HUOLEHTIMISVELVOLLISUUS RAKENTAMISESSA

Rakennushankkeeseen ryhtyvin ja sen alullepanijan on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista
koskevien sdaanndsten ja maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaan. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavidna on yleisen
edun kannalta valvoa rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitd maankéaytté- ja

rakennuslaissa tai sen nojalla saddetaan tai maarataan.

Viranomaisvalvonnasta peritddn kunnan hyvaksymad maksu. Maksua korotetaan, jos tarkastus- tai valvontatehtavit johtuvat
luvattomasta tai luvanvastaisesta rakentamisesta taikka siitd, ettd luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hénelle
kuuluvan tehtdvan. Esimerkkeja laiminlydonneistd ovat mm. toimenpiteen aloittaminen ilman lupaa, ilman hyvéksyttyd vastaavaa
tyonjohtajaa, luvassa maaratyn viranomaiskatselmuksen tilaamatta jattiminen tai tilaaminen myo6hédssa, kun tyo on tehty tai rakenne
peitetty. Huomattava laiminlyonti on ottaa rakennus tai sen osa kdyttéon ennen kuin viranomainen on hyvaksynyt rakennuksen
erillisessa kayttoonottokatselmuksessa. Rakentajan velvollisuus on tilata viranomainen suorittamaan ao katselmus.

LUPAHAKEMUKSEN TAYTTOOHJEET

Hakija tayttda lomakkeesta kohdat 1-12 kirjoittamalla asian-
omaisiin paikkoihin niissa pyydetyt tiedot ja rastimalla kyseeseen
tulevat ruudut. Muut kohdat jaavat viranomaisten taytettavaksi.

Seuraavassa selvennetdan lomakkeen numeroituja kohtia.

Lisatietoja saa kunnan rakennusvalvonnan sahk®éisilta sivuilta, rak-
ennustarkastajalta tai toimistosihteerilta.

1. Rakennuspaikka

Rakennuspaikkaa koskevat tiedot merkitdan virallisten asiakirjojen
mukaisesti. Rakennuspaikka yksiléidaan kunta ja kaupunginosan
nimi seka korttelin ja tontin numero taikka kylan ja tilan nimi seka
tilan rekisterinumero. Rakennuspaikan osoite on esitettdva riit-
tavan tarkasti paikan 16ytdmiseksi katselmuskaynneilld. Rakennus-
paikkana ei voi olla vain osa asemakaavan mukaisesta tontista.
Jos rakennuspaikkana on osa kiinteistorekisteritilasta, pinta-alaksi
merkitdan sen palstan tai maaraalan pinta-ala, jota rakentaminen
koskee.

2. Hakija

Hakijaksi tai ilmoittajaksi merkitdan rakennuspaikan haltija tai omi-
staja. Esim. asunto-osakeyhtién osakas tai liikehuoneiston vuo-
kraaja ei voi olla hakijana, vaikka hakemus koskisi yksinomaan
hanen hallinnassaan olevaa huoneistoa. My6s rakennuspaikan
osaomistaja tarvitsee paasaantdisesti muiden osaomistajien
valtuutuksen luvan hakemiseen.

3. Paasuunnittelijan allekirjoitus

Luvanhakijalla tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen
riittavat edellytykset sen toteuttamiseen seka kaytettavissdan
patevd henkildstd. Rakennuksen suunnittelussa tulee olla
suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta vastaava pateva
henkild, joka huolehtii siita, ettd rakennussuunnitelmat ja erityis-
suunnitelmat muodostavat kokonaisuuden (paasuunnittelija).
Rakennussuunnitelman ja erityissuunnitelman laatijalla tulee olla
asianomaiseen suunnittelutehtdvdan soveltuva rakennusalan
korkeakoulututkinto taikka aikaisempi rakennusalan ammatillisen
korkea-asteen tai sitd vastaava tutkinto seka riittdva kokemus
kyseisen suunnittelualan tehtdvissad. Viranomaisen lupapaatok-
sessa maaratdan rakennustydn suorituksesta ja sen laadusta
vastaava, joka johtaa rakennusty6ta seka huolehtii rakentamista
koskevien saanndsten ja maardysten sekd myodnnetyn luvan ja
hyvan rakennustavan mukaisesta tyon suorittamisesta (vastaava
tyonjohtaja ja erityisalan tyonjohtaja).

4. Maksun veloitus

Luvan kasittelystd ja rakennustydn valvonnasta on suoritettava
kunnan hyvaksyman taksan mukainen maksu. Maksu on suoritet-
tava, kun paatés on annettu. Maksu on suoritettava neljantoista
paivan kuluessa laskun lahettamispaivastd. Maksu on ulosotto-
kelpoinen. Mikali laskutusosoite on eri kuin kohdassa 1, se ilmoite-
taan tassa kohdassa.

5. Asiamies

Tassa kohdassa hakija tai ilmoittaja voi valtuuttaa asiamiehensa
tai erityissuunnittelijan antamaan lisaselvityksia, tdydentamaan ja
korjaamaan hakemusasiakirjoja sekad ottamaan vastaan virano-
maisen ilmoituksia luvan hakijalle.

6. Rakennushanke tai toimenpide

Hakijan tai ilmoittajan on selvitettdva, millaisesta rakennustyosta
tai toimenpiteesta on kysymys. Lyhyessa selostuksessa on mainit-
tava ainakin rakennuksen paaasiallinen kayttétarkoitus. Rakennus-
valvontamaksun perusteita varten ilmoitettavaan rakennuksen
kokonaisalaan lasketaan kaikkien kerrosten, kellareiden ja [amp6-
eristettyjen ullakoiden pinta-ala yhteensa ulkomitoin. Mukaan ei
lasketa 160 cm matalampia tiloja. Tatd maaritelmaa soveltaen
lasketaan myds rakennuksen osan seka sailion, erillisen katoksen
tai vastaavan kokonaisala. Jos suunniteltu toimenpide on tila-
painen siten, etta se on tarkoitus purkaa tai tilanne palauttaa enti-
selleen maaraajan kuluessa, siitd on mainittava selostuksessa.

9. Vakuus

Hakija voi tassa kohdassa pyytda lupaa aloittaa rakennustyd
rakennusvalvontaviranomaisen maaraamaa vakuutta vastaan julki-
panoaikana. Asiassa tehdaan paatos ja siitd peritdan rakennus-
valvontataksan mukainen erillinen maksu.

11. Paatoksen toimitus

Lupapaatoés ja vahvistetut piirustukset toimitetaan postiennakolla
hakijalle tai ne voi noutaa kunnassa noudatetun kdytannén mukai-
sesti. Luvan mukaisen rakentamisen aloittaminen edellyttaa lisaksi
rakennusvalvontatoimistosta saatavaa aloituslupaa tai ettd
kyseinen ilmoitus on tehty aloituskokouksen yhteydessa ja samalla
tarkastetaan, etté vaadittavat rakennesuunnitelmat on toimitettu ja
ettd hankkeelle on hyvaksytty vastaava tyonjohtaja seka eritysalan
tyonjohtajat. Mikali ilmoituksen mukainen toimenpide edellyttaa
rakennusluvan tai toimenpideluvan hakemista sita vaaditaan 14
paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta. Toimenpiteeseen
saa ryhtya, ellei luvan hakemista ole vaadittu. Rakennusvalvonta-
viranomainen voi myds heti ilmoittaa, ettei toimenpiteelle ole es-
tetta.

12. Paivays ja allekirjoitus

Hakemuksen voi allekirjoittaa luvan hakija tai henkild, joka
valtakirjalla tai muilla asiakirjoilla osoittaa olevansa oikeutettu
allekirjoittamaan hakemuksen hakijan puolesta. Sama koskee
ilmoituksen tekijaa.

MUU HUOLEHTIMISVELVOLLISUUS

Tiedottaminen

Rakennushankkeen vireilld olosta on ilmoitettava
myds rakennuspaikalla rakennusvalvontaviranomaisen
antamien ohjei-den mukaisesti.

Rakennuspaikan postilaatikko

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on hyva sopia paikallisen
posti-laitoksen kanssa rakennusaikaisen postilaatikon
sijaintipaikasta ja postilaatikoiden lopullisesta sijainnista seka
mahdollisesta ryhmit-telysta. Postilaatikon sijoittamisessa katu-
tai  tiealueelle tulee ottaa  huomioon Viestintaviraston
valtakunnalliset ohjeet postinjakelusta.

Valtuuttaminen tilaamaan viralliset liitteet

Merkkaamalla sivun alaosassa rastin ruutuun voit valtuuttaa
rakennusvalvontaa puolestasi tilaamaan tarvittavat viralliset liitteet
hakemusta varten. Tama vallitsevan taksan mukaan



RAKENTAMISEN PELISAANNOT

Kiitos, kun haet lupaa!

Kunta toimii rakennusvalvontaviranomaisena vastuullisesti huolehtimalla muun muassa siita, etta rakentamisen
velvollisuuksia noudatetaan kunnan alueella.

Luvat

Rakennuksen rakentaminen edellyttdd maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaikissa kunnissa rakennuslupaa.
Kunnan rakennusjarjestyksessa voidaan myds paattaa, ettd pienemmista hankkeista tehdaan ilmoitus tai haetaan
toimenpidelupaa.

Luvan tarpeesta voi erehtya. Kunnan rakennusvalvontaviranomaiset valvovat rakentamista alueellaan. liman lupaa
aloitettu rakennustyd voidaan keskeyttaa ja valvontatehtavasta peria korotettu maksu. Rakentamista koskevien
lupien tarpeesta saa tarkan tiedon kunnan rakennustarkastajalta.

Kaikista myOnnetyista rakennusluvista, rakennustdiden aloittamisesta ja kayttdonotoista kunnat toimittavat tiedot
vaestotietojarjestelmaan, josta tiedot ovat mm. verohallinnon kaytettavissa.

Patevyydet
Rakentamaan ryhtyvalla tulee olla hankkeen vaativuus huomioon ottaen sen suunnittelussa ja valvonnassa pateva
henkilosto, joilla on myds edellytykset hoitaa tehtavansa.

Valvontavelvollisuudet

Rakentamaan ryhtyvéan ja hanen kaytossaan olevan henkildston tulee noudattaa myonnettya lupaa, kutsua
rakennustarkastaja katselmukselle, valvoa itse rakennusty6ta ja pitda valvontatydstaan tarkastusasiakirjaa oikea-
aikaisesti.

Velvollisuudet palvelujen ostajana ja tyonantajana

Kun ostaa rakennustydn ammatinharjoittajalta tai yritykseltd, ei rakentajalla ole tydnantajan velvollisuuksia. Tallgin
rakentajan tulee kuitenkin huolehtia kuuluko yritys tai henkild ennakkoperintarekisteriin (www.ytj.fi).

Jos yritykselld on ennakkoperintarekisterissa merkintd voimassa, rakentajan ei tarvitse toimittaa ennakonpidatysta.
Jos merkintaa ei ole, rakentajan on toimitettava ennakonpidatys ja maksettava pidatetty maara veroviraston tilille
seka annettava vuosi-ilmoitus verovirastolle.

Jos rakentaja palkkaa itse tydvoimaa, on huolehdittava erilaisista tydnantajavelvollisuuksista, kuten toimittamaan
ennakonpidatyksen maksetuista palkoista. On myds huolehdittava tydelake- ja tyottdomyysvakuutusmaksujen
maksamisesta ja vakuutettava tyontekija tapaturman varalta.

Helpoimmin hoidat maksusi www.palkka.fi palvelussa tai asioimalla suoraan verottajan tai vakuutusyhtion kanssa.

Menestysta rakennusprojektiin toivottavat
kunnat ja Suomen Kuntaliitto.

Raaseporin kaupungin rakennusvalvonta on lisannyt tidhan ohjeeseen ja hakemuslomakkeeseen
sisaltoa jotta ne sisalloltddn vastaavat Kaupungin rakennusvalvonnan vallitsevia ohjeita.






