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1. KAAVAN TAUSTAA

Kaavan suunnittelu on kdynnistynyt Pohjan kunnan aikana kunnan omasta aloitteesta ja
tarpeesta. Aluetta on ollut tarpeen kehittdd luonnonarvot ja virkistys huomioiden.
Voimassa olevien rakennuskaavojen uusiminen mahdollistaen Pohjan keskustan
elavoittamisen ja uusien asukkaiden houkuttelemisen alueelle ovat olleet pitkaan kunnan
tavoitteina. Jo kaavan alkuvaiheista asti on tiedostettu tarve vuorovaikutukseen
asukkaiden kanssa ja suureen maaraan kaavan selvityksia.

Asemakaava on kuulutettu vireille kesdkuussa 2008. Talldin alueelle laadittiin kaavaa
varten taustaselvityksid mm. alueen yleissuunnitelma, luontoinventointi,
rakennettavuusselvitys ja pilaantuneiden maiden selvitys.

Alueen kaavoitusta paatettiin jatkaa pienen tauon jalkeen aktiivisesti Raaseporin
kaupungin toimesta vuonna 2012.

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen oy laati alueelle kaksi vaihtoehtoista
ideasuunnitelmaa, jotka asetettiin kaavan valmisteluaineistona nahtaville alkuvuodesta
2013. Ideasuunnitelmissa alue oli hieman alkuperaista kaavarajausta laajempi noin 49
ha.

Idealuonnos-vaiheen jalkeen kaava-alueelle laadittiin taydentavia selvityksia luonto-
olosuhteista, arkeologisista kohteista, rakennushistoriasta, vesitaloudesta ja uusista
kaduista.

Idealuonnoksista asioita poimimalla, niisté saatujen palautteiden ja laadittujen
inventointien pohjalta tydstettiin ensimmainen kaavaehdotus. Kaavakonsulttina
ehdotusvaiheessa toimi Sito oy. Idealuonnoksiin verrattuna kaava- alue pieneni noin 42
hehtaariin ja uusien tonttien maaré vaheni idealuonnoksen noin 100 uudesta pientalojen
rakennuspaikasta ehdotusvaiheessa noin 30 rakennuspaikkaan. Ensimmainen
kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla vuosien 2014 ja 2015 vaihteessa.

Kaavaehdotuksesta saatujen palautteiden ja lausuntojen perusteella alueelle laadittiin
lisda inventointeja mm. katuverkon yleissuunnitelman paivitys. Kaavaehdotusta korjattiin
vastaamaan paremmin saatuihin palautteisiin ja ottamalla huomioon annetut lausunnot.
Uusien pientalotonttien lukumaara alueella vaheni entisestddn noin 20:een. Toinen
kaavaehdotus asetettiin nahtaville kevaalla 2016. Samoihin aikoihin laadittiin viela
kaavaa koskevia selvityksia: Natura-arvion tarveharkinta ja itse Natura-arvio.

Toisen kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen kaava-aluetta paatettiin pienentaa ja
jattaa itaisiin niemen osa kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-alueen pinta-ala
on noin 30 ha. Niemen rakentamisen vaikutukset Naturaan ja muihin luontoarvoihin
katsottiin olevan likaa ristiriidassa kaavan tavoitteiden kanssa. Natura-arviosta  saadun
Elyn lausunnon pohjalta kaava oli kuitenkin muilta osin toteuttamiskelpoinen. Joten uusi
kolmas kaavaehdotus viedaan suoraan hyvaksymiskasittelyyn. Tasséa
kaavaehdotuksessa uusien pientalotonttien lukumaara on 7.

Asemakaava sisaltéa monimuotoisen alueen, jolla on useita luonnon olosuhteisiin
vaikuttavia erityiskysymyksid. Taméa on osaltaan vaikuttanut kaavan prosessin kestoon.
Kaavan mittava selvitystaakka ja selvitysaineiston jatkuvat taydennystarpeet ovat
pidentdneet tavoiteaikataulua merkittavasti. Keskeisiksi kysymyksiksi ovat muodostuneet
kaavan vaikutukset Pohjanpitdjan lahden Natura-alueeseen ja alueen huono
rakennettavuus. Kaavaa monien vuosien aikana tyostettdessé alue on jatkuvasti
pienentynyt ja uusien rakennuspaikkojen maara vahentynyt. Alkuperaisesta
kaynnistetysta kaavahankkeesta on jaljella murto-osa.
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2. PERUSTIEDOT

2.1

2.2

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporin kaupungissa, Pohjan kirkonkylan tuntumassa. Suun-
nittelualuetta rajaa pohjoisessa Vanha Turuntie ja kuntakeskus liikerakennuksineen,
idassa Gumnasin tie, lAnnessa Rantatie ja sen suuntaisesti kohti rantaa vedetty linja ja
etelassa Pohjanpitgjanlahti. Kaava-alueen pinta-ala on noin 30 ha, josta maa-alaa on
noin 27,5 ha.

. Malmhain
ouha,  Pohjanpitdidnlahti
Reningav. Pojoviken

| — A

Kuval. Kaava-alueen rajaus punaisella.
Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetdan nimeéd Gumnas—Klockarudden.

Kaavan tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava, jonka avulla paivitetaan alueella
voimassa olevia kaavoja erityisesti rakentamattomien korttelialueiden osalta.
Tarkoituksena on maaritella Gumnasin tilan alueen kayttotarkoitus. Samalla tarkistetaan
jo rakennettujen kortteleiden asemakaavat ja niiden maaraykset. Kaavaa laadittaessa on
tutkittu myods pienvenesataman sijoittamista alueelle seké hulevesien luonnonmukaista
hallintaa.
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3. TIVISTELMA

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

3.2

Kaynnistyminen ja OAS

e Asemakaavan muutosty6 on kaynnistynyt Pohjan kunnan aikana. Kunnan-
valtuusto tutustui kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (26.2.2008) ja
kaynnisti Gumnasin asemakaavamuutoksen 2.6.2008 § 50.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 21.11.2012.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 8.9.2014.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla koko kaavoitusprosessin
ajan.

Ideasuunnitelma (kaavan valmisteluaineisto)

e Raaseporin kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutosalueen laajentamisen
16.3.20009.

e Yhdyskuntatekninen lautakunta hyvaksyi ideasuunnitelman asemakaavan valmis-
teluaineistoksi 12.12.2012.

e Alueelle laadittu ideasuunnitelma (kaavan valmisteluaineisto) on ollut ndhtavilla
14.1.-15.2.2013.

Kaavaehdotus

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 12.11.2014 ja paatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 1.12.-19.12.2014 ja 7.1.-19.1.2015.
Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 20.4.2016.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 16.5. - 22.6.2016

Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotuksen 31.5.2017.
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen xx.x.2017.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen xx.x.2017.

Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa sailytetdan Vanhan Turuntien varressa sijaitsevat liike-, asuin- ja palo-
asemarakennukset. Tien varteen esitetdan lisaksi kaksi uutta asuinkerrostalotonttia.

Gumnasin tilanmaen alueelle muodostuu kuusi korttelia, joille on osoitettu yhdekséan
erillispientalotonttia, yksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontti ja yksi
asuinpientalojen tontti. Tilanmé&en pohjoispuolelle on osoitettu maisemallisesti arvokas
peltoalue.

Suurin osa kaava-alueesta sailyy lahivirkistysalueena, uimaranta-alueena ja maisemal-
lisesti arvokkaana peltona. Yleisia alueita kehitetaan vastaamaan paremmin ulkoilu- ja
virkistyskayttoa rakentamalla niille uusia polkureitteja, pienvenesatama seka osoittamalla
rakennusoikeutta uusille pienille virkistyskayttoa palveleville rakennuksille (mm. kioski-
tyyppinen rakennus Gumnasin juhlapaikan alueella). Gumnasitie kunnostetaan
vastaamaan uuden rakentamisen edellytyksia ja alueelle rakennetaan lisdksi kolme
lyhyttd uusia kortteleita ja venesatamaa palvelevaa katua. Alueen kunnallistekniikka
uusitaan tarvittavilta osin.
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3.3

4.1

Rakentamisen kokonaismaara ja korttelialueen maara on oleellisesti pienempi kuin
ideasuunnitelmassa mm. alueen haastavista maapera- ja tulvaolosuhteista johtuen.

Sailyvien rakennusten rakennusoikeuden maara on 5900 k-m? ja uuden rakennus-
oikeuden maara on 8118 k-m?. Yhteensa rakennusoikeutta asemakaava-alueella on
14018 k-m?. Tasta asuinrakennusoikeutta on 8568 k-m?, liiketilojen ja yleisten raken-
nusten rakennusoikeutta 3190 k-m? ja talousrakennusten, autosuojien ja teknisten raken-
nusten rakennusoikeutta 2290 k-m?.

Asuinkerrostalotontteja alueella on kolme, joista kaksi on uusia tontteja. Asuin- ja liike-
rakennusten tontteja on kaksi olevaa ja yksi uusi ja erillispientalojen tontteja on yhteensa
9 kpl, joista tontteja uusille rakennuksille on 7 kpl. Liséksi kaava-alueelle on osoitettu 1
uusi asuinpientalojen tontti.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta
vastaa Raaseporin kaupunki.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
4.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa Pohjan kirkonkyldssa, Vanhan Turuntien varrella,
Gumnasintien ja Rantatien valissa sekd Gumnasin niemesséa. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 30 ha.

4.1.2 Luonnonymparisto

Pohjanpitdjanlahti on Natura 2000 -aluetta, jonka rajaus Pohjanpitajanlahden perukassa
kulkee rantaviivaa mukaillen. Kaava-alueeseen rajautuu myos lintuvesialueeksi ehdotettu
suojelualue (Pohjanpitdjanlahden luonnonsuojelualue YSA203762).

Kaava-alue on maasto-olosuhteiltaan padosin matalaa, josta korkeampina alueina erot-
tuvat Gumnasin tilan ymparisto ja tanssilavan ymparistd. Maasto kohoaa loivasti kohti
kuntakeskusta (Vanhan Turuntien korkeusasema +6,0-9,0). Alue on kasvillisuudeltaan
paaosin niittya, josta tulee esiin paikoitellen yksittaisia koivikkoja. Gumnasin tilan maki on
eteld- ja lansirinteiltdan havupuuvaltaista. Itaisin osa etelarinteesta on luontoinventoinnin
(Vuorinen 2013) mukaan paikallisesti arvokkaaksi metsittynytta puustoa, jonka alueella
on runsaasti jalopuita seka koristepensaita. Gumnasin tilanméaen rinteilla on myds
istutettua kasvillisuutta. Gumnasin niemen alue on varttunutta ménty- ja kuusimetsaa.



4.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykyinen rakennuskanta

Kaava-alue on suurelta osin rakentamatonta.

Vanhan Turuntien varressa sijaitseva taitekattoinen rakennus (ent. leipomo) on
1900-luvun alusta. Sen vieressa sijaitseva asuin- ja liikerakennus on 1940-50-
luvulta. Kulttuuriympariston selvityksen mukaan rakennukset ovat kaupunkikuval-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Rakennushistoriallisesti arvokas on
myos arkkitehti Hilding Ekelundin suunnittelema paloasema, joka valmistui 1950.
Se on muodostanut yhden maiseman maamerkin perinteisessa kylamaisemassa,
jossa asutus on sijoittunut nauhamaisesti tienvarteen (Karlsson 2013). Muut
Vanhan Turuntien varressa olevat rakennukset seka vanhempien rakennusten
lisdosat ovat 70-luvulta.

Gumnasin tilan rakennukset ovat eri-ikaisia ja osin huonossa kunnossa. Vanhempi
asuinrakennus on oletettavasti 1920-luvulta. Punatiilinen navetta on valmistunut
1936 (Karlsson 2013). Pihapiirissa sijaitsee myds asuinrakennus 1940-50-luvulta
seka liiteri.

Gumnasin niemessa sijaitseva tanssilava on rakennettu vuonna 1959 ja se on
sailynyt varsin hyvin alkuperaisena.

Palvelut

Alueella on koirapuisto entiselle pienvenepoukamalle johtavan ajoreitin varrella.
Koirapuiston paikalla on ennen toiminut maankaatopaikka. Kaatopaikan kohdalle
on kasattu tayttbmaata, minkad johdosta alueen korkeusasema on keskimé&arin
noin +2,5, eli n. 1,5 metria ympéardivad maastoa korkeammalla.

Gumnasin niemen uimaranta on luonnonkauniilla paikalla etelaan avautuvan
lahden pohjukassa. Pienta hiekkarantaa ympardivat kalliot. Rantaan liittyy myos
pieni kallioinen niemi, jossa on uimalaituri.

Gumnasin tanssilavalla jarjestetaan kesaaikaan tansseja ja musiikkitapahtumia.
Tanssilava ja sen ymparisté on toiminut myods festivaalialueena jo useana vuonna
perakkain.

Muinaismuistot

Gumnasin tilan alueella on muinaismuistorekisteriin merkitty muinaisjaannos:
Gumnas (mj. rek. nro 1000013996). Kyseinen muinaisjddnnds on historiallisen
ajan asuinpaikka, jossa viimeistddn 1500-luvulla on sijainnut kartano.

Arkeologisen inventoinnin (28.5.2013 raportti) tuloksien myéta todettiin tarve
tarkkuusinventointiin Gumnasin tilalle.

Gumnasin tilan alueelle (paikka on tunnettu myds nimella Odnas) tehtiin kesalla
2014 arkeologinen koekaivaus. Samalla tutkittiin tilan pihapiiri ja Iaheinen jalopuu-
metsd, joka on Odnésin tilan vanhaa puustoa seka Gumnasin tilan pohjoispuolella
sijaitseva peltoalue.



Gumnas on Pohjan keskiaikaisen kirkon kaakkoispuolella sijainnut kyla, josta on
varhaisin sailynyt maininta vuodelta 1460. Osa kylasté lahjoitettiin Naantalin luos-
tarille. Kylassa on viimeistaan 1500-luvulla ollut asuinkartano. (Karlsson, 2013)

Gumnasin tontti sijaitsee kasvillisuudeltaan rehevélla kumpareella, josta suuri osa
on nykyisin rakentamatta. Tontin pohjoispuoleiselta pellolta |6ytyi pintapoimin-
nassa kevaalla 2005 pala 1500-1600-luvulle ajoittuvaa kivitavaraa (Karlsson,
2013).

Gumnasin pihapiirin reunalta saatiin havaintoja paikalla sailyneista historiallisen
ajan kerrostumista. Loytdjen ja havaintojen perusteella kyseessa ovat ainakin
Gumnasin 1600-1800-lukujen asutusvaiheet. (Koivisto, 2014)

Arkeologisten esitutkimusten tulosten perusteella Gumnasin peltoalueella ei ole
sailynyt sellaisia historiallisen ajan kerrostumia, jotka olisivat esteené alueen
asemakaavoittamiselle. Jalopuumetséan todettiin muodostavan kulttuurihistorial-
lisen kokonaisuuden, joka on syytd huomioida kaavatyossa. Sen lansireunalle
tulisi tehda tarkempia arkeologisia tutkimuksia, jos kaavasuunnittelusta aiheutuu
muuttuvaa maankayttod. Koekaivauksissa nykyisen navetan itdpuolella tavattiin
ohuehkoa palomaakerrosta. Jos télla alueella tehdéaan kaivutdita muuttuvan
maankayton yhteydessa, suositellaan paikalle arkeologista valvontaa. (Koivisto,
2014)

Katuverkostot, kunnallistekniikka ja energiahuolto

Kaava-alueen pohjoispuolitse kulkeva Vanha Turuntie on historiallisesti merkittava
tie ja on osa Pohjan kirkonkylan vanhimpia maisemallisia elementteja yhdessa
Pohjan kirkon ja rantamaiseman kanssa. Vanha Turuntie korotettiin yleiseksi
maantieksi 1700-luvun lopussa (Karlsson, 2013).

Aluetta ympardivat katualueet ovat olemassa. Alueen sisaiset katualueet kunnal-
listekniikoineen rakennetaan ennen korttelien rakentamista toteutumista. Gum-
nasintie rakennetaan asfalttipintaiseksi ja sen varteen tehdéaan kevyen liikenteen
vayla.

Alueen rakennukset on kytketty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon. Uudet
rakennettavat alueet liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Julkinen liikenne

Kaava-alueen pohjoispuolitse Vanhaa Turuntieta pitkin kulkee paivittain liikenndity
julkinen lilkkenne, jota yllapitaa yksityinen yrittaja.

Melualueet, ilmanlaatu

Alueelle ei ole tehty melu- tai ilmanlaatuselvitysta. Ei ole oletettavaa, etta alueella
olisi melu- tai ilmanlaatuongelmia.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Alueella sijaitsee vanha kaatopaikka ja puhdistamolietteen lgjitysalue.
Ymparistotutkimuksen (Ruohonen, 2010) mukaan alueiden maaperassa havaittiin
vain lievasti taustatasosta kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Kahdessa kaato-
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4.2

paikka-alueen maanaytteessa ylittyi lievasti arseenin kynnysarvopitoisuus.
Tutkimuksessa kaatopaikan ymparistovaikutukset arvioitiin vahaisiksi.

4.1.4 Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi Raaseporin kaupungin omistuksessa. Lisaksi alueella on
kuusi yksityistda maanomistajaa, jotka omistavat pienempia yksittaisia alueita.
Suunnittelutilanne

4.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaavat ja asemakaavat

Uudenmaan maakuntakaava, vahvistettu 8.11.2006

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava vahvistettu 30.10.2014
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava , valmisteilla

Alueella on voimassa rakennuskaava 315-100, vahvistettu 12.4.1969

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

e Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010, tullut voimaan 19.8.2011
Tonttijako ja kiinteistorekisteri, asemakaavamuutosalueen kiinteistdrekisterin
pitgjana toimii Maanmittauslaitos.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY)

Kaava-alueen pohjoisreunaan rajautuvat Pohjan kirkonmaki ymparistdineen seka Suuri
Rantatie ovat valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistdja (RKY 2009). Alueiden
arvot tulee ottaa huomioon myos lahialueelle kohdistuvissa muutoksissa.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Talla hetkella suurin osa kaava-alueesta on Fiskarsin—Antskogin ja Pohjanpitajanlahden
valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta.

Kulttuurimaisema-alueen inventointeja paivitetddn parhaillaan. Aluetta koskeva uusi
rajaus, joka on lausuntokierroksella, jattad kaava-alueen pohjoisosan (Vanhan Turuntien
etelapuoliset alueet) rajauksen ulkopuolelle. Gumnasin alue ja ranta-alueet sailyvat
rajauksen sisalla. Periaatepaatts on tarkoitus uusia vuoden 2015 aikana. (Karlsson,
2013)

Maakunnallisesti merkittavat kulttuurimaisemat ja rakennetun ympaéristdn kohteet

Kaava-alue on osa maakuntakaavassa (hyvaksytty ja vahvistettu YM:ssé 8.11.2006)
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéksi alueeksi maariteltya
suurempaa kokonaisuutta.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1

5.2

5.3

Asemakaavan tarve

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty, jotta alueelle saataisiin uusia asuintontteja sekéa
samalla vahvistettaisiin alueen virkistyskayttoa.

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Pohjan kunnan omasta aloitteesta. Kaavamuutoksen
tavoitteeksi on asetettu jo aluksi kaavan tarkistaminen erityisesti omakotitalojen
rakentamiseen soveltuvan tonttimaan osalta seka Gumnasin tilan tulevan
kayttotarkoituksen maarittaminen.

Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti

- kunnanvaltuustossa Pohjan kunnassa 2.6.2008 § 50

- kaupunginhallituksessa Raaseporissa 16.3.2009 8§ 118 (kaava-alueen
laajentaminen)

Osallistuminen ja yhteistyo
5.3.1 Osallliset

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain 62 8:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteisot ja yrittajat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seké viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

¢ Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

e Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset

e Pohjan kirkonkylan viihtyisyyden ja kehittdmisen kannalta kaikki Pohjan
kaupunginosan asukkaat

¢ Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uuden-
maan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitos

e Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia

saattaa koskea
5.3.2 Vireilletulo
Kaava on kuulutettu vireille 15.6.2008.
5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Raaseporin kaupungin kaavoitus on tiedottanut Gumnas—Klockarudden asema-
kaavasta kaupungin kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella

ilmoitustaululla. Liséksi kaavan vireilletulosta on kuulutettu suomeksi ja ruotsiksi
paikallisessa sanomalehdesséa, Etela-Uusimaassa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville Raaseporin kaupunki-
suunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Kaavan valmisteluaineisto (ideasuunnitelma 16.11.2012) asetettiin julkisesti
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupunkisuunnitteluosastolle. Osallisilla ja
kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
asiasta. Kaavan valmisteluaineistosta jarjestettiin yleisétilaisuus 31.1.2013, jossa
esiteltiin alueelle laadittuja luonnoksia.

Asemakaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi
kaupunkisuunnitteluosastolle:

Kaupunkisuunnitteluosasto
Elina Kurjenkatu 11
10300 Karjaa

Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus esittéda ehdo-
tuksesta kirjallinen muistutus. Ehdotusvaiheessa jarjestettiin
yleisotilaisuus 10.12.2014.

Ehdotuksesta saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella korjattu
asemakaavaehdotus asetettiin uudelleen julkisesti nahtéaville 30 vuorokauden
ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen Ystadinkatu 3,
10600 Tammisaari sekd kaupunkisuunnitteluosastolle Elina Kurjenkatu 11, 10300
Karjaa.

Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla oli mahdollisuus esittéda ehdo-
tuksesta kirjallinen muistutus.

Tyon kuluessa on jarjestetty tarpeen mukaan erillisia neuvotteluja osallisten
kanssa.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille ja viranomaistahoille lahettamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskukselle kommentoitavaksi.
Kaavasta on pyydetty lausunnot MRA 28 8:n mukaisesti. Asema-

kaavamuutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
14.10.2009. Muita neuvotteluita on jarjestetty tarpeen mukaan.

Asemakaavan tavoitteet
5.4.1 L&ahtBaineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvoston hyvaksymét valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet ovat tulleet voimaan 1.6.2001 ja niihin tehdyt tarkistukset
1.3.2009. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoituksena on edistaa ja tukea
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maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden saavuttamista, joista keskeisimpia ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparisto.

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparistdiné erityiset aluekokonaisuudet.

Uudenmaan maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparisto-
ministeridéssa 8.11.2006. Kaava-alue on maakuntakaavan mukaan taajamatoimintojen
aluetta ja lisaksi kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa 2013 ja
ymparistoministerié on vahvistanut sen 30.10.2014. Kaava-alueelle ei 2.
vaihemaakuntakaavassa ole esitetty uusia merkintgja.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta. Kaava-alueen rajaus punaisella.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan valmistelu on loppusuoralla ja
maakuntakuntavaltuuston on tarkoitus vahvistaa kaava toukokuussa 2017. Td&man
vaihemaakuntakaavan tavoitteena on taydentaa ja tarkistaa voimassa olevia
maakuntakaavoja vain tiettyjen teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiotoiminta
logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistdt. Ainoastaan kulttuuriymparisto-
teemassa on Gumnas - Klockaruddenin kaava-alueelle esitettyja merkintdja, eika niissa
ole muutosta aikaisempaan maakuntakaavaan.
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Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavaa laatiessa tulee soveltuvin
osin huomioida yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Alueella on voimassa Pohjan kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka ei sido ase-
makaavoitusta. Yleiskaava on hyvaksytty Pohjan kunnanvaltuustossa 15.12.1976.
Yleiskaavassa suurin osa alueesta on viheraluetta. Gumnasin niemi, tanssilava ja uima-
ranta ymparistdineen ovat virkistysaluetta. Lisaksi alueelle on sijoitettu yleiskaavassa
muutamia asuntoalueita eri tehokkuuksilla ja yksi yleisten rakennusten alue.

Raaseporin kaupungin maéarittdAmét tavoitteet

Asemakaavan tavoite on:

- Luoda uusia tontteja ja monipuolistaa asuintarjontaa Pohjan keskustan
tuntumassa Pohjanpitdjanlahden suojelutavoitteet huomioiden

- Sailyttaa virkistysmahdollisuudet ja -palvelut

- Paivittda alueella voimassa olevaa asemakaavaa erityisesti rakentamattomien
korttelialueiden osalta

- Maaritella Gumnasin tilan tuleva kayttotarkoitus

- Tarkistaa rakennettujen kortteleiden asemakaavat ja niiden maaraykset

- Selvittdd mahdollisuutta yleisen pienvenesataman sijoittamiseen alueelle

- Selvittda vaihtoehtoja hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan

5.4.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Asemakaavaa tehtdessa valmistui alueen arkeologinen selvitys, jonka perusteella Gum-
nasin tilan maelle ehdotettujen tonttien lukumaaraa pienennettiin.

Kulttuuriympaériston selvityksen avulla voitiin maarittda Vanhan Turuntien varrella sijait-
sevien rakennusten seka Gumnasin tilalla sailyneiden rakennusten suojelun tarve.
Liséksi todettiin tanssilavan aluekokonaisuuden pitka historia ja alueen sailyttdmisen
tarve virkistys- ja vapaa-aikakaytossa.

Kaavaprosessin aikana valmistui myos luontoinventoinnin tarkennus, jossa todettiin
kaava-alueelta useita paikallisesti arvokkaita luontoarvoja ja -kohteita, seké yksi maa-
kunnallisesti arvokas ruovikko Gumnasin itaisimman niemen ja Flitun saaren valissa.
Ruovikko on nyt kyseessa olevan kaava-alueen ulkopuolella.

Kaavahankkeen aikana laaditun Natura-arvion tarveharkinnan ja Natura-arvioinnin
perusteella ei ole voitu luotettavasti todeta, ettd kaavahanke ei merkittavéasti heikentaisi
Naturavalinnan perusteena olleita luontoarvoja. Naissa arvioinneissa on todettu, etté
vaikutuksia aiheutuu kaavaan merkitysta LV-alueesta ja Gumnasin itaisimmalle niemelle
sijoitetusta pientalokorttelista. Pienvenesataman osoittaminen kaava-alueelle on katsottu
erittdin merkitykselliseksi. Nyt arviointien pohjalta sen toteuttaminen on kaavassa, sen
vaikutuksista huolimatta, mahdollista, mikali sen toteuttamisessa otetaan huomioon
arvioinnissa esitetyt lieventamistoimet (ns. kevyempi toteutus). Asuinkorttelista
Itaisimmalla niemella luovutaan ja kaava-aluetta pienennetdan, jotta alueen Natura-
arvojen sailyminen turvataan.

Lisaksi kaavaprosessin aikana tehtiin vesihuollon yleissuunnittelu ja hulevesitarkastelu.
Suunnitelmassa selvitettiin tonttien toteuttamismahdollisuudet vesitalouden kannalta,
maariteltiin tonttien sijainnit uusien ja muutettavien linjojen osalta seka laadittiin vesi-
huoltoverkoston rakentamisen kustannusarvio. Hulevesitarkastelu tehtiin kaava-alueen
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5.5

lisaksi koko Pohjan kirkonkylan alueelle. Tarkastelussa annettiin suositus hulevesien
hallintajarjestelman sijoittamisesta kaava-alueelle.

Kaava-alueelle on suunnittelun kuluessa laadittu myds katuverkon yleissuunnitelma, joka
toimii kaavan toteuttamisvaiheessa katusuunnitelmien pohjana. Suunnitelmaa on
paivitetty kaavasuunnittelun aikana, kun kaavassa uusien rakennuskorttelien sijainti on
tasmentynyt. Yleissuunnitelmassa on laadittu myos alustava kustannusarvio uusien
tonttikatujen rakentamiseen ja Gumnasin tien parantamiseen.

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot ja niiden vertailu

Ideasuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, projektipaallikkona ja vas-
taavana suunnittelijana arkkitehti Pekka Vehniainen, 16.11.2012) alueen maankaytto-
ratkaisuksi esitettiin kaksi vaihtoehtoa, jotka eroavat toisistaan jonkin verran mm. kortte-
lirakenteen, rakennusoikeuden seka yleisten alueiden toimintojen sijoittelun osalta. Idea-
suunnitelmaa kaytettiin asemakaavan valmisteluaineistona ja se oli nahtavilla alkuvuon-
na 2013.

Kuva 3. Ideasuunnitelman tonttikaavio, vaihtoehtol Kuva 4. Ideasuunnitelman tonttikaavio, vaihtoehto2
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Kuva 6. Va.i"htdehto 2 havainnekuva

Asemakaavaehdotuksen laadinta aloitettiin Sito Oy:ssa (projektipaallikkona ja kaavan
laatijana arkkitehti Pekka Vehniainen) syksylla 2013. Tyon aikana ideasuunnitelman
ratkaisuja on tarkennettu mm. siitd annetun palautteen pohjalta. Rinnakkaisia vaihto-
ehtoja ei kaavaehdotusvaiheessa ole tehty, vaan suunnittelua on viety eteenpéin eri osa-
alueita kehittaen.

Suurimpina muutoksina ideasuunnitelmaan verrattuna asemakaavaehdotuksessa on
alueen kokonaisrakennusoikeutta ja rakennusten lukumaaraa vahennetty selvasti mm.
maisemallisista ja kulttuurihistoriallisista syista sek& heikosta maaperasta ja tulvariskista
johtuen. Uusi katuverkko on samalla supistunut. Ideasuunnitelmassa esitetty pienvene-
satama on siirretty Gumnasin juhlapaikan viereen eik& sen yhteyteen ole enaa esitetty
ravintolaa.

Kaava-aluetta on liséksi pienennetty jattdmalla ideasuunnitelman lantisin ja itaisin osa
asemakaavan ulkopuolelle. Kaava-alueen pienentdminen lansiosasta johtuu siita, etta
kyseiselle alueelle ei esitetty ideasuunnitelmassa muutoksia verrattuna voimassa
olevaan asemakaavaan. Itdosa kaavasta on jatetty pois kaavaehdotuksen toisen
nahtavilla olon jalkeen. Toisesta ehdotuksesta saatujen palautteiden ja laaditun Natura-
arvion takia, on katsottu, ettei itéiselle niemelle voida osoittaa kaavassa muuttuvaa
maankayttoa.
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6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1

Kaavan rakenne

Gumnas—Klockaruddenin asemakaava-alueelle esitetaan uusia erillispienkortteleita, joille
tulee yhteensa n. 9 erillispientalotonttia ja yksi asuinpientalojen tontti. Vanhan Turuntien
varteen esitetdan kahta pienta kerrostaloa omille tonteilleen. Gumnasintien varresta
poistetaan nykyisesséa asemakaavassa olevat kolme rivitalotonttia. Uusi pienvenesatama
on esitetty kaava-alueen lounaisosaan. Kaava-alue sailyy suurimmaksi osaksi
l&hivirkistysalueena. Tanssilavan ymparisto ja uimaranta sailyvéat nykyisessa kaytossaan.
Uusia katuja tulee kolme, jotka johtavat pienvenesatamaan ja Gumnasin kartanon
maelle. Lisdksi Gumnasin tietd kunnostetaan.

6.1.1 Mitoitus

Uudelle asuntorakentamiselle rakennusoikeutta on asemakaavassa osoitettu 5628 k-m?.
Olemassaoleva (2940k-m?) ja uudet rakentamisalueet yhteensa asemakaava-alueella
tulee olemaan asuntorakentamista 8568 k-m?. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee
likerakennus ja kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusta korttelissa 22 seka paloasema
ja asuinkerrostalo korttelissa 24. Naiden olemassaolevien rakennusten kayttdtarkoitus
sailytetaan.

Uusien asuinkerrostalotonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 10128 m2. Tonteille saa
rakentaa yhteensa 2400 k-m? asuinrakennusoikeutta ja 200 k-m? liike-, toimisto- tai
palvelutiloja neljassa kerroksessa ja tonttitehokkuusluku on e = 0,30.

Erillispientalotonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 10677 m2. Tonttitehokkuudet
vaihtelevet kortteleittain valilla e=0.25-0.50.

Lahivirkistysalueiden (VL-1, VL-2 ja VL-3) pinta-ala on noin 178109 m2, uimaranta-alueen
(VV) noin 9149 m? sek& maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA) 10289 mz2.

Venesatama-alueen pinta-ala on noin 7320 m?. Yleisen pysakéintialueen pinta-ala on
noin 7043 m2, Katualueen pinta-ala on noin 7730 m2,

Véaestomaara

Kaava-alueella tulee olemaan yhteensa noin 171 asukasta, joista uusien asuinkortte-
leiden osuus on noin 113 asukasta. Uuden asuinrakentamisen asumismuotona on
paadasiassa pientaloasuminen. Lopullinen asukasmaéara on riippuvainen toteutusyksi-
koiden koosta ja asuntojakaumasta.

Pysakointimitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueella pysakoinnin mitoitus on vahintaan 1 autopaikka 80
kerrosneliometria kohti tai vahintdan 0,8 ap/asunto seka vahintaan 1 vierasautopaikka /
1000 k-m?, AL- ja KTY-1-korttelialueilla vahintaan 1 ap / 120 k-m? ja erillispientaloalueella
(AO) ja asuin pientaloalueella (AP) 2 ap/asunto.

Venesataman léheisyyteen on osoitettu yleinen pysékdintialue (LP-merkintd), jolla on
noin 115 autopaikkaa. LP-alue palvelee sataman ja viereisen urheilualueen kayttajia.
Kaava-alueella on liséksi yleisia autopaikkoja mm. Gumnasin juhlapaikalla ja
koirapuiston vieressa.

17



6.2

6.3

6.1.2 TyoOpaikat ja palvelut

Vanhan Turuntien varrelle kaavoitettuihin kumpaankin kahteen uuteen asuinkerrostaloon
on osoitettu mahdollisuus 100 k-m2:n kokoiseen liike-, toimisto- tai palvelutiloille talon
maantasokerrokseen kadun puolelle. Liiketilaa on mahdollista jakaa myds useammalle
likkeelle tai yritykselle. Uutena palveluna asemakaavassa esitetaén pienvenesatamaa,
jonka yhteydessa voi sijaita 150 k-m?:n suuruinen huolto- tai talousrakennus.

Kaava-alueella sijaitsee lihakauppa ja muutamia erikoiskaupan liikkeita korttelissa 22.
Naiden kortteleiden kayttotarkoitus pidetaan ennallaan, joten niissa on mahdollisuus
jatkaa nykyista liikketoimintaa ja kehittéda sit edelleen. Alueen muista olemassa olevista
palveluista sailytetdaan paloasema, VPK:n harjoituskentta, koirapuisto, tanssilava seka
uimaranta.

Asemakaava-alueella voidaan arvioida olevan kaavan toteuduttua kymmenkunta tyo-
paikkaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, etta ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyyttd, turvallisuutta, viihtyisyyttad seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoit-
teet toteutuvat.

Asemakaavaehdotus selkeyttéda Pohjan keskustan rakennetta rajaamalla Vanhan Turun-
tien varren yhtenaisella rakennusrivistolla ja tukee toimenpiteita keskittaa asuinraken-
tamista olemassa olevien julkisten ja kaupallisten palveluiden seka paaliikennevaylien
l&heisyyteen. Uusien asuinkortteleiden rakentamisen myoté voidaan olemassa olevien
likennevaylien turvallisuutta parantaa. Kayttaméattomaksi jaaneiden alueiden ilmetta
voidaan kehittaad asuinrakentamisen ja muiden alueelle tuotavien uusien toimintojen
myaota.

Kaava ei heikennéa olemassa olevia lahivirkistysalueita, vaan sailyttda niiden tarkeimpia
osia ja ominaisuuksia. Kaava tukee lahivirkistysalueiden kayttoa ja kehittamista uuden
venesataman ja uusien reittien myota.

Kaavamaarayksilla ja aluerakenteella mahdollistetaan luonnontilaiseksi jaavien alueiden
arvojen sailyminen myds asemakaavan toteutuksen jalkeen. Alueella tulee rakenteellisin

ja muin toimenpitein mahdollisimman suuressa maarin hidastaa sade-, sulamis-, katto- ja
salaojavesien virtausta ja imeyttdd vedet maaperaan.

Aluevaraukset
6.3.1. Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet (AK / AL / AO/ AP)

Voimassa olevan asemakaavan osa Vanhan Turuntien varressa sijaitsevasta liike-
ja asuntokerrostalojen korttelialueesta korttelissa 22 (ALK) sek& osa puistosta (PI)
ja lahivirkistysalueesta (PL) 22 muutetaan asuinkerrostalojen (AK/s-1) korttelialu-
eeksi. Asuinkerrostalokortteliin sijoitetaan kadun puolelle kaksi nelikerroksista
kerrostaloa, jotka suojaavat eteld&n ja puistoon pain avautuvaa piha-aluetta
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Vanhaa Turuntietd vasten ja samalla rajaavat katualuetta. Rakennukset sijoittuvat
rinteeseen siten, ettd ne nayttaytyvat Vanhalle Turuntielle kolmikerroksisina ja
pihan puolelle nelikerroksisina. Rakennusten rakennusala on maaritelty siten, etta
rakennusten tulee olla pohjamuodoltaan neliomaisia, jotta nakymat Vanhalta
Turuntieltda merelle sailyvat rakennusten valeista. Pyséakdinti on maantasossa
avopaikkoina ja katoksissa korttelialueen sisélla puistoaluetta vasten.

Voimassa olevan asemakaavan liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK)
korttelissa 23 laajennetaan puistoon pain ja jaetaan kahdeksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tontiksi (AL/s-1). Samalla ne liittyvat kortteliin 22, koska
valissa sijainnut puistoalue muutetaan kortteliksi. Tonteilla sijaitsevat 1900-luvun
alkupuolen asuin- ja liikerakennukset merkitdan sailytettavaksi (merkinta sr-1).

Kortteli 24, joka on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja jossa on kaksiker-
roksinen pienkerrostalo, sailyy ennallaan. Sille osoitetaan mahdollisuus rakentaa
autokatos tai -talli pysakointialueelleen.

Rivitalokortteli (AR) 25 muutetaan osaksi lahivirkistysaluetta, silla paikan rakennet-
tavuus on huono.

Gumnasin tilan maella oleva yleisten rakennusten korttelialue (Y) poistetaan ja
korvataan erillispientalojen korttelialueella (AO) ja asuin-, liike- ja
toimistorakennuksen korttelialueella (AL). Maen pohjoinen puoli muutetaan
kaavassa maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja eteldpuolella
l&hivirkistysalueeksi (VL-3). Gumnasin tila lohkotaan pienemmiksi erillispientalojen
(AO) tonteiksi ja olemassaoleville rakennuksille osoitetaan omat tonttinsa. Olevista
rakennuksista sailytettavaksi merkitaan (sr-1) 20-luvun asuinrakennus seka 30-
luvun tiilinavetta. Navetan muuttaminen liikketilaksi mahdollistetaan
kaavamerkinnalla (AL). My6s 40-50-luvun erillispientalo voidaan sailyttdd, mutta
sille ei esiteta suojelua. Gumnasinmaen ja rannan véliin jAdva alue osoitetaan
osaksi lahivirkistysaluetta.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Yleisten rakennusten (YY) korttelialue 24, jolla sijaitsee vapaapalokunnan palo-
asema pysyy nykyisellaan, ja paloasemalle esitetdén suojelumerkintaa (sr-1).
Harjoituskentén laidalle on osoitettu rakennuspaikka talousrakennukselle.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Vanhan Turuntien varressa sijaitsevan liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueen
(ALK) lansiosa muutetaan asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-1), jolla olemassa oleva liikerakennus voi jatkaa toimintaansa.
Korttelialueelle saa rakentaa yhden asunnon, jonka tulee olla osa
toimitilarakennusta.

6.3.2. Muut alueet

Lahivirkistys- ja uimaranta-alueet (VL-1, VL-2, VL-3 ja VV)

Lahivirkistysalue pienenee hiukan kaava-alueen pohjoisimmassa osassa uuden
kerrostalokorttelin myéta ja Gumnasin niemen alueella. Toisaalta
l&hivirkistysalueeseen liitetaan entinen rivitalojen korttelialue Gumnasintien
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varressa seké pelto- ja ranta-aluetta Gumnasin tilan ymparilta.
Kokonaisuudessaan virkistysalueet pienenevat noin 0,5 ha.

Uimaranta-alue sailyy ennallaan. My6s koirapuiston ja tanssilavan alueen
toiminnot pysyvat nykyisellaan. Lahivirkistysalueille on osoitettu kohdemerkint6ja
oleville ja uusille pumppaamoille.

Venesatama (LV)

Gumnasin lantiselle niemelle, juhlapaikan laheisyyteen, osoitetaan
pienvenesatama. Satamassa tulee olemaan n. 40 - 60 pienvenepaikkaa.
Satamaan on osoitettu varaus 150 k-m2 rakennukselle, joka voi olla esim.
venekerho tai huoltorakennus. Lisaksi venesataman laheisyyteen on varattu alue
noin 100 pysakoéintipaikalle.

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA)

Gumnasin maen pohjoispuolella sijaitseva, Gumnasin tilaan aikoinaan kuulunut
peltoalue merkitddn maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Alueelta on 16yty-
nyt muinaisjaannoksia ja alueen sailyttdminen avoimena on olennaista maisemal-
listen arvojen kannalta sekda Gumnasin tilan rakennusten nakyvyyden takaami-
seksi kirkonkylan suunnalta ja Gumnasintien varresta tarkasteltuna.

Katualueet ja pysakointialueet (LP)

Gumnasintietd parannetaan ja jatketaan paikallisena kokoojakatuna (ajorata seka
ajoradan vieressa oleva kevyen liikkenteen vayld). Vanhan Turuntien ja
venesataman valisella matkalla kokoojakatu noudattaa nykyista katulinjausta.

Tanssilavalle vievan tien varressa, voimassa olevassa kaavassa merkitty, yleinen
pysakdintialue (LP) sailytetddn ja laajennetaan kaavassa. Myds uimarannan
yhteydessa oleva pieni pysakointialue sailyy nykyisellaan ja merkitddn kaavaan
[&hivirkistysalueen sisaiseksi pysakointialueeksi.

Uusia tonttikatuja haarautuu yksi Gumnasintieltd Gumnasin tilan kortteleihin ja
uuteen pienvenesatamaan.

Lahivirkistysalueille on asemakaavassa osoitettu ulkoilureitteja, joista tarkein
kulkee Vanhalta Turuntieltd korttelien 22 ja 24 valistd Pohjanpitgjanlahden rantaan
nykyisella paikallaan.

AK-korttelialueen lansilaitaan tehdaan tontin sisainen ajoreitti, joka toimii myos
yleisena jalankulun ja pyorailyn reittind. Reittia pitkin paésee lahivirkistysalueen
reitistoon.

Vesi-alueet (W)

Asemakaavan rantaviiva on tarkistettu vastaamaan paremmin todellista ranta-
viivaa eli osa aiemmista lahivirkistysalueista (jotka ovat todellisuudessa olleet
merta) on muutettu vesialueeksi myds asemakaavassa. Toisaalta osa vesi-
alueeksi kaavoitetuista alueista on merkitty l&hivirkistysalueeksi.
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6.4

Kaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on

asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan. (MRL 54 §)

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Uudet kaavoitettavat alueet kytkeytyvat
olemassaolevaan kaupunkirakenteeseen
ja sijaitsevat noin kilometrin séteella taa-
jamakeskuksen palveluista. Alue on
mahdollista liittaa kaukolampdéverkkoon.

2) olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavan kautta tiivistetaan olemassa-
olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen
kayttoonotto ei edellytd merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin kaava-
alueen rajojen ulkopuolella lukuun otta-
matta tavanomaista perusparantamista.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaava mahdollistaa asuinrakentamista
Pohjan kirkonkylan taajama-alueella,
josta on saatavissa kaikki peruspalvelut.
Alue tarjoaa erinomaiset ulkoilumahdol-
lisuudet.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee logistisesti ja
likenneverkko huomioiden edullisesti.
Paivittaiset joukkoliikenteen yhteydet
palvelevat enintd&n kilometrin sateella.
Alueella on toimiva kevyenliikenteen ja
ulkoilureittien verkosto ja sita on kaavan
my6ta mahdollista kehittaa. Lopullinen
toteutuksen laatu méaaraytyy katusuun-
nitelmien toteutuksen myota.

Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon
toiminta-alueella. Uudet korttelit liitetadn
vesihuoltoverkkoon.

5) mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

Kaava mahdollistaa paremmat ja turval-
lisemmat kevyen liikenteen vaylat
Gumnasin alueella seké selkedmman
taajamakuvan Pohjan kirkonkylan alueel-
la. Asuinmiljoon laatu varmistetaan erityi-
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silla kaavamaarayksilla koskien mm.
hulevesien hallintaa ja istutuksia. Kaava
tdydentaa ja tasapainottaa Pohjan
kirkonkylan vaesttrakennetta.

6) kunnan elinkeinoelaméan
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisu turvaa olemassa olevien
asuin- ja liikerakennusten olemassaolon
Vanhan Turuntien varressa seka tarjoaa
mahdollisuuden muutamalle uudelle
liketilalle uusien asuinkerrostalojen
kivijalassa Vanhan Turuntien varressa.
Alueen lisaantyva asukasmaara tukee
kirkonkylan nykyisten palveluiden
kysyntaa.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alueella ei ole todettu olevan merkittavia
ymparist6haittoja. Entisen kaatopaikka-
alueen kaytto koirapuistona sailyy
nykyisellaan. Lievasti kohonneiden
haitta-ainepitoisuuksien osalta kaava ei
aiheuta muutoksia.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaava-alueella sijaitseva, rakennus-
historiallisesti arvokas rakennuskanta on
sailytetty. Kaavan ajatuksena on vanho-
jen rakennusten lahiymparistéjen maltil-
lisella rakentamisella pyrkia alueiden toi-
minnan kehittamiseen ja profiilin kohot-
tamiseen seka pihapiirien kunnostami-
seen.

Gumnéas—Klockaruddenin kulttuurimaise-
malliset arvot on pyritty sailyttdmaan
pitamalla rakentaminen pienimittakaavai-
sena ja sijoittamalla rakentamisalueet
metsaisille makialueille. Maisemallisesti
arvokkaimpien nakymien sailymiseksi
kaavassa on osoitettu
maisemapeltoalue.

Rakentamista ei ohjata rannoille, jotta
vaikutuksista Natura 2000 -alueelle ja
rantaruovikoihin valtyttaisiin.

Pohjanpitdjanlahden
luonnonsuojelualueelle ei esiteta
kaavassa muutoksia.

Paikallisesti arvokkaat luontoalueet sai-
lyvat paaosin nykyisellaan ja ne ovat
kaavassa lahivirkistysalueella. Alueiden
rakenteen, maastonmuotojen ja
kasvillisuuden sailyttamiseen on ohjattu
kaavamaarayksilla.
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Kaavan myoté rakentamista on esitetty
Vanhan Turuntien etelapuolella
sijaitsevan luonnonlaidunalueen
pohjoisosaan (missa sijaitsevan
viemarikaivon on todettu ajoittain
vuotaneen), Gumnasin talon pihapiiriin
seka sen etelapuolella sijaitsevalle
metsittyneelle puistoalueelle. Osa
jalopuualueesta on kaavassa merkitty
[&hivirkistysalueeksi.

Lepakkojen paivapiiloja todettiin Gum-
nasin tilan tiilinavetassa,
varastorakennuksessa ja tanssilavalla.
Naista rakennuksista kaavassa
suojeltavaksi on suositeltu tillinavettaa ja
tanssilavaa.

Lahivirkistysalueen kaikki kevyen liiken-
teen reitit ja polut on sailytetty kaava-
alueella. Kaavassa ehdotetaan myos
uusia kevyen liikenteen reitteja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavan uudet asuinkorttelit tulevat osit-
riittavyys. tain nykyiselle lahivirkistysalueelle. Toi-
saalta osa nykyisia korttelialueita muute-
taan virkistysalueeksi.

Alue sijaitsee merenlahden rannalla ja
virkistysreitistd on alueella monipuolinen.
Alueella nykyisin sijaitsevat virkistys-
palvelut tulevat sailyméaan kaavan toteu-
tuksen jalkeenkin.

6.4.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen

- Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan ympéaréivaan kaupunkikuvaan ja
-rakenteeseen.

- Asemakaavassa annetaan maarayksia rakennusten julkisivujen yleispiirteisesta vari-
tyksesta, kattomuodosta ja sen varityksesté seka joissain kortteleissa katon harja-
suunnasta.

6.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella sijaitseva, rakennushistoriallista arvoa omaava rakennuskanta on
sdilytetty. Kaavan ajatuksena on vanhojen rakennusten lahiymparistéjen maltillisella
rakentamisella pyrkid alueiden toiminnan kehittdmiseen ja profiilin kohottamiseen seka
pihapiirien kunnostamiseen.

Gumnas—Klockaruddenin kaava-alue on osa kulttuuriymparistén tai maiseman vaali-
misen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi maariteltyd suurempaa kokonai-
suutta. Lisaksi Gumnasin alue ja ranta-alueet ovat osa Fiskarsin—Antskogin ja Pohjan-
pitdjanlahden valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Tarkeiden ndkymien
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sailyttaminen kirkon suunnalta Pohjanpitajanlahdelle on tutkittu alueleikkaus- ja alue-
julkisivupiirustuksissa Vanhan Turuntien kohdalta. Nakymien vuoksi kyseiset asuin-
kerrostalot tulee toteuttaa pohjamuodoltaan neliomaisiné ja siten, etta ne rajaavat
Vanhan Turuntien katutilaa olevien rakennusten linjassa. Lahivirkistysalueille on lisaksi
merkitty n&-merkinnalla avoimena pidettavia maisematila-alueita.

Kaavan valmisteluaineistoon saatujen kommenttien ja lausuntojen perusteella kaava-
ehdotuksen tonttien ja uuden rakennusoikeuden maaréaéa on vahennetty huomattavasti.
Rakentaminen kaava-alueen maisemallisesti herkimmall& alueella on pientalovaltaista ja
enintaan kaksikerroksisista. Rakentaminen ei siten merkittavasti erotu kaukomaisemas-
sa. Liséksi uudet pientalokorttelit on sijoitettu peltomaiseman metsaisille makialueille,
joten kaukomaiseman nakymat sailyvéat paaosin ennallaan.

Gumnasintien parantaminen, sekd kevyen liikenteen raitin erottaminen ajoradasta
muuttavat Gumnasintien luonteen katumaisemmaksi.

Gumnas—Klockaruddenin kaava-alue sivuaa koko rantaviivaltaan Natura 2000 —aluetta.
Kaavasta on jatetty pois sellaiset alueet, joiden on katsottu Natura-arviointien yhteydessa
heikentavan Natura valinnan perusteena olleita luonnonarvoja. Kaavasta jatettiin pois
Gumnasin itdisimman niemen asuinkorttelit seka koko vanhan jatevedenpuhdistamon
[&hialue.

Pienvenesatama on sijoitettu Gumnasin lantisimmalle niemelle, Gumnasin juhlapaikan
laheisyyteen. Koko kaava-alue rajautuu rannoiltaan Natura- 2000 alueeseen, ja siksi
venesatama ulottuu myds talle alueelle. Pienvenesatama sailytetaan kaavassa, mutta
sen merkintaan lisdan tarkentavia maarayksia sen toteuttamisesta. Toteuttamisessa
otetaan huomioon Natura-arvioinnissa mainitut lieventdmistoimet: kevyt toteutus, ei
ruoppauksia, kelluvat rakenteet ja ketjuankkurointi ilman pohjaan ulottuvia virtauksia
estavia rakenteita.

Gumnasin tilan, joka on luontoarvoiltaan todettu paikallisesti arvokkaaksi seka arkeo-
logista arvoa omaavaksi alueeksi, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden osien sailyminen
pyritdan turvaamaan kaavamaarayksilla. Pihapiirin sailymisen kannalta olennaisimmat
tekijat kaavassa suositellaan sailyttamaan. Lepakkojen paivehtimispaikkojen sailytta-
miseen ohjataan kaavaméaarayksilla.

Gumnasin tilan itdpuolella sijaitseva, paikallisesti arvokkaan metsittyneen puiston alue on
pyritty sailyttamaan kokonaisuutena.

Lahivirkistysalueen kaikki kevyen liikkenteen reitit ja polut on séilytetty kaava-alueella.
Kaavassa ehdotetaan my6s uusia kevyen liikkenteen reitteja.

6.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta olemassa olevien lahikortteleiden asuinviihtyvyyteen
negatiivisesti. Uudet asuinkorttelit eivat merkittavasti lisaa liikennetta. Katujen paran-
tamisen myota asuinviihtyvyys ja turvallisuuden tunne voivat kohentua.

6.4.4 Liikennevaikutukset

Uusien asuinkortteleiden rakentamisen mya6té likenne Gumnasintiella lisdantyy hiukan,
mutta vaikutukset likenteeseen ovat vahaisia.
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6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

6.4.5 Vaikutukset kauppaan

Kaavassa sailytetaan nykyisten asuin- ja liiketilojen kayttotarkoitus ja esitetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueelle mahdollisuus uusille pienille kivijalkaliiketiloille. Alueen
asukasmaaran kasvu lisda ostovoimaa Pohjan kirkonkylassa ja tuo lisda kayttgjia palve-
luille. Asemakaavalla ei kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia alueen kauppaan.

Ympariston hairiétekijat

Alueella ei ole erityisid ympariston hairidtekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niité kasitelty myés kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa annetaan kolme uutta kadunnimed. Gumnasin tilanmaen rakennuspaikoille
johtavat kaksi uutta katua saavat nimikseen Gumnasin kartanon kuja ja Gerda
Knaapisen kuja seké venesatamaan Gumnasin tiesta risteava katu nimetaan Golitsynin
tieksi. Lisaksi virkistysalueelle, jossa sijaitsee tanssilava, annetaan nimi Gumnasin
juhlapaikka ja kevyenliikenteenreitille, joka kulkee Pohjan keskustasta koirapuiston ohi
meren rantaan, annetaan nimeksi Vaapelin polku.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kunnallistekniikan rakentamisen paaperiaatteet on maaritelty asemakaavaehdotuksen
yhteydessa laaditussa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmissa.

Toteutuksessa huomioitavaa

Ennen rakentamiseen ryhtymistéa pohjasuhteet on varmistettava yksityiskohtaisilla pohja-
tutkimuksilla. Tulevien rakennusten kohdilta, katualueelta seka putkilinjojen kohdilta on
suositeltavaa, etta kairauksia tehdaan noin 20 metrin vélein (tarvittaessa tiheampaan).

Kaava-alueen uusilla rakennuspaikoilla seké katuja tai muita kulkuvaylia rakennettaessa
seka viemareita ja ojia kaivettaessa on maaperan mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen selvitettdva ja huomioitava asianmukaisesti rakentamisessa.

Asuinrakentamisen korkeusasemiin on kiinnitettava erityista huomiota. Rakennusten

lattiakoron on oltava vahintaan +3,0. Liiallisia tayttja ja maastonleikkauksia tulee valttaa.
Tonttien rajoilla maanpinnan korkeus on sovitettava ymparistoon, tarvittavat luiskaukset
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7.3

7.4

7.5

on toteutettava tontin puolella. Rakennusluvan ehtona on vaadittava selvitys tontin
korkeusasemista suhteessa ymparoivaan maastoon ja katuihin.

Kaavataloudelliset toteuttamisedellytykset

Kaavan toteuttaminen kaava-alueen pienentdmisen jalkeen perustuu suurimmalta osin
olemassa olevien katujen ja kunnallistekniikan hyédyntamiseen. Kaavataloudellisesti
alueen rakentaminen on siksi edullinen toteuttaa.

Uusia katuja tarvitsee kaava-alueelle rakentaa kolme, uusia rakennuspaikkoja varten
kaksi ja yksi, joka johtaa pienvenesatamaan. Gumnasintieta tullaan parantamaan
vastaamaan paremmin pienvenesataman takia hieman kasvavia likennemaarien
tarpeita. Uusia katuja rakennetaan yhteensa vain noin 530 metria ja niiden
rakennuskustannuksiksi on alustavasti arvioitu 170 000 €.

Gumnasin itdisimman niemen yksittaisen korttelin jaatya kaavan ulkopuolelle myo6s
kunnallitekniikan rakentamiskustannukset jaavat pienemmiksi, kun erillisid pumppaamoja
ei niemelle tarvitse rakentaa.

Toteutuksen ajoitus
Kaavan korttelien rakentaminen voidaan toteuttaa, kun kunnallistekniset liityntatyot on

tehty ja kadunrakentaminen on suoritettu tarvittavin osin.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raaseporissa 5.6.2017
Leena Kankaanpaa
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RASEBORGS STAD

RAASEPORIN KAUPUNKI

GUMNAS-KLOCKARUDDEN

Stadsdel 74, Pojo.

Detaljplanedndringen berdr kvarter 22, 23, 24,
25 och 35 samt gafu-, park-, sport- och
trafikomr3den.

Detaljplaneandring.

Med detaljplanedndringen bildas istadsdel 74
kvarteren 22, 24, 25, 35, 300-303 samf
gatu-, rekreations-, frafik-, landskapsmassigt
vardefulla 3ker- och vattenomraden.

0

50

7L kaupunginosa, Pohja.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 22, 23,
24,25 ja 35 sekd katu-, puisto-, urheilu- ja
liikennealueita.

Asemakaavan muufos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
kaupunginosassa 74 korttelit 22, 24, 25, 35, 300-
303 seka katu-, virkistys-, liikenne-,
maisemallisestiarvokkaita peltoalueita ja
vesialueita.

100

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus.
Kvartersomr3de for smahus.

Kvartersomr3de for fristiende sm3hus.

Kvartersomrdde fér bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for allmdnna byggnader.

Till en byggnad far anslutas ett torn utdver
den byggnadsrdtt som anfecknats idetalj-
planen och oberoende av antalet vaningar.

Kvartersomrdde for verksamhetsbyggnader.
P3 omrddet far uppféras kontorsbyggnader
samf industri- och lagerbyggnader som
inte orsakar miljostorningar.

Omrade for narrekreation. P3 omrddet kan
anldggas stignat samt mindre byggnader och
servicepunkter for rekreation. Kalhygge,
marktakt, terrdngutfyllnad och -skarning,
andringar istrandmiljon eller andra 3dtgarder
som dventyrar omradets landskapsvérden

ar forbjudna. Inom omrddets strandomrdde
bor bevaras en minst 20 mefer bred strand-
skogszon for att frygga fladdermossens
fangst- och forflyttningsrutter. Vid skétsel av
tradbestandet izonen bor avstandet mellan
fullvuxna trad vara maximalt 15 meter.

Omrdde for narrekreation. Omr3de dar
karaktdren bor bevaras. Omradets
kulturlandskapsmdssiga vdrden samf
omradets struktur, terrdngform och
vegetationens bevarande bor speciellt tas
i beaktande vid atgarder inom skogsvarden.
Omrddet bér bevaras dppet, t.ex. som
betesomrade.
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MITTAKAAVA 1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Rakennukseen saa liittad tornin asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksija kerrosluvun
estamatta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa toimistorakennuksia sekd
ymparistohdiriditd aiheufttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa rakentaa polku-
verkoston sekd virkistyskdyttoon tarkoitettuja
vdhaisid rakennuksia ja palvelupisteita.
Avohakkuut, maankaivu, maaston taytfo ja
-leikkaukset, rantaymparistén muutokset fai muut
toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen
maisema-arvoja ovat kielleftyja. Alueen ranfa-
alueella fulee sailyttdd vahintaan 20 metrin
levyinen rantamets3vychyke lepakoiden saalistus-
ja kulkureittien turvaamiseksi. Vyshykkeelld
puustoa hoideftaessa tulee taysikasvuisten puiden
efdisyys foisistaan olla maksimissaan 15 metrid.

Lahivirkistysalue. Alue jonka luonne tulee
sdilyttaa. Metsanhoidollisissa toimenpiteissd
tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen
kulttuurimaisemalliseen arvoon sekd alueen
rakenteen, maastonmuotojen ja kasvillisuuden
sdilymiseen. Alue fulee sdilyttad avoimena,
esimerkiksi laidunalueena.



Omrdde for narrekreation. Omrdde dar
narkvarterens boende och rekreation bor tas

i beaktande vid 3tgarder inom skogsvarden.
Inom omradets strandomrade bdr bevaras

en minst 20 meter bred strandskogszon

for att trygga fladdermdssens fangst- och
forflyttningsrutter. Vid skotsel av
tridbestdndet izonen bor avstandet mellan
trad isin fulla storlek vara maximalt 15 meter.

Lahivirkistysalue. Alue, jonka mefsanhoidollisissa
toimenpiteissa tulee huomioida lShikorttelien
asuminen ja virkistyskaytto. Alueen ranta-alueella
tulee s3ilyttasd vahintadn 20 metrin levyinen
rantametsdvychyke lepakoiden saalistus- ja
kulkureittien furvaamiseksi. Vychykkeelld puustoa
hoidettaessa tulee faysikasvuisten puiden
etdisyys foisistaan olla maksimissaan 15 mefria.

Omr3de for badstrand. Uimaranta-alue.

Pienvenesatama. Pienvenesataman rakentaminen
tulee toteuttaa ilman Natura-alueeseen
kohdistuvia heikentdvia vaikutuksia. Alueella

ei saa ruopafa. Laiturien rakenteet fulee olla
kevyitd ja kelluvia, ilman pohjaan ulotfuvia
virtausta estavid rakenteita.

Smabdtshamn. Byggandet av smabatshamnen
bor forverkligas utan forsamrande verkningar
gallande Natura-omradet.|omradet far inte
muddras. Bryggornas konstruktioner bér vara
3tta och flytande, utan konstruktfioner som
nar till bottnen och férhindrar strémningar.

Omrade for allmdn parkering. Yleinen pysdkdintialue.

MA

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on
sdilytettava avoimena.

Landskapsmassigt vardefullt dkeromrdde.
Omr3det bér bevaras ppet.

Naturskyddsomrdde. Omrdde som &r skyddat
eller som skall skyddas med stdd av
naturvardslagstiftningen.

Luonnonsuojelualue. Luonnonsuojelulain nojalla
suojelfu faisuojeltavaksi tarkoitettu alue.

SL

Vattenomrade. Vesialue.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns. Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrdde. Osa-alueen raja.

Rikgivande grins for omrdde eller del av

o Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.
omrade.

Riktgivande tomtgrans. Ohjeellinen ftontin raja.

Stadsdelsnummer. 74 Kaupunginosan numero.

Kvartersnummer. 22 Korttelin numero.

Nummer p3 riktgivande tomt. 1 Ohjeellisen fontin numero.

Namn pd gata, vdg, oppen plats, GUMNASVAGEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

torg, park eller annat allmédnt omrdde. yleisen alueen nimi.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 800 Rakennusoikeus kerrosala neliometreina.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien rakennuksen faisen osan suurimman sallitun

del darav. kerrosluvun.

Ett braktaliparentes framfor en romersk Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron

siffra anger hur stor del av arealen i (3/4L)IV edessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

byggnadens stérsta vaning far raknas som en suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen

del av vaningsytan pd byggnadens férsta vaning. ensimmdisessd kerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur Murtoluku roomalaisen numeron edess3

stor del av arealen ibyggnadens stdrsta osoitfaa, kuinka suuren osan rakennuksen

vaning man far anvdnda ikallarvaningen for 1/ 2kl suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa

utrymme som inrdknas ivaningsytan.

k3ayttasd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.



Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen ibyggnadens storsta vaning
man far anvanda ivindsplanet for utrymme som
inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktaliparentes efter en romersk

siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning far raknas som
en del av vaningsytan pd byggnadens dversta
vaning.

Talet anger ikvadratmeter hur stor del av
byggnaden som far anvandas till affars-,
kontors- och servicelokaler, utéver den
angivna vaningsytan ikvadratmeter.

Exploateringstal, d.v.s. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefullt
omrdde dar skala fér byggande och viktiga vyer

lu(2/3)

IV(3/4)

+m100

b6r bevaras. Byggandet pa omrddet bdr anpassas

till miljén och landskapet. Over byggnadsplaner
bér begéras landskapsmuseets utl3tande.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplafts for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, dar
ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta for byggnader for fritidstjanster.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsyfan som
byggnaden skall tangera.

Landskapsrum som bér behdllas huvudsakligen
oppet samt passa in isin omgivning, vilkef
mojliggor vy over Pojoviken.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
parkering.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
butik av kiosktyp.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
en pumpstation.

F6r ledning reserverad del av omrdde.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
idrott.
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Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoitfag,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon fasolla saa kdyttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmdssa kerroksessa kdyttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa neliomefreing, kuinka suuren osan
rakennuksesta saa kerrosalanelidmetreind
ilmoitefun kerrosalan lisaksikayttaa like-,
toimisto- ja palvelutiloiksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Kulttuurihistoriallisestija kaupunkikuvallisesti
merkittava alue, jolla rakentamisen mittakaava
ja tarkeaft ndakymat fulee sdilyttaa. Alueelle
tehtava rakentaminen fulee sopeuttaa
miljooseen ja maisemaan. Rakennussuunnitelmista
tulee pyyfaa maakuntamuseon lausunto.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala, jolle saa
sijoittaa talousrakennuksen.

Vapaa-ajan palveluiden rakennusten rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoitfava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Maisematila, joka tulee sdilyttasd padasiassa
avoimena, sulautuen ymparoivaan maastoon ja
mahdollistaen ndkymdn Pohjanpitdjanlahdelle.
Sijainniltaan ohjeellinen pysdkoimispaikaksi
varatfu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen kioskityyppiselle
myymalalle varatfu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen pumppaamolle varattu
alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen urheilua palveleva alueen
osa.



Riktgivande del av omrdde reserverad for
lek och utevistelse.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
fordrdjning och behandling av dagvatten.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
hundpark.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.
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Korforbindelse.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del av omrdde reserverad for
gang- och cykeltrafik, som ocksd kan
anvandas som korforbindelse.

Riktgivande férbindelse for servicekdrning.

Riktgivande friluftsled.

Parkeringsplafs.
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Riktgivande objektbeteckning reserverad for
byggnader och anldggningar for samhallsteknisk
forsorjning. Beteckningen ftillater byggande

av en hogst 20 m? stor transformator.

Objektbeteckningen for fill sitt l3ge riktgivande
naturvattentag for anskaffning av slackvatten
for raddningsverket. Objektets forverkligande
krdver forhandlingar med r3ddningsmyndigheterna.

Del av gatuomrddes grdns dar in- och utfart
for fordon &ar forbjuden.

Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och for
stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden eller
delar av byggnaden far inte rivas, ejheller far
dar utforas sadana tillbyggnads- eller
andringsarbefen som forstor fasadernas

eller vatftentakets arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil. | samband med
behandling av bygglov bor museimyndighetens
utldtande inbegéras.

Viktigt grundvattenomrdde.

Del av omrdde, pd vilken finns enligt lagen om
fornminnen fredad fornldmning. Det &r med stod
av lagen om fornminnen forbjudet att grava i
omradet, tacka dver, andra, skada och pa

annat satt rora omradet. Museiverkets utlatande
skall begdras om 3&tgérder och planer som géller
omr3det.
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Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen
ja kasittelemiseen varafttu alueen osa.
Sijainniltaan ohjeellinen koirapuistoksivaraftu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja
polkupydrdilylle varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja
polkupyordilylle varattu alueen osa, jota saa
myos kayftad ajoyhfeyfend.

Ohjeellinen huolfoajoyhteys.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Pysakoimispaikka.

Yhdyskuntateknista huolfoa palvelevien
rakennusten ja laitosten sijainniltaan ohjeellinen
kohdemerkinta. Merkintd sallii enintadn 20 m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Sijainniltaan ohjeellinen pelastuslaitoksen
sammutusveden hankintaa palveleva
luonnonvedenottamon kohdemerkinta.
Kohteen toteuttamisen vaatiineuvottelua
pelastusviranomaisen kanssa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisestija
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tairakennuksen osia eisaa purkaa, eika sielld
myoskdan saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis-
tai muutostoimenpiteits, jotka turmelevat julkisivun
tai vesikaton arkkitehtonista taikultfuuri-
historiallista arvoa taityylid. Rakennusluvan
kasittelyn yhteydessa tulee pyyfaa
museoviranomaisen lausunto.

Tarked pohjavesialue.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoiteftu kiinted muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista taisiihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettdvd Museoviraston lausunto.



Eventuellt fororenat markomrade. Férorening
och reningsbehov av markgrunden bor
utvarderas och markgrunden bér ist3ndsdttas
vid behov for att (dmpa sig for
rekreationsanvandning.

_®

Omr3de som hor till ndtverket Natura 2000.
P& omrddet rader muddringsforbud.

Del av omrade, som skall bevaras som ett

viktigt fladdermusomrdde. Bevarandet av _
artens forekomst, fangstplatser och r
forflyttningsleder bor fryggas. Vid tradskatsel | -
och planering av belysning bor beaktas T
fladdermdssens krav pd omgivningen.

Byggnad som ar viktig foroknings- och
rastplats for fladdermgss. | omadet finns enligt
NvL 498 skyddade foroknings- och

rastplatser for fladdermdss, vilkas férstorande
eller forsamrande ar forbjudet. Med byggnadens
renoverings- eller &ndringsdtgarder far inte
fladdermgssens levnadsforhdllanden forsamras.
Vid bygglovsskedet bor begaras behdrig
miljomyndighets utldtande.
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Del av omrdde dar det finns viardefulla
ddeltrdd. Omradet bor bevaras tradbevuxet

och vid omr3dets skogsvardsatgarder bor
omradets sérskilda varden beaktas. Pd omrddet
bor man strdva fill att bevara som
skyddstridbestand unga skogsalmar igott skick
och askar. P3 omrddet &r det forbjudet att
grava, samla ihogar eller lagra jordmaterial
eller byggnadsmaterial. Man bor strava fill att
undvika att skada rotter och grdvningsarbetfen
bor planeras utanfor omkretsen av trddens
toppar. Genom omradef f3r inte kdras med
arbetsmaskiner.
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Del av omrdde som bevaras som viktigt
forokningsomrdde for dkergrodan. P3 omrddet
finns platser dér dkergrodan forékar sig,
och som skyddats ienlighet med NvL 495,
Att forstora och forsamra dessa platser ar
forbjudet. Det &r forbjudet att muddra omr3det '
eller annars dndra nafuren.
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Tradrad som skall bevaras.

PRI

Del av omradet for en smab3tshamn som
skall bevaras som vafttenomrdde och dar
batbryggor far placeras.
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Mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee selvittda
ja maaperd tulee tarvittaessa kunnostaa
virkistyskdyttodn soveltuvaksi.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.
Alueella on voimassa ruoppauskielfo.

Tarkedna lepakkoalueena sailyteftava alueen osa.
Lajin esiintyminen, saalistuspaikkojen ja
siirtymdreittien sdilyminen on furvatfava. Puusfoa
hoidettaessa ja valaistusta suunniteltaessa on
otettava huomioon lepakoiden
ymparistovaatimukset.

Rakennus joka on tarked lepakoiden lisaantymis-
ja levahdyspaikka. Alueella sijaitsee LsL £49%:n
mukaan suojelfuja lepakon lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja, joiden havittaminen ja
heikentdminen on kielletty. Rakennuksen
kunnostus- ja muutostoimenpiteilld eisaa
heikent3d lepakoiden elinoloja.
Rakennuslupavaiheessa tulee pyytaa
toimivaltaisen ymparistoviranomaisen lausunto.

Arvokkaita jalopuita sisaltava alueen osa. Alue
tulee s3ilyttdd puustoisena ja metsdnhoidollisissa
toimenpiteissa tulee alueen erityisarvot oftaa
huomioon. Alueella on pyrittdvd sadilyttamaan
suojapuustona hyvdkuntoisia nuoria vuorijalavia ja
saarnia. Alueella eisaa kaivaa eikd kasata tai
varastoida maa-aineksia tairakennusmateriaaleja.
Puiden juurien vahingoittamista on pyriftava
valttamaan ja kaivutyst on suunniteltava puiden
latvojen kehan ulkopuolelle. Alueen dpieisaa ajaa
tyokoneilla.

Tarked viitasammakoiden lis3antymisalueena
sdilyfeftava alueen osa. Alueella sijaitsee

LsL 498:n mukaan suojelfuja viitasammakon
lisdantymispaikkoja, joiden hdvittaminen ja
heikentdminen on kielletty. Alueen ruoppaaminen
ja muu luontoa muuttava toiminfa on kielletty.

Sdilytettava puurivi.

Vesialueena sdilytettava venesatama
alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.



ALLMANNA BESTAMMELSER

I kvarter 22 i AK/s-1-kvartersomrddet skall
takformen for bostadsbyggnader vara sadelfak
och takfargen skall vara morkgrd. Fasadmaterialet
for bostadsbyggnader skall vara puts med ljus
fargsattning. Gardsbyggnader och téckta
bilparkeringar skall ha grontak och deras fasader
skall bestd av ljusa bradytor.

Ifall balkonger placeras ibyggnader inom AK/s-1
kvartersomrdde ikvarter 22 pd andra fasader
an den mot Pojoviken, bor dom vara

indragna.

P3 kvartersomrddet KTY-1ikvarter 22 far byggas
en bostad vars vaningsyta hégst & 20 % av
kvartersomradets sammanlagda vaningsyta.
Bostaden skall vara del av byggnad, vars
huvudsakliga anvandningsdndamal ar KTY-1.

Inom AL/s-1kvartersomrdde ikvarter 22 far i
byggnaden placeras tvd bostédder. Av byggnadens
vaningsyta kan hégst hilften vara afférsutrymme.

Inom AO kvartersomraden far pd tomt byggas en
bostad. Sidobost&der far inte byggas. Taklutningen
bor vara mellan 1:3 och 1:4.

I kvarter 25, 35, 300, 301, 302 och 303 skall
bostadshusens huvudsakliga fasadfarg vara
rod och takens farg morkgra.

| kvarter 25 bor bostadsbyggnaderna passa

stilmgssigt ihop med stilen pd bostadsbyggnaden

pa tomt 1ikvarter 35. Bostadsbyggnaderna skall

vara ursprungligen fore 1930-talet byggda och flyftade
byggnader med stockstomme. | kvarter 25 bdr
bostadsbyggnadernas sockelbeklddnad vara natursten.
Taket bér vara 3stak och takmaterialet falsad plat.

Obebyggda delar av tomt, som inte anvdnds som
gangbana, parkerings- eller lekplats, bor planteras
eller p3 annat satt sadttas ivardat skick. Tomterna far
inte anvdndas for lagring som forfular eller stor
omgivningen.

Kvarter far inte omgdrdas mot VL-1-, VL-2-, VL-3- eller

MA-omrdden pd annat sdtt an med planteringar.

P& nya byggplatser och vid byggande av gator eller
andra leder, samt vid gravande av avlopp och diken
bér forekomsten av jordmanens eventuellt sura
sulfatjordar utredas och beaktas pd ett behovligt
saft vid byggandet.

YLEISIA MAARAYKSIA

AK/s-1-korttelialueella korftelissa 22 tulee
asuinrakennusten kattomuodon olla harjakaftto ja
katon varin tulee olla fummanharmaa. Asuinraken-
nusten julkisivumateriaalin tulee olla rappaus ja
sen vdrityksen vaalea. Piharakennusten ja
autosuojien kattojen fulee olla viherkaftoja ja
niiden julkisivujen vaaleita lautapintoja.

Mikali rakennuksiin AK/s-1-korttelialueella
korttelissa 22 sijoitetaan parvekkeita muille kuin
Pohjanpitdjanlahden puoleisille julkisivuille, fulee
niiden olla sisddnvedeftyja.

KTY-1-korttelialueelle korttelissa 22 saa
rakentaa yhden asunnon, jonka kerrosala on
enintdan 20 % korttelialueen kokonais-
kerrosalasta. Asunnon tfulee olla osa
rakennusta, jonka padkayttotarkoifus on KTY-1.

AL/s-1-korttelialueella korttelissa 22 saa
rakennukseen sijoittaa kaksiasuntoa. Rakennuksen
kerrosalasta korkeintaan puolet voiolla liiketilaa.

AO-korttelialueilla saa tontille rakentaa yhden
asunnon. Sivuasuntfoja eisaa rakentaa. Kafon
kaltevuuden tfulee olla valilla 1:3-1:4.

Kortteleissa 25, 35, 300, 301, 302 ja 303 tulee
asuinrakennusten pddasiallisen julkisivuvarin
olla punainen ja katon varin fumman harmaa.

Korftelissa 25 fulee asuinrakennusten sopia
tyylillisestikorttelin 35 fonfilla 1 sijaitsevan
asuinrakennuksen tyyliin. Asuinrakennuksien
tulee olla alunperin ennen lukua 1930 raken-
netfuja ja siirrettyjd hirsirunkoisia rakennuksia.
Korttelissa 25 tulee asuinrakennusten sokkelin
verhouksen olla luonnonkived. Katon fulee olla
harjakattoja kattomateriaalin saumattu peltfi.

Rakentamattomat tontinosat, joita eikdyteta
jalankulkuteind, pysakdintiin taileikkipaikkana,

on istutettava taimuuten saatettava hoideftuun
kuntoon. Tontteja eisaa kdyftdd ymparistod
rumentavaan taihdiritsevaan varastointiin.

Kortteleifa eisaa aidata VL-1-, VL-2-, VL-3- fai
MA-alueita vasten muuten kuin istutuksin.

Uusilla rakennuspaikoilla seka katuja taimuita
kulkuvaylia rakennefttaessa sekd viemareita ja ojia
kaivettaessa on maaperdn mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen selvitettava ja
huomioitava asianmukaisestirakentamisessa.



Minimiantal bilplatser:

P& AK-kvartersomrdden: 1 bp/80 m? vaningsyta
eller minst 0,8 bp/bostad samt dartill

1bp /1000 m? v3ningsyta for gastparkering.

P3 AP-kvartersomraden: 2 bp/bostad.

P& AL-kvartersomrdden: 1 bp/120 m? v8ningsyta.

P3 AO-kvartersomrdden: 2 bp/bostad.

P& KTY-1-kvartersomraden: 1 bp/120 m? véningsyta.

Del av planomradet utgdr ett grundvattenomrade,
som ar viktigt for samhdllets vattenforsorjning.

Sarskild uppmarksamhet bor darfor fastas vid skydd

av grundvatten. Byggande och annan
markanvandning pa omrddet kan begrénsas av
miljoskyddslagens 16 & (férbud mot férorening av
markgrund) och 17 & (férorening av grundvatten).
Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,
att dtgérderna inte leder till fordndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende
forandringar av grundvattennivan. Innan
gravningsarbeten inom planomrddet inleds skall
omradets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenférhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt
vidtas nédvandiga dtgarder for att skydda
grundvattnet. Vid behov skall en hanferingsplan
av grundvattnet uppgéras. Vid forstarkning av
botten bdr inte anvdndas borr- eller gravpalar.
Kallarutrymmen under markytan och byggande av
jordvarmebrunnar ar forbjudet.

Avlopp bor forses med skyddskonstruktioner for
grundvatten och rér- och kabelkanaler vid behov
med stangningskonstruktioner. Upplagring av
kemikalier eller avfall som kan skada grundvaftnef
ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vattentdt skyddsbass3ng, anfingen
inne ien byggnad eller under ett separat

tak. Skyddsbassangens volym bér vara stérre
an den upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar

ar forbjudna pa omrddet.

Autopaikkojen vahimmdismaarat:
AK-korttelialueilla: 1 ap/80 k-m? tai
vahintaan 0,8 ap/asunfo ja lisdksi
vieraspysakdintid varten 1ap/1000 k-m2.
AP-korttelialueilla: 2 ap/asunto.
AL-korttelialueilla: 1 ap/120 k-m2.
AO-korttelialueilla: 2 ap/asunfo.

KTY-1-korttelialueilla: 1 ap/120 k-m?.

0Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien

vedenhankinnalle tarkedlla pohjavesialueella.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittda
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista

ja muuta maank3yttod saaftavat rajoittaa
ympdristonsuojelulain 16 § (maaperan
pilaamiskielto) ja 17 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd
siten, eftei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laatu-muutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien

kaivutdiden aloittamista tulee selvitt3d alueen
maaperan rakennettavuus ja pilaanfuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya tapeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule
kayttda pora- taikaivinpaaluja. Maanalaisten
kellaritilojen ja maaldmpdkaivojen rakentaminen
on kielletty.

Viemarit on varustetfava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein. Pohjavedelle
vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointi
on kiellefty. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen
filavuuden fulee olla suurempikuin varastoitavan
lammitysoljyn filavuus. Maanalaiset &ljysailiot ja
energiakaivot ovat kiellettyja alueella.
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BILAGA/LIITE 3

Gamla Abovagen / Gamla kommunhuset, i bakgrunden stapeln och kyrkan/
Vanha Turuntie Vanha taustalla tapuli ja kirkko

Nya AK-kvarteret / Uusi AK-kortteli

VL-omradet / VL-alue
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Liite 6
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 22.05.2017
Kaavan nimi Gumnés-Klockarudden

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 26.03.2016
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.06.2008
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7602
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 29,8992 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,8992

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 29,8992 100,0 13748 0,05 7568

A yhteensa 3,5762 12,0 10058 0,28 6918

|P yhteensa

Y yhteensa 0,5268 1,8 1500 0,28 500

C yhteensa

IK yhteensa 0,5392 1,8 1400 0,26 0

T yhteensa

V yhteensa 18,7258 62,6 640 0,00 0

IR yhteensé

|L yhteensa 2,2093 7,4 150 0,01 150

|E yhteensa

S yhteensa 0,8914 3,0

IM yhteensa 1,0289 3,4

W yhteensa 2,4016 8,0

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0000 0

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [Ikm +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 6 2740

Rakennussuojelu
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 29,8992 100,0 13748 0,05 7568
A yhteensa 3,5762 12,0 10058 0,28 6918
AK 1,5518 43,4 4720 0,30 3120
AP 0,2760 7,7 828 0,30 828
AO 1,0677 29,9 3190 0,30 2770
AL 0,6807 19,0 1320 0,19 200
|P yhteensa
Y yhteensa 0,5268 1,8 1500 0,28 500
Y 0,5268 100,0 1500 0,28 500
C yhteensa
K yhteensa 0,5392 1,8 1400 0,26 0
KTY 0,5392 100,0 1400 0,26 0
T yhteensé
V yhteensa 18,7258 62,6 640 0,00 0
VL 17,8109 95,1 610 0,00 0
VvV 0,9149 4,9 30 0,00
IR yhteenséa
[L yhteensa 2,2093 7,4 150 0,01 150
Kadut 0,7730 35,0
LV 0,7320 33,1 150 0,02 150
LP 0,7043 31,9
|E yhteensa
S yhteensa 0,8914 3,0
SL 0,8914 100,0
M yhteensa 1,0289 3,4
(MA 1,0289 100,0
W yhteensa 2,4016 8,0
W 2,4016 100,0
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala k- 1o, 5 1an muut, [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0000 0
ma 0,0000 0
R T Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 6 2740
Asemakaava 6 2740
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