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1.2

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporin kaupungissa, Pohjan kirkonkylan tuntumassa. Suun-
nittelualuetta rajaa pohjoisessa Vanha Turuntie ja kuntakeskus liikerakennuksineen,
idassa kylaraja Gumnasin ja Borgbyn vélilla, lannessa Rantatie ja sen suuntaisesti kohti
rantaa vedetty linja ja etelassa Pohjanpitajanlahti. Kaava-alueen pinta-ala on noin 42,3
ha, josta maa-alaa on noin 38,4 ha.
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Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetdan nimeéd Gumnas—Klockarudden.

Kaavan tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava, jonka avulla paivitetaan alueella
voimassa olevia kaavoja erityisesti rakentamattomien korttelialueiden osalta ja maari-
tella&dn Gumnasin tilan ja entisen puhdistamon alueen kayttotarkoitukset. Samalla
tarkistetaan jo rakennettujen kortteleiden asemakaavat ja niiden maaraykset. Kaavaa
tehtdessé on tutkittu myos pienvenesataman sijoittamista alueelle sek& hulevesien
luonnonmukaista hallintaa.
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2.

TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2

Kaynnistyminen ja OAS

e Asemakaavan muutosty6 on kaynnistynyt Pohjan kunnan aikana. Kunnan-
valtuusto tutustui kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan (26.2.2008) ja
kaynnisti Gumnasin asemakaavamuutoksen 2.6.2008 § 50.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 21.11.2012.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 8.9.2014.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla koko kaavoitusprosessin
ajan.

Ideasuunnitelma (kaavan valmisteluaineisto)

e Raaseporin kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutosalueen laajentamisen
16.3.20009.

e Yhdyskuntatekninen lautakunta hyvaksyi ideasuunnitelman asemakaavan valmis-
teluaineistoksi 12.12.2012.

e Alueelle laadittu ideasuunnitelma (kaavan valmisteluaineisto) on ollut nahtavilla
14.1.-15.2.2013.

Kaavaehdotus

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 12.11.2014 ja paatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 1.12.-19.12.2014 ja 7.1.-19.1.2015.
Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotuksen xx.x.201x.
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen xx.x.201x.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen xx.x.201x.

Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa sailytetdan Vanhan Turuntien varressa sijaitsevat liike-, asuin- ja palo-
asemarakennukset. Tien varteen esitetdan lisaksi kaksi uutta asuinkerrostalotonttia.

Gumnasin tilan makialueelle muodostuu kolme erillispientalojen korttelia, joille on osoi-
tettu 14 uutta erillispientalotonttia. Tilaméaen luoteislaidalle on osoitettu maisemallisesti
arvokas peltoalue.

Entisen puhdistamon alueelle muodostuu nelja erillispientalojen korttelia, joissa on
yhteensa 13 erillispientalotonttia seka venesatama ja yleinen pyséakdintialue ja Gumnasin
itdiselle niemelle erillispientalojen kortteli, jossa on yhteensa viisi erillispientalotonttia.

Suurin osa kaava-alueesta séailyy lahivirkistysalueena, uimaranta-alueena ja maisemal-
lisesti arvokkaana peltona. Yleisia alueita kehitetddn vastaamaan paremmin ulkoilu- ja
virkistyskayttod rakentamalla niille uusia polkureitteja, pienvenesatama seka osoittamalla
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2.3

rakennusoikeutta uusille pienille virkistyskayttoa palveleville rakennuksille (mm. kioski-
tyyppinen rakennus uimaranta-alueella). Gumnasitie kunnostetaan vastaamaan uuden
rakentamisen edellytyksia ja alueelle rakennetaan lisaksi viisi lyhytta uusia kortteleita
palvelevaa katua. Alueen kunnallistekniikka uusitaan tarvittavilta osin.

Rakentamisen kokonaismaara ja korttelialueen maara on oleellisesti pienempi kuin
ideasuunnitelmassa mm. alueen haastavista maapera- ja tulvaolosuhteista johtuen.

Sailyvien rakennusten rakennusoikeuden maara on 5940 k-m? ja uuden rakennus-
oikeuden maara on 13510 k-m?. Yhteensa rakennusoikeutta asemakaava-alueella on
19450 k-m?. Tasta asuinrakennusoikeutta on 13400 k-m?, liiketilojen ja yleisten raken-
nusten rakennusoikeutta 3220 k-m? ja talousrakennusten, autosuojien ja teknisten raken-
nusten rakennusoikeutta 2830 k-m?.

Asuinkerrostalotontteja alueella on kolme, joista kaksi on uusia tontteja. Asuin- ja liike-

rakennusten tontteja on kaksi olevaa ja erillispientalojen tontteja on yhteensa 34 kpl,
joista tontteja uusille rakennuksille on 32 kpl.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Kaavan toteuttamisesta
vastaa Raaseporin kaupunki.



3.1

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa Pohjan kirkonkylassa, Vanhan Turuntien varrella,
Gumnasintien ja Rantatien valissa sekd Gumnasin niemesséa. Kaava-alueen pinta-ala on
noin 42,3 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Pohjanpitajanlahti on Natura 2000 -aluetta, jonka rajaus Pohjanpitdjanlahden perukassa
kulkee rantaviivan mukaisesti. Kaava-alueeseen rajautuu myos lintuvesialueeksi ehdo-
tettu suojelualue.

Gumnasin niemen ja Flitunin valiin jaavalla ranta-alueella on vaateliasta lajistoa kasvava
ruovikko, joka on luontoinventoinnissa todettu maakunnallisesti arvokkaaksi. Puhdista-
mon pohjoispuolella sijaitsevalla méella on todettu olevan asuttu mayran pesaluolasto.
Puhdistamon ja Gumnasin niemen etelakérjen valiin jaavalla alueella on kuusikkoa,
tervalepikk6a ja suurruohoniittyd, jotka myos on todettu paikallisesti arvokkaiksi (Vuori-
nen 2013).

Kaava-alue on maasto-olosuhteiltaan padosin matalaa, josta korkeampina alueina erot-
tuvat Gumnasin tilan ympaéristd, tanssilavan ymparisto ja puhdistamon pohjoispuolella
sijaitseva méki. My6s Gumnasin itaisimman niemen alue on muutamia metreja keski-
maaraista ylempana. Maasto kohoaa loivasti kohti kuntakeskusta (Vanhan Turuntien
korkeusasema +6,0-9,0). Alue on kasvillisuudeltaan paaosin niittya, josta tulee esiin
paikoitellen yksittaisia koivikkoja. Gumnasin tilan maki on etela- ja lansirinteiltaan havu-
puuvaltaista. Itaisin osa etelarinteesta on luontoinventoinnin (Vuorinen 2013) mukaan
paikallisesti arvokkaaksi metsittynytta puustoa, jonka alueella on runsaasti jalopuita sekéa
koristepensaita. Gumnasin méen rinteilla on myos istutettua kasvillisuutta. Gumnasin
niemen alue on varttunutta ménty- ja kuusimetsaa.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Nykyinen rakennuskanta

Kaava-alue on suurelta osin rakentamatonta.

Vanhan Turuntien varressa sijaitseva taitekattoinen rakennus (ent. leipomo) on
1900-luvun alusta. Sen vieressa sijaitseva asuin- ja likerakennus on 1940-50-
luvulta. Kulttuuriympariston selvityksen mukaan rakennukset ovat kaupunkikuval-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Rakennushistoriallisesti arvokas on
myos arkkitehti Hilding Ekelundin suunnittelema paloasema, joka valmistui 1950.
Se on muodostanut yhden maiseman maamerkin perinteisessa kylamaisemassa,
jossa asutus on sijoittunut nauhamaisesti tienvarteen (Karlsson 2013). Muut
Vanhan Turuntien varressa olevat rakennukset sekd vanhempien rakennusten
lisdosat ovat 70-luvulta.

Gumnasin tilan rakennukset ovat eri-ikaisia ja osin huonossa kunnossa. Vanhempi
asuinrakennus on oletettavasti 1920-luvulta. Punatiilinen navetta on valmistunut
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1936 (Karlsson 2013). Pihapiirissa sijaitsee myds asuinrakennus 1940-50-luvulta
seka liiteri.

Gumnasin niemessa sijaitseva tanssilava on rakennettu vuonna 1959 ja se on
sailynyt varsin hyvin alkuperaisena.

Gumnasin niemessé on Pohjan kunnan vanha jatevedenpuhdistamorakennus,
joka ei ole enda toiminnassa (toiminta paattynyt 2007 ja rakennus on tarkoitus
purkaa).

Palvelut

Alueella on koirapuisto entiselle pienvenepoukamalle johtavan ajoreitin varrella.
Koirapuiston paikalla on ennen toiminut maankaatopaikka. Kaatopaikan kohdalle
on kasattu tayttomaata, minkad johdosta alueen korkeusasema on keskimé&arin
noin +2,5, eli n. 1,5 metria ympéardivad maastoa korkeammalla.

Gumnasin niemen uimaranta on luonnonkauniilla paikalla etelaan avautuvan
lahden pohjukassa. Pienta hiekkarantaa ympardivat kalliot. Rantaan liittyy myos
pieni kallioinen niemi, jossa on uimalaituri.

Gumnasin tanssilavalla jarjestetaan kesaaikaan tansseja ja iskelmakilpailuja.
Tanssilava ja sen ymparistd on toiminut myds festivaalialueena jo useana vuonna
perakkain.

Entisen puhdistamon vieressa on Pohjan kirkonkylan matonpesupaikka.

Muinaismuistot

Arkeologisen inventoinnin (28.5.2013 raportti) tuloksien myéta todettiin tarve
tarkkuusinventointiin Gumnasin tilalle.

Gumnasin tilan alueelle (paikka on tunnettu myds nimella Odnas) tehtiin kesalla
2014 arkeologinen koekaivaus. Samalla tutkittiin tilan pihapiiri ja Iaheinen jalopuu-
metsda, joka on Odnésin tilan vanhaa puustoa seka Gumnasin tilan pohjoispuolella
sijaitseva peltoalue.

Gumnas on Pohjan keskiaikaisen kirkon kaakkoispuolella sijainnut kyla, josta on
varhaisin sailynyt maininta vuodelta 1460. Osa kylasta lahjoitettiin Naantalin luos-
tarille. Kylassa on viimeistadéan 1500-luvulla ollut asuinkartano. (Karlsson, 2013)

Gumnasin tontti sijaitsee kasvillisuudeltaan rehevalla kumpareella, josta suuri osa
on nykyisin rakentamatta. Tontin pohjoispuoleiselta pellolta 10ytyi pintapoimin-
nassa kevaalla 2005 pala 1500-1600-luvulle ajoittuvaa kivitavaraa (Karlsson,
2013).

Gumnasin pihapiirin reunalta saatiin havaintoja paikalla sailyneista historiallisen
ajan kerrostumista. Loytdjen ja havaintojen perusteella kyseessa ovat ainakin
Gumnasin 1600-1800-lukujen asutusvaiheet. (Koivisto, 2014)

Arkeologisten esitutkimusten tulosten perusteella Gumnasin peltoalueella ei ole
sailynyt sellaisia historiallisen ajan kerrostumia, jotka olisivat esteena alueen
asemakaavoittamiselle. Jalopuumetsan todettiin muodostavan kulttuurihistorial-
lisen kokonaisuuden, joka on syytd huomioida kaavatytssa. Sen lansireunalle
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3.2

tulisi tehdé tarkempia arkeologisia tutkimuksia, jos kaavasuunnittelusta aiheutuu
muuttuvaa maankayttdd. Koekaivauksissa nykyisen navetan itédpuolella tavattiin
ohuehkoa palomaakerrosta. Jos télla alueella tehdaan kaivut6itd muuttuvan
maankayton yhteydessa, suositellaan paikalle arkeologista valvontaa. (Koivisto,
2014)

Katuverkostot, kunnallistekniikka ja energiahuolto

Kaava-alueen pohjoispuolitse kulkeva Vanha Turuntie on historiallisesti merkittava
tie ja on osa Pohjan kirkonkylan vanhimpia maisemallisia elementteja yhdessa
Pohjan kirkon ja rantamaiseman kanssa. Vanha Turuntie korotettiin yleiseksi
maantieksi 1700-luvun lopussa (Karlsson, 2013).

Aluetta ympardivat katualueet ovat olemassa. Alueen sisdiset katualueet kunnal-
listekniikoineen rakennetaan ennen korttelien rakentamista toteutumista. Gum-
nasintie rakennetaan asfalttipintaiseksi ja sen varteen tehdaan kevyen liikenteen
vayla.

Alueen rakennukset on kytketty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon. Alueella
sijaitsee myds kunnan jatevedenpumppaamo. Uudet rakennettavat alueet liitetdan
kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Julkinen liikenne

Kaava-alueen pohjoispuolitse Vanhaa Turuntieta pitkin kulkee paivittain liikenndity
julkinen lilkkenne, jota yllapitaa yksityinen yrittaja.

Melualueet, ilmanlaatu

Alueelle ei ole tehty melu- tai ilmanlaatuselvitysta. Ei ole oletettavaa, etta alueella
olisi melu- tai ilmanlaatuongelmia.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Alueella sijaitsee vanha kaatopaikka ja puhdistamolietteen lajitysalue seka erilli-
nen alue, jolla on toiminut jateveden puhdistamo. Ymparistétutkimuksen (Ruoho-
nen, 2010) mukaan alueiden maaperdssa havaittiin vain lievasti taustatasosta
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Kahdessa kaatopaikka-alueen maanaytteessa
ylittyi lievasti arseenin kynnysarvopitoisuus. Puhdistamoalueen maaperassa ei
havaittu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tutkimuksessa kaatopaikan ympa-
ristbvaikutukset arvioitiin vahaisiksi.

3.1.6 Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi Raaseporin kaupungin omistuksessa. Liséaksi alueella on
kuusi yksityistd maanomistajaa, jotka omistavat pienempia yksittaisia alueita.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset



Maakuntakaavat ja asemakaavat

e Uudenmaan maakuntakaava, vahvistettu 8.11.2006
e Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, hyvaksytty 20.3.2013
e Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa:

- rakennuskaava 421, vahvistettu 12.4.1969

- asemakaava 429, vahvistettu 9.12.1981

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

e Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010, tullut voimaan 19.8.2011
Tonttijako ja kiinteistorekisteri, asemakaavamuutosalueen kiinteistorekisterin
pitgjana toimii Maanmittauslaitos.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY)

Kaava-alueen pohjoisreunaan rajautuvat Pohjan kirkonmaki ymparistdineen seka Suuri
Rantatie ovat valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistdja (RKY 2009). Alueiden
arvot tulee ottaa huomioon myos lahialueelle kohdistuvissa muutoksissa.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Talla hetkella suurin osa kaava-alueesta on Fiskarsin—Antskogin ja Pohjanpitajanlahden
valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta.

Kulttuurimaisema-alueen inventointeja paivitetddn parhaillaan. Aluetta koskeva uusi
rajaus, joka on lausuntokierroksella, jattad kaava-alueen pohjoisosan (Vanhan Turuntien
etelapuoliset alueet) rajauksen ulkopuolelle. Gumnasin alue ja ranta-alueet sailyvat
rajauksen sisalla. Periaatepaatts on tarkoitus uusia vuoden 2015 aikana. (Karlsson,
2013)

Maakunnallisesti merkittavat kulttuurimaisemat ja rakennetun ympaéristdén kohteet

Kaava-alue on osa maakuntakaavassa (hyvaksytty ja vahvistettu YM:ssé 8.11.2006)
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéksi alueeksi maariteltya
suurempaa kokonaisuutta.
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4.1

4.2

4.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty, jotta alueelle saataisiin uusia asuintontteja sekéa
samalla vahvistettaisiin alueen virkistyskayttoa.

Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Pohjan kunnan omasta aloitteesta. Kaavamuutoksen
tavoitteeksi on asetettu jo aluksi kaavan tarkistaminen erityisesti omakotitalojen
rakentamiseen soveltuvan tonttimaan osalta seka Gumnasin tilan tulevan
kayttotarkoituksen maarittdminen.

Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti

- kunnanvaltuustossa Pohjan kunnassa 2.6.2008 § 50

- kaupunginhallituksessa Raaseporissa 16.3.2009 § 118 (kaava-alueen
laajentaminen)

Osallistuminen ja yhteistyo
6.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteistt ja yrittajat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

e Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

e Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset

e Pohjan kirkonkylan viihtyisyyden ja kehittdmisen kannalta kaikki Pohjan
kaupunginosan asukkaat

e Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uuden-
maan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitos

e Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia
saattaa koskea

6.3.2 Vireilletulo

Kaava on kuulutettu vireille 15.6.2008.

6.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Raaseporin kaupungin kaavoitus on tiedottanut Gumnas—Klockarudden asema-
kaavasta kaupungin kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella
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4.4

ilmoitustaululla. Liséksi kaavan vireilletulosta on kuulutettu suomeksi ja ruotsiksi
paikallisessa sanomalehdesséa, Etela-Uusimaassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville Raaseporin kaupunki-
suunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Kaavan valmisteluaineisto (ideasuunnitelma 16.11.2012) asetettiin julkisesti
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupunkisuunnitteluosastolle. Osallisilla ja
kaupunkilaisilla oli mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
asiasta. Kaavan valmisteluaineistosta jarjestettiin yleisétilaisuus 31.1.2013, jossa
esiteltiin alueelle laadittuja luonnoksia.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden
ajaksi kaupunkisuunnitteluosastolle:

Kaupunkisuunnitteluosasto
Elina Kurjenkatu 11
10300 Karjaa

Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kaupunkilaisilla on mahdollisuus esittaa ehdo-
tuksesta kirjallinen muistutus. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa
yleisgtilaisuus. Tyon kuluessa jarjestetaan tarpeen mukaan myds erillisia neu-
votteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

6.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu osallisille ja viranomaistahoille lahettamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskukselle kommentoitavaksi.

Kaavahankkeesta jarjestetaéan tarvittaessa (MRL 66 § ja MRA 18 §) mukainen
viranomaisneuvottelu. Lausunnot pyydetaan MRA 28 8:n mukaisesti. Asema-

kaavamuutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
14.10.2009. Muita neuvotteluita tullaan jarjestamé&an tarpeen mukaan.

Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtbaineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmé&a. Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet ovat tulleet voimaan 1.6.2001 ja niihin tehdyt tarkistukset
1.3.2009. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoituksena on edistaa ja tukea
maankaytto- ja rakennuslain tavoitteiden saavuttamista, joista keskeisimpia ovat kestava
kehitys ja hyva elinymparisto.
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e toimiva aluerakenne

e eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

e Kkulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
e toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

e Helsingin seudun erityiskysymykset

e |uonto- ja kulttuuriymparistdiné erityiset aluekokonaisuudet.

Uudenmaan maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu ymparisto-
ministeriéssa 8.11.2006. Kaava-alue on maakuntakaavan mukaan taajamatoimintojen
aluetta ja lisaksi kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

i
By i s
il
i

r 4

F

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavaa laatiessa tulee soveltuvin
osin huomioida yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Alueella on voimassa Pohjan kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka ei sido ase-
makaavoitusta. Yleiskaava on hyvaksytty Pohjan kunnanvaltuustossa 15.12.1976.
Yleiskaavassa suurin osa alueesta on viheraluetta. Gumnasin niemi, tanssilava ja uima-
ranta ymparistdineen ovat virkistysaluetta. Lisaksi alueelle on sijoitettu yleiskaavassa
muutamia asuntoalueita eri tehokkuuksilla ja yksi yleisten rakennusten alue.

Raaseporin kaupungin maéarittamét tavoitteet

Asemakaavan tavoite on:

- Luoda uusia tontteja ja monipuolistaa asuintarjontaa Pohjan keskustan
tuntumassa Pohjanpitdjanlahden suojelutavoitteet huomioiden

- Sailyttda virkistysmahdollisuudet ja -palvelut

- Paivittda alueella voimassa olevaa asemakaavaa erityisesti rakentamattomien
korttelialueiden osalta

- Maaritella Gumnasin tilan tuleva kayttotarkoitus

- Tarkistaa rakennettujen kortteleiden asemakaavat ja niiden maaraykset

- Selvittdd mahdollisuutta yleisen pienvenesataman sijoittamiseen alueelle

- Selvittda vaihtoehtoja hulevesien luonnonmukaiseen hallintaan
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4.5

4.4.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Asemakaavaa tehtdessa valmistui alueen arkeologinen selvitys, jonka perusteella Gum-
nasin tilan maelle ehdotettujen tonttien lukumaaraa pienennettiin.

Kulttuuriymparistdn selvityksen avulla voitiin mé&arittdd Vanhan Turuntien varrella sijait-
sevien rakennusten seka Gumnasin tilalla sailyneiden rakennusten suojelun tarve.
Lisaksi todettiin tanssilavan aluekokonaisuuden pitk& historia ja alueen sailyttdmisen
tarve virkistys- ja vapaa-aikakaytossa.

Kaavaprosessin aikana valmistui myos luontoinventoinnin tarkennus, jossa todettiin
kaava-alueelta useita paikallisesti arvokkaita luontoarvoja ja -kohteita, seka yksi maa-
kunnallisesti arvokas ruovikko kaava-alueen itdrannalta. Ruovikko on merkitty kaava-
kartalle suojelumerkinnalla.

Lisaksi kaavaprosessin aikana tehtiin vesihuollon yleissuunnittelu ja hulevesitarkastelu.
Suunnitelmassa selvitettiin tonttien toteuttamismahdollisuudet vesitalouden kannalta,
maariteltiin tonttien sijainnit uusien ja muutettavien linjojen osalta seka laadittiin vesi-
huoltoverkoston rakentamisen kustannusarvio. Hulevesitarkastelu tehtiin kaava-alueen
lisdksi koko Pohjan kirkonkylan alueelle. Tarkastelussa annettiin suositus hulevesien
hallintajarjestelman sijoittamisesta kaava-aluelle.

Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot ja niiden vertailu

Ideasuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, projektipaallikkona ja vas-
taavana suunnittelijana arkkitehti Pekka Vehniainen, 16.11.2012) alueen maankaytto-
ratkaisuksi esitettiin kaksi vaihtoehtoa, jotka eroavat toisistaan jonkin verran mm. kortte-
lirakenteen, rakennusoikeuden seka yleisten alueiden toimintojen sijoittelun osalta. Idea-
suunnitelmaa kaytettiin asemakaavan valmisteluaineistona ja se oli nahtavilla alkuvuon-
na 2013.

Ideasuunnitelman tonttikaavio, vaihtoehto 1 Ideasuunnitelman tonttikaavio, vaihtoehto 2
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Vaihtoehto 1 havainnekuva
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Vaihtoehto 2 havainnekuva

Asemakaavaehdotuksen laadinta aloitettiin Sito Oy:ssa (projektipaallikkona ja kaavan
laatijana arkkitehti Pekka Vehniainen) syksylla 2013. Tyon aikana ideasuunnitelman
ratkaisuja on tarkennettu mm. siitd annetun palautteen pohjalta. Rinnakkaisia vaihto-
ehtoja ei kaavaehdotusvaiheessa ole tehty, vaan suunnittelua on viety eteenpéin eri osa-
alueita kehittaen.

Suurimpina muutoksina ideasuunnitelmaan verrattuna asemakaavaehdotuksessa on
alueen kokonaisrakennusoikeutta ja rakennusten lukumaaraa vahennetty selvasti mm.
maisemallisista ja kulttuurihistoriallisista syistd seka heikosta maaperasta ja tulvariskista
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johtuen. Katuverkko on samalla supistunut: mm. Gumnasintien ja Rantatien yhdistavasta
kadusta on luovuttu, koska my6s sen varren kortteleista on luovuttu. Ideasuunnitelmassa

esitetty pienvenesatama on siirretty entisen puhdistamon viereen eika sen yhteyteen ole
enéa esitetty ravintolaa.

Kaava-aluetta on liséksi pienennetty jattamalla ideasuunnitelman lantisin osa asema-
kaavan ulkopuolelle. Kaava-alueen pienentdminen johtuu siita, etta kyseiselle alueelle ei
esitetty ideasuunnitelmassa muutoksia verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Gumnas—Klockaruddenin asemakaava-alueelle esitetaan uusia erillispienkortteleita, joille
tulee yhteensa n. 34 erillispientalotonttia. Vanhan Turuntien varteen esitetaan kahta
pienta kerrostaloa omille tonteilleen. Gumnasintien varresta poistetaan nykyisesséa
asemakaavassa olevat kolme rivitalotonttia. Uusi pienvenesatama on esitetty kaava-
alueen kaakkoisosaan. Kaava-alue sailyy suurimmaksi osaksi lahivirkistysalueena.
Tanssilavan ymparisto ja uimaranta sailyvat nykyisessa kaytossaan. Uusia katuja tulee
viisi ja Gumnasintietéa kunnostetaan.

5.1.1 Mitoitus

Uudelle asuntorakentamiselle rakennusoikeutta on asemakaavassa osoitettu 10760 k-
m?. Olemassaoleva (2640 k-m?) ja uudet rakentamisalueet yhteensa asemakaava-
alueella tulee olemaan asuntorakentamista 13400 k-m?. Liséksi kaava-alueella sijaitsee
likerakennus ja kaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusta korttelissa 22 seka paloasema
ja asuinkerrostalo korttelissa 24. Naiden olemassaolevien rakennusten kayttotarkoitus
sailytetaan.

Uusien asuinkerrostalotonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 10128 m2. Tonteille saa
rakentaa yhteensa 2400 k-m? asuinrakennusoikeutta ja 200 k-m? liike-, toimisto- tai
palvelutiloja neljassa kerroksessa ja tonttitehokkuusluku on e = 0,30.

Erillispientalotonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 42908 m2. Tonteille saa rakentaa
kahdessa kerroksessa lukuunottamatta Gumnasin niemen erillispientalotontteja, joille
saa rakentaa yhden kerroksen. Tonttitehokkuudet vaihtelevet kortteleittain valilla e=0.15—
0.25.

Lahivirkistysalueiden (VL-1, VL-2 ja VL-3) pinta-ala on noin 247788 mz2, uimaranta-alueen
(VV) noin 9150 m? sek& maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden (MA) 31992 m2.

Venesatama-alueen pinta-ala on noin 7903 m?. Yleisen pysakéintialueen pinta-ala on
noin 976 m2, Katualueen pinta-ala on noin 12952 mz2,

Véaestomaara

Kaava-alueella tulee olemaan yhteensa noin 270 asukasta, joista uusien asuinkortte-
leiden osuus on noin 215 asukasta. Uuden asuinrakentamisen asumismuotona on
padasiassa pientaloasuminen. Lopullinen asukasmaéara on riippuvainen toteutusyksi-
koiden koosta ja asuntojakaumasta.

Pysakointimitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueella pysakoinnin mitoitus on vahintaan 1 autopaikka 80
kerrosneliometria kohti tai vahintdéan 0,8 ap/asunto seka vahintaan 1 vierasautopaikka /
1000 k-m?, AL- ja KTY-1-korttelialueilla vahintaan 1 ap / 120 k-m? ja erillispientaloalueella
2 ap/asunto.

Venesataman yhteyteen on osoitettu yleinen pysakdintialue (LP-merkintd), jolla on noin
31 autopaikkaa. LP-alue palvelee sataman kayttgjia ja viereisia asuinkortteleita seka
Gumnasin itdisen niemen virkistyskayttajia. Alueella on liséksi yleisid autopaikkoja mm.
venesatamassa, Gumnasin puistossa ja koirapuiston vieressa.
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5.2

5.3

5.1.2 Tyopaikat ja palvelut

Vanhan Turuntien varrelle kaavoitettuihin kumpaankin kahteen uuteen asuinkerrostaloon
on osoitettu mahdollisuus 100 k-m2:n kokoiseen liike-, toimisto- tai palvelutiloille talon
maantasokerrokseen kadun puolelle. Liiketilaa on mahdollista jakaa myds useammalle
likkeelle tai yritykselle. Uutena palveluna asemakaavassa esitetaén pienvenesatamaa,
jonka yhteydessa voi sijaita 150 k-m?:n suuruinen huolto- tai palvelurakennus.

Kaava-alueella sijaitsee lihakauppa ja muutamia erikoiskaupan liikkeita korttelissa 22.
Naiden kortteleiden kayttotarkoitus pidetaan ennallaan, joten niissa on mahdollisuus
jatkaa nykyista liikketoimintaa ja kehittda sita edelleen. Alueen muista olemassaolevista
palveluista sailytetdaan paloasema, VPK:n harjoituskentta, koirapuisto, tanssilava sekéa
uimaranta, jonne voidaan rakentaa pieni kioskityyppinen myymalarakennus.

Asemakaava-alueella voidaan arvioida olevan kaavan toteuduttua kymmenkunta tyo-
paikkaa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, etta ympariston laatua (arkkitehtuuria,
terveellisyyttd, turvallisuutta, viihtyisyyttad seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoit-
teet toteutuvat.

Asemakaavaehdotus selkeyttéda Pohjan keskustan rakennetta rajaamalla Vanhan Turun-
tien varren yhtenaisella rakennusrivistolla ja tukee toimenpiteita keskittaa asuinraken-
tamista olemassaolevien julkisten ja kaupallisten palveluiden seka paaliikennevaylien
l&heisyyteen. Uusien asuinkortteleiden rakentamisen myota voidaan olemassaolevien
likennevaylien turvallisuutta parantaa. Kayttaméattomaksi jaaneiden alueiden ilmetta
voidaan kehittaad asuinrakentamisen ja muiden alueelle tuotavien uusien toimintojen
myaota.

Kaava ei heikennéa olemassaolevia lahivirkistysalueita, vaan sailyttda niiden tarkeimpia
osia ja ominaisuuksia. Kaava tukee lahivirkistysalueiden kayttda ja kehittamista uuden
venesataman ja uusien reittien myota.

Kaavamaarayksilla ja aluerakenteella mahdollistetaan luonnontilaiseksi jaavien alueiden
arvojen sailyminen myds asemakaavan toteutuksen jalkeen. Alueella tulee rakenteellisin

ja muin toimenpitein mahdollisimman suuressa maarin hidastaa sade-, sulamis-, katto- ja
salaojavesien virtausta ja imeyttdd vedet maaperaan.

Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet (AK / AL / AQ)

Voimassa olevan asemakaavan osa Vanhan Turuntien varressa sijaitsevasta liike-
ja asuntokerrostalojen korttelialueesta korttelissa 22 (ALK) sek& osa puistosta (PI)
ja lahivirkistysalueesta (PL) 22 muutetaan asuinkerrostalojen (AK/s-1) korttelialu-
eeksi. Asuinkerrostalokortteliin sijoitetaan kadun puolelle kaksi nelikerroksista
kerrostaloa, jotka suojaavat eteld&n ja puistoon pain avautuvaa piha-aluetta
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Vanhaa Turuntietd vasten ja samalla rajaavat katualuetta. Rakennukset sijoittuvat
rinteeseen siten, ettd ne nayttaytyvat Vanhalle Turuntielle kolmikerroksisina ja
pihan puolelle nelikerroksisina. Rakennusten rakennusala on maaritelty siten, etta
rakennusten tulee olla pohjamuodoltaan nelibmaisia, jotta nakymat Vanhalta
Turuntieltda merelle sailyvat rakennusten valeista. Pysékdinti on maantasossa
avoipaikkoina ja katoksissa korttelialueen sisalla puistoaluetta vasten.

Voimassa olevan asemakaavan liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK)
korttelissa 23 laajennetaan puistoon pain ja jaetaan kahdeksi asuin-, liike- ja
toimistorakennusten tontiksi (AL/s-1). Samalla ne liittyvat kortteliin 22, koska
valissa sijainnut puistoalue muutetaan kortteliksi. Tonteilla sijaitsevat 1900-luvun
alkupuolen asuin- ja liikerakennukset suositellaan sailytettavaksi (merkinta sr-2).

Kortteli 24, joka on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja jossa on kaksiker-
roksinen pienkerrostalo, sailyy ennallaan. Sille osoitetaan mahdollisuus rakentaa
autokatos tai -talli pysakointialueelleen.

Rivitalokortteli (AR) 25 muutetaan osaksi lahivirkistysaluetta, silla paikan rakennet-
tavuus on huono.

Gumnasin tilan maella oleva yleisten rakennusten korttelialue (Y) poistetaan ja
korvataan erillispientalojen korttelialueella (AO) ja muutetaan pohjoisella puolella
maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi (MA) ja etelapuolella lahivirkistys-
alueeksi (VL-3). Gumnasin tila lohkotaan pienemmiksi erillispientalojen (AO)
tonteiksi ja olemassaoleville rakennuksille osoitetaan omat tonttinsa. Olevista
rakennuksista sailytettavaksi suositellaan (sr-2) 20-luvun asuinrakennus seka 30-
luvun tiillinavetta. Myds 40-50-luvun erillispientalo voidaan sailyttda, mutta sille ei
esitetd suojelua. Gumnasinmaen ja rannan valiin jaava alue osoitetaan osaksi
[&hivirkistysaluetta.

Entisen puhdistamon alueelle muodostetaan nelja uutta erillispientalojen (AO)
korttelia. Kortteleiden valiin jaava maki jatetddn osaksi lahivirkistysaluetta.

Gumnasin itdisen niemen itareunalle muodostetaan erillispientalojen korttelialue
(AO), jonka tonteilla rakentaminen pyritdan ohjaamaan kadunvarteen.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Yleisten rakennusten (YY) korttelialue 24, jolla sijaitsee vapaapalokunnan palo-
asema pysyy nykyisellaan, ja paloasemalle esitetdén suojelumerkintaa (sr-1).
Harjoituskentén laidalle on osoitettu rakennuspaikka talousrakennukselle.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Vanhan Turuntien varressa sijaitsevan liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueen
(ALK) lansiosa muutetaan asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-1), jolla olemassaoleva liikerakennus voi jatkaa toimintaansa. Korttelialueelle
saa rakentaa yhden asunnon, jonka tulee olla osa toimitilarakennusta.

5.3.2. Muut alueet

Lahivirkistys- ja uimaranta-alueet (VL-1, VL-2, VL-3 ja VV)
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Lahivirkistysalue pienenee hiukan kaava-alueen pohjoisimmassa osassa uuden
kerrostalokorttelin my6ta, entisen puhdistamon alueella, sekd Gumnasin niemen
alueella. Toisaalta lahivirkistysalueeseen liitetaan entinen rivitalojen korttelialue
Gumnasintien varressa seka pelto- ja ranta-aluetta Gumnasin tilan ymparilta.
Kokonaisuudessaan virkistysalueet pienenevat noin 0,5 ha.

Uimaranta-alue ja Gumnasin itdisen niemen etelaisin karki sailyvéat ennallaan.
Myds koirapuiston ja tanssilavan alueen toiminnot pysyvat nykyisellaan. Lahi-
virkistysalueille on osoitettu kohde- ja osa-aluemerkintgja oleville ja uusille
pumppaamoille ja muuntamoille.

Venesatama (LV)

Entisen puhdistamon alueelle ja uuden erillispientaloalueen yhteyteen osoitetaan
pienvenesatama. Sijainniksi on valittu mahdollisimman suojainen paikka. Sata-
massa tulee olemaan n. 30-50 pienvenepaikkaa. Satamaan on osoitettu varaus
150 k-m? rakennukselle, joka voi olla esim. venekerho, kahvila tai huoltorakennus.
Liséksi venesataman pihaan on varattu alue noin 13 pysakdintipaikalle tai pienten
veneiden ajoittaiseen sailytykseen. Venesatamassa on myos jateveden pump-
paamo.

Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA)

Gumnasin maen pohjoispuolella sijaitseva, Gumnasin tilaan aikoinaan kuulunut
peltoalue merkitddn maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Alueelta on 16yty-
nyt muinaisjaannoksia ja alueen sailyttdminen avoimena on olennaista maisemal-
listen arvojen kannalta sekd Gumnasin tilan rakennusten nakyvyyden takaami-
seksi kirkonkylan suunnalta ja Gumnasintien varresta tarkasteltuna.

Toinen maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi merkitty alue on pelto Gum-
nasintien pohjoispuolella, Rengastien ja entisen puhdistamon vélissa. Alue nakyy
peltoalueena viimeistaan 1900-luvun kartoissa. Kyseiselle alueelle voimassa-
olevassa asemakaavassa osoitettu leirintdaluemerkinta (UU) poistetaan.

Katualueet ja pysakointialueet (LP)

Gumnasintieta parannetaan ja jatketaan paikallisena kokoojakatuna (ajorata seka
ajoradan vieressa oleva kevyen liikkenteen vayld) lahelle nykyista puhdistamoa.
Entisen puhdistamon kohdalta katu haarautuu ja jatkuu tonttikatuna Gumnéasin
niemelle. Vanhan Turuntien ja venesataman valisella matkalla kokoojakatu nou-
dattaa nykyista katulinjausta. Katualuetta ei levennetd Gumnasintien itapuolisten
korttelien puolelle.

Puhdistamon kohdalle kadun varteen osoitetaan yleinen pysakdintialue palvele-
maan venesataman ja virkistysalueiden kayttgjia seké asukkaita. LP-alueelle on
varattu alue uudelle jatteenkerayspisteelle, joka helpottaa etupdassa alueen
nykyisten ja uusien, pientaloissa sijaitsevien kotitalouksien jatehuoltoa. Jatteen-
kerayspisteessa voi olla keraysastiat esim. paperille, kartongille, biojatteelle,
metallille, lasille ja pienikokoiselle ongelmajatteelle.

Tanssilavalle vievan tien varressa sijaitseva yleinen pysakoéintialue (LP)
muutetaan kaavassa lahivirkistysalueeksi ja sen viereen toteutunut pieni
pysakdintialue merkitaan kaavassa lahivirkistysalueen sisadiseksi
pysakointialueeksi. Myds uimarannan yhteydessa oleva pieni pysakointialue sailyy
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5.4

nykyisellaan ja merkitaan kaavaan lahivirkistysalueen sisaiseksi

pysakointialueeksi.

Uusia tonttikatuja haarautuu Gumnasintieltd Gumnasin tilan kortteleihin kaksi,
entisen puhdistamon alueen kortteleihin kaksi sek& yksi Gumnasin itdiseen

niemeen.

Lahivirkistysalueille on asemakaavassa osoitettu ulkoilureitteja, joista tarkein
kulkee Vanhalta Turuntieltd korttelien 22 ja 24 valistd Pohjanpitgjanlahden rantaan

nykyisella paikallaan.

AK-korttelialueen lansilaitaan tehdaan tontin sisainen ajoreitti, joka toimii myos

yleisena jalankulun ja pyorailyn reittinda. Reittia pitkin paésee lahivirkistysalueen

reitistoon.

Vesi-alueet (W)

Asemakaavan rantaviiva on tarkistettu vastaamaan paremmin todellista ranta-
viivaa eli osa aiemmista lahivirkistysalueista (jotka ovat todellisuudessa olleet
merta) on muutettu vesialueeksi myds asemakaavassa. Toisaalta osa vesi-

alueeksi kaavoitetuista alueista on merkitty [&hivirkistysalueeksi. Venesataman

pohjoispuolella sijaitsevalle ruovikolle on kaavassa merkitty merkinta, joka
velvoittaa sailyttamaan alueen luonnontilaisena.

Kaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mité
yleiskaavan siséltovaatimuksista sdadetadn. (MRL 54 8)

on

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

Yleiskaavan sisaltvaatimusten
huomioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Uudet kaavoitettavat alueet kytkeytyvat
olemassaolevaan kaupunkirakenteeseen
ja sijaitsevat noin kilometrin séteella taa-
jamakeskuksen palveluista. Alue on
mahdollista liittaa kaukolampdéverkkoon.

2) olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavan kautta tiivistetdan olemassa-
olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen
kayttoonotto ei edellytd merkittavia
panostuksia infrastruktuuriin kaava-
alueen rajojen ulkopuolella lukuun otta-
matta tavanomaista perusparantamista.
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3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Kaava mahdollistaa asuinrakentamista
Pohjan kirkonkylan taajama-alueella,
josta on saatavissa kaikki peruspalvelut.
Alue tarjoaa erinomaiset ulkoilumahdol-
lisuudet.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue sijaitsee logistisesti ja
likenneverkko huomioiden edullisesti.
Paivittaiset joukkoliikenteen yhteydet
palvelevat enintaan kilometrin sateella.
Alueella on toimiva kevyenliikenteen ja
ulkoilureittien verkosto ja sitd on kaavan
my6ta mahdollista kehittaa. Lopullinen
toteutuksen laatu maaraytyy katusuun-
nitelmien toteutuksen myota.

Alue sijaitsee vesi- ja viemariverkon
toiminta-alueella. Uudet korttelit litetadn
vesihuoltoverkkoon. Kaavassa osoitetun
kierratyspisteen avulla parannetaan
alueen asukkaiden mahdollisuuksia kier-
rattaa kotitalousjatteita.

5) mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen
elinymparistbon;

Kaava mahdollistaa paremmat ja turval-
lisemmat kevyen liikenteen vaylat
Gumnasin alueella seké selkedmman
taajamakuvan Pohjan kirkonkylan alueel-
la. Asuinmiljoon laatu varmistetaan erityi-
silla kaavamaarayksilla koskien mm.
hulevesien hallintaa ja istutuksia. Kaava
taydentad ja tasapainottaa Pohjan
kirkonkylan vaestérakennetta.

6) kunnan elinkeinoelaméan
toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisu turvaa olemassa olevien
asuin- ja liikerakennusten olemassaolon
Vanhan Turuntien varressa seka tarjoaa
mahdollisuuden muutamalle uudelle
liketilalle uusien asuinkerrostalojen
kivijalassa Vanhan Turuntien varressa.
Alueen lisaantyva asukasmaara tukee
kirkonkylan nykyisten palveluiden
kysyntaa.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alueella ei ole todettu olevan merkittavia
ymparist6haittoja. Entisen kaatopaikka-
alueen kaytto sailyy nykyisellaén, joten
lievasti kohonneiden haitta-ainepitoisuuk-
sien osalta kaava ei aiheuta muutoksia.
Entisen puhdistamorakennuksen maa-
perassa ei PIMA-tutkimuksessa havaittu
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaava-alueella sijaitseva, rakennus-
historiallisesti arvokas rakennuskanta on
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sdilytetty. Kaavan ajatuksena on vanho-
jen rakennusten lahiymparistéjen maltil-
lisella rakentamisella pyrkia alueiden toi-
minnan kehittamiseen ja profiilin kohot-
tamiseen seka pihapiirien kunnostami-
seen.

Entisen puhdistamorakennuksen purka-
minen parantaa maiseman laatua.

Gumnéas—Klockaruddenin kulttuurimaise-
malliset arvot on pyritty sailyttdmaan
pitamalla rakentaminen pienimittakaavai-
sena ja sijoittamalla rakentamisalueet
metsaisille makialueille. Maisemallisesti
arvokkaimpien nakymien sailymiseksi
kaavassa on osoitettu
maisemapeltoalueita.

Rakentaminen ohjataan kohtuulliselle
etaisyydelle rannasta, jotta vaikutuksia
Natura 2000 -alueelle ja rantaruovikoihin
ei olisi.

Pohjanpitajanlahden
luonnonsuojelualueelle ei esiteta
kaavassa muutoksia.

Maakunnallisesti arvokas ranta-alue
Gumnasin niemen ja Flitunin valissa
sailyy nykyisellaan. Alueen viereen on
asemakaavassa osoitettu
pienvenesatama.

Paikallisesti arvokkaat luontoalueet sai-
lyvat paaosin nykyisellaan ja ne ovat
kaavassa lahivirkistysalueella. Alueiden
rakenteen, maastonmuotojen ja
kasvillisuuden sailyttamiseen on ohjattu
kaavamaarayksilla.

Vain pieni osa paikallisesti arvokkaista
luontoalueista muuttuu kaavan myota.
Kaavan myoté rakentamista on esitetty
Vanhan Turuntien etelapuolella
sijaitsevan luonnonlaidunalueen
pohjoisosaan (missa sijaitsevan
viemarikaivon on todettu ajoittain
vuotaneen), Gumnasin talon pihapiiriin
seka sen etelapuolella sijaitsevalle
metsittyneelle puistoalueelle. Osa
jalopuualueesta on kaavassa merkitty
puistoalueeksi.

Lepakkojen paivapiiloja todettiin Gum-
nasin tilan tiilinavetassa,
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varastorakennuksessa ja tanssilavalla.
Naista rakennuksista kaavassa
suojeltavaksi on suositeltu tillinavettaa ja
tanssilavaa.

Virkistysalueena paikallisesti tarkeana
pidetylle alueelle sijoittuva rakentaminen
on hillittya, jotta niemen etelakérkeen
suuntautuva ulkoilu ja retkeily ei hairiinny
ja niemenkarki koetaan edelleen julki-
seksi alueeksi.

Lahivirkistysalueen kaikki kevyen liiken-
teen reitit ja polut on sailytetty kaava-
alueella. Kaavassa ehdotetaan myos
uusia keyen liikenteen reitteja.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden Kaavan uudet asuinkorttelit tulevat osit-
riittavyys. tain nykyiselle lahivirkistysalueelle. Toi-
saalta osa nykyisia korttelialueita muute-
taan virkistysalueeksi.

Alue sijaitsee merenlahden rannalla ja
virkistysreitistd on alueella monipuolinen.
Alueella nykyisin sijaitsevat virkistys-
palvelut tulevat sdilyméaan kaavan toteu-
tuksen jalkeenkin.

5.4.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen

- Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen sopeutetaan ymparoivaan kaupunkikuvaan ja
-rakenteeseen.

- Asemakaavassa annetaan maarayksia rakennusten julkisivujen yleispiirteisesta vari-
tyksesta, kattomuodosta ja sen varityksesta seka joissain kortteleissa katon harja-
suunnasta.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan, luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella sijaitseva, rakennushistoriallista arvoa omaava rakennuskanta on
sailytetty. Kaavan ajatuksena on vanhojen rakennusten l&ahiymparistdjen maltillisella
rakentamisella pyrkid alueiden toiminnan kehittdmiseen ja profiilin kohottamiseen seka
pihapiirien kunnostamiseen.

Entisen puhdistamorakennuksen purkaminen parantaa maiseman laatua.

Gumnas—Klockaruddenin kaava-alue on osa kulttuuriympariston tai maiseman vaali-
misen kannalta maakunnallisesti tarkedksi alueeksi maariteltya suurempaa kokonai-
suutta. Lisaksi Gumnasin alue ja ranta-alueet ovat osa Fiskarsin—Antskogin ja Pohjan-
pitdjanlahden valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta. Tarkeiden ndkymien
sailyttaminen kirkon suunnalta Pohjanpitajanlahdelle on tutkittu alueleikkaus- ja alue-
julkisivupiirustuksissa Vanhan Turuntien kohdalta. Nakymien vuoksi kyseiset asuin-
kerrostalot tulee toteuttaa pohjamuodoltaan neliomaisina ja siten, ettad ne rajaavat
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Vanhan Turuntien katutilaa olevien rakennusten linjassa. Lahivirkistysalueille on lisaksi
merkitty nd-merkinnalla avoimena pidettavia maisematila-alueita.

Kaavan valmisteluaineistoon saatujen kommenttien ja lausuntojen perusteella kaava-
ehdotuksen tonttien ja uuden rakennusoikeuden maaréaé on vahennetty huomattavasti.
Rakentaminen kaava-alueen maisemallisesti herkimmalla alueella on pientalovaltaista ja
enintaan kaksikerroksisista. Rakentaminen ei siten merkittavasti erotu kaukomaisemas-
sa. Lisaksi uudet pientalokorttelit on sijoitettu peltomaiseman metsaisille makialueille,
joten kaukomaiseman nakymat sailyvat paaosin ennallaan.

Gumnasintien jatkaminen venesatamaan saakka, seka kevyen liikenteen raitin erotta-
minen ajoradasta muuttavat Gumnasintien luonteen katumaisemmaksi.

Gumnas—Klockaruddenin kaava-alue sivuaa Natura 2000 -aluetta seka itapuolellaan
maakunnallisesti arvokasta rantaruovikkoa. Kaavassa ei ole esitetty entisen puhdistamon
pohjoispuoliseen kortteliin omarantaisia tontteja, vaan rakentamisen ja tonttien valiin on
jatetty lahivirkistysalueena sdilytettava kaistale. Rakentamisalueiden keskittamisella
kadunvarteen pyritaan toisaalta rajaamaan katutilaa, mutta myoés pitamaan rakentaminen
kohtuullisella etaisyydella rannasta. Venesataman vaikutuksia ruovikkoalueeseen hil-
litaan kaavamaarayksilla.

Gumnasin tilan, joka on luontoarvoiltaan todettu paikallisesti arvokkaaksi seka arkeo-
logista arvoa omaavaksi alueeksi, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden osien sailyminen
pyritdan turvaamaan kaavamaarayksilla. Pihapiirin sailymisen kannalta olennaisimmat
tekijat kaavassa suositellaan sailyttamaan. Lepakkojen paivehtimispaikkojen sailytta-
miseen ohjataan kaavamaarayksilla.

Gumnasin tilan itdpuolella sijaitseva, paikallisesti arvokkaan metsittyneen puiston alu-
eelle on kaavoitettu asuinpientalojen korttelialue. Tonttien sailyttdmiseen puustoisena
ohjataan kaavamaarayksilla.

Puhdistamon pohjoispuolella sijaitsevalla méella on todettu olevan asuttu mayréan pesa-
luolasto. Alue jatetddn kaavassa osaksi lahivirkistysaluetta ja ohjataan kaavamaarayk-
sella metséiseksi ja puustoiseksi alueeksi.

Virkistysalueena paikallisesti tarkeana pidetylle alueelle (Gumnasin itaisen niemen karki)
sijoittuva rakentaminen on rajoitettu yhteen kerrokseen. Liséksi kortteli on sijoitettu
niemen itdpuolelle, jolloin niemen karkeen suuntautuva ulkoilu ja retkeily voi edelleen
jatkua ja niemen luonne sailyy julkisena. Lisaksi niemesta avautuva nakyma
Pohjanpitdjanlahtea pitkin séilyy ennallaan.

Lahivirkistysalueen kaikki kevyen liikkenteen reitit ja polut on séilytetty kaava-alueella.
Kaavassa ehdotetaan myds uusia keyen liikenteen reitteja.

Gumnasin itaiselle niemelle kaavoitettu erillispientalojen korttelialue lohkaisee kapean
siivun paikallisesti arvokkaaksi todetuilta kuusikko- ja tervalepikkdalueelta, jotka on
todettu tarkeiksi lepakkojen saalistusalueiksi. Kortteli sijoittuu padosin arvokkaiden
alueiden etelapuolelle. Kortteliin johtava katu kulkee arvokkaan luontoalueen lapi ja
muuttaa alueen luonnetta rakennetummaksi. Kaavamaarayksilla ohjataan kuitenkin
sailyttamaan alue puustoisena.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset
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5.5

5.6

5.7

Alueen itdosa on ennestaan rakentamatonta. Gumnasin itaiselle niemelle sijoitettu asuin-
kortteli muuttaa kylalaisten ja lintuharrastajien keskuudessa suosittua ulkoilualuetta ra-
kennetumpaan suuntaan, mutta toisaalta parantaa niemen saavutettavuutta.

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta olemassaolevien lahikortteleiden asuinviihtyvyyteen
negatiivisesti. Uudet asuinkorttelit eivat merkittavasti lisaa liikennetta. Katujen paran-
tamisen myota asuinviihtyvyys ja turvallisuuden tunne voi kohtentua.

5.4.4 Liikennevaikutukset

Uusien asuinkortteleiden rakentamisen mya6té likenne Gumnasintiella lisdantyy hiukan,
mutta vaikutukset likenteeseen ovat vahaisia.

5.4.5 Vaikutukset kauppaan
Kaavassa sailytetaan nykyisten asuin- ja liiketilojen kayttotarkoitus ja esitetaan asuin-
kerrostalojen korttelialueelle mahdollisuus uusille pienille kivijalkaliiketiloille. Alueen

asukasmaaran kasvu lisaa ostovoimaa Pohjan kirkonkylassa ja tuo lisda kayttgjia palve-
luille. Asemakaavalla ei kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia alueen kauppaan.

Ympariston hairidtekijat

Alueella ei ole erityisid ympariston hairidtekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevét kaavakartalta ja niita kasitelty myds kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Raaseporin nimistétoimikunta antaa lausunnon kaavaehdotukseen laadituista uusista
kadunnimista ehdotuksen nahtavillaoloaikana. Asemakaavakartalla esitetyt katujen nimet

("Katu 1" jne.) ovat ns. tyonimia. Virkistys- ja korttelialueilla oleville ulkoilu- ja ajoreiteille
annetaan tarvittaessa myds nimet.
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6.2

6.3

6.4

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kunnallistekniikan rakentamisen paaperiaatteet on maaritelty asemakaavaehdotuksen
yhteydessa laaditussa katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmissa.

Toteutuksessa huomioitavaa

Ennen rakentamiseen ryhtymistéa pohjasuhteet on varmistettava yksityiskohtaisilla pohja-
tutkimuksilla. Tulevien rakennusten kohdilta, katualueelta seka putkilinjojen kohdilta on
suositeltavaa, etta kairauksia tehdaan noin 20 metrin vélein (tarvittaessa tiheampaan).
Asuinrakentamisen korkeusasemiin on kiinnitettava erityista huomiota. Rakennusten
lattiakoron on oltava vahintaan +3,0. Liiallisia tayttja ja maastonleikkauksia tulee valttaa.
Tonttien rajoilla maanpinnan korkeus on sovitettava ymparistoon, tarvittavat luiskaukset

on toteutettava tontin puolella. Rakennusluvan ehtona on vaadittava selvitys tontin
korkeusasemista suhteessa ymparoivdan maastoon ja katuihin.

Toteutuksen ajoitus

Kaavan korttelien rakentaminen voidaan toteuttaa, kun kunnallistekniset liityntatyot on
tehty ja kadunrakentaminen on suoritettu tarvittavin osin.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Espoossa 20.11.2014

Pekka Vehnidinen, Sito Oy
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Stadsdel 74, Pojo. 74. kaupunginosa, Pohja.
Detaljplaneéindringen berdr kvarteret 22, 23, 24, 25, 35 och 122 Asemakaavan muutos koskee kortteleita 22, 23, 24, 25,
samt gatu-, park-, sport- och trafikomraden. 35ja 122 seka katu-, puisto-, urheilu- ja likennealueita.
Detaljplaneéndring.

Med detaljplaneéndringen bildas i stadsdel 74 kvarteren
22,24, 25, 35, 300-305 samt gatu-, rekreations-, trafik-,

Asemakaavan muutos.

landskapsmassigt vardefulla aker- och vattenomraden.

0 50 100 150

Skala 1:4000

12.11.2014 Mittakaava 1:4000

200

muodostuu

250 m

74 korttelit 22, 24, 25, 35, 300-305 seka katu-, virkistys-, lii-
kenne-, maisemallisesti arvokkaita peltoalueita ja vesialueita.
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RAASEPORIN KAUPUNKI

GUMNAS-KLOCKARUDDEN

Stadsdel 74, Pojo.

Detaljplaneandringen beror kvarteret 22, 23, 24, 25, 35 och 122
samt gatu-, park-, sport- och trafikomraden.

Detaljplaneandring.

Med detaljplanedndringen bildas i stadsdel 74 kvarteren 22, 24, 25,
35, 300-305 samt gatu-, rekreations-, trafik-, landskapsmassigt
vardefulla aker- och vattenomraden.

0 50

100

—_

50

74. kaupunginosa, Pohja.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 22, 23, 24, 25, 35 ja 122 seka
katu-, puisto-, urheilu- ja liikennealueita.

Asemakaavan muutos.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kaupunginosassa 74 korttelit
22, 24, 25, 35, 300-305 seka katu-, virkistys-, likenne-, maisemallisesti
arvokkaita peltoalueita ja vesialueita.

200 250 m

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for friliggande smahus.

Kvartersomrade for bostads-, afférs- och kontorsbyggnader

Kvartersomrade for allmanna byggnader. Till en byggnad far
anslutas ett torn utdver den byggnadsratt som antecknats i
detaljplanen och oberoende av antalet vaningar.

Kvartersomrade for affarslokaler. P4 omradet far byggas
kontorsbyggnader och sadana industri- och lagerbyggnader
som inte orsakar miljdolagenheter.

Narrekreationsomrade. P4 omradet kan anlaggas stignat och
smarre byggnader och servicepunkter for rekreation. Kalhygge,
marktakt, terrdngutfylinad och -skarning, andringar i strand-
miljén eller andra atgérder som &ventyrar omradets landskaps-
varden ar forbjudna.

Narrekreationsomrade. Omrade déar karaktaren bor bevaras.
Omradets kulturlandskapsmassiga varden samt omradets struktur,
terrangform och vegetationens bevarande bor speciellt tas i be-
aktande vid atgarder inom skogsvarden. Omradet bor bevaras
Oppet, t.ex. som betesomrade.

Narrekreationsomrade. Omrade dar narkvarterens boende och
rekreation bor tas i beaktande vid atgarder inom skogsvarden
Simstrand.

Bathamn.

Allman parkeringsplats.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradegréns.

Grans for delomrade.

AO

<

KTY-1

—

<
>

MITTAKAAVA 1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten Korttelialue. Rakennukseen saa liittda tornin
asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi ja kerrosluvun
estamatta.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimisto-
rakennuksia seka ymparistohairiditéa aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa rakentaa polkuverkoston seka virkistys-
kayttoon tarkoitettuja vahaisia rakennuksia ja palvelupisteita. Avo-

" hakkuut, maankaivu, maaston taytto ja -leikkaukset, rantaympariston

muutokset tai muut toimenpiteet, jotka vaarantavat alueen maisema-
arvoja ovat kiellettyja.

Lahivirkistysalue. Alue jonka luonne tulee sailyttda. Metsanhoidollisissa
toimenpiteissa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen kulttuurimaise-

" malliseen arvoon seka alueen rakenteen, maastonmuotojen ja kasvilli-

suuden sailymiseen. Alue tulee sailyttda avoimena, esimerkiksi laidun-
alueena.

Lahivirkistysalue. Alue, jonka metsanhoidollisissa toimenpiteissa tulee

huomioida lahikorttelien asuminen ja virkistyskaytto.

Uimaranta.

Venesatama.

Yleinen pysakdintialue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.



Rikgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt uttryckt i vaningsytas kvadratmeter.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggna-
derna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal i parentes framfor ett romerskt nummer visar en hur stor
del av ytan pa byggnadens storsta vaning far raknas som en del
av vaningsytan pa byggnadens forsta vaning.

Ett braktal i parentes efter ett romerskt nummer visar en hur stor
del av ytan pa byggnadens storsta vaning far réknas som en del
av vaningsytan pa byggnadens éversta vaning.

Talet visar i kvadratmeter en hur stor del av byggnaden som far
anvandas till affars-, kontors- och servicelokaler, utdver den an-
givna vaningsytan i kvadratmeter.

Exploateringstalet, d.v.s. vaningsytan i férhallande till tomtarealen.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefullt omrade dar skala
for byggande och viktiga vyer bor bevaras.

Ett omrade som ar viktigt med tanke pa naturens mangfald och
som skall bibehallas orort.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats.

Byggnadsyta for byggnader for fritidstjanster.

Byggnadsyta dar en butik av kiosktyp far placeras.

En linje som visar byggnadens nockriktning.

Riktgivande omrade som reserverats for en pumpstation.

En omradesdel for avfallshantering och atervinning.

Riktgivande omradesdel fér idrott.

Riktgivande omradesdel for lek och rekreation.

Landskapsrum som bor behallas huvudsakligen 6ppet samt

passa in i sin omgivning, vilket méjliggér vy éver Pojoviken.

Riktgivande omradesdel for fordrojning och behandling
av dagvatten.

Del av omradet som skall planteras och skétas sa att den
huvudsakligen forblir 5ppen och ansluter sig till det landskaps-
massigt vardefulla akeromradet. Tomter far ej gardas in

mot MA-omradet.

Riktgivande omradesdel for hundpark.
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Luku osoittaa nelidmetreina, kuinka suuren osan rakennuksesta
saa kerrosalanelidmetreina ilmoitetun kerrosalan liséksi kayttaa
liike-, toimisto- ja palvelutiloksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava alue,
jolla rakentamisen mittakaava ja tarkeat nakymat tulee sailyttaa.

Luonnonmonimuotoisuuden kannalta tarkea alue, joka tulee
sailyttaa luonnontilaisena.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Vapaa-ajan palveluiden rakennusten rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskityyppisen myymalan.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Ohjeellinen pumppaamolle varattu alue.

Jatehuoltoa ja kierratysta palveleva alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen urheilua palveleva alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

osa.

Maisematila, joka tulee sailyttda padasiassa avoimena, sulautuen ym-
pardivédan maastoon ja mahdollistaen nakyméan Pohjanpitéjanlahdelle.

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien viivyttamiseen ja kasittelemiseen
varattu alueen osa.

Alueen osa, joka tulee istuttaa ja hoitaa siten, ettd se on paaasiassa
avointa ja liittyy maisemallisesti arvokkaseen peltoalueeseen. Tontteja
ei saa aidata MA-aluetta vasten.

Sijainniltaan ohjeellinen koirapuistoksi varattu alueen osa.



Del av omradet som skall planteras.

Del av omradet som skall planteras med trad och buskar.
Det skall planteras minst 1 trad / 100 m? fritt tomtomrade.

Gata.

Riktgivande del av omradet for fotgdngare och cyklister.

Riktgivande del av omradet for fotgdngare och cyklister som
ocksa kan anvandas som trafikled.

Riktgivande korférbindelse.
Riktgivande forbindelse for servicekdrning.
Riktgivande friluftsled.

Parkeringsplats.

Objektbeteckning for byggnader och anlaggningar for sam-
héllsteknisk forsorjning. Beteckningen tillater byggande av en
hégst 20 m? stor transformator.

Del av gatuomradets grans, var man inte far arrangera
fordonsférbindelse.

Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt och for stadsbilden varde-
full byggnad. Byggnaden eller delar av byggnaden far inte rivas,
ej heller far dar utféras sadana tillbyggnads- eller andrings-
arbeten som forstor fasadernas eller vattentakets arkitektoniska
eller kulturhistoriska varde eller stil. | samband med behandling
av bygglov bér museimyndighetens utlatande inbegéras.

Kulturhistoriskt och for stadsbilden vardefull byggnad. Det ar
onskvart att byggnaden bevaras. Sadana tillbyggnads- eller
andringsarbeten som forstér fasadernas eller vattentakens
grundform bor undvikas. | samband med behandling av bygg-
och rivningslov bér museimyndighetens utlatande inbegéaras.

Viktigt grundvattenomrade.
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Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Puita tulee istuttaa vahintaan
1 puu / 100 m? vapaata tonttialaa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa, jota saa myos kayttaa ajoyhteytena.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.
Sijainniltaan ohjeellinen huoltoajoyhteys.
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Pyséakodimispaikka.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
kohdemerkinta. Merkinté sallii enintd&n 20 m? suuruisen muuntamon
rakentamisen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai rakennuksen osia ei saa purkaa,
eiké siellda mydskaan saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muu-
tostoimenpiteita, jotka turmelevat julkisivun tai vesikaton arkkitehto-
nista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. On
toivottavaa, ettd rakennus sailytetaan. Myos sellaisten lisarakentamis-
tai muutostoimenpiteiden suorittamista on syyta valttaa, jotka turme-
levat julkisivun tai vesikaton perusmuotoa. Rakennus- ja purkuluvan
kasittelyn yhteydessa tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Tarkea pohjavesialue.



ALLMANNA BESTAMMELSER

| kvarter 23 i AK-kvartersomradet skall takformen for bostadsbygg-
nader vara sadeltak och takfargen skall vara mérkgra. Fasad-
materialet for bostadsbyggnader skall vara puts med ljus fargsattning.
Gardsbyggnader och téckta bilparkeringar skall ha gréntak och deras
fasader skall besta av ljusa bradytor.

Pa kvartersomradet KTY-1 i kvarter 22 far byggas en bostad vars
vaningsyta hogst ar 20 % av kvartersomradets sammanlagda
vaningsyta. Bostaden skall vara del av byggnad, vars huvudsakliga
anvandningsandamal ar KTY-1.

| AO-kvartersomradena skall tak vara sadeltak. Taklutningen skall
vara mellan 1:3 och 1:4.

Om en byggnad péa ett AO-kvartersomrade placeras sa att dess av-
stand fran en tomtgrans som gréansar sig mot en annan tomt ar mindre
an 4 meter, skall fasaden i fraga vara till storsta delen sluten.

| kvarter 25, 35 och 300 skall bostadshusens huvudsakliga fasad-
farg vara rod och takens farg svart.

Pa tomterna 1-4 i kvarter 25 skall bostadshusen stilmassigt passa
ihop med bostadshuset pa tomt 5.

| kvarter 301, 302, 303 och 304 skall bostadshusens huvudsakliga
fasadfarg vara ljus och takfarg mork.

| kvarter 305 skall bostadshusens huvudsakliga fasadfarg vara mork
och takfarg mork.

30 kvadratmeter vaningsyta carportar, garage och gardsfoérrad samt
andra motsvarande hjalpbyggnader far byggas utéver den byggnads-
ratt som antecknats i detaljplanen. Forrad som &r mindre én 10
kvadratmeter och andra hjalpbyggnader far byggas utanfor den
byggnadsyta som antecknats i detaljplanen.

Obebyggda delar av tomt, som inte anvands som gangbana, par-
kerings- eller lekplats, bor planteras eller pa annat satt sattas i
vardat skick. Tomterna far inte anvandas for lagring som forfular
eller stér omgivningen.

Kvarter far inte omgérdas mot VL-1-, VL-2-, VL-3- eller MA-omraden
pa annat satt an med planteringar.
Minimiantal bilplatser:

P& AK-kvartersomraden: 1 bp / 80 m? vaningsyta eller minst 0,8 bp /
bostad samt dartill 1 bp / 1000 m? vaningsyta fér gastparkering.

Pa AL-kvartersomraden: 1 bilplats / 120 m? vaningsyta.
Pa AO-kvartersomraden: 2 bp / bostad.

P& KTY-1-kvartersomraden: 1 bilplats / 120 m? vaningsyta.

Planomradet ligger inom viktigt grundvattenomrade.

Pa omradet bor fastas speciell uppméarksamhet vid grundvattenskyddet.
Vattenlagens 1 kap 18 § (férbud mot dndrande av grundvattenfor-
hallanden) samt miljéskyddslagens 1 kap 7 § (férbud att forstéra jord-
manen) och 8 § (férbud att forstéra grundvatten) kan begransa byg-
gande och annan markanvandning pa omradet.

Pa omradet far inte uppféras anlaggning som aventyrar grundvattnets
kvalitet.

Inom omradet far inte forvaras eller lagras separat flytande bransle eller
andra @mnen som férorenar grundvattnet.

Samtliga cisterner, som ar avsedda for flytande bransle eller andra for
grundvattnets kvalitet farliga &mnen, bor placeras inomhus eller ovanfor
markytan i tata takférsedda skyddsbasséanger. Bassangens volym bér
vara storre an den stérsta mangden vatska som lagras.
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YLEISIA MAARAYKSIA

AK-korttelialueella korttelissa 23 tulee asuinrakennusten kattomuodon
olla harjakatto ja katon varin tulee olla tummanharmaa. Asuinraken-
nusten julkisivumateriaalin tulee olla rappaus ja sen varityksen vaalea.
Piharakennusten ja autosuojien kattojen tulee olla viherkattoja ja niiden
julkisivujen vaaleita lautapintoja.

KTY-1-korttelialueelle korttelissa 22 saa rakentaa yhden asunnon, jonka
kerrosala on enintaan 20 % korttelialueen kokonaiskerrosalasta. Asun-
non tulee olla rakennusta, jonka paakayttétarkoitus on KTY-1.

AO-korttelialueilla kattojen tulee olla harjakattoja. Katon kaltevuuden
tulee olla valilla 1:3-1:4.

Jos rakennus sijoitetaan AO-korttelialueella alle 4 metrin etaisyydelle
toista tonttia vasten olevasta tonttirajasta, tulee kyseisen julkisivun olla
paaosin umpinainen.

Kortteleissa 25, 35 ja 300 tulee asuinrakennusten paaasiallisen julki-
sivuvarin olla punainen ja katon varin musta.

Korttelissa 25 tonteilla 1-4 tulee asuinrakennusten sopia tyylillisesti
tontilla 5 olevan asuinrakennuksen tyyliin.

Kortteleissa 301, 302, 303 ja 304 tulee asuinrakennusten paaasiallisen
julkisivuvérin olla vaalea ja katon varin tumma.

Korttelissa 305 tulee asuinrakennusten paaasiallisen julkisivuvarin olla
tumma ja katon varin tumma.

Autokatoksia, autotalleja ja pihavarastoja sekd muita vastaavia apu-
rakennuksia saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi 30 kerrosalanelidmetrid. Alle 10 k-m?2:n kokoiset varastot ja
muut apurakennukset saa rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusalan ulkopuolelle.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta jalankulkuteina, pysakoin-
tiin tai leikkipaikkana, on istutettava tai muuten saatettava hoidettuun
kuntoon. Tontteja ei saa kayttaa ymparistda rumentavaan tai hairitsevaan
varastointiin.

Kortteleita ei saa aidata VL-1-, VL-2-, VL-3- tai MA-alueita vasten muuten
kuin istutuksin.
Autopaikkojen vahimmasmaarat:

AK-korttelialueilla: 1 ap / 80 k-m? tai vahintdan 0,8 ap / asunto
ja lisaksi vieraspysakointia varten 1 ap / 1000 k-m?.

AL-korttelialueilla: 1 ap / 120 k-m?.
AO-korttelialueilla: 2 ap / asunto.

KTY-1-korttelialueilla: 1 ap / 120 k-m?2.

Kaava-alue sijaitsee tarkealld pohjavesialueella.

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun.
Alueella rakentamista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka ymparis-
ténsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohja-
veden pilaamiskielto).

Alueelle ei saa rakentaa laitosta, joka vaarantaa pohjaveden laadun.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia poltto-
aineita eikéd muita pohjavetté likaavia aineita.

Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille
pohjavesien laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava rakennuksen
sisatiloihin tai maan paalle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen. Altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen suurin maara.
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Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6éverensstammer med Raseborgs stadsstyrelse el. -fullmaktige

beslut _ . .20 under __ §i protokollet.
Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen tai -valtuuston
poytakirjan __. .20, _ &:n kohdalla tekeman paatoksen mukainen.
Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE, forslag / KVALT, ehdotus

STDS, forslag / KH, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus

1.12.-19.12.2014 och/ja
7.1.-19.1.2015

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 23-14

12.11.2014

Offentligen framlagd / Julkisesti nahtavilla

14.1.-15.2.2013

STN, beredningsmaterial, idéplan / YKL, valmistelumateriaali, ideasuunnitelma

16.11.2012

GUMNAS-KLOCKARUDDEN
RASEBORC | FORSLAG / EHDOTUS

Konsult/Konsultti

§ s I TO stadsplaneringsarkitekt SIMON STORE

kaupunkisuunnitteluarkkitehti

Daterad/Paivays

20.11.2014

Beredare/Valmistelija Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus
Pekka Vehnidinen

Ritad av/Piirtanyt samt; 287/2009 7602

Pekka Vehnidinen

Ritningsnummer/Piirustusnumero

35-14
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1Utdrag av planesammanstallning
|Ote asemakaavayhdistelmasta

UTDRAG AV PLANESAMMANSTALLNING

GUMNAS-KLOCKARUDDEN, RASEBORG, RAASEPORI O A 4000, 5110, 2014



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéiksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

710

Raasepori

Tayttimispvm

Gumnis-Klockarudden

-42,3457
0,0000

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

21.10.2014

12.11.2012
15.06.2008
7602

0,0000
-42,3457

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 42,3457 -100,0 19450 0,05 13510
A yhteensi 6,2618 14,8 15850 0,25 12790
[P yhteensi
Y yhteensia 0,5268 1,2 1500 0,28 500
C yhteensa
IK yhteensi 0,5392 1,3 1400 0,26 0
T yhteensi
V yhteensia 25,6938 60,7 550 0,00 70
R yhteensi
IL yhteensi 2,1831 5,2 150 0,01 150
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi 3,1992 7,6
W yhteensi 3,9418 9,3
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0000 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 6 2740




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 42,3457 -100,0 19450 0,05 13510
A yhteensi 6,2618 14,8 15850 0,25 12790
AK 1,5549 24,8 4720 0,30 3120
AO 4,2908 68,5 10190 0,24 9470
AL 0,4161 6,6 940 0,23 200
[P yhteensi
Y yhteensi 0,5268 1,2 1500 0,28 500
Y 0,5268 100,0 1500 0,28 500
C yhteensi
K yhteensia 0,5392 1,3 1400 0,26 0
KTY 0,5392 100,0 1400 0,26 0
T yhteensi
V yhteensi 25,6938 60,7 550 0,00 70
VL 24,7788 96,4 480 0,00 0
VV 0,9150 3,6 70 0,01 70
[R yhteensi
IL yhteensi 2,1831 5,2 150 0,01 150
Kadut 1,2952 59,3
LV 0,7903 36,2 150 0,02 150
[P 0,0976 4,5
|[E yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi 3,1992 7,6
MA 3,1992 100,0
W yhteensi 3,9418 9,3
W 3,9418 100,0
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0000 0
ma 0,0000 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 6 2740
Asemakaava 6 2740
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