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Raskarra for deta
semakaavan pohj

skala
mittakaava

11000 | koord-system prps_ckas,

Baskartan for planlaggning uppfyller kraven pd baskartan for

en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tdyftdd asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaatimukset.

stadsgeodet

kaupungingeodeetti

PENTTI VILJANMAA

RASEBORGS STAD

GAMMELBODA STRANDEN
Detaljplan

Med detaljplanen bildas kvarter

379-381, naturskydds-, narrekreations-,
dker-, gatu-, vatten- samt jord- och

skogsbruksomrade istadsdel 14.
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1.1, 1:2, 1:8, 114 (del), 1:32, 1:77, 1:78,
1:79, 1:83, 1:87 (del), 1:89, 1:91, 1:92 (del),
1:94 1:95 (del), 1:102 (del) och 876:1 (del).

RAASEPORIN KAUPUNKI

GAMMELBODAN RANTA
Asemakaava

Asemakaavalla muodostefaan

14. kaupunginosan korttelit 379-381,
luonnonsuojelu-, lahivirkistys-,
pelto-, katu-, vesi- sekd maa- ja
mefsatalousalue.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet

vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen ibyggnadens stérsta vaning
man far anvanda ivindsplanet fér utrymme som

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallifun
kerrosluvun.

Murfoluku roomalaisen numeron jdljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasfta ullakon tasolla

Asemakaava koskee filoja

1:1, 1:2, '|:8, 1:14 (osa), 1:32, 1:77, 1:78,
1:79, 1:83, 1:87 (058), 1:89, '|:9'|,

1:92 (osa), 1:94, 1:95 (osa) ' 1:102
(osa) ja 876:1 (osa).
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smahus.

P3 tomten far uppforas hogst tvd bostader,
ien eller tvd byggnader. Om bostdderna byggs
i skilda byggnader sd anses den mindre

utgdra sidobostad och f3r vara hogst 80 m?
vy stor. Ekonomibyggnadernas andel av
byggratten f&r utgdra hogst 100 m? vy och

en enskild ekonomibyggnad far ha en
vaningsyta pd hogst 60 m2.

Kvartersomrdde for fristdende smdhus.
Hogst 30% av den anvisade vaningsytan
far anvandas for icke miljéstérande
naringsverksamheter. P3 byggplats far
uppfdoras hogst tvd bostader ien eller
tvd byggnader. Om bostdderna byggs i
skilda byggnader s3 anses den mindre
utgéra sidobostad och far vara hdgst

80 m? vy stor.

Ekonomibyggnadernas andel av byggratten
far utgdra hogst 100 m? vy och en enskild
ekonomibyggnad far ha en vaningsyta

pd hdgst 60 m2. Véningsytan for ett fristdende

smahus far vara hdgst 350 m2.

Som huvudsakligt fasadmaterial far inte
anvandas plat.

Byggnads avstand ftill gréns mot granntomt
ska vara minst & meter. Byggnad far dock
byggas narmare eller fast itomtgrans om
grannen ger sitt samtycke fill defta.

Kvartersomrade for smahus.

P3 omrddet f3r uppféras radhus, kopplade
sm3hus och separata sm3hus for
boendedndamal. V3ningsytan for ett separat
smdhus far vara hiogst 350 v-mZ.

P3 omrddet kan byggas max. 6
bostadsbyggnader.

Byggnads avstand till gréans mot granntomt
ska vara minst & metfer, om infe annat
bestdms iplanen. Byggnad far dock

byggas narmare eller fast ifomfgrans om
grannen ger sitt samtycke fill defta.

Omrade for narrekreation.

Naturskyddsomr3de, som &r avsett att fredas
enligt naturvardslagen.

Landskapsmé&ssigt vardefullt 3keromrdde.
Omradet bor bevaras oppet.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt
behov av aft styra friluftslivet.

Omrddet &r sarskilt viktigt med tanke p3
naturens mangfald.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Riktgivande fomtgrans.

Grans for delomride.

Stadsdelsnummer. ’M-
Kvartersnummer. 379
Nummer pad riktgivande tomt/byggnadsplats. 2

Namn pd gata, vdg, ppen plats, torg, park .
eller annat allmdnt omrdde. LARSKULLAVAGEN

AO-1

AO-2

AP-1
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MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksi
asuntoa, yhdessa tai kahdessa rakennuksessa.
Jos rakennetaan kaksierillista
asuinrakennusta, niin foinen on eninfaan

80 k-m? kokoinen sivuasunto.
Talousrakennuksien osuus rakennusoikeudesta
saa olla enintdin 100 k-m?ja talous-
rakennuksen koko saa olla enintdsn 60 k-mZ.

Erillispientalojen korttelialue.

Osoitetusta kerrosalasta saa kdyfttaa 30 %
ymparistohairioita aiheuttamatonta
elinkeinotoimintaa varten. Rakennuspaikalle
saa rakenftaa enintaan kaksiasuntoa, yhdessa
tai kahdessa rakennuksessa. Jos rakennetaan
asunnot erillisissa rakennuksissa, niin toinen
on enint3in 80 k-m? kokoinen sivuasunto.
Talousrakennuksien osuus rakennusoikeudesta
saa olla enintdsn 100 k-m?ja talous-
rakennuksen koko saa olla enintdsn 60 k-mZ.
Erillisen pientalonkerrosala saa olla enintdan
350 k-m?

Rakennuksen pddasiallisena julkisivu-
materiaalina eisaa kayttaa peltia.
Rakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta
tulee olla v3hintadn & metrid. Rakennuksen
saa kuitenkin rakentaa l3hemmaksi, tai kiinni
tontin rajaan jos naapuriantaa siihen
suostumuksensa.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillisid pientaloja
asumistarkoituksiin. Erillisen pienfalon
kerrosala saa olla enintddn 350 k-mZ.
Alueelle voidaan rakenfaa enintaan

6 asuinrakennusta.

Rakennuksen etdisyyden naapuritontin
rajasta tulee olla vahintdan 4 metrig,
ellei kaavassa muuta maarata.
Rakennuksen saa kuitenkin rakentaa
ldhemmaksi, tai kiinni tonfin rajaan jos
naapuriantaa siihen suostumuksensa.

Lahivirkistysalue.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoiteftavaksi
tarkoitettu luonnonsuojelualue.

Maisemallisestiarvokas pelfoalue.
Alue on sadilyfettava avoimena.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.
Alue on erityisen tarked luonnon
monimuotoisuuden kannalta.

Vesialue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen fontinraja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numerao.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

inrdknas ivaningsytan. saa kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan e=0.3 Tehokkuusluku elikerrosalan suhde
vaningsytan och tomtens yta. o tontin pinta-alaan.

B dsyt o ! Rak (

yggnadsyta. L ] akennusala.

yggnadsyta for strandbastu ihdgst sa Yksi kerroksisen rantasaunan rakennusala.
en vaning. - —

Del av omrdde som skall planteras. . ; 3 Istutettava alueen osa.

Gata Katu.

— .

Korforbindelse. ¥ Ajoyhteys.

For ledning reserverad del av omrdde. -O--0--0 Johtoa varten varaffu alueen osa.

Del av gatuomrdes grins dir in- och A e B e M Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei

utfart for fordon &r forbjuden. saa jarjesfdd ajoneuvoliiftymaa.

Gata/vdg reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
katu/fie.

Riktgivande for lek och utevistelse

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
reserverad del av omr3de.

varattu alueen osa.

Omrade som hor till nitverket Natura 2000, Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Ett omrdde som &r sarskilt viktight med Luonnon monimuotoisuuden kannalta

tanke pd naturens mangfald. Numret hanvisar —- -— erityisen tarked alue. Numero viittaa

till forteckningen over sarskilt kaavaselostuksessa olevan

vardefulla omrdden iplanbeskrivningen. arvokkaiden luontoalueiden luefteloon.
. e !

Delomrade av fomf som ska bibehallas L w 1 Vesialueena sdilytettdvd tontinosa.

som vattenomride.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Inom strandomrdde bor extra stor vikt fistas vid att byggnader och konstruktioner till sin placering, utformning,
fasadmaterial och fargsattning anpassas fill landskapet och miljon. Stora reflekterande ytor mot havef bor undvikas.
Staket ndrmare strandlinjen dn 40 meter eller angrdnsande till MA-omrdde f3r vara hégst 100 centimeter hoga.

P& byggplats vid strand skall minst tvd tredjedelar (2/3) av stranden och dess trddbestand och naturliga
formationer samt vegetation bevaras inaturligt tillstdnd. Den del av strandlinjen som ska bibehdllas inaturligt
tillstdnd far inte muddras eller fyllas ut.

Den l&gsta byggnadshsjden dr N2000 + 2,95 meter, vilket inkluderar v3greservation (N2000 + 2,60 meter + 0,35 meter).
Bestdmmelsen ska beaktas vid all nybyggnad, inklusive infrastruktur (vattenfdrsorjning, energifordelning). Latta bastur
kan placeras under den rekommenderade hojden. De maste emellertid utformas pd ett sddant satt att
dversvamningsvatten till den nivd som motsvarar den rekommenderade héjden inte orsakar skada pd dem eller miljon.

Minimiantal bilplatser:

P& AP-1kvarteromrdden: 2 bp/bostad

P& AO-1 kvartersomrdden: 2 bp/huvudbostad och 1 bp/sidobostad.

P3 A0-2 kvartersomrdden: 1bp/120 m? v3ningsyta fér verksamhetsutrymmen och 2 bp/bostad och 1 bp/sidobostad.

YLEISET MAARAYKSET:

Ranta-alueella tulee kiinnitt3a erityistd huomiota, ettd rakennuksef ja rakenteet sovelfuvat sijaintinsa, muotonsa,
julkisivumateriaalinsa ja varityksensd puolesta maisemaan ja ymparistoon. Suuria heijastavia pintoja merelle pdin
tulisi valttaa. Aitojen tulisiolla enintdan 100 senttimetrid korkeita ldhempand kuin 40 metrid rantaviivasta tai
rajautuessaan MA-alueeseen.

Ranta-alueen tonteilla tulee v3hintdan kaksikolmasosaa (2/3) rannasta sdilyttdd puustoisena ja maastonmuodoiltaan
sekd kasvillisuudeltaan luonnontilaisena. Luonnontilassa sdilytettdvdd osaa rantaviivasta eisaa ruopata taitdyttas.

Alin rakenfamiskorkeus on N2000 + 2,95 metrid, mikd sisdlfdd tarvittavan aaltoiluvaran (N2000 + 2,60 mefrid

+ 0,35 metrid). M3drdys fulee oftaa huomioon kaikessa uudisrakentamisessa, myds yhdyskuntatekniikan (vesihuolto,
energianjakelu) rakenteiden kohdalla. Kevytrakenteisia saunoja voidaan sijoittaa suosituskorkeuden alapuolelle.

Ne on kuitenkin suunniteltava siten, ettd tulvaveden nousu suosituskorkeutta vastaavalle tasolle eiaiheuta niille
tai ymparistdlle vahinkoa.

Autopaikkojen vdhimmdismaarat:

AP-1 korttelialueilla: 2 ap/asunto

AO-1 korttelialueilla: 2 ap/asunto ja 1ap/ sivuasunto

A0-2 korttelialueilla: 1 ap/120 k-m? toimintatilaa varten ja 2 ap/asunto ja 1ap/sivuasunto.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed inftygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs

stadsfullmdktiges beslut

——.—_.20__, 8 __ iprotokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin

P3 tjdnstens végnar:

kaupunginvaltuuston pdytakirjan __.__. 20__ , 8&n __ tekemdn padttksen mukainen.
stadssekreferare
kaupunginsihfeeri THOMAS FLEMMICH

Viran puolesta:

Behandling/K3asittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS / KH
PLANLN, godkannande/ KAAVLTK, hyvaksyminen 34-17 22.11.2017
Offenfligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilld, ehdotus 28-17 25.9-25.10.2017
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 26-17 23.8.2017
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindht&villg, luonnos 16-31.10.2008
GAMMELBODA STRANDEN
RASEBORG FORSLAG
R eead GAMMELBODAN RANTA
EHDOTUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 22.1.2017
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero

NS

Ritad av/Piirtanyt
CL

518/2010

Planbeteckning/Kaavatunnus

7619

Ritningsnummer /Piirustusnumero

34-17




