7619 Gammelbodan ranta,
asemakaava

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Kaava-alue on osoitettu ehyelld punaviivalla. Lihivaikutusalue on osoitettu siniselld katkoviivalla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.

Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissaan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitda ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa ja
se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteissa www.raasepori.fi/kaavoitus, seka

kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa, koko kaavoituksen
ajan.

Aloite ja suunnittelun tarve

Alueen omistajat suurimmalta osalta aluetta ovat 2005 anoneet asemakaavan laatimista. Alue on
suurimmalta osin maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaista suunnittelutarpeessa olevaa ranta-
aluetta. Alue rajoittuu lisdksi asemakaavoitettuun alueeseen ja on suhteellisen tihedan
rakennettua.
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3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti
Alue sijaitsee Gammelbodan asuinalueen vieressa, noin 2 km Tammisaaren keskustasta. Ormnasin
asuinalue on noin 500 m etaisyydelld, Bassafjarden-selan toisella puolella.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Alue muodostuu kylamaisestd rannanldheisesta alueesta, josta on nakyvyys Bassafjardet’in yli.
Alue muodostaa suoran jatkon jo kaavoitetun enimmakseen rakennetun pientalokaupunginosan
Baggontien lansipuolella. Kaupunginkeskustaan ja kouluihin on noin 2 km matka. Alueen koko on
noin 9,7 ha.

T Tl
Kuva 2. Kaava-alue on osoitettu punaviivalla.

3.3 Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa. Kaupunki omistaa alueen koillisosan.

Maankayttosopimukset

Ennen kaavaehdotuksen hyvaksymista valtuustossa tullaan laatimaan maankadyttdsopimuksia
niiden suunnittelualueen maanomistajien kanssa, joiden omistamille kiinteistoille kaava tuo
merkittdvaa arvonnousua.

3.4 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan vaihtelevaa. Suurin osa alueesta on jo rakennettua
pientaloaluetta. Suunnittelualueen itdapuolella sijaitsee luonnonsuojelualue ja vesialue kuuluu
Natura 2000-verkostoon. Alueen maasto on suhteellisen vaihtelevaa. Merta |ahimpana oleva alue
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on jonkin verran viettavia, osittain suhteellisen matalia rantoja, jotka ovat suhteellisen tihedan
rakennettuja. Kaava-alueen keskellda avautuu avoin peltomaisema. Pellon ylapuolella kohoaa
paikoittain jyrkka kallioalue, joka on osin avokalliota ja osin sekametsan peitossa. Kallioalueelle on
osittain rakennettu pientaloja.

3.5 Rakennettu ymparisto
Kaava-alue on pientaloaluetta, jossa on vaihtelevasti 1900- ja 2000-luvuilla rakennettuja
omakotitaloja.

3.6 Kunnallistekniikka
Alueelle on rakennettuna kaupungin katuverkko, vesi- ja viemarijohdot. Pyoratie kulkee pitkin
Baggontietd, noin 500 metrin padssa kaava-alueesta.

4, Tavoitteet

Tarkoituksena on mahdollistaa tdydentavaa rakentamista pientalovaltaiselle alueelle seka osoittaa
alueita lahivirkistykselle. Kaavoituksessa selvitetdan mahdollisuudet varata tilaa kevyen liikenteen
vaylalle pitkin Bredvikintieta.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdaa maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sita tdydennetty myohemmin seuraavasti:
1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet

- kiviaineshuollon alueet

- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet

- liikenteen varikot ja terminaalit

- laajat yhtendiset metsatalousalueet
2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:

- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne

- rakennetta tukeva liikennejarjestelma

- kaupan palveluverkko

- maakunnallinen kylaverkko
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Parhaillaan valmistelussa on seka 4. vaihemaakuntakaava ettd kokonaismaakuntakaava Uusimaa-

kaava 2050. 4. vaihemaakuntakaava tdaydentda voimassa olevia maakuntakaavoja seuraavien

teemojen osalta:

elinkeinot ja innovaatiotoiminta
logistiikka

tuulivoima

viherrakenne
kulttuuriymparistot

Neljas vaihemaakuntakaava on tavoitteena saada maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden

2017 aikana ja Uusimaa-kaava 2050 — hanke on puolestaan kdynnistynyt vuonna 2016.

Kaava-alue on Uudenmaan maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 3. Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella.
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5.3 Yleiskaavoitus
Gammelboda—Nybodan osayleiskaava hyvaksyttiin @ 15.6.1999. Osayleiskaavalla ei ole
oikeusvaikutteita, mutta se ilmoittaa kuitenkin rakennuspaikkojen maaran ranta-alueella.
Osayleiskaavan AR-1 ja AP alueita koskevissa maarayksissa tulee asemakaavan ohjata
uudisrakentamista.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on
astunut voimaan 19.8.2011.

5.6 Rakennuskielto
Alue ei ole rakennuskiellossa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 & mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistéon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

6.2 Laaditut selvitykset
Gammelbodan luontoinventaario, osa 2 (Henrik Nyberg 1995).

Vesikasvillisuuden inventointi Tammisaaren ajankohtaisilla kaava-alueilla (Alleco Oy, 2008).
Inventaario tehtiin ensi kdadessa selvittamaan vesiymparisto silloisen kaavahankkeen ulkopuolella,
mm. Ormnasin ranta. Pohjandytteitd otettiin myds nyt ajankohtaisen suunnittelualueen ranta-
alueen ulkopuolelta.
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6.3 Laadittavat selvitykset

Vuoden 1995 luontoinventaario on vanhentunut ja vuoden 2008 vesi-inventaario ei kata
suunnittelualuetta. Suunnittelualueelle tehddan uusi ymparistdinventaario. Selvityksessa
tutkitaan mm. kasvillisuutta, luontotyyppejd, suojeltavia luontokohteita sekd suojeltavia tai
uhanalaisia eldinlajeja.

Vesialue on Natura 2000 aluetta. Tarpeesta arvioida kaavan vaikutukset Natura 2000 -alueisiin
laaditaan erillinen selvitys. Luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n mukaan suunnitelman vaikutukset on
arvioitava, jos suunnitelma "todennakdisesti merkittavasti heikentda niitd luonnonarvoja"”, joiden
suojelemiseksi alue on sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon. Kaava-alueelle ei osoiteta
venepaikkoja, ainoastaan rakennuspaikkoja jotka liitetdan kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon,
joten erillisen tutkimuksen teko vesiymparistosta ei ole tarpeen.

Osalliset

Osallisia ovat maankadytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

VIRANOMAISET

Seudulliset viranomaiset Kaupungin viranomaiset

- Lilkkennevirasto (rataosasto) - Raaseporin vesi

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo - rakennusvalvonta

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos - sivistystoimi

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos - Tammisaaren energia

- Museovirasto /arkeologia - yhdyskuntatekninen toimi
- Uudenmaan ELY-keskus - ymparistoterveydenhuolto
- Uudenmaan liitto - ymparistotoimi

MUUT TOIMIJAT

- Karjaan Puhelin Oy - Suunnittelualueen ja ldhialueen

- Caruna Oy - asukkaat
- Fingrid Oyj - maanomistajat
- Elisa Oyj - yrittajat

- TeliaSonera Finland Oyj - Raaseporin Luonto ja Ymparisto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkildille.
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8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa MRL 66 §&n ja MRA 26 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu.  Kaavoituksen  edetessd  tullaan  jarjestdmdin myds muita
viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten
kanssa tullaan jarjestamaan tydneuvotteluja kaavoituksen edetessa.

Osallisella on maankaytto- ja rakennuslain 64 §:n mukaan ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun pitdmistd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta. Talloin ELY-keskus paattaa neuvottelun tarpeellisuudesta.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.

9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, sen luonnos sekd ehdotus nahtaville ja lopulta kaava
hyvaksytyksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Tammisaaressa. Ne ja
ilmoitukset julkaistaan myods kaupungin kotisivuilla alla mainituissa osoitteissa. Lisdksi ainakin
kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on
lisaksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Raaseporin kaupungintalolla Tammisaaressa, osoitteessa
Raatihuoneentori, 10611 Tammisaari. Aineistoon voi tutustua myds kaupungin
kaavoitusyksikossd, osoitteessa Elina  Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa, ja kotisivuilla
www.raseborg.fi/planer ja www.raasepori.fi/kaavoitus. Niissd on ndhtdvina kaavoitukseen liittyva

aineisto hankkeen aikana.

10. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa Raaseporin kaavoitukseen. Lisdksi kaavoituksen
aikana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldadn osallisille. Mahdollisesta
yleisotilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myods
erillisd neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavillaoloaikoina tehtadva virallinen muistutus jatetdan kirjallisesti Raaseporin
kaupungin kaupunkisuunnitteluosastolle. Raaseporin kunta laatii vastineet nahtavilldoloaikana
saatuun kirjalliseen palautteeseen.
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11. Aikataulu

Vireille asettaminen 24.9.2008

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

- alunperinen OAS 24.9.2008,
- paivitetty OAS 31.5.2017
- kuulutetaan ja annetaan osallisille tiedoksi kesakuu 2017

Kaavaluonnos
- kaupunkisuunnittelulautakunta (Tammisaaren | 24.9.2008

kaupunki) kasittelee 16 -31.10.2008

- asiakirjat asetetaan naytteille MRA 30 §:n 22.10.2008
mukaisesti

- maanomistajien kokous esilldoloaikana

Kaavaehdotus Elokuu - Syyskuu 2017

- kaavoituslautakunta kasittelee
- asetetaan nahtaville 30 paivaksi

Hyvaksyminen Marraskuu — Joulukuu 2017

- Kaupunginhallitus antaa vastineen
koskien huomautuksia ja lausuntoja

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

12.  Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:

Johtava kaavoitusinsindori, Niclas Skog
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa

p. 019- 289 3840

niclas.skog (at) raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:

Kaupunkisuunnitteluosasto
Elina Kurjenkatu 11
10300 Karjaa
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