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Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

1. Aloiteja suunnittelualue

Alueen maanomistajien, Kruunuasunnot Oy:n ja Senaatti-kiinteistojen, aloitteesta on
ké&ynnistetty asemakaavamuutosty6 Dragsvikin alueella, Uudenmaan prikaatin varus-
kunta-al ueen etel 8puol el sella kaavoittamattomalla alueella.

2. Tavoitteet

Raaseporin kaupunki jatkaa osaylei skaavan maérittémia tavoitteita ja edesauttaa al u-
een asemakaavoitusta. Kaupungillae ole omaa kerrostalovarantoa keskustan |1ahel 14,
jaauettavoi tarkastella keskustan lagentumisalueena.

Kruunuasunnot Oy haluaa kehittda al uetta asemakaavoittamalla se osaksi kaupunki-
rakennetta. Kruunuasunnot Oy:n alue tulisi varata p&&osin asuinkerrostal oja varten
merindkymét huomioon ottaen. Ranta-al ueell e voidaan osoittaa myds piental oja oma-
koti asumiseen.

Senaatti-kiinteistdjen ensisijai sena tavoitteena on turvata varuskunnan toiminta, va-
pautuville maa-alueille Senaatti-kiinteistot haluaa kehittéd asumista.

3. Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttGtavoitteet (VAT)

V AT:n asiakokonai suuksi sta suunnittel ual uetta koskee erityisesti kulttuuri- ja luon-
nonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat. Sen erityistavoittei ssa todetaan, etta

" alueidenkdytdssd on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja
luonnonperinnon arvot sdilyvat.” Paatoksen tarkoittama séilyttamisvelvoite edellyt-
t&4, ettd viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon aluei-
den k&yton suunnittelun lahtokohtina. Rakennetun kulttuuriympériston osalta téllai-
nen inventointi on " Rakennettu kulttuuriympéristd, Valtakunnallisesti merkittavat
kulttuurihistorialliset ymparistot” (2009).
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Uudenmaan maakuntakaava
Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on vahvistettu ympéari stéministeri 6ssa
8.11.2006. Suunnittel ualue on maakuntakaavassa varattu puol ustusvoi mien kayttoon.

Mikali tagjamatoi mintoihin kiinteasti liittyva alue vapautuu puolustusvoimien kaytos-
t&, se varataan vapautuvilta osiItaan tagjamatoi mintojen alueeksi. Tagjamatoimintojen
alue tulee suunnitella asumisen, ympéristoonsa soveltuvien tydpai kkatoimintojen se-
k& naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisessa
suunnittelussa tulee kiinnittd4 huomiota mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
uuden rakentamisen sopeuttamiseen ympéristoonsa tavall a, joka vahvistaa tagjaman
omal eimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja perinnearvot.

Suunnittelualue on suurelta osin merkitty kulttuuriympdriston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkedks alueeksi. Alueen yksityiskohtai semmassa suunnittel ussa on
otettava huomioon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvata mer-
Kittévien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Y ksityiskohtai semmassa suunnit-
telussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoi-
tuksen mukai nen maankaytto sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Suunnittelualueen poikki lounaasta koilliseen kulkee viheryhteystarve, jonka yhtey-
dessa on tarkemmassa suunnittel ussa huolehdittava siitd, ettd yhteys séilyy tai toteu-
tuu tavalla, jokaturvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot,
arvokkaiden luontokohteiden séilymisen seka lgjiston liikkumismahdollisuudet. Vi-
heryhteyden mitoituksessa on kiinnitettava huomiota yhteyden merkitykseen ekologi-
sen verkoston osana seka seudullisen ja paikallisen virkistystarpeiden yhteensovitta-
miseen siten, etta olemassa olevat virkistykseen varatut tai siihen soveltuvat rakenta-
mattomat alueet varataan yksityiskohtaisemmin kaavoituksessa mahdollisuuksien
mukaan virkistyskayttoon.

Yleiskaava

Alue sisdltyy Dragsvik -Tammiharjun oikeusvaikutuksettomaan osayleiskaavaan,
jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.1.2006. Suunnittel ualue on kaavassa asuinker-
rostalojen korttelialueekst AK. Alue rgjautuu etel assé rantaan, joka on merkitty 1&hi-
virkistysalueeksi. Ulkoilureitti on merkitty kulkevaksi rannan suuntaisesti. Asema-
kaavoitettava alue on kokonaan merkitty alueeksi, jolla luonnon- ja kulttuuriarvot
tulee séilyttéa. Alueilla kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee séilyttéa
janiihin tehtavilla korjaus- tai muutostoilla e saa hdvittéatai muuttaa niiden kulttuu-
rihistoriallista arvoa. Tehtavista rakennus- ja korjaustoista on pyydettava maakunta-
museon lausunto.
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Y ksityiskohtainen kaavoitus
Aluedla e talla hetkella ole voimassaol evaa asemakaavaa. Alueelle on laadittu
Dragsvik -Tammiharjun puitesuunnitelma, joka valmistui maaliskuussa 2009.

Puitesuunnitel massa alueen korttelirakenne on jarjestetty varuskunnan ruutukortteli-
rakennetta vastaavasti. Nykyiset rakennukset on mahdollista séilyttaa, mikali ne sii-
hen kuntonsa ja ol osuhteidensa puol esta soveltuvat tulevaan kayttoonsa, eli padosin
asumiseen. Asuinkerrostaloja on esitetty varuskunta-alueen eteldpuolelle ja ranta-
alueelle on osoitettu omakoti- (tai paritalo-)asuntoja seké rantaraitti.

Rakennusj&rjestys
Raaseporin kaupungin rakennusj arjestys on hyvaksytty 7.6.2010. Tullut voimaan
19.8.2010.

Tonttijako ja kiintei storekisteri
Alue on merkitty valtion yll&pitdmaan kiinteistorekisteriin.

Maanomistus
Alue on kokonaan Kruunuasunnot Oy:n ja Senaatti-kiintei stdjen omistama.

L uonnonympérist6

Alueelta @ oletiedossa uhanalaisten lgjien esiintymia eika luonnonsuojelulain, met-
sdlain tai vesilain mukaisia arvokkaita elinympéristjatai luontotyyppeja. Alueen
rantavyohykkeella on lagjahko ruovikkoalue, jossa on pienialaisia vesilampareita.
Kyseisella aueella on paikallista merkitysta linnustollisesti. Alue on osittain pohja-
vesial uetta, jollatoimenpiteet on suunniteltava siten, etteivét ne vahenna pysyvasti
pohjaveden médréatai heikenna sen laatua.

Rakennettu ymparistd
Alue on pddosin rakennettua ymparistdd, jota luonnehtivat varuskunta-alueen entisten
kasarmin asuinrakennusten ohella puistot ja hoidetut nurmialueet.

Kunnallistekniikka

Alueen olemassa ol evaa kunnallisteknista verkostoa parannetaan alueen uusien katu-
jen rakentamisen yhteydessa. Suunnittelun yhteydessa tehdaén vesihuoltosuunnitel -
man kokonaistarkastel u.
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4. Osalliset

- aueenjasihen rgoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraagjat
- aueen jaldhiympériston asukkaat, yhdistykset ja yritykset
- Raaseporin kaupungin asukkaat

- Viranomaiset
o Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY -keskus
Raaseporin kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta
Museovirasto
M aakuntamuseo

O 00O

5. Tiedottaminen ja osallistumisen jarjestaminen

Raaseporin kaupungin kaavoitusta koskevat asiat julkaistaan kaupungin kotisivuilla
www.raasepori.fi sekavirallisellailmoitustaululla, joka sijaitsee kaupungintalolla
Tammisaaressa.

Osdllistumis- ja arviointisuunnitel ma | ahetetddn tiedossa oleville osallisille ja asete-
taan nahtéville kaupungin kaupunkisuunnittel uosastolle.

punkisuunnitteluosastolle, Torikatu 8 Karjaa. Néhtavill ol osta tiedotetaan Etel &
Uusimaa-lehdessa.

6. Viranomaisyhteistyd

Kaavahankkeesta jarjestetddn MRL 66 8:n tarkoittama viranomai sneuvottel u.
Lausunnot pyydetédn MRA 28 8:n mukaisesti.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvotteluissa esille tulleita asioita:

— Uudenmaan Prikaati: Varuskunnan toiminta turvattava, mika tarkoittaa hy-
vien kulkuyhteyksien sailyttamista varuskunta-alueelle ja sen sisélla Alue on
aidattava varuskunnasta. Toivottavaa olis ettel uudisrakentaminen olisi ny-
kyista rakennuskantaa korkeampaa.
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— Museovirasto: Ei huomautettavaa arkeol ogisen kulttuuriperinndn osalta.
Museoviraston rakennushistorian osasto tul ee siséllyttéa kaavan osallisiin.

— Raaseporin kaupunki: Onko alueelle mahdollista sijoittaa myds muita toi-
mintoja, kuten pienta liikerakennusta? Alueella el ole oikeusvaikutteista
osayleiskaava, laki edellyttda lagjempien selvitysten tekemista Kulttuuriym-
péristo tulee huomioida kaavatydssa, jolloin mukana ovat museoviraston asi-
antuntijat. Alueelle tulee laatia kaavoitustyon yhteydessa rakentami stapaoh-
jeistus. Havainne materiaaliin tulee lisdta leilkkaus padkadun varrelta. Kau-
punki ndkee alueen paaosin kerrostal oalueena, mikatukis joukkoliikenteen
kasvamista alueella. Tutkitaan kuinka paljon on mahdollista rakentaa ennen
kuin uudet liittyméjarjestelyt olisi toteutettava.

— Lans-Uudenmaan pelastuslaitos: Alueen toteutuminen tarkoittaa palvelu-
tasopaétoksen paivittamista. Alueelle turvattava riittava sammutusvesi méaéra.
Tonttikaduille varattava raskaalle kalustolle k&antGpaikat.

— Uudenmaan tiepiiri: Liikenneselvitys laadittava riittévan | agjalta alueelta.
Alueelletulis osoittaa toinenkin katuyhteys.

— Raaseporin Vesi: Alueellaon aikaisemmin esiintynyt putkisto-ongelmia.
Aluedlle tulee laatia vesihuollon kokonai ssuunnitelma.

— Uudenmaan ympaéristokeskuksen luonnonsuoj eluosasto: Alueen selvityk-
set tehtéva yle skaavatasoisesti. Liséks alueen 18histélla on linnustolli sesti
arvokas alue, johon rakentaminen saattaa vaikuttaa. +3,5m vahimmaispohja-
korkeutta pidettiin hyvand. Kaava-asiakirjoissatulisi ilmoittaa asukasmaara.

— Uudenmaan ympaéristokeskus: Puitesuunnitelman mukainen rakenne muut-
taisi kulttuurihistoriallisen alueen luonnetta. Uudisrakentamisen tulee mitta-
kaavallisesti soveltua varuskunnan rakennuskantaan ja miljodseen. Maakun-
takaava ohjaa alueen kaavoitusta ja valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet
koskevat kaava-aluetta. Oikeusvaikutukseton osayleiskaava on puitesuunni-
telmaa vahvempi asiakirja. Selvitykset alueelta on laadittava yleiskaava tasoi-
sesti, liséks rakennuskannasta tulee tehda tarkat selvitykset. Kaava materiaa-
liin tulee lisdtd havainnekuvia ja massoittel ukuvia néhtéville asettamisen yh-
teydessa. Ennen julkista néhtaville asettamista tul ee pitéa neuvottelu puolus-
tushallinnon kanssa esitettavasta materiaalista.
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7. Selvitettavat vaikutukset

Kaavoitustyon yhteydessa tullaan selvittdmaan mm. seuraavat vaikutukset:

Kaavan vaikutukset |ahialueiden asuinviihtyisyyteen

Kaavan vaikutukset luonnonympéristéon ja mai semakuvaan
Kaavan vaikutukset kaupungin ja Tammisaaren alueen kehitykseen
Kaavan vaikutukset alueen liikennemaariin ja—turvallisuuteen
Kaavan vaikutukset alueen joukkoliikenteeseen

V aruskunnan toi mintaan

Kaavan sosiaaliset vaikutukset

8. Kaavoituksen kulku

kaavoitustyd kaynnistettiin 24.8.2009

Osdllistumis- ja arviointisuunnitel ma sekd kaavan valmisteluaineisto (kaava-
luonnos) laitetaan néhtaville syksylla 2010

kaavaehdotus asetetaan ndhtaville syksylla 2011

kaava saatetaan hyvaksymiskasittelyyn talvella 2011-2012

10. Y hteystiedot ja palautteet

Kaupunkisuunnittel updallikkd Kukka-Maaria Luukkonen
Kaupunkisuunnitteluosasto, Torikatu 8, Karjaa

puh. 019 289 3843 / 044-760 2282

séhkoposti: kukka-maaria.luukkonen@raasepori.fi




