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RANTA-ASEMAKAAVA
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Suunnittelualue

Kuivaston kyld. Tilat Bonviken 1:30 ja Bonvikenl 1:110.
Alueen pinta-ala on 50 ha.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

211 Luonnonympirist6 ja maisema

2.111 Aiemmat selvitykset ja Natura-alue

Alueesta on aiemmin laadittu useita luontoselvityksia: Bjork ym. 1992, Bondestam & Vuorinen
1999.

Aiemmissa luontoselvityksissd on kisitelty alueen luontoarvoja ja erityisesti uhanalaisen liito-
oravan esiintymisté varsin kattavasti (erillinen selvitys 1).

Kaava-alueeseen sisiltyy osa Svinbergetin-Lagerholmin Natura-alueesta (FI0100054), jonka
luontoarvoista ja lajistosta on saatavilla melko runsaasti tietoa (Uudenmaan ympdristokeskus
20006). Alue on rauhoitettu Uudenmaan ymparistokeskuksen péétoksellda 20.12.1999. Alueella on
kielletty rakentaminen ja kaikki toiminta, joka saattaa muuttaa alueen maisemakuvaa tai vaikut-
taa epdedullisesti kasvillisuuden tai eldimiston sdilymiseen.

2.112 Ranta-asemakaavan luontoselvitys

Aiemmin laadittuja selvityksié tdydennettiin vield luonto- ja maisemaselvitykselld (Karttaako
Oy/Siitonen 2008, erillinen selvitys 1). Selvitys painotettiin niihin alueisiin, joihin kaavalla
suunnitellaan rakentamista. Kaavalla suunnitellut rakennuspaikat eivat selvityksen mukaan vaa-
ranna alueen luontoarvoja.

2.113  Yleiskaavan luontoselvitys

Vireilld olevaa Tammisaaren ldnsiosan saariston rantayleiskaavoitusta varten on laadittu laaja
Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008).

Luontoselvityksen arvoluokitus pohjautuu seuraavaan jaotukseen: a) kansainvélisesti arvokkaat
kohteet, b) kansallisesti arvokkaat kohteet, ¢) maakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat koh-
teet, d) paikallisesti arvokkaat kohteet seka e) muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet.

Fladat ja kluuvijarvet on luokiteltu kansallisesti arvokkaiksi kohteiksi, mutta Lillsjénlahti ei si-
sally néihin.

Ranta-asemakaava-alueeseen siséltyy osa Svinbergetin-Lagerholmin Natura-alueesta. Muita
yleiskaavan arvoluokituksen mukaisia alueita ei kaava-alueella tai sen ldheisyydessi sijaitse
(seuraava kuva).



Luonnonolmltaan arvokkaat alueet
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Muut arvokkaat luontokohteet

[ Kansallisesti arvokas

Seudullisesti arvokas

|| I Paikallisesti arvokas

77 Muut luonnonsuojelullisesti arvokkaat kohteet

Perinnemaisemakohteet
3. Fagelgrundet

56. Oganpur .‘“.

|71 Kansallisesti arvokas
AN Paikallisesti arvokas

Uhanalaiset ja silmélldpidettavat lajit

B Airiméisen uhanalainen (CR)

4 | O Erittédin uhanalainen (EN)

W Vaarantunut (VU)

& Silmélldpidettava laji (NT)
Alueellisesti uhanalainen (RT)

2.114 Maisema ja rakennettavuus

Vireilla olevaa rantayleiskaavoitusta varten on laadittu laaja Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja
maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus Oy, 26.2.2008). Niemi (korttelit 2-4) ja salmi on 0s0i-
tettu arvokkaaksi luonnonmaisemaksi (seuraava kuva).

Karttaselite
— —— Kansallisesti merkittdvd kulttuurihistoriallinen yrmparistd)
%\\ Arvnkas kulttiurimaisema

//;; Arvokas lusnnenmaisems

— - Selvitysulueen raja




Yleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksessé rannat on luokiteltu myos rantojen rakennettavuu-
den perusteella (seuraava kuva). Niemeen (korttelit 2-4) ei suositella rakentamista. Korttelin 5
tienoo kestda lievad rakentamista.

Kaitaselite

7 Ei rakenlamista (Luokka )
W Lievid rakentamista kestivit alueet {Luokka Il
Rantarakentamiseen saveltuval alueet (Luokka I}

Maisemaa havainnollistavia kuvia.

Nikyma korttelin 1 suuntaan

Korttelin 1 kodalla maasto on padosin peitteistd moreeniharjannetta. Ranta on syvé.
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Korttelm 4 kohdalla maasto on elttemen
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Korttelin 4 kohdalla oleva niemen kirki on kallioinen




Salmet on ruopattu, minka seurauksena Lillsjon vesistdalue on ominaisuuksiltaan meren lahti.

Salmen syvyys on n. 1,5 m ja kapeimmillaan sen leveys on n. 4-5 m.
R i T, "

212 Vesistoselvitys

Alueesta on laadittu kolme vesistoselvitysta:

— Helsingin vesi- ja ympéristopiirt 1993.

— Arvio Lillsjon nimisen merenlahden nykytilasta seké sen arvosta glojarvena, Lansi-
Uudenmaan Vesi ja Ympéristo ry, 2008 (erillinen selvitys 2).

— Selvitys Lillsjon nimisen mererenlahden tilasta syksyllda 2012, Lansi-Uudenmaan Vesi ja
Ympiristo ry, 2012 (erillinen selvitys 2a).

Vuoden 2008 selvitys

Lillsjon vesiston tilasta on selvitys vuodelta 1993 (Helsingin vesi- ja ympéristopiiri). Vesiston
tilaa ja merkitystd on selvitetty uudelleen v. 2008: Arvio Raaseporin kaupungissa sijaitsevan
Kuivaston Lillsjon nimisen merenlahden nykytilasta sekd sen arvosta glojarvend, Lansi-
Uudenmaan Vesi ja Ymparisto ry (erillinen selvitys 2). Selvityksen keskeinen sisélto ja johto-
paatokset:

— Lillsjon lahti on syvimmilladn noin 9 m ja se on yhteydessé ulkopuolisen merialueeseen ka-
pean salmen kautta. Kapeimmillaan salmi on juuri ennen Polackfladan nimista laajentumaa.
Polackfladan on syvimmillaan noin 4 m. Lillsjon lahteen ei laske suurempia puroja ja lahden
ainoa yhteys ulkopuoliseen merialueeseen on kapea salmi jonka maksimisyvyys ruoppauksen
seurauksena on noin 1,5 m.

— Lahden ja merialueen vilinen salmi on pidetty auki ruoppaamalla ja kapean salmen kautta
vesi paasee litkkkumaan meriveden pinnan liikkkeiden mukaisesti. Lahden suolaisuus loppu-
syksylla 1993 ja 2008 oli yli,4 o /oo, joten lahden suolaisuus poikkeaa vain vdhan ulkopuoli-
sen merialueen suolaisuudesta, joka on arviolta suuruusluokkaa 5 ,0-5,5 o /oo.

— Lillsjon lahti ei ole flada tai glojarvi. Lillsjon lahti on merenlahti, koska se on jatkuvasti yh-
teydessd ulkopuolisen merialueen kanssa. Lahden ja ulkopuolisen merialueen yhteytena toi-
miva salmi ei ole luonnontilassa, koska sitd on ruopattu (noin v. 1990) niin, ettd pienin sy-
vyys on talla hetkelld noin 1,5 m. Tama tarkoittaa sité, ettd Lillsjon lahden pinnan vaihtelut
seuraavat ulkopuolisen merialueen liikkeitd ja veden noustessa uutta vettd tyontyy lahteen ja
veden laskiessa lahden vesi virtaa ulospédin. Meriveden korkeuden vaihtelut Ekholman selilla
vaikuttavat erittdin nopeasti Lillsjonin veden korkeuteen. Vuorokausimuutos voi olla +/- 40
cm.

— Lahden ravinnetaso vastannee normaalia sisdlahtea aika hyvin, vaikka pidemmalle menevien
johtopditdsten vetdminen on hankalaa.



— Lahtea kuormittaa ldhinni sen ymparoivat maa-alueet seka haja-asutus. Lahden ymparilla on
paljon ranta-asutusta, joten siithen liittyvaa ruoppaustoimintaakin on esiintynyt ja esiintyy to-
dennakoisesti. Ruoppaustoiminnan vesistod kuormittavat vaikutukset ovatkin suuri haaste
melko eristetylle lahdelle ja niité tulisi valttaa.

Vuoden 2012 selvitys

Vuonna 2008 tehtya selvitystd tdydennettiin vield v. 2012 suoritetulla selvitykselld. Selvitys
koski veden laatua seka alueen kasvillisuuden ja pohjabiotooppien yleiskartoituksen.

Vesikasvilajisto oli tyypillinen meren sisdlahdelle. Havaitut lajit ilmensivit erittdin selvésti ra-
vinteikkaita kasvuolosuhteita. Lajistossa ei todettu yhtdan karun tai puhtaasti edes keskiravintei-
sen kasvupaikan ilmentédjalajia.

Tehtyjen vedenlaatuanalyysien perusteella alueen pinnanldheisen veden laatu vastasi aika hyvin
suojaisen merenlahden vedenlaatua. Lillsjon pohjanldaheinen vesi sitd vastoin kérsi naytteenotto-
hetkelld pahasta hapenpuutteesta ja tima nikyi myos ravinteiden voimakkaana liukenemisena
pohja sedimenteistd. Tama tarkoittaa sitd ettd ainakin loppukesaisin lahti rehevéittad itsedaédn ul-
kopuolisesta kuormituksesta riippumatta.

Selvitys osoittaa, ettd alueen pohjakasvillisuuteen ei liity erityisid luonnonarvoja.

Svvyvsolosuhteet

/ POHJAN SYVYYS 20.9.2009
BOTTENDJUPET / VATTENDJUPET L
Vesiston syvyysolosuhteet on

kartoitettu suunniteltujen ra-
kennuspaikkojen kohdalta.

| ® Etaisyys rannasta 10m
Avstand fran stranden 10 m

* [Etaisyys rannasta 20m
Avstand fran stranden 20 m . . . .
Selvitys osoittaa, ettd suunni-

teltujen rakennuspaikkojen
kohdalla ei ole ruoppaustar-
vetta.

.5 Syvyys (m) mittauspisteen kohdalla
Djup (m) vid matpunkten

Lillsjén
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2.13 Rakennettu ymparistod

Muinaisjdanndkset

Museoviraston lausunnossa 4.11.2010 todetaan seuraavaa: Alueella on tehty arkeologinen inven-
tointi vuonna 2008, joten kaava perustuu muinaisjdannosten osalta ajantasaiseen tietoon.

Alueella sijaitsee kaksi muinaismuistolailla rauhoitettua kiintea muinaisjaannosta:
Svinberget: Pronssikautinen hautaroykkio.
Kvigos 1: Alueella on 18 maansekaista roykkiota ja tulisijallisen rakennuksen perustukset.

1 [¥] Mmuinaisjaannosrekisteri

@ kiintea muinaisjaannas

O irtoloyto

@ mahdellinen muinaisjaannos

@ luonnonmuodostuma

O muu kohde (ei muinaisjaannos)
O ei maaritelty

. A S |I & alakohde
S\rmberget ay, B alue
i\ )
Sy fﬁi’-‘f’gef‘ '1___\_. .}' A [] Hoitorekisteri
A ¢ N AV A piste
N Ng T NS ‘, 5 AR T [ alue
A — ¥ 1Y -"\'_m i) I'i * W [[1 Rakennusperintarekisteri
I'| j: — YL r / A v .'1."." A .‘.\\j'. = las - P

Rakennuskanta

Kortteli 1

Korteli 2_




Kortteli 4

2.14 Maanomistus

Omistaja: Oy Bonviken Ab, co Kati Kallio, Kulovalkeantie 14 B 29, 02760.

2.2 Suunnittelutilanne
2.21 Maakuntakaava
“ Maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridossa
G,/ s 8.11.2006 (viereinen kuva).
SN ’ o
ry'““l \’ / “ il y . )
R ~ Natura 2000 -alue on osoitettu luonnonsuolelualueeksi.
‘../ N | Muuhun alueeseen ei kohdistu merkintdja.
\o_ —\ Degengrd
‘ ' Trollshowda
ol b B s,
2.22 Yleiskaava

Alueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Vireilld on Tammisaaren lansiosan saariston rantayleiskaavan laatiminen. Yleiskaavoitusta var-
ten on laadittu laaja Lind6-Kvigosin alueen luonto- ja maisemaselvitys (FCG Suunnittelukeskus
Oy, 26.2.2008).

2.23 Pohjakartta
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Alueen pohjakartta on laadittu mittakaavaan 1:2000. Kartta on hyvéksytty 4.2.1997.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Aikaisemmat kisittelyvaiheet

Tammisaaren kaupunginvaltuusto hyviksyi alueelle ranta-asemakaavan 19.12.2005. Helsingin
hallinto-oikeus kumosi valtuuston padtoksen 17.1.2008. Perusteita olivat mm.:

— Kaavan vaikutuksia Lillsjon lahteen ei ole riittévasti selvitetty.

— Kaavan rakennusoikeuden mitoitus perustuu oleellisesti virheellisiin tietoihin.

32 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paiitokset
Kaavan laatiminen on kdynnistetty uudelleen. Samassa yhteydesséd kaavan laatija vaihtui.
3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.31 Osalliset

Osalliset on selvitetty erillisessd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.32 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaiheen (MRA 26 § ja MRA 35 §) viranomaisneuvottelu jarjestettiin 15.9.2009. Neuvot-
telun pohjana oli OAS (30.4.2009).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (21.5.2010) ja ranta-asemakaavaluonnos (21.5.2010) ovat
olleet nahtdvani 6/2010 alkaen kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla. Kunta tiedotti ndhtdvana
olosta kirjeitse Lillsjon rantaan rajoittuvien tilojen omistajille. Kirjetta ei lahetetty Palackfladaan
rajoittuvien tilojen omistajille.

Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 11.11.2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) pidettiin nahtavana 11.11.2010 alkaen.

Olli Nuotio toimitti ELY -keskukselle 30.12.2010 paivatyn kirjelmaén, jossa esitettiin MRL 64
§:n 2 momentin mukaisen viranomaisneuvottelun jarjestdmistd. Mainittu lain kohta tarkoittaa
OAS:n rittavyyttd. Kirjelma sisalsi myos kannanottoja, jotka koskivat mm.

— laaditun vesistoselvityksen riittavyyttd seka

— ranta-asemakaavaluonnoksen sisdltéd mm. mitoituksen osalta.

OAS:n riittavyyttd koskeva viranomaisneuvottelu (MRL 64 §) pidettiin 9.3.2011. ELY -keskus
on laatinut neuvottelua koskevan muistion (22.3.2011). Neuvottelun perusteella korjattu OAS on

pdivitty 4.8.2011.

Kunta tiedotti (8/2011) kirjeitse osallisille maanomistajille (Lillsj6 ja Palackflada), ettd OAS on
muutettu 4.8.2011.

OAS:sta (4.8.2011) ilmenee seuraavaa: Ranta-asemakaavan valmisteluaineisto ja ranta-
asemakaavaluonnos ovat olleet alemmin ndhtdvana. Sama aineisto pidetdén uudelleen nahtava-
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nd valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRA 30 §) kaupungin ilmoitustaululla 30 paivin ajan.
Aiemmin jatetyt mielipiteet ovat edelleen voimassa. Niiti ei tarvitse uusia.

OAS ja kaavaluonnos ovat olleet ndhtdvana 8/2011 alkaen. Lausunnot pyydetdan vasta kaavaeh-
dotuksesta. Vuoden 2011 loppuun mennessi ei ole jdtetty yhtdéan mielipidettd, mutta ELY -
keskukselle osoitettu kirjelma 30.12.2010, joka koskee OAS:n riittavyyttd, sisdltdd myos kaava-
luonnosta koskevia mielipiteitd. Kaavan laatijan vastine esitettyihin mielipiteisiin on esitetty
liitteessa 6.

Ranta-asemakaavaehdotus pidettiin néhtdvand (MRA 27 §) 12.3.2012-13.4.2012.
Kaavaehdotusta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 11.6.2013 (erillinen muistio 11.6.2013).
3.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan asettamat ldhtokohdat ja tavoitteet

— Alueen ranta-asemakaava laaditaan uudelleen.

— Kaavan laadinnassa otetaan huomioon ne epdkohdat, joiden perusteella aiemmin laadittu ran-
ta-asemakaava jai laillistumatta.

— Tavoitteena on osoittaa alueelle joitakin uusia loma-asunnon rakennuspaikkoja.

— Kaavan mitoituksen perusteet laaditaan siten, ettd ne ovat sopusoinnussa Tammisaaressa
noudatetun rantojen kaavoituksen kanssa.

— Olemassa olevia luonnonoloja ja vesiston tilaa koskevia selvityksid tdydennetdén siten, ettd
kaava nojautuu riittaviin selvityksiin.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Mitoitus
4.11 Mitoituksen perusteet

4.111 Mitoitus nojautuu rantaosayleiskaavojen perusteisiin

Kaavan mitoitus nojautuu niihin kahteen laajaan oikeusvaikutteiseen rantaosayleiskaavaan, jotka
on hyviksytty Tammisaaren alueelle 2000-luvulla:

— Eteldisen saariston rantaosayleiskaava

— Itdisen saariston rantaosayleiskaava.

Molemmissa kaavoissa on noudatettu samoja mitoitusperusteita (liite 1).

Kisilld olevassa ranta-asemakaavassa on perusteltua noudattaa niitd periaatteita, joita on sovel-
lettu em. jo laillistuneissa laajoissa rantaosayleiskaavoissa. Samojen periaatteiden soveltamisella
voidaan varmistaa, ettd

— maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti
— mitoitus on sopusoinnussa luontokokonaisuuksien asettamien rajoitusten kanssa.

4.112 Emidtilatarkastelu

Ematila tarkoittaa ajankohdan 31.12.1959 mukaista tilaa.

12



Kaava muodostuu kahdesta tilasta:
— Bonnviken 1:130
— Bonnvikenl 1:110

Tila Bonviken 1:30 on 27.5.1953 rekisteroity ematila.

Tilan Bonnvikenl muodostuminen

— Emitila Kvigos on muodostettu 27.5.1953

— Emdtilasta muodostettu 23.10.1964 tilat Vister-Kvigos, Soder-Kvigos ja Norr-Kvigos
— Tilasta Wister-Kvigos muodostettu 31.7.1974 tila Bonvikenl.

Emitilasta Kvigos ei ole muodostettu rakennuspaikkoja ennen tilan Bonvikenl muodostamista.
Bonvikenl on siten rinnastettavissa ematilaan, josta ei ole muodostettu rakennuspaikkoja.

Vesistoalueen emditilat on esitetty liitteessé 3.
Tiloista Bonnviken ja Bonnvikenl ei ole erotettu rakennuspaikkoja.

4113 Muunnettu rantaviiva

Yleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan muunnettu rantaviiva maaritetdan vahentamalld kapeat
niemet ja lahdet siten, ettd rantaviiva vastaa todella kdyttokelpoista rantaa.

Rantaviivan muuntaminen on yleiskaavassa suoritettu MapInfo-ohjelmalla matemaattisen saan-

non perusteella:

— Léhtokohtana on peruskartan rantaviiva

— Peruskartan rantaviivan mutkat on oikaistu matemaattisen saannon perustella

— Alle 50 m leveistd niemistd on luettu mukaan vain kanta. Méaaritys on suoritettu matemaatti-
sen saannon perustella.

Kaésilla olevassa ranta-asemakaavassa muunnettu rantaviiva on maritetty MaplInfo-ohjelmalla
samojen matemaattisten saantojen perusteella, joilla yleiskaavojen muunnettu rantaviiva on
madritetty. Muunnettu rantaviiva on esitetty liitteessa 2.

4.114 Pinta-alan merkitys

Yleiskaavojen mitoitusperusteiden mukaan kokonaisrakennusoikeus lasketaan tilan mitoittavan
maapinta-alan perusteella. Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus ratkaisee, kuinka suuri osa
rakennusoikeudesta voidaan kéyttaa. Kasilla olevalla kaava-alueella maapinta-alan perusteella
muodostuva rakennusoikeus on suurempi kuin rantaviivan perusteella muodostuva oikeus (liite
2). Rakennusoikeus lasketaan siten muunnetun rantaviivan perusteella.

4.115  Mitoitusluvut ja mitoitettu rantaviiva
Kysymyksessé on yleiskaavan tarkoittama manneralue tai sisdsaaristo.

Yleiskaavan mitoitusluvut:

— Manneralueella ja sisdsaaristossa sovelletaan mitoitusta 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-
km.

— Lillsjo ei ole yleiskaavan tarkoittama flada tai matala vesistoalue, niin kuin kaavaselostuksen
kohdasta 2.12 seka erillisissé selvityksissd 2 ja 2a ilmenee.
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— Kapeat vesistonosat eivét yleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan vaikuta mitoittavaan ran-
taviivaan.

— Luonnonsuojelualueeksi perustetun vesiston (Radalssjon) rantaviivaa ei lasketa mitoittavaan
rantaan, vaikka maanomistajalle ei ole maksettu korvausta rakennusoikeuden menetyksesta.
Maanomistajalle on suojelupéiatoksen yhteydessd muodostunut se kasitys, ettd alueen raken-
nusoikeuden voi kayttda Lillsjon alueella. Tama on tarpeen ottaa huomioon, kun arvioidaan
kaavan mitoitusta.

Yleiskaavan mitoitusperusteilla Lillsjon mitoitusluku on 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-
km. Kasilld olevassa kaavassa on kuitenkin sovellettu alhaisempaa mitoitusperustetta siten kuin
liitteesta 2 tarkemmin ilmenee:

— Laaja vesistdalue: 4 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km

— Kapea vesistoalue: 3,1 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.

— Salmessa (alle 50 m) vain toinen puoli rantaa on luettu mitoittavaan rantaviivaan.

Muunnettu rantaviiva ja rakennusoikeus:

— Laaja vesistdalue: Muunnettu ranta 1270 m. Rakennusoikeus 5,1 rakennuspaikkaa.
— Kapea vesistoalue: Muunnettu ranta 935 m. Rakennusoikeus 2,9 rakennuspaikkaa.
— Yhteensd 2205 m. Kokonaisrakennusoikeus on 8 rakennuspaikkaa.

Olemassa olevia rakennettuja rakennuspaikkoja on 4.
Uusia rakennuspaikkoja osoitetaan 4.

4.12 Kaavan mitoitus

Tiloista ei ole muodostettu rakennuspaikkoja vuoden 1959 jélkeen.
Kaava-alueen pinta-ala on 49,9 ha. Peruskartan rantaviivan pituus on 3570 m.

Ranta-asemakaavan rantaviiva ja pinta-ala jakaantuvat eri kayttotarkoituksiin seuraavasti.

m % ha %
RA (loma-asuntoalue) 815 222 |5,14 10,3
M (maa- ja metsitalousalue) 878 245 22,15 44 4
MY (maa- ja metsitalousalue) 1002 28,1 345 6,9
LV/yk(venevalkama/yhteiskiytto) |27 0,8 0,07 0,1
SL (luonnonsuojelualue) 875 244 (19,12 38,3
YHTEENSA 3570 100,0 (49,93 100,0

Loma-asuntoalueilla keskimadrdinen rakennuspaikkakoko on 6573 m”. Pienin rakennuspaikka
on 5239 m” ja suurin 9221 m’,

Loma-asuntoalueiden (815 m) osuus kokonaisrantaviivasta (3570 m) on noin 22 %. Todellisuu-
dessa loma-asutus varaa myos lyhyita tai kapeita rakennuspaikkojen véliin ja viereen jaavia
vapaita rantoja. Talla periaatteella loma-asutus varaa noin 1100 m rantaviivasta, jolloin sen
osuus on noin 31 % kokonaisrantaviivasta.

Kaavassa on osoitettu 8 rakennuspaikkaa, joista 4 on rakentamattomia. Kaavan mitoitus Natura-
alueen (Radalssjon) ulkopuolella on:

— Rakennuspaikkoja 8

— Muunnettu rantaviiva 2205 m (kohta 4.115)
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Mitoitus on 3,6 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.
4.2 Aluevaraukset

4721 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueet (RA)

Rakennuspaikan rakennusoikeus on sama kuin rantaosayleiskaavoissa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa

— yhden enintddn 100 kerros-m”:n loma-asunnon, jossa saa olla enintéén
40 m”:n Katettu terassi

— yhden enintiin 30 kerros-m”:n saunarakennuksen, jossa saa olla
enintddn 15 m*:n katettu terassi ja

— yhden enintiizn 40 kerros-m”:n talousrakennuksen.

Uusilla rakennuspaikoilla muut rakennukset kuin saunat ohjataan rakennusalan perusteella
yleensa vdhintadn 30 m:n etdisyydelle rannasta. Saunan rakennusala (sa) sijoittuu yleenséd noin
10-15 m:n etdisyydelle rannasta.

Asunnon alimman lattiatason tulee olla vdhintaan 1 metrin yldvesirajaa korkeammalla.

Maiseman kannalta arvokkaat alueet on osoitettu s-1-merkinnalla.

4.22 Luonnonsuojelualueet

Luonnonsuojelualueeksi (SL/nat) on osoitettu Natura 2000- alue.

4.23 Maa- ja metsitalousalueet

MY -alueet

Luonnonolojen ja maiseman kannalta arvokkaat alueet on osoitettu MY -alueeksi.

Alueella ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteitid. Olemassa oleva puusto on
sailytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpi-
teet.

M-alueet

Tavanomaiset metsit on osoitettu M-merkinnalla.

4.24 Kulkuyhteydet

Ajoyhteyksien sijainti on ohjeellinen (ohjeellinen paédsytie). Ne noudattavat paépiirteissdén ole-
massa olevia teita.

Alueelle on osoitettu yhteiskdyttoon tarkoitettu venevalkama kortteleita 3 ja 4 varten (LV/yk).
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5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Suhde maakuntakaavaan

Ranta-asemakaavan SL- varaus on sopusoinnussa maakuntakaavan kanssa. Alueeseen ei kohdis-
tu muita maakuntakaavan varauksia.

5.2 Luontoarvot
Natura-alue

Natura-alue on jo suojeltu Uudenmaan ymparistokeskuksen paatokselld 20.12.1999 (kohta
2.111). Kaikki kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu selkedsti Natura-alueen ulkopuolelle
eikd rakennuspaikkojen kaytt6 tukeudu millaan tavalla Natura-alueen maa- tai vesialueeseen.

Luotoselvityksen mukaan kaavalla suunniteltu rakentaminen ei voi vaarantaa Natura-alueella
esiintyvaa liito-oravaa (liite 1, luontoselvityksen kohta 5,4)

Kaavalla suunniteltu vdhédinen rakentaminen ei voi vaarantaa Natura-alueen arvoja.
Muut alueet

Rakennuspaikkojen luontoarvot on selvitetty Luontoselvityksen (erillinen selvitys 1) liitteessa 2.
Rakennuspaikkoihin sisdltyvét luonto- ja maisema-arvot on otettu huomioon rakennusalojen
sopivalla sijoituksella sekd rakennuspaikoille osoitetulla s-1-merkinnlla.

Luontoselvityksessd on selvitetty myos liito-oravan esiintyminen ja kaavan vaikutus liito-
oravaan (erillisen selvityksen 1 kohta 5).

Luontoselvityksessa todetaan, etta kavalla suunniteltu maankaytto ei vaaranna alueen luontoar-
voja.

3.3 Vaikutus vesistoon
Lillsjon veden nykytilaa on selvitetty vesistdselvityksissé (erilliset selvitykset 2 ja 2a).

Selvityksestéd 2 ilmenee mm. seuraavaa:

— Yleiskasitys Lillsjon alueesta on se, ettd alueen veden laatu maaraytyy osin ympardivilta
mailta tulevasta valumasta ja sen mukana tulevasta kuormituksesta (hajakuormitus) seké ka-
pean salmen kautta tapahtuvasta veden vaihtumisesta.

— Hajakuormituksen (mm. haja-asutus) sekd maalta huuhtoutuvien vesien kautta Lillsjon alu-
eella paasee jonkin verran ravinne- ja muuta kuormitusta.

— Lillsjon ravinnetaso ei ollut erityisen korkea.

— Hajakuormitusta indikoivia fekaalisia bakteereita ei juuri esiintynyt naytteenottohetkella.

— On varsin todennakoistd ettd Lillsjon lahden veden tila vastaa suunnilleen muiden vastaavan-
laisten sisdlahtien tilaa.

Selvitystd 2 tdydentavasta selvityksestd 2a ilmenee lisdksi mm. seuraavaa:

— Vesikasvilajisto oli tyypillinen meren sisdlahdelle. Havaitut lajit ilmensivét erittdin selvésti
ravinteikkaita kasvuolosuhteita.
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— Tehtyjen vedenlaatuanalyysien perusteella alueen pinnanldheisen veden laatu vastasi aika
hyvin suojaisen merenlahden vedenlaatua.

— Lillsjon pohjanldheinen vesi sitd vastoin ndytteenottohetkella pahasta hapenpuutteesta ja
tama nakyi myos ravinteiden voimakkaana liukenemisena pohja sedimenteistd. Tama tar-
koittaa sitd ettd ainakin loppukesdisin lahti rehevoittdd itseddn ulkopuolisesta kuormituksesta
riippumatta.

Selvitys osoittaa, ettd alueen pohjakasvillisuuteen ei liity erityisid luonnonarvoja.

Lillsjon alueella on tdlld hetkelld 25 rakennettua rakennuspaikkaa. Kaavalla on suunniteltu nelja
uutta rakennuspaikkaa. Lisdys nykytilanteeseen on vdhdinen. Muu osa Lillsjon lahtea on raken-
nettu niin tehokkaasti, ettd sinne ei endé ole odotettavissa uutta asutusta (kohta 5.9, liite 3).
Kaikki muut ematilat ovat selkeésti ylittaneet kasilla olevan kaavan mitoitusperusteiden mukai-
sen rakennusoikeuden.

Kaavaan sisdltyy tiukat vesiensuojelua koskevat maaraykset:

Vesikdaymalan rakentaminen ei ole sallittua.

Jatevesien kisittely ei saa atheuttaa vaaraa vesistolle eikd pohjavedelle.

Jatevesia el saa paastdd puhdistamatta vesistoon.

Jatevesien kasittelyssé tulee noudattaa talousvesien kasittelystd annettua valtioneuvoston ase-
tusta (SDK 542/2003), joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alueita.
Nailla maardyksilld voidaan varmistaa, ettd rakentaminen ei vaaranna vesiston tilaan.

Ruoppaustoiminnasta vesistoselvityksessé todetaan seuraavaa: Ruoppaustoiminnan vesistod
kuormittavat vaikutukset ovatkin suuri haaste melko eristetylle lahdelle ja niitéd tulisi valttaa.

Vesiston syvyys kaavalla suunniteltujen rakennuspaikkojen kohdalla on selvitetty kohdassa.
2.12. Selvitys osoittaa, ettd suunniteltujen rakennuspaikkojen kohdalla ranta on rantautumisen ja
uimisen kannalta riittdvan syva siten ettd ruoppaustarvetta ei ole. Rannan edustalla ei ole myds-
kédan sen kayttod vaikeuttavaa runsasta vesikasvillisuutta. Lisdksi kaava sisdltdd seuraavan maa-
rayksen: Rakennuspaikan edustan vesialuetta ei saa ruopata.

5.4 Yleinen virkistys

Kaava-alueella ei ole merkkeja yleisestd virkistyskaytosta. Rakennuspaikat on vapaata rantaa
saastden sijoitettu ryhmiin. Vapaan rannan osuus on selvitetty kohdassa 4.12.

5.5 Maisemakuva

Uudet rakennuspaikat sijoittuvat sellaiselle alueelle, johon yleiskaavan maisemaselvityksen pe-
rusteella ei liity erityisid maisema-arvoja (kohta 2.114).

Rakennuspaikat sijoittuvat metsdiselle alueelle. Rakennusalan ja rannan vélinen alue on osoitettu
s-1- suojelumerkinnalla.

5.6 Taloudelliset vaikutukset
Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita.

5.7 Sosiaaliset vaikutukset
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Kaavalla ei ole ndhtavissi erityisia sosiaalisia vaikutuksia.

5.8 Korkean veden riski

Asunnon alimman lattiatason tulee olla vdhintaan 1 metrin ylavesirajaa korkeammalla.

5.9 Lillsjon kokonaismitoitus ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan mitoitus nojautuu nithin kahteen laajaan oikeusvaikutteiseen rantaosayleiskaavaan, jotka
on hyviksytty Tammisaaren alueelle 2000-luvulla (kohta 4.111) Molemmissa kaavoissa on nou-
datettu samoja mitoitusperusteita. Samojen periaatteiden soveltamisella voidaan varmistaa, ettd

— maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti
— mitoitus on sopusoinnussa luontokokonaisuuksien asettamien rajoitusten kanssa.

Vesistoalueen ematilat (31.12.1959) on esitetty liitteessa 3.

Vesistoalueella (liite 5) kaytetty rakennusoikeus ja kasilla olevan kaavan mitoitusperusteiden
mukainen rakennusoikeus muodostuu emétilakohtaisesti seuraavasti:

Ematila Rakennusoikeus rakennus- Rannassa kaytetty rakennus-
paikkoina oikeus rakennuspaikkoina

Pallack 2.5 14

Herréngen 1,3 3

Sodergard 0,2 1

Nybacka 1,0 2

Bodenl 0,9 3

Solgard 3,7 7

Norr-Kvigos 0,7 2

Taulukosta voi havaita, ettd kaikki muut emadtilat ovat selvasti ylittdneet kasilla olevan kaavan
mitoitusperusteiden mukaisen rakennusoikeuden. Kisilld oleva kaava et siten voi vaarantaa
muiden maanomistajien tasapuolista kohtelua.

Kisillad olevalla kaavalla ratkaistaan vesiston kokonaismitoitus, silld muille tiloille ei kuulu endd
rakennusoikeutta.

Lillsjon alueella on télld hetkelld 25 rakennettua rakennuspaikkaa. Kaavalla on suunniteltu nelja
uutta rakennuspaikkaa, mikd merkitsee 16 %:n lisdystd olemassa olevaan tilanteeseen.

Helsinki 10.11.2011. Taydennetty 30.5.2014

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.
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Liite 1

TAMMISAAREN RANTAOSAYLEISKAAVOJEN MITOITUSPERUSTEET
OTTEITA

4.4 Rakennusoikeuksien laskeminen

4.4.1 Kantatilatarkastelu ja rakennusoikeuksien jakautuminen

Jotta maanomistajia voidaan kohdella tasapuolisesti, lasketaan rakennusoikeus ns.
kantatilaperiaatteen mukaisesti. Kantatilatarkastelu perustuu tilanteeseen 1.7.1959,
jolloin rakennuslaki tuli voimaan.

Teoreettinen kokonaisrakennusoikeus lasketaan siis kantatiloittain.

Teoreettisesta rakennusoikeudesta vahennetaan kaikki kantatilan alueella 1.7.1959
jalkeen kaytetty rakennusoikeus.

Saman maanomistajan omistamat alueet muodostavat ns. maanomistusyksikén, jonka
puitteissa on mahdollista siirtda rakennusoikeuksia yhdelta tilalta tai palstalta toiselle
tilalle tai palstalle, jos talla tavalla saadaan aikaan tarkoituksenmukaisempi kaava.

Alueilla, jotka kuuluvat erilaisiin valtakunnallisiin suojeluohjelmiin, Natura 2000-
verkostoon seka alueilla, jotka erilaisissa luontoinventoinneissa on luokiteltu arvokkaiksi,
lasketaan rakennusoikeus valitun mitoituksen mukaisesti. Yksityisten omistamilla
vahvistetuilla rauhoitusalueilla tapahtuu mitoitus rauhoitusmaaraysten mukaisesti.

4.6 Rakennusoikeuden laskentaperusteet

4.6.1 Teoreettinen kokonaisrakennusoikeus

Kantatilan teoreettinen kokonaisrakennusoikeus lasketaan tilan mitoittavan maapinta-alan
perusteella. Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus ratkaisee, kuinka suuri osa
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa.

4.6.2 Mitoittava pinta-ala
Laskennan perustana kaytetaan 200 metria rantaviivasta maalle pain ulottuvan alueen
pinta-alaa. Aluetta kutsutaan rantavyohykkeeksi.

4.6.3 Muunnettu rantaviiva

Muunnettu rantaviiva ratkaisee kuinka monta rakennuspaikkaa voi sijoittaa rannalle.
Kantatilan muunnettu rantaviiva maaritetaan vahentamalla kapeat niemet ja lahdet siten,
etta rantaviiva vastaa todella kayttokelpoista rantaa.

4.6.4 Pyoristyssaannot
Mitoittavan pinta-alan mukaan saatua teoreettista rakennusoikeutta ei pyoristeta
ylospain, vaan kuhunkin rakennusoikeuteen vaaditaan aina taydet hehtaarit.

4.7 Mitoitusohjeet

4.7.1 Rannikkovybéhykkeen mitoitusnormi

Seuraavia mitoitusohjeita noudatetaan rantavyohykkeella eri saaristovydhykkeilla:
| MannervyOhyke: enintdan 1 rakennusoikeus / 3 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 5 rakennusoikeutta’km muunnettua rantaviivaa



Il Sisasaaristo enintaan 1 rakennusoikeus/3,5 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 5 rakennusoikeutta’km muunnettua rantaviivaa

lIl Ulkosaaristo enintdan 1 rakennusoikeus/3,5 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 4 rakennusoikeutta/km mitoittavaa rantaviivaa

IV Merivyohyke ei uusia rakennusoikeuksia

Erityistapauksia:

Jarvet ja “fladat” (kaisloittuneet lahdet) / matalat vesialueet:

Alueen mitoitusperusteet ovat riippuvaisia alueen erityisista ominaisuuksista ja mitoitus
lasketaan erikseen sopimalla maanomistajan kanssa.

Enintaan 2 - 3 rakennusoikeutta / km mitoittavaa rantaviivaa.
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