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RANTA-ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Ranta-asemakaavan selostus, joka koskee
16.05.2013 paivéattyd ja 11.03.2014 tarkistettua
ranta-asemakaavakarttaa.

Kaavaselostus on laadittu kuvaamaan kaava-
prosessin alkuosaa (v. 2005-2008) seka
03.06.2008  paivattyd  Raangenin  ranta-
asemakaavaehdotusta. Selostuksessa maini-
taan Pohjan kunta ja Tammisaaren kaupunki.
Nykydén Pohjan kunta ja Tammisaari kuuluvat
Raaseporin kaupunkiin yhdessad Karjaan kans-
sa. Kappaleissa 3. — 5. selostustekstia ei ole
muokattu uuden kuntajaon mukaiseksi vaan
esim. kuntien nimet on saéilytetty uutta kuntaa
edeltdvéssa muodossa.

Kohdassa 6. (ja 7.) kuvataan Ra&ngenin ranta-
asemakaavan 16.05.2013 hyvaksymiskasittely.
Raaseporin  kaavoituslautakunnan paatdksen
12.06.2013 mukaisesti Raangenin  ranta-
asemakaava asetetaan vield kertaalleen ehdo-
tuksena néhtaville syksylla 2013.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Raasepori, Pohjan alue

Kyla: Skarpkulla

Tila: Lillgard-Vestergard RN:o 1:61.
(710-698-1-61)

Kaavan nimi: Raangenin ranta-asemakaava
Hanke: 7671

Kaavamuoto: Ranta-asemakaava

Korttelit 1 ja 2 sekd maa- ja metsatalousalueet.

Yhteystiedot:
Raaseporin kaupunki:

Raaseporin kaupunkisuunnitteluosasto
Elina Kurjenkatu 11, 2 kerros
10300 KARJAA

yhteyshenkilg:
Kaavoitusinsindéri Leena Kankaanpaa

puh. 019 289 3842

leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Kaavan laatija:
Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu, DI

Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo
gsm. 040- 8674451, seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kaavan laatiminen on kaynnistynyt maanomista-
jan aloitteesta. Kasittelyvaiheet:

o kdynnistys  Pohjan  maankayttéjaosto
8.6.2005

. aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
20.9.2005.

. kuulutus vireille tulosta 8.1.2006

. luonnos Pohjan maankayttdjaosto
1.6.2006

. luonnos néhtavilla 26.6.—18.8.2006

o viranomaisneuvottelu 25.8.2006
. ehdotus | Pohjan maankayttdjaosto
29.11.2007

. nahtavilla 2.1.-4.2.2008

o ehdotus Il Pohjan maankéayttéjaosto
12.6.2008

J néhtavilla 26.6.-15.8.2008.
. nahtavilld 14.10.-15.11.2013

Kaavan hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta . .2013
Kaupunginhallitus __._ .2013
Kaupunginvaltuusto __ . .2013

1.2 Kaava-alueen sijainti

Raangenin ranta-asemakaava-alue sijaitsee
entisen Pohjan kunnan luoteisosassa noin 10
km:n paassa Pohjan vanhasta kuntakeskukses-
ta. Alkuperaiseen (v. 2005) kaava-alueeseen on
kuulunut 2 tilaa, joiden pinta-ala on yhteensa
noin 32 ha. Kaava-alueeseen siséltyy Sids-
backatrasket nimisen jarven rantaa noin 650
metrid. Kaava-alue on yksityisessd omistukses-
sa.
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Vuoden 2008 kevaalla kaava on rajattu koske-
maan vain ranta-aluetta ja samalla vain tilaa
Lillgard-Vestergard RN:o 1:61.

Alueen sijainti on esitetty liitteilld 1A-1D.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Suunnittelualueen nimi on: ” Raangenin ranta-
asemakaava ”.

Raangenin ranta-asemakaavatyd on kaynnisty-
nyt maanomistajan aloitteesta. Tydn péaatarkoi-
tuksena on tutkia omarantaisten loma-asuntojen
sijoittamista Sidsbackatrasketin rantaan ja lisak-
si loma- ja matkailukayttédn tarkoitettujen tontti-
en sijoittamista taustamaastoon. Suunnittelualue
rajoittuu jérveen, joten rakentaminen alueella
edellyttdd ranta-asemakaavan laatimista. Ran-
tavyéhykkeen tarkastelun liséksi tutkitaan taus-
tamaaston kayttdminen loma-asuntojen raken-
tamiseen.

Vuoden 2008 kevaalld kaava on rajattu koske-
maan vain ranta-aluetta ja samalla vain tilaa
Lillgard-Vestergard RN:0 1:61.

1.4 Selostuksen sisillysluettelo
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4  RANTA-ASEMAKAAVASUUNNIT-TELUN VAIHEET... 4
41 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja
KAYNNIStYMINEN .....oocviiiiiii e 4
4.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet..............cccceeee. 4

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS ..., 6
5.1 Kaavan rakenne ja kuvaus
5.2 Kaavaehdotus 20.11.2007 (Liite 7) .....ccceueee. 6
5.3 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden
TOLEULUMINEN ..o

54 Aluevaraukset
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Suunnittelussa on hyddynnetty mm. maastotie-
tokantaa ja siitd tuotettuja teema-aineistoja,
valtionhallinnon Hertta- jarjestelmén tietoja seka
yleisesti kaytettdvia kunnan ja viranomaistaho-
jen aineistoja. Liséselvityksia aluetta koskien on
tehty seuraavasti:

Luonto- ja ymparistdselvitykset: Hietaranta 2005
ja 2006, Ekotoni Ky.

Lintu- ja liito-oravaselvitykset 2005 ja 2006: Eko-
toni Ky

Liiteluettelo:
Liitteet 1A-1E: Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote hertta/oiva ymparistétietojarjestel-
masta

Liite 3: Ote maakuntakaavasta

Liite 4: Ote yleispiirteisesta yleiskaavasta

Liite 5: Pienenngs, kaavakartta ja maaraykset
Liite 6: Tilastotiedot

Liite 7: Kaavaehdotus 20.11.2007 pienenndsote
Liite 8: Kaavaehdotus 03.06.2008 pienenndsote

Liite 9: Lausunnot ja kaavan laatijan vastineet

2  TIVISTELMA

Ranta-asemakaava késittda vain kolme RA tont-
tia. Erillista tiivistelmaa ei ole laadittu. Kaavapro-
sessi on kuvattu hyvin kohdissa 4.1, 5.8 ja 6.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Raangenin  ranta-asemakaava-alue kasittaa
kaksi tilaa, joiden yhteispinta-ala on noin 32
hehtaaria. Alue rajoittuu pohjois-luoteissivultaan
Sidsbackatrasket nimiseen jarveen ja rantavii-
vaa suunnittelualueeseen kuuluu noin 650 met-
rid. Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa ja
on kokonaan rakentamatonta maa- ja metséta-
lousaluetta.
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Suunnittelualue sijaitsee Pohjan ja Tenholan
véliseltd maantieltd eteladn noin kolmen kilomet-
rin paassa. Maantieta pitkin on ldhes yhta pitka
matka Tenholaan ja Pohjan kuntakeskustaan.
Sidsbackatrasket jarven eteldranta seka itéranta
ovat rakentamatonta aluetta ja pohjois-
koillisosassa jarved on maatilan talouskeskus-
alue. Jarven lansiosassa olevalla nimenkarki-
alueella ja lahdenpoukaman ymparistdssa ranto-
ja on kaytetty melko tehokkaasti rakentamiseen.
Suunnittelualueen lounaispuolella noin kilomet-
rin padssé sijaitsee 1ahin ympérivuotisten asun-
tojen keskittyma ja myds suunnittelualueen
omistajan asuinkiinteistd. Taloryhmét sijaitsevat
museomaelld jossa on toiminnassa oleva koti-
seutumuseo sekd sen osana vastikddn avattu
Mopomuseo.

3.1.2 Luonnonolot, ympéristé, mui-
naismuistokohteet

Suunnittelualueen rantavydhykkeelld on kapea
tervaleppavydhyke ja rannassa on niitty- ja vi-
hernurmikaytdéssd oleva peltoalue. Muu osa
alueesta on metsaaluetta. Alueen lansi- ja etela-
osissa on toteutettu laajat metsénuudistustoi-
menpiteet muutama vuosi sitten. Suunnittelualu-
een lansi-, etela- ja itd- ja koillisosaa kehystavat
maenkumpareet, jotka ovat korkeustasolla 22—
40 metrid. Suunnittelualueen rantavybhyke ja
Sidsbackatrésket jarven pinta on korkeustasolla
4.0 - 4,5 metrid Suunnittelualueen korkein kohta
(+40 mvp) sijoittuu alueen keskiosan itasivulle.
Lahiymparistdsta vield selvemmin erottuva san-
kan metsén ymparéimé kukkula sijoittuu suunnit-
telualueen pohjois-/kaakkoiskulmaukseen.

Alueen luonto- ja ymparistdolosuhteita on tar-
kemmin kuvattu kesélla 2005 laaditussa luonto-
ja ympéristoselvityksessa. Suunnittelualueen
luontoarvoiltaan merkittdvimmét osat sijoittuvat
peltoalueen itdpuoliselle metsaalueelle.

Raangenin suunnittelualuetta ympardiville alueil-
le sijoittuu maakunnallisesti ja alueellisesti mer-
kittdvia kulttuurihistoriallisia ja muita arvoalueita.
Mitkdan naistd aluerajauksista eivat kuitenkaan
ulotu Raangenin suunnittelualueelle. Suunnitte-
lussa tulee kuitenkin tiedostaa néiden arvoteki-
joiden olemassaolo. Erityisarvoja olisi hyva
myds hyddyntdd alueelle suunniteltavien loma-
ja matkailupalvelujen "markkinoinnissa”.

3.13 Rakennettu ympéristo

Rakennus- kulttuurimaisemainventointi

Erillistd rakennusinventointia ei kaava-alueella
ole tehty, koska koko ranta-asemakaavaan kuu-
luva alue ja l&hiymparistd on taysin rakentama-
tonta maa- ja metséatalouskaytéssa olevaa aluet-
ta.

Palvelut ja Tybpaikat

Kaava-alueella palveluissa tukeudutaan Pohjan
kuntakeskuksen sekd myds Tenholan ja Tammi-
saaren palveluihin.

Tybpaikat perustuvat ensisijassa maa- ja metsa-
talouteen. Alueen pohjoispuolella, maantien
varressa on iso taimitarha joka on alueen merkit-
tavin paikallinen ty6llistaja. Lahimmat tybpaikka-
keskittymat ovat Pohjan kuntakeskuksessa,
Tenholassa ja Tammisaaressa.

Virkistys

Lahialueilla on hyvat mahdollisuudet monipuoli-
seen luontoon ja ymparistédn perustuvaan ulkoi-
luun ja virkistaytymiseen.

Kunnallistekniikka ja liikenne

Alueella ei ole kunnallista tai muuta alueellista
vesi- tai viemariverkostoa. Vesihuolto tulee jar-
jestadd Kiinteistokohtaisesti tai mieluummin yh-
teistydssa useamman kiinteistén kanssa.

Alueelle on olemassa ajotieyhteys joka liittyy
yleiseen tieverkostoon.

Ympariston hairidtekijat

Ainoa mainittava hairitseva ymparistéelementti
on korkeajannitelinja kaava-alueen eteldosassa.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen tilat ovat kokonaisuudessaan
yksityisen maanomistajan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Kaava-aluetta koskevat, paa-
tékset/selvitykset

Maakuntakaava

Alue kuuluu uuteen lainvoimaiseen Uudenmaan
maakuntakaavaan. Suunnittelualueelle maakun-
takaavassa ei ole osoitettu aluevarauksia. Alu-
een eteldosassa kulkee voimalinja joka on esi-
tetty myds maakuntakaavassa. Liite 3.
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Yleiskaava ja asemakaavat

Alueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista
osayleiskaava. Koko kuntaa koskevassa yleis-
piirteisessa yleiskaavassa alue on osoitettu te-
hokkaan loma-asumisen kehittdmisalueena. Liite
4. Alueelle ei ole aiemmin laadittu detaljikaavaa.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan
maanmittauslaitoksen numeerista kiinteistéraja-
aineistoa ja uusimman maastotietokanta-
aineiston tietoja seka tarpeen mukaan maastos-
sa tehtévia tarkentavia mittauksia. Tarpeen mu-
kaan maastotietokanta-aineiston ilmakuvauksis-
ta voidaan tuottaa tarkempi ranta-asemakaavan
pohjakartta 1:2000. Pohjakartan hyvaksymisesta
paattdd Pohjan kunnan tekninen johtaja.

Alueelle on vuoden 2013 alussa laadittu uusi
pohjakartta. Ks. kohta 6, Uusi pohjakartta 2013.

Kaikki suunnittelun kartta-aineistot ovat numee-
risena ja KKJ koordinaatistossa.

Kaavan laadinta tapahtuu kokonaisuudessaan
digitaalisena MicroStation Stella ympéristossa.

4 RANTA-ASEMAKAAVASUUNNIT-
TELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun
tarve ja kdynnistyminen

Ranta-asemakaavatydn laatiminen on kaynnis-
tynyt osallistumis- ja arvioimissuunnitelman laa-
timisella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
paivatty 20.5.2005. Aloitusvaiheen  viran-
omaisneuvottelu on pidetty 20.9.2005. Viran-
omaisneuvottelussa esitettyjen nakemysten ja
kommenttien pohjalta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa tarkistettiin ja tarkistettu suunni-
telma on péivatty 12.12.2005. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman aineisto on ollut kaikkien
asiasta kiinnostuneiden saatavilla Pohjan kun-
nassa koko suunnitteluprosessin ajan. Raange-
nin suunnittelualueelle laadittiin kaksi vaihtoeh-
toista kaavaluonnosta, jotka olivat laatimisvai-
heen kuulemisen aikana n&htavilla 26.6.—
18.8.2006. Nahtavilla olleen kaava-aineiston
pohjalta pidettiin viranomaisneuvottelu
25.8.2006. Palaverissa esitettyjen nakemysten
ja kommenttien pohjalta on maanomistajan

kanssa selvitetty kaavan idearatkaisujen edel-
leen kehittdmista. Erityisesti on tutkittu loma- ja
matkailupalvelujen kayttdéon tarkoitettujen tontti-
en lukumaaradd ja sijoittumista. Maanomistaja
kaytti vuoden 2006 loppupuolen ja vuoden 2007
alun kesaan asti selvittdmiseen, minka tyyppisel-
le loma- ja matkailupalvelujen rakennuksille ja
toiminnoille alueelle olisi kysyntdd ja mika olisi
taloudellisesti perusteltavissa oleva rakentami-
sen maard. Vaihtoehtoisena ratkaisuna tutkittiin
rantarakennusoikeuden sijoittamista omarantai-
sina  loma-asuntorakennuspaikkoina  (kolme
kappaletta) jolloin taustamaastoon sijoitettaisiin
varsinaista loma- ja matkailupalvelujen kylaa
vahaisempi rakentamisen maara. Syksylla 2007
maanomistaja paatyi ratkaisuun, jossa rantara-
kennusoikeus sijoitetaan rantaan kolmena loma-
asuntojen rakennuspaikkana ja taustamaastoon
sijoitetaan kolme yhteisrantaista loma-asuntojen
rakennus-korttelia. Taman pohjalta on laadittu
ranta-asemakaavaehdotus, joka tuli kéasittelyyn
vuodenvaihteessa 2007-2008.

20.11.2007 paivatty kaavaehdotus oli nahtavilla
vuoden 2008 alussa. Viranomaislausunnot ja
kunnan kanta oli paédosin kaavaehdotusta puol-
tava, mutta naapurien taholta lomakylaratkai-
suun kohdistuneen vastustuksen vuoksi kaava-
ratkaisua muutettiin. Vuoden 2008 kevaalla kaa-
va on rajattu koskemaan vain ranta-aluetta ja
samalla vain tilaa Lillgard-Vestergard RN:o 1:61.
Ranta-rakennusoikeus esitetddn omarantaisina
loma-asuntojen rakennuspaikkoina (3 kpl) ja
tausta-maasto jaa nykyiselleen maa- ja metséata-
lous-alueeksi.

4.2 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet siirtyvat
alempiasteisiin kaavoihin, p&aosin maakunta-
kaavoituksen ja yleiskaavoituksen kautta, mutta
osin  myds suoraan. Raangenin ranta-
asemakaava-alue sisaltyy Uudenmaan maakun-
takaavaan valkeana alueena, joten maakunta-
kaavassa ei alueelle ole esitetty erityisia toimin-
toja. Kaava-alueen eteldreunassa kulkee tosin
korkeajénnitelinjan aluevaraus.

Hertta-tietojarjestelman mukaan alueelle ei sisal-
ly valtakunnallisiin suojeluohjelmiin tai muihin
ohjelmiin siséltyvid alueita. Alueelle ei ole myds-
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kaan tiedossa muinaismuistokohteita, tai muita
suojelua edellyttavia kohteita (liite 2).

Suunnittelun lahtékohtana on loma-asumisen
sijoittaminen alueelle, joten yhdyskuntaraken-
teelliset kysymykset eivat mydskaan ole keskei-
sessa roolissa alueella.

Loma-asumisen suunnitteluun ja sijoitteluun
littyvat tavoitteet korostavat "hyvaad” suunnitte-
lua. Rakentaminen sijoitetaan luonto- ja ympa-
ristdselvitykset huomioon ottaen rakentamista
paremmin sietaville alueille, turvataan loma-
asumisen viihtyisyys, varataan riittvasti vapaa-
alueita ja turvataan my®és maanomistajien tasa-
puolinen kohtelu (alueella noudatettu mitoitus-
kaytanto!).

Yleisina tavoitteina voidaan nostaa esiin luonto-
ja ymparistotekijéiden huomioon ottaminen kaa-
vaa laadittaessa. Kaava-alueella tehdaan luon-
to- ja ymparistoselvitykset ja liito-
oravaselvitykset, joilla turvataan naiden tekijoi-
den huomioon otto kaavassa.

Kunnan antamat tavoitteet

Pohjan kunnalla ei ole alueella tarpeita uimaran-
tojen tai virkistysalueiden sijoittamiseen. Loma-
ja matkailupalveluiden osalta Pohjan kunta on
iimaissut, ettd kunta ndkee hyvana téllaisten
toimintojen suunnittelemisen ja kehittAmisen
alueella. Selkein Pohjan kunnan aikoinaan te-
kema tavoiteasettelu Raangenin alueen osalta
on koko kuntaan laadittu oikeusvaikutukseton
yleiskaava. Téssad yleiskaavassa Raangenin
alue on kokonaisuudessaan osoitettu tehok-
kaan/tiiviin loma-asumisen kehittdmiskohteena.
Vaikka yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen ja se
on laadittu jo jonkin aikaa sitten, kuvaa se kui-
tenkin kunnan nédkemysta alueen kehittamisesta
siihen aikaan. Tdm& ndkemys on edelleenkin
syyté ottaa huomioon

Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteet ovat jo tulleet esille
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisen
aikaan. Maanomistajan tavoitteena on sijoittaa
alueelle omarantaisia loma-asuntotontteja ja
liséksi mahdollisuuksien mukaan loma- ja mat-
kailupalveluja tukevaa rakentamista.

Mitoitus

Raangenin ranta-asemakaavaan sisaltyy Sids-
backatrasket- nimisen jarven rantaviivaa 650

metrid. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 32
hehtaaria. Raéngenin suunnittelualueen ranta-
viiva on melko suora ja rannan lansiosassa etai-
syys vastarantaan on runsas 500 metrid, ja ran-
nan itdosassa runsas 200 metrid. N&in ollen
laheisyystekijditd rantaviivan muuntamisessa ei
ole tarvetta kayttda. Vertailuna voidaan todeta,
ettd vastikdan Raangenin alueen ldhella sijaitse-
vassa, lainvoiman saaneessa Persbélen ranta-
asemakaavassa rantojen laheisyys vaihteli 100
metristd 150 metriin ja osin jopa alle 100 metria.
Laheisyystekijad ei ympéristbkeskuksenkaan
taholta kuitenkaan edellytetty kaytettavan ranta-
viivan muuntamisessa. Lisdksi mitoittavaan ran-
taviivaan oli laskettu mukaan kapean ojan ranta-
viiva (n.1 km). Kaavan laatija kyllakin selostuk-
sessa totesi, ettei kaikkea rakennusoikeutta ole
hyddynnetty, mutta selostuksessa rakennus-
oikeuden maarittelyssd myds kapean ojan ran-
taviiva on laskettu mukaan. Rantaviivanormina
Persbdlen kaavassa on kaytetty 5 las/km. Mer-
killepantavaa on, ettd Uudenmaan Ymparisto-
keskus hyvéksyi taysin sellaisenaan Persbdlen
ranta-asemakaavan (ymparistbkeskus ei siis
valittanut kaavasta). Persbélen ranta-
asemakaava on liséksi kulttuurihistoriallisesti ja
kulttuurimaisemallisesti arvokasta aluetta ja
alueelle kohdistuu suojeluintresseja. Liséksi alue
on maakuntakaavassa merkitty kulttuurimaise-
maviivoituksella. Rdé&ngenin ranta-asemakaava-
alueeseen ei sisally mitddn vastaavia ymparis-
tollisia intresseja ja vesistd on leveampi kuin
Persbolen alueella. Raangenin kohdalla olisikin
perusteita kayttdd jopa isompaa rantarakennus-
oikeuden mitoitusyksikkéa kuin Persbélen alu-
eella.

Mitoitusnormina Raéngenin ranta-
asemakaavassa kaytetdadn 5 las/km, joka on
sama kuin Persbdlen ranta-asemakaavassa.
Raangenin oikaistu rantaviiva on 650 metria,
jolloin normin 5 las/km mukaan laskettuna
Raéngenin rantarakennusoikeus on 3,3 loma-
asuntoyksikkdd (3,25 las). Mikéli omarantaisten
loma-asuntojen rakennuspaikat sijoitetaan ran-
taan, on taustamaastoon alueen pinta-alan mu-
kaisesti sijoitettavissa noin 7-10 tonttiyksikén
suuruusluokassa oleva maara.

Omarantaisten loma-asuntoyksikkéjen kohdalla
tonttikohtainen  rakennusoikeus  maéritelldén
suoraan Pohjan kunnan voimassaolevan raken-
nusjarjestyksen mukaiseksi. Samoin rakennus-
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ten etaisyydet rantaviivasta esitetddn véhintaan
rakennusjarjestyksen vaatimusten mukaisena.

Vuoden 2008 kevaalla kaava on rajattu koske-
maan vain ranta-aluetta ja samalla vain tilaa
Lillgard-Vestergard RN:o 1:61. Rantarakennus-
oikeus esitetddn omarantaisina loma-asuntojen
rakennuspaikkoina (3 kpl) ja taustamaasto jaa
nykyiselleen maa- ja metsatalousalueeksi.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja kuvaus

Raéngenin suunnittelualueelle on laadittu alus-
tavien selvitysten ja ideatarkastelujen pohjalta
kaksi vaihtoehtoista ranta-
asemakaavaluonnosta. Luonnokset olivat n&h-
tavilla kesélla 2006. Merkittavin ero luonnoksis-
sa oli omarantaisten rakennuspaikkojen ja yh-
teisrantaisten rakennuspaikkojen jakaantumi-
nen. Toisessa luonnoksessa rantaan sijoitettiin
vain yksi omarantainen loma-asuntotontti ja muu
rakentaminen oli yhteisrantaisena taustamaas-
tossa. Tassa vaihtoehdossa paapaino oli loma-
ja matkailupalvelujen alueen kehittdminen. Toi-
sessa vaihtoehdossa kaikki rantarakennusoike-
us, kolme loma-asuntotonttia, sijoitettiin rantaan,
ja taustamaaston rakennusoikeutta oli toista
vaihtoehtoa  hieman  vahemmén.  Jatko-
suunnittelun ja kaavaehdotuksen laatimisen
pohjaksi valittiin maanomistajan kanssa kaytyjen
keskustelujen pohjalta vaihtoehto, jossa rantaan
sijoittuu kolme omarantaista lomarakennuspaik-
kaa, ja taustamaastoon lisédksi loma- ja matkai-
lupalveluja varten noin kymmenkunta rakennus-
paikkaa. Vaihtoehtoisten luonnosten A ja B ku-
vaukset ja arvioinnit on esitetty kaavaselostuk-
sen liitteelld.

5.2 Kaavaehdotus 20.11.2007 (Liite 7)

Mitoituksen mukainen rantarakennusoikeus on
sijoitettu omarantaisina rakennuspaikkoina ran-
taan. Alueen pohjoiskulman on sijoitettu yksi
omarantainen loma-asunnon rakennuspaikka
(RA). Taman lisdksi rannan keskiosan itapuolel-
le, pellon itdpadéhan on sijoitettu kaksi omaran-
taista loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
Alueen kokonaispinta-alaan perustuva raken-
nusoikeus on sijoitettu kolmena yhteisrantaisten
loma-asuntojen korttelialueina 150 — 300 metrin
etadisyydelle rannasta. Yhteisrantaisten loma-
asuntojen Kkorttelit on esitetty merkinnalla RA-1

ja RA-2. Loma-asunnot voidaan toteuttaa joko
pienimuotoisena lomakylédna tai muodostaa itse-
naisiksi loma-asuntotonteiksi. ~Omarantaisen
kolmen RA tontin lisdksi rannassa on ainoastaan
yksi rakennettava kohde. Korttelin 2 lansipuolel-
le AH-1 merkinnélld on yhteisrantaisten loma-
asuntojen korttelialueita varten varattu alue ui-
marantaa ja venevalkamaa varten seka yhteis-
kayttdinen saunarakennus. Muu osa rannasta
on rakentamisesta vapaana sailytettavaa aluet-
ta. Vapaan rantaviivan osuus on noin 50-60 %
koko rantaviivasta.

Alueen keskella oleva peltoalue on kokonaisuu-
dessaan osoitettu VL-1 alueeksi ja tarkoitus on
sdilyttdad alue puistomaisena niitty- ja nurmialu-
eena. VL-1 alueelle voidaan sijoittaa jatkossa
alueen asukkaita varten tarvittavia vapaa-ajan
toimintojen kenttid ja muita toimintopaikkoja.

Pellon ja kaava-alueen pohjoiskulmauksen RA
tontin valiin sijoittuu MY merkinndéilld maa- ja
metséatalousalueita, joilla on erityisia ymparisto-
arvoja. Luonto- ja ymparistbarvojen sailymista ja
vaalimista varten on herkimmille alueen osille
annettu s-1 merkinnalld lisdmaareet. Kaavan
koko lansiosan ranta on osoitettu 20-35 metria
leveadna MY alueena.

Yhteisrantaisten loma-asuntojen (RA-1 ja RA-2)
alueita on osoitettu kolmena hieman erityyppi-
send alueena. Alueet sijoittuvat 1&hes kokonai-
suudessaan metsatalousalueelle, joka hakkui-
den jaljiltd on nuorta kasvatusmetsaa ja taimik-
koaluetta. Alueen lansiosassa korttelissa 3 oleva
RA-1 alue on tarkoitettu kahdelle isommalle
loma-asuntoyksikélle. Alueen kokonaisraken-
nusoikeus on 500 ka-m2 ja alueelle saa sijoittaa
enintddn kaksi loma-asuntoyksikkéa. Yhden
loma-asunnon koko saa olla enintdan 350 ka-
m2. Asuntojen kokonaisnaismaardan sisaltyen
RA-1 alueelle korttelissa 3 voidaan sijoittaa enin-
tédan yksi (1) ymparivuotiseen kayttdéon tarkoitet-
tu asuinrakennus kaavan nelidmaérien puitteis-
sa.

Suunnittelualueen keskiosaan on osoitettu kaksi
RA-2 aluetta. Niistéd lahempéna rantaa olevalla
alueella (kortteli 4) rakennuspaikat sijoittuvat
noin 150 metrin p&&han rannasta, ja korttelin
rakennusoikeus on enintdén 500 ka-m2. Kortte-
lin 4 saa sijoittaa enintddn nelja (4) loma-
asuntoyksikkdd. Yhden loma-asuntoyksikdn
koko saa olla enintdan 150 ka-m2.
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Kaava-alueen taaimpaan osaan, kortteliin 5 saa
sijoittaa enintdan viisi (5) loma-asuntoyksikkda
(RA-2) siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala on
enintddn 650 ka-m2 ja yhden asunnon koko on
enintddn 150 ka-m2. Korttelin 5 rannan puolei-
nen sivu on noin 320 metrin etéisyydella rannas-
ta.

Yhteisrantaisten loma-asuntojen alueeksi (RA-1
ja RA-2) on osoitettu yhteensa 3,66 hehtaaria.
Talle alueelle sijoittuisi enintddn 1650 ka-m2
rakennusoikeutta, joka aluetehokkuutena vastaa
e=0.05 (0.045). Mikéli RA-1 ja RA-2 alueille sijoi-
tetaan maksimimaéara loma-asuntoyksikkdja (11
kpl) on keskimé&arainen tonttikoko noin 3330 m2.

Suunnittelualueen lantinen osa ja eteldinen seka
itdinen reunavybéhyke on osoitettu maa- ja met-
satalousalueena. Alueen koillisosassa olevalle
maenkukkulalle on osoitettu ah-2 rakennusala,
johon voidaan rakentaa yhteistd kaytt6éa varten
esim. kokoontumismaja ja grillikatos/laavu. Alue
on runsas 25 metrid Sidsbackatrésketin pintaa
ylempana joten ndkymat ympéristéon ovat hie-
not..

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Suunnittelulle asetetut tavoitteet ovat paaosin
toteutuneet kaavaratkaisussa. Suunnittelua var-
ten laadittujen inventointien johtopaatdkset ja
suositukset on voitu ottaa kaavassa hyvin huo-
mioon. Rannasta jaa rakentamiselta vapaaksi
alueeksi 50-60 %. Taustamaaston rakentamien
sijoittuu 150-300 metrin pa&han rannasta jolloin
vaikutukset rantamaisemaan ovat vahaiset.

Vesihuollon nykyaikainen ja nykyvaatimusten
mukainen toteutus turvaa mahdollisimman va-
haisen kuormituksen vesistoon.

5.4 Aluevaraukset
Kaavan aluevarauksista on esitetty tilastotiedot
selostuksen lopussa.

5.5 Kaavan vaikutukset

Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet ja
Natura-alueet:

Kohdan 4.2 kuvauksen perusteella voidaan to-
deta ettd valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet on otettu Radngenin kaava laadittaessa
riittdvasti huomioon. Alueelle ei kohdistu suoje-

luohjelmien tai Naturan tai muitakaan vastaavia
varauksia.

Luonto- ja ympaéristéolosuhteet ja muinais-
muistot:

Kaavaty6n aikana on tehty luonto- ja ymparis-
t0selvitykset ja liito-oravaselvitykset. Selvitykset
ja niiden suositukset on otettu suunnittelussa
huomioon. Kaavassa rakentaminen ja vapaat
alueet on sijoitettu siten ettd tontit sijoittuvat
rakentamista paremmin sietéville alueille ja va-
paa-alueisiin siséltyvat muita alueita herkemmat
luontokohteet sekd myds tavanomaista “nor-
maali” rantaa.

Rannan lantisin osa ja lahden pohjukka jaavat
koskemattomiksi ja rakentamiselta vapaiksi alu-
eiksi. RA rakennuspaikat sijoittuvat AH-1 alueen
viereen joten vaikutukset rantamaisemaan ja
venevalkamien ja uimarantojen ruoppaukset
voidaan yhdistdd. Talléin haitallinen koko-
naisvaikutus ymparistéén ei merkittavasti |i-
saanny.

Luonto- ja ymparistéolosuhteiden osalta kaavan
toteuttaminen ei aiheuta sellaisia haitallisia vai-
kutuksia jotka olisivat kaavan toteuttamisen es-
teena.

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistokohteita.
Yhdyskuntarakenne:

Yhdyskuntarakenteellisesti ei alueelle esitetty
ymparivuotisen asumisen maara aiheuta haitalli-
sia vaikutuksia (yksi mahdollinen tontti).

Sosiaaliset vaikutukset ja palvelut:

Ranta-asemakaavan toteutuminen lisaa loma-
asukkaiden maaraa alueella. Padkaupunkiseu-
dun laheisyys tarkoittanee myés sita ettd loma-
asunnoilla vietetddn pidempia aikoja vuodesta ja
loma-asunnoilla kdyddadn useammin kuin kau-
empana olevissa kohteissa.

Mikali RA-1 ja RA-2 alueiden loma-asuntoja
tullaan vuokraamaan asukkaille viikko tai kuu-
kausiperiaatteella aiheuttanee toiminta hieman
tavanomaista loma-asumista enemman liilkku-
mista kaava-alueella ja l&hiymparistossa. Sa-
malla paikallisten palvelujen kysynta lisdantyy ja
vuokramoékeissd lomailijat etsinevat myos
enemman toiminnallisia virikkeitd |&hialueilta.
Mikali loma-asuminen perustuu pitempiaikaisiin
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vuokrasopimuksiin vastaa RA-1 ja RA-2 aluei-
den kaytté tavanomaista loma-asuntoalueiden
eldmaa.

Kunnallistekniikka ja liikenne:

Puhtaan kayttéveden hankintaan ja jatevesien
kasittelyyn kiinnitetdan erityistd huomiota. Ra-
kennuslupavaiheessa on ndiden osalta tehtava
erillinen suunnitelma joka on kunnassa hyvaksy-
tettdva ennen rakentamiseen ryhtymista. Suun-
nitelman laatimisessa otetaan huomioon uusin
kaytettévissad oleva tekniikka ja laatimisen oh-
jeena ovat kunnan ympéristdnsuojelumaarayk-
set, rakennusjarjestys ja yleiset normit ja ohjeet.

Kaava-alueelle on jo olemassa oleva tieyhteys.
Tien teknistd tasoa on tarve hieman parantaa
mutta muutoin tarve uusien tieyhteyksien raken-
tamiseen on vahéinen.

5.6 Ympariston hairidtekijat

Alueen eteldosassa oleva korkeajannitelinjaa
lukuun ottamatta alueella ei ole erityisia ymparis-
tén hairidtekijoita.

5.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kortteleissa 1-2 yhdelle RA alueen loma-
asuntorakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asunnon kooltaan enintdan 120 ka-m2,
yhden vierasmajan kooltaan enintdan 40 ka-m2,
yhden saunan kooltaan enintddn 25 ka-m2 ja
talousrakennuksia kerrosalaltaan enintdédn 30
ka-m2. Saunan sijainti on rakennusalalla maari-
telty vahintddn 20 metrin etaisyydelle rannasta
ja muiden rakennusten etdisyys vahintdan 40
metrin etdisyydelle rannasta.

RA-1 ja RA-2 alueilla rakennusoikeus on esitetty
lukusrajalla jossa ensimmainen luku ilmoittaa
alueelle sallittavan enimmaiskerrosalan toinen
luku yhden loma-asunnon enimmaiskoon ja
kolmas luku loma-asuntojen enimmaismaaran
alueelle. Loma-asuntojen kokorajoitus ja kappa-
lemaara on maaritelty siten ettd asuntojen koko
voi vaihdella alueella.

AH-1 alue on tarkoitettu RA-1 ja RA-2 alueiden
yhteistd kayttdéa varten. Alueelle saadaan kaa-
vamaarayksen mukaan rakentaa saunaraken-
nuksia yhteispinta-alaltaan enintddn 50 ka-m2.
Erillisen saunarakennuksen vé&himmaiskoko 9
ka-m2.

MY alueilla on herkimmat luontokohteet merkitty
s-1 paallekkaismerkinnalla.

Kaava-alueen tiet on esitetty ajoteina "ajo”.

5.8 Kaavaehdotus 03.06.2008 (Liite 8)

20.11.2007 paivatty kaavaehdotus oli nahtavilla
vuoden 2008 alussa. Viranomaislausunnot ja
kunnan kanta oli p4d&osin kaavaehdotusta puol-
tava, mutta naapurien taholta lomakylaratkai-
suun kohdistuneen vastustuksen vuoksi kaava-
ratkaisua muutettiin. Vuoden 2008 kevaalla kaa-
va on rajattu koskemaan vain ranta-aluetta ja
samalla vain tilaa Lillgard-Vestergard RN:o 1:61.
Ranta-rakennusoikeus esitetdan omarantaisina
loma-asuntojen rakennuspaikkoina (3 kpl) ja
tausta-maasto jaa nykyiselleen maa- ja metséata-
lous-alueeksi. Kaavan laatijan vastineissa
02.05.2008 on tarkemmin kuvattu kaavaehdo-
tukseen 20.11.2007 liittyneet kommentit ja saa-
dut lausunnot sek& kaavan laatijan ehdotus mi-
ten kaavaa tarkistettaisiin. Pohjan maankaytté-
jaos on hyvakysynyt kaavan laatijan vastineet ja
sen pohjalta on laadittu uusi kaavaehdotus joka
on paivatty 03.06.2008.

Uusi, 03.06.2008 paivatty Raangenin ranta-
asemakaavaehdotus on laadittu kaavan laatijan
vastineiden mukaisesti. Mitoituksen mukainen
rantarakennusoikeus on kéaytetty osoittamalla
kaava-alueen pohjois-luoteiskulmaan kaksi oma-
rantaista loma-asuntotonttia (RA) ja yksi oma-
rantainen loma-asuntotontti  alueen  lansi-
lounaiskulmaukseen valittdmasti rannassa ole-
van vanhan yhteisen venevalkamapalstan vie-
reen. Vastineissa on M alueelle ehdotettavien
vahaisten rakenteiden ja rakennelmien kaava-
maardystd tdsmennetty seuraavaan muotoon: ”
Alueen asuinrakennusoikeus on siirretty RA
alueille. Alueella voidaan sallia riistanhoitoon ja
metsatalouteen liittyvien, pinta-alaltaan yhteensa
enintddn 50 m2 olevien talousrakennustilojen,
katosten ja rakennelmien sijoittaminen, ei kui-
tenkaan 150 metria lahemmé&ksi rantaviivaa.”

Koko peltoalue on osoitettu MT alueena, jolla ei
ole rakennusoikeutta. MT ja MY alueilta on kaik-
ki rakennusoikeus siirretty RA alueille.

Uuden 03.06.2008 paivatyn kaavaehdotuksen
mukaiset vaikutukset luonto- ja ymparistdolosuh-
teisiin ja alueen muihin olosuhteisiin ovat vahai-
set ja kaava perustuu tavanomaiseen haja-
asutustyyppiseen omarantaisten loma-
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asuntorakennuspaikkojen  ranta-asemakaava-
ratkaisuun. Kaavan vaikutuksia on laajemmin
tarkasteltu jo 20.11.2007 paivatyn kaavaehdo-
tuksen kuvauksissa.

6 RANTA-ASEMAKAAVA 16.05.2013

Ranta-asemakaavaehdotus 03.06.2008 oli viral-
lisesti nahtavilla 26.6.—15.8.2008. Kaavaehdo-
tuksesta jatettiin kaksi lausuntoa ja yksi muistu-
tus. Osa viranomaisosallisista oli jo kaavaehdo-
tuksesta 20.11.2007 antamassaan lausunnossa
todennut, ettei ehdotuksesta ole huomautetta-
vaa (vastineet liitteend). Uusittu ehdotus
(3.6.2008) sisaltda edellistd merkittavasti va-
hemman rakentamista, kun kaikki yhteisrantaiset
tontit on jatetty kaavasta pois. Kaavaehdotuk-
sessa 3.6.2008 on vain kolme omarantaista
loma-asuntotonttia. Lopullisen kaava-alueen
pinta-ala on 14,9375 ha.

Museovirastolla ei ollut huomautettavaa kaava-
ehdotuksesta. Ymparistbkeskuksen (nykyisin
ELY-keskus) lausunnossa todettiin, ettd kaava-
ehdotuksesta ei ole muilta osin huomautettavaa
mutta edellytettiin ettd kaavamaarayksiin lisatta-
van vesivessakielto. Kaavan laatijan vastineiden
(16.05.2013) mukaisesti kaavaan on lisatty
vesivessakielto. MY maéaraystd seka s-1 ja s-2
maéarayksia on hieman tarkistettu. Kaavaehdo-
tuksesta jatettiin vain yksi muistutus. Muistutuk-
sen osalta kaavaan ei ole tehty muutoksia. Kaa-
van laatijan vastineet ovat liitteena.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavan 30.03.2013.
Vaihemaakuntakaavassa ei ole merkintéja tai
varauksia Raangenin kaava-alueen osalla.

Uusi pohjakartta. Kaava-alueelle on laadittu uusi
ranta-asemakaavan pohjakartta. Kartta on laa-
dittu KKJ koordinaatistossa ja korkeusjarjestel-
mana on N60. Kartoitusmittakaava on 1:2000 ja
mittausluokka on 3. Pohjakartta on laadittu digi-
taalisena ja kartta on viimeistelty MicroStation
Stella ymparistdssa. Todistus, ettd pohjakartta
tayttdd kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset
on kirjattu ranta-asemakaavakartalle.

Kaavakartta on siirretty uudelle ranta-
asemakaavan pohjakartalle. Samalla on tehty
tarpeelliset vahaiset aluerajojen tarkistukset
uuden pohjakartan mukaisiksi (mm. kiinteistéra-
jojen osalta).

Tarkistukset ovat vahaisia eikd kaavaehdotusta
ole tarve asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavoituslautakunta 12.06.2013.

Raéngenin ranta-asemakaava oli Raaseporin
kaavoituslautakunnan késittelysséd 12.06.2013.
Esityslistan mukaan ranta-asemakaava oli tar-
koitus hyvaksya ja vieda kaupunginhallituksen
kasittelyyn ja edelleen kaupunginvaltuustoon.
Lautakunnan kasittelyn aikana esittelija paatti
muuttaa ehdotustaan. Lautakunnan pé&éatéksen
mukaan Ra&é&ngenin ranta-asemakaava asete-
taan vield kerran n&htaville. Perusteluna oli, etté
viimeisen nahtavilldoloajan jalkeen maanomis-
tusoloissa on tapahtunut merkittdvia muutoksia
kaavan lahivaikutusalueella.

Kaavan laatija esittda vastineissaan, ettd Raan-
genin ranta-asemakaava asetetaan viela kerran
nahtaville lautakunnan paatbksen mukaisesti.
Nahtaville asetettava kaava-aineisto (paivays
16.05.2013) on sama kuin lautakunnan kasitte-
lyyn 12.06.2013 toimitettu aineisto. Selostuk-
seen on vain lisétty kuvaus lautakunnan paatok-
sesta.

Ranta-asemakaavaehdotuksen 16.05.2013 n&h-
tavilldolo, lausunnot, vastineet ja tarkistukset

Raangenin 16.05.203 paivatty ranta-
asemakaavaehdotus oli nahtavilla 14.10.—
15.11.2013. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lau-
sunnot osallisilta viranomaisilta. Kaavaehdotuk-
sesta jatettin 6 viran-omaislausuntoa. Uuden-
maan liitto ilmoitti 03.12.2013, etta liitto ei anna
lausuntoa. Yhtdan muistutusta ei jatetty. Lau-
sunnon jattivat: Lansi-Uudenmaan maakunta-
museo 11.11.2013, Museovirasto 20.11.2013,
Ympéristé- ja rakennuslautakunta 06.11.2013,
Etelédkérjen Ymparistdterveys 01.10.2013, Uu-
denmaan ELY-keskus 01.10.2013 ja Ymparis-
ténsuojeluviranomaisen ominaisuudessa Ympa-
ristd- ja rakennuslautakunta 11.12.2013.

Kaavan laatija on koonnut yhteenvedon lausun-
noista ja laatinut niihin vastineet. Yhteenveto ja
vastineet on esitetty liitteelld 9. Kaavaehdotuk-
seen on tehty seuraavat tarkistukset:

Lausuntojen pohjalta kaavaehdotukseen on
tehty seuraavat tarkistukset:

« Korttelin 1 l&nsireunan s-2 osa-alue on
muutettu ELY-keskuksen esityksen mu-
kaisesti MY alueeksi. Samoin korttelin 2
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Raasepori

Raangen, ranta-asemakaava

16.05.2013, 06.09.2013,
11.03.2014 10 (10)

luoteiskulman s-2 osa-alue on muutettu
MY alueeksi. ELY-keskuksen lausunnon
mukaan s-2 merkintd on poistettu koko-
naan.

+ Kaavaselostukseen on liitteeksi lisatty
aiemmin kasittelyssa olleista kaavavai-
heista pienenndsotteet (Liitteet 7 ja 8).

* MY maéraykseen on Raaseporin ympa-
ristoyksikdon kommentin mukaan lisatty
teksti ” Alueella saa suorittaa ainoastaan
sellaisia toimenpiteitd, jotka eivat vaa-
ranna tai eivat vaikuta kielteisesti alueen
luonnonarvoihin.”

+ Maarayksen s-1 lopusta on poistettu sa-
nat “mahdollisimman hyvin” jolloin maa-
rays s-1 muuttuu ehdottomammaksi.

* Yleismaarayksiin on lisatty: Suunnitelta-
essa venevalkamaa ja uimarantaa kort-
telin numero 2 loma-
asuntorakennuspaikkaa (RA) varten tu-
lee mahdollisuuksien mukaan ottaa
huomioon myds viereisen venepaikka-
kiinteistén 710-698-878-1 Batplats ve-
siyhteystarpeet. Suunnittelua ja raken-
tamista varten tulee tehda mahdollisesti
tarvittavat luonto-olosuhteiden lisaselvi-
tykset.

+ Kaava-alueen lounaisosassa on M alu-
een rajaviivaa hieman oikaistu (muuta-
ma metri). Kaava-alueen laajuus pysyy
ennallaan.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ja
rakennetun kulttuuriymparistdon alueen osalta
vastineissa todetaan, ettd em. maisema-alueet
eivat ulotu Raéngenin kaava-alueelle. Raange-
nin kaavassa rakentaminen on tavanomaista
loma-asumista ja vapaiden rantaosuuksien maa-
rd on hyvin suuri. Rakentaminen vastaa raken-
nuspaikkatehokkuudeltaan muita samalla jarvel-
le jo rakennettuja alueita. Kaavassa on lisaksi
annettu maaraykset hyvastd rakentamistavasta
ja rakennusten ymparisté6n sovittamisesta. Nain
ollen Raangenin rakentamisella ei ole haitallista
vaikutusta em. maisema-alueiden arvoihin eik&
vastarannan olosuhteisiin.

Kaavakarttaan ja m&arayksiin tehdyt muutokset
ovat vahaisid ja ovat lausuntojen mukaisia eiké
kaavaa ole tarve asettaa uudelleen nahtaville.

Tarkistettu Ra&ngenin ranta-asemakaavakartta
on paivatty 16.05.2013, 11.03.2014 (piirustus-
numero 6-14).

7 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEU-
TUS

Ranta-asemakaavan  toteutuksesta  vastaa
maanomistaja. Vesihuoltoratkaisut toteutetaan
maanomistajien toimesta joko kiinteistékohtai-
sesti tai yndessa useamman kiinteiston kanssa.

Vesihuoltosuunnitelma on syytd tehda koko
alueelle ennen tonttien rakentamiseen ryhtymis-
td. Talléin on mahdollista tutkia voidaanko hyd-
dyntdé yhteisid ratkaisuja. Yhteiskayttd tarkoit-
taa ensi sijassa puhtaan veden hankintaa ja
mahdollisesti esim. harmaiden jatevesien maa-
perakasittelya.

Espoo 16.05.2013, 06.09.2013, 11.03.2014

Seppo Lamppu Tmi

Seppo Lamppu DI
8 TILASTOTIEDOT

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 14,9375 ha.
RA alueiden 1,7187 ha. Maa- ja metsatalous-
alueiden osuus on 13,2188 ha.

Loma-asumiseen on osoitettu 3 omarantaista
tonttia. RA tonttien rakennusoikeus (kerrosala
m2) on: loma-asunto 120 m2, vierasmaja 40 m2,
sauna 25 m2 ja talousrakennukset 30 m2. MY ja
MT alueilla ei ole rakennusoikeutta. M alueelle
voidaan sallia riistanhoitoon ja metséatalouteen
littyvien, pinta-alaltaan yhteensa enintdéan 50
m2 olevien talousrakennustilojen, katosten ja
rakennelmien sijoittaminen, ei kuitenkaan 150
metrid lAhemmaksi rantaviivaa.

TILASTOTIEDOT

Ranta-asemakaava 11.03.2014 (piirustusnume-
ro 6-14)

M 6,8791 ha
MY 3,5011 ha
MT 2,8386 ha
RA 1,7187 ha
Yht. 14,9375 ha

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Kurtinniitynkuja 11 02780 Espoo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi
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Sammanstéllning av de faststallda landskapsplanerna fér Nyland
Landskapsplan fér Nyland, Etapplandskapsplan fér Nyland, Landskapsplan fér Ostra Nyland och Etappregionplanerna

1,2,3 och 4 fér Ostra Nyland samt Landskapsplan 2000

Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma
Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja It4-Uudenmaan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen

seutukaavat sekd Maakuntakaava 2000
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Kvartersomrade for fritidsbostéader

Det riktgivande antalet tomter som angetts fér
kvarteret far inte tverskridas. P4 en tomt f3r byggas
en fritidshostad, vars vaningsyta far vara hégst

120 m2vy, en giststuga pd hiigst 40 m2vy, en bastu-
byggnad pd hdgst 25 m2vy och ekonomibyggnader

pd hdgst 30 m2vy.

Loma-asuntojen kaorttelialue.

Korttelissa esitettyd ohjeellista tonttim3ardd eisaa
ylittda. Yhdelle tontille saadaan rakentaa yksiloma-
asunto kerrosalaltaan enintd3n 120 ka-mz, yksi vieras—
maja kerroasalaltaan enintddn 40 ka-m2, yksisauna-
rakennus, kerrosalaltaan enintd@n 25 ka-m2 ja falous-
rakennuksia kerrosalaltaan enintddn 30 ka-m2.

Jord- och skogsbruksomrade

Omradets bostadsbyggratt har flyttats till RA omrddena.
| omradet kan tilldtas placering av ekonomibyggnadslokaler,
skyddstak och konstruktioner Tanslutning till vittvard och
skogsbruk med en yta pd sammanlagt hdgst 50 m2, dock

inte ndrmare &n 150 m fr3n strandlinjen.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueen asuinrakennusoikeus on siirretty RA alueille.
Alueelle voidaan sallia riistanhoitoon ja mets&talouteen
Liittyvien, pinta-alaltaan yhteenssd eninfdsn S0 m2 olevien
talousrakennustilojen, kafosten ja rakennelmien sijoittaminen,
ei kuitenkaan 150 metrid lshemmas rantaviivaa.

Jordbruksomr3de
Omrddets byggratt har flyttats tillRA omrddena.

Maatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA alueille.

Jord-och skogsbruksomr3de med sarskilda miljvarden.
Omrddet bor bevaras iett s& naturligt tillsténd som
mojligt. Endast s3dana 3tgdrder, som varken &ventyrar
eller inverkar negativt p3 omrddets nafurvarden, f3r
utféras iomrddef, Byggritten iomrddet har flyttats till
RA omridena.

Maa- Ja metsdtalousalue, Jolla on erftylsfd ymparistoarvofa.
Alue tulee sdilyttad mahdollisinman luonnonmukaisena.
Alueella saa suorittaa ainoastaan sellaisia Foimenpiteits,
jotka eivat vaaranna taieivat vaikuta kielfeisestialueen
luonnonarvoihin. Alueen rakennusoikeus on siirretty

RA alueille.

Linje 3 m utanfdr planomrddets grans.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopualella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Korttelin, korttelinesan ja alueen rajs.

Grins fir delomrade.

Osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
Ohjeellinen tantin/rakennuspaikan raja.
Kvartersnummer.

Kortfelin numero.

Nummer p3 riktgivande tomt/byggnadsplats.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar
byggnaderna, Ibyggnaden eller fen del dérav.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen taisen gsan suurimman sallitun kerrosluvun.

Byggnadsyta.

Rakennusala.

Byggnadsyta dar bara bastubyggnad far placeras.
Bastubyggnadens avstand fran strandlinjen enligh
medelvattenstdndet skall vara minst 15 m. Bastu-
byggnaden far ha tickt ferrassutrymme som mot-
svarar hidgst 50 % av bastuns byggda v3ningsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vain saunakennuksen.
Saunarakennuksen etdisyys keskivedenpinnan
mukalsesta rantaviivasta tulee olla vdhint&dn 15 m.
Saunarakennuksessa saa olla kateffua terassitilaa
enintddn 50 % saunan rakennetusta kerrosalasta

Del av omrdde med landskapsm3ssigt samt spedella
natur- och miljavirden. Man bér bevara ach uppritthdlla
landskaps-, natur- och miljivérdena samt terrdngformerna.

Alueen osa, jolla on maisemallisia sekd erityisis luonto-
Ja ympéristdarvoja. Alueen maisema-, luonto- ja ymparists-
arvot sekd maaston muodot on sdilytettdvd ja yllapidet-
tava.

Riktgivande korforbindelse inom omrddet

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ovriga bestammelser:

Vattenklosett far inte byggas iomrddef. Torrtoalett/komposterande
toalett rekommenderas som foalettldsning. Innan byggandet inleds
skall en plan utarbetas for anskaffning av rent bruksvatten och fir
behandling av avloppsvatten. Kommunens myndigheter skall godkdnna
planen innan byggandet inleds. Vid genomférandet bdr man stréva
efter ett gemensamt system fér flera anvindningsenheter.

P38 omrédet ska eft enhetligt byggnadssitt och en enhetlig férg-
saftning iakttas fdr varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Tra ska vara det huvudsakliga byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas till miyoférhillandena och landskapshilden [omr3det, sarskilt
nar det gdller byggmassans dimensionering, fargsattning och placering.

Strandzanen mellan tomternas byggnadsytor och stranden skall skdtas
isd naturligh tillstand som majligt. En tillrdckligh téckande skog och
undervegetation skall sirskilt bevaras s& att naturens mangFald
bibeh3lls och att landskapsbilden inte ibetydande grad dndrar.

Vid planeringen av badthamnen och badstranden for byggplatsen far
fritidshostad (RA)ikvarter 2 ska imdn av mojlighet aven beaktas den
intilliggande b3tplatsfastighetens 710-698-878-1 Batplats behov av
vattenférbindelse. Eventuelll behdvliga tillaggsutredningar om
naturfsrhillandena ska gsras for planeringen och byggandet,

Muita madrdyksis:

Aluelle eisaa rakent: esivessaa. Kiymdldratkaisuksi suositellaan
kuiva-/kompostikaym .Puhtaan kdyttéveden hankinnasta ja
Jjdtevesien kasittelystd tulee laatia suunnitelma joka on hyvdksy-

tettavd kunnan viranemaisilla ennen rakentamiseen ryhtymistd.
Toteutuksessa tulee pyrkid useamman kayttoyksikin yhteisratkaisuun.

Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtendistd rakentamistapaa
ja varitystd. Rakennusten fulee olla harjakattoisia. Pddasiallinen raken-
nusmateriaalitulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttas alueen ymp-
dristdolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massofttelun ja varityk-
sen ja sijainnin osalta.

Tonttien rakennusalojen ja rannan vilinen rantavyhyke on hoidettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Erityisestion sailytettava riittavan

kattava puusto ja aluskasvillisuus siten, ettd luonnon monimuotoisuus
sdilyy ja maisemakuva ei merkittdvasti muutu.

Suunniteltaessa venevalkamaa ja uimarantaa korttelin 2 loma-asunto-
rakennuspaikkaa (RA) varten tulee mahdollisuuksien mukaan ottaa huo-
mioon myds vierelsen venepaikkakiinteistdn 710-698-878-1 Batplats
vesiyhteystarpeet. Suunnittelua ja rakenfamista varten tulee tehdd

| mahdollisesti farvittavat luonto-olosuhteiden lisdselvitykset.

RASEBORG Stadsplaneringsavdelning
HAASEPORl Kaupunklsuunnftteluosasto
e ey 1 2 2 000 LET 4 @ w
RAANGEN
STRANDDETALJPLAN

Kommundel / By: Skarpkulla, en del av fastighet
Lillgérd-Vesterglrd RN:r 1:61
Kvarteren 1 och 2 samt jord- och skogsbruksomriden.

RANTA-ASEMAKAAVA

Kunnanosa / Kyla: Skarpkulla, osa tilasta
Lillgard-Vestergérd RN:0 1:61

Korttelit 1 ja 2 seki maa- ja metestalousaluest.

Baskartan For plankiganing wpplyller knven i Krerdringen 16.05.2018
G planiaggningamaming.
Kaavoltuimen pohjekariia Iyt kamvoltuumitisukesn  Siaisgwodel
vaalimuksst. Kaupungingesdesti  PENTTI VILJANMAA
gemrkiteki
Offertigen tramisad Kaugunkisunnitteluarkkitahii
Julkisoalt nahtivila
14.10. - 15.11.2013 {Forsiag/Endiotus) SIMON STORE
26.6. - 15.8.2008 ( Sodkind |
Kaupunginvaltuusion hyvikeymd
Emdseskrsiurare
Kaupungmainiser| THOMAS FLEMMICH
Laga faaft
Laimvoimainen
Koneult
Kaneutt Reve
Seppo Lamppu tmi 16.05.2013, 11.03.2014
Ritnings nr. / Piirustusnro. 6-14
Beadam Diarienummer Planeselsckning Ay
Vaimistaija Dlrlommmve Keavaunms Akisio
[ Samt: 99/2011| 7671




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Bilaga 6

Kommun 7R1a(ieborg Datum for ifyllning 17.03.2014
Planens namn Stranddetaljplan for Radngen
Datum for godkinnande Forslagsdatum 11.03.2014
Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor.  08.01.2006
Godkind enligt paragraf Kommunens plankod 7671
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] 14,9375 Ny detaljplaneareal [ha] 14,9375
Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal
[ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km] 0,65
Byggplatser [antal] Med egen strand 3 Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
o . Areal | Areal| Vaningsyta | Exploateringstal Andring i Aonfirlng !
Omradesreserveringar [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 14,9375/ 100,0 265 0,00 14,9375 265
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt
R sammanlagt 1,7187| 11,5 215 0,01 1,7187 215
|IL sammanlagt
sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 13,2188| 88,5 50 0,00 13,2188 50
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal| Vaningsyta | Exploateringstal Andring i A:nflrmg !
Omradesreserveringar (ha] | [%] [mvy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 14,9375/ 100,0 265 0,00 14,9375 265
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
[V sammanlagt
R sammanlagt 1,7187| 11,5 215 0,01 1,7187 215
RA 1,7187 | 100,0 215 0,01 1,7187 215
|[L sammanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 13,2188| 88,5 50 0,00 13,2188 50
M 6,8791 | 52,0 50 0,00 6,8791 50
MT 2,8386 | 21,5 2,8386
MY 3,5011 | 26,5 3,5011

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyviksyja

Hyvaksymispykali

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710

Raasepori

Tayttamispvm

Rédngenin ranta-asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[1Ikm]

14,9375

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 6

17.03.2014

11.03.2014
08.01.2006
7671

14,9375

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km] 0,65

Omarantaiset 3 Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]
[Yhteensi 14,9375 100,0 265 0,00 14,9375 265
A yhteensi
[P yhteensé
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
'V yhteensé
R yhteensé 1,7187 11,5 215 0,01 1,7187 215
|L yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
M yhteensi 13,2188 88,5 50 0,00 13,2188 50
W yvhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
[Yhteensi
Rakennussuojelusuo‘ie“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [K-m2 +/-]
[Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
[Yhteensi 14,9375 100,0 265 0,00 14,9375 265
A yhteensi
[P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
[V yhteensi
R yhteensi 1,7187 11,5 215 0,01 1,7187 215
RA 1,7187 100,0 215 0,01 1,7187 215
|L yhteensi
yhteensi
S yhteensa
M yhteensi 13,2188 88,5 50 0,00 13,2188 50
M 6,8791 52,0 50 0,00 6,8791 50
MT 2,8386 21,5 2,8386
MY 3,5011 26,5 3,5011
'W vhteensa
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Loma-asuntojen kaorttelialue.

Korttelissa esitettyd ohjeellista tonttimddrad eisaa
ylitt33, Yhdelle tontille saadaan rakentaa yksiloma-
asunto kerrosalaltaan enintd@n 120 ka-m2, yksivieras-
maja kerroasalaltaan enintdan 40 ka-mz, yksi sauna-
rakennus, kerrosalaltaan enintddn 25 ka-m2 ja talous-
rakennuksia kerrosalaltaan enintdsn 30 ka-m2.

Kavartersomrdde fdr fritidsbostdder

Det riktglvande antalet tomter som angetts for
kvarferet far inte dverskridas. P3 en tomt far byggas
en fritidshostad, vars vningsyta f&r vara hégst

120 m2vy, en gdststuga pd hégst 40 m2vy, en bastu-
byggnad pd hogst 25 m2vy och ekonomibyggnader

pd hégst 30 m2vy.

Loma-asuntojen korttelialue. S,
Yhden loma-asunnon sijaan saadaan alueelle sijoittaa
yksiomaketiasunto.

Kvartersomrade fér fritidsbostdder.
| stillet fdr en semesterbostad far en egnahemsbostad
byggas.

Loma-asuntajen korttelialue. 9

Kvartersomrdde fdr fritidsbostdder.

Asumista palveleva yhteiskdyttiinen korttelialue.
Alue an farkoitettu RA-1ja RA-Z alueiden yhteistd
kayttsa varten

Kvartersomrdde isambruk som betjSnar boendet.
Omrddet 3¢ reserverad for gemensamt bruk
av RA-1och RA-2 amrddena.

Maa- ja mefsdtalousalue.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA, RA-1ja RA-2 _Ae

alueille, elleikaavassa ole toisin osoitettu.

Jord- och skogsbruksomrdde
Omr3dets byggratt har flyttats till RA, RA-1 och RA-2 %0
omrdden, om det inte har visats pd annat sdtt iplanen.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA, RA-1]ja RA-2

alueille Aluetta tulee hoitaa puistomaisena siten, ettd 7
Jjokaiselta asunnolta jérjes‘(yeé vahintadan yksi esteettn L
nakemdyhteys Sidshackatrasketin suuntaan.

Jord- och skogsbruksomrade
Omrddets byggrdtt har flyttats till RA, RA-1 och RA-2

omraden. Omradet ska skotas parkligh s& att det for varje Sb/t50/ 4
bostad anordnas minst en friutsikt iriktning mot

Sidsbackatrasket.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisis ymparistdarvoja.

Alueen rakennusoikeus on siirretty RA, RA-1ja

RA-2 alueille.

Jard-ach skogsbruksomrade med sdrskilda miljdvarden. Ty

Omrddets byggratt har flyttats till RA, RA-1 och 2
RA-2 omraden.

Alueen osa, jolla on maisemallisia sekd erityisid luonto-
ja ymparistdarvoja. Alueen maisema-, lWonta- ja ympéd-
mahdollisimman hyvin.

Del av omrade med landskapsmdssigh samt speciella
natur- och miljovarden.

Man bor efterstrdva att bevara och upprdtthalla
landskaps-, natur- och miljévérdena s3 vil som mijligt.

Virkistysalue joka on varattu kaava-alueen
yhteistd kdyttdd varten.

Rekreationsomrade sam 3r reserverat fir
gemensamnt bruk for planomrddet.
3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linfe 3 m utanfér planomrddets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja,

Grans for delomrdde.

COhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Nummer p& riktgivande tomt/byggnadsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Fér ledning reserverad del av omrade.

Alueella oleva ajoyhteys.

Kdrforbindelse inom omrddet

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreind.

Byggnadsratt ikvadratmeter viningsyta.

Rakennusala.

Byagnadsyta.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku osoittaa

alueen enimmdisrakennusoikeuden kerrosalaneliometreind,
toinen luku yhden asunnon enimmaiskoon ja kolmas

luku alueelle sallittavien asunfojen enimmaisma&rdn.

En serie tal dar det forsta talet anger omrddets
maximibyggratt ivy-m2, det andra talet maximistorleken

pd en bostad och detf tredje talet maximiantalet bostdder

pd omrddef.

Venevalkama- ja uimarantakdyttdsn varattu alueen osa

Del av omrdde som har reserverats for smab3tshamn
och badstrand

Alueen osz johon saadaan rakentaa kokoontumis-

f talousrakennustilaa kaava-alueen yhteistd
ayttoa varten.

Del av omrdde ivilken samlings- och ekonomibyggnads—
lokaler f3r byggas for gemensamt bruk av planomradet.

Muita magrayksia:

kdyttéveden hankinnasta ja jatevesien kasittelystd tulee laatia suun-
nitelma joka on hyvaksytettdvd kunnan viranamaisilla ennen raken-
tamiseen ryhtymista. Toteutuksessa tulee pyrkid useamman kaytto-
yksikén yhteisratkalsuun.

Alueella on noudafettava rakennusryhmittsin yhtendistd rakentamistapaa
ja varitystd. Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Pddasiallinen raken-
nusmateriaalitulee olla puu. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen ymp-
3ristdolosuhteisin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja varityk-
sen ja sijainnin esalta.

Tonttien rakennusalojen ja rannan vilinen rantavydhyke on hoidettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Erityisestion sailytettdvd riittavdn
kattava puusto ja aluskasvillisuus siten ettd luonnon monimuoteisuus
sdilyy ja maisemakuva eimerkittavastimuutu.

Gvriga bestsmmelser:

Taorrtoalett/komposterande toalett rekommenderas som toalettlésning.
Innan byggandet inleds skall en plan utarbetas fir anskaffning av rent
bruksvatten och for behandling av avloppsvatten. Kemmunens myndig-
heter skall godkdnna planen innan byggandef inleds. Vid genomférandet
bér man strava effer ett gemensamt system fér flera anvindnings-
enheter.

P3 omrddet ska ett enhetligt byggnadssétt och en enehetlig firg-
s3ttning iakttas fir varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Trd ska vara del huvudsakligs byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas fill mijsforhdllandena och landskapsbilden 1omrddet, sarskilt
nar det giller byggmassans dimensionering, fargsattning och placering.

Strandzonen mellan temternas byggnadsyter ach stranden skall skdtas
isa naturligh tillstdnd som mjligh. En tillrdckligt tdckande skog och
Undervegetation skall sarskilt bevaras s& att naturens mangfald
bibehdlls och att landskapshilden inte ibetydande grad &ndrar.

POHJAN KUNTA, POJO KGMMUN

RAANGENIN RANTA-ASEMAKAAVA
STRANDDETALJPLAN FOR RAANGEN

Kaava koskee Skarpkullan kylan tiloja
Lillgdrd-Vestergdrd RN:o 1:61]ja Grinddng

RN:o 1:28

Planen galler ldgenheter Lillgdrd-Vestergdrd
RNr 1:67 och Grind3ng RNp 1:28 | Skarpkulla by.

Kaavalla muodostuu kortftelit 1- 6 ja virkistys
sekd maa- ja mefsdtalousalueita

Med planen bildas kvarteren 1- 6 och
rekreations-, samt jord- och skogsbruksomrdden.

MK 1:2000

Espoo 20.11.2007
Seppo Lamppu tmi

Seppe Lamppu, DI
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Loma-asuntojen korttelialue.

Korftelissa esitettyd ohjeellista tonftindsrdd eisaa
ylittaa. Yhdelle tontille saadaan rakentaa yksiloma-
asunfo kerrosalalfaan enintddn 120 ka-m2, yksi vieras-
maja kerroasalaltaan enintdan 40 ka-m2, yksi sauna-
rakennus, kerrosalaltaan enintdan 25 ka-m2 ja talous-
rakennuksfa kerrasalaltaan enfntddn 30 ka-m2.

Kavartersomrdde fiir fritidshostdder

Det riktgivande antalet tamter som angetts for
kvarteret far inte dverskridas. P3 en tomt far byggas
en fritidsbostad, vars vaningsyta far vara higst

120 m2vy, en gdststuga pd hogst 40 m2vy, en bastu-
byggnad pé higst 25 m2vy och ekonomlbyggnader

pd hdgst 30 m2vy.

Maa- ja metsdtalousalue.

Alueen asuinrakennusoikeus on siirretty RA alueille.
Alueelle veidaan sallia  riistanhoitoon ja mefsatalouteen
liittyvien, pinta-alaltaan yhteensd enintddn 50 mZ olevien
talousrakennustilojen, katosten ja rakennelmien sijoittaminen,
ef kuitenkaan 150 mefris lihemmds rantaviivaa.

Jord- och skogsbruksomrdde

Omrddets bustadsbyggrdtt har flyttats tillRA omrddena.
lomrddet kan tilldtas placering av ekonomibyggnadslokaler,
skyddstak och konstruktioner ianslutning till viltvérd och
skogsbruk med en yta p3 sammanlagt hdigst 50 m2, dock
infe ndrmare &n 150 m fr3n strandlinjen.

Maatalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA alueille,

Jordbruksomr3de
Omr3dets byggratt har flyttats till RA omr3den.

Maa- ja mefs3talousalue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.
Alueen rakennusolkeus on slirretty RA aluellle.

Jord-och skogsbruksomrdde med séarskilda miljvarden.
Omradets byggrdtt har flyttats till RA omrdden.
3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och amrddesgrans.

Osa-alueen raja.

Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Korftelin numero.

Kvartersnummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
Rakennusala, jolle saa sfjoittaa vain saunakennuksen.

Byggnadsyta dar bara bastubyggnad f3r placeras.

Alueen osa, Jolla on malsemalllsla sekd erftylsld luonto-
Jja ymparistaarvoja. Alueen maisema-, luonto- ja ymparists-

L210 Srvot on sailytebtSvi ja ylSpidettavs mahdoilisinman hyvin.
Del av omr3de med landskapsmdssigh samt speciella
natur- och mfljgvarden.

Man bdr bevara och upprdtthdlla landskaps-, natur- och

miljgvirdena s3 vil som mdjligt.

Tontin taialueen osa, jolla on maisemallisia seka erityisia
= luonto- Ja ympdristdarvoja. Alueen maisema-, luonto- Ja
[ ymparistdarvot on pyrittava sailyttdmdan ja yllapitamaan

mahdollisimman hyvin. Rakennukset ja ajotiet on

sijoitettva siten ettd puusto ja maaston muodot sdilyvat
mahdollisimman hyvin.

Del av omrdde eller tomt med landskapsmidssigt samt

speciella natur och miljévarden.

Man bir efterstrdvd att bevara och upprdtthdlla lands-

kaps-, natur- och miljdvardena sa val sem mgjligt. Byggna-

derna skall placeras s3 att skogen och terrdngformerna
bevaras s& val som madjligh.

Roomalainen numere osoittaa rakennusten, rakennuksen

1 taisen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stirsta tilldtna antalet v8ningar
ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien del darav.
- aTo - Alueella oleva gjoyhteys.

Korfirbindelse fnom omr3det

Muita m3drdyksis:

kdyttdveden hankinnasta ja jdtevesien kdsittelystd tulee laatia suun-
nitelma joka on hyvéksytettava kunnan viranomaisilla ennen raken-
tamiseen ryhtymistd. Toteutuksessa tulee pyrkid useamman kadyttd-
yksltkén yhtelsratkalsuun.

Alueella on noudatettava rakennusryhmittdin yhtendistd rakentamistapaa
ja varitysta. Rakennusten tulee alla harjakaftoisia. P3dasiallinen raken-
nusmateriaalitulee olla puu.Rakennukset fulee sopeuttaa alueen ymp-
aristdolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun ja varityk-
sen ja siainnin osalta.

Tonttien rakennusalojen ja rannan vélinen rantavythyke on hoidettava
mahdollisimman lugnnonmukaisena. Erityisestion sdilytettdvd riittdvan

kattava puusto ja aluskasvillisuus siten ettd luonnon monimuotoisuus
sdilyy ja maisemakuva eimerkittdvasti muutu.

Buriga bestsmmelser:

Torrtoalett/komposterande toalett rekommenderas som toalettldsning.
Innan byggandet inleds skall en plan utarbetas f&r anskaffning av rent
bruksvatten och for behandling av avloppsvatten. Kommunens myndig-
heter skall godk3nna planen innan byggandet inleds. Vid genomférandet
br man strdva efter ett gemensamt system fér flera anvindnings-
enheter.

P8 omrddet ska ett enhetligt byggnadssatt och en  enehetlig frg-
sdttning iakttas fér varje byggnadsgrupp. Byggnaderna ska ha sadeltak.
Trd ska vara det huvudsakliga byggmaterialet. Byggnaderna ska
anpassas till mijoforhdllandena och landskapsbilden iomrddet, sdrskilt
nar det géller byggmassans dimenslonering, férgsdttning och placering.

Strandzanen mellan tomternas byggnadsytor och stranden skall skitas
is3 naturligt tillstdnd som msjligt. En tillrdckligh tickande skog ach
undervegetation skall sérskilt bevaras s& att naturens mangfald
bibehalls ach att landskapsbilden inte i{betydande grad &ndrar.

POHJAN KUNTA, POJO KOMMUN

RAANGENIN RANTA-ASEMAKAAVA
STRANDDETALJPLAN FOR RAANGEN

Kaava koskee Skarpkullan kylan tilaa
Lillgdrd-Vestergard RN:a 1:61

Planen giller (dgenheten Lillgard-Vestergdrd
RNr 1:61 i Skarpkulla by.

Kaavalla muodostuu korttelit 1ja 2 sekd
maa- ja metfsdtalousalueita

Med planen bildas kvarteren 1och 2 samt
jord- och skogsbruksomrdden.
EHDOTUS, FORSLAG

MK 1:2000

Espoo 93.06.2008
Seppo Lamppu fmi

Seppo Lamppu, DI



Liite 9 '

RAASEPORI, POHJA
RAANGENIN RANTA-ASEMAKAAVAEHDOTUS 16.05.2013 (piirustusnro. 13-13)
VIRANOMAISLAUSUNNOT JA KAAVAN LAATIJAN VASTINEET

Ra&angenin ranta-asemakaavaehdotus oli nahtavilla 14.10.-15.11.2013. Kaavaehdotuk-
sesta pyydettiin lausunnot osallisilta viranomaisilta. Kaavaehdotuksesta jatettiin 6 viran-
omaislausuntoa. Uudenmaan liitto ilmoitti 03.12.2013, etta liitto ei anna lausuntoa. Yhtaan
muistutusta ei jatetty. Lausunnon jattivat: Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo 11.11.2013,
Museovirasto 20.11.2013, Ymparistd- ja rakennuslautakunta 06.11.2013, Etelakarjen Ym-
paristéterveys 01.10.2013, Uudenmaan ELY-keskus 01.10.2013 ja Ympéaristdnsuojeluvi-
ranomaisen ominaisuudessa Ymparistd- ja rakennuslautakunta 11.12.2013.

A. LAUSUNNOT JA KAAVANLAATIJAN VASTINEET
1. LANSI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO 11.11.2013

Maakuntamuseo ottaa kantaa rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman nakdkulmasta.
Maakuntamuseolla ei ole kommentoitavaa asiaan.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. MUSEOVIRASTO 20.11.2013

Museovirasto korostaa lausunnossaan yleisesti, ettd kunnissa tulisi tehda laaja-alaiset ja
kattavat muinaisjaanndsinventoinnit. Nyt inventoinnit Raaseporissakin ovat suppea-alaisia
kohdistuen yleensd menossa oleviin suunnitteluhankkeisiin. Raangenin ranta-
asemakaavaehdotuksesta museovirasto toteaa lausuntonaan, ettd "Raangenin kaava-
alueelle ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kohteita Mu-
seoviraston yllapitaman kiinteiden muinaisjaanndsten rekisterin mukaan. Nain ollen Mu-
seovirastolla ei ole ranta-asemakaavaehdotukseen huomauttamista.”

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3. YMPARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA 06.11.2013
Ymparistd- ja rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Vastine: merkitddn tiedoksi.

4. ETELAKARJEN YMPARISTOTERVEYS 01.10.2013,

Eteldkarjen  Ymparistdterveydella ei ole huomautettavaa Raangenin ranta-
asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.
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5. UUDENMAAN ELY-KESKUS 01.10.2013

ELY-keskuksen lausunnossa todetaan ettd kaavaselostuksessa on esitetty kaavan eri vai-
heet yksityiskohtaisesti. ELY-keskus katsoo, ettd mikali viitataan kaavan eri vaiheisiin, tu-
lee tama myds esittaa liitekartoilla.

Vastine: Lisdtdan kaavaselostukseen pienenndsotteet eri vaiheiden kaavaversi-
oista.

Mitoitusosiossa siteerataan Persbdlen ranta-asemakaavaa hyvinkin yksityiskohtaisesti.
ELY-keskus katsoo, ettd mitoitusperusteet lahtevat rannan ominaispiirteistd ja ematilan
rakentamistilanteesta, eika toisen alueen ranta-asemakaavasta. Mitoituksessa tulee nou-
dattaa vakiintunutta oikeuskaytantda ja kaavoituskaytanndssa tarkoitettua maanomistajien
tasapuolista kohtelua. Taman vuoksi mitoituksessa tulee kayttaa laheisyystekijoita ja esit-
taa mitoitusluku rakennuspaikkoina muunnettua rantakilometria kohden.

Vastine: Radngenin kaavaprosessissa on nimenomaan noudatettu vakiintunutta
kaavoituskdytantéd ja alueellisia periaatteita ja kuntakohtaista tybtapaa seké
kaavaprosessin alussa kaavatyodlle hyvaksyttyja tavoitteita. On syyta todeta, et-
td maanomistajien tasapuolisen kohtelun yksi keskeinen periaate on noudattaa
my@ds niitd rakennusoikeuden mitoitukseen liittyvid periaatteita ja kdytdnteita, joi-
ta samalla alueella ja samassa kunnassa on noudatettu. Néissé tydtavoissa ja
periaatteissa otetaan huomioon rantakohtaisesti myds luonto- ja ympdristéolo-
Suhteet. Persbélen kaava on hyvin ldhelld Radngenin kaava-aluetta jopa niin,
ettd osa jarvien kiinteistdistd ulottuu molempien jarvien rantoihin. ELY-keskus
on myds hyvin tietoinen, ettd Persbblen kaavassa ei ole kdytetty laheisyysteki-
jOitéd vaikka jarven kapeus sitéd voisi edellyttdd. Radngenin kaavassa laheisyys-
tekijéilld ei ole (oleellista) merkitystd, koska vastaranta on niin etdéalla. N&ilta
osin ei ole tarvetta muuttaa kaavaa. On myés huomattava, etta virallisessa tilas-
toinnissa edellytetdén, ettd rakentamistehokkuuden médérittelyssd kdytetdan to-
dellista rantaviivaa.

ELY-keskus katsoo, ettéd nyt po. ranta-asemakaavan my6téa kiinteiston Lillgard-Vestergard
RN:o 1:61 (710-698-1-61) rantarakentamisoikeus on ratkaistu, vaikkakin aluetta on supis-
tettu aiemmista kaavavaiheista.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

ELY-keskuksen Lausunnossa kuvataan, ettd kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti arvok-
kaan maisema-alueen ja rakennetun kulttuuriymparistén alueiden vélissa. Lausunnossa
todetaan, ettd kaavassa ei ole kasitelty mahdollisia vaikutuksia em. alueisiin, erityisesti
vastarannalla olevaan alueeseen.

Vastine: Em. maisema-alueet eivit tosiaankaan ulotu Radngenin kaava-
alueelle. Radngenin kaavassa rakentaminen on tavanomaista loma-asumista ja
vapaiden rantaosuuksien méddrd on hyvin suuri. Rakentaminen vastaa raken-
nuspaikkatehokkuudeltaan muita samalla jarvelle jo rakennettuja alueita. Kaa-



vassa on lisdksi annettu méaérédykset hyvéasta rakentamistavasta ja rakennusten
ympdristddn sovittamisesta. Kaavan laatija esittad, ettd Radngenin rakentami-
sella ei ole haitallista vaikutusta em. maisema-alueiden arvoihin eik4 vastaran-
nan olosuhteisiin.

ELY-keskus katsoo, ettd vesikaymalaa koskeva kaavamaarays tulee kirjoittaa siten, etta
ensin kielto ja sitten suositus. Kaavamaarays "Muita maarayksia" voisi muotoilla néin: Alu-
eelle ei saa rakentaa vesikdymaldaa. Kaymalaratkaisuksi suositellaan kuiva-
/kompostikdymalaa.

Vastine: Kaavamd&éardysta on muutettu siirtdmélld vesivessakielto mééréysteks-
tin alkuun. Muilta osin m&érdys on sdilytetty ennallaan.

Uudenmaan ymparistékeskus esitti viranomaisneuvottelussa 20.9.2005 mm. etta luonto- ja
ymparistdselvityksissa tulee olla tarkka, ettd inventoinneissa mahdollisesti esiin tulevat
metsélain ja muut lakikohteet todella ovat lain hengen mukaisia kohteita. Mikali néin on,
voidaan ne merkitd suojelualuemerkinnalla (s tai s-1) tai paallekkaismerkinnoilla s-1, s-2.
Jos ne eivat tayta lain maaritelmia, niin ne tulee merkita jollakin muulla ymparistéarvot tur-
vaavalla merkinnalla.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

ELY-keskus katsoo, ettd alueelle tehty luontoselvitys on asianmukaisesti tehty. Luontosel-
vityksessé suositellaan, etta tervaleppékorpi seka kosteikkoalue lahiymparistdineen (kuviot
7 ja 9) jatetdan rakentamattomiksi. Kaavan korttelin 1 RA ulottuu naille alueille. RA:lla on
lisamerkinta s-2, mutta sen osan pitda olla MY -aluetta. Sama koskee korttelia 2 RA, jonka
l&ansireunassa on myds s-2 alue, tdma osa pitda olla mydés MY -aluetta. ELY-keskus kat-
S00, ettd kaavakarttaa on muutettava vastaamaan luontoselvitystd. Kaavamaarayksia tu-
lee selkiyttda ja poistaa paallekkdismaaraykset. Kaavakartassa esitetyt s-2-merkinnat tu-
lee muuttaa MY -merkinnéiksi. Talldin kaavamaarayksista poistuu s-2 - merkinta, joka on
kaytannéssa sama kuin s-1.

Vastine: ELY-keskuksen ehdotus otetaan huomioon ja tarkistetaan kaavaehdo-
tusta. Korttelin 1 ldnsireunan s-2 osa-alue on muutettu ELY-keskuksen esityk-
sen mukaisesti MY alueeksi. Samoin Korttelin 2 luoteiskulman s-2 osa-alue on
muutettu MY alueeksi. ELY-keskuksen lausunnon mukaan s-2 merkintd on
poistettu kokonaan.

Jatkotoimenpiteind ELY-keskus toteaa, ettd kaava-asiakirjat tulee korjata lausunnossa esi-
tetylla tavalla. Kaavakartan maarayksineen ja kaavaselostuksen tulee vastata toisiaan.

Vastine: On otettu huomioon edelld kuvatuissa vastineissa esitetyilla tavoilla.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotus tayttdd MRL:ssa asetetut sisaltévaatimukset ja se
voidaan hyvaksya. Kaava-asiakirjoja tulee kuitenkin tdydentéa edella esitetylla tavalla.



Vastine: Kaava-asiakirjoja on tdydennetty. Merkitdén tiedoksi, ettd ELY-keskus
katsoo, ettd kaavaehdotus tédyttdd MRL:ssa asetetut siséltbévaatimukset ja se
voidaan hyvaksya.

6. Ympaéristdnsuojeluviranomaisen ominaisuudessa RAASEPORIN YMPARISTO- JA RA-
KENNUSLAUTAKUNTA 11.12.2013.

Ymparistdyksikdn lausunnossa todetaan aluksi, ettd kokouksessaan 6.11.2013 § 245 Ym-
paristd- ja rakennuslautakunta antoi rakennusvalvontaviranomaisen ominaisuudessa lau-
suntonsa asiassa. Ymparisto- ja rakennuslautakunta ottaa nyt kaavaehdotukseen kantaa
ymparistdnsuojeluviranomaisen ominaisuudessa.

Lausunnossa todetaan ettd kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys, ympéaristétarkastaja
Ville Wahteristo on kdynyt kaava-alueella ja tutustunut siihen 3.12.2013.

Vastine: Luontoselvitys on ollut kdytéssé laatimisen jdlkeen koko kaavaproses-
sin aikana.

Vanhan pellon eteldpuolella oleva sekametsavydhyke muun muassa isoilla haavoilla, koi-
vuilla, lepilld ja kuusilla sek& pahkingpensailla, on huomioitava kaavassa niin, ettd seka-
metsévybdhyke sdilytetdan luonnontilaisena. Pelto on istutettu kuusentaimilla ja tulevaisuu-
dessa sekametsavybhyke muodostaisi monimuotoisen alueen kahden suhteellisen yksi-
puolisen kuusimetsaalueen valissd. Sekametsavybhykkeen suojelun voisi toteuttaa esi-
merkiksi laajentamalla kaava-alueen itdisen osan MY -alueen kasittamaan myds kyseessa
olevan sekametsavybhykkeen.

Vastine: Pelto ja metsdalueet ovat normaalia maatalous- ja metsétalousalueita
(niiltd osin kuin ei ole suojeluarvoja). ELY-keskus korostaa lausunnossaan (Ks.
lausunto ja vastine edelld), etta luonto- ja ympdristéselvityksisséa tulee olla tark-
ka, ettd inventoinneissa mahdollisesti esiin tulevat metsélain ja muut lakikohteet
todella ovat lain hengen mukaisia kohteita. Raaseporin ympéristéyksikdn esitys
ei pohjaudu luontoselvityksessé todettuihin arvoihin. Peltoalue on joulukuusivil-
jelmén aluetta. Mikédli Raaseporin kaupunki haluaa suojella normaalia talous-
metsdd ja peltoa niin kaupungin tulee neuvotella asiasta maanomistajan kans-
sa, jolloin myéds suojelusta aiheutuvat taloudelliset menetykset ja muut haitat ja
vahingot médritelldén ja sovitaan niiden korvaamisesta. Kaupunki ja maanomis-
taja voivat nditd neuvotteluja kdydd, mutta Radngenin ranta-asemakaavaan ei
ole tarvetta tehdd muutoksia ympéristéyksikén ehdotuksen pohjalta.

Kaavassa tulee selvasti merkitd ne tontin osat, missd ymparisté6n ja maisemakuvaan vai-
kuttavat toimenpiteet eivat ole kiellettyja.

Vastine: Kohtuuton vaatimus. Kaava ohjaa riittdvéasti rakentamista. Mikéli téllai-
nen kdytanté tulisi voimaan, tulisi sen mukaisesti jokainen rantayleiskaavojen ja



rantakaavojen ja asemakaavojen tontti kdyda samalla tarkkuudella Iapi. Tallai-
set vaatimukset eivét voi kohdistua vain ja ainoastaan Raangenin kaavaan. Ei
muutosta kaavaan.

MY -alueiden kaavamaarays muutetaan seuraavanlaiseksi: Maa- ja metsatalousalue, jolla
on erityisia ymparistéarvoja. Alueella saa ainoastaan suorittaa sellaisia toimenpiteita jotka
eivat vaaranna tai eivat kielteisesti vaikuta alueen luonnonarvoihin. Alueen rakennusoike-
us on siirretty RA -alueille.

Vastine: MY mé&érdykseen on lisétty "Alueella saa ainoastaan suorittaa sellaisia
toimenpiteitd jotka eivét vaaranna tai eivéat kielteisesti vaikuta alueen luonnon-
arvoihin.” Muilta osin mééréys séilytetdan ennallaan.

s-1 -alueiden kaavamaarays muutetaan seuraavanlaiseksi: Alueen osa, jolla on maisemal-
lisia arvoja seka erityisia luonto- ja ymparistéarvoja. Alueen maisema-, luonto- ja ymparis-
téarvot sekd maaston muodot on séilytettava ja yllapidettava.

Vastine: Muutetaan lausunnon mukaisesti.

s-2 -alueiden kaavamaarays muutetaan seuraavanlaiseksi: Alueen tai tontin osa, jolla on
maisemallisia arvoja seka erityisia luonto- ja ymparistdarvoja. Alueen maisema-, luonto- ja
ymparistdarvot on séilytettava ja yllapidettava.

Vastine: ELY-keskuksen lausuntojen mukaisesti s-2 maéardys on poistettu koko-
naan.

Lautakunnassa ehdotettiin keskustelun aikana, ettd paatésehdotusta tdydennetédan seu-
raavalla lisdyksella: Luontoselvitys ei ole riittdva, koska siina ei ole mukana kaavan vaiku-
tusalueeseen kuuluvaa vesialuetta eika rantaviivaa. Talta osin selvitysta on tdydennettava.
Lausuntokirjelm& hyvaksyttiin talla lisayksella

Vastine: Vesialue ja siihen liittyva vesijéttbéalue kuuluvat eri kiinteistéén eivétka
sisélly kaava-alueeseen. Vesialueeseen ja vesijattéén kohdistuvien toimenpitei-
den mahdolliset ympdéristévaikutukset voidaan kéasitelld tarvittavien luvitusten
yhteydessd. Vesialueen olosuhteet tai vesijatén késittely eivat vaikuta ranta-
asemakaavan siséltéén. On myds todettava ettd luontoselvitykset ovat laatimi-
sen jalkeen olleet arvioitavissa koko kaavaprosessin ajan ja vasta nyt esitetdan
vaatimuksia, joilla kaavaprosessia taas siirrettéisiin eteenpéin. ELY-keskuksen
lausunnon mukaisesti selvitykset on todettu riittaviksi.

Jotta varmistetaan mahdollisten luontoarvojen huomioon otto korttelin 2 kohdal-
la kaavamddréyksiin on kuitenkin lisétty yleismé&éarédys (korttelin 1 kohdalla ei
vesijattéa ole tai se on hyvin olematon): Suunniteltaessa venevalkamaa ja ui-



marantaa korttelin numero 2 loma-asuntorakennuspaikkaa (RA) varten, tulee
mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon myds viereisen venepaikkakiinteistén
710-698-878-1 Balplats vesiyhteystarpeet. Suunnittelua ja rakentamista varten
tulee tehdd mahdollisesti tarvittavat luonto-olosuhteiden lisédselvitykset.

Kaavan laatija esittdd, ettd muita muutoksia kaavaan tai kaavamd&éarédyksiin ei
lautakunnan tdmén vaatimuksen osalta ole tarvetta tehda.

Yhteenveto:

Raangenin ranta-asemakaava oli Raaseporin kaavoituslautakunnan kasittelyssa
12.06.2013. Esityslistan mukaan ranta-asemakaava oli tarkoitus hyvaksya ja vieda kau-
punginhallituksen késittelyyn ja edelleen kaupunginvaltuustoon. Lautakunnan kasittelyn
aikana esittelija paatti muuttaa ehdotustaan. Lautakunnan paatéksen mukaan Raangenin
ranta-asemakaava asetetaan vield kerran nahtaville. Perusteluna oli, ettd vimeisen nahta-
villdoloajan jalkeen maanomistusoloissa on tapahtunut merkittavia muutoksia kaavan lahi-
vaikutusalueella. Maanomitusoloihin liittyen uuden n&htavilldolon aikana ei kuitenkaan ja-
tetty yhtdan muistutusta.

Lausuntojen pohjalta ranta-asemakaavaehdotukseen on tehty seuraavat tarkistukset:

e Korttelin 1 lansireunan s-2 osa-alue on muutettu ELY-keskuksen esityksen mukai-
sesti MY alueeksi. Samoin korttelin 2 luoteiskulman s-2 osa-alue on muutettu MY
alueeksi. ELY-keskuksen lausunnon mukaan s-2 merkinta on poistettu kokonaan.

o Kaavaselostukseen on liitteeksi lisatty aiemmin kasittelyssa olleista kaavavaiheista
pienenndsotteet.

e MY maaraykseen on Raaseporin ymparistdyksikbn kommentin mukaan lisatty teksti
” Alueella saa suorittaa ainoastaan sellaisia toimenpiteitd, jotka eivat vaaranna tai
eivat vaikuta kielteisesti alueen luonnonarvoihin.”

e Maarayksen s-1 lopusta on poistettu sanat "mahdollisimman hyvin” jolloin maarays
s-1 muuttuu ehdottomammaksi.

e Yleismaarayksiin on lisatty: Suunniteltaessa venevalkamaa ja uimarantaa korttelin
numero 2 loma-asuntorakennuspaikkaa (RA) varten tulee mahdollisuuksien mu-
kaan ottaa huomioon myds viereisen venepaikkakiinteistén 710-698-878-1 Batplats
vesiyhteystarpeet. Suunnittelua ja rakentamista varten tulee tehda mahdollisesti
tarvittavat luonto-olosuhteiden liséselvitykset.

e Kaava-alueen lounaisosassa on M alueen rajaviivaa hieman oikaistu (muutama
metri). Kaava-alueen laajuus pysyy ennallaan.

Muutokset ovat vahaisia eika kaavaa ole tarve asettaa uudelleen nahtaville.

Espoo 11.03.2014
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu, DI, kaavan laatija
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