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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Ranta- asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10. paivana
syyskuuta 2014 paivattyd ranta-asemakaavakarttaa.

Alueen maarittely
Ranta-asemakaava muutos koskee:
Raaseporin kaupungin Bredvikin kylén tiloja:

RN:o
1.7,2:1,2:111, 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117, 2:118,
2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123, 2:124, 2:154, 2:155, 2:156,
2:157, 2:158, 2:161, 2:162, 2:163, 2:164, 2:166, 2:167, 2:168,
2:171, 2:172 ja 2:173.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat:

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raaseporin kaupungin Bredvikin kylan
korttelit 1, 2, 4 - 8, 21 - 22, 33 ja 37 ja niihin liittyvat

virkistys-, liikenne- sek& maa- ja metséatalousalueet.
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2.1

2.2

2.3

2.4

TIIVISTELMA

Alla on kuvattu lyhyesti kaavaprosessin vaiheet, tarkoitus ja toteuttaminen

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vaihe Aika

Viranomaisneuvottelu 9.11.2010

Kaavan vireille tulosta tiedotettiin naapurimaanomistajille | 18.11.2010
kirjeella seka ilmoitustaululla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéa alustava kaa- 19.11.2010 al-

valuonnos olivat nahtavilla kaen

Kaavaehdotus oli nahtavilla 20.2. —
23.3.2012

Kaupunginvaltuusto

RANTA-ASEMAKAAVA

Kaavamuutoksella muutetaan toteutumattomia puistoalueita maa- ja metsatalousalueiksi. Alueel-
la oleva matkailupalvelujen alue (RM) poistetaan ja se korvataan kahdella erillisella lomaraken-
nuspaikalla, jotka sijoitetaan Bredvik M66nin lansiosaan. Lisaksi nostetaan rakennuspaikkakoh-
taista rakennusoikeutta nykyisin sallitulle tasolle sek& poistetaan kaavallinen vesikdymalakielto.

ALOITE

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseen on tullut alueen maanomistajalta, joka omistaa padosan
ranta-asemakaava-alueesta. Maanomistajan tarkoituksena on muuttaa toteutumattomat yhteis-
kayttdalueet siten kuin ne nykyisin kaavoitettaisiin eli M-alkuisiksi merkinndiksi. Tama mahdollis-
taa selkedAmmin alueiden maanomistuksesta luopumisen. Samassa kaavaprosessissa mahdolliste-
taan myds muiden kaava-alueen maanomistajien esittdmat kaavamuutostoiveet. Muilta maan-
omistajilta on pyydetty kirjallinen suostumus esitettyyn kaavamuutokseen ja se on saatu lahes
kaikilta ranta-asemakaava-alueen omistajilta. Mikéli suostumusta ei saatu, jatettiin ko. tila kaa-
vamuutosalueen ulkopuolelle.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen riippuu padasiassa yksityisten maanomistajien toimista.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 SUUNNITTELUALUEEN OLOT
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Raaseporin kaupungissa Bredvikin kyldssa. Alue on Hankoniemesta noin 7 kilomet-
rid pohjoiseen.

AHKD s
HAHOD

Kuva 3-1 Kaavamuutosalueen sijainti

Kuva 3-2 Voimassa olevan kaava-alueen rajaus. Kaavamuutosalueeseen ei
kuulu lantisin erillinen osa

3.1.2 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty kaavaa varten erillinen luonto- ja maisemaselvitys, joka kaavan taustamateri-
aalia. Alla on kuvattu luonnonosalta selvityksen oleellisimmat asiat. Liitteen& 1 on kartta alueen
arvokkaista luontokohteista.

Kaavamuutosalue sijaitsee hemiboreaalisella vydhykkeella eli tammivyodhykkeella. Tammivydhyk-
keella kasvillisuus on rehevaa ja lehdotkin ovat yleisid. Kaava-alueeseen kuuluu kaksi mantereel-
la sijaitsevaa aluetta, kaksi suurehkoa saarta (Storholmen ja Bredvik M66n) seka kolme pienem-
paa saarta eli Gardsholmen, Laduholmen ja Marholmen. Kaikki selvitysalueen saaret ovat metséi-
sia.

Kaava-alueen luonnonympaéristd on monimuotoinen ja alueella on useita merkittavia luontokoh-
teita. Oheisilla kartoilla on esitetty alueiden yleispiirteiset kasvillisuustyypit ja tekstissé kuvailtu
eri osa-alueita.
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Kuva 3-3 Maruddenin kasvillisuustyyppikartta.

Maruddenille sijoittuva osa kaava-alueesta siséltda vain vahan rakentamatonta rantaviivaa eika
Maruddenin alueelle ole suunniteltu uusia rakennuspaikkoja. Maruddenin alueelle sijoittuvista
luontokohteista merkittdvin on sen itdrannalle sijoittuva osa rakentamatonta rantaviivaa. Tama
alue on lehtomaisen (OMT) kankaan sekametsaa, jossa tavataan paikoin myds liito-oravaa. Liito-
oravista on kerrottu tarkemmin luontoselvityksessa.

Lehtomaisella kankaalla esiintyy paikoin my&s jaredd puustoa sekd vahaisia maaria lahopuuta.
Metsa on sekapuustoista koostuen kuusesta, mannysté, koivusta, haavasta ja rannan tuntumas-
sa my0s tervalepasta. Puulajisuhteet metsan eri osissa vaihtelevat, alueella on sekd mantyvaltai-
sia, kuusivaltaisia ettd lehtipuuvaltaisia alueita. Aluskasvillisuuden tyyppilajeja ovat mustikka,
oravanmarja, kadenkaali sekd metsatahti.

Kuusivaltaiset lehtomaisen kankaan alueet vaihettuvat paikoin kallioisiksi tuoreen ja kuivahkon
kankaan mannikdiksi. Alikasvoksena esiintyy koivua, katajaa, pihlajaa ja pajuja. Aluskasvillisuu-
dessa runsaimpina esiintyvat mustikka, puolukka, metsatahti ja metsamaitikka. Pienialaisten kal-
liopaljastumien liséksi tuoretta kangasta kirjovat kallioméannikét, jotka paikoin ovat vahdpuustoi-
sia ja osin jopa kasvipeitteettdmiksi kuluneita.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu isovarpurame, jonka puusto on hyvakasvuista mannikkoa ja
jossa sekapuuna kasvaa hieskoivua. Aluskasvillisuuden valtalajeja ovat suopursu, mustikka ja
puolukka.

Kuvasarja 3-4 Vasemmalla Maruddenin rantakallioita, keskella tuoreeseen kankaaseen rajautuvia kal-
liomannikoita ja oikealla kasvipeitteettoméksi kulunutta silokalliota.
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Bredvik M66n
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Kuva 3-5 Bredvik MOonin kasvillisuustyyppikartta.

Bredvik M66n on pinta-alaltaan laajahko padosin rakentamaton saari, jolle ei ole tieyhteytta. Alu-
eella sijaitsee nykyiselladn kolme lomarakennusta, joiden rakennuspaikat lahiymparistéineen on
rajattu kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Bredvik Mé6nin lansikarki sekéa pohjoisranta ovat padosin kallioisia alueita. Etelarannalla on suo-
jaisia lahdelmia ja rehevampéaa kasvillisuutta. Bredvik Mé6nin arvokkaimmat luontokohteet ovat
sen keskiosiin sijoittuva saarnilehto, jonka alueella kasvaa yli 20 runkoa saarnea ja my6s saarnen
taimia on alueella runsaasti. Lisédksi esiintyy useita jareita vaahteroita sekd haapaa ja raudus-
koivua. Jalopuulehto tayttaa saarnien runkoluvun osalta luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisen
suojellun luontotyypin kriteerit. Saarnet ovat paaosin keskittyneet noin 0,2 hehtaarin kokoiselle
alueelle, kartalle rajatun lehtoalueen pinta-ala sen sijaan on noin 1,8 hehtaaria. Saarnilehdot on
luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi (Raunio ym. 2008).

Jalopuulehdon alue on kulttuurivaikutteista, alueella on vanha rakennuksen kivijalka seka vanhaa
kiviaitaa. Pensaskerros on niukka ja alue on mahdollisesti vanhaa hakamaata. Paikoin esiintyy
kuitenkin taikinamarjaa, katajaa ja alueella on myés laaja pajuangervopensaikko. Etenkin vanhan
kiviaidan laheisyydessa kasvaa runsaasti kivikkoalvejuurta.

Aluskasvillisuuden lajistoon kuuluvat mm. valkovuokko, sinivuokko, kielo, ahomansikka, sarma-
kuisma, lehtonurmikka, lehtopahkamo, nurmitadyke, lillukka, nuokkuhelmikka, viitakastikka, hii-
renvirna sekéa koiranputki.

Jalopuulehdon kaavamerkintasuositus on luonnonsuojelualue (SL). Paatéksen suojellusta luonto-
tyypista seka alueen virallisen rajauksen tekee Uudenmaan ELY-keskuksen ymparisto- ja luon-
nonvarat vastuualue. Suojeltuihin luontotyyppeihin kuuluvia alueita ei saa muuttaa niin, etta
luontotyypin ominaispiirteet vaarantuvat.
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Kuva 3-6 Vasemmalla saarnia ja ruohovaltaista kasvillisuutta. Oikealla kivikkoalvejuurta vanhan ki-
viaidan laheisyydessa.

Bredvik M66nin lansikédrjen ja pohjoisrannan alueella on laajoja avokallioita seka mantyvaltaisia
kallioalueita. Kallioiden painanteissa esiintyy seké soistumia etta pienialaisia kalliolampareita, jot-
ka lisdavat kallioalueen monimuotoisuutta. Soistumien alueella kasvillisuudessa esiintyvat mm.
suopursu, mustikka ja puolukka. Kallioalueita hallitsevat poronjakalakasvustot, myds kanerva ja
puolukka esiintyvat runsaina. Paikoin kallioalueiden puusto on luonnontilaisen kaltaista ja myo6s
keloja esiintyy. Saaren pohjoisrannalla vanhojen kalliomannikdiden ja soistuneiden painanteiden
mosaiikki muodostaa paikoitellen varsin luonnontilaisena sailyneen monipuolisen kokonaisuuden.
Pohjoisrantaan rajautuvissa kallion painanteissa esiintyy pienialaisesti myods kuusen ja koivun
hallitsemia tuoreita kankaita.

Kuvasarja 3-7 Pohjoisrannan kallioita seka tuoretta kangasta kallioiden valisessa notkelmassa, oikealla
vanhahkoa kalliomannikkoa.

Bredvik M66nin pohjoisimman karjen muodostaa matalapiirteinen méki, jonka puusto on koivu-
valtaista ja jareda. Tuoreella kankaalla esiintyy sekapuina myds mantya ja kuusta. Rinteen ita-
puolella sijaitsee pieni tervaleppéavaltainen notkelma. Alueella on jonkin verran luhtaisuutta, mut-
ta notkelma on Vastersundetin ja Storholmenin tervaleppaluhtiin verrattuna kuivahko. Tervalep-
pavaltainen puusto ei ole erityisen jareaa ja notkelman aluskasvillisuudessa esiintyvat mm. suo-
putki, ranta-alpi ja mesiangervo.

Bredvik M66nin itdosat ovat mantyvaltaista tuoretta (MT) kangasta. Vanhat kannot ja harvennus-
jatteet kertovat metsatalouskaytdsta, mutta paikoin on muodostunut myds lahopuuta. Varttu-
neessa mannikdssa kasvaa sekapuuna koivua ja alikasvoksena esiintyy myos pihlajaa ja katajaa.
Saaren itdosassa rantaviiva on paaosin loivapiirteista silokalliota.
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Kuvasarja 3-8 ltdosan varttunutta mannikkoa, rantanotkelman tervalepikkoa seka loivapiirteisia ranta-
kalliota Bredvik Moonilla.

Bredvik M66nin lansiosien eteldarannalle sijoittuvat alueet ovat kuusi- ja lehtipuuvaltaisia tuoreita
kankaita. Puustossa esiintyy mm. koivua, haapaa, kuusta, méantya, raitaa seké katajaa. Puusto
on péaosin keski-ikaista tai nuorempaa. Etelarannan lahdelmien rannoilla on tervaleppéavyohyke,
jonka puusto on jare&a.

Kaavaan suunnitellut rakennuspaikat Bredvik Moonilla

Bredvik M6dnille on suunniteltu kahta uutta rakennuspaikkaa, jotka sijoittuvat saaren etelaran-
nalle pienen lahden pohjukkaan. Rakennuspaikkojen alue on lehtipuuvaltaista tuoretta kangasta.
Puuston muodostavat koivu, haapa ja raita, myds méanty, kuusta ja katajaa esiintyy. Alikasvok-
sena on runsaasti pihlajan taimia. Puusto on paaosin nuorta tai keski-ikaisté, mutta paikoin laho-
puuta (Iahinnéa raitaa) on runsaasti. Aluskasvillisuuden valtalajeja ovat mustikka, metsatahti,
oravanmarja, metsamaitikka seka puolukka.

Rannan puustovy6hyke koostuu jareistd tervalepistd. Rannan tuntumassa kasvillisuudessa esiin-
tyy mm. sinivuokkoa, vadelmaa, metsédorvokkia, mesiangervoa, pietaryrttia ja rantakukkaa. Ran-
nan kasvillisuus vaihettuu kapeahkoksi jarviruokovythykkeeksi.

Rakennuspaikoiksi suunnitellun alueen merkittdvimmat luontoarvot liittyvéat lahopuun suurehkoon
maardan seka rantavyohykkeen jareddn tervaleppavyohykkeeseen ja rehevaan rantakasvillisuu-
teen.

Kuvasarja 3-9 Vasemmalla rakentamispaikkaa, keskella rannan jare&a tervalepikkoa ja oikealla ranta-
vybhyketta.

Storholmen

Storholmenille sijoittuva osa kaava-alueesta on rantojen osalta jo entuudestaan melko tihedan
kaavoitettu ja pdaosa kiinteistdista on jo rakennettu. Saarta halkoo metsaautoteiden verkosto.

Koko alueen merkittavin luontokohde on Storholmenin jalopuulehto. Se sijaitsee Storholmenin
itdosassa Ekholmenin pohjukassa, joka tayttaa luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisen suojellun
luontotyypin kriteerit. Jalopuulehto on merkittéaviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikk®
jonka pinta-alalta on 1,7 hehtaaria. Jalopuulehdot on luokiteltu erittain uhanalaiseksi (EN) luon-
totyypiksi (Raunio ym. 2008).

Jalopuulehdon lehtipuuvaltaisessa puustossa esiintyy mm. tammea, vaahteraa, saarnea, haapaa,
raitaa, harmaa- ja tervaleppéad, rauduskoivua seka yksittdinen poppeli. Paikoin esiintyy vahaisissa
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maarin myds kuusta ja mantyd. Pensaskerros on tihea ja sen lajistoon kuuluvat lehtipuiden tai-
mien lisdksi mm. tuomi, pihlaja, taikinamarja seka punaviinimarja.

Ruohovaltaisessa aluskasvillisuudessa esiintyy mm. valko- ja sinivuokkoa, kieloa, lillukkaa, aho-
mansikkaa, oravanmarjaa, kevatlinnunhernettd, lehtopahkamoa, lehtotesmaa ja sdrmakuismaa.
Jalopuulehdon alueelle esiintyy myo6s vaateliasta lintulajistoa, josta on kerrottu kappaleessa 3.2.

Jalopuulehto vaikuttaa luontaisesti syntyneeltd, alueella esiintyva yksittdinen poppeli liittynee
vanhaan asutukseen lehdon lahialueella. Jalopuulehdon kaavamerkintdsuositus on luonnonsuoje-
lualue (SL). Paatoksen suojellusta luontotyypisté seka alueen virallisen rajauksen tekee Uuden-
maan ELY-keskuksen ympaéristé- ja luonnonvarat vastuualue. Suojeltuihin luontotyyppeihin kuu-
luvia alueita ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteet vaarantuvat.

Kuva 3-10 Edustavaa jalopuulehtoa Storholmenilla.

My08s tervaleppaluhta seké paikoin esiintyvéat kapeat merenrantaniityt on huomioitu arvokkaina
luontokohteina, vaikka rantaniityt ovatkin osin ruovikoitumassa umpeen.

Saaren lansiosat ovat mantyvaltaisten kallioalueiden hallitsemia. Kallioalueilta kohti itda siirrytta-
esséa puusto vaihettuu kuusivaltaiseksi. Storholmenin alueella on laajalti tuoreen ja lehtomaisen
kankaan kuusivaltaisia metsia, joissa esiintyy myds haapaa, méantya ja koivua. My&s pienialaisia
soistumia on paikoin. Kartalla esitettya vahapuustoista kallioaluetta, jalopuulehtoa seka tervalep-
paluhtaa lukuun ottamatta metsat ovat kuitenkin laajalti metsatalouskaytédssa ja kuusikot ovat
keski-ikaisia tai nuorempia.

Storholmenin alueella on tuoretta lehtoa jalopuulehtoa laajemmalla alueella. Jalopuustoisen alu-
een ulkopuolella padpuulajina on haapa ja pensaskerroksessa kasvaa mm. taikinamarjaa ja vaah-
teran taimia. Aluskasvillisuudessa esiintyvat mm. valkovuokko, kielo, lillukka, kevatlinnunherne,
lehtotesma, ojakellukka, lehtopahkama, poimulehti ja sarméakuisma.

Jalopuulehdon lahialueelle sijoittuu kosteaa lehtoa oleva notkelma, jonka keskella on oja. Lajis-
toon kuuluvat mm. lehtotesma, puna-ailakki, nokkonen, taikinamarja, vadelma, hiirenvirna,
nurmitadyke ja koiranputki.
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Kuvat 3-11 Lehtoalueet Storholmenilla.
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Kuva 3-12 Arvokkaat luontokohteet Storholmenilla.

Mahdolliset rakennuspaikat Storholmenilla

Storholmenin rannat ovat jo laajalti rakennettuja, ja tonttien valissa sijaitsevat vapaat rantakais-
taleet ovat p&aosin kapeita. Ohessa on esitetty lyhyet kuvaukset vapaista ranta-alueista niiden
mahdollista rakentamista silmallé pitéen.
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Kartta 3-13. Tekstissa kuvatut ranta-alueet numeroituna. Aluerajaukset liittyvat jaljempana tekstissa
esitettyihin mahdollisten rakentamisalueiden kuvauksiin.

Alue 1

Laajat kallioselanteet rajautuvat miltei suoraan ruovikkoon rannassa. Kalliot ovat jokseenkin
avoimia, mantya esiintyy paikoin. Rannan tuntumassa puustossa esiintyy myds kuusta, haapaa ja
tervaleppaé. Kallioiden valisilla kivennaismaa-alueilla esiintyy tuoreen ja kuivahkon kankaan
metsia. Puuston ikdjakauma vaihtelee, puusto on paaosin keski-ikaista mutta paikoin esiintyy
myo6s vahan lahopuuta. Aluskasvillisuuden valtalajeja ovat puolukka, mustikka, kanerva ja sa-
nanjalka. Rantavythykkeelld esiintyy myds ruovikoituvaa merenrantaniittya. Rantaniittya ja ter-
valeppéaluhtaa lukuun ottamatta alue on luontoarvoiltaan tavanomainen. Kallioalueilla rakentami-
sen maisemavaikutukset voivat korostua suojaavan puuston puuttuessa.

Kuvasarja 3-14 Rantakalliota, tuoretta kangasta ja merenrantaniittya alueella 1.

Alue 2

Pienta kallioaluetta reunustavat lehtomaisen kankaan metsat. Kallioalueella kasvavat mm. Kivik-
koalvejuuri ja isomaksaruoho, kankaalla lajistoon kuuluvat mm. kielo, valkovuokko, oravanmarja,
kédenkaali ja puolukka. Puusto koostuu kuusesta, koivusta, haavasta ja tervalepasta.
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Kuvasarja 3-15 Kallioaluetta, rantamaisemaa ja lehtomaisen kankaan sekametsaa alueella 2.
Alue 3

Rannan tuntumassa on tuoretta lehtoa ja rantaviivalla rehevaa merenrantaniittya. Rantaan joh-
taa selvitysaikaan kuivillaan ollut oja. Puusto muodostuu kuusesta, koivusta ja tervalepasta,
etenkin ojan varret ovat lehtipuuvaltaiset. Lehdon lajistoon kuuluvat mm. taikinamarja, metsa-
alvejuuri, hiirenporras, kdenkaali, metsatahti, puna-ailakki ja sananjalka. Rehevaa notkelmaa
reunustaa keski-ikdinen lehtomaisen kankaan kuusikko. Paikallisesti edustava kohde, joka suosi-
tellaan jatettdvan rakentamisen ulkopuolelle.

Kuvasarja 3-16 Rantaniittya ja tuoretta lehtoa alueella 3.

Alue 4

Tuoreen kankaan kuusivaltaista sekametséd, jossa on sddstynyt muutamia vanhoja kilpikaarnai-
sia méntyja seka vanhoja koivuja. Valtapuusto on keski-ikéista ja aluskasvillisuuden valtalajeja
ovat mustikka, puolukka, sananjalka ja oravanmarja. Yksittaisia vanhoja puita lukuun ottamatta
tuore kangas on luontoarvoiltaan tavanomaista ja siten vaikuttaa rakennuspaikaksi hyvin sovel-
tuvalta alueelta.

Kuvasarja 3-17 Rantakallio ja tuoretta kangasta alueella 4. Oikealla pieni lampi osa-alueella 5.

Alue 5

Jalopuulehdon ja olemassa olevan rantahuvilan valiselle alueelle sijoittuu pieni lampi. Sen ran-
noilla lajistossa esiintyy mm. kurjenjalkaa, ranta-alpia, rantakukkaa ja suoputkea. Jalopuulehdon
ja pienen lammen vuoksi rakentamiseen soveltuva alue ja& alueella 5 huomattavan kapeaksi.
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3.1.3 Maisema
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Maisemallisessa maakuntajaossa Bredvikin ranta-asemakaavan alue sijoittuu Etelédiseen ranta-
maahan ja siina tarkemmin Suomenlahden rannikkoseutuun. Suomenlahden rannikolla paljaiden
ja metsaisten kalliomaiden osuus on huomattavan suuri. Bredvikin ranta-asemakaavan rantojen
maisemat ovat maisemamaakunnalle tyypillisesti pienipiirteisia ja monivivahteisia. Saaristoa
luonnehtivat silokallioiset mantymetsaa kasvavat saaret, joiden edustalla on paljaita luotoja ja
pienid saaria. Kasvillisuus on rehevaa verraten ankarista olosuhteista huolimatta ja lehtoja on
paljon. Padosin ranta-asemakaava-alueen rannat ovat rehevékasvuisia ja sulkeutuneita, mutta
paikoin avokallio ulottuu jyrkk&na rantaan asti avaten nakyman saarelle.

Bredvikin ranta-asemakaava-alueen lahiymparistd on korkeussuhteiltaan vaihtelevaa. Korkein
kohta on Kvarnkarrsberget, joka kohoaa +31 m meren pinnan ylédpuolelle. Niemill& ja saarilla on
matalampia huippuja, joiden korkeudet vaihtelevat valilla +15 - +25 mpy. Ranta-asemakaava-
alueen korkeimmat kohdat ovat Storholmenilla ja Bredvik M6onilla. Paaosin alueen rannat ovat
suhteellisen loivia, mutta paikoin kallio ulottuu jyrkk&dn& mereen asti. Bredvikin edustan rikkonai-
nen saaristo muodostaa ranta-asemakaava-alueelle suojaisan pienilmaston.

Bredvikin, Storholmenin, Langnasetin, Marholmenin ja Bredvik M&6nin rannoilla on nykyisin ra-
kennuksia, jotka sulautuvat hyvin osaksi maisemakuvaa ja jaavat paaosin kasvillisuuden katvee-
seen. Voimakkaimmin maisemassa erottuvat avoimen kalliorannan kohdille sijoittuvat rakennuk-
set. Viela kayttamatta olevat ja Storholmenille sek&a Bredvik Mdonille ehdotetut uudet rakennus-
paikat sijoittuvat paaosin kohtiin, joissa metséakasvillisuus ulottuu rantaan asti.

Bredvikin ranta-asemakaavan alueella tai sen ldheisyydessa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita. Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéaristot sijoittu-
vat yli 5 km etéaisyydelle Bredvikista. Niiltd ei avaudu ndkymié ranta-asemakaava-alueelle saaris-
ton ja niemenkarkien ylitse. Kaavoitettavalla alueella ei ole tunnettuja kiinteitd muinaismuistoja.

FEE TSNS A o

Merkit

Avoin kallioranta

Sulkeutunut metsainen ranta

Uusi M-alue

iol

Tontti

Kuva 3-18 Lahiympariston maisemallinen analyysi.
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] Bredvikin ranta-asemakaava-alue

‘\\\\\\\\“ Rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 1993 ja RKY 2009)
1. Vattlaxin kyla ja kulttuurimaisema (RKY 1993)
2. Bromarvin kirkonkylédn kesaasutus
3. Riilahden kartano
4. Oy Forcit Ab:n tehdasalue
5. Hangon RKY-kohteet

Kirkko

4
O Virkistyskohde
- Merkittava nakymalinja

Kuva 3-19 Arvokkaat kulttuuriymparistokohteet kaava-alueen ymparistdssa.
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3.1.4 Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet ja muinaisjaanndkset

3.1.5

14

Valittomasti kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsee toisen maailmansodanaikaisia sotahistori-

allisia kohteita. Lahin naista on Maruddenissa. Maruddenin kohteista kartalla ndkyva kohde 408

(koneklvaarlpesake) on vieléa olemassa.

B

AsphoimQ

Ql}. ok

Kuva 3-21 Maruddenissa sijaitseva konekivaari peséake, kartalla 408 (www.hangonrintama.fi)

Rakennettu ymparisto

Alueelle on rakennettu ranta-asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Rakennettuja rakennus-

-.n.r\

kilometrii Hankoon (Linnuntiet3

paikkoja on yhteensa 23 kappaletta. Vanhimmat lomarakennukset on rakennettu 1970 — 1980 —
luvulla. Alueelle ei ole rakennettu muita rakennuksia. Liitteena 2 on estetty my6s lahiympaéariston

loma- ja asuinrakennukset.
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3.1.6 Maanomistus
Suunnittelualueen omistaa Teollisuuden Voima Oyj seké yksityiset maanomistajat.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
marraskuussa 2006. Maakuntakaavassa on yksi ranta-asemakaavan muutoksen kannalta oleelli-
nen merkinta. Alue on maakuntakaavan mukaan manner-/sisdsaaristovythykkeelld. Alueeseen
kohdistuu seuraava suunnittelumaarays:

”Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja luon-
nonmaiseman arvojen seka arvokkaiden luonto-olosuhteiden sailyminen, ympaériston tilan
parantaminen ja vesiensuojelun edistaminen seka virkistyskayttotarpeet. Yksityiskohtai-
semman suunnittelun yhteydessa on selvitettava ja otettava huomioon tarkeéat lintualueet.”

Saaristovydhykejako osoittaa lisdksi kuinka tiheda rakentamista millakin saaristovydhykkeella on
mahdollista toteuttaa. Manner-/sisasaaristovydhykkeelld sallitaan saaristovydhykkeiden tihein ra-
kentaminen. Td&mé& on usein ilmoitettu rakennuspaikkaa / muunnetturantaviiva kilometri. Esim.
Sipoon rantaosayleiskaavassa vastaavalla vydhykkeella rakentamistiheys on 6 - 8 rp/ muunnet-
turantaviivakilometri.
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Kuva 3-22 Ote maakuntakaavasta
3.2.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Raaseporin kaupunki aikoo laatia lahivuosina alueella
rantaosayleiskaavan. Rantaosayleiskaava-alue késittdisi useita satoja kilometreja rantaviivaa.
Rantaosayleiskaavalla ei ole mahdollista tehdd muutoksia voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan, mutta se toimii ohjeena, mikali ranta-asemakaavaa ryhdytd&dn muuttamaan.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 1980-luvulla laadittu ranta-asemakaava (LIITE 3), jota tdssa kaavaproses-
sissa muutetaan. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on osoitettu 32 omarantaista raken-
nuspaikkaa ja kolme yhteisrantaista rakennuspaikkaa. Kolme yhteisrantaista rakennuspaikkaa
vastaavat kaavan mitoituksessa yhta rantarakennuspaikkaa. Lisaksi on osoitettu yksi matkailu-
palvelujen alue, jolla sallitaan rakennettavan 600 k-m2.

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan ei ole laadittu erillistd mitoituslaskelmaa. Kaavassa 0soi-
tettu rakennuspaikkojen lukumaara perustuu silloisen Tenholan kunnanhallituksen esittamaan
maardan, jonka eri viranomaistahot ovat hyvaksyneet.

Lomarakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenperheen loma-asunnon, jonka ker-
rosala saa olla enintddn 100 k-m2, yhden saunarakennuksen rakennusalaltaan enintdan 30 k-m=2
sekéd yhden talousrakennuksen rakennusalaltaan enintdaan 30 k-m2.

Marholmenin saaren rakennuspaikkojen rakennusoikeus: Lomarakennuksen rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yhdenperheen loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintddn 60 k-m2, yhden

saunarakennuksen rakennusalaltaan enintdan 15 k-m2 sek& yhden talousrakennuksen rakennus-
alaltaan enintdan 15 k-m=2.

Majoitusta ja kokoontumista palvelevalle korttelialueelle (RM) saa rakentaa majoitus- ja kokoon-
tumistiloja seka yhden yhdenperheen asuinrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
talous- ja varastotiloineen saa olla enintdan 600 k-m=2.

Ranta-asemakaava on toteutunut lahes taysin. Seuraavat asiat ovat kuitenkin toteutumatta:
e Matkailupalvelujen alue (RM)

e Useat yhteiskéyttoon tarkoitetut VP-alueet seké niihin liittyvat toiminnot

¢ Osa venesatamatoiminnoista

Helmikuussa 2009 tehdyn maastokatselmuksen perusteella tdysin rakentamattomia rakennus-
paikkoja oli seuraavasti:

Paikka Kort- | Tont- Laatu
teli ti

Storholmen 2 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen, rakennuspaikat kapeassa niemessa
Storholmen 3 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen, rakennuspaikat kapeassa niemessa
Storholmen 4 1 Alava rakennuspaikka, mahdollinen tulvavaara, ruovikkoinen ranta
Storholmen 4 3 Alava rakennuspaikka, mahdollinen tulvavaara, ruovikkoinen ranta
Storholmen 4 4 Alava rakennuspaikka, mahdollinen tulvavaara, ruovikkoinen ranta
Storholmen 6 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen
Storholmen 7 1 RM alue. Alava rakennuspaikka. Matala ruovikoitunut ranta
Storholmen 8 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen
Marholmen 21 2 Yhdistetty tontin 3 kanssa
Marudden 33 3 Yhteisrantainen rakennuspaikka. Soveltuu hyvin rakentamiseen
Langnaset 37 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen
Langnaset 37 3 Soveltuu hyvin rakentamiseen

Rakentamisen kannalta huonoja rakennuspaikkoja oli 4, joissa kaikissa ongelmana oli alava ran-
tamaasto, jolloin tulva-aikana tontit jadvat mahdollisesti veden alle. RM-merkinnalla merkitty ra-
kennuspaikka Storholmenilla oli huonoin. Taman rakennuspaikan rannalla ei ollut virkistyskaytto-
arvoa rehevoitymisen ja mataluutensa johdosta. Rakennuspaikan tayttamiselld ja rannanruop-
paamisella rakennuspaikalle on kuitenkin mahdollista rakentaa.
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Kuva 3-23 Korttelin 4 tontilta 1 rannan suuntaa otettu kuva

Kuva 3-24 Matkailupalvelujen aluetta niemekkeesta luoteeseen kuvattuna.
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3.2.4 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

3.2.5

Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet (Valtioneuvoston paatds 30.11.2000) ovat saaneet lain-
voiman 26.11.2001. Lisaksi niita on tarkistettu 2008 ja tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain seka - asetuksen
mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmad, johon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleis-
kaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tdsmentévat maankaytto- ja ra-
kennuslain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltdvaatimuksia valtakunnallisesta
nakokulmasta. Yleiskaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdadn niiden toteuttamista (MRL 248). Valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet on jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Bredvikin ranta-
asemakaavan muutoksessa oleellisia naista ovat:

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

o Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkéyton
suunnittelun lahtdkohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueiden-
kaytdn sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

0 Luonnon monimuotoisuuden sailyminen
0 Alueidenkayton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, etta
turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen sek& loma-asumisen
viihtyisyys.
e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu

0 Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita vapaa-
ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja
kylaverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksikayttoa.

o llmastonmuutos
Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2010. Rakennusjarjestyksen oleelli-
simmat asiat liittyen Bredvikin ranta-asemakaavan muutokseen ovat seuraavat:

Rakennusten sijoittaminen ja sopeuttaminen ymparistédn ranta-alueella

"Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korke-
usasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja varitykseen seka mahdollisuuteen
asianmukaisesti kasitella viemérivetta. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen
puusto padosin sailyttaa; vain harventaminen on sallittua. Vesihuoltolaitoksen toi-
minta-alueen ulkopuolella sijaitsevan kiinteistén jatevedet on johdettava pois ja kasi-
teltava ympaériston- ja terveydensuojelulainsddddnndn mukaisesti. [Kiinteistokohtai-
seen jatevesien kasittelyyn on suositeltu seuraavia vahimmaissuojaetaisyyksia pur-
kupaikalta:

e 30 metrid lAhimp&an rantaviivaan (saunavedet vahintddn 15 metria rannasta)

e 50 metria lahimpé&an talousvesikaivoon

e 5 metrid naapurin rajalle]
Asuintalon/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen ja venevajan etaisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta
johdu, olla vahintddn 40 metrid, ja asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintaan
1 metrin ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman lattia-
tason oltava vahintddn 2 metria keskivedenkorkeudesta. Edella mainittua lahemméak-
si rantaviivaa saa rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintddn 30 m= ja
pohjapinta-ala enintddn 45 m2 ja jossa sauna- ja pesutilan osuus kerrosalasta on va-
hintdan kolmannes. Rakennuksen etédisyyden edella maaritellysté rantaviivasta tulee
kuitenkin olla vahintdan 15 metria.
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3.2.6

3.2.7

3.3

3.4

Maaraykset, jotka koskevat rakennuksen etdisyytta rannasta, eivat koske venevajaa
vaan saunatiloja ja erityistapauksissa muita ammatin harjoittamiselle valttamattomia
talousrakennuksia. Kun venevajan rakentamiseen mydnnetédén rakennuslupa, raken-
nuksen sijaintiin ja ymparistdon sopivuuteen on kiinnitettava erityista huomiota."

Rakentamisen maara

(7) Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa yhden vapaa-
ajanasunnon ja yhden vierasmajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintddn 160
m2 ja jos rakennuspaikka on suurempi kuin 8000 m2, enintddn 180 m=2. Vapaa-
ajanasunnon kerrosala saa olla enintdan 160 m2 ja vierasmajan kerrosala enintdan
80 m2. Vierasmajalle ei saa erottaa itsenaista kiinteistdéa. (8) Vapaa-ajanasunnon ra-
kennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala olla
enintd&n 30 m2 ja muita talousrakennuksia siten, ettd talousrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala enintddn 130 m?2, kuitenkin niin, etta kaikkien rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala on enintaan 220 m2. Mikéli rakennuspaikan koko on suurempi kuin
8000 m?2, rakennusoikeutta lisdtédan 50 kerrosalaneliometrilla. Ranta-alueella tarkoi-
tetaan yleensa aluetta, joka ulottuu 200 metrin padhan keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta."

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen karttaliitteen mukaan alue on C-
vybhykkeella, johon kohdistuu seuraava teksti

"Saaristoalue tai rannanléheinen alue, jolla on tarve laatia yleiskaava p&aasiassa lo-
ma-asutuksen jarjestamiseksi. Koko alueella vallitsee suunnittelutarve (MRL 168,
ranta-alueilla MRL 728) yleiskaavan vahvistamiseen asti, ja taman jalkeen sellaisilla
alueilla, joille kaavamaaraysten mukaan tulee laatia tarkempi kaava."

Jatevesien kasittely haja-asutusalueella

Raaseporin kaupungilla on ohjeet haja-asutusalueiden jatevesien kasittelyn osalta. Ohjeen perus-
teella tehdddn mm. lupaharkinta vesikaymaldiden sijoittamisen osalta (LIITE 4).

Rakennuskiellot

Ranta-asemakaava alueella ei ole rakennuskieltoja. Alueen valittdmassa ymparistéssa on voimas-
sa em. rakennusjarjestyksessé oleva rakennuskielto.

POHJAKARTTA
Ranta-asemakaavan pohjakartan on laatinut Suuntakartta Oy Joensuusta. Raaseporin kaupungin

Geodeetti Tom Granstrom on hyvaksynyt pohjakartan 24.9.2010. Pohjakartta on laadittu mitta-
usluokassa 2.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alueen laheisyydessa ei ole ymparistoa hairitsevia tekijoita.
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4.4

4.5

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Alla on kuvattu ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun lakisdateiset vaiheet paapiirteittain.
RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMINEN

Ranta-asemakaavan muutos on kdynnistynyt alueen suurimman maanomistajan aloitteesta. Tar-
koituksena on ollut nykyaikaistaa ranta-asemakaavaa nostamalla rakennuspaikkakohtaista ra-
kennusoikeutta seka poistaa yhteiskayttoon tarkoitetut V-alueet. Nykyisin yhteiskayttéisia alueita
ei ranta-asemakaavoihin juuri merkitd, koska ne jaavat yleensa toteutumatta.

Ennen kaavoitustydn kéynnistamista alueelle laadittiin selvitys, jossa tutkittiin mit& kaikkia muu-
tostarpeita kaavassa on. Liséksi tehtiin erillinen kysely kaikille alueen maanomistajille. Kyselyn
tarkoituksena on kartoittaa kaikki muutostoiveet ja ottaa sellaiset muutostoiveet mukaan kaava-
prosessiin, jotka ovat lakien ja asetusten hengen mukaan hyvaksyttavia.

Muutosehdotuksissa nousi esiin rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden nostaminen, vesi
WC-kiellon poistaminen, joidenkin rakennuspaikkojen uudelleen rajaaminen ja lis@maanhankki-
minen.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavan kaynnistysvaiheessa (4.11.2010) pidettiin viranomaisneuvottelu, jossa kasiteltiin kaava-
muutoksen sisaltoa.

KAAVAN VIREILLETULO JA KAAVALUONNOS

Kaava on kuulutettu vireille 19.11.2010 Raaseporin kaupungin ilmoitustaululla seka Internet-
sivuilla. Maanomistajille l&hetettiin lisaksi kirjeet.

KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotus on valmisteltu maanomistajien, viranomaisten toiveet huomioiden seka MRL:n
mukaisesti.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavaan tehtiin seuraavat muutokset:

e Kaavamuutosalueesta poistettiin yhteiskayttdalueiksi perustetut tilat seka 3 rakennuspaikkaa
e Vesikdymala kielto liséttiin kaavaan voimassa olevan kaavan mukaisesti

¢ Rakennusten korkeusasemaa koskevat méaaraykset poistettiin

e LV jaluo —alueiden kaavamaaraysta tdsmennettiin

o Korttelin 33 pohjoispuolelle osoitettiin olemassa oleva tieyhteys ohjeellisena

e Bredvik Moonilté poistettiin yksi lomarakennuspaikka

e Bredvik Md6nin ja Gardsholmenin M-aluee muutetaan MU-merkinnaksi, jonka kaavamaarayk-

seksi:
"Alueen puustonkasittely ja muu kaytto tulee toteuttaa siten, etté alue sailyy ulkoilun kannalta viih-
tyisdnd. Yleisissa maarayksissa on alueeseen kohdistuvia lisdiméaarayksia."

e Yleisiin maarayksiin lisattiin tasmennyksena:
"Metséankasittelyn yhteydessa rantaan on jatettava ainakin 15 metrin laajuinen suojapuusto”
e RA-kortteleihin lisattiin lomarakennusten maksimirakennusoikeudet
¢ Kaavaselostukseen on tarkennettu vesikdymalakiellon poistamisesta aiheutuvia vaikutuksia
e Osa selostuksen liitteista on kaupungin kaytantdjen mukaisesti muutettu oheismateriaaliksi ja
referoitu kaavaselostukseen.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Tarkemmat tiedot kaavaprosessin kulusta ja osallisten vaikutusmahdollisuuksista 16ytyvat osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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51.1

5.1.2

5.1.3

RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Muutettavassa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on 32 omarantaista lomarakennuspaik-
kaa ja 3 yhteisrantaista lomarakennuspaikkaa. Liséksi on yksi RM rakennuspaikka, jonka maksi-
mirakennusoikeus on 600 k-m2. RM -rakennuspaikka on muutettu kahdeksi erilliseksi omarantai-
seksi lomarakennuspaikaksi. Tall6in rakennuspaikkojen kokonaisméaara kasvaa yhdella.

Voimassa olevan kaavan mukaan alueelle oli mahdollista rakentaa 5 780 k-m2:4 Kaavamuutok-
sen jalkeen alueelle saa rakentaa 6 300 k-m2. Muutos on néin ollen 520 k-m2. Kaavamuutoksen
seurauksena vapaan rantaviivan osuus pysyy samana. Kaavamuutoksella ei katkaista merkittavia
yhtenaisid vapaan rannan osuuksia.

RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOKSET TEEMOITTAIN
Puistoalueet

Ranta-asemakaava-alueen puistoalueet (VP), joista ei ole muodostettu yhteiskayttdalueita muu-
tetaan maa- ja metsatalousalueiksi.

Perustelut

Alueet eivat ole toteutuneet. Alueiden kiinteiston omistajuuden vaihtaminen on yksinkertaisem-
paa alueiden ollessa muuta kuin puistoaluetta. Taman jalkeen alueen metséakasittely tulee kaa-
vamaaraysten mukaan tehda siten, ettd puusto, muu kasvillisuus, maastonmuodot seka muu
rantaviiva sailytetddn mahdollisimman luonnonmukaisena. Puiden kaataminen ranta-
asemakaava-alueella edellyttdd maisematydlupaa.

Lomarakennuspaikkojen maksimirakennusoikeudet

Lomarakennuspaikkojen maksimirakennusoikeus nostetaan kortteleissa 1-2, 4-8, 33 ja 37 kah-
teen sataan kerrosneliometriin, josta lomarakennuksen maksimirakennusoikeus on 150 k-m2.
Kortteleiden 21 ja 22 maksimirakennusoikeudeksi nostetaan 150 k-m2, josta lomarakennuksen
maksimirakennusoikeudeksi méaratadn 100 k-m?2.

Perustelut

Lomarakennuspaikkojen kayttd on muuttunut Suomessa siitéd kun kaava on laadittu. Nykyisin sal-
litaan esitetyn muutoksen suuruisia rakennusoikeuksia. Kaupungin rakennusjarjestyksen mu-
kaan:

"(7) Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa yhden vapaa-ajanasunnon
ja yhden vierasmajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 160 m2 ja jos rakennuspaikka
on suurempi kuin 8000 m2, enintdadn 180 m2. Vapaa-ajanasunnon kerrosala saa olla enintdan
160 m2 ja vierasmajan kerrosala enintddn 80 m2. Vierasmajalle ei saa erottaa itsendista kiinteis-
tda. (8) Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa saunarakennuksen,
jonka kerrosala olla enintddn 30 m2 ja muita talousrakennuksia siten, etta talousrakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala enintdaan 130 m2, kuitenkin niin, etta kaikkien rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on enintd&n 220 m=2. Mikali rakennuspaikan koko on suurempi kuin 8000 m2, raken-
nusoikeutta lisataan 50 kerrosalaneliometrilla."

RM-alueen muutos SL-alueeksi ja rakennusoikeuden siirto

RM-alue muutetaan SL-alueeksi. Rakennusoikeus muutetaan kahdeksi erilliseksi lomarakennus-
paikaksi. Nama kaksi rakennuspaikkaa sijoitetaan Bredvik Mdonille.

Perustelut

RM-alueen rakennusoikeus 600 k-m2 vastaa rakennusoikeuden maaraltaa kolmea lomaraken-
nuspaikkaa. Kaavaprosessin aikana olikin tarkoitus, ettd RM-alue muutetaan kolmeksi erilliseksi
lomarakennuspaikaksi. Kaavaprosessin aikana nousi esiin, ettd RM-alueen muuttaminen kolmeksi
erilliseksi lomarakennuspaikaksi ei Raaseporin kaupungin ndkemyksen mukaan ole mahdollista.
Taman johdosta RM-alue muutetaan kahdeksi erilliseksi lomarakennuspaikaksi.
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5.1.6

5.1.7

RM-alueen kohdalla oleva arvokas jalopuulehto saadaan jatettya rakentamisen ulkopuolelle ja
esitettya suojeltavaksi. Rakennusoikeuden siirtdmiseksi on etsitty rakentamisen kannalta sovel-
tuvia alueita myds muualta. Naita on kuvattu tarkemmin kohdassa luonnonolot. Maastollisesti ra-
kentamiseen soveltuvia alueita on Bredvik M66nilla paljon. Toisaalta kyseisessa saaressa on mer-
kittdva maara vapaata rantaviivaa. Myds voimassa olevaa kaavaa laadittaessa saaren jattaminen
vapaaksi rakentamiselta oli yksi lahtékohta. Muita potentiaalisia siirtokohteita ei kuitenkaan ole.
Bredvik M&d6nille on rakennettu jo aiemmin 3 rakennuspaikkaa. Taméan johdosta kaksi rakennus-
paikka siirretdan ko. saarelle olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen.

Vesikaymalékiellon poistaminen

Kaavasta oli tarkoitus poistaa kaikki jatevesiin liittyvat kaavamaaraykset. Talldin nykyinen lain-
saadanto ja kaupungin maaraykset ohjaavat kaava-alueen jatevesien kasittelya. Talla paastaan
siihen, ettd kaava-alueen ja sen ulkopuoliset kiinteistot tulevat samalla tavoin kohdelluiksi. Jate-
vesien kéasittelyn kannalta ei ole eroa silla, kuuluuko kiinteistd kaava-alueeseen vai ei. Raaseporin
kaupungin haja-asutusalueiden jatevesien kéasittelyn yleisohje liitteena 4.

Kaymal3jatevedet (musta vesi) on ohjattava Ohjeellinen
Vydhyke 4 umpisailidon. Suositellaan kuivakdymalan kayttos. (BOD,90%,
Ranta-alue L. Harmaavesisuodattimia, joiden kapasiteetti on alle 750 P.o: 85%,
Mantereella, ynpari vuoden | litraa vuorokaudessa, tiski- tai pesukoneen jateveden Neoe 40%)
toimivalla tiella. kasittelemiseksi ei suositella.
Vyohyke 4 Kuivakaymalan kayttod suositellaan. Ei suositella
Ranta-alue I vesikdymalan kaytt6d. Harmaavesisuodattimia, joiden
Saaret seka alueet, joille ei kapasiteetti on alle 750 litraa vuorokaudessa, tiski- tai
ole tieyhteytta tai pesukoneen jateveden kasittelemiseksi ei suositella.
ympdrivuotista ajotieta.

Kuva 5-1 Ote Raaseporin kaupungin haja-asutusalueiden jatevesien kasittelyn yleisohjeesta.

Ranta-asemakaava-alue kuuluu vyodhykkeelle 4, jossa suositellaan kuivakdymalan kayttoa.

Raaseporin kaupunki ei kuitenkaan tahtonut, ettd vesikdymalakielto poistetaan ja talta osin kaa-
va sdilyy voimassa olevan kaavan mukaisena.

Tulvariski

Korttelin 4 lantisinta tonttia laajennetaan lanteen. Alin rakentamiskorkeus maaraytyy voimassa
olevan rakennusjarjestyksen mukaan.

Perustelut

Voimassa olevan kaavan mukainen rakennuspaikka on rakennuspaikan alavuuden johdosta tulva-

riskialueella. Rakennuspaikalle on katsottu vieresta rakennuskelpoinen rakennuspaikka.

Virkistys ja ulkoilu

Bredvik M66n ja Gardsholmen osoitetaan MU-alueeksi, jolla turvataan alueella tehtévat toimenpi-
teet sellaisiksi, etté alueet soveltuvat virkistykseen myds jatkossa ja ovat tamén kannalta viihtyi-
sia. Bredvik M66n on maisemaltaan ja virkistyksen kannalta l&hialueen merkityksellisin pitkan yh-
tendisen vapaan rantaviivansa johdosta.

Korttelijarjestelyt

Korttelit 2 ja 3 yhdistetdan yhdeksi kortteliksi, koska ajoyhteys niemen karkeen on tarpeeton.
Talldin kaavan korttelinnumeroinnista poistetaan korttelinnumero 3.
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5.2 ALUEVARAUKSET

Ranta-asemakaavan aluevaraukset ovat pinta-aloittain seuraavat:

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Pinta-ala (%)

M 38,54 39,2 %
R 20,75 21,1%
Lv 0,65 0,7%
SL 3,55 3,6 %
MU 30,54 31,1%
MY 4,17 4,2%
Yhteensa 98,2 100,0 %

Oleellisimpia pinta-ala muutoksia voimassa olevaan ranta-asemakaavaan on, etta yhteiskaytt6on
tarkoitettuja virkistysalueita muuttuu maa- ja metsatalousalueiksi (M) ja maa- ja metséatalous-
alueita muuttuu laajasti maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU). Lisaksi M-alueita muutetaan luonnonsuojelualueiksi (SL) ja maa- ja metsatalousalueiksi,
joilla on erityisia ympaéristbéarvoja (MY).

5.3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDEN KAYTON TAVOITTEI-
SIIN

Ranta-asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden (VAT)
kanssa. Vanhaan voimassa olevaan kaavaan verrattuna ranta-asemakaavan muutos parantaa
VAT:n toteutumista seuraavien asiakokonaisuuksien osalta:

e Luonnon monimuotoisuuden sadilyminen ja alueidenkayton suunnittelussa rantaan tukeutuva
loma-asutus on mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-
alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyisyys.

0 Arvokas lehtoalue jatetdan rakentamatta ja merkitddn suojelualueeksi

¢ llmastonmuutos
0 Tulva-asiat huomioidaan paremmin osoittamalla rakentaminen korkeusasemaltaan riitta-
van ylhaalle.

5.4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Voimassa oleva ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos ovat maakuntakaavan mukai-
set.

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa ei ole tarkoituksenmukaista kuvata kaavan toteutumi-
sen vaikutuksia nykytilanteeseen ndhden. Ennemminkin on syytéd verrata voimassa olevan kaa-
van toteutunutta tilannetta kaavamuutoksen jalkeen toteutuneeseen tilanteeseen. Alla on kuvat-
tu vaikutukset merkittavyys jarjestyksessa.

6.1 VAIKUTUKSET MAISEMAAN

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden nostaminen vaikuttaa ensisijaisesti maisemallisiin
asioihin. Uusien rakennusten sijoittuessa avoimen rannan osaan, rakennukset saattavat paikoitel-
len ndkya maastosta paremmin. Vaikutukset maisemaan kohdistuvat niille alueille, joissa raken-
taminen sijoittuu rantaan. Rannan metsakasittelya on kuitenkin rajoitettu samoin kuin voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa siten, etté puusto tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukai-
sena. Lisaksi puiden kaataminen edellyttdd maisematydlupaa.

Bredvik-Mo6dnille osoitetut rakennuspaikat tulevat taysin rakentamattomalle paikalle olemassa
olevien rakennuspaikkojen viereen. Ne ovat metsaisen lahden pohjukassa, jolloin ne on mahdol-
lista tehda nakymaéattomaéksi mereltd pain katsottuna.
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6.2

6.3

6.4
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Nykyisin alueen metsat muodostavat saarille ja rannoille yhtenaisen maisemakuvan. Metsien
mahdollinen omistajuuden hajauttaminen saattaa pirstoa maisemakuvaa, jos metsaa tullaan hoi-
tamaan viereisestd alueesta selkeéasti poikkeavalla tavalla.

VAIKUTUKSET LUONTOON, LUONNONOLOIHIN JA LUONNONSUOJELUUN

Kaavamuutoksella siirtyy kaksi rakennuspaikkaa taysin uudelle paikalle seka yhta rakennuspaik-
kaa siirretaan sijansa verran. Talldin rakentaminen sijoittuu aiemmin rakentamiselta vapaaksi
tarkoitetulle alueelle. Rakentaminen on nailla alueilla rajattu siten, etta arvokkaat luontokohteet
sailyvat. Bredvik Moonille siirretyt rakennuspaikat on sijoitettu olemassa olevien rakennusten la-
heisyyteen, jotta saaren rakentamattoman luonnonympariston alue sailyy mahdollisimman yhte-
naisena.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan arvokkaan jalopuulehdon suojeleminen, joka on koko alueen
arvokkain luontokohde. Alue olisi jadnyt voimassa olevassa kaavassa rakentamisen alle. Muutkin
arvokkaat luontokohteet on huomioitu ja turvattu tarkeimmat suojelualueina mita voimassa oleva
kaava ei tehnyt.

VAIKUTUKSET VIRKISTYKSEEN

Bredvik M66n osoitetaan lahes kokonaan kaavassa MU-alueeksi ja kaavaméaarayksella maarataan
alueella tehtavat toimenpiteet sellaisiksi, etta alue sailyy virkistyksen kannalta viihtyisana. Vas-
taava merkinta osoitetaan Gardsholmenille. Bredvik Mdonille siirretyt rakennuspaikat heikentavat
hieman rakennuspaikkojen valittomassa laheisyydessa virkistyskayttda.. Bredvik Moonille jaa kui-
tenkin merkittdva maara vapaata rakentamatonta virkistyskayttéon soveltuvaa rantaa.

VAIKUTUKSET KULTTUURIPERINTOON JA MUINAISJAANNOKSIIN

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriperinté6n ja muinaisjaannoksiin.

VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA YMPARISTOON

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden nostaminen mahdollistaa alueella tasokkaan ympéa-
rivuotisen loma-asumisen.



RAASEPORIN KAUPUNKI
BREDVIKIN RANTA-ASEMAKAAVASELOSTUS 25

7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan muutoksen toteuttamisen aikataulu on riippuvainen yksityisten maanomista-
jien aktiivisuudesta. Todennékdisimmin rakennuspaikkojen rakennuksia ryhdytaan laajentamaan
tai uusimaan tulevan 10 vuoden aikana. Raaseporin kaupungilta ei vaadita aktiivista roolia muu-
tosten toteuttamiseksi.

Lahdessa 10. paivana syyskuuta 2014
RAMBOLL FINLAND OY

3 # . v
Matti Kautto Markus Hytonen

Johtava asiantuntija Kaavoitusinsindori
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Arvokkaat luontokohteet
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Lahiympariston loma- ja
asuinrakennukset
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Voimassa oleva ranta-asemakaava



STORHOLMSYABEN
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STRANDPLANEBETECKNINGAR OCH ~BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfdr det planomrdde som faststdllelsen
géller.

Kvarters-, kvartersdels- och omr&desgrﬂns.
Riktgivande omr&desgréns.
Riktgivande byggnadsplatsgréns

Vdgomrade, ldget riktgivande.
Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal
vaAningar i byggnader, byggnad eller del didrav.

Brutet tal framfdr romersk siffra anger hur stor del
av byggnads st8rsta vaningsyta som, utan hinder av
véningsantalet, fir anvindas fdr utrymme som inrdknas
i véningsytan av det utrymme, som d8r beldget under

de i planen till antalet angivna vdningarna.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del

av byggnads st8rsta vaningsyta som, utan hinder av
véningsantalet, fidr anvindas f&r utrymme som inrédknas
i vadningsytan av det utrymme, som dr bellget ovanfdr
de i planen till antalet angivna vdningarna.

Kvartersnummer.
Byggnadsplatsnummer.
Namn pd strandplanevdg.

Samnyttjoomrade.

KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBYGGNADER.

~ P& varje byggnadsplats i kvarteren RA 1-6, 8,
33 och 37 far uppfbras en enfamiljs fritids-
bostad, vars vaningsyta dr hdgst 100 m2, och
en bastubyggnad, vars byggnadsyta dr hdgst
30 m2 samt en ekonomibyggnad, vars byggnadsyta
dr hdgst 30 m2.

- P& varje byggnadsplats i kvarteren RA 21 och 22
fadr uppfdras en enfamiljs fritidsbostad, vars
vdningsyta &r hdgst 60 m2 och en bastubyggnad,
vars byggnadsyta dr hogst 15 m2 samt en ekonomi-
byggnad, vars byggnadsyta dr hdgst 15 m2.

KVARTERSOMRADE FUR HARBAKRGERING OCH SAMMANTRADE.

- PA kvarteret RM 7 far uppfdras lokalutrymme for
hdrbidrgering och sammantrdde, vars sammanlagda
vaningsyta med ekonomiutrymme Hr hégst 600 m2.

DARTILL GALLER FULJANDE BESTAMMELSER:

- Vid placeringen av bastubyggnaderna skall av-
stidndet fran strandlinjen vara minst 10 m och vid
placeringen av de andra byggnaderna minst 40 m.

- Byggnaderna skall dtminstone delvis placeras i
skydd av befintligt trddbestdnd fradn havet sett.

- Vid planeringen av byggnaderna och vid byggandet
samt vid placeringen av byggnaderna skall man
skdrskilt iakttaga, att landskapsbilden inte
f8rddrvas och att inte grannen dsamkas skada
eller f&rfang.

- Trﬁdbestandep och annan viixtlighet, terrdngformen
samt strandlinjen skall bevaras i m8jligast natur-
ligt tillstand. Tréddbestdndet fir icke fillas
utan byggnadsndmndens tillstand.

- Byggnadernas fdrgsdttning skall vara avstdmd till
naturen och bldnkande ytmaterial dr férhjudna.

- P& omrddet fadr inte placeras n&gon vattenklosett,
SGEUTOm i Kvarteret i 7, GHLLIT8A AVIOpp=Valinwd
b&r ledas i slutna brunnar och sedan transporteras
bort f&r vederbdrlig behandling.

- Omrddets bastu-, tvdtt- och hushdllsvatten b
sugas in i marken via avsédttningsbrunnar pd minst
20 m:s avstdnd fra&n strandlinjen. Om jordmdnen
inte ldmpar sig f8r detta fndamdl bé&
absorberingsfﬁit byggas £8r aviallsvattnet.

- Ddrtill bbr absorberingsomréddena, torrklosetterna
och komposterna pd alla byggnadsplatserna placeras
pd tillr8ckligt avstdnd fran dricksvattenbrunnarna.

- Sa&vida torrt avfall inte komposteras bér det
transporteras till avstjdlpningsplatsen.

PARKOMRADE.

OMRADE FUR SIMSTRAND.

OMRADE FUR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR.

SHMABATSHAMN .

SMABATSPLATS som reserverats £O0r kvarteren RA 21-22.
OCH SKOGSBRUKSOMRADE.

VATTENOMRADE .

ett konstgjort

5
STORHOLMENIN-

TIE
RA
RM
P
E VY 3
PVU1

RANTAKAAVAMERKINNAT JA -MEERAYKSET:

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Tiealue, sijainti ohjeellinen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta saa kaavassa lukumddrdltddén mainittu-
jen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerros-
luvun estdméttd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron j&ljes
kuinka suuren osan rakennuksen suur
sen alasta saa kaavassa lukumddrdltddn mainittu
jen kerrosten yldpuolella olevasta tilasta
luvun estdméttdf kdyttdd kerrosalaan lasket
tilaksi.

i osoittaa,

Korttelin numero.
Rakennuspaikan numero.
Rakennuskaavatien nimi.
Yhteiskdyttbalue.
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.

- Kortttleissa RA 1-6, 8, 33 ja 37 saa kullekin
rakennuspaikalle rakentaa yhden yhdenperheen
loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintHin
100 m2, yhden saunarakennuksen rakennusalaltaan
enintdin 30 m2 sekd yhden talousrakennuksen
rakennusalaltaan enintddn 30 m2.

~ Kortteleissa RA 21 ja 22 saa kullekin raken-
nuspaikalle rakentaa yhden yhdenperheen loma-
asunnon, jonka rakennusala saa olla enintiin
60 m2, yhden saunarakennuksen rakennusalaltaan
enintdédn 15 m2 sekd yhden talousrakennuksen
rakennusalaltaan enintddn 15 m2.

MAJOITUSTA JA KOKOONTUMISTA PALVELEVA KORTTEL

- Kortteliin RM 7 a rakentaa majoitus-
tumistiloja sek#d yhden yhdenperheen as
nuksen. Rakennust n yhteenl: sket .u =
talous- Jja varastotiloineen saa ol
600 m2.

LISEKSI TULEE NOUDATTAA SEURAAVIA MAARKYKSIK:

- Saunarakennuksia ei saa sijoittaa 10 m ei
muita rakennuksia 40 m ldhemmdksi rantavii

- Rakennukset on ainakin osittain sijoci
olevan puuston suojaan mereltd katsot

- Rakennusten suunrittelussa ja rakennust-
sijoittamisessa on erityisesti ctettava .uo-
mioon, ettei maisemakuvaa
nzapureille el aiheuteta va

- Puusto ja muu kasvillisuus, maartc acdc :
rantaviiva on sdilytet v mahuo.lizir o+
luonnonmukaisena. Puustoa el saa kaat 'a
rakennuslautakunnan lupaa.

en wvirin on olt-vu

Tes o m

luontoon oovel-

lletty,

= Alueelle ei saa sijoittaa vesikdyr "1, lukuun-
ottamatta RM 7 -korttelia, josta tulevat j
vedet on johdettava umpikaivoihin, joista ne
kuljetetaan asianmukaisesti kdsiteltdviksi.

= Alueella muodostuvat sauna-,
vedet on imeytettdvi saostuskaivojen kautta
maahan vdhintddn 20 m:n p& rantaviivasta.
Mikdli maaperd ei sovellu tdhdn tarkoitukseen,
on jdtevesille rakennettava keinotekoinen
imeytyskenttd.

pesu- ja talous-

- Imeytysalueet, kuivakdymdldt ja kompostit on
liséiksi sijoitettava riittévin e lle talous
vesikaivoista kaikilla rakennuspaikoilla.

- Mikdli kuivia jitteitd ei kompostoida, on ne
kuljetettava kaatopaikalle.

PUISTOALUE.

UIMARANTA-ALUE.

URHEILU- JA VIRKISTYSALUE.
VENESATAMA.
VENEVALKAMA, joka on varattu korttelien RA 21-22

kdyttssn.

MAA- JA METSATALOUSALUE.

VESIALUE.
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LIITE 4

Raaseporin kaupungin yleisohje haja-
asutusalueiden jatevesien kasittelysta



Gihiieih? RASEBORG
RAASEPORI

Yleisohje.
Jatevesien kasittely Raaseporin haja-asutusalueilla.

Yleista

Kiinteistoille, joita ei ole liitetty viemariverkostoon, saadetdaan ympéristonsuojelulaissa (86/2000, sen
muutoksessa 196/2011) yleisesta jatevesien puhdistusvelvollisuudesta siten, ettei niistd aiheudu ympériston
pilaantumisen vaaraa.

Kiinteistossa tulee ymparistonsuojelulain nojalla olla jatevesien késittelyjarjestelma, jonka tulee soveltua
kayttokohteeseensa ottaen huomioon Kiinteiston kéaytostd aiheutuva késittelemattoman talousjateveden
kuormitus, ympaériston pilaantumisen vaara ja ympéristoolosuhteet, kuten kiinteiston sijainti ranta-alueella
taikka tarkeélla pohjavesialueella.

Riittdvd puhdistustaso tulee maéarittad siten, ettd silla voidaan saavuttaa ympéristonsuojelun kannalta
kokonaisuutena tarkastellen hyvéksyttdva kuormituksen taso ottaen erityisesti huomioon valtakunnalliset
vesiensuojelun tavoitteet. Erityisesti kahdella wvesihuollon vuoteen 2015 ulottuvalle tavoitteella;
rehevoitymistd lisddvan kuormituksen véhentdmiselld ja pohjavesien suojaamisella on vahva yhteys haja-
asutusalueiden jatevesien kasittelyyn.

Valtioneuvoston asetuksella 209/2011 talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla  (jaljempéand jatevesiasetus) annetaan lahempid maardyksia toisaalta puhdistustason
vahimmaisvaatimuksista ja talousjatevesien sallitusta  ympariston  kuormituksesta, toisaalta
jatevesijarjestelmien suunnittelusta, kdytosta ja huollosta seka jatevesilietteen poistosta.

Jatevesiasetuksessa sédadetdd&n myos ohjeellisesta puhdistustasosta pilaantumiselle herkilld alueilla, joita
koskevat kunnan ympadristonsuojeluméaaraykset ymparistoon johdettavien jatevesien
enimmaiskuormituksesta.

Vahimmaisvaatimukset jatevesien puhdistustasolle merkitsee sitd, ettd jateveden késittelyjarjestelman tulee
vahentdd ymparistoon aiheutuvaa kuormitusta orgaanisen aineen osalta vahintddn 80 prosenttia,
kokonaisfosforin osalta vahintdan 70 prosenttia ja kokonaistypen osalta vahintddn 30 prosenttia verrattuna
haja-asutuksen kuormitusluvun avulla maaritettyyn kasittelemattoman jateveden kuormitukseen.

Ohjeellinen puhdistustaso (jaljempana tiukemmat vaatimukset) merkitsee sitd, ettd ymparistoon aiheutuvan
kuormituksen tulee vdhenty& orgaanisen aineen osalta vahintdan 90 prosenttia, kokonaisfosforin osalta
vahintaan 85 prosenttia ja kokonaistypen osalta vahintdan 40 prosenttia.

Raaseporin  kunta seuraa tarkasti valtioneuvoston asetusta (209/2011) talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla sekd huomioi ja arvioi jokaisessa yksittdisessd tapauksessa
vaihtelevat paikalliset olosuhteet ja edellytykset jatevesien johtamiseksi ymparistonsuojelulain mukaisesti.

Raaseporin ympéristotoimisto on teettdnyt ympdristdarvion kunnan maa- ja vesialueista tunnistaakseen
jatevesikuormitukselle herkét alueet. Tyd on toteutettu Yrkeshogskolan Noviassa KRAV-hankkeen
puitteissa. Arviointi perustuu luokitukseen, jossa on huomioitu Kiinteiston maantieteellinen sijainti sek&
kuormituksen vastaanottavan vesiston ekologinen arvo. Luokituksen tuloksena Raaseporin maa-alueet on

v—-——"_—-———‘* -
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jaettu 5 vyohykkeeseen (katso karttapalvelu kunnan kotisivuilta http://www.raasepori.fi/palvelut/luonto-ja-
ymparisto/aviopp3).

Vyo6hykkeet ovat seuraavat:
5. Pohjavesialue

4. Ranta-alue |

3. Ranta-alue Il

2. Maa-alue |

1. Maa-alue 1l

Vyohykkeet heijastavat herkkyysastetta suhteessa jatevesikuormitukseen sekd muuhun ihmistoiminnan
vaikutukseen. Mita korkeampi numeerinen arvo, sitd korkeampi herkkyysaste. Kullakin vyohykkeelld on
madritetty niiden ympdristdolosuhteiden mukaiset puhdistustasot ja arviointiperusteet koskien
jatevesijarjestelman valintaa.

KRAV-hankkeeseen on myds kerdtty muuta aineistoa, josta on hyotya kiinteistjen jatevedenkasittelyn
suunnittelussa haja-asutusalueella. Karttoja, jotka osoittavat 30 metrin suojaetéisyyden vesiviivaan
(Maanmittauslaitoksen maastotietokannan (2012) mukaan), sekd vedenpinnan 1,5 m, 2 m ja 2,5 m nousun,
on saatavilla kunnan Kotisivuilta http://www.raasepori.fi/palvelut/luonto-ja-ymparisto/aviopp3. Ohjeelliset
maalajikartat ja maankayttokartat ovat myos kéaytettavissa.

Lupamenettely

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksessa (paivatty 07.06.2010) sé&adetdan Kiinteistokohtaisista
jatevesien késittelyn vahimmaissuojaetaisyyksista purkupaikalta: Vahimmaisturvaetdisyydet ovat:

30 m l&himpé&an rantaviivaan

50 m lahimpaan talousvesikaivoon

5 m naapurin rajalle

15 m rantaviivaan saunaveden osalta (harmaavesi)

Toimenpidelupa

Jatevesijarjestelmén rakentaminen edellyttdd toimenpidelupaa. Toimenpidelupien késittelyssa kaupunki
noudattaa yleisesti seuraavia arviointiperusteita.

ympdrivuotinen ajotie

vettd kaytettavissa

séhkoliittyma

puhdistuksen tulee tdyttda valtioneuvoston asetuksessa 209/2011 annetut maéaaraykset

talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla

rakennustarkastajan tulee hyvaksya vastaava KVVV-tyonjohtaja

e mahdollisuutta yhteisiin jatevesijarjestelmiin suositellaan

o selvitys maaperastd, epdvarmat tapaukset ja kaiken jateveden (musta- ja harmaavesi)
maahanimeyttdmon suunnittelu edellyttdvat maaperéatutkimusta

e jateveden eri késittelytapojen arviointi on riippuvainen luonnon herkkyydestd, vesistojen ja
pohjavesialueiden laheisyydesta

e puhdistettua jatevettd ei saa johtaa suoraan ojaan tai muuhun vesistdon, vaan se on

mahdollisuuksien mukaan johdettava luontoon Kkivisilman, soralla taytetyn kanavan tai

kasvillisuuteen imeytymisen kautta.

o lopputarkastuksessa kaytetaan jatevesijarjestelmén tarkastuspoytakirjaa

Raseborgs stad | Ystadsgatan 3, PB 58, 10611 Raseborg I Tfn 019-289 2000 | férnamn.efternamn@raseborg.fi |
Raaseporin kaupunki | Ystadinkatu 3, PL 58, 10611 Raasepori | Puh. 019-289 2000 | etunimi.sukunimi@raasepori.fi |
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e ranta-alueilla huomioidaan erityisesti luonnon herkkyys, maasto-olosuhteet ja vesistdjen
mahdollinen kuormitus

Yleis-, osayleis- ja rantakaavoihin on arviointiperusteiden lisaksi Kirjattu jateveden késittelya koskevat
kaavaméaaraykset. Alueilla, joita koskevat yleis-, osayleis- tai rantakaavat, huomioidaan ensi kadess&
kaavamaaraykset.

Kaupunki noudattaa toimenpidelupien késittelyssd myos erityisia vyodhykekohtaisia arviointiperusteita
(katso taulukko). Kasiteltdessa toimenpidelupahakemuksia vyohykkeille 2-4 (maa-alue 11, ranta-alue I ja Il)
jaetaan asianomainen vyohyke lisaksi mantereeseen, ympari vuoden toimivalla tielld sekd saariin ja
alueisiin, joihin ei ole tieyhteytta.

Raseborgs stad | Ystadsgatan 3, PB 58, 10611 Raseborg I Tfn 019-289 2000 | férnamn.efternamn@raseborg.fi |
Raaseporin kaupunki | Ystadinkatu 3, PL 58, 10611 Raasepori | Puh. 019-289 2000 | etunimi.sukunimi@raasepori.fi |



Vyohyke

Vyohyke 5
Pohjavesialue

Vyohyke 4

Ranta-alue I.

Mantereella, ympari vuoden
toimivalla tiella.

Vyohyke 4

Ranta-alue I.

Saaret seka alueet, joille ei
ole tieyhteytta tai
ymparivuotista ajotieta.

Vyohyke 3

Ranta-alue Il

Mantereella, ympari vuoden
toimivalla tiella.

Vyohyke 3

Ranta-alue Il

Saaret seka alueet, joille ei
ole tieyhteytta tai
ymparivuotista ajotieta.

Vyohyke 2

Maa-alue I.

Mantereella, ympari vuoden
toimivalla tiella.

Vyohyke 2

Maa-alue I.

Saaret seka alueet, joille ei
ole tieyhteytta tai
ymparivuotista ajotieta.

Toimenpidelupahakemusten kasittelyssa huomioidaan
seuraavia arviointiperusteita:

Jatevedet on kerattdva tiiviiseen umpisdilioon edelleen
toimitettaviksi kasiteltavaksi alueen ulkopuolelle.
Vaihtoehtoisesti jatevedet voidaan kasitella tiiviissa
kasittelyjarjestelmassa ja on johdettava kasittelyn
jalkeen pohjavesialueen ulkopuolelle. Jatevedet voidaan
myo0s johtaa kasiteltavaksi alueen ulkopuolelle.

Kdymalajatevedet (musta vesi) on ohjattava
umpisdilioon. Suositellaan kuivakdaymalan kayttoa.
Harmaavesisuodattimia, joiden kapasiteetti on alle 750
litraa vuorokaudessa, tiski- tai pesukoneen jateveden
kasittelemiseksi ei suositella.

Kuivakdymalan kayttda suositellaan. Ei suositella
vesikdymalan kaytt6a. Harmaavesisuodattimia, joiden
kapasiteetti on alle 750 litraa vuorokaudessa, tiski- tai
pesukoneen jateveden kasittelemiseksi ei suositella.

Kuivakdaymalan kayttoa ja umpisailiota
kaymalajatevedelle suositellaan. Kaiken jateveden
(musta- ja harmaavesi) kasittelyd samassa jarjestelmassa
ei suositella. Harmaavesisuodattimia, joiden kapasiteetti
on alle 750 litraa vuorokaudessa, tiski- tai pesukoneen
jateveden kasittelemiseksi ei suositella.

Kuivakdymaldn kayttda suositellaan. Ei suositella
vesikdymalan kayttéa. Harmaavesisuodattimia, joiden
kapasiteetti on alle 750 litraa vuorokaudessa, tiski- tai
pesukoneen jateveden kasittelemiseksi ei suositella

Kaikki sertifioidut jatevesien kasittelyjarjestelmat
soveltuvat jatevesien kasittelyyn.

Suositellaan kuivakdaymalan kayttoa. Ei suositella
vesikdymalan kayttoa.

Kaikki sertifioidut jatevesien kasittelyjarjestelmat
soveltuvat jatevesien kasittelyyn.
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Puhdistus-
taso

Ohjeellinen
(BOD,90%,
Piot 85%,
Niot 40%)

Ohjeellinen
(BOD,90%,
Piot 85%,
Niot 40%)

Ohjeellinen
(BOD,90%,
Piot 85%,
Ntot 40%)

Vahimmai-

vaatimukset

(BOD; 80%,
Piot 70%,
Niot 30%)

Raseborgs stad | Ystadsgatan 3, PB 58, 10611 Raseborg I Tfn 019-289 2000 | férnamn.efternamn@raseborg.fi |
Raaseporin kaupunki | Ystadinkatu 3, PL 58, 10611 Raasepori | Puh. 019-289 2000 | etunimi.sukunimi@raasepori.fi |
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Haja-asutusalueiden kiintedlle asutukselle jateveden saneeraustarvetta arvioidaan ensisijaisesti oikean
puhdistustason saavuttamisen kannalta, toissijaisesti oikean jatevesijarjestelman valintaa koskevien
suositusten perusteella. Saarien Kkiintedlle asutukselle tai asuinhuoneistolle, joille ei muutoin ole
hyvéaksyttavéa tieyhteytta, on jatevesijarjestelmén valinnassa ratkaiseva merkitys sillg, etta tyhjennystarve
on minimaalinen ja ettei vesistoja tai pohjavesia kuormiteta.

Lupaviranomainen voi poikkeustapauksessa hyvin perustelluista syista poiketa néistd arviointiperusteista,
jos suositeltua jateveden kasittelyjérjestelméa pidetddn esim. rakennusteknisistd syistd kohtuuttomana
toteutettavaksi.

Lisatietoja jatevesien Kkasittelystda Raaseporin haja-asutusalueilla voi saada Ymparistotoimistosta ja
lisatietoja nykyisesta lupamenettelystd saa Rakennnusvalvonnasta.

Raaseporin ymparisto- ja rakennuslautakunta on hyvéksynyt yleisohjeen 14.5.2014.

Raseborgs stad | Ystadsgatan 3, PB 58, 10611 Raseborg I Tfn 019-289 2000 | férnamn.efternamn@raseborg.fi |
Raaseporin kaupunki | Ystadinkatu 3, PL 58, 10611 Raasepori | Puh. 019-289 2000 | etunimi.sukunimi@raasepori.fi |
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Tilastot



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéiksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

[Ikm]

710 i ga s
Raasepori Tayttamispvm 11.09.2014
Bredvikin ranta-asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvim 18.11.2010
Kunnan kaavatunnus
98,2051 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 98,2051

[ha]

Rantaviivan pituus [km] 9,20

Omarantaiset 32 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 32 Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 98,2051 100,0 6500 0,01 0,0000 1200

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa -15,5042

R yhteensé 20,7462 21,1 6500 0,03 0,0506 1200

IL yhteensii 0,6537 0,7 0,0612

IE yhteensa

S yhteensa 3,5503 3,6 3,5503

[M yhteensi 73,2549 74,6 11,8421

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 98,2051 100,0 6500 0,01 0,0000 1200

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa -15,5042

\ -15,5042

R yhteensa 20,7462 21,1 6500 0,03 0,0506 1200

RA 20,7462 100,0 6500 0,03 1,4052 1800

RM -1,3546 -600

|L. yhteensi 0,6537 0,7 0,0612

LV 0,6537 100,0 0,0612

|[E yhteensi

S yhteensia 3,5503 3,6 3,5503

SL 3,5503 100,0 3,5503

[M yhteensi 73,2549 74,6 11,8421

M 38,5398 52,6 -22,8730

MU 30,5436 41,7 30,5436

MY 4,1715 5,7 4,1715

W yhteensé




RANTA- ASEMAKAAVAKARTTA
MERKINNAT JA MAARAYKSET
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