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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Ranta- asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10. paivana elokuuta 2011 paivattya ran-
ta-asemakaavakarttaa.

Alueen maadrittely

Ranta-asemakaava muutos koskee:
Raaseporin kaupungin Bredvikin kylan tiloja:
RN:o
1:7,2:1,2:111, 2:112, 2:113, 2:114, 2:115, 2:116, 2:117, 2:118,
2:119, 2:120, 2:121, 2:122, 2:123, 2:124, 2:153, 2:154, 2:155, 2:156,
2:157, 2:158, 2:159, 2:161, 2:162, 2:163, 2:164, 2:166, 2:167, 2:168,
2:169, 2:171, 2:172, 2:173 seka yhteiskayttbalueita 876:8, 878:2,
878:3 ja 878:4.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Raaseporin kaupungin Bredvikin kylan
korttelit 1, 2, 4 - 8, 21 - 22, 33 ja 37 ja niihin liittyvat

virkistys-, liikenne- sekd maa- ja metsdtalousalueet.
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2. TIIVISTELMA

Alla on kuvattu lyhyesti kaavaprosessin vaiheet, tarkoitus ja toteuttaminen

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vaihe Aika

Viranomaisneuvottelu 9.11.2010

Kaavan vireille tulosta tiedotettiin naapurimaanomistajille kirjeel- | 18.11.2010
|& seka ilmoitustaululla

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava kaavaluonnos | 19.11.2010 alkaen
olivat nahtavilla

Kaupunki paatti kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta

Kaavaehdotus oli nahtavilla

Kaupunginvaltuusto

2.2 RANTA-ASEMAKAAVA

Kaavamuutoksella muutetaan yhteiskaytdssa olevia virkistysalueita (VP-yk) maa- ja metsatalo-
usalueiksi. Alueella oleva matkailupalvelujen alue (RM) poistetaan ja se korvataan kolmella erilli-
sella lomarakennuspaikalla, jotka sijoitetaan Bredvik M66nin lansiosaan. Lisaksi nostetaan raken-
nuspaikkakohtaista rakennusoikeutta nykyisin sallitulle tasolle seka poistetaan taydellinen vesi-
kdaymalakielto sellaisilta alueilta, jonne on tieyhteys.

2.3 ALOITE

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseen on tullut alueen maanomistajalta, joka omistaa padosan
ranta-asemakaava-alueesta. Maanomistajan tarkoituksena on muuttaa toteutumattomat yhteis-
kayttdalueet siten kuin ne nykyisin kaavoitettaisiin. Tama mahdollistaa selkedmmin alueiden
maanomistuksesta luopumisen. Samassa kaavaprosessissa mahdollistetaan myds muiden kaava-
alueen maanomistajien esittdmat kaavamuutostoiveet.

2.4 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen riippuu padasiassa yksityisten maanomistajien toimista.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 SUUNNITTELUALUEEN OLOT

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Raaseporin kaupungissa Bredvikin kylassa. Alue on Hankoniemesta noin 7 kilomet-
ria pohjoiseen.

ot

Kuva 3-2 Voimassa olevan kaava-alueen rajaus. Kaavamuutosalu-
eeseen ei kuulu léntisin erillinen osa
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3.1.2 Maisema ja luonnonympaéristé

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu erillinen luonto- ja maisemaselvitys (LIITE 2).

Kuva 3-3 Bredvik M6énin eteldrantaa

3.1.3 Kulttuurihistoriallisesti merkittidvat kohteet ja muinaisjaannokset

Valittdémasti kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsee toisen maailmansodanaikaisia sotahistori-
allisia kohteita. Lahin nadistd on Maruddenissa. Maruddenin kohteista kartalla nakyva kohde 408
(konekivaaripesake) on viela olemassa.

kilometrid Hankoon (Linnuntiet

.
Killissra
td) {:'

T

Kuva 3-4 Sotahistoriallisten kohteiden sijainti (www.hangonrintama.fi)
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Kuva 3-5 Maruddenissa sijaitseva konekivaéari peséke, kartalla 408 (www.hangonrintama.fi)

3.1.4 Rakennettu ympiéristé

Alueelle on rakennettu ranta-asemakaavan mukaisia rakennuspaikkoja. Rakennettuja rakennus-
paikkoja on yhteensa 23 kappaletta. Alueelle ei ole rakennettu muita rakennuksia. . Liitteena 3 on
estetty my6s lahiymparistdon loma- ja asuinrakennukset.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Teollisuuden Voima Oyj seka yksityiset maanomistajat.
3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
marraskuussa 2006. Maakuntakaavassa on yksi ranta-asemakaavan muutoksen kannalta oleelli-
nen merkinta. Alue on maakuntakaavan mukaan manner-/sisdsaaristovydhykkeelld. Alueeseen
kohdistuu seuraava suunnittelumaarays:

“Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja
luonnonmaiseman arvojen seké arvokkaiden luonto-olosuhteiden séilyminen, ympa-
riston tilan parantaminen ja vesiensuojelun edistdminen seké virkistyskdyttoétarpeet.
Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydesséa on selvitettdva ja otettava huomioon
tdrkeét lintualueet.”

Saaristovyohykejako osoittaa lisdksi kuinka tiheda rakentamista millékin saaristovydhykkeella on
mahdollista toteuttaa. Manner-/sisdsaaristovydhykkeella sallitaan saaristovydhykkeiden tihein ra-
kentaminen. Tama on usein ilmoitettu rakennuspaikkaa / muunnetturantaviiva kilometri. Esim.
Sipoon rantaosayleiskaavassa vastaavalla vybhykkeella rakentamistiheys on 6 - 8 rp/ muunnet-
turantaviivakilometri.
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Kuva 3-6 Ote maakuntakaavasta

3.2.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Raaseporin kaupunki aikoo laatia lahivuosina alueel-
la rantaosayleiskaavan. Rantaosayleiskaava-alue kasittaisi useita satoja kilometreja rantaviivaa.
Rantaosayleiskaavalla ei ole mahdollista tehda muutoksia voimassa olevaan ranta-asemakaa-
vaan, mutta se toimii ohjeena, mikali ranta-asemakaavaa ryhdytdan muuttamaan.

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 1980-luvulla laadittu ranta-asemakaava, jota tassa kaavaprosessi muute-
taan. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on osoitettu 32 omarantaista rakennuspaikkaa ja
kolme yhteisrantaista rakennuspaikkaa. Kolme yhteisrantaista rakennuspaikkaa vastaavat kaavan
mitoituksessa yhtd rantarakennuspaikkaa. Lisaksi on osoitettu yksi matkailupalvelujen alue, jolla
sallitaan rakennettavan 600 k-m.

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan ei ole laadittu erillista mitoituslaskelmaa. Kaavassa 0soi-
tettu rakennuspaikkojen lukumadra perustuu silloisen Tenholan kunnanhallituksen esittamaan
maaraan, jonka eri viranomaistahot ovat hyvaksyneet.

Lomarakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenperheen loma-asunnon, jonka ker-
rosala saa olla enintaan 100 k-m, yhden saunarakennuksen rakennusalaltaan enintaan 30 k-m,
seka yhden talousrakennuksen rakennusalaltaan enintaan 30 k-m

Marholmenin saaren rakennuspaikkojen rakennusoikeus: Lomarakennuksen rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yhdenperheen loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintaan 60 k-m, yhden
saunarakennuksen rakennusalaltaan enintaan 15 k-m, seka yhden talousrakennuksen rakennus-
alaltaan enintaan 15 k-m

Majoitusta ja kokoontumista palvelevalle korttelialueelle (RM) saa rakentaa majoitus- ja kokoon-
tumistiloja seka yhden yhdenperheen asuinrakennuksen. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
talous- ja varastotiloineen saa olla enintaan 600 k-m
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Ranta-asemakaava on toteutunut Idhes taysin. Seuraavat asiat ovat kuitenkin toteutumatta:
o Matkailupalvelujen alue (RM)
o Useat yhteiskdyttdéon tarkoitetut VP-alueet seka niihin liittyvat toiminnot
o Osa venesatamatoiminnoista

Helmikuussa 2009 tehdyn maastokatselmuksen perusteella taysin rakentamattomia rakennus-
paikkoja oli seuraavasti:

Paikka Kortteli | Tontti | Laatu

Storholmen 2 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen, rakennuspaikat kapeassa niemessa
Storholmen 3 Soveltuu hyvin rakentamiseen, rakennuspaikat kapeassa niemessa
Storholmen 4 1 Alava rakennuspaikka, mahdollinen tulvavaara, ruovikkoinen ranta
Storholmen 4 3 Alava rakennuspaikka, mahdollinen tulvavaara, ruovikkoinen ranta
Storholmen 4 4 Alava rakennuspaikka, mahdollinen tulvavaara, ruovikkoinen ranta
Storholmen 6 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen

Storholmen 7 1 RM alue. Alava rakennuspaikka. Matala ruovikoitunut ranta
Storholmen 8 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen

Marholmen 21 2 Yhdistetty tontin 3 kanssa

Marudden 33 3 Yhteisrantainen rakennuspaikka. Soveltuu hyvin rakentamiseen
L&ngnéaset 37 2 Soveltuu hyvin rakentamiseen

Langnéaset 37 3 Soveltuu hyvin rakentamiseen

Rakentamisen kannalta huonoja rakennuspaikkoja oli 4, joissa kaikissa ongelmana oli alava ran-
tamaasto, jolloin tulva-aikana tontit jaavat mahdollisesti veden alle. RM-merkinnallad merkitty ra-
kennuspaikka Storholmenilla oli huonoin. Taman rakennuspaikan rannalla ei ollut virkistyskayt-
tdarvoa rehevditymisen ja mataluutensa johdosta. Rakennuspaikan tayttamiselld ja rannanruop-
paamisella rakennuspaikalle on kuitenkin mahdollista rakentaa.

Kuva 3-7 Korttelin 4 tontilta 1 rannan suuntaa otettu kuva
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Kuva 3-8 Matkailupalvelujen aluetta niemekkeestsd luoteeseen kuvattuna.

3.2.4 Valtakunnalliset alueidenkaéayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Valtioneuvoston paatés 30.11.2000) ovat saaneet lain-
voiman 26.11.2001. Lisaksi niita on tarkistettu 2008 ja tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain seka - asetuksen
mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa, johon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleis-
kaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tdsmentdavat maankaytto- ja ra-
kennuslain yleisia tavoitteita ja niistd johdettuja kaavojen sisdltovaatimuksia valtakunnallisesta
nakokulmasta. Yleiskaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden huo-
mioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista (MRL 248§). Valtakunnalliset alu-
eidenkayttoétavoitteet on jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Bredvikin ranta-asemakaa-
van muutoksessa oleellisia naista ovat:

o Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

- Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueiden-
kaytdon suunnittelun Iahtékohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alu-
eilla on alueidenkaytdn sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

- Luonnon monimuotoisuuden sailyminen

- Alueidenkdytdn suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava
siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen se-
ka loma-asumisen viihtyisyys.

o Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

- Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta seka matkailu- ja mui-
ta vapaa-ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maa-
seudun taajamia ja kylaverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksikayttéa.

- Ilmastonmuutos
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3.2.5 Rakennusjérjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjdrjestys on hyvaksytty 7.6.2010. Rakennusjarjestyksen oleelli-
simmat asiat liittyen Bredvikin ranta-asemakaavan muutokseen ovat seuraavat:

Rakennusten sijoittaminen ja sopeuttaminen ymparist66n ranta-alueella

“Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdad rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja véritykseen sekd mahdollisuu-
teen asianmukaisesti kdasitelld viemdarivettd. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhyk-
keen puusto pddosin sdilyttdd; vain harventaminen on sallittua. Vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevan kiinteiston jatevedet on johdettava pois
ja késiteltdva ympériston- ja terveydensuojelulainséddénnén mukaisesti. [Kiinteistd-
kohtaiseen jatevesien kdsittelyyn on suositeltu seuraavia vdhimmadissuojaetdisyyk-
sid purkupaikalta:

- 30 metrid Idhimpé&én rantaviivaan (saunavedet véhintddn 15 metriéd rannasta)
- 50 metrig I&dhimpé&én talousvesikaivoon

- 5 metrid naapurin rajalle]

Asuintalon/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy.
Muun kuin saunarakennuksen ja venevajan etdisyyden keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikéli edellé olevasta vaatimuksesta ei muuta
johdu, olla vdhintddn 40 metria, ja asunnon alimman lattiatason tulee olla vdhintdan
1 metrin yldvesirajaa korkeammalla. Ellei yldvesiraja ole tiedossa, on alimman lat-
tiatason oltava védhintddn 2 metria keskivedenkorkeudesta. Edelld mainittua I&d&hem-
mdksi rantaviivaa saa rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintdén 30
m?2 ja pohjapinta-ala enintddn 45 m?2 ja jossa sauna- ja pesutilan osuus kerrosalasta
on véhintddn kolmannes. Rakennuksen etdisyyden edelld mdadéritellystd rantaviivasta
tulee kuitenkin olla véhintéén 15 metria.

Mé&érdykset, jotka koskevat rakennuksen etdisyyttd rannasta, eividt koske veneva-
Jaa vaan saunatiloja ja erityistapauksissa muita ammatin harjoittamiselle valttdmat-
témia talousrakennuksia. Kun venevajan rakentamiseen myénnetdan rakennuslupa,
rakennuksen sijaintiin ja ympdristéén sopivuuteen on kiinnitettdva erityistd huomi-
ota.»

Rakentamisen maara

(7) Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa yhden vapaa-
ajanasunnon ja yhden vierasmajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 160
m?2 ja jos rakennuspaikka on suurempi kuin 8000 m2, enintdén 180 m=2. Vapaa-ajan-
asunnon kerrosala saa olla enintdén 160 m=2 ja vierasmajan kerrosala enintdén 80
m2. Vierasmajalle ei saa erottaa itsendistd kiinteistéd. (8) Vapaa-ajanasunnon ra-
kennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala olla
enintadn 30 m2 ja muita talousrakennuksia siten, ettd talousrakennusten yhteenlas-
kettu kerrosala enintddn 130 m2, kuitenkin niin, ettd kaikkien rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala on enintdédn 220 m2. Mikéli rakennuspaikan koko on suurempi kuin
8000 m?2, rakennusoikeutta lisdtddn 50 kerrosalaneliometrilld. Ranta-alueella tarkoi-
tetaan yleensé aluetta, joka ulottuu 200 metrin pééhén keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta.”

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen karttaliitteen mukaan alue on C-vydhykkeelld, johon
kohdistuu seuraava teksti

“Saaristoalue tai rannanldheinen alue, jolla on tarve laatia yleiskaava pdéasiassa lo-
ma-asutuksen jarjestdmiseksi. Koko alueella vallitsee suunnittelutarve (MRL 16§,
ranta-alueilla MRL 72§) yleiskaavan vahvistamiseen asti, ja tdméan jélkeen sellaisilla
alueilla, joille kaavamaéardysten mukaan tulee laatia tarkempi kaava.”
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3.2.6 Rakennuskiellot

Ranta-asemakaava alueella ei ole rakennuskieltoja. Alueen valittdmassa ymparistéssa em. raken-
nusjarjestyksessa oleva rakennuskielto.

3.3 POHJAKARTTA

Ranta-asemakaavan pohjakartan on laatinut Suuntakartta Oy Joensuusta. Raaseporin kaupungin
Geodeetti Tom Granstrom on hyvaksynyt pohjakartan 24.9.2010. Pohjakartta on laadittu mitta-
usluokassa 2.

3.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alueen laheisyydessa ei ole ymparistdéa hairitsevia tekijoita.
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4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Alla on kuvattu ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun lakisdateiset vaiheet paapiirteittain.

4.1 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE JA KAAVOITUKSEN
KAYNNISTAMINEN

Ranta-asemakaavan muutos on kdynnistynyt alueen suurimman maanomistajan aloitteesta. Tar-
koituksena on ollut nykyaikaistaa ranta-asemakaavaa nostamalla rakennuspaikkakohtaista ra-
kennusoikeutta sekd poistaa yhteiskayttéon tarkoitetut V-alueet, joita nykyisin ei enaa merkita.

Ennen kaavoitustydn kaynnistamista alueelle laadittiin selvitys, jossa tutkittiin mita kaikkia muu-
tostarpeita kaavassa on. Lisdksi tehtiin erillinen kysely kaikille alueen maanomistajille. Kyselyn
tarkoituksena on kartoittaa kaikki muutostoiveet ja ottaa sellaiset muutostoiveet mukaan kaava-
prosessiin, jotka ovat lakien ja asetusten hengen mukaan hyvaksyttavia.

Muutosehdotuksissa nousi esiin rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden nostaminen, vesi
WC-kiellon poistaminen, joidenkin rakennuspaikkojen uudelleen rajaaminen ja lisamaanhankki-
minen.

4.2 VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavan kaynnistysvaiheessa (4.11.2010) pidettiin viranomaisneuvottelu, jossa kasiteltiin kaava-
muutoksen sisaltéa. Viranomaisneuvottelun muistio on liitteena 3.

4.3 KAAVAN VIREILLETULO JA KAAVALUONNOS

Kaava on kuulutettu vireille 19.11.2010 Raaseporin kaupungin ilmoitustaululla seka Internet-si-
vuilla. Maanomistajille lahetettiin lisdksi kirjeet.

4.4 KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotus on valmisteltu maanomistajien, viranomaisten toiveet huomioiden seka MRL:n mu-
kaisesti.

4.5 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Tarkemmat tiedot kaavaprosessin kulusta ja osallisten vaikutusmahdollisuuksista 16ytyvat osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta (LIITE 1).
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5. RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Muutettavassa voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on 32 omarantaista lomarakennuspaik-
kaa ja 3 yhteisrantaista lomarakennuspaikkaa. Lisaksi on yksi RM rakennuspaikka, jonka maksi-
mirakennusoikeus on 600 k-m2. RM-rakennuspaikka on muutettu kolmeksi erilliseksi omarantai-
seksi lomarakennuspaikaksi. Talldin rakennuspaikkojen kokonaismaéara kasvaa kahdella.

Voimassa olevan kaavan mukaan alueelle oli mahdollista rakentaa 5 780 k-m2:4 Kaavamuutok-
sen jalkeen alueelle saa rakentaa 6 700 k-m2. Muutos on nain ollen 920 k-m2. Kaavamuutoksen
seurauksena vapaanrantaviivan pysyy samana. Kaavamuutoksella ei katkaista merkittavia yhte-
naisia vapaan rannan osuuksia.

Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan seuraavia asioita:

5.1 YHTEISKAYTTOALUEET

Ranta-asemakaava-alueen sisdiseen yhteiskdyttéon tarkoitetut toteutumattomat virkistysalueet
muutetaan maa- ja metsatalousalueiksi.

Perustelut

Alueet eivat ole toteutuneet. Alueiden kiinteistdon omistajuuden vaihtaminen on yksinkertaisem-
paa alueiden ollessa muuta kuin yhteiskayttéon tarkoitettua aluetta.

5.2 LOMARAKENNUSPAIKKOJEN MAKSIMIRAKENNUSOIKEUS

Lomarakennuspaikkojen maksimirakennusoikeus nostetaan RA rakennuspaikkoihin kohdistuvalla
seuraavalla maarayksen muutoksella:

Loma-asuntojen korttelialue.

-Kortteleissa RA 1-8, 33 ja 37 saa kullekin rakennuspaikalle rakentaa yhden yhdenperheen loma-
asunnon. Rakennuspaikan maksimirakennusoikeus on 200 k-m2. Yhden saunarakennuksen seka
yhden talousrakennuksen maksimirakennusoikeus on 30 k-m?2.

-Kortteleissa RA 21 ja 22 saa kullekin rakennuspaikalle rakentaa yhden yhdenperheen loma-asun-
non, jonka rakennuspaikan maksimirakennusoikeus saa olla 150 k-m2, yhden saunarakennuksen
rakennusalaltaan enintdaan 15 m2 seka yhden talousrakennuksen rakennusalaltaan enintaan 15
m2.

Perustelut

Lomarakennuspaikkojen kayttd on muuttunut Suomessa siita kun kaava on laadittu. Nykyisin
sallitaan esitetyn muutoksen suuruisia rakennusoikeuksia. Kaupungin rakennusjarjestyksen mu-
kaan:

"(7) Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa yhden vapaa-ajanasun-
non ja yhden vierasmajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdén 160 m2 ja jos raken-
nuspaikka on suurempi kuin 8000 m2, enintddn 180 m?2. Vapaa-ajanasunnon kerrosala saa olla
enintddn 160 m?2 ja vierasmajan kerrosala enintdén 80 m2. Vierasmajalle ei saa erottaa itse-
ndistd kiinteistéa. (8) Vapaa-ajanasunnon rakennuspaikalle ranta-alueelle saa rakentaa sauna-
rakennuksen, jonka kerrosala olla enintddn 30 m2 ja muita talousrakennuksia siten, ettd talous-
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala enintddn 130 m2, kuitenkin niin, etté kaikkien rakennus-
ten yhteenlaskettu kerrosala on enintddn 220 m2. Mikéli rakennuspaikan koko on suurempi kuin
8000 m2, rakennusoikeutta lisdtddn 50 kerrosalaneliémetrilla.”
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5.3 RM-ALUEEN MUUTOS SL-ALUEEKSI JA RAKENNUSOIKEUDEN SIIRTO

RM-alue muutetaan SlL-alueeksi. Rakennusoikeus muutetaan kolmeksi erilliseksi lomarakennus-
paikaksi. Nama kolme rakennuspaikkaa sijoitetaan Bredvik Méonille.

Perustelut

RM-alueen rakennusoikeus 600 k-m2 on vastaa kolmea erillistd rakennuspaikkaa. Téman johdos-
ta alue muutetaan kolmeksi erilliseksi lomarakennuspaikaksi.

RM-alueen kohdalla oleva arvokas jalopuulehto saadaan jatettya rakentamisen ulkopuolelle ja esi-
tettya suojeltavaksi. Rakennusoikeuden siirtamiseksi on etsitty rakentamisen kannalta soveltuvia
alueita. Soveltuvia alueita on Bredvik Moo6nilla. Toisaalta kyseisessa saaressa on merkittava maa-
ra vapaata rantaviivaa. My6s voimassa olevaa kaavaa laadittaessa saaren jattdminen vapaaksi
rakentamiselta oli yksi Idhtokohta. Potentiaalisia siirtokohteita ei kuitenkaan ole. Bredvik M&6n-
ille on rakennettu jo aiemmin 3 rakennuspaikkaa. Taman johdosta kolme rakennuspaikka siirre-
taan ko. saarelle.

5.4 VESIKAYMALAKIELLON POISTAMINEN

Kaavamaarayksista poistetaan vesikaymalakielto. Kielto sdilytetdan Bredvik M66nin rakennuspai-
koilla.

Perustelut

Nykyisin vesihuoltojarjestelmat ovat kehittyneet siten, etta ko. kieltoja ei yleensa osoiteta. Joille-
kin rakennuspaikoista on jo mydnnetty poikkeus tahan kieltoon. Saarilla, jonne ei ole tieyhteytta
ei sallita edelleenkaan vesikdaymalaa. Myoskaan viemardinnin rakentamista saariin ei pideta hy-
vana ymparistdn muokkautuessa liiallisesti.

5.5 TULVARISKI

Korttelin 4 lantisinta tonttia laajennetaan lanteen. Kaavamaarayksiin lisatdan rakennusjarjestyk-
sen mukainen maardys alimmasta rakentamiskorkeudesta.

Perustelut
Voimassa olevan kaavan mukainen rakennuspaikka on rakennuspaikan alavuuden johdosta tulva-
riskialueella. Rakennuspaikalle on katsottu vieresta rakennuskelpoinen rakennuspaikka.

5.6 KORTTELIJARJESTELYT

Korttelit 2 ja 3 yhdistetaan yhdeksi kortteliksi, koska ajoyhteys niemen kdrkeen on tarpeeton.
Talldin korttelin numero 3 poistuu koko kaavasta.

5.7 ALUEVARAUKSET
Ranta-asemakaavan aluevaraukset ovat pinta-aloittain seuraavat:

Oleellisimpana pinta-ala muutoksena voimassa olevaan ranta-asemakaavaan on, etta yhteiskayt-
téon tarkoitetut virkistysalueet poistuvat ja niiden tilalle tulee maa- ja metsatalousaluetta ja luon-
nonsuojelualueita sekd maa- ja metsdtalousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Pinta-ala (%)

M 70,09 69,1 %
R 23,18 22,8%
LV 0,49 0,5%
SL 3,44 3,4%
VU 0,14 0,1%
MY 4,14 4,1%
Yhteensa 101,48 100,0 %

TVO, Bredvikin ranta-asemakaavaselostus



5.8 RANTA-ASEMAKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDEN KAY-
TON TAVOITTEISIIN

Ranta-asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VAT)
kanssa. Vanhaan voimassa olevaan kaavaan verrattuna ranta-asemakaavan muutos parantaa
VAT:n toteutumista seuraavien asiakokonaisuuksien osalta:

o Luonnon monimuotoisuuden sailyminen ja alueidenkaytdn suunnittelussa rantaan tu-
keutuva loma-asutus on mitoitettava siten, etta turvataan luontoarvoiltaan arvokkai-
den ranta-alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyisyys.

- Arvokas lehtoalue jatetddan rakentamatta ja merkitaan suojelualueeksi
o Ilmastonmuutos
- Tulva-asiat huomioidaan paremmin osoittamalla rakentaminen tulvariski tason
ylapuolelle
5.9 RANTA-ASEMAKAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Voimassa oleva ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos ovat maakuntakaavan mukai-
set.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnissa ei ole tarkoituksenmukaista kuvata kaavan toteutumi-
sen vaikutuksia nykytilanteeseen nahden. Ennemminkin on syyta verrata voimassa olevan kaa-
van toteutunutta tilannetta kaavamuutoksen jalkeen toteutuneeseen tilanteeseen. Alla on kuvat-
tu vaikutukset merkittavyys jarjestyksessa.

6.1 VAIKUTUKSET MAISEMAAN

Rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden nostaminen vaikuttaa ensisijaisesti maisemallisiin
asioihin. Uusien rakennusten sijoittuessa avoimen rannan osaan, rakennukset saattavat paikoitel-
len nakya maastosta paremmin. Vaikutukset maisemaan kohdistuvat niille alueille, joissa raken-
taminen sijoittuu rantaan. Rannan metsakasittelyd on kuitenkin rajoitettu samoin kuin voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa.

Bredvik-Mo6onille osoitetut rakennuspaikat tulevat taysin rakentamattomalle paikalle, mutta ovat
metsaisen lahden pohjukassa, jolloin ne on mahdollista tehda nakymattdmaksi merelta pain kat-
sottuna.

Nykyisin alueen metsat muodostavat saarille ja rannoille yhtendisen maisemakuvan. Metsien
mahdollinen omistajuuden hajauttaminen saattaa pirstoa maisemakuvaa, jos metsaa tullaan hoi-
tamaan viereisesta alueesta selkedsti poikkeavalla tavalla.

6.2 VAIKUTUKSET LUONTOON, LUONNONOLOIHIN LUONNONSUOJELUUN

Kaavamuutoksella siirtyy kolme rakennuspaikkaa taysin uudelle paikalle seka yhta rakennuspaik-
kaa siirretaan sijansa verran. Talldin rakentaminen sijoittuu aiemmin rakentamiselta vapaaksi tar-
koitetulle alueelle. Rakentaminen on nailla alueilla rajattu siten, etta arvokkaat luontokohteet sai-
lyvat. Bredvik Moonille siirretyt rakennuspaikat on sijoitettu olemassa olevien rakennusten lahei-
syyteen jotta saaren rakentamattoman luonnonympariston alue sailyy mahdollisimman yhtenai-
sena.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan arvokkaan jalopuulehdon suojeleminen, joka on koko alueen
arvokkain luontokohde. Alue olisi jdanyt voimassa olevassa kaavassa rakentamisen alle. Muutkin
arvokkaat luontokohteet on huomioitu ja turvattu tarkeimmat suojelualueina mita voimassa ole-
va kaava ei tehnyt.

6.3 VAIKUTUKSET VIRKISTYKSEEN

Bredvik M&onin virkistyksellinen luonne siirrettyjen rakennuspaikkojen ldheisyydessda muuttuu
hieman rakennuspaikkojen kaytén myoéta. Bredvik Moonille jaa kuitenkin merkittdva maara va-
paata rakentamatonta rantaa.

6.4 VAIKUTUKSET KULTTUURIPERINTOON JA MUINAISJAANNOKSIIN

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriperintédn ja muinaisjaanndksiin.

6.5 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN JA YMPARISTOON

Alueella mahdollistuu tasokas ymparivuotinen loma-asuminen.
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7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan muutoksen toteuttamisen aikataulu on riippuvainen yksityisten maanomista-
jien aktiivisuudesta. Todenndkoéisimmin rakennuspaikkojen rakennuksia ryhdytdaan laajentamaan
tai uusimaan tulevan 10 vuoden aikana. Vesikaymaloita rakennettaneen joillekin rakennuspaikoil-
le melko nopeastikin. Raaseporin kaupungilta ei vaadita aktiivista roolia muutosten toteuttami-
seksi.

Hollolassa 10. pdivana elokuuta 2011
RAMBOLL FINLAND OY

Matti Kautto Markus Hytonen

yksikdn paallikko Kaavoitusinsindori
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