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Bredvikin ranta-asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
11.11.2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lakisaateinen (MRL 63 §) kaavan
laatimiseen liittyva asiakirja, jossa esitetaan suunnitelma kaavan laatimises-
sa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seka kaavan
vaikutusten arvioinnista.

1. Sijainti

Alue sijaitsee Raaseporin kaupungissa Brovmarvin kylassa. Alue on han-
koniemesta noin 7 kilometria pohjoiseen.
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Viessta sk Gurmarsiras

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti

Kuva 2 Kaava-alueen alustava rajaus
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2. Kaavamuutoksen sisalto

Kaavamuutoksella muutetaan yhteiskaytdssa olevia virkistysalueita (VP-yk)
maa- ja metsatalousalueiksi. Alueella oleva matkailupalvelujen alue (RM)
poistetaan ja se korvataan kolmella erilliselld lomarakennuspaikalla, joista
yksi jaa RM-alueelle ja kaksi sijoitetaan Bredvik M&6nin ldnsiosaan. Liséksi
nostetaan rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta nykyisin sallitulle ta-
solle ja mahdollisesti tarkistetaan joitakin rakennuspaikkojen rajauksia.

3. Aloite

Aloite ranta-asemakaavan laatimiseen on tullut alueen maanomistajalta,
joka omistaa padosan ranta-asemakaava-alueesta. Maanomistajan tarkoi-
tuksena on muuttaa toteutumattomat yhteiskayttéalueet siten kuin ne ny-
kyisin kaavoitettaisiin. Tama mahdollistaa alueiden maanomistuksesta luo-
pumisen. Samassa kaavaprosessissa mahdollistetaan myds muiden maan-
omistajien esittamat kaavamuutostoiveet

4, Nykyinen suunnittelutilanne
4.1 Kaavoitus
4.1.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava. Kaava on vahvistettu
ymparistoministeridssa marraskuussa 2006. Maakuntakaavassa on yksi ran-
ta-asemakaavan muutoksen kannalta oleellinen merkinta. Alue on maakun-
takaavan mukaan manner-/sisasaaristovyohykkeella. Alueeseen kohdistuu
seuraava suunnittelumaarays:

”Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sekéa arvokkaiden luonto-
olosuhteiden sailyminen, ymparistdn tilan parantaminen ja vesiensuoje-
lun edistdminen seka virkistyskayttotarpeet. Yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydesséa on selvitettava ja otettava huomioon tarkeat
lintualueet.”

Saaristovyohykejako osoittaa liséksi kuinka tiheda rakentamista millékin
saaristovybhykkeelld on mahdollista toteuttaa. Manner-
/sisasaaristovydhykkeella sallitaan saaristovydhykkeiden tihein rakentami-
nen. Tama on usein ilmoitettu rakennuspaikkaa / muunnetturantaviiva kilo-
metri. Esim. Sipoon rantaosayleiskaavassa vastaavalla vydhykkeella raken-
tamistiheys on 6 - 8 rp/ muunnetturantaviivakilometri.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta

4.1.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Raaseporin kaupunki aikoo laa-
tia lIahivuosina alueella rantaosayleiskaavan. Rantaosayleiskaava-alue kasit-
taisi useita satoja kilometreja rantaviivaa. Rantaosayleiskaavalla ei ole mah-
dollista tehd@ muutoksia voimassa olevaan ranta-asemakaavaan, mutta se
toimii ohjeena, mikali ranta-asemakaavaa ryhdytdan muuttamaan.

4.1.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 1980-luvulla laadittu ranta-asemakaava, jota téssa
kaavaprosessi muutetaan. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on 0soi-
tettu 32 omarantaista rakennuspaikkaa ja 3 yhteisrantaista rakennuspaik-
kaa. 3 yhteisrantaista rakennuspaikkaa vastaavat kaavan mitoituksessa yhta
rantarakennuspaikkaa. Lisaksi on osoitettu yksi matkailupalvelujen alue, jolla
sallitaan rakennettavan 600 k-m2.

Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan ei ole laadittu erillista mitoituslas-
kelmaa. Kaavassa osoitettu rakennuspaikkojen lukumaara perustuu silloisen
Tenholan kunnanhallituksen esittémaan maaraan, jonka eri viranomaistahot
ovat hyvaksyneet.

Rakennuspaikan rakennusoikeus

Lomarakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenperheen lo-
ma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintédgéan 100 k-m2, yhden saunara-
kennuksen rakennusalaltaan enintdan 30 k-m2 seka yhden talousrakennuk-
sen rakennusalaltaan enintaan 30 k-m2.

Marholmenin saaren rakennuspaikkojen rakennusoikeus

Lomarakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenperheen lo-
ma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintéd@an 60 k-m2, yhden saunaraken-
nuksen rakennusalaltaan enintaan 15 k-m2 seka yhden talousrakennuksen
rakennusalaltaan enintaan 15 k-m2,
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Majoitusta ja kokoontumista palvelevalle korttelialueelle (RM) saa rakentaa
majoitus- ja kokoontumistiloja seka yhden yhdenperheen asuinrakennuksen.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala talous- ja varastotiloineen saa olla
enintdan 600 k-m2.

Ranta-asemakaava on toteutunut lahes taysin. Seuraavat asiat ovat kuiten-
kin toteutumatta:

e Matkailupalvelujen alue (RM)

o Useat yhteiskdyttdédn tarkoitetut VP-alueet seka niihin liittyvat toi-

minnot

e (Osa venesatamatoiminnoista

e Joitakin lomarakennuspaikkoja

Osa rakentamattomista rakennuspaikoista on melko alavilla alueilla ja saat-
tavat nain ollen olla tulva-alttiilla paikoilla.

4.2 Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Valtioneuvoston paatos
30.11.2000) ovat saaneet lainvoiman 26.11.2001. Lisdksi niita on tarkistettu
2008 ja tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennus-
lain seka - asetuksen mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa, jo-
hon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakun-
nalliset alueidenkayttétavoitteet tasmentdavat maankayttdé- ja rakennuslain
yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltévaatimuksia valtakun-
nallisesta nakdkulmasta. Yleiskaavassa on huolehdittava valtakunnallisten
alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan nii-
den toteuttamista (MRL 24§). Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on
jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Bredvikin ranta-asemakaavan
muutoksessa oleellisia nadista ovat:

e  Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

o

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan
huomioon alueidenkdytdn suunnittelun Idhtékohtina. Valta-
kunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueidenkay-
tén sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Luonnon monimuotoisuuden sailyminen

Alueidenkdyton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-
asutus on mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan
arvokkaiden ranta-alueiden sadilyminen seka loma-asumisen
viihtyisyys.

e Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

0

Alueidenkaytdn suunnittelussa on maaseudun asutusta seka
matkailu- ja muita vapaa-ajan toimintoja suunnattava mah-
dollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja ky-
laverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksikayttoa.

Ilmastonmuutos
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5. Kaavoituksesta aiheutuvia arvioitavia vaiku-
tuksia

Kaavanlaatimisen perusselvityksend laaditaan luonnontilan perusselvitys.
Kaavaa valmisteltaessa arvioidaan kaavan vaikutukset

e |luontoon ja luonnonvaroihin

e virkistykseen

e maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistéén

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

Muut kaavan merkittavat vaikutukset

6. Alueen suunnitteluty6n osalliset

Osallisia ovat

e kaupungin hallintokunnat

e maanomistajat

e l|ahinaapurit

e viranomaiset
o Uudenmaan ELY-keskus
o Uudenmaan liitto
0 Museovirasto

e muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimi-
alaa suunnittelussa kasitellaan.

7. Kaavoituksesta tiedottaminen

7.1 Kaavoitustyon aloittaminen ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma

Kaavoituksen vireilletulosta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla ja paikal-
lislehdessa. Lisdksi ulkopaikkakuntalaisille naapurimaanomistajille lahetetaan
kirjeet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungin ilmoitustaululla
kaavaehdotuksen nahtaville asettamiseen saakka. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman yhteydessa esitetaan luonnos kaavamuutoksen sisallosta.
Osalliset voivat esittaa mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelman si-
sallosta seka siind esitetysta kaavaluonnoksesta.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia ennen
kaavaehdotusvaihetta, niista tiedotetaan erikseen.

Aloitusvaiheessa pidetdan viranomaisneuvottelu, jossa keskustellaan viran-
omaistahojen kanssa kaavamuutoksesta ja sen suunnitteluperiaatteista.
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7.2 Kaavaehdotus

Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta laaditaan asemakaavaehdo-
tus, joka asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksen
nahtadville asettamisesta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla ja paikallis-
lehdessa. Lisaksi ulkopaikkakuntalaisille naapurimaanomistajille Idhetetaan
kirjeet. Kaupunki pyytaa lisaksi kaavaehdotuksesta viranomaisten lausunnot.

Kunnan jasenet ja osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muis-
tutuksen. Muistutuksen tehneille, ilmoitetaan kaavoittajan perusteltu kan-
nanotto jatettyyn muistutukseen.

Tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Ranta-asemakaavan hyvaksyy Raaseporin kaupunginvaltuusto. Hyvaksymis-
paatoksesta tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla seka paikallislehdessa
seka niille, jotka ovat sitd erityisesti kaavaehdotusvaiheessa pyytaneet. Hy-
vaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

7.4 Viranomaisyhteisty©

Raaseporin kaupungin ja Uudenmaan ELY-keskuksen kesken jarjestetdaan
kaavoituksen aloitusneuvottelu, johon kutsutaan ne viranomaiset, joiden
toimialaa asia saattaa koskea.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaisilta.

Kaavatyon aikana pidetaan tarpeen mukaan viranomaisten tydneuvotteluja.
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8. Alustava aikataulu
Tehtava Aikataulu Vuosi
Luon’_c_o— ja maisemaselvitys Lokakuu
valmiina
Viranomaisneuvottelu
. 2010
] - Marras - joulukuu
Pohjakartta valmiina
OAS nahtaville
Kaavaehdotus ndhtaville Helmi - maaliskuu
2011
Hyvaksymiskasittely Touko - kesdkuu

LIITE Luonnos kaavamuutoksesta

Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki
Kaavoitusinsindori
Niclas Skog

Puh. 019 289 3840

niclas.skog@raasepori.fi

Ramboll Finland Oy
Kaavoitusinsindori
Markus Hytonen

puh. 020 755 7827

markus.hytonen@ramboll.fi
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Muutokset kaavamaarayksiin:
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