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1 GRUND- OCH IDENTIFIERINGSINFORMATION
1.1 Definiering av omradet

BY: Skogby 584, Léagenheten: Ten-Mar 5:16.
Omradets areal &r ca 6 ha.
Omradet angransar till Hango stad.
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1.2 Kontaktuppgifter

Planlaggare
KARTTAAKO OY, Pertti Hartikainen
Packmaéstargatan 3, 00520 Helsingfors
tel. 09 1481943, 0400 425390, phartikainen@kolumbus.fi

Raseborgs stad
Planlaggningsingenjor Niclas Skog
Torggatan 8, 10300 Karis
tel. (019) 289 3840
niclas.skog@raasepori.fi

Agare
Kiinteistd Oy Ten-Mar Ab,
Koskenkylantie 21 A 10300 Karjaa,
tel. 019-236120 (Lasse Salmi).
billnas@mybusiness.fi
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2  UTGANGSPUNKTER
2.1 Utredning av planomradets forhallanden

2.11  Allmén beskrivning

fritidsbostadsomrade.
]

2.12  Naturmiljon och landskapet

Havsomradet ar Natura-omrade, men det egentliga planomradet ingar inte i detta. Natura-omradet
(F10100005) &r 52 630 hektar stort och i det ingar i huvudsak vattenomraden.

Strandomradet ar i huvudsak sandmo. Langre upp fran stranden Gvergar det till bergsterrang. Omra-
dets tradbestand ar skétt som park. Dominerande tradslag ar tall och bjork.

Strandomradet ar i huvudsak sandmo.
Y




2.13  Fornminnen

Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen.

2.14 Den bebyggda miljon




Omradet ar bebyggt i enlighet med den gallande stranddetaljplanen. Pa omradet finns 61 fritidsho-
stader, den minsta 38,5 m* och den stérsta 91 m?. | stranden finns dartill tva bastur.

Omradet har centraliserad vattendistribution och avlopp.

3:42

Omradet ar enhetligt bebyggt med Puutalo typhus. Det enhetliga byggnadsstéttet bildar en helhet
vard att bevaras.
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Byggnaderna har tackta terrasser. | vissa byggnader har terrassen i ett senare skede ombyggts till
varma utrymmen.
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2.14 Markagande

Agare: Kiinteistd Oy Ten-Mar Ab.



2.2 Planeringssituation

2.21  Landskapsplan

Landskapsplanen har faststéllts av miljoministeriet 8.11.2006.
Omradet har inte nagra anteckningar.

Det omliggande havsomradet ingar i Natura 2000- omradet.

2.22  Generalplan

Omradet har ingen generalplan. Generalplanen fér Skogby-Leksvall angréansar till omradet.

2.22  Stranddetaljplan

Omradet ar en del av den omfattande stranddetaljplanen for Predium, som é&r faststalld 13.5.1977.
(féljande bild). Planen har tidigare andrats i fyra repriser, vilka inte berdr det nu aktuella
planandringsomradet. Andringarna ar faststallda 13.2.1984, 25.4.1984, 18.2.1089 och 23.11.1990.

Utdragets / Kopians riktiohet
riktighet Bestyrker:
Otteen / Kopion oikeaksi todistaas .
Raseborg todistaa:

laasepori, 18.1. ol

50 100 m




I planen &r anvisat sammanlagt 3430 v-m2 byggrétt i tre kvarter (RH1). Planen bestdmmer inte om
bostadernas antal. Stranden utgér samnyttjoomrade, dar det finns byggnadsratt (80 v-m?/bastu) for
tva bastur (s).

2.24 Baskarta

For omradet ar uppgjort ny numerisk baskarta. Kartan ar godkéand 24.9.2010.

3 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
3.1 Paborjandet av planeringen och beslut angaende det
Planeringen har initierats av markégaren.

Sambhallstekniska ndmnden i Raseborg behandlade programmet for deltagande och bedémning
5.10.2011.

Planens anhéngiggoérande &r kunggjort ...
3.2 Deltagande och samarbete

3.21 Intressenter

Intressenterna har utretts i programmet for deltagande och bedémning.

3.22 Forfarandet géllande deltagande och véxelverkan

Myndighetsoverlaggning (MRF 26 8) holls 25.1.2011. Som underlag for 6verlaggningen fanns
PDB.

Stranddetaljplaneutkastet till paseende (MBF 30 8§)....

Forslaget till paseende (MBF 27 §)...

3.3 Stranddetaljplanens malsattningar

Planen &r avsedd att &ndras enligt foljande principer:

— Halften av den tackta terassen for varje byggnad kan byggas ut till bostadsutrymmen. Malet ar
att behandla deldgarna likvardigt.

— Byggratten anvisas per byggnad med byggnadsruta i enlighet med radande situation.

— De obebyggda omradena bevaras i enlighet med gallande plan som rekreationsomraden for
samnyttjoandamal.

4 BESKRIVNING AV STRADDETALJPLANEN

4.1 Dimensionering

Planens byggratt grundar sig pa den radande situationen, varutéver halften av den tackta terrasen for
varje byggnad kan ombyggas till bostadsutrymme.



Planomradets areal ar 6,2 ha. Strandlinjen uppgar till 300 m.

Dimensionering

m % ha % v-m°
RA, RA-1 0 0 2,4190 38,7 |3875
M 0 0 2,0266 324 |0
VL/yk 180 60 1,3893 22,3 |160
LV/iyk 120 40 0,3297 53 0
LP/yk 0 0 0,0840 1,3 50
SAMMANLAGT 300 100,0 |6,2486 100,0 | 3925

Jamforelse med byggratten i den gallande planen:

Byggratt v-m?

Nya/Gamla Nuvarande Planidndringen Kommentar

RA/RH 3430 3861

RA-1/LP och M 0 107 Den befintliga servicebyggnaden med bostad.
LP/yk 0 50

VL/VU 160 160

Sammanlagt 3590 4178

Forutom det ovanstaende far utanfor byggnadsytan placeras en kall gardsbyggnad, vars storlek ar
hégst 4 vanings-m?.

4.2 Omradesreserveringar

4.21 Kvartersomraden

Som kvartersomrade (RA, RA-1) har anvisats omraden, som besitts av de befintliga bostaderna. |
forhallande till den gallande planen blir kvartersomradena mindre.

Kvaretsomradena &r reserverade for fritidsbostader (RA). Pa en byggnadsplats far placeras en bo-
stad som betjanar service (RA-1/K13). Byggnaden &r ursprungligen uppford som gardskarlsbostad
samt tvattstuga mm. serviceutrymmen.

Planens byggratt grundar sig pa radande situation, varutover halften av byggnadens tackta terass
kan ombyggas till bostadsutrymme. Pa grund av detta har byggratterna anvisats skilt for varje
byggnadsyta. Byggnadsytan foljer byggnadens sockel.

Det storsta tillatna vaningstalet pa byggnad ar ett. Byggnaderna skall i fraga om storlek, form och
material tillsammans med de befintliga byggnaderna bilda en enhetlig helhet.

Utanfor byggnadsyta far placeras en kall gardsbyggnad, vars storlek ar hogst 4 vanings-m?.

4.22 Rekreationsomrade




Huvuddelen av stranden ar anvisad om narrekreationsomrade for samnyttjande (VL/yk). | forhal-
lande till rekreationsomradet i den géllande planen (UV) har omradet utvidgats. Pa omradet har an-
visats tva byggratter for bastu (sa) i enlighet med gallande plan och radande situation, Bastuns
byggratt &r 80 vanings-m>.

4.23  Béathamn och parkeringsomrade

| stranden ar anvisad en bathamn foér samnyttande (LV/yk) i enlighet med radande situtation.

Pa omradet har i enlighet med radande situation anvisats ett parkeringsomrade (LP/YK) i enlighet
med rédande situaion. P4 omradet far placeras en servicebyggnad (t), vars storlek &r 50 vanings-m?.

4.24  Jord- och skogsbruksomrade

Huvuddelen av M-omradena i den géllande planen har fortsattningsvis anvisats som jord- och
skogsbruksomrade (M).

Skogen bor skotas parkaktigt. Pa omradet far placeras nodvandiga tillfartsvagar samt planer och sti-
gar, som betjanar friluftsliv.

4.25 Forbindelser

Pa M-omradet far anlaggas nodvandiga tillfartsvagar. De ar redan byggda.

5 PLANENS KONSEKVENSER

5.1 Forhallandet till landskapsplanen

For fastlandsdelen finns inga beteckningar.

5.2 Forandringarna i forhallande till radande situation

De i planen ingaende forandringarna ar i forhallande till radande situation ringa:

— RA-omradenas byggnadsytor och byggratter &r anvisade s, att halften av den téckta terassen
kan &ndras till utrymme som rédknas som byggratt. Byggnadsytan mgjliggor inte en utvidgning
av byggnaden. Okningen av byggratt ar i forhallande till gallande plan 431 vanings-m?.

— De befintliga i bostadsanvéndning varande byggnaden (RA-1/K13) innebér en utdkning av
byggréatten i forhallande till gallande plan. Byggnaden ar uppford pa den géllande planens LP-
och M-omrade.

— P& LP-omradet har en tillaggsbyggratt for ekonomibyggnad anvisats (50 v&nings-m?).

5.3 Jamlikhet och sociala konsekvenser

I vissa byggnader har en del av terassen oméndrats till slutet utrymmen som réknas till byggratt.
Andringarna har forsatt invanarna i bolaget i orattvis stallning, eftersom byggritten i den géllande
planen mojliggor inte en motsvarande andring i alla bostédder. Utokningen av byggréatten korrigerar
denna situation.



Byggratten har placerats i byggnadsytor sg, att det star i samklang med radande situation och bo-
lagsordningen. | férhallande till gallande plan blir byggnadsratten battre definierad till plats. Den
gallande dversiktliga planen har lett till konflikter i tolkningen av planen och osémja mellan bola-
gets aktionérer.

5.4 Natura-omradet och naturférhallandena

Planomradet angransar till Natura-omradet, som &r skyddat i huvudsak pa grund av vattenmiljon.
Planomradet &r anslutet till centraliserat avloppsnat. Enligt planbestammelserna bor avfallsvattnet
ledas i centraliserat avlioppsystem. Andringarna i planen &r till den grad ringa, att de inte har nagon
inverkan pa Natura-omradet och kan darmed inte dventyra grunderna for Natura-omradet.

Planen inbegriper inte férandringar, som skulle kunna férsvaga omradets naturforhallanden.

5.5 Ekonomiska konsekvenser

Planandringen medfor inga ekonomiska skyldigheter for staden.

5.6 Allméan rekreation

Planen inskréanker inte pa befintliga grénomraden. 1 forhallande till gallande plan utvidgas rekreat-
ionsomradet (VL/yk) och de interna gronomradena (M, VL/yk) blir mangsidigare.

5.7 Byggnadssatt

Omradet ar enhetligt bebyggt med Puutalos typhus (punkt 2.14). Det enhetliga byggnadsséttet bildar
en helhet vard att bevaras.

Planen har foljande bestammelse: Byggnaderna skall i fraga om storlek, form och material tillsam-
mans med de befintliga byggnaderna bilda en enhetlig helhet.

Helsingfors, 21.11.2011

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ing.



