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KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 3.5.2012.
Kaavaluonnos pidettiin n&htévill4 14.4.-16.5.2014.
Kaavaehdotus nahtavana (MRA 27 §) 12.10. — 13.11.2015.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Kaava-alue kasittad Honsnasin alueen Lillgardin 1960-luvulla hyvaksytyn palstoitussuunnitelma-
alueen. Alue sijaitsee linnuntietd n. 17 km Tammisaaren keskustasta itaddn ja n. 12 km Karjaalta ete-
l4&n. Alueen kokonaismaapinta-ala n. 175 ha ja vesipinta-ala n. 30 ha. Alueen kokonaisrantaviiva suo-
ristettuna on n. 3,5 km.

Lillgardin ranta-asemakaava-alue kasittaa kiinteiston Lillgard RN:o 2:280 (710-458-2-280) seka yh-
teensd 202 tonttikiinteistod. Kiinteistoluettelo on liitteessa 1. Lillgard Oy yhtién osakkaista vain 3 on
jattaytynyt ranta-asemakaavan ulkopuolelle.




Kuva 3. Kaava alue |Imakuvattuna

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Lillgardin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Kaava-alueen asutus on muodostunut 1960-luvulla laaditun ja silloisen ld&ninhallituksen hy-
vaksyman palstoitussuunnitelman perusteella. Alueelle ei ole koskaan laadittu varsinaista enti-
sen rakennuslain tai maakaytto- ja rakennuslain mukaista kaavaa. Tammisaaren kaupungin
itdisen saariston yleiskaavassa alue on osoitettu ranta-asemakaavoi-tettavaksi alueeksi. Kaavan
tarkoituksena on saattaa alueelle voimaan ranta-asemakaava, jotta alueen maankayttoa ja ra-
kentamista voidaan toteuttaa lain edellyttamalla tavalla ranta-asemakaavan perusteella.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 3.5.2012.
Kaavaluonnos pidettiin nahtdvana 14.4 -16.5.2014.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 12.10 — 13.11.2015.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 70 korttelialuetta, joissa on 200 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA) ja yksi eril-
lispientalojen rakennuspaikka (AO). Rakennuspaikoista 197 muodostaa vanhan jo rakennetun raken-
nuspaikan. Kolme vanhan palstoitussuunnitelman mukaista rakennuspaikkaa on rakentamatta. VVene-
valkamia (LV) osoitetaan yhteensa 13, joista 7 on yhteiskéyttoisia (LV/yKk). Yhteiskayttoisid uimaran-
toja (VV/yk) osoitetaan yhteensé 3. Kaikki muut maa-alueet osoitetaan kaava-alueen yhteiskayttoisek-
si lahivirkistysalueeksi (VL/yk). Lillgardin kiinteiston vesitilukset osoitetaan padosin kaavamerkinnal-
1& vesialue (W).

Maaraysluonteiset merkinnat



Kaavaa varten tehdyn luontoinventoinnin pohjalta on rajattu 2 osa-aluetta, jossa luonto sailytetaan (s).
Alueen pohjoisosan lahivirkistysalueella oleva Lillgard Oy:n varasto- ja séilytysalue osoitetaan ohjeel-
liseksi varastoalueeksi (va).

2.3 Toteuttaminen
Alue on lahes kokonaan ennestaédn rakennettu laadittavan kaavan mukaisesti. Péaasiallisesti alue on
rakennettu 1970-luvulla.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historiaa

Alueen palstoitussuunnitelman on laatinut arkkitehti Risto Sammalkorpi. Snappertunan kunnan kun-
nanvaltuusto omalta osaltaan ja sittemmin l&&ninhallitus (nyk. ELY-keskus) on hyvéaksynyt suunni-
telman kahdessa vaiheessa 3.3.1965 ja 3.6.1966. Vuonna 1967 kaava-alueen ainoat rakennukset olivat
Lillgardin tilakeskuksen rakennukset sekd muutamat hajallaan olevat ladot. Tilakeskuksen rakennuk-
set ovat sdilyneet tahan paivaan (AO kortteli).
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Kuva 4. Ote vuoden 1967 peruskartasta paljastaa kaava alueen S|IIO|sen asutuksen, Valn Lillgardin
tilakeskuksen rakennukset ja jotkut hajallaan olevat ladot tms. 16ytyvat kartalta. Vesiyhteytta Byvi-
kenisté eteldén ei ole.
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Kuva 5. Vuoden 1982 peruskartasta ilmenee, etta alue on ldhes kokonaan rakennettu. Myos tieverkos-
to on ldhes sama kuin nykyaan. Byvikenista eteldén on avattu kanava.
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Kuva 6. Kuvan peruskartta on vuodelta 1990. Viimeisimmét peruskartan t

tdydennetty liilan varisend péalle painatuksena erdiden tieosuuksien ja rakennusten osalta.

Noin 20 toteutusvuoden ja peruskarttatarkastelun pohjalta voidaan paatelld, ettei alueen maisemassa
ole tapahtunut olennaisia muutoksia. Peltoalueet ovat sdilyneet 1ahes muuttumattomina tdhan paivéaén
saakka. P&&osa alueen pelloista pidetaankin nykyisin auki niittdméalla. Alueen rakentuminen ei myos-
kaan ole olennaisesti vaikuttanut rantamaisemaan. Alueella on vahva puusto, joka on varttunut ja pi-
detty tasapainossa tonttien rakentamisen myota.

Alueella oli 1970-luvun lopussa avattu kauppa. Kaupan kiinteiston omistaja on Lillgard Oy:n osakas,
mutta kiinteisto ei ole mukana ranta-asemakaavassa. Kauppa ei endd ole toiminnassa. Entiseen kaupan
rantaan kulkee yleinen maantie, muu tiet ovat yksityisteitéa.

Lillgard Oy yllapitaa koko alueen tiestdd ja venevalkamia seka hoitaa metsat ja maisemat. Kaavassa
LV/yk merkinnalla osoitetut venevalkamat yllapidetdan kuitenkin yksityisesti niiden toimesta, joilla
on oikeus kéytta4 ao. valkamia.



Lillgardin aluetta myytiin 1960-luvun lopusta lahtien myyntiyhdistys Puutalon toimesta siten, etta
kauppaan kuului tonttimaa, Puutalon rakennus seka Lillgard Oy:n yksi osake. Myyntiesitteessé oleva
kuvaus alueen tulevaisuudesta on tonttien osalta toteutunut l&hes taysin. Palstoitussuunnitelman 56
rantasaunasta on kuitenkin rakennettu vain 20. Myos joidenkin venevalkamien ja muiden rantaan tu-
keutuvien suunnitelmamerkint6jen osalta on suunnitelmasta aikojen saatossa jonkin verran poikettu.
Kaikki tontit ovat yksityisomistuksessa ja kiinteistdina Kiinteistorekisterissa. Kukin kiinteistonomista-
ja omistaa yhden osakkeen kiinteistotonttia kohti yhtiosta Lillgard Oy. Yhtio yllapitaa Lillgard kiin-
teiston aluetta rakennuksineen ja laitteineen.

Alueen osoitteisto noudattaa haja-asutusalueiden osoitejarjestelmaa. Teiden nimist6 on eléin-, lintu- ja
kala-aiheinen.
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Kuva 7. KaupUngin yllapitama alueen osoitekartta.

Rakennettu ymparisto

Kaikki kaava-alueen tontit kolmea rakennuspaikkaa lukuun ottamatta on rakennettu. Tonttikohtaisten
rakennusten syntyhistoriaa ei ole pystytty selvittdmaéan, mutta todennékaisesti suurimmalle osalle tont-
teja on rakennettu Puutalon myymilla tyyppirakennuksilla. Liitteessé 3 on esimerkki tyyppitalosta,
joita rakennettiin Lillgardin rakentamisen alkutaipaleella. Rakennuskanta alueella on aikojen saatossa
muuttunut voimakkaasti. Suurin osa mokeisté on peruskorjattu ja samalla laajennettu. Mokkeja on
muutettu saunaksi ja uusia on rakennettu. Rakennuskanta on siten hyvin vaihteleva. Varsinaisia alueel-
le tyypillisia rakennuksia, jotka maarallisesti hallitsisivat alueetta, ei ole. On my6s tontteja, joiden ra-
kennukset ovat huonossa kunnossa.

Lillgardin alkuperaisin tilakeskuksen rakennukset ovat kuitenkin pari talousrakennusta lukuun otta-
matta sdilyneet. Ne ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjadnngs Hostnas (mj.
Rek. Nro 1000021519). Kyl& mainitaan historiallisissa lahtiessd ensimmaisen kerran vuonna 1457.
Raaseporin ld&nin vuoden 1540 maakirjan perusteella kyl&ssa on nelja tilaa. Samuel Broteriuksen
vuoden 1696 kartalle on merkitty neljasta keskiaikaisesta talosta ainoastaan kaksi. Kaksi muuta taloa
on autioitunut 1600-luvun loppuun mennessa. Muinaisjddnnds on muinaismuistolain rauhoittama. Mi-
kali alueelle suunnitellaan muuttuvaa maankayttod, tulee Museovirastoon olla yhteydessé heti hank-
keen varhaisvaiheessa, jotta voidaan selvittdd, onko alueelle mahdollista myontaa kajoamislupaa.

Seuraavassa on kuvakokoelma alueen vaihtelevasta rakennuskannasta.



Kuva 8. Lillgardin tilakeskuksen padrakennus. Kuvassa ELY-keskuksen edustajat ovat tutustumassa
kaava-alueeseen.

Kuva 9. Tyypillinen 1970-luvun padrakennus. Rakennus on peruskorjattu.

Kuva 10. Alkuperdiskokoinen éérakennus, jossa terassi on rakennettu paatyratkaisuna.
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Kuva 11. Alkuperaiskokoinen paarakennus, jonka edustalla laaja terassi maastoa myétéillen
muodostaa viihtyisén oleskelutilan.
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Kuva 13. kuperaisekokoisia rakennuksia pihapiirimdostelmassa.



Kuva 15. Uusi tlosrakennus muoost .

Kuva 16. Peruskorjaamaton paarakennus odottaa vuoroaan.
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Kuva 19. Uusi h|r5|rakente|nen paarakennus parV|ratka|suIIa Veranta osana paékehikkoa.
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Kuva 20. Valmistumaisillaan oleva paarakennus.

Kuva 21. Upouusi piharaknnus.
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soviteltu asetelma viityisassa pihapiirissa.

Kuvakokoelma on l&pileikkaus alueen rakennuskannasta. Alueen rakennettu ympéristd on monimuo-
toinen ja yksilollisisté ratkaisuista koostuva kokonaisuus suomalaisen vapaa-ajan asumiskulttuurin
mieltymyksistd. Alue edustaa eri makusuuntausten summa. L&himaisemassa kukin tontti pihapiirei-



neen muodostaa oman helmensa. Vuosikymmenten saatossa tonttien kasvillisuus puustoineen ja pens-
aineen muodostaa tonttien suojaisen yksityisyyden siitd huolimatta, ettd alue on kohtalaiseen tiiviisti
rakennettu. Niin padrakennusten kuin piharakennusten tyylit ja varitykset vaihtelevat monipuolisella
tavalla ilman, etta lahimaisemasta saa sekavaa vaikutusta. Viihtyisyyden kannalta Lillgardin aluetta
voidaan sen aluetehokkuudesta huolimatta pitd4 ainutlaatuisena.

Alueen tiest6 rakennettiin kutakuinkin valmiiksi 1970-luvulla. Vedenkierron parantamiseksi palautet-
tiin niin ikaan 1970-luvulla vesiyhteys Byvikenista etelaan. Eri aikakausina Lillgard yhti6 on rakenta-
nut alueelle venevalkamia. Niité on yhteensd 5 kpl. Suurimmat ovat Lahnatien rannan ja Keskialueen
rannan venevalkamat. Lahnatien venevalkamassa on 42 venepaikkaa ja Keskialueen venevalkamassa
44 venepaikkaa. Muut ovat pienid yhden laiturin valkamia. Yhteensa venepaikkojen méara on n. 100.
Yhti6 on maaravalein ruopannut satamien alueita, viimeksi kesalla 2012. Alueen kiinteistdnomista-
jat/osakkaat pitavat veneensa myods mokkiensa laheisyydessa rannalle vedettyna taikka pienissé laituri-
rakennelmissa kiinnitettyina yksitellen tai ryhmissa. Paikoitellen on tehty pienid ruoppauksia. Alueella
on 3 uimarantaa, Byvikenissé seké Lahnatien ja Keskialueen rantojen venevalkamien yhteydessa.
Alueen keskiosan pohjoisreunassa keskelld metsad on alueen varastoalue, joka toimii mm puiden va-
rastoalueena. Alueelta on myds otettu soraa alueen tieston kunnossapitoon.

4 ".‘ ." .
Kuva 24. Keskialueen uimaranta on kuvan edistassa lepikon ja kaislareunan valissa. Taustalla alueen
ainoa viljelyksessé oleva peltoalue.




Kuva 25. Lahnatien rannan venevalkaman paalaituri.
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Kuva 26. Lahnatien rannan uimaranta

Kuva 27. Lahnatien rannan venevalkaman italaituri.

Alueen jatehuoltoa varten on laadittu erillinen jatehuoltoraportti, joka on kaavaselostuksen liitteena 3.
Alueen talousjatteet keratdén 3 kohtaan, johon Roskn’roll jateyhtid on asentanut vastaanottosailiot.

Luonnonymparisto



Alueen luonnonmaisema on pysynyt ldhes muuttumattomana siité lahtien kun aluetta ryhdyttiin raken-
tamaan 1960-luvun lopussa. Avonaiset pellot ja niityt on pidetty avoimena. Palstoitussuunnitelma laa-
dittiin aikoinaan siten, ettei pelloille ja niityille osoitettu rakentamista.

Kuva 28. Lahnatien rannasta otettu kuva, jossa avautuu taustametsan asutuksen ja rannan valinen niit-
tyné& pidettdva avoin maisema.

Kuva 29. Tama kuva on otettu korttelin 18 tontin 1 pihalt merelle pédin. Rannassa oikealla on Lahna-
tien valkama. Kuva on hyva esimerkki siit4, miten asutus oivallisella tavalla on sijoitettu maastoon.
Meri pilkottaa tontille, rantamaisemassa astutus on sopivasti piilossa.



Kuva 31. Lillgardin tilakeskuksen pihalta koilliseen otettu kuva.

Kuva 32. Korttelin 59 edustan rannasta otettu kuva, jossa nék;?y korttelin 38 tontilla 1 oleva rakennus.

Kuvasarja antaa hyvén lapileikkauksen alueen avoimista maisemista, rantamaisemasta ja kohdista,
joissa rantaan on rakennettu venevalkamia ja uimarantoja.

Alueen kaikki metsat hoidetaan puistomaisesti metsataloussuunnitelmaan perusteella. Kortteleiden
lahialueet yhtio hoitaa asukkaiden toivomusten mukaisesti. Varsinaiset metsaalueet hoidetaan viihtyi-
sind virkistysalueina yhteistytssa metsaammattilaisten kanssa.



Alueesta on v.2009 laadittu luontoselvitys, Luontoselvitys Oy Lillgard Ab:n alueesta, Acamo Oy Katri
Alvesalo-Heikkil&. Luontoselvityksesséa kuvataan 1ahemmin alueen luonto-oloja. Luontoselvitys on
erillisend julkaisuna.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Voimassa olevissa Uudenmaan maakuntakaavoissa, jotka kasittavat varsinaisen maakuntakaavan li-
séksi vaihemaakuntakaavat 2 ja luonnosvaiheessa oleva 4, ei ole ranta-asemakaava-aluetta koskevia
merkintoja.

-

ntakaavasta.

Ote rhaaku

3.22  Yleiskaava

Alueella on voimassa Tammisaaren Itdisen saariston rantayleiskaava, joka on tullut voimaan
9.11.2009. Ote yleiskaavasta on osoitettu seuraavassa kuvassa. Alueen maankayttoa ei ole rat-
kaistu yleiskaavalla. Aluetta koskee seuraavaa yleiskaavan maaréys: Alue, jolle tulee laatia ran-
ta-asemakaava. Varinaisia aluetta koskevia ranta-asemakaavoitusta ohjaavia yleiskaavamerkin
toja tai —maarayksia ei ole.

3.23  Palstoitussuunnitelma

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa. Alue on rakennettu palstoitussuunnitelmaan perustuvan poikkeus-
luvan nojalla. Palstoitussuunnitelma on hyvaksytty laaninhallituksessa (ELY -keskus) kahdessa vai-
heessa: 3.3.1965 ja 3.6.1966. Rakennuspaikkoja on 205.



Lillgardin alueen palstoitussuunnitelma.

3.23  Pohjakartta
Kaava-alueelle on laadittu uusi pohjakartta. Kartan on hyvéksynyt Raseporin kaupungin kaupunginge-
odeetti.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoitus on kaynnistetty Oy Lillgard Ab:n aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) pidettiin 25.1.2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 3.5.2012.
Kaavaluonnos pidettiin nahtévéana 14.4 -16.5.2014.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana 12.10 — 13.11.2015.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavan tarkoituksena on saattaa alueelle voimaan ranta-asemakaava, jotta alueen maankayttoé ja ra-
kentamista voidaan toteuttaa lain edellyttamaéll& tavalla kaavan perusteella.

Alueen kaavoitukselle asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seuraavia tavoitteita:

— Alue suunnitellaan vapaa-ajan asutusta varten.

— Ranta-asemakaavalla osoitetaan olemassa olevat rakennuspaikat. Liséksi selvitetdan edellytykset
muutamiin uusiin rakennuspaikkoihin, jotka sijoittuisivat kauaksi rannasta.

— Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus mééritetaan siten, ettd rakennukset tayttavat kooltaan
tdman paivén vaatimukset. Rakennuspaikan alustava rakennusoikeustavoite on: vapaa-ajan asunto
100 kerrosala-m? ja rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 150 kerrosala-m?.

— Alkuperéisen palstoitussuunnitelman mukaan alueelle tarvitaan yhteisen rantasaunan lisaksi nuori-
sokerhotilat.



— Kaavoituksen yhteydessé laaditaan alueen vesi- ja jatehuoltoa koskeva suunnitelma. Suunnitelma
osoittaa vedenhankinnan, kdymaldratkaisujen periaatteet seka jatevesien ké&sittelyn ja johtamisen
periaatteet. Yhtiokokous on asettanut tavoitteeksi, ettd jatevedet hoidetaan tonttikohtaisesti.

— Rakennuspaikkojen ulkopuoliset rannat ja metsét osoitetaan edelleen nykytilanteen mukaisesti ra-
kennuspaikkojen yhteiskayttdalueeksi.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavan rakenne

Kaava noudattaa alueelle laadittua ja ymparistéviranomaisten aikanaan hyvaksymaa palstoitussuunni-
telmaa. Uusia tontteja palstoitussuunnitelman mukaisten 205 tontin liséksi ei osoiteta. Nykytilanteen
mukaisesti osoitetaan alueen venevalkamat ja uimarannat. Y hteiskéyttoiselle virkistysalueelle osoite-
taan joitakin rakennuksia Lillgard yhtién osakkaiden yhteiseen kayttoon.

Kaava sijoittuu nimiston osalta alueelle, jossa sovelletaan haja-asutusalueiden osoitejarjestelmaa.
Orientoitumisen helpottamiseksi on kaavaan siséllytetty nimistona 6 ranta-alueen nimet kaava-alueella
vakiintuneen nimikaytannén mukaisesti.

6.2 Mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus noudattaa palstoitussuunnitelman mitoitusta. Tonttien kokonais-
maaré on sama kuin palstoitussuunnitelmassa lukuun ottamatta kahta palstoitussuunnitelman
tonttia, jotka on yhdistetty yhdeksi ranta-asemakaavan tontiksi. Rantasaunojen méaréa ranta-
asemakaavassa on 24, joista 20 on rakennettu (palstoitussuunnitelmassa rantasaunojen maara oli
56).

6.3 Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialue, jossa ymparisto sailytetdaan (AO/s)

Lillgardin tilakeskusalue osoitetaan pysyvaan asumiseen erillispientalorakennuspaikaksi. Rakennus-
paikkaa halkaisee yleinen tie. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintaan 350 kerrosala-m2 suurui-
nen asuinrakennus, enintdan 25 kerrosala-m2 suuruinen sauna ja talousrakennuksia yhteensa 450 ker-
rosala-m2. Kerrosalat vastaavat olemassa olevaa rakennuskantaa uudistettavaa saunaa lukuun ottamat-
ta. Asuinrakennus, navetta ja navetan yhteydessa oleva liiteri on osoitettu merkinnéll& kulttuurihistori-
allisesti arvokas rakennus (sr). Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, rakennusten
kayttotarkoituksen muutosten seké tdydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden pitaa
olla sellaisia, ettd rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta arvokas
luonne sdilyy. Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL:n 127 8:ssa tarkoitettua lupaa. Mikéli rakennus
tuhoutuu, pitéa sitd korvaavaa uudisrakennusta myos sopeuttaa ympéristoon. Museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapéatésten antamista.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Loma-asuntorakennuspaikkojen (tonttien) maaré on yhteensa 200, joista 197 on ennestéan rakennettu.
Tonttien pinta-alat vaihtelevat 927 — 3183 m2:n valilla. Tonteista suurin osa on alle 2000 m2, 28 kpl
yli.

Kullekin rakennuspaikalle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- loma-asunto enintdén 100 kerrosala-m2,

- talousrakennuksia enintd&n 50 kerrosala-mz2.

Korttelin 35 rakennuspaikan 1 rakennusten kerrosala saa olla edella

mainittuihin kerrosaloihin ndhden kaksinkertainen. Tdma johtuu siit4, ett rakennuspaikka on muodos-
tettu kahdesta palstoitussuunnitelman mukaisesta tontista yhdistamalla.

Rakennuspaikoille on osoitettu rakennusalat siten, etté lahivirkistysalueen vastaiselle rajalle rakennus-
raja on 2 metrié ja naapuritontin rajalle 4 metrid. Useassa tapauksessa olemassa olevia rakennuksia on



taté lahempand rajaa ja tdima on otettu huomioon niin, ettd rakennusraja noudattaa olemassa olevien
rakennusten sijaintia.

Korttelialueiden enimmaiskerrosluku on yksi. Uudisrakentaminen on sopeutettava kulttuuriymparis-
toon. Rakennusten kattomuodon on oltava harja- tai pulpettikatto. Rakennuksen vesikattopinnan ja
ulkoseinan ulkopinnan leikkauskohdan keskiméardinen korkeus on 5 m ja harjan 7 m maapinnasta.
Julkisivumateriaalin on oltava padosin puuta ja varityksen hillittyé ja sopeuduttava ympéristoon.

Yhteiskayttoinen lahivirkistysalue (VL/yk)

Lahivirkistysalueiksi on osoitettu enin osa yhtion omistamista korttelin ulkopuolisista maa-alueista.
Alueiden pinta-ala on n. 137 ha. Se on kokonaisuudessaan yhteiskéyttoaluetta (yk). Alueet palvelevat
laajasti koko Lillgardin osakaskunnan virkistystarpeita.

Lahivirkistysalueille on osoitettu rakennusaloja eréité rakennuksia varten sekd muita erityisvarauksia
seuraavasti:

- Yhteensda 23 rantasaunaa, joista 20 on ennestdén olemassa. Saunapaikat sijaitsevat 7 ryhmassa.
Yhti6 vuokraa osakkaille saunojen rakennusalat méaréaajaksi.

- Byvikenin uimarannan itdpuolelle on osoitettu rakennusala enintdan 50 kerrosala-m2:n kerho-
rakennusta (ke) varten. Kerhorakennuksen tarkoituksena on palvella alueen kokoontumis- ja
muita yhteiséllisia tarpeita.

- Lillgardin tilakeskuksen itdapuolella on yhtion varastona toimiva entinen lato. Rakennus on
osoitettu omalla rakennusalalla (ta). Enimmaiskerrosala on 50 m2.

- Kaupanrannan yhteyteen on osoitettu rakennusala enintédan 30 kerrosala-m2:n suuruista kioski-
rakennusta (k) varten.

- VL-alueen pohjoisosassa on ohjeellinen rajaus yhtion ja sen osakkaiden tarpeita palvelevaa va-
rastoaluetta (va) varten.

- Alueen tiest6 on osoitettu ohjeellisella merkinnalla.

- Padasiassa rannoille on osoitettu ohjeelliset luontopolut, jotka yhdistavét tieverkoston vélisia
rantaosuuksia.

Yhteiskayttoinen uimaranta (VV/yk)
Y hteiskayttoisia uimarantoja on 3, Byvikenin, Keskialueen ja Lahnantien rantojen uimarannat.

Venevalkama (LV)

Kaavassa on osoitettu yhteensd 13 venevalkama-aluetta, joista 7 on yhteiskayttoisia (LV/yk). vene-
valkama-alueita. Yhtion yllapidettaviksi tarkoitetuista valkamista Kaupanrannan eteldpuolella oleva
venevalkama on rakentamatta. Valkama on tarkoitettu suuremmalla syvéykselld olevien veneiden
kayttoon, koska taélla vedensyvyys on suurempi kuin muissa valkamissa. Y hteiskayttoiset veneval-
kamat on osoitettu lahimpien rakennuspaikkojen kayttdon nykytilanteen mukaisesti.

Yhtion omistamilla rannoilla venevalkamien ulkopuolella on eréité yksittdisille kiinteiston omistajille
kuuluvia omia pienid laitureita. Pddosa on rakennettu useita vuosikymmenia sitten. Naité ei osoiteta
kaavaan, koska ne eivat lain mukaan edellytd viranomaislupaa. Raaseporin kaupungin rakennusjarjes-
tyksen mukaan vain 24 m2 suuremmat laiturit ja 15 m pidemmat aallonmurtajat, pistolaiturit tai maa-
vallit edellyttavat toimenpidelupaa. Yksityiset laiturit ovat kaavan l&hivirkistysalueella. Kaavasta riip-
pumatta laiturit voivat olla paikallaan eiké kaavan perusteella voida edellyttédé niiden poistamista. Nii-
den juridinen asetelma on yksityisluonteinen maanomistajan (yhtion) ja laiturin omistajan vélinen so-
pimuksenvarainen asia.

Jéte- ja talousvedet

Alueen talousvedet hankitaan p&éasiassa alueellisesti yhteisista porakaivoista. Joillakin
Kiinteistoilla on oma porakaivo. Yhteiset kaivot on varustettu pintavesijohdoilla ja ne ovat vain
keséisin kaytossa. Tahan tilanteeseen ranta-asemakaava ei aiheuta muutoksia.

Myas jatehuolto hoidetaan lahes poikkeuksetta kiinteistokohtaisesti. Alueella on taannoin
poikkeusperustein annettu lupa muutamalle vesikdymalalle umpiséilidin. Ranta-asemakaavassa
maarataan, ettd vesikdymalan asentaminen on kiellettya.

Jatevesiselvityksessa on esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja harmaiden jatevesien kasittelylle.



Suojelu

Ranta-asemakaavaa varten laaditun luontoselvityksen pohjalta on osoitettu kaksi rajausta luonnonti-
lassa séilytettavaa arvokasta luontoaluetta varten (s). Lillgardin tilakeskuksen (AO) rakennuksen on
merkitty kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi (sr), joita koskee erityismaaraykset. Tilan alue lahiym-
péaristéineen on osoitettu osa-aluemerkinnélld sm-2, historiallinen tontti, joka on muinaismuistolain
rauhoittama.

Vesialue

Lillgardin kiinteiston vesialue on merkitty vesialuemerkinnalla (W), lukuun ottamatta LV-alueita, jot-
ka osin ulottuvat vesialueille. LV-alueet on eri vaiheissa ruopattu, viimein muutama vuosi sitten. Kaa-
vamaarayksiin on Kirjattu etta ruoppauksia saa suorittaa vain LV-alueilla ja sellaisilla alueilla W-
alueita, jotka edellyttavat venereitin kayttdkelpoista kulkua LV-alueille. Kéytdnndsséd ndma alueet on
vuosien saatossa ennestéan ruopattu. Muilla vesialueilla ei saa suorittaa ruoppauksia.

7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleiset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset

Kaava vahvistaa Lillgardin alueen luonnetta sellaisena kuin se on syntynyt ja kehittynyt usean vuosi-
kymmenen aikana. Kaavan tuomat ainoat muutokset sosiaalisten vaikutusten kannalta ovat, etté tontti-
kohtainen asuinrakennuksen enimmadiskerrosala kdytdnndssa kasvaa 80 m2:sta 100 m2:iin ja etté lahi-
virkistysalueelle osoitetaan rakennusalat kerhohuoneistoa ja kioskia varten. Nain tontinomistajille
muodostuu paremmat mahdollisuudet modernisoida loma-asumistaan. Yhteisten rakennusten raken-
tamisella parannetaan alueen yhteisollisyytta ja viihtyisyytta.

Taloudelliset vaikutukset
Kaavalla ei ole erityisia taloudellisia vaikutuksia. Taydennysrakentamisen mahdollisuudet olemassa
olevilla tonteilla paranevat.

Ymparistolliset vaikutukset

Koko Lillgardin kaava-alue on kaytanndssa valmiiksi rakennettu. Kolmea tonttia lukuun ottamatta
kaikki tontit on rakennettu. Tiestd on hyvékuntoinen eikd uusia teité ole tarpeen rakentaa. Kortteleiden
valiset alueet hoidetaan puistomaisesti ja varsinaiset metséalueet hoidetaan metsataloussuunnitelman
mukaisesti pidattaytyen voimakkaista alueen viihtyisyytta heikentévista toimenpiteista. Luontoselvi-
tyksessa korostetut luonnon séilyttamisen kannalta tarkedt alueet on osoitettu séilytettaviksi. Kaavalla
ei ole vaikutuksia alueen maisemakuvaan, koska alue on valmiiksi rakennettu.

Kaavassa esitetdan tonttikohtaisesti 20 kerrosala-m2:n lisdrakentamismahdollisuus vallinneeseen kay-
tantoon verrattuna. Kerrosalan lisdys hyddynnetdan rakennuksia laajentamalla tai uusimalla. Liséra-
kentaminen aiheuttaa korkeintaan marginaalisia vaikutuksia jo vuosikymmenié sitten syntyneeseen
rakennettuun ymparistoon. Luonnonympéristéon ranta-asemakaavalla ei ole nykytilaan nahden mitaan
vaikutuksia. Kaikki ruoppaukset on rajattu LV-alueisiin ja ndihin johtaviin venevayliin.

Vaikutukset kulttuuriarvoihin
Alueella ei ole tietoa muinaisjaannoksista. Lillgardin tilakeskuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas
kokonaisuus seké sen erilliset rakennukset on merkitty suojeltaviksi.

7.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista 13.11.2008.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa, koska kaava ei aiheuta muutoksia olemassa
olevaan maankayttoon.
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Missa on Lillgard?

Liligard on Snappertunan pithjissd Hasinisin niemessi.
S0 on meren rannalla suorasn elelidn Karjaan kauppa-
lasla ja lthdn T i on
sinne maantoilse nedn 100 km, mults Wihivuosing, kun
Jorvaksen moolloritien jatke valmistuu, kyhenes matka
sinne huomattavasti.
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Jatteiden kaésittelyselvitys

Oy Lillgard Ab

Lahtotiedot

RAPORTTI
Inkoo 17.11.2014

Oy Lillgard Ab on vapaa-ajan asuntoalue Raaseporin Snappertunassa
Hostnasin kylassa. Alueella on 205 kappaletta kooltaan noin 1000-
2000m? tontteja seka yhteisid metsa ja ranta-alueita virkistyskayttoon.
Moni tonteista sijaitsee ranta-alueella.

Alueella toimii kaivo-osuuskuntia, mutta kiinteistéilla on myds omia
kaivoja.

Maasto on kallioista ja korkeuseroja on paljon.
Alue sijaitsee vesiston aarella.

Kiinteistdt ovat pienid ja tdma asettaa haasteita saavuttaa kaupungin
vaatimia suojaetaisyyksia purkupaikoista vesistoihin, vesikaivoihin ja
rajoihin.

Alueelta 16ytyy myos kiinteistdja joilla on jo asetuksen vaatimalla tasolla
oleva jatevesienkasittelyjarjestelma. Tasta syysta alueen yhteiset har-
maiden vesien kasittelyjarjestelméat eivat ole valttdmatta kustannuste-
hokas vaihtoehto.

Vaihtoehtoja jatevesien kasittelylle

Harmaat vedet

Kiinteistdilla syntyvat harmaat vedet voidaan kasitella joko yhteisissa
maasuodatus- tai maaimeytyskentissa tai kiinteistokohtaisesti har-
maavesisuodattimissa tai omissa maasuodatus- tai maaimeytys-
kentissa. Yhteisten jarjestelmien haasteena on kallioinen maapera ja
korkeuserot. Nama kaksi tekijaad nostavat yhteisen jatevesijarjestelman
kustannuksia kiinteistokohtaisiin jarjestelmiin verrattuna.

Harmaavesisuodattimissa on valmistajasta riippuen eri suodatin-
materiaalia joka vaihdetaan kausittain valmistajan ohjeen mukaan ja
kasitellaan tontilla kompostoimalla tai maanparannusaineena. Imuauto-
tyhjennystd harmaavesisuodattimissa ei valttamatta tarvita. Har-
maavesisuodattimia on eristamattomia pelkkdan kesakayttoon sopivia
seka eristettyja ja maahan upotettavia malleja jotka sopivat myds ym-
parivuotiseen kayttoon.



Maasuodatus- ja maaimeytyskentilla kenttien eteen tarvitaan aina
sakokaivo. Sakokaivo tulee tyhjentdd imuautolla 1-2 kertaa vuodessa ja
liete tulee kuljettaa kunnalliseen jatevedenpuhdistamoon kasiteltavaksi.

Harmaita jatevesid puhdistettaessa ei ole valttamatta kustannusteho-
kasta rakentaa yhteisia isoja maakenttia usealle Kiinteistolle.
Useamman Kkiinteiston yhteisellda maakentélla voidaan kuitenkin
saastad purkupaikkojen maarassa. Tama tulee huomioida jos kaivot
ovat alueella tiheasti tai ranta l&hell&.

Mustat vedet ja kuivakdymala

Yhteenveto

Mahdollisten vesikdaymaloiden jatevedet voidaan johtaa erillisviemaro-
idyissa taloissa umpisailioon. Umpisailio tyhjennetd&n imuautolla ja li-
ete kuljetetaan kunnalliseen puhdistamoon.

Vaihtoehto vesikdaymalalle on kuivakaymaéla. Kuivakaymaldita on
useampaa mallia kompostoiva, erotteleva, pakastava ja polttava kay-
mala. Sisatiloihin sijoitettavasta kuivakdymasta tulee vieda tuuletusput-
ki katolle. Kaymalgjatosten jalkikompostointi on tehtava pohjallisessa
kompostissa, mikali kdymalamalli ei itsessaan sisalla sailiéta jossa jate
paésee kompostoitumaan.

Haasteellisten maasto-olosuhteiden takia suurimmalla osalla kiintei-
stoista kustannustehokkain vaihtoehto harmaiden vesien kasittelyyn on
kasitellda harmaat jatevedet kiinteistokohtaisesti esimerkiksi har-
maavesisuodattimessa. Kiinteistokohtainen kasittely kuitenkin lisda
purkupaikkojen maaraa. Etaisyysvaatimuksia purkupaikoista
kaivoihin, rantoihin seké rajoihin voi olla hankala saavuttaa ja nain ol-
len on kaupungin joustettava etaisyysvaatimuksista joillain kiinteistoill&.
Valittaessa jarjestelmiksi harmaavesisuodattimia vahennetaan alueella
likkuvaa tyhjennyslogistiikkaa verrattuna sakokaivo ja maasuodatus tai
maaimeytyskentta vaihtoehtoon.

Ystavallisesti

Stefan Wasstrom
Stefan Wasstrom
LVI-ins.
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