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RANTA-ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Ranta-asemakaavan selostus, joka koskee
12.03.2012 paivattyd ranta-asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Raasepori
Kunnanosa: Baggby

Kiinteist6: Soédergard, RN:O 3:45
Kaava: Ranta-asemakaava

Hankenumero: 7690

Yhteystiedot:

Raaseporin kaupunki:

Raaseporin kaupungin kaavoitusyksikk®
Torikatu 8, 10300 Karjaa
yhteyshenkil6t:

p. 019 289 3842/ kaavoitusinsindéri Leena Kan-
kaanpéaa, leena.kankaanpaa@raasepori.fi

Kaavan laatija:
Seppo Lamppu tmi, Seppo Lamppu, DI

Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo
gsm. 040- 8674451, seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Vireilletulo:

Kaavan laatiminen on kaynnistynyt maanomista-
jan aloitteesta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty
9.3.2011.

Kéynnistyspaatds ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma  yhdyskuntateknisessad lautakun-
nassa 18.01.2012.

Kaava on kuulutettu vireille ja OAS néhtaville
07.02.2012.

Kaavan hyvaksyminen

Yhdyskuntatekninen lautakunta __._ .2012
Kaupunginhallitus __._ .2012
Kaupunginvaltuusto __ . .2012

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pohjanpitajanlahden
itarannalla, Kaislasalmentien paassa (lahin osoi-
te KTJ:n mukaan Kaislasalmentie 123). Kaava-
alueelta on Tammisaaren keskustaan matkaa
noin 6 km ja Karjaan keskustaan noin 16 km.
Pohjan kirkonkylddn kertyy Tammisaaren ja
Osterbyn kautta matkaa noin 25 km (Eniron
reittihakuohjelman mukaan). Alueelta Helsingin
keskustaan on matkaa noin 91 km.

Kaava-alueen sijainti on esitetty liitteilla 1A-1F.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Suunnittelualueen nimi on: ” On niemi, ranta-
asemakaava . Ranta-asemakaavatyd on kayn-
nistynyt maanomistajan aloitteesta.

Kaavaty6on pééatehtava on suunnitella Pohjanpi-
tajanlahden osayleiskaavassa On niemen alu-
eelle osoitettu kuuden yhteisrantaisen loma-
asuntorakennuspaikan aluekokonaisuus uudes-
taan. Tavoitteena on suunnitella alueelle loma-
asuntotontteja, jotka mahdollistavat osayleis-
kaavaa isompien loma-asuntojen rakentamisen.
Samalla loma-asuntotonttien m&arda voidaan
vahentda. Perusldhtékohtana on osayleiskaavan
mukainen kokonaisrakennusoikeus, joka jarjes-
tellddn ranta-asemakaavassa uudelleen, paa-
osin osayleiskaavan mukaiselle rakentamisalu-
eelle.
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5.3 Ympéristdn laatua koskevien tavoitteiden pung.!n Pot']an alueen Baggbyn kylan (661) tilas-

HOLEULUMINGN ..ot 10 ta Soédergard RN:O 3:45 (710-661-3-45). Koko
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5.6 Natura-arvion tarveharkinta............................ 11 82,1350 ha, eli yhteensa 12.2’(_)050 ha. Ram_a-
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6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat .................. 12 .

6.2 Toteutus ja ajoitus 3.1.1 Alueen yleiskuvaus

6.3 Toteutuksen seuranta

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakir-
joista

Liite 1A-1F:  Kaava-alueen sijainti

Liite 2: Ote Oiva (Hertta)- tietojarjestel-
masta

Liite 3A: Ote Uudenmaan maakuntakaa-
vasta

Liite 3B: Ote Uudenmaan vaihemaakunta-
kaavasta

Liite 4: Ote Pohjanpitajanlahden

osayleiskaavasta

On niemi on harjumainen alue Pohjanpitéjanlah-
den itarannalla. Kaava-alue rajoittuu lannessa
mereen. ltdpuolella on peltoa, joka rajautuu
Sundetin kosteikkoon ja Fladanin fladaan.

Pohjoisessa aluetta rajaa oja ja sitéd reunustava
kosteampi alue. Niemen korkeimmalle kohdalle
sijoittuu nykyinen loma-asuintontti. Tontilla on
vanha loma-asuinrakennus ja muita pihapiirin
rakennuksia. Asuinrakennuksen vanhempi osa
on vanha torppa joka sijaitsee alkuperaiselld
paikallaan, ja sitd on jatkettu ilmeisesti noin 10-
20 vuotta sitten lansipdaddyn puolelta. Loma-
asunnon pihapiirista johtaa polku Pohjanpitajan-
lahden rannassa olevalle rantasaunalle.

Kaava-alueen eteldosa on kuusivaltaista talo-
usmetsad. Alueen lansiosassa lahella rantaa
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puusto on vanhaa kuusikkoa. Keskelld kaava-
aluetta on laaja koivikkoalue, joka on istutettu
noin 20 vuotta aiemmin myrskyn kaadettua
puuston. Alueen pohjoisosassa on harjanteella
kuusivaltaista lehtomaista kangasta. Alueen
pohjoisosassa on kolme pienté lehtoa.

Lannessa alue rajautuu Pohjanpitajaniahteen.
Pohjanpitajanlahti on vuonomainen noin 15 km
pitk& meren lahti.

Kaava-alueen itdpuolella on luontotyyppipaatdk-
sella (LTA010346) suojeltu lehmusta kasvava
yksityinen suojelualue.

3.1.2 Luonnonymparistd

Luonnonympéristén kuvaus pohjautuu paaosin
syksylla 2010 ja kevaalla/kesalla 2011 tehtyihin
luonto- ja ymparistselvityksiin (Silvestris Oy).

Selvitysalueelle ovat luonteenomaisia metsé-
lehmusmetsikét, jotka ovat Suomessa vahalu-
kuisia ja siksi ne ovat paikallisesti arvokkaita.
Muuten alueen metséat ovat tavanomaista, alu-
eelle tyypillistd lehtomaista kangasta.

Koko ranta-alue kuuluu Pohjanpitdjanlahden
Natura-alueeseen, mika asettaa rajoituksia alu-
een kaytolle.

Selvityksessa havaituista lintulajeista pyy ja
harmaapaatikka ovat EU:n lintudirektiivin 1-
litteen erityistd suojelua vaativia lajeja. Pyy on
uhanalaisten lajien listalla silmalldpidettava laji.
Lajien pesiminen selvitysalueella on mahdollista,
pesimista ei kuitenkaan ole todennettu.

Luontoselvitysraportin  mukaan selvitysalueella
(kaava-alueella) on kolme aluetta’kohdetta, jotka
tulee erityisesti ottaa suunnittelussa huomioon.
Luontoarvojen kannalta keskeiset kohteet ovat
osa-alueilla 1, 2 ja 3 sijaitsevat tuoreet lehdot,
jotka ovat arvokkaita uhanalaisia tai vaarantu-
neita luontotyyppeja (ks. liite 7).

Koillisosassa sijaitseva lehto (Liitekartta 7: kuvio
1, pinta-ala 0,6 ha)

Lehto sijaitsee osittain rinteellda ja jyrkahkosti
pohjoiseen ja koilliseen laskeutuvan rinteen
alapuolella. Rinteen alapuolella se ulottuu ruo-
vikkolahteen ja lahteen laskevaan ojaan. Lansi-
osassa on louhikkoista rinnettd. Idempéna rin-
teelld ja sen alapuolella kasvaa suuria haapoja,

erittdin kookas tervaleppa ja suuria kuusia. Alu-
een alaosassa alue vaihettuu kosteaksi suurta
tervaleppdd kasvavaksi tervaleppélehdoksi.
lthosassa kasvaa kookkaita haapoja ja alueen
jakavan tien toisella puolella on puhdas haapa-
metsikk®. Alapuustossa on harvakseltaan kuusia
ja alaosassa tuomia.

Rinteen alaosassa on ldhes Iluonnontilainen
pienialainen sinivuokko-kaenkaalityypin (HeOT)
tuore lehto. Maastossa on seké pystylahoa ettéa
maapuuta. Pitkélle lahonnutta puuta on véhan.

Alueella nakyi vain vahan ihmisen toiminnan
jalkia. Kuvio on luonnontilaisuutensa, arvokkaan
monilajisen kasvillisuutensa, vanhojen kookkai-
den haapojen, kuusten ja tervaleppien vuoksi
monimuotoisuuden kannalta arvokas luonto-
tyyppiyhdistyma.

Arvoluokka 3. Monipuolinen lajisto ja luonto-
tyyppiyhdistymd, jossa keskeisenda on lahes
luonnontilainen tuore runsasravinteinen lehto
(HeOT) on Etela-Suomessa darimmaisen uhan-
alainen (CR) luontotyyppi. Lansiosan keskiravin-
teinen lehto on vaarantunutta (VU) luontotyyp-
pid. Pohjoisosassa on tervaleppélehto (silmalla-
pidettdva, NT) ja itdosassa kookasta haapaa
kasvava keskiravinteista lehto (vaarantunut,
VU).

Alue on metsélain 10 §:n tarkoittama rehevé
lehtolaikku. Suositus: Ei rakentamista. Kaava-
merkinta luo.

Osa-alue 2. Rantalehto (Liitekartta 7, kuvio 2,
pinta-ala 0,1 ha)

Rannassa saunarakennuksen pohjoispuolella on
pieni metsdlehmusta kasvava tuore sini-vuokko-
kaenkaalityypin (HeOT) lehto. Kuvion puustossa
on muutama kookkaampi metsalehmus, kuusi,
ja raita. Alapuustossa on nuoria metsalehmuk-
sia.

Arvoluokka 3. Tuore metsalenmusta kasvava
keskiravinteinen lehto on erittdin uhanalainen
(EN). Suositus: Ei rakentamista. Kdésittely met-
San ominaispiirteitd muuttamatta.

Lehto piha-alueen ja luonnonsuojelualueen va-
lissa (Liitekartta 7. kuvio 3, pinta-ala 0,3, ha).

Pihapiiristd pohjoiseen on tuore sinivuokko-
kdenkaalityypin  (HeOT) lehtokuvio.  YIa-
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puustossa kasvaa kuusi. Alapuustossa kasvaa
metsélehmusta ja pensaskerroksessa runsaana
lehtokuusama ja taikinamarija.

Tien laheisyydessd luonnonsuojelualueen koh-
dalla on kookas metsalehmus. Tien varrella
tasta etelddn on pienialainen metsalehmusmet-
sikkd, jossa kasvaa useita yli 20 senttimetrin
lapimittaisia metsalehmuksia.

Arvoluokka 3. Runsaasti metsdlehmusta kasva-
vat tuoreet keskiravinteiset lehdot ovat uhan-
alaista luontotyyppid (EN). Suositus: Kasitelldan
varovaisesti metsdn ominaisluonnetta muutta-
matta

Maisemakuva, kulttuurimaisema

On niemi on osa valtakunnallisesti merkittavaa
Fiskarsin-Antskogin ja Pohjanpitdjanlahden kult-
tuurimaisemaa.

Noin 20 vuotta sitten myrskytuulet kaatoivat
laajan alueen On niemen keskiosan lansirinteen
metséstd. Myrskyn jdljiltd alueelta poistettiin
myds vahingoittuneet puut ja alue uudisistutettiin
koivumetsaksi. Koivikkoa on myéhemmin har-
vennettu. Pohjanpitdjanlahden rannassa on
kauttaaltaan puustovybhyke. Rannan pohjois- ja
eteldosassa vyOhyke on laajempi ja keskiosassa
kapeampi.

Pohjanpitajanlahden osayleiskaavan suunnitte-
luperiaatteiden mukaan rakentamisen on keski-
tetty ryhmiin ja muu osa Pohjanpitdjanlahden
rannoista on jaanyt rakentamiselta vapaaksi
alueeksi. On niemelld Loma-asuntojen alueet
sijoittuvat Pohjanpitajanlahden osayleiskaavan
mukaan matalan, pohjois-eteldsuuntaisen har-
janteen keskelle ja sen itdreunaan. Harjanteelta
avautuu nadkymat lanteen Pohjanpitdjanlahdelle
ja itdpuolella olevalle peltoalueelle. Pohjanpita-
janlahden suunnassa puusto on alueen keski-
osissa harvaa koivikkoa ja pohjoisosassa varttu-
nutta sekametsdd. Harjanteen itdreunan pohjoi-
semmassa osassa (loma-asuntojen alueen koh-
dalla) ja eteldosassa kasvaa varttunutta kuusik-
koa.

Maisemaolosuhteiden ja maisemakuvan kannal-
ta suurin merkitys on miten rakentaminen sijoit-
tuu Pohjanpitdjanlahden suunnasta katsottuna.
Osayleiskaavassa rantaan sijoittuu yleisesti 2-3
omarantaista tonttia maanomistajaa kohden ja
muu rakentaminen on sijoitettu yhteisrantaisten

loma-asuntojen alueiksi. Yhteisrantaisten loma-
asuntojen alueiden rantaan voidaan rakentaa
rantasaunoja ja venevalkama-alueita. Loma-
asuntorakennusten etdisyys rannasta tulee olla
vahintddn 100 metria.

Pohjanpitajanlahden suunnan maisemakuvan
kannalta on tarked ettd uudet rakennukset
suunnitellaan niin ettd maiseman ilme ei merkit-
tavasti muutu. Rakennukset saavat nékya mai-
semassa, mutta erityisesti rakennusten varitys ja
julkisivumateriaalit tulee sopia ympé&rdiviin olo-
suhteisiin siten, ettei raikeitd ja hairitsevia uusia
elementteja muodostu maisemakuvaan.
Osayleiskaavassa maaritelty yhteisrantaisten
rakentamisalueiden rakennusten etaisyys ran-
nasta (100 m) on hyvd pohja myds ranta-
asemakaavan laatimisessa. Saunarakennukset
voivat sijoittua rantaan kuten osayleiskaavassa
on esitetty. Alueen puusto ja muu kasvillisuus
tulee yllapitaa ja hoitaa siten ettei taysin puutto-
mia rannanosia muodostu etenkdan rakenta-
misalueiden ja rannan valiselle alueelle. Luon-
toselvityksessd on annettu tarkemmat ohjeet eri
osa-alueiden kasvillisuuden vaalimiselle ja hoi-
dolle.

Maaperéd ja rakennettavuus

Suunnittelualue on lounaaseen kurottuva niemi
matalan Fladan —lahden ja Pohjanpitdjan lahden
valilla. Harjanteen laki alueen pohjoisosassa on
tasainen ja puusto on padosin kuusivaltaista
sekametsdd. Koillisosan itdreunan rinteet ovat
osin jyrkat. Keskelld kaava-aluetta on kallioinen
laki johon sijoittuu nykyinen loma-asumisen pi-
hapiiri  rakennuksineen. Loma-asuinpihapiirin
eteldpuolella on kivikkoista moreenimaata kalli-
on paalla. Kaava-alueen lansiranta on loivahkoa
rinnettd, jossa maapera on hienoaineksista, osin
vetistd ja kivistd, nyt harvaa ja nuorta koivumet-
s&a kasvavaa aluetta.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan (poh-
joisinta rantaa lukuun ottamatta) maaperaltdan
hyvin rakentamiseen sopivaa aluetta.

Liito-oravat, linnusto, muu eldimistd

Liito-oravaselvityksen mukaan (Silvestris Luon-
toselvitys Oy 2010-2011) kartoituskaynneilla ei
I16ytynyt merkkeja, jotka viittaisivat siihen, ettd
selvitysalueella olisi ollut liito-oravan elinpiiri
kevaalla (2011), kuluneen talven (2010-2011) tai
edellisen syksyn (2010) aikana.
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Linnustoselvityksen mukaan (Silvestris Luon-
toselvitys Oy 2010-2011) havaittu linnusto oli
selvitysalueen luontotyypeille tavanomaista.
Alueella havaitut lajit ja todennakdiset pesivét
lajit ovat pajulintu, metsékirvinen, laulurastas,
peippo, talitiainen, lehtokerttu, mustapéakerttu,
kirjosieppo, harmaapaatikka. Pyy on yleensa
paikkalintu, joten my6s se mahdollisesti pesii
l[&hiympéaristdssa.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue rajoittuu lansisivultaan Pohjanpita-
janlahteen. Pohjanpitdjanlahti on vuonomainen
noin 15 km pitk& meren lahti. Pohjanpitajanlahti
kuuluu Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitajanlahden merensuojelualueeseen
(Natura 2000 - alue FI0100005). Kohde on osa
HELCOMin suosittamaa BSPA- verkostoa ja
todettu ymparistdéministerién asettaman vesist6-
jen erityissuojelutyéryhman raportissa erityisia
suojelutoimia vaativaksi merialueeksi. Lahti on
tarkein kapeiden murtovesilahtien edustaja Uu-
denmaan Natura 2000- kohteissa.

Kaava-alueella ei ole pohjavesialueita eik& poh-
joisosan ojan ja Pohjanpitdjanlahden lisaksi
muita vesistoja tai vesikohteita.

Rakennettu ympéristd

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Suun-
nittelualueella on yksi loma-asuinkaytésséa oleva
pihapiiri. Asuinrakennuksen vanhempi osa on
vanha torppa joka sijaitsee alkuperaisella paikal-
laan, ja sitd on jatkettu ilmeisesti noin 10-20
vuotta sitten lansipdadyn puolelta. Pihapiirissé
olevat aitat on ilmeisesti tuotu muualta ja pihan
lansipadssa oleva talousrakennus on uutta te-
koa. Pohjanpitdjanlahden rannassa on yksi sau-
narakennus ja sen edustalla uimaranta-
/venevalkama-alue.

Véaestd ja asuminen alueella

Kaava-alue on kokonaisuudessaan loma-
asuinkaytéssa. Myos kaikki lahialueen kiinteistot
ovat loma-asuinkaytdssa.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Tutkimusalueelta ei ennestdan tunnettu muinais-
jadadnndksia. Muinaismuistoselvityksen teki Mikro-
liitti Oy syksylla 2011 (raportti liitteend). Selvityk-
sessd alue tarkastettin kattavasti. Loma-
asuinrakennuksesta 90 m pohjoiseen havaittiin

selvityksessa raivausrdykkididen ryhma suppe-
alla alueella. Nama Kkatsottiin alustavasti mui-
naisjaannoksiksi. Lisaksi havaittiin rakennuksen
pohja, jota ei katsottu muinaisjadnndkseksi.

Ns. Kuninkaankartan mukaan (kartta19) alueella
ei ole ollut asutusta 1700 luvun lopulla. Baggbyn
kylan tonttimaa sijaitsee n. 1,5 km koilliseen.

Muulla kaava-alueella ei selvityksen mukaan
havaittu muinaisjadnnoéksia tai niihin viittaavaa.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityi-
sessd omistuksessa.

3.14 Ymparistohairiot

Alueella ei ole ympéristéhairidkohteita.
3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueidenkayt-
tétavoitteet

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista
tulee edistda kaikessa kaavoituksessa, yleispiir-
teisten kaavojen merkitys kuitenkin korostuu.

Pohjanpitdjanlahti  kuuluu  Natura 2000 -
alueeseen nimeltddn Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelu-
alue, tunnus FI0100005, aluetyyppi SCI ja SPA
(Ympaéristohallinto 2004). Kaava-alueeseen ra-
jautuvan merialueen osalta toteuttamistapana on
vesilaki ja Pohjanpitdjanlahden vahvistettu
osayleiskaava. Perusteena Natura-alueen pe-
rustamiselle ovat ennen kaikkea meriluonnon
luontotyyppien ja lajien suojelu. Pohjanpitéjan-
lahden Natura-perusteena on luontotyyppi 1650
(Itdmeren boreaaliset kapeat murtovesilahdet).

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkit-
tdvaa Fiskarsin-Antskogin ja Pohjanpitéjanlah-
den kulttuurimaisemaa.

3.2.2 Uudenmaan maakuntakaava

Suunnittelualue sisaltyy Uudenmaan liiton uu-
teen maakuntakaavaan. Uudenmaan maakunta-
kaava (maakuntavaltuusto 14.12.2004) on vali-
tusprosessien jalkeen tullut voimaan KHO:n
paatbksen mukaisesti 9.11.2006. Suunnittelu-
alue on maakuntakaavassa eteléd- ja lansiosil-
taan Natura 2000-aluetta (Natura-rasteri). Ra-

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Kurtinniitynkuja 11 02780 Espoo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Raasepori

On niemi, ranta-asemakaava

12.03.2012 6 (12)

kennettu pihapiiri ja sen pohjois-koillispuolinen
alueen osa on valkoista aluetta, eli alueella ei
ole ensisijaista aluevarausmerkintdd. Suunnitte-
lualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa
Fiskarsin-Antskogin ja Pohjanpitdjanlahden kult-
tuurimaisemaa, mikd nakyy maakuntakaavassa
kulttuurialuerasterina.

Ote maakuntakaavasta on esitetty liitteella 3A.

3.2.3 Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle ei
ole esitetty mitdan merkintdja tai varauksia. Noin
kilometrin pdassa suunnittelualueen itdpuolitse
kulkee maakaasun runkoputken ohjeellinen lin-
jaus ja noin puolentoista kilometrin p&ahan
kaakkoon on merkitty ampumarata.

Ote vaihemaakuntakaavasta on esitetty liitteella
3B.

3.24 Yleiskaava

Suunnittelualue siséltyy Pohjanpitdjanlahden
osayleiskaavaan, joka on tullut voimaan
8.6.1992. Yleiskaavassa alueen etela-lansiosa
on MU-aluetta (maa- ja metséatalousalue, jolla on
ymparistdarvoja). Pohjois-koillisosa on RA-1
aluetta (yhteisrantainen loma-asuntoalue) seké
vu/2 aluetta (yhteiskayttéinen ranta-alue). Ran-
nassa on venevalkama-alue sekd yksi erillinen
saunarakennuksen alue. Yleiskaavan mukaan
RA-1 alueelle saa rakentaa 6 loma-asuntoa
(kukin rakennuspaikka = 160 ka-m2/loma-asunto
ja vierasmaja sekd 60 ka-m2 sauna ja talousra-
kennukset) seka vu/2 alueelle 2 rantasaunaa (a’
50 ka-m2) ja lisdksi yhden erillisen 25 ka-m2
kokoisen rantasaunan. Pohjanpitadjanlahden
osayleiskaavan mukaan suunnittelualueen ra-
kennusoikeus on yhteensa 1445 ka-m2 (6 loma-
asuntoa, 6 vierasmajaa, 6 loma-asuntoalueen
saunaa, talousrakennuksia, 2 rantasaunaa, seka
yksi erillinen rantasauna).

Ote yleiskaavasta on esitetty liitteelld 4.

3.2.5 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa
tai ranta-asemakaavaa. Alue rajautuu pohjois-
osaltaan viimeistelyvaiheessa olevaan Tegel-
brukshagenin ranta-asemakaavaan.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin uusi rakennusjarjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 07.06.2010.

3.2.7 Yhdyskuntatekniikka

Yleinen vesi- ja viemariverkosto ei ulotu kaava-
alueelle tai sen laheisyyteen. Puhtaan veden
hankinta ja jatevesien kasittely tulee kaava-
alueella jarjestad kiinteistd- tai rakennusryhma-
kohtaisesti.

Kaava-alue tukeutuu jo rakennettuun tieverkos-
toon.

3.2.8 Pohjakartta ja maastotieto

Kaava-alueella laaditaan uusi ranta-
asemakaavan pohjakartta (1:2000). Pohjakartta
on numeerisena MicroStation Stella — jarjestel-
massd ja KKJ-koordinaatistossa. Pohjakartta
toimitetaan Raaseporin kaupunkiin hyvaksytta-
véksi kaavaehdotuksen hallinnollisen kuntakasit-
telyn aikana.

3.2.9 Muut kaava-aluetta koskevat suunni-
telmat, selvitykset ja paatékset

Alueelle on laadittu luontoselvitys syksylla 2010
ja kevaalla 2011. Syksylla 2011 laadittin mui-
naisjdannoslevitys.

4 KAAVAN SUUNNITTELUN VAI-
HEET

4.1 Kaavasuunnittelun tarve

Aloite kaavoitustydén kaynnistdmiseen on tullut
alueen maanomistajilta.

Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu yhteis-
rantaisten loma-asuntojen alue johon saa raken-
taa 6 loma-asuntoa ja 6 vierasmajaa ja saunat ja
talousrakennuksia. Maanomistajan tavoitteena
on nykyisen loma-asunnon laajentaminen ja
myds osayleiskaavan muun rakennusoikeuden
jarjestely siten, ettd yhden rakennuspaikan ra-
kennusoikeutta kasvatetaan ja rakennuspaikka-
maara samalla vahennetdan. Samalla otetaan
huomion uudet luonto- ja ympéaristdselvitykset.
Tavoitteiden toteuttaminen edellyttdd ranta-
asemaakaan laatimista.
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4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on k&ynnistynyt maanomista-
jan aloitteesta.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty
9.3.2011.

Kéynnistyspaatds ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma  yhdyskuntateknisessad lautakun-
nassa 18.01.2012.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen
maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin laadittava kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus
ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia ovat:

) Kaava-alueen omistajat ja haltijat seka
lahialueiden maanomistajat ja asukkaat.

. Viranomaistahoista osallisia ovat Raase-
porin hallintokunnat, Uudenmaan ELY-
keskus, Uudenmaan liitto sek&d museovi-
rasto/maakuntamuseo

. Lisaksi osallisia ovat mahdolliset alueella
toimivat yritykset, yleishyédylliset yhdis-
tykset ja jarjestét.

4.3.2 Vireilletulo

Kaava on kuulutettu vireille ja OAS né&htéville
07.02.2012

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
muu suunnittelua koskeva aineisto on annettu
tiedoksi naapureille ja muille osallisille Raasepo-
rin kaupungin noudattaman tiedotuskaytannén
mukaisesti.

Ranta-asemakaavaehdotus asetettiin Maankéayt-
t6- ja rakennuslain 65 §:n ja MRA 27 §:n mukai-
sesti julkisesti nahtaville 30 paivaksi _ . .2012
—_ . .2012 ja siitd lahetettiin viralliset lausun-
topyynnét.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu on pidetty Uudenmaan elinkei-
no-, likenne ja ymparistokeskuksessa (ELY)
9.3.2011.

Ehdotusvaiheessa viranomaisilta pyydetééan
lausunnot kaavaehdotuksesta, ja hankkeesta
pidetdan tarvittaessa toinen viranomaisneuvotte-
lu/tydneuvottelu.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Suunnitteluprosessin alussa maaritel-
lyt tavoitteet

Maanomistajan osalta

Kaavatyon paatehtava on suunnitella Pohjanpi-
tdjanlahden osayleiskaavassa alueelle osoitettu
kuuden yhteisrantaisen loma-
asuntorakennuspaikan aluekokonaisuus uudes-
taan. L&htbkohtana on sijoittaa rakentaminen
padosin  osayleiskaavan rajaamalle loma-
asuntojen alueelle. Tavoitteena on suunnitella
alueelle loma-asuntotontteja, jotka mahdollista-
vat osayleiskaavaa isompien loma-asuntojen
rakentamisen. Keskeisend I&ht6kohtana on
osayleiskaavan mukainen kokonaisrakennus-
oikeus, joka jarjestellddn ranta-asemakaavassa
uudelleen. Alustavien tarkastelujen mukaan
loma-asuinyksikkéjen maara jaanee pienem-
maksi kuin osayleiskaavan sallima (osayleiskaa-
vassa 6 loma-asuntoa ja 6 sivuloma-asuntoa).

Kaavaty6n yhteydessd voidaan selvittdd onko
mahdollista vieda On ranta-asemakaava ja Te-
gelbrugshagenin ranta-asemakaava eteenpain
samanaikaisesti.

Yleiset tavoitteet pohjautuvat kohdassa 3 esitet-
tyjen luonto- ja ymparistétekijéiden ja suunnitte-
lua ohjaavien kaavojen ja ohjelmien huomioon
ottoon. Erityiskohteina ovat Natura- alue seka
kulttuurimaisema-alue. Valtakunnalliset aluei-
denkayttétavoitteet ovat yhtend I[ahtdkohtana
suunnittelussa etenkin niiltd osin kun tavoitteet
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eivat ole jo huomioitu maakuntakaavassa ja
osayleiskaavassa.

Kaavatyon tavoitteet tdsmentyvat suunnittelu-
tyén aikana tehtavien lisselvitysten ja laaditta-
vien suunnitelmavaihtoehtojen ja arviointien
pohjalta.

Pohjan kunta (pohjan kunta on nykydan osa
Raaseporin kaupunkia) on laatinut alueelle
osayleiskaavan, jossa kunnan suunnittelulle
asettamat tavoitteet on esitettyna (ks. tarkemmin
kohta 3.2.4.). Alustavien keskustelujen mukai-
sesti On nimen alueelle ei ole tarvetta sijoittaa
yleisid/kunnallisia virkistysalueita tai —kohteita.

Yleisten  suunnittelutavoitteiden = mukaisesti
suunnittelussa otetaan huomioon ymparistdén
asettamat lahtékohdat seka luonto- ja ymparis-
tdselvitysten mukaiset mahdolliset erityiskohteet.
Suunnittelussa pyritddn monimuotoisen ja ympa-
ristdkuvaltaan laadukkaan asuinymparistén luo-
miseen.

44.2 Suunnitteluprosessin aikana
tasmentyneet tavoitteet

Maanomistajien kanssa kéytyjen tydpalaverien
pohjalta ndhddan parhaimpana ratkaisuna, etta
On nimen ranta-asemakaava ja Tegelbruksha-
genin ranta-asemakaava vieddan ehdotuksina
eteenpadin erillisind hankkeina. Kaavojen kasitte-
ly ja nahtaville asettaminen ajoitetaan kuitenkin
tapahtuvaksi mahdollisimman samanaikaisesti
(esim. samassa tai perakkaisissa lautakunnis-
sa).

4.4.3 Mielipiteet, kannanotot ja lau-
sunnot

Kaavahankkeesta (ehdotusvaiheessa) saadut
mielipiteet, kannanotot ja lausunnot sek& kaavan
laatijan vastineet kirjataan erilliseen liitteeseen.

Viranomaisneuvottelu 9.3.2011.

Hankkeen aloitusvaiheen viranomaisneuvotte-
lussa 9.3.2011 tuotiin esiin seuraavia nakodkohtia
(neuvottelumuistio on kaava-asiakirjojen liittee-
na):

Kunnan edustajat

Kukka-Maaria Luukkonen totesi, ettd osayleis-
kaavassa on esitetty tietty rakennusoikeus, joka
on myds ranta-asemakaavasuunnittelun pohja-
na. Han nosti esiin vield muissakin kaavoissa

esiintyneen mahdollisuuden tai tarpeen miettia,
mikd on loma-asumisen ja ymparivuotisen asu-
misen suhde. Kaavatydn aikana on syyta tarkas-
tella, onko tarvetta ympérivuotiseen asumiseen
ja yleensa, onko mahdollista esittdd alueelle
ymparivuotista asumista.

Rauli Ailus totesi, ettd han on kaynyt On-niemen
alueella ja tutustunut alueeseen myds maastos-
sa ja totesi, ettd esitetty muutos on perusteltu ja
osayleiskaavan uusi ryhmittely sopii hyvin ky-
seessd olevalle alueelle. Kulttuurimaisemalliset
ja ymparistolliset sekd muut maisemalliset seikat
tulee suunnittelussa ottaa huomioon. Osayleis-
kaavan mukainen ja nyt myds ranta-
asemakaavassa suunniteltu rakentamisaluealue
on niin kaukana Pohjanpitdjanlahden rannasta,
ettd rakentaminen voidaan hyvalla suunnittelulla
alueelle sijoittaa.

Juhani Jormanaisen mukaan on syytd miettia,
mika tulee olemaan tonttikoko ja yksittaisten
rakennusten enimmaiskoko ja liséksi tulee ottaa
energiatehokkuus sekd muut nykyaikaisen
suunnittelun vaatimukset my6s jo kaavavai-
heessa huomioon. Rakennukset sijoitetaan
osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti 100
metrin etaisyydelle rannasta (saunat on kasitelty
erikseen). Jormanaisen kommenttien ja myds
muiden samaan aikaan esitettyjen nékdkantojen
mukaisesti kaavassa mietitdén, mika on jarkeva
asuinrakennusten ja muiden rakennusten koko,
ettei tehda liian pienia rakennuksia mutta ei tur-
haan mydskaan ylimitoiteta rakennuksia ja ettei
rakennuksista muodostu liian massiivisia. Ra-
kentamisen sovittaminen olemassa olevaan
ymparistéén ja kulttuurimaisemaan sekd mai-
sematilaan on tietenkin osa hyvaa suunnittelua.

Maakuntamuseon ja museoviraston edustajat
olivat estyneet saapumasta paikalle. Heiltd saa-
tiin kommentit sahkdpostilla:

Museoviraston talla hetkelld k&ytettavissé olevi-
en tietojen mukaan On niemen ranta-
asemakaava-alueelta ei tunneta muinaismuisto-
lain rauhoittamia tai tarkoittamia Kiinteitd mui-
naisjaannoksia. Aluetta tullaan tarkastamaan
maastossa kevaalla 2011.

Tellervo Saukoniemen (Lansi-Uudenmaan maa-
kuntamuseo) viestin mukaan On niemen alue on
osa maakuntakaavan kulttuurimaisema-aluetta.
Kaavassa tulee maarata uudisrakennusten ul-
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konadstd ja sopeuttamisesta maisemaan. Ole-
van rakennuskannan inventointi /esittely kaa-
vaselostuksessa siten, ettd mahdolliset suojelu-
merkinnat voidaan osoittaa.

Kaavan laatijan kommentteja neuvottelussa

Seppo Lamppu totesi keskustelujen kuluessa,
ettéd ensisijaisesti 1ahtékohtana on ollut loma-
asumisen sijoittaminen alueelle. On selvaa, etté
nykydan loma-asunnot suunnitellaan hyvin pit-
kalti samojen energiataloudellisten ja muiden
suunnittelunormien mukaisesti kuin ymparivuoti-
nenkin asuminen. Mutta kaavassa esitetty kayt-
tétarkoitus tulee naillda nakymin ensisijaisesti
olemaan suunnittelun |&htétavoitteiden mukai-
sesti loma-asuminen (tutkitaan tarpeen mukaan
myds  ympdrivuotinen  asuminen).  Loma-
asunnoilla, etenkin néain I&helld p&akaupungin
keskustaa, vietetddn aiempaa pidempia aikoja.
Samalla kaytetdén osa vapaa-ajasta usein myds
(etad-)tydbn tekoon. Loma-asuntorakennusten
tilank&ytoélle onkin tullut uusia tarpeita. Tarvitaan
esim. mahdollisuus tyé/toimistotilaan ja myds
enemman tilaa ystévien ja yhteistybkumppanien
tapaamiseen.

Kaavaprosessin aikana saatuja muita komment-
teja

Maakuntamuseon edustaja Tellervo Saukoniemi
on kaynyt kaava-alueella helmikuussa 2012 ja
vélitti kommentit ja alustavat ohjeet. Kaunis pi-
hapiiri. Asuinrakennuksen vanhempi osa on
vanha torppa joka sijaitsee alkuperaisella paikal-
laan, ja sitd on jatkettu ilmeisesti noin 10-20
vuotta sitten lansipdadyn puolelta. Aitat on ilmei-
sesti tuotu muualta ja pihan lansipdasséa oleva
talousrakennus on uutta tekoa. Kaavaselostuk-
seen olisi hyvad saada kuvia pihapiirista ja ra-
kennuksista ja esitella rakennukset lyhyesti ra-
kennusajankohtineen, paikan historiaakin, jos
sellaista jostain saadaan kaivettua esiin. Piha-
piirille sopinee /s-kaavamerkinta, jota on jo kaa-
vaehdotusluonnoksen kartalla  ehdotettukin.
Maaraystekstissa voi mainita myds rakennukset,
erityisesti pihapiirin vanhojen rakennusten sailyt-
tdmisen ja ettd uudisrakentaminen tulee sopeut-
taa olevaan pihapiiriin ja miljééseen. Téassa ta-
pauksessa /s-merkintd saattaisi kenties olla
yksindankin riittdvd. On mahdollista osoittaa
vanhat rakennukset mydés omalla sr -
merkinnallaan. Sr merkinnan voisi osoittaa aina-
kin asuinrakennukselle, jonka vanha osa ilmei-

sesti on alkuperaiselld paikallaan sijaitseva torp-
pa. Suojelu voisi koskea ennen kaikkea raken-
nuksen vanhinta osaa. Mahdollisesti sr-
merkintda voisi harkita my@s aitalle ainakin, jos
iimenee, ettd se on ollut paikallaan jo torpan
aikana.

Asuinrakennuksen laajentamiselle ei ole estettd,
koska rakennusta on jo muutettu. Alueelliseen
/s-merkintddn voi sisallyttdd maardyksen, ettad
laajennus/lisdrakentaminen on  sopeutettava
oleviin rakennuksiin ja miljééseen.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja kuvaus

Ranta-asemakaavassa maankayttd pohjautuu
hyvin pitkalti jo osayleiskaavassa tehtyihin rat-
kaisuihin. Loma-asuntojen Kkorttelialue sijoittuu
kaava-alueen itdreunaan siten ettd tonteilta ei
ole omaa rantaa (yhteisrantaisten loma-
asuntojen korttelialue). Osayleiskaavan mukaan
alueelle saa rakentaa kolme rantasaunaa. Poh-
janpitajanlahden rantaan on ranta-
asemakaavassa osoitettu osayleiskaavan mu-
kaisesti yksi rantasauna niemen keskiosaan, ja
niemen pohjoisempaan osaan jo rakennettu
rantasauna ja yksi sauna sen pohjoispuolelle.

Luonto- ja  ymparistdselvitysten  mukaan
osayleiskaavan RA-1 alueen Pohjanpitdjanlah-
den rantaan rajoittuva pohjoispad on luontora-
voiltaan tarked alue joka tulee séilyttda luonnon-
tilaisena. Alue on luontoselvityksen kohde NO 1
(ks. luontoselvitys ja kaavaselostuksen kohta
3.1.2). Arvoluokka 3. Monipuolinen lajisto ja
luontotyyppiyhdistymé&, jossa keskeisend on
lahes luonnontilainen tuore runsasravinteinen
lehto (HeOT) on Eteld-Suomessa aarimmaisen
uhanalainen (CR) luontotyyppi. Lansiosan keski-
ravinteinen lehto on vaarantunutta (VU) luonto-
tyyppid. Pohjoisosassa on tervaleppélehto (sil-
mallapidettdva, NT) ja itAosassa kookasta haa-
paa kasvava keskiravinteista lehto (vaarantunut,
VU). Alue on metsélain 10 §:n tarkoittama rehe-
vé lehtolaikku. Suositus: Ei rakentamista. Kaa-
vamerkinta luo.

Osayleiskaavaan verrattuna ranta-
asemakaavassa on jatetty luontoselvityksen
kohde 1 ja sen l&hiymparistét kokonaan luon-
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nontilaan (MY/s ja luo) ja osayleiskaavan RA-1
alueen pohjoisempaa osaa vastaava alue on
litetty RA-1 alueen eteldosaan. RA-1 alueen
eteldpuolella rakentaminen sijoittuu luontoselvi-
tyksen mukaisille kuvioille 6 ja 7 ja niilla ei luon-
toselvityksen arvion mukaan ole mitaén erityisia
luontoarvoja.

Ranta-asemakaavan loma-asuntojen korttelialu-
een ja Pohjanpitdjanlahden rannan véliin on
osoitettu yhteiskayttdinen puistoalue VL-1. VL-1
alue sijoittuu p&aosin luontoselvityksen kohde-
alueelle 7 ja osin alueelle 4. Molemmat alueet
ovat arvioitu arvoluokkaan 1. Luontoselvityksen
arvoluokituksen mukaan luokan 1 alueet ovat
tavanomaista luontoa ja niilla ei ole rajoituksia
alueen kayttoon.

5.2 Mitoitus- ja maaratarkastelut

Rantaviivan pituus on 0,66 km mutta silla ei ole
rakennusoikeuden mitoituksen kanssa merkitta-
vaa tekemistad. rakennusoikeus on maaritelty
sitovasti pohjanpitajanlahden osayleiskaavassa.

Pohjanpitajanlahden osayleiskaavan mukaan
suunnittelualueen rakennusoikeus on yhteensa
1445 ka-m2 (6 loma-asuntoa, 6 vierasmajaa, 6
loma-asuntoalueen saunaa, talousrakennuksia,
2 rantasaunaa, seka yksi erillinen rantasauna).
RA-1 alueelle saa rakentaa 6 loma-asuntoa
(kukin rakennuspaikka = 160 ka-m2/loma-asunto
ja vierasmaja sekd 60 ka-m2 sauna ja talousra-
kennukset) seka vu/2 alueelle 2 rantasaunaa (a’
50 ka-m2) ja lisdksi yhden erillisen 25 ka-m2
kokoisen rantasaunan.

On niemen ranta-asemakaavassa on kaytetty
Pohjanpitajanlahden osayleiskaavan mukainen
rakennusoikeus. Rantaan on sijoitettu 3 ran-
tasaunaa (joista yksi on rakennettu) yhteispinta-
alaltaan 3 x 30 ka-m2 = 90 ka-m2. RA-1 kortteli-
alueen rakennusoikeus on yhteensa 425 ka-m2
ja RA-2 Kkorttelialueiden yhteensd 930 ka-m2.
Kaavassa kaytetty rakennusoikeus on yhteensa
1445 ka-m2. Kaavaan saa sijoitta enintdén 4
loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Loma-
asuntojen rakennuspaikkojen keskikoko on noin
1,00 ha.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoit-
teiden toteutuminen

Suunnittelussa on otettu huomioon ympériston
asettamat lahtékohdat sekd luonto- ja ymparis-

téselvitysten mukaiset erityiskohteet. Luontosel-
vityksessd mainitut arvokkaimmat luontokohteet
ovat kokonaan rakentamisen ulkopuolella (koh-
teet 1, 2 ja 3 luontoselvityksessa). Liséksi ne on
rajattu kaavaan laajempina kuin selvityksessa.
Taman lisdksi loma-asuntojen korttelialue on
sijoitettu osayleiskaavan mukaan kaava-alueen
ithosan. Kaavan rantaan rajoittuva lantinen osa
on MY ja VL-1 sekd MY/s aluetta ja rantaan on
sijoitettu vain 3 rantasaunaa (osayleiskaavan
mukaisesti).

Kaavassa on annettu ohjeet rakennusten ulko-
asusta ja arkkitehtuurista sekd maisema- ja ym-
péristdolosuhteiden  huomioon  ottamisesta.
Olemassa olevalla loma-asuntopihapiirile on
annettu suojelumaarays (/s) jolla turvataan piha-
piirin ajan myo6tad rakentuneen ja arvokkaan il-
meen sailyminen. Padrakennukselle on annettu
suojelumadrays (sr) jonka tarkoitus on sailyttaa
erityisesti vanhan torpan osuus.

5.4 Aluevaraukset

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on kaavakartan
mukaan 13,4435 ha. RA-1 alueen pinta-ala on
1,2553 ha ja RA-2 alueiden 2,7578 ha. VL-1
alue on 5,1660 ha. MY/s alueita on 1,9018 ha ja
MY alueita 2,0004 ha ja M -1 alueita 0,3622ha.
Kaavakartalta mitattu rantaviivan pituus on 0,66
km.

5.5 Kaavan vaikutukset

Maisemalliset vaikutukset, viheralueet ja kulttuu-
rihistoria sekd muinaismuistot, luonto-olosuhteet

On niemi kuuluu pohjanpitajanlahden osayleis-
kaavan. Alueen maankayttdé on ratkaistu
osayleiskaavassa. On ranta-asemakaavassa
loma-asuntokorttelialueet sijoittuvat osayleis-
kaavan mukaisesti niemen itdiseen osaan. Uu-
sien luontoselvitysten mukaisesti arvokkaimmat
luontokohteet on séilytetty kaavassa luonnonti-
laisina ja niille on annettu suojelu-
/vaalimismaéaraykset luontoselvityksen suositus-
ten mukaisesti. Loma-asuntojen Kkorttelialuetta
on muokattu siten etta osayleiskaavan mukainen
pohjoinen osa on ”siirretty” korttelialueen etela-
osan jatkeeksi. Talld on saéstetty luontoarvoil-
taan yksi alueen arvokkaimmista luontokohteista
(ks. luontoselvitys, alue 1). Myds muut luon-
toselvityksen arvokkaaksi toteamat kohteet on
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sdilytetty rakentamiselta vapaina ja luonnonti-
lassa.

Vuoden 2011 lopulla laadittu muinaisjddnnds-
selvitys on otettu suunnitelmassa huomioon ja
kaavan on merkitty kaksi sm-1 kohdetta selvi-
tyksen mukaisesti.

Kaavassa on annettu ohjeet rakennusten ulko-
asusta ja arkkitehtuurista sekd maisema- ja ym-
paristbolosuhteiden huomioon ottamisesta. Lo-
ma-asuntojen korttelialueille annetussa yleis-
maéarayksessd todetaan ettd korttelialueella on
noudatettava yhtendistda rakennustapaa ja vari-
tystd. Rakennusten julkisivumateriaalien tulee
olla luontoon sopivia luonnonmateriaaleja. Uu-
disrakennukset tulee sijoitukseltaan, mitoituksel-
taan sekd véritykseltddn sopeuttaa olemassa
olevaan rakennettuun ympéristoédén. Rakennus-
alojen ulkopuolelle jaavan korttelin osan puustoa
on hoidettava niin, ettd sen ominaispiirteet saily-
vat.

Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
maisemakuvaa eika luonnon monimuotoisuutta.

Koko kaava-alueelle on annettu yleismaarays
kulttuurimaisemaolosuhteiden huomioon ottami-
sesta.

Edella kuvatuilla ratkaisuilla ja kaavassa esite-
tyilld maarayksilla turvataan luonto- ja maisema-
arvojen sadilyminen ja suotuisa kehittyminen.

Vesihuolto

Tonttien rakentaminen tapahtuu nailld nékymin
pitkdn ajan kuluessa joten yhteisen vesihuolto-
jarjestelman rakentaminen ei ole perusteltua.
Puhtaan veden hankinta ja jatevesien késittely
tulee pohjautumaan padosin rakennuspaikka-
kohtaisiin  ratkaisuihin. Vesihuollon ratkaisut
esitetdan rakennuslupa-asiakirjojen yhteydesséa
ja toteutetaan kaupungin ohjeiden ja maaraysten
mukaisesti.

Tiestd-kadut

Ajoneuvoyhteydet perustuvat nykyisiin jo raken-
nettuihin teihin. Uusia yhdysteita tai kaavateita ei
tarvita.

Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Kaavassa maankayttd on kokonaisuudessaan
loma-asumista joten kaava ei vaikuta yhdyskun-
tarakenteeseen eikd edellytd kunnallisten palve-
lujen lisd@mista alueella.

Talous

Maanomistaja vastaa kaavan toteutuksesta seka
teiden ja vesihuollon rakentamisesta ja yllapi-
dosta joten kaavan totuttaminen ei tuo Raasepo-
rin kaupungille taloudellisia velvoitteita.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueella on jo nyt kaytdssd yksi loma-
asunto pihapiireineen seka rantasauna. Asu-
mismuoto sailyy kaavan mukaan edelleen loma-
asumisena. My6s ympardivien alueiden asunnot
ovat loma-asuinkaytéssa. On ranta-
asemakaavan toteutus ei mydskaan tuo muu-
toksia ihmisten virkistaytymismahdollisuuksiin ja
luonnossa liikkkumiseen.

Melu ja muut ympéaristéhairitt

Alueella ei ole ympéristéhairibkohteita tai hairio-
tekijoita.
Yhteenveto

On niemen ranta-asemakaavaratkaisua tulee
ensisijassa verrata osayleiskaavan mukaiseen
maankayttéén. On ranta-asemakaavan laatimi-
sessa osayleiskaava on ollut riittdvasti ohjeena
ja ranta-asemakaavassa tehdyt tarkistukset ja
muutokset parantavat osayleiskaavan mukaista
ratkaisua ottamalla selkeasti paremmin luonto-
arvot huomioon. Ranta-asemakaava ei ole
my6skaan ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Mitoituksellisesti ranta-asemakaavaratkaisu
pienentdd osayleiskuvaavan sallimaa rakennus-
oikeuden kokonaismaaraa 30 prosentilla (6 ton-
tin sijaan 4 tonttia). Rakennusoikeuden kerros-
nelidmetrimaara sailyy samana.

Yhteenvetona voidaan todeta ettd kaavaa on
MRL:n ranta-asemakaavoitukselle asettamien
sisaltdvaatimusten mukainen, kaavaty6ta varten
on ollut kaytéssa riittdvat luonto- ja ymparistdle-
vitykset ja ne on otettu kaavassa huomioon.

Natura tarveharkinta-arvio on esitetty kohdassa
5.6.
5.6 Natura-arvion tarveharkinta

5.6.1 Tammisaaren ja Hangon saaris-
ton ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelu-
alue, (F10100005)

Natura-perusteet
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Pohjanpitdjanlahti  kuuluu Natura 2000 -
alueeseen nimeltddn Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelu-
alue, tunnus FI0100005, aluetyyppi SCI ja SPA
(Ympérist6hallinto 2004). Kaava-alueeseen ra-
jautuvan merialueen osalta toteuttamistapana on
vesilaki ja Pohjanpitdjanlahden vahvistettu
osayleiskaava. Perusteena Natura-alueen pe-
rustamiselle ovat ennen kaikkea meriluonnon
luontotyyppien ja lajien suojelu.

Pohjanpitajanlahden Natura-perusteena on luon-
totyyppi 1650 (ltdmeren boreaaliset kapeat mur-
tovesilahdet).

Natura-arvio

Luonnonsuojelulain (65 §) mukaan, jos suunni-
telma joko yksistdan tai tarkasteltuna yhdessé
muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa
todennakdisesti merkittavasti heikentdd Natura
2000 -verkostoon siséllytetyn alueen niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on
sisallytetty Natura 2000 -verkostoon, hankkeen
toteuttajan tai suunnitelman laatijan on asian-
mukaisella tavalla arvioitava ndma vaikutukset.
Sama koskee sellaista hanketta tai suunnitel-
maa alueen ulkopuolella, jolla todenndkdisesti
on alueelle ulottuvia merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia.

5.6.2 Rakentamisen sovittaminen
Natura-arvoihin

Tavoitteeksi kaavoitukselle tulee asettaa se, etta
alueen rakentaminen ei heikennd merialueen
suojeluarvoja. Tama toteutuu siten etta:

. vesialueelle ei rakenneta,

) rantavesisséa ei tehda suurempia ruoppa-
uksia,

o rantoja ei pengerreta eikd paaluteta,

o rakentamista ei osoiteta arvokkaimmille

rantajaksoille,

. ldhivesien vedenlaatu ei rakentamisen
takia heikkene merkittavasti esim. jate-
tai hulevesien takia.

5.6.3 Natura-arvion tarve

Jos yllda mainitut ehdot tayttyvat, ei kaavalla ole
todenndkdisesti merkittdvad heikentavaa vaiku-
tusta alueen niihin luonnonarvoihin, joiden suo-
jelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000 -

verkostoon. Varsinaista luonnonsuojelulain mu-
kaista Natura- arviota ei talléin tarvita.

On niemen ranta-asemakaava toteutuu kohdan
5.6.2 ehtojen mukaisesti joten kaavasta ei ai-
heudu edelld mainittuja vaikutuksia. Varsinaista
luonnonsuojelulain mukaista Natura- arviota ei
talldin tarvita.

5.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty liit-
teella.

5.8 Nimisto

Kaava-alueelle ei ole osoitettu katuja eikd nain
ollen mydskaan uusia tie-/katunimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Kahvamaérayksissd on annettu ohjeita raken-
nusten suunnittelusta ja myés maisema- ja mui-
den ymparistdolosuhteiden huomioon ottamises-
ta.

6.2 Toteutus ja ajoitus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omis-
tuksessa. Kaavan saatua lain voiman nykyisen
loma-asuinrakennuksen laajentaminen kaynnis-
tyy ilmeisesti melko nopeasti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa
Raaseporin kaupunki.

Espoo 12.03.2012
Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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. RA-1
25

YHTEISRANTAINEN LOMA-ASUNTOALUE.

LUKU MERKINNAN RA-1 ALLA OSOITTAA ALUEELLE RAKEN-~
NETTAVIEN LOMA-ASUNTOYKSIKKOJEN ENIMMAISMAARAN.
YHTA LOMA-ASUNTOYKSIKKOA KOHDEN SAA ALUEELLE
RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON JA YHDEN VIERASMAJAN
YHTEISPINTA-ALALTAAN ENINTAAN 160 M’ KORKEINTAAN
KAHTEEN KERROKSEEN SEKA TARPEELLISET ERILLISET
SAUNA- JA TALOUSRAKENNUKSET YHTEISPINTA-ALALTAAN
KORKEINTAAN 60 M’. VIERASMAJAN KOKO SAA OLLA KOR-
KEINTAAN 30 M’ JA SAUNARAKENNUKSEN KORKEINTAAN

20 M.

RAKENNUKSET TULEE SIJOITTAA VAHINTAAN 100 M ETAI-
SYYDELLE RANTAVIIVASTA. TOTEUTETTAESSA RAKENTAMINEN
ERILLISINA RAKENNUSPAIKKOINA TULEE YHTA LOMA-
ASUNTOYKSIKKOA VARTEN MUODOSTETTAVAN RAKENNUSPAIKAN
VAHIMMAISKOKO OLLA 2500 M.

RANTAA RAJAAVA PUUSTO TULEE SAILYTTAA. RAKENNUSTEN
TULEE MUODOLTAAN, VAREILTAAN JA MATERIAALEILTAAN
SOPEUTUA LUONNON- JA KULTTUURIMAISEMAAN.

ALUEELLE TULEE OSOITTAA YHTEISKAYTTOISTA VAPAA-
ALUETTA VAHINTAAN 150 M’ LOMA-ASUNTOA KOHDEN.
ALUEELLE TULEE OSOITTAA YHTENAINEN REITISTO SISAI-
SIA KULKUYHTEYKSIA VARTEN.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA YMPARISTOARVOJA.

RAKENNUSLAIN 31 §:N 1. MOM:N PERUSTERLLA MAARATAAN,
ETTA ALUEELLE EI SAA RAKENTAA MITAAN RAKENNUKSIA,
ELLEI KAAVASSA TOISIN OSOITETA.

KAIKISSA ALUEELLE SUUNNITELTAVISSA TAI TAPAHTUVISSA
TOIMINNOISSA ON KIINNITETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA
ALUEBEN LUONNON- JA KULTTUURIMAISEMAAN SEKA YMPARIS-
TONHOITOON.

VESISTOA JA PELTOJA RAJAAVAN PUUSTON HOIDOSSA ON
ERITYISESTI OTETTAVA HUOMIOON ALUEEN LUONTO~ JA
MAISEMAOLOSUHTEET.

ALUEELLA ON VOIMASSA RAKL:N 124 a §:N MUKAINEN
TOIMENPIDEKIELTO. ALUEELLA OLEVILLA PELTOALUEILLA
SAADAAN SUORITTAA NORMAALEJA PELTOJEN MUOKKAUS-,
OJITUS JA MUITA VASTAAVIA TOIMENPITEITA.

NE ALUEET TAI ALUEEN OSAT, JOTKA KUULUVAT RANTOJEN-
SUOJELUOHJELMAN MUKAISIIN ALUEISIIN TULISI MAAN-
OMISTAJAN HAKEMUKSESTA RAUHOITTAA TAI MUODOSTAA
LUONNNONSUOJELULAIN MUKAISIKSI SUOJELUALUEIKSI.

w2 |

v
(O PR

— -

YHTEISKAYTTOINEN RANTA-ALUE.

ALUEELLE SAA RAKENTAA NUMERON OSOITTAMAN MAARAN
SAUNARAKENNUKSIA. SAUNARAKENNUKSEN PINTA-ALA SAA
OLLA ENINTAAN 50 M’, RAKENNUKSET TULEE SIJOITTAA
VAHINTAAN 35 M PAAHAN KESKIVEDEN PINNAN MUKAISESTA
RANTAVIIVASTA.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 7Rtl(zeborg Datum for ifyllning 19.03.2012
Planens namn On, Stranddetaljplan
Datum for godkiannande Forslagsdatum 12.03.2012
Godkinnare Dat. for meddel. om anh.gor. 07.02.2012
Godkiind enligt paragraf Kommunens plankod 7690
Genererad plankod
Planomradets areal [ha] Ny detaljplaneareal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen Detaljplaneindringens areal
[ha] [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens liingd [km] 0,66
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand 4
o . Areal |Areal| Vaningsyta |[Exploateringstal Andring i Aon(.irmg '
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [m2vy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,4435 1445 0,01
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
'V sammanlagt 5,1660 | 38,4 90 0,00
[R sammanlagt 4,0131 | 29,9 1355 0,03
sammanlagt
sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 4,2644 | 31,7
W sammanlagt
Underjordiska Areal | Areal | Vaningsyta | Andringiareal | Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m3vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal |Areal | Vaningsyta |Exploateringstal Andring i Aonflrmg !
Omradesreserveringar| [ha] | [%] [mvy] [e] areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,4435 1445 0,01
A sammanlagt
[P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
'V sammanlagt 5,1660 | 38,4 90 0,00
VL-1 5,1660 | 100,0 90 0,00
IR sammanlagt 4,0131 | 29,9 1355 0,03
RA-1 1,2553 | 31,3 425 0,03
RA-2 2,7578 | 68,7 930 0,03
|[L. ssmmanlagt
IE sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt 42644 | 31,7
M 0,3622 | 8,5
MY 2,0004 | 46,9
MY/s-1 1,9018 | 44,6

W sammanlagt
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 . Tayttamispvm 19.03.2012
Raasepori

Kaavan nimi On niemi, Ranta-asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 12.03.2012

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.02.2012

Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 7690

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,66
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset 4

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?2] le] muut. [ha +/-] [K-m2 +/-]

Yhteensi 13,4435 1445 0,01

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 35,1660 38,4 90 0,00

R yhteensa 4,0131 29,9 1355 0,03

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi 4,2644 31,7

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 13,4435 1445 0,01

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

|K yhteensi

T yhteensi

V yhteensa 5,1660 38,4 90 0,00

VL-1 5,1660 100,0 90 0,00

R yhteensa 4,0131 29,9 1355 0,03

RA-1 1,2553 31,3 425 0,03

RA-2 2,7578 68,7 930 0,03

| yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi 4,2644 31,7

M 0,3622 8,5

MY 2,0004 46,9

MY/s-1 1,9018 44,6

W yhteensi
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Kuva 1: Raasepori On, osa-aluekartta
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