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Tiivistelma

Rakennusten remonttitarve riippuu erittdin paljon tulevasta kayttotarkoituksesta.
Kartoituksessa esitetyt remonttitarpeet on esitetty ajatellen nykyisen kaltaista
kayttotarkoitusta. Kayttotarkoituksen muuttuessa saattaa korjaus-/muutoskustannukset
nousta arvioista huomattavasti. Kunnossapito-ohjelman korjausaikataulu on laadittu
huomioiden rakennusten nopea kéyttoonottaminen. Jos jollekin rakennukselle
kuitenkin tulee nopeammin pysyvai kayttod, on jarkevaa suorittaa korjauksia jo ennen
kayttoonottoa. Toimenpide-ehdotuksia tullee harkita ennen toimeenpanoa, silld
rakennuksien tuleva kiyttotarkoitus mairittelee saneerauksen laajuutta huomattavasti.
Téastd syystd my6s korjaussuunnitteluun tulee panostaa.

Rakennuksia on korjattu ja rakennusosia uusittu aikaisempien vuosien aikana
vaihtelevasti. Osa rakennuksista on melko hyvéssikin kunnossa, kun taas osa on
valttavassd kunnossa. Rakennusten paloldpivienneissd havaittiin paikoitellen puutteita.
Kaikkien rakennusten paloldpiviennit tulisi tarkastaa ja puutteet korjata.
Rakennusteknisesti huonokuntoistenkin rakennusten korjauskustannukset saattavat
jaada maltilliseksi, jos kdyttotarkoitusta muutetaan.

Kohteen LVI-jarjestelmien kunto vaihtelee paljon rakennuksittain. Kiinteistéjen LVI-
tekniikkaa on uusittu vuosien saatossa vaihtelevasti. Putkistoihin on tehty korjauksia
vuotojen ilmentyessd ja tilamuutosten johdosta. Vesikalusteita on vaihdettu vikojen
sattuessa ja saneerausten yhteydessd. Osasta rakennuksia loytyy vield alkuperiisia
vesikalusteita, kun taas osa LVI-jirjestelmistd on saneerattu kokonaan ldhivuosien
aikana. Alkuperdisten LVI-jirjestelmien, joiden tekniset kdyttoidt ovat jo paittyneet,
kunto on silmdmairdisen tarkastelun perusteella heikko. Saneerattuja jérjestelmid
pystytddn ainakin osittain hyodyntdméan tulevaisuudessa, mutta esim. putkistojen ja
kanavistojen osalta se on vaikeaa, jos rakennusten kayttotarkoituksen muuttuessa tulee
isoja tilamuutoksia.

Kiinteistoryhmén rakennusosien sihkodasennuksia ja -kojeita on uusittu ja asennettu
useassa vaiheessa kayttdjien tarpeiden mukaisesti viime vuosikymmenten aikana. Koko
kiinteistoryhmén sidhkoliittymisjohto on uusittu piirustusmerkinndn mukaan vuonna
2004. Samassa yhteydessd on asennettu myos uusi padkeskus ja kompensointiparisto.

Sdhkojdrjestelmien lakisddteinen midrdaikaistarkastus on tehty 28.01.2009. Yleisesti
sdahkon paidjakelujarjestelmdt (keskukset, nousukaapelit) ovat tyydyttavissd kunnossa,
mutta ldhestyvdt osin teknisen kayttoikdnsd loppua. Myos ryhméjohtotason
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kaapeloinnit ja kojeet rakennuksissa 1A, 1B, 2, osa rakennuksesta 5, 14 ja 24 on
suositeltavaa saneerata PTS-tarkastelujakson aikana kayttdjien tarpeiden ja 5-
johdinjarjestelméan mukaisiksi.

Kiinteistoryhmén rakennuksiin 1C, 3 ja 6 on asennettu aluehdlytyskeskukseen liitetty
paloilmoitusjirjestelmd. Osa poistumistieopasteista on teknisesti vanhentuneita ja ne
tulee uusia, mikili kiinteistoissd tehdddn rakennuslupaa edellyttivid toimenpiteita.
Rakennukset on varustettu Paradox kulunvalvonta- ja turvajdrjestelmilla.
Kiinteistoryhmédn rakennusten kayttotarkoituksien muuttuessa suositellaan koko
sdhkoverkon ja turvajdrjestelmien rakentamista uusien tarpeiden mukaiseksi.

Rakennustekniikka LVI-tekniikka
Aleksi Muurinen Mikko Helander
Sahkotekniikka

Heikki Rinne

Tédmdn asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman Vahanen Oy:n
kirjallista lupaa.
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Yleista kuntokartoituksesta

Kiinteiston kunnon selvittimiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien, limmitys-,
vesi- ja viemdri-, ilmanvaihto- ja sdahkoteknisten jérjestelmien kuntokartoitus.
Raportissa on pyritty my6s huomioimaan korjaustdiden jarkevyyttd kustannuksiin
nidhden. Mahdollisesti purettaviin rakennuksiin tulisi tehdd ensin haitta-ainekartoitus,
jonka jdlkeen on mahdollista saada arvio haitta-aineita sisdltivien rakenteiden
purkukustannuksista. Purkukustannusarvio on alustava ja tarkempi kustannusarvio
saadaan suorittamalla madrilaskenta rakennusosittain sekd teettimdlld haitta-
ainekartoitus. Purkukustannuksiin saattaa merkittdvastikin vaikuttaa haitta-aineita
sisdltavien rakennusosien maard, jatemaksut, kuljetuskustannukset, yms.
Kuntokartoituksessa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakennusosien ja jarjestelmien
nykyinen kunto, vauriot ja viat sekd syyt niiden aiheutumiseen seki lisdselvitysten tarve.
Téssd raportissa esitetddn arviot rakennuksittain korjaustarpeesta, korjausten
kiireellisyydestd ja korjauskustannusten suuruusluokista. Lisdksi raportissa pyritddn
tuomaan esille vilitontd huoltoa ja kunnostusta sekd sadannollistd madrdaikaishuoltoa
kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet.

Kuntokartoituksen tarkastusmenetelmistd ja otantaluonteisuudesta johtuen rakenteissa
ja jarjestelmissd saattaa olla piilevid vaurioita, joita ei silmdmaardisessd tehdyssd
tarkastuksessa saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa havaitusta.
Kohteen kiinteistotarkastus tehtiin 18.7. - 19.7.2012.

Tilaaja
Joakim Von Bergmann
Kustregionens utbildingsfastigheter

PL 25

Raaseporintie 9
10601 Tammisaari

Kiinteiston perustiedot

Kayntiosoite Stabsgatan 16

Postinumero 10300

Kaupunki Karis

Kiinteiston tyyppi Koulu- ja asuntolarakennuksia
Rakennusvuosi 1951-85

Rakennusten maara 7

Huoneistoala 6900 m*
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Lahtotiedot

Korjaus- ja tutkimushistoria
Kiinteistossa on tehty ldhtotietojen perusteella seuraavat tutkimukset sekd korjaus- ja
huoltotoimenpiteet:

e tiloja on vaihtelevasti saneerattu vuosien aikana

Kaytossa olleet asiakirjat
Kiinteistostd oli kdytossd pohjapiirustukset sekd muutamia sdhko- ja lvi-piirustuksia.
Vanhimmat piirustukset olivat vuodelta 1963.

Suositeltavien toimenpiteiden yhteenveto

Kunnossapito-ohjelma

Suositeltavien toimenpiteiden kustannusarviot ovat raportin laatimisvuoden
kustannustasossa.

Kustannukset ovat alustavia ja erittdin karkeita arvioita jotka perustuvat tilastotietoon
(mm. Talonrakennuksen Kustannustieto, Haahtela). Toimenpiteiden todelliset
kustannukset tarkentuvat hanke- ja korjaussuunnittelun ja tarjouskilpailujen myota.
PTS-ehdotukseen siséllytettyjen rakenne-, LVI- ja sdhkoteknisten toimenpiteiden
kokonaiskustannukset seuraavalle 10 vuodelle ovat noin 1 980 000,00 euroa.
Kunnossapito-ohjelma on raportin liitteend, liite 1.

Turvallisuuteen ja  terveellisyyteen liittyvit havainnot ja
toimenpidesuositukset

Rakennusten alkuperdiset lattian pvc-laatat ja niiden kiinnitysliima seka putkieristeet
saattavat sisdltdd asbestia. Tdmd tulee huomioida pinnoitteiden purkamis- ja
uusimisvaiheessa.

Suositeltavat kuntotutkimukset ja lisaselvitykset
Jos rakennusta tullaan korjaamaan, tulee varautua asbesti- ja muiden haitta-aineiden
kartoitukseen.

Huoltoluonteiset toimenpiteet
e Sihkatekniset pienkorjaus- ja kunnossapitotyot
e Kaikkien rakennusten paloalueldpiviennit tulee tarkastaa ja tarvittaessa korjata
e Vesikalusteet tulee kiyda lapi ja huoltaa/uusia, jotta vuodot saadaan tukittua.
e Suosittelemme huoltokirjan laatimista kiinteiston huollon ja yllapidon
apuvilineeksi talotekniikan saneerausten yhteydessa.
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Rakennus 1

Rakennus on tehty useammassa osassa ja osat ovat hyvin eri kuntoisia. Rakennus 1 on
padsaantoisesti tyydyttavassa kunnossa. Korjauskustannukset nousevat
kokonaisuudessaan noin 0,9 miljoonaan euroon. Kuitenkin kustannukset pysyvit noin
350 eurossa neliotd kohden. Purkukustannusarvio on noin 640 000 €.

Osa A

Osa A on rakennus 1:n vanhin osa. Rakennustekniikassa on jonkin verran korjaamista,
kuten vanhojen ikkunoiden uusinta sekd patolevyjen asentaminen, mutta pddosin
saneeraustarve keskittyy sisdpintojen saneeraukseen.

LVIS-tekniikan saneeraustarve on jonkin verran laajempi. Limmitys- sekd vesi- ja
viemdrijarjestelman peruskorjaus tullee kyseeseen muun saneerauksen yhteydessa. Myos
ilmanvaihtojéarjestelmén peruskorjaus on suositeltava tehdd, silld timan hetkisen
painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta on heikkoa.

Rakennuksen sdhkotekniikka on kokonaissaneerauksen tarpeessa.

Rakennusta on jonkin verran remontoitu vuosien varrella ja se on saatavissa hyvddn
kuntoon keskittymalld lahinna LVIS-tekniikkaan ja sisdpintojen remontointiin.

Rakennustekniikka

111 Maaosat

Esikuntakadun puoleinen maanpinta viettdd kohti rakennusta, joten myds pintavesi
valuu kohti rakennusta. Seinustalla ei nakynyt olevan patolevyjd, mutta tayttd varmuutta
asiasta ei saa tutkimatta asiaa tarkemmin.

Toimenpide-ehdotukset
Maanpinnan tulisi viettdd poispdin rakennuksesta jos mahdollista. Tdméan lisaksi
seinustalle tulisi asentaa patolevyt.

1241 Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseindt ovat kivirakenteisia rapattuja seinid, joista osa on korjattu.
Takapihan puoleinen ulkoseind on korjattu lahivuosina. Takapihalla seinustalla kasvaa
koynnostd, joka saattaa vaurioittaa seindpintaa.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun korjaamaton rappauspinta on suositeltavaa maalata sekd takapihan
koynnokselle kannattaa kiinnittdd ristikko, jota pitkin se voi kasvaa vaurioittamatta
seindpintaa. Julkisivurappauksen keskimairiinen tekninen kayttoikd on noin 50 vuotta,
mutta tdmadn saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20 vuoden
vilein.

1242 Tkkunat

Osa ikkunoista on uusittu lihivuosina, mutta osa on alkuperidisid. Alkuperiisten
ikkunoiden maalipinnoitteet hilseilevit ja lasituskittaukset ovat osin puutteelliset.
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Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne sdilyttavat riittavin
suojan sadrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettiséteilyd vastaan.
Suosittelemme ikkunoiden uusimista, mutta vihintddn huoltomaalausta seki tarvittavia
tiivistys- ja puuosakorjauksia.

1243 Ulko-ovet
Rakennuksen sisddnkédyntiovet ovat lasiaukollisia puuovia, joiden puupinnat ovat jonkin
verran kuluneet.

Toimenpide-ehdotukset

Puuovet vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne siilyttavat riittavin
suojan sadrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettiséteilyd vastaan.
Suosittelemme oville huoltomaalausta.

1252 Katokset
Paasisdaankdynnin kohdalla on katos, jonka valokate on melko huonokuntoinen. Osa
katteesta on irti paikoiltaan.

Toimenpide-ehdotukset
Valokate tulisi uusia.

132 Tilapinnat
Rakennuksen kaikki sisépinnat ovat huonohkossa kunnossa. A- ja B-rakennuksen
vdlinen seind on halkeillut ylimmastd kerroksesta ensimmaiseen kerrokseen.

Toimenpide-ehdotukset
Sisdpinnat tulisi saneerata viihtyvyyden vuoksi.

7.1.2. LVIA - tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat
Rakennuksessa on vesikiertoinen patterilimmitys. Lammontuotanto tapahtuu B-
rakennuksessa (6ljylammitys).

G12 Lammonjakelu
Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa nakyvilld. Nou-
sulinjat kulkevat osin seinilld nikyvilld. Runkolinjojen sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat
tarkastetuin osin vanhoja pallo- ja luistiventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat
valttavassd kunnossa. Katselmuksessa havaittiin, ettd putkistoa on jouduttu
korjailemaan useasta paikasta.

G13 Limmon luovutus
Rakennuksen lammitys on toteutettu alkuperiisilld teridslevypattereilla. Patterit ovat
teknisen ikdnsd perusteella tyydyttavassd/vilttavassa kunnossa. Liampopatterit ovat
varustettu pddosin erittdin vanhoilla patteriventtiileilld. Patteriventtiilit ovat pddosin
huonossa kunnossa.
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G14 Eristykset
Lammitysverkosto on eristetty massaeristeelld, joka todenndkoisesti sisdltdd asbestia.
Nikyviltd osin eristeet ovat padosin hyvéssd kunnossa, mutta etenkin kellarikerroksessa
eristeet ovat rikkoutuneet useassa paikassa. Joitakin putkiosuuksia on eristetty uudelleen
muovipinnoitetulla mineraalivillakourulla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmadrdisesti arvioituna putkiston (tekninen kayttoikd 70-100 vuotta) ja
laimpopattereiden kunto on tyydyttiva. Tarpeelliset toimenpiteet ovat runkolinjojen
sdatd- ja sulkuventtiilien sekd patteriventtiilien uusiminen niiden huonojen
sdatoominaisuuksien vuoksi, lammitysverkoston tasapainotus, repaleisten eristeiden
korjaaminen sekd mahd. asbestikartoituksen tekeminen vanhojen massaeristeiden
osalta. Eristeen sisdltdessd asbestia, tulee harkita koko verkoston uudelleen eristamistd
nykyaikaisin ~eristein. ~ Jos rakennuksen kayttotarkoituksen muutos edellyttaa
merKkittdvid muutoksia limmitysverkostoon, kannattaa harkita koko laimmitysverkoston
uusimista.

G2 Vesi- ja viemirijarjestelmat
Rakennus on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemdriverkostoon. Limmin
kayttovesi tuotetaan limmonjakohuoneessa sijaitsevalla limmityskattilaan liitetylla
lammonsiirtimelld.

G22 Vesijohtoverkosto
Rakennuksen kayttovesiverkostot ovat kaytossd olevien tietojen mukaan osittain
alkuperdiset. Kayttovesiputkistoja on uusittu tilojen kayttotarpeiden muutoksien
yhteydessd ja vuotojen sattuessa. Kylmin kéyttoveden runkojohto on osittain sinkittyd
terasputkea. Laimpiman kayttoveden ja sen kierron putket ovat kupariputkia juotos- ja
puristusliitoksin. Runkolinjat kulkevat péadsadntoisesti kellarikerroksen putki-kuiluissa
nédkyvilld. Alkuperdisen kiyttovesiputkiston tekninen kayttoikd (n. 40-50 vuotta) on

paattynyt.

G24 Viemairiverkostot
Rakennuksen  viemdrit ovat nakyviltd osin  padasiallisesti  alkuperiisid
valurautaviemireitd. Joitakin osuuksia on uusittu uudella valurauta- tai muoviputkella.
Uusittujen vieméreiden kunto on hyvd, mutta vanhojen valurautaviemareiden tekninen
kayttoika (n. 50 vuotta) on paittynyt.
Kattosadevesien poistossa on havaintojen perusteella puutteita. Syoksytorvien alla on
betoniset ohjainkourut, joiden toimintakyky on huono. Téstd syystd osa kattosadevesistd
jad rasittamaan rakennuksen rakenteita ja aiheuttaa vaaran kosteuden kohoamiselle sok-
kelissa.
Tarkastuksen yhteydessd rakennuksen ymparilld ei havaittu salaojakaivoja. Kohteesta ei
myoskidn ollut kaytdssa suunnitelmia, joista salaojien olemassaolo selvidisi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Katselmuksessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat padsadntdisesti joko
alkuperdisid tai hyvin vanhoja. WC-pontt6ja on vaihdettu uusiin kaksoishuuhtelulla
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varustettuihin malleihin. Vesi- ja viemarikalusteet ovat enimmaikseen Oraksen ja IDOn
valmistamia.

G 26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty tarkastetuin osin massaeristein, jotka saattavat sisdltda
asbestia. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa; joitakin osuuksia oli uusittu
muovipinnoitetulla mineraalivillakourulla. Muutamissa paikoissa massaeristeissa oli
havaittavissa pienid repaleita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kayttovesi- ja viemdriverkoston kunto on teknisen idn perusteella valttivd/huono.
Putkien sisdpuolista kuntoa ei kuitenkaan voida maarittda silmamaaraisesti.
Verkostoissa ei kuitenkaan kierroksen aikana havaittu jalkia vuodoista.

Rakennuksen saneerauksen yhteydessd suosittelemme kiinteiston vesijohtojen ja
viemireiden uusimista. Vesikalusteiden uusimistarve on ajankohtainen.

Lisdksi suosittelemme kattosadevesien viemdrdinnin lisddmistd tarvittavilta osin ja
salaojien kunnon / olemassaolon selvittdmista.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat

Kiinteistossa on painovoimainen ilmanvaihto.

G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat kivirakenteiset hormit.

G34 Paite-elimet

Poistoilmaventtiilit ovat poistosdleikkojd, joissa ei ole sddtomahdollisuutta.
Raitisilmaventtiileini toimivat alkuperdiset raitisilmaluukut ulkoseinilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen painovoimainen ilmanvaihto on heikko. Jos rakennus aiotaan saneerata,
suositellaan kohteeseen rakennettavaksi koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat

Rakennuksen 1 osan A sihkoenergianjakelu ja kdyttojarjestelmid on uusittu ja asennettu
useassa vaiheessa eri vuosikymmenten aikana. Kiinteiston tiloissa on vield kaytossa 0-
luokan eli maadoittamattomia pistorasioita. Sahkonjakelujdrjestelmd on TN-C eli 4-
johdinjdrjestelma ( ilman erillistd suojamaadoitusjohdinta ).

Sidhkoasennusten méardaikaistarkastus on pidetty kohteessa 28.01.2009.

Koko kiinteistoryhméan liittymisjohto ja péddkeskus on wuusittu vuonna 2004
(rakennusosassa 1 B ).

Ryhmakeskuksia on uusittu eri saneerausvaiheissa.

Sisdvalaistus on toteutettu paddosin eri aikakausien loisteputkivalaisimin ja osin
alkuperiisin hehkulamppuvalaisimin.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen 1 osan A pdidjakelujdrjestelmit ja siahkokojeet on kokonaissaneerauksen
tarpeessa.
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Saneerauksen tavoitteena tulee pitdd koko sihkoverkon saneeraamista nykykaytinnon
mukaiseksi 5-johdinjdrjestelméaksi (erillinen suojamaadoitusjohdin) huomioiden myos
nykyiset vikavirtasuojausmadrdykset. Rakennusosassa A tulee varautua sihkon jakelu- ja
kayttojarjestelmien saneeraus-suunnitelman teettdmiseen.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Rakennuksen 1 osan A ryhmikeskukset on asennettu eri aikakausina muutostoiden
yhteydessa. Ryhmakeskukset ovat TN-C eli 4-johdinjarjestelmédn mukaisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ryhmakeskukset ovat normaalikuntoisia, mutta ne tulee uusia 5-johdinjirjestelman
mukaisiksi sdéhkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H3 Johtotiet
Rakennuksen 1 osassa A ei ole kaapelihyllyjd, valaisinripustuskiskoja eikd
pistorasiakouruja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sahkoverkkosaneerauksen yhteydesséd tiloihin tulee asentaa kayttotarpeiden mukaiset
johtotiet.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Kiinteiston maadoitusjdrjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan madrdysten
mukaisesti. Padamaadoituskisko on asennettu uuden liittymisjohdon asentamisen
yhteydessa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Rakennuksen 1 osan A nousujohdot on TN-C eli 4-johdinjdrjestelman mukaisia.

H45 Valaistusryhmijohdot
Rakennuksen 1 osan A koko valaistusryhméjohtoverkko valaisimineen ja kojeineen on
kokonaissaneerauksen tarpeessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennusosan A valaistusryhmdjohdot tulee uusia.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Valaisimet ovat perdisin monilta eri aikakausilta. Osa valaisimista on myds
huonokuntoisia ja teknisen kayttoikdnsa ohittaneita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Péadosa valaisimista tulee uusia sahkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H52 Turvavalaistusjirjestelma
Rakennusosassa 1 A ei ole turvavalaistusjdrjestelmaa.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennusosaan 1 A  tulee rakentaa turvavalaistus- ja  poistumisteiden
opasvalojérjestelma.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot

Rakennusosan 1 A toimistotiloihin on asennettu Cat 5 yleiskaapelointiverkko.
Jarjestelmédn kuntoa ei tarkasteltu tdssd kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjarjestelmit

Paloilmoitinjdrjestelma
Rakennusosaa 1 A ei ole liitetty alueen paloilmoitusjirjestelmaan.

Kulunvalvontajérjestelma
Rakennusosa 1 A on varustettu Paradox kulunvalvontajirjestelmalla.

J 5 Tietoverkkojarjestelma

Valokuitukaapeli on vedetty varalle toimistotilaan.

Osa B

Suurimmat kustannukset koostuvat rakennuksen sisi- ja ulkopuolen saneerauksista.
Rakennuksen sisdpinnat tulisi osittain uusia, vaikka kayttotarkoitus pysyisikin samana.
Ulkopuolen levypintojen uusimisessa tullee harkittavaksi rappauspinnan tekeminen,
kuten muissakin rakennuksen osissa, yhtendisen ilmeen saavuttamiseksi. Vanhakin
rappauspinta tulee huoltomaalata tarkastelujakson aikana.

Oljylimmitys tuottaa melko suuret kustannukset, joita on mahdollista pienentid
siirtymalld esimerkiksi kaukoldmpoon. Tulevia korjauksia on mm. kaukoldimmon
alajakokeskuksen asennus, alkuperdisten kayttovesi- ja viemdriputkien uusiminen seka
kattosadevesien poiston parannus.

Kellarikerroksen siahkojarjestelma tulisi saneerata kauttaaltaan.

B-osan kustannukset saattavat nousta huomattavasti, jos kdyttotarkoitusta muutetaan.
Suurempia korjauksia ei kannata kuitenkaan tehdd ennen kuin rakennuksen tuleva
kayttotarkoitus on saatu selville. Ndin saneerauksia varten voidaan tehdd asiaankuuluvat
suunnitelmat.

Rakennustekniikka

113 Paillysteet

Etupihan pihalaatat ovat osittain rikki. Rikkoutuneiden laattojen kohdalla vesi
lammikoituu eikd mene kaivoon. Myds etupihalle tulevan syoksytorven juureen vesi
lammikoituu.
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Toimenpide-ehdotukset
Rikkoutuneet laatat tulisi uusia tai laittaa esim. asfaltti laatoituksen tilalle. Puutteelliset
kaadot tulisi korjata veden poiston parantamiseksi.

1151 Pihavarastot
Takapihalla autoluiskan viereinen varasto on erittdin huonokuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset
Varasto suositellaan purettavaksi taysin.

1241 Ulkoseinit
Osa rakennuksen ulkoseinistd on kivirakenteisia rapattuja ja osa levytettyjd seinid.
Seinien levytykset ovat jo osin huonossa kunnossa. Levyt ovat osin lohkeilleet.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa maalata sekd levytetyt pinnat korjata
kauttaaltaan tai vdhintddn maalata ja rikkoontuneet levyt uusia. Mahdollisesti rakenteen
salliessa levytetyt seindt voitaisiin myds rapata muiden seinien tapaan yhteniisen ilmeen
saavuttamiseksi. Julkisivurappauksen keskimiaidrdinen tekninen kayttoikd on noin 50
vuotta, mutta tdimdn saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20
vuoden vilein.

1242 Tkkunat
Osa ikkunoista on uusittu ldhivuosina, mutta osa on alkuperdisid. Alkuperiisten
ikkunoiden maalipinnoitteet hilseilevit ja lasituskittaukset ovat osin puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne sdilyttavit riittavan
suojan sddrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettiséteilya vastaan.
Suosittelemme ikkunoiden uusimista, mutta vahintddn huoltomaalausta seki tarvittavia
tiivistys- ja puuosakorjauksia.

1261 Vesikattorakenteet
Rakennuksen vesikaton muoto on harjakatto ja katteena on pelti. Suurin osa katteesta
on uusittu lahivuosina, mutta matalamman osan kate on jonkin verran vanhempi.

Toimenpide-ehdotukset

Matala osa tulisi huoltomaalata ldhivuosina ja my6s uusittu kate on suositeltavaa
maalata  tulevaisuudessa. = Huoltomaalauksella — pystytddn estimdidn  katteen
vaurioituminen ja ndin saadaan pidennettyd katteen kayttoikad. Peltikatteen tekninen
kayttoika on 40 - 60 suunnitelmallisella yllapidolla.

13 Tilaosat
Puu- ja sdhkoosaston vilissa 2. kerroksessa sijaitsevan siivouskomeron rattipatteri
vuotaa. Tilassa ei ole ilmanvaihdon poistohormia, joten tilan ilma oli erittdin kostea.
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Toimenpide-ehdotukset

Patterin tiivisteet tulisi vaihtaa tai tarvittaessa vaihtaa patteri uuteen, jotta vuoto saadaan
tukittua. Tilan ilmanvaihtoa tulisi parantaa, jos tilaa tullaan jatkossa kayttamaan. Talld
hetkelld tila oli kdyttdmattomaéna. Patterista ilmoitettu huoltomiehelle.

132 Tilapinnat
Rakennuksen kaikki sisipinnat ovat huonohkossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Sisdpinnat tulee saneerata varsinkin, jos kdyttotarkoitus muuttuu olennaisesti.

7.2.2. LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat
Kiinteistossda on  vesikiertoinen patterilimmitys. Limmontuotanto tapahtuu
oljypolttimilla.

G11 Limmontuotanto
Oljykattilat ja - polttimet (3 kpl) sijaitsevat rakennuksen kellarikerroksen
limmonjakohuoneessa. Kattilat (Hogfors) ovat vuodelta 1979 ja ovat ylittdneet teknisen
kéyttoikdnsi (n. 40 vuotta). Oljypolttimet ovat Oilonin polttimia (tekninen kayttoiki n.
15 vuotta).

Lammonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmamadirdisen arvion perusteella
valttavassd kunnossa. Osa putkistosta on uusittu. Paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-
astioita, jotka on vaihdettu vuonna 2009. Pumput ovat padosin Kolmeksin pumppuja.
Pumppuja on uusittu vuosien 2002-2008 vilisend aikana. Toimilaitteissa ja venttiileissa
havaittiin  korroosio- ja vuotojilkid. Limmonjakohuoneessa sijaitsevat kolme
limminvesivaraajaa on uusittu vuonna 2009.

G12 Lammonjakelu
Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa nakyvilla.
Nousulinjat kulkevat osin seinilld nikyvilld. Runkolinjojen sulku- ja linjasdatoventtiilit
ovat tarkastetuin osin vanhoja pallo- ja luistiventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat
vilttavassa kunnossa. Putkikorjauksia on jouduttu tekeméddn kellarikerroksen
runkolinjoissa.

G13 Laimmon luovutus
Rakennuksen limmitys on toteutettu alkuperdisilld terdslevypattereilla. Patterit ovat
teknisen ikdnsd perusteella tyydyttavissa/valttivassd kunnossa. Lampopatterit ovat
varustettu padosin erittdin vanhoilla patteriventtiileilld. Saneeratuissa tiloissa pattereihin
on vaihdettu uudet Danfossin patteriventtiilit.

G14 Eristykset
Lammitysverkosto on eristetty massaeristeelld, joka todenndkoisesti sisdltdd asbestia.
Niékyviltd osin eristeet ovat padosin hyvissd kunnossa, mutta etenkin kellarikerroksessa
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eristeet ovat rikkoutuneet useassa paikassa. Joitakin putkiosuuksia on eristetty uudelleen
muovipinnoitetulla mineraalivillakourulla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmédrdisesti arvioituna putkiston ja ldmpopattereiden kunto on tyydyttiva
(tekninen kayttoikda 70-100 vuotta). Tarpeelliset toimenpiteet ovat runkolinjojen sadto-
ja sulkuventtiilien sekd vanhojen patteriventtiilien vaihto niiden huonojen
sdatoominaisuuksien vuoksi, limmitysverkoston tasapainotus, repaleisten eristeiden
korjaaminen ja mahd. asbestikartoituksen tekeminen vanhojen massaeristeiden osalta.
Eristeen sisdltidessd asbestia, tulee harkita koko verkoston uudelleen eristimistd
nykyaikaisin eristein.  Tilaajalta saadun tiedon mukaan kiinteistoon vedetddn
kaukolampoliittymd ldhiaikoina. Suosittelemme liittymddn kaukolampdon ja
vaihtamaan vanhat Oljykattilat uuteen kaukoldmmon alajakokeskukseen. Jos
rakennuksen  kayttotarkoituksen =~ muutos  edellyttdid ~ suuria =~ muutoksia
lammitysverkostoon, kannattaa harkita koko limmitysverkoston uusimista.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmit
Rakennus on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemdriverkostoon. Limmin
kayttovesi tuotetaan limmonjakohuoneessa sijaitsevalla limmityskattilaan liitetylla
lammonsiirtimelld.

G22 Vesijohtoverkosto
Rakennuksen kadyttovesiverkostot ovat kdytossd olevien tietojen mukaan osittain
alkuperdiset. Kayttovesiputkistoja on uusittu tilojen kayttotarpeiden muutoksien
yhteydessd ja vuotojen sattuessa. Saneerauksen yhteydessa osa runkolinjoista on uusittu.
Kylmén kidyttoveden runkojohto on osittain sinkittyd terasputkea. Limpiman
kayttoveden ja sen kierron putket ovat kupariputkia juotos- ja puristusliitoksin.
Runkolinjat kulkevat péddsadntoisesti kellarikerroksen putkikuiluissa nakyvilla.
Kayttovesiputkiston alkuperdisten putkien tekninen kayttoikd (n. 40-50 vuotta) on

paattynyt.

G24 Viemairiverkostot
Rakennuksen  viemdrit ovat ndkyviltd osin  padasiallisesti  alkuperdisid
valurautaviemireitd. Joitakin osuuksia on uusittu uudella valurauta- tai muoviputkella.
Uusittujen vieméreiden kunto on hyvd, mutta vanhojen valurautaviemareiden tekninen
kayttoika (n. 50 vuotta) on paittynyt.
Kattosadevesien poistossa on havaintojen perusteella puutteita. Syoksytorvien alla on
betoniset ohjainkourut, joiden toimintakyky on huono. Téstd syystd osa kattosadevesisté
jad rasittamaan rakennuksen rakenteita ja aiheuttaa vaaran kosteuden kohoamiselle
sokkelissa.
Tarkastuksen yhteydessd rakennuksen ymparilld ei havaittu salaojakaivoja. Kohteesta ei
myoskddn ollut kdytossa suunnitelmia, joista salaojien olemassaolo selvidisi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Katselmuksessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteita on vaihdettu tilojen
saneerausten yhteydessi. WC-ponttéja on vaihdettu wuusiin kaksoishuuhtelulla
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varustettuihin malleihin. Vesikalusteet ovat enimmaikseen Oraksen ja IDOn
valmistamia.

G 26 Eristykset

Kayttovesiverkosto on eristetty tarkastetuin osin massaeristein, jotka saattavat sisdltda
asbestia. Eristeet olivat tarkastetuin osin kunnossa. Eristeitd oli korjailtu paljon ja
joitakin osuuksia oli uusittu kokonaan muovipinnoitetulla mineraalivillakourulla.
Uudet runkolinjat on eristetty solumuovikourulla. Muutamissa paikoissa eristeissd oli
havaittavissa pienid repaleita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kayttovesi- ja viemdriverkoston kunto on teknisen idn perusteella vilttavd/huono.
Putkien sisdpuolista kuntoa ei kuitenkaan voida maarittda silmamaaraisesti.
Verkostoissa ei kuitenkaan kierroksen aikana havaittu jdlkia vuodoista, mutta
putkikorjauksia havaittiin monia.

Rakennuksen saneerauksen yhteydessa suosittelemme kiinteiston vesijohtojen ja
viemdreiden uusimista. Vesikalusteet ovat padosin uudehkoja, joita ei ole tarve vaihtaa
saneerauksen yhteydessd. Lisdksi suosittelemme kattosadevesien viemardinnin
lisaamistd tarvittavilta osin ja salaojien kunnon / olemassaolon selvittamista.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Kaksi konetta palvelee
metalli- ja puuosastoa ja yksi kone sdahkoosastoa. Lisdksi kellarissa sijaitsevassa
autotallissa on oma tuloilmakoneensa. Ilmanvaihtojérjestelma on uusittu vuosien 2005-
2007 aikana.

G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat peltiset kierresaumakanavat.

G34 Paite-elimet

Tuloilmaa tuodaan tiloihin pddosin tasauslaatikoilla varustetuilla tuloilmahajottajilla.
Poistoilma imetddn péddosin ritiloiden ja sdleikkdjen kautta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmd on nykyaikainen 1. ja 2. kerroksen osalta.
Jarjestelmda ei tarvitse uusia ja rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa korkeintaan
kanavisto joudutaan rakentamaan uudestaan.

Kellarin ilmanvaihto olisi syytd uusia, jos rakennus saneerataan.

Kanavistojen sidilyessd ennallaan on suositeltavaa suorittaa kanavien nuohous ja
ilmamédrien sdito uusien tilojen mukaiseksi.

Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kiyttojarjestelmat

Sdhkoenergianjakelu ja kayttojarjestelmid on uusittu ja asennettu useassa vaiheessa eri
vuosikymmenten aikana.
Sdhkoasennusten méaraaikaistarkastus on pidetty kohteessa 28.01.2009.
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Kiinteiston liittymisjohto ja padkeskus on uusittu vuonna 2004. Padkeskukseen on
liitetty 150 kVar automaattinen kompensointiparisto.

Ryhmaikeskuksia on uusittu eri saneerausvaiheissa ja ne ovat padosin normaalikuntoisia
sekd hyodynnettavissd myds tilojen kéayttotarkoituksen muuttuessa.

Sisavalaistus on toteutettu padosin loisteputkivalaisimin. Opetustilojen sahkoasennukset
ovat hyvakuntoisia.

Rakennusosa 1 B on varustettu poistumisteiden opasvalaisimilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmddrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
valittomasti vaarantavia asennuksia tai kojeita.

Kiinteistossd tulee varautua kellarikerroksen osittaiseen sdhkoverkkosaneeraukseen.
My6s kaikki paloalueldpiviennit tulee tarkastaa ja tarvittaessa korjata.

H1 Liittymisjohto
Koko kiinteistoryhman sahkoliittymisjohto on uusittu vuonna 2004. Liittymisjohto
muuntamosta on tyyppid Al 4x2x300 mm”®.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Liittymisjohtoon ei kohdistu toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Kiinteiston padkeskus on uusittu vuonna 2004. Ryhmikeskukset on asennettu eri ai-
kakausina muutostdiden yhteydessi. Ryhmikeskukset ovat padosin TN-S eli 5-johdin-
jarjestelmdn mukaisia tulppavarokekeskuksia, ja niitd on mahdollista hyodyntad myos
tilojen kayttotarkoitusten muuttuessa.

H221 Paikeskus ja kompensointi
Kiinteiston pddkeskus on uusittu vuonna 2004. Péddkeskuksen nimellisvirta on 630 A.
Padakeskus on Eloram Oy:n valmistama kennokeskus tyyppid FKN. Padkeskukseen on
liitetty 150 kVar automaattinen kompensointiparisto mallia Falico Oy FC ALZ.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Padkeskus on hyvikuntoinen ja hyoddynnettivissd myos tilojen kayttotarkoitusten
muuttuessa.

H222 Muut keskukset
Ryhmikeskukset ovat padosin asennettu 2000 luvulla ja TN-S eli 5-johdin-jérjestelman
mukaisia. Ilmastointi- ja opetustilojen ryhmékeskuksia on mahdollista hyodyntad myos
tilojen kayttotarkoitusten muuttuessa. Kellarikerroksen ja sielld olevien teknisten tilojen
ryhmikeskukset tulee uusia kellarikerroksen sahkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ryhmikeskukset ovat pddosin normaalikuntoisia. Uusitaan  kellarikerroksen
ryhmakeskukset.
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H3 Johtotiet
Rakennusosassa B on hyviakuntoiset kaapelihyllyt ja valaisinripustuskiskot. Johtoteitd on
mahdollista hyodyntdd myos tilojen kayttotarkoitusten muuttuessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Johtoteitd ei ole tarpeen uusia.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Kiinteiston maadoitusjdrjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan maaraysten
mukaisesti. Pddmaadoituskisko on uusittu uuden liittymisjohdon ja péadkeskuksen
asentamisen yhteydessa.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Kiinteiston nousujohdot on padosin TN-S eli 5-johdinjérjestelman mukaisia.

H44 Voimaryhmijohdot
Padosa voimaryhmijohdoista ja kojeista on uusittu 2000 luvulla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Silmémadrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkildturvallisuutta
vaarantavia puutteita voimaryhméjohtojen asennuksissa.

H45 Valaistusryhmijohdot
Péadosa valaistusryhméjohdoista ja kojeista on uusittu eri saneerausvaiheissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kellarikerroksen valaistusryhméjohdot ja kojeet tulee wuusia kellarikerroksen
saneerauksen yhteydessd huomioiden nykyiset vikavirtasuojausmaaraykset.
Silmémaarin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkil6turvallisuutta
vaarantavia puutteita valaistusryhmajohtojen asennuksissa.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Opetustilojen valaisimet on uusittu 2000 luvulla tilojen saneerausten yhteydessa.
Valaisimet ovat hyvédkuntoisia, ja niitdi on mahdollista hyodyntid myos tilojen
kayttotarkoitusten muuttuessa. Kellarikerroksen valaistusasennukset tulee uusia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kellarikerroksen valaisimet tulee uusia kellarikerroksen saneerauksen yhteydessa
huomioiden nykyiset vikavirtasuojausmaaraykset.

H52 Turvavalaistusjirjestelma
Kiinteiston turvavalokeskus sijaitsee siahkopaakeskushuoneessa. Keskus on tyyppid
Teknovare TKT 3122. Poistumistieopastevalaisimet on uusittu nykyisen standardin
mukaisiksi.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Katselmuspdivdnd poistumistieopasteet olivat kunnossa. Jarjestelmdd tulee huoltaa ja
koekayttdd madrdysten mukaisesti, myds vanhoille jarjestelmille tulee laatia huolto- ja
kunnossapito-ohjelma. Turvavalaistuskeskus ja sen akusto sekd poistumistieopasteet
ovat teknisen kayttoikdnsd lopussa ja ne tulee uusia vuonna 2012. Akut tulee vaihtaa
neljan vuoden vilein.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot

Kiinteisto6n on kaapeloitu valokuituliittymé ja opetustiloihin on asennettu Cat 5 / 6
yleiskaapelointijirjestelma. Jarjestelmédn kuntoa ei tarkasteltu tdssa kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma

Kiinteiston antennijérjestelmai eikd sen kuntoa tarkasteltu tassd kuntokatselmuksessa.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma
Rakennus osaa 1 B ei ole liitetty alueen paloilmoitusjdrjestelmadn.

J 5 Tietoverkkojarjestelma

Rakennusosan 1 B toimisto- ja opetustiloihin on asennettu yleiskaapelointijarjestelmat.

Osa C

Rakennuksen julkisivu ja peltikatto tulee huoltomaalata tarkastelujakson aikana.
Samalla tulee korjata myds vaurioitunut rdystasrakenne.

Runkolinjojen sddto- ja sulkuventtiilien sekd vanhojen patteriventtilien vaihto tulee
tehda ldhivuosina. Samalla tehdadn my6s lammitysverkoston tasapainotus.

Sihkotekniikassa ei juuri korjaamista ole. Huoltoluonteisten toimenpiteiden lisaksi
poistumisteiden merkkivalaistuksen uusinta tulee kellarikerroksessa uusia.

Osa C on ehdottomasti parhaimmassa kunnossa, verrattuna osiin A ja B. Osan C
korjaukset ovat melko maltillisia. Toisaalta, jos kayttotarkoitus selvasti muuttuu, niin
kustannukset noussevat hyvin paljon.

Rakennustekniikka

1241 Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseindt on kivirakenteisia rapattuja seinid. Seindt ovat péddosin
hyvakuntoiset. Etupuolella rdystadn alla on osa seindstd pahoin rapautunut. Vesikouru
on vuotanut ja valuttanut vedet seinille ja seind on vaurioitunut. Kosteus on saattanut
aiheuttaa vaurioita my0s sisdpuolella rakennusta, mutta titd ei katselmuksessa havaittu
alas lasketusta katosta johtuen.
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Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa huoltomaalata pidemméin kayttoidn
saavuttamiseksi. Julkisivurappauksen keskimédrdinen tekninen kayttoikdi on noin 50
vuotta, mutta tdimédn saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20
vuoden vilein.

Vesikouru tulisi korjata, jotta vesi ei valuisi seinélle. Rapattu seindpinta tulee korjata.

1261 Vesikattorakenteet

Rakennuksen vesikaton muoto on harjakatto ja katteena on pelti.

Toimenpide-ehdotukset

Peltikate tulisi huoltomaalata ldhivuosina. Huoltomaalauksella pystytddn estimiin
katteen vaurioituminen ja ndin saadaan pidennettyd katteen kayttoikda. Peltikatteen
tekninen kayttoikd on 40 — 60 suunnitelmallisella yllapidolla.

13 Tilaosat

Kellarikerroksessa kuivaushuoneen ja varastotilan seinissd on kosteusvaurion jalki,
mutta pintamittarilla ei kuitenkaan ole havaittavissa kohonneita arvoja.

Pyykinpesuhuoneen lattiassa paikoitellen ympiristoonsi nahden kohonneita arvoja.

Toimenpide-ehdotukset
Kuivaushuoneen ja varastotilan kosteusvaurion syy tulisi selvittid ja korjata.
Seindrakenne tulisi tarvittaessa kuivata.

Pyykinpesuhuoneen tilannetta tulee seurata ja tarvittaessa pesuhuone tulee saneerata.

132 Tilapinnat

Pidosa rakennuksen sisdpinnoista on hyvissd kunnossa, mutta jonkin verran nikyy
kulumisen jalkia.

Toimenpide-ehdotukset
Vaurioituneet sisdpinnat tulisi korjata.

LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistossd on vesikiertoinen patterilimmitys. Liammontuotanto tapahtuu B-
rakennuksen limmonjakohuoneessa.

G12 Laimmonjakelu

Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa nakyvilld. Nou-
sulinjat kulkevat osin seinilld nakyvilld. Runkolinjojen sulku- ja linjasadtoventtiilit ovat
tarkastetuin osin vanhoja pallo- ja luistiventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat
vilttavdssd kunnossa. Havaituin osin putkiston kunto on vield tyydyttiva (tekninen
kayttoika 70-100 vuotta).
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G13 Lammon luovutus
Rakennuksen limmitys on toteutettu pddosin alkuperiisilli teraslevypattereilla,
muutamia pattereita uusittu. Patterit ovat teknisen ikdnsid perusteella tyydyttavassa
kunnossa. Limpdopatterit on varustettu vanhoilla patteriventtiileilld. Patteriventtiilit ovat
padosin tyydyttavissa kunnossa.

G14 Eristykset
Putkien eristysten havainnointi jai vahaiselle alaslaskettujen kattojen vuoksi. Nakyvissa
olleiden putkien eristeitd oli uusittu mineraalivillakouruilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmadrdisesti arvioituna putkiston ja limpopattereiden kunto on tyydyttiva
(tekninen kayttoikd 70-100 vuotta). Suositeltavia toimenpiteitd ovat runkolinjojen
sdato- ja sulkuventtiilien sekd vanhojen patteriventtiilien vaihto niiden huonojen
sddatoominaisuuksien vuoksi ja limmitysverkoston tasapainotus. Jos tilojen
kayttotarkoituksen muutos vaatii isoja tilamuutoksia, kannattaa harkita koko
lammitysverkoston uudistamista.

G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat
Kiinteisto on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemdriverkostoon. Limmin
kayttovesi tuotetaan B-rakennuksen limmonjakohuoneessa sijaitsevalla
lammityskattilaan liitetylld limmonsiirtimelld.

G22 Vesijohtoverkosto

Rakennuksen kayttovesiverkostot ovat kaytossd olevien tietojen mukaan osittain
alkuperidiset. Kayttovesiputkistoja on uusittu tilojen kayttotarpeiden muutoksien
yhteydessi  ja  vuotojen  sattuessa.  Joitakin  runkolinjoja on  uusittu
kayttovesisaneerauksen yhteydessd 2005. Alkuperdisten kayttovesiverkostojen tekninen
kayttoika (40-50 vuotta) on péddttynyt. Runkolinjat kulkevat péddsdantoisesti
kellarikerroksen alaslaskettujen kattojen vilitilassa. Kayttoveden sulku- ja sdatoventtiilit
ovat tarkastetuin vilttdvdssi kunnossa olevia vinokaraventtiileitd ja uusittuja
palloventtiileita.

G24 Viemiriverkostot
Rakennuksen viemadreitd on osin uusittu valurauta- ja muoviputkella. Pohjaviemarit
kulkevat todennékoisesti kellarikerroksen lattian alapuolella. Rakennuksen nousulinjat
ovat osin vield vanhaa valurautaputkea. Uusittujen vieméreiden kunto on hyvi, mutta
vanhat valurautaviemadrit ovat korkeintaan valttavassa kunnossa.
Kattosadevesien poistossa on havaintojen perusteella puutteita. Syoksytorvien alla
olevat betoniset ohjainkourut eivit toimi kunnolla. Tdstd syystd osa kattosadevesistd jaa
rasittamaan rakennuksen rakenteita ja aiheuttaa vaaran kosteuden kohoamiselle
sokkelissa.
Tarkastuksen yhteydessd rakennuksen ympirilld ei havaittu salaojakaivoja. Kohteesta ei
myoskdan ollut kaytossa suunnitelmia, joista salaojien olemassaolo selvidisi.

G25 Vesi- ja viemirikalusteet
Katselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet on uusittu vuoden
-92 saneerauksen yhteydessd. Joitakin kalusteita oli uusittu ldhivuosien aikana.
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G 26 Eristykset

Kayttovesiverkoston eristystd on uusittu tarkastetuin osin mineraalivillakouruilla. Uudet
runkolinjat on eristetty solumuovieristeelld. Eristeet olivat tarkastetuin osin hyvissa
kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kayttovesi- ja viemdriverkoston kunto on teknisen idn perusteella valttavd. Putkien
sisdpuolista kuntoa ei kuitenkaan voida maarittad silmamaariisesti. Putkistossa ei
havaittu suurempia vuotoja.

Suosittelemme  kiinteiston vesijohtojen ja viemidreiden wuusimista mahdollisen
saneerauksen yhteydessd. Lisdksi suosittelemme kattosadevesien viemdrdinnin
lisdamista tarvittavilta osin ja salaojien kunnon / olemassaolon selvittamista.
Vesikalusteiden uusimistarve ei ole ajankohtainen. Vesikalusteet kannattaa kuitenkin
vaihtaa, jos rakennuksen kayttotarkoituksen muutos vaatii rakennuksen saneeraamista.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto. Iv-koneet sijaitsevat kolmessa
konehuoneessa. Iv-koneet ja niiden sdito- ja toimilaitteet ovat vuodelta 1992.

G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat peltiset kierresaumakanavat.

G34 Paite-elimet

Ilmanjako  tapahtuu pddosin erilaisten sdleikkdjen ja  ritiloiden kautta.
Mittauspoytikirjaa ei ollut saatavilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tilojen siilyessd ennallaan ilmanvaihtojarjestelmddn ei ole tarvetta tehdd muutoksia.
Suositeltavia toimenpiteitd ovat kanaviston nuohous ja ilmamaiarien saito. Jos rakennus
pddtetddn saneerata, ilmanvaihtojirjestelmdd joudutaan muuttamaan todennikdisesti
paljon (esim. kanavistomuutokset). Kannattaa harkita koko jérjestelmin uudistamista,
koska esim. koneiden ilmamédrien riittdvyydestd uusiin tiloihin ei voida mennd
takuuseen.

Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat

Sdhkoenergianjakelu ja kayttojarjestelmét on uusittu vuonna 1992.

Rakennusosan 1 C nousukeskus on uusittu vuonna 1992. Keskuksen nimellisvirta on
250 A.

Ryhmaikeskukset on uusittu samana vuonna ja kaikki keskukset ovat TN-S eli 5-
johdinjérjestelmdn mukaisia. Keskukset ovat tulppavarokekeskuksia ja ne ovat
hyodynnettivissd myos rakennusosan kayttotarkoituksen muuttuessa.

Sisavalaistus on toteutettu padosin loisteputkivalaisimin.

Rakennusosa 1 C on varustettu paloilmoitusjdrjestelmélld ja poistumisteiden
opasvalaisimilla.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Silmédmadérin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkil6turvallisuutta
vaarantavia asennuksia tai kojeita.

H1 Nousujohto
Nousukeskuksen NK-2 nousujohtona padkeskukselta on MCMK 3x95+50 mm?®.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Nousujohtoon ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana,
mikili rakennuksen kayttotarkoitukseen ei tehdd muutoksia.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Kiinteistosan nousukeskus on uusittu vuonna 1992. Ryhmikeskukset on asennettu
samana vuonna muutostdiden yhteydessi. Ryhmikeskukset ovat TN-S eli 5-johdin-
jarjestelmdn mukaisia tulppavarokekeskuksia.

H221 Nousukeskus
Nykyinen  vuonna 1992  uusittu  nousukeskus sijaitsee  kellarikdytavin
sdhkokeskuskomerossa. IP 20 rakenteinen nousukeskus on 250 A:n TN-S jirjestelmén
mukainen Gistele Oy:n valmistama tyyppia GKO. Keskus on hyvikuntoinen ja sen
teknistd kayttoikdd on huoltotoimenpitein lisattavissd yli 10 vuotta.

H222 Muut keskukset
Ryhmikeskukset ovat TN-S jarjestelman mukaisia tulppavarokekeskuksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ryhmikeskukset ovat normaalikuntoisia, ja niiden teknistd kaytt6ikdd on
huoltotoimenpitein lisdttavissd yli 10 vuotta.

H3 Johtotiet
Rakennusosassa 1 C on kattavat kaapelihylly ja valaisinripustuskisko jéarjestelmat.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
My6s rakennusosan kayttotarkoituksen muuttuessa pddosa  johtoteistd on
hyodynnettivissa.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Kiinteiston maadoitusjarjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan maardysten
mukaisesti.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Rakennusosan nousujohdot on TN-S eli 5-johdinjérjestelman mubkaisia.

H44 Voimaryhmijohdot
Rakennusosan voimaryhmijohdot on uusittu muutostyén yhteydessd vuonna 1992.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kayttotarkoituksen sdilyessa voimaryhmadjohtoja ei ole tarpeen saneerata.
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H45 Valaistusryhmijohdot
Rakennusosan valaistusryhmédjohdot ja kojeet on uusittu muutostydon yhteydessd
vuonna 1992.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kayttotarkoituksen séilyessd valaistusryhmajohtoja ei ole tarpeen saneerata.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Rakennusosan valaisimet ovat padosin loisteputkivalaisimia vuodelta 1992.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaisimet ldhestyvdt teknisen kayttdikdnsd loppua, mutta huoltotoimenpitein niiden
kayttoikda on lisdttdvissd. Mikdli rakennusosan kayttétarkoitus muuttuu on
suositeltavaa uusia myds yleisvalaistus.

H52 Turvavalaistusjarjestelma
Kiinteiston turvavalokeskus sijaitsee kellarikerroksen varastohuoneessa. Keskus on
tyyppid Esmi Eslux 2-1. Poistumistieopastevalaisimet ovat vanhoja ovimerkkivalaisimia
mallia Ensto AVE 20.24 ja Glamox GFI 109 / 24V. Turvavalaisimet ovat mallia Ensto
AVE 1 ja Hedengren SI 3110/E.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Katselmuspdivdnd poistumistieopasteet olivat kunnossa. Jarjestelmad tulee huoltaa ja
koekayttad madraysten mukaisesti, myds vanhoille jarjestelmille tulee laatia huolto- ja
kunnossapito-ohjelma. Turvavalaistuskeskus ja sen akusto sekd poistumistieopasteet
ovat teknisen kayttoikansa loppupuolella ja ne tulee uusia 2-3 vuoden kuluessa ja
ainakin kayttotarkoituksen muuttuessa.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot
Kiinteistossa on kaytossd vanha puhelinsisdjohtoverkko ja toimistotiloihin on asennettu
yleiskaapelointiverkko. Jarjestelmén kuntoa ei tarkasteltu tdssa kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma
Antennijdrjestelmin kuntoa ei tarkasteltu tassa kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat
Paloilmoitinjérjestelma
Rakennusosa 1 C on suojattu paloilmoitusjdrjestelmalld. Keskuskoje sijaitsee
rakennuksen 3 tuulikaapissa.

J 5 Tietoverkkojirjestelma
Valokuitukaapeli on tuotu rakennuksen auditorio-osaan.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ™ y-tunnus 1643714-3



V A Kuntokartoitus 26 (60)
Gamla Yrkis pa Stabsgatan

8.

8.1.

21.9.2012

Rakennus 2

Rakennus on kauttaaltaan melko huonossa kunnossa. Sisdpuolelta rakennus tulisi
saneerata tdysin. Ikkunat ja ovet tulisi vaihtaa. Ulkopuolella tulisi tehdd mm. katon ja
julkisivun huoltomaalaukset.

Rakennuksen vesi- ja viemdrijarjestelmd sekd ilmanvaihtojdrjestelmé tulisi uusia
kokonaisuudessaan. Samalla tulisi saneerata rakennuksen sahko- ja telejarjestelmait.

Rakennus on melko heikossa kunnossa. Rakennuksen kokoon ndhden sen
perusteellinen korjaaminen tullee olemaan erittdin kallista. Témén rakennuksen
kannalta on suositeltava miettid onko rakennukselle olemassa jarkevda kayttod vai
saisiko purkamalla tontille parempaa kayttod. Arvioidut korjauskustannukset noussevat
noin 340000 euroon, joka on 1200 euroa/m>. Rakennuksen arvioidut
purkukustannukset ovat noin 60000 euroa.

Rakennustekniikka

1134 Kasvillisuus

Rakennuksen takapihalla puut ja pensaat kasvavat aivan rakennuksen vieressd ja ndin
saattavat aiheuttaa vaurioita rakennukselle.

Toimenpide-ehdotukset
Aivan rakennuksessa kiinni oleva kasvillisuus tulisi poistaa, jotta se ei aiheuttaisi
vaurioita julkisivulle.

1241 Ulkoseinit

Rakennuksen ulkoseindt on kivirakenteisia rapattuja seinid. Seindt ovat padosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa huoltomaalata pidemmian kayttoidn
saavuttamiseksi. Julkisivurappauksen keskimdidrdinen tekninen kayttoikd on noin 50
vuotta, mutta tdméin saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20
vuoden vilein.

1242 Tkkunat

Kaikki ikkunat ovat alkuperiisia. Alkuperdisten ikkunoiden maalipinnoitteet hilseilevit
ja lasituskittaukset ovat osin puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne séilyttavat riittdvan
suojan sddrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettisiteilya vastaan.
Suosittelemme ikkunoiden uusimista, mutta vihintadn huoltomaalausta sekd tarvittavia
tiivistys- ja puuosakorjauksia.
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1243 Ulko-ovet

Porraskéytavien ulko-ovet ja huoneistojen ulko-ovet ovat osin tyydyttdvdssd ja osin
huonossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Ovet suositellaan uusittavaksi samalla kun uusitaan ikkunat.

1261 Vesikattorakenteet

Rakennuksen vesikaton muoto on harjakatto ja katteena on pelti.

Toimenpide-ehdotukset

Peltikate tulisi huoltomaalata ldhivuosina. Huoltomaalauksella pystytddn estimain
katteen vaurioituminen ja ndin saadaan pidennettyd katteen kayttoikad. Peltikatteen
tekninen kaytt6ikd on 40 — 60 suunnitelmallisella ylldpidolla.

132 Tilapinnat

Pddosa rakennuksen sisdpinnoista on huonossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen kaikki sisdpinnat tulisi remontoida. Jos kayttotarkoitusta muutetaan, tulee
harkittavaksi mm. valiseinien purku tarpeen mukaisesti.

LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistossa on vesikiertoinen patterilimmitys. Limmontuotanto tapahtuu 1-
rakennuksen B-osan limmonjakohuoneessa.

G12 Lammonjakelu

Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terasputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa nakyvilla.
Nousulinjat kulkevat osin seinilld ndkyvilld. Runkolinjojen sulku- ja linjasdatoventtiilit
ovat tarkastetuin osin vanhoja pallo- ja luistiventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat
vilttavdassa kunnossa. Venttiileissd havaittiin vuotojdlkid. Putkistoa on jouduttu
uusiman kellaritilojen pesu- ja pukuhuoneiden osalta. Asuntojen osalta putkistojen
kunto on vield tyydyttava.

G13 Lammén luovutus

Rakennuksen limmitys on toteutettu alkuperdisilld terdslevypattereilla. Kellaritilojen
patterit ovat silmdmadriisesti huonossa kunnossa ja osa on vaihdettukin uusiin.
Asuntojen patterit ovat teknisen ikdnsd perusteella tyydyttivdssda kunnossa.
Lampopatterit on varustettu pddosin vanhoilla patteriventtiileilld. Iin ja kunnon
perusteella patteriventtiilien sddatbominaisuudet ovat huonot.

G14 Eristykset

Kellarin katossa nakyvilldi kulkevat putket on eristetty massaeristeelld, joka
todennakoisesti sisdltad asbestia. Eristykset ovat padosin huonossa kunnossa.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Putkistolla on vield teknisté kayttoikad (tekninen kayttoikd 70-100 vuotta) jéljelld, mutta
silmdmaéaraisesti putkiston kunto on valttivda. Valttaméattomid toimenpiteitd on
huonokuntoisten patterien vaihto, runkolinjojen sulku- ja linjasddtoventtiilien ja
patteriventtiilien vaihto, limmitysverkoston tasapainotus ja eristeiden korjaus.
Massaeristeille kannattaa tehdd myds asbestikartoitus ja vaihtaa eristeet uusiin, jos ne
sisaltdvit asbestia. Jos rakennus pddtetddn saneerata kokonaan, kannattaa siind
yhteydessa harkita koko limmitysjarjestelmén uusimista.

G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat
Rakennus on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemairiverkostoon. Limmin
kayttovesi tuotetaan 1-rakennuksen B-osan limmonjakohuoneessa.

G22 Vesijohtoverkosto

Rakennuksen kadyttovesiverkostot ovat kdytossd olevien tietojen mukaan osittain
alkuperidiset. Kayttovesiputkistoja on uusittu tilojen kayttotarpeiden muutoksien
yhteydessd ja vuotojen sattuessa. Alkuperdisten kayttovesiputkien tekninen kayttoika
(40-50 vuotta) on padttynyt. Runkolinjat kulkevat padsadntoisesti kellarikerroksen
putki-kuiluissa nékyvilld. Kayttoveden sulku- ja sddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin
alkuperiisid, vilttdvassd kunnossa olevia vinokaraventtiileitd. Venttiileissd havaittiin
vuotojalkia.

G24 Viemairiverkostot
Rakennuksen viemirit ovat vanhoja valurautaviemareitd. Silmdmaéardisesti havaittuna
putkiston kunto on huono. Putkistossa havaittiin ulkopuolista korroosiota ja
vuotojalkia.
Kattosadevesien poistossa on havaintojen perusteella puutteita. Sydksytorvien alla olevat
betoniset ohjainkourut eivdt toimi tai ne puuttuvat kokonaan. Tastd syystd osa
kattosadevesistd jaa rasittamaan rakennuksen rakenteita ja aiheuttaa vaaran kosteuden
kohoamiselle sokkelissa.
Tarkastuksen yhteydessi rakennuksen ympirilld ei havaittu salaojakaivoja. Kohteesta ei
my6skadn ollut kdytossd suunnitelmia, joista salaojien olemassaolo selvidisi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Katselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet on péadosin
uusittuja, mutta vanhojen vesikalusteiden kunto on huono.

G 26 Eristykset
Kayttovesiverkosto on eristetty tarkastetuin osin massaeristeelld, joka sisédltda
todennakoisesti asbestia. Eristeet olivat huonossa kunnossa tai ne puuttuivat kokonaan.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kayttovesi- ja viemdriverkoston kunto on teknisen idn ja silmdamaardisen katselmuksen
perusteella valttava. Putkien sisdpuolista kuntoa ei kuitenkaan voida madrittaa
silmdmaéardisesti. Suosittelemme kiinteiston vesi- ja viemiriverkoston uusimista
mahdollisen saneerauksen yhteydessd. Lisdksi suosittelemme kattosadevesien
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viemdrdinnin lisddmistd tarvittavilta osin ja salaojien kunnon / olemassaolon
selvittamistd. Vanhojen ja rikkindisten vesikalusteiden uusimistarve on ajankohtainen.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat

Kiinteistossa on painovoimainen ilmanvaihto.

G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat kivirakenteiset hormit.

G34 Piite-elimet

Poistoilmaventtiileind toimivat peltiset lautasventtiilit, joiden sddtoominaisuudet ovat
huonot.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen painovoimainen ilmanvaihto on heikko ja riittdiméaton. Rakennukseen
suositellaan tehtdvaksi koneellinen tulo-poistoilmanvaihto, etenkin, jos rakennus tulee
asuinkdyttoon.

Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kiyttojarjestelmat

Rakennus 2 on sdhkoenergianjakelu ja kayttojarjestelmien osalta kokonaissaneerauksen
tarpeessa. Rakennuksen tiloissa on vield kaytossd O-luokan eli maadoittamattomia
pistorasioita sekd alkuperaisid kaapelointeja.

Nousu- ja ryhmikeskukset ovat arviolta 1960 luvulta.

Rakennuksen sisdvalaisimia on osittain uusittu pienoisloistelamppuvalaisimin vanhaan
kaapelointiin.

Rakennus on varustettu palovaroitin jarjestelmdlld ja poistumisteiden opas- /
turvavalaisimilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmédrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
valittomasti vaarantavia asennuksia tai kojeita.

Sahkoverkkosaneerauksen yhteydessd tavoitteena tulee pitdd koko sdahkoverkon
saneeraamista  nykykdytinnon  mukaiseksi  5-johdinjédrjestelmédksi  (erillinen
suojamaadoitusjohdin) huomioiden my6s nykyiset vikavirtasuojausmairaykset.
Kiinteistossd tulee varautua sdhkon jakelu- ja kayttojarjestelmien saneeraus-
suunnitelman ja asennustodiden teettimiseen.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Nousu- ja ryhmiakeskukset ovat TN-C eli 4-johdin-jirjestelmdn mukaisia
tulppavarokekeskuksia.

H221 Nousukeskus

Nousukeskus NK-3 sijaitsee porrashuoneen sidhkokeskuskomerossa. IP 20
kosketussuojainen 63 A:n TN-C jdrjestelmdan mukainen keskus on vanha arviolta -60
luvulta.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Keskus on vilttavassa kunnossa ja se tulee uusia séhkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H222 Muut keskukset
Ryhmakeskukset 1- ja 2-kerrosten porrashuonekomeroissa ovat vanhoja Sahkdvaruste
Oy:n valmistamia tulppavarokekeskuksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ryhmikeskukset ovat vilttavassd kunnossa, ja ne tulee uusia 5-johdinjdrjestelman mu-
kaisiksi suositeltavan séhkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H3 Johtotiet
Rakennuksessa 2 ei ole kaapelihyllyjd, valaisinripustuskiskoja eiké pistorasiakouruja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Siahkoverkkosaneerauksen yhteydessd tiloihin tulee asentaa uusien kiyttotarpeiden
mukaiset johtotiet

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Kiinteiston maadoitusjdrjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan maérdysten
mukaisesti.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Kiinteiston nousujohdot on TN-C eli 4-johdinjarjestelman mukaisia.

H44 Voimaryhmijohdot
Osa voimaryhmijohdoista ja kojeista on uusittu eri saneerausvaiheissa.

H45 Valaistusryhmijohdot
Osa valaistusryhméjohdoista ja kojeista on uusittu eri saneerausvaiheissa, kidytossd on
kuitenkin vield 0-luokan eli maadoittamattomia pistorasioita eri tiloissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Tulevien saneeraustéiden yhteydessd uusitaan valaistusryhméjohdot TN-S eli 5-johdin-
jarjestelmdn mukaisiksi, huomioiden nykyiset vikavirtasuojausmaaraykset.

Silmémaarin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkil6turvallisuutta
vaarantavia puutteita valaistusryhméjohtojen asennuksissa.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Rakennuksen kiinteitd valaisimia on uusittu vanhoihin kaapelointeihin. Yleisesti
valaisimet ovat perdisin monilta eri aikakausilta ja osin varsin huonokuntoisia.

H52 Turvavalaistusjirjestelma
Rakennuksen poistumistieopasteita on osittain uusittu turvavaloyksikoilld varustetuiksi.
Kaytossd on kuitenkin vield vanhoja ovimerkkivalaisimia eri aikakausilta.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Katselmuspdivdnd poistumistieopasteet olivat kunnossa. Koko turvavalaistus ja
poistumistieopasjdrjestelmd  tulee uusia sdhkoverkkosaneerauksen yhteydessa.
Jarjestelmaa tulee huoltaa ja koekdyttad méaaraysten mukaisesti.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot

Kiinteistossa on kdytossd vanha puhelinsisijohtoverkko. Jarjestelmdn kuntoa ei
tarkasteltu tdssd kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma

Antennijarjestelman kuntoa ei tarkasteltu tassd kuntoarviossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Sdhko- ja televerkon kokonaissaneerauksen yhteydessd tulee rakentaa kiyttotarpeiden
mukainen antennijirjestelma.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat

Paloilmoitinjérjestelma
Rakennusta 2 ei ole liitetty alueen paloilmoitusjérjestelmaén.

Kulunvalvontajdrjestelma
Rakennus 2 on  varustettu = Paradox  kulunvalvontajirjestelmallda  ja
palovaroitinjarjestelmalla.

J 5 Tietoverkkojarjestelma

Rakennusta 2 ei ole varustettu yleiskaapelointijarjestelmalla.

Rakennus 3

Rakennuksen katon / takaosan sadevesien poisto tulisi korjata, jotta vesi ei vahingoittaisi
rakennusta. Julkisivujen puuosat ja peltikatto tulisi huoltomaalata. Takaosan parveke
tulisi korjata ldhivuosina suurempien vahinkojen vilttaimiseksi. My6s liikuntasalin
vesivuodot tulisi tarkistaa ja tarvittaessa korjata uusien vuotojen ehkaisemiseksi.

Vuotavat vesikalusteet tulisi korjata / uusia mahdollisimman nopeasti. Vuotavat
kalusteet kuluttavat vettd vuositasolla erittdin paljon. Patteriventtilit tulisi vaihtaa ja
lammitysverkosto tasapainottaa. Samalla kannattaa my6s ilmanvaihtokanavat puhdistaa
sekd ilmamaarat saataa.

Liikuntasalin valaisimet sekd poistumisteiden opasvalot on suositeltava vaihtaa
ldhivuosien aikana.

Rakennus on vield oikein hyvissd kunnossa ja korjauskustannukset ovat melko pienet
verrattuna rakennuksen kokoon. Jos rakennus tdyttdd nykyisellddn tulevan
kayttotarpeen vaatimukset, ovat sen korjauskustannukset maltilliset. Rakennuksen
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korjauskustannukset ovat noin 174000 euroa, jolloin siitd tulee 100 euroa/m”.
Rakennuksen purkukustannukset nousevat kuitenkin noin 350000 euroon.

9.1. Rakennustekniikka

113 Paallysteet
Rakennuksen takaosassa katolta tuleva vesi johdetaan suoraan nurmikolle.
Vedenpoistoa ei ole suunniteltu. Vesi jaa nurmikolle lammikoiksi.
Etupihalla vesi lammikoituu asfaltille.

Toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen takaosan sadeveden poisto tulisi suunnitella ja rakentaa uudelleen.
vahimmadisvaatimuksena on kourujen asentaminen, jotta vesi poistuu rakennuksen
vieresta.

Etupihan asfaltoinnin korjaus on suositeltavaa tehdd samalla kun korjataan mm.
rakennuksen 1 pihaa. Pihan painumat tulisi korjata ja kaadot tehdd huolellisesti, jotta
vesi valuisi sadevesikaivoihin.

1236 Ylapohjat
Liikuntasalin katto on jossain vilissd vuotanut. Katossa nikyy vuotojalkia.

Toimenpide-ehdotukset

Katon vuotokohta tulisi paikallistaa ja korjata, jos vuotoa ei ole jo saatu korjattua.
Suositeltavaa olisi varmistautua, ettd rakenteet ovat padsseet kuivumaan. Mahdollisesti
kosteusvaurioituneet rakenteet tulee uusia / korjata.

1241 Ulkoseinat
Ulkoseinien puuosien maalipinta on jo heikossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Puuosien huoltomaalaus tulisi tehda ldhiaikoina kayttoian lisadmiseksi.

1242 Tkkunat
Ikkunoiden ja ovien tiivistykset ovat huonokuntoisia. My6s kahvat ikkunoissa ja ovissa
ovat huonosti kiinni. Takapihan puoleisten ikkunoiden puuosien maalipinta on osin
hilseillyt. Liikuntasalin yldikkunat ovat vuotaneet. Ikkunoissa on vuotojalkia.

Toimenpide-ehdotukset

Tiivisteet tulisi vaihtaa kaikkiin ikkunoihin ja oviin. Ovien ja ikkunoiden kahvat tulisi
kiristad rikkoontumisen estimiseksi. Suositellaan ikkunoiden puuosien huoltomaalausta
pidemmain kéyttéidn saavuttamiseksi. Liikuntasalin ikkunoiden vuotokohtien tarkastus
ja korjaus tulisi tehdd suurempien vahinkojen estamiseksi.

1244 Julkisivuvarusteet
Takapihan puoleiset vesikourut/syoksyt vuotavat liikuntasalin kohdalla. Vesivuodot
ovat rikkoneet rappauspintaa syoksyjen vieresta.

Toimenpide-ehdotukset
Vesikourut/syoksyt tulisi korjata ja tarvittaessa uusia.
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1251 Parvekkeet
Toisessa kerroksessa ruokailutilan ja urheiluhallin vilisessd parvekelaatassa kasvaa
sammalta. Parvekelaatasta on pintalaatoitus poistettu.

Toimenpide-ehdotukset
Parvekelaatan kallistukset tulisi tarkastaa ja tarvittaessa tehdd uudelleen. Laatan
vedeneristys ja pinta tulisi tehdd uudelleen.

1261 Vesikattorakenteet
Rakennuksen vesikatteena on pelti. Osa katteesta on uusittu ldhivuosina, mutta vanhan
osan maalipinta hilseilee jo jonkin verran.

Toimenpide-ehdotukset

Vanha osa tulisi huoltomaalata ldhivuosina ja my06s uusittu kate on suositeltavaa
maalata  tulevaisuudessa. = Huoltomaalauksella  pystytddn estdiméddn  katteen
vaurioituminen ja ndin saadaan pidennettyd katteen kayttoikda. Peltikatteen tekninen
kayttoikd on 40 — 60 suunnitelmallisella ylldpidolla.

132 Tilapinnat

Viestonsuojassa  sijaitsevassa  tyttdjen  suihkutilan lattiassa on  paikoittain
pintakosteusmittarilla mitattuna kohonneita arvoja ympiéristoonsd ndhden. Osa
laatoista on heikosti kiinni tai ldhes kokonaan irti alustastaan.

Ensimmadisen kerroksen opettajainhuoneen (Ldrarrum, sisddankdynnin vieressa keittion
puoleinen huonetila) pesutilan lattiassa on jonkin verran kohonneita arvoja
ympdristoonsd nahden. Osa laatoista on heikosti kiinni tai ldhes kokonaan irti
alustastaan.

LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat
Kiinteistossd on vesikiertoinen patterilimmitys. Limmontuotanto tapahtuu 1-
rakennuksen B-osan limmonjakohuoneessa.

G12 Lammonjakelu
Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat kaytdvien alaslaskettujen kattojen vilitilassa. Nousulinjat
kulkevat osin seinilldi nédkyvilli. Putkisto on tarkastelluin osin hyvdssd kunnossa,
vuotojilkid ei havaittu.

G13 Lammon luovutus
Rakennuksen limmitys on toteutettu alkuperdisilld terdslevypattereilla. Patterit ovat
silmdmairdisen tarkastelun perusteella hyvissd kunnossa. Limpdpatterit on varustettu
padosin alkuperiisilld patteriventtiileilld. Patteriventtiilit ovat padosin tyydyttavissa
kunnossa.

G14 Eristykset
Niékyvissd olevat runkolinjat on eristetty muovipinnoitteisella mineraalivillakourulla.
Eristeet ovat silmdmadrdisen tarkastelun perusteella hyvissa kunnossa.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammitysjarjestelmalld on vield paljon teknistd kayttoikaa jdljelld. Katselmuksen
perusteella putkisto on tyydyttavdssa kunnossa. Jarjestelmalld ei ole uusimistarvetta, jos
rakennuksen kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta suuria tilamuutoksia. Suositeltavia
toimenpiteitd ovat patteriventtiilien vaihto (tekninen kayttoika 15 v.) ja
lammitysverkoston tasapainotus.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmit
Kiinteistd on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemériverkostoon. Lammin
kayttovesi tuotetaan 1-rakennuksen B-osan limmdonjakohuoneessa.

G22 Vesijohtoverkosto

Rakennuksen kayttovesiverkostot ovat kdytossa olevien tietojen mukaan alkuperdiset.
Kayttovesiputkistoja on uusittu tilojen kdyttotarpeiden muutoksien yhteydessd ja
vuotojen sattuessa. Muutamassa remontoidussa tilassa on kiytetty komposiittiputkea.
Kayttovesiverkostolla on vield teknistd kayttoikaa jaljella (tekninen kayttoikd 40-50 v.)
Runkolinjat kulkevat padsddntoisesti kdytdvien alaslaskettujen kattojen vilitilassa.
Kéyttoveden sulku- ja sddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin alkuperdisid, tyydyttdvassa
kunnossa olevia vinokaraventtiileitd ja uusittuja palloventtiileita.

G24 Viemairiverkostot

Rakennuksen viemirit ovat pddosin muovisia, mutta myos valurautaviemariosuuksia
loytyy. Katselmuksen aikana viemdreiden silmdmairdinen tarkastelu jdi véhiiselle,
koska viemadrit kulkevat piilossa suurimmaksi osaksi. Viemareilld on kuitenkin teknistd
kiyttoikad hyvin jaljelld.

Kattosadevesien poistossa on havaintojen perusteella puutteita. Syoksytorvien alla olevat
betoniset ohjainkourut eivdt toimi tai ne puuttuvat kokonaan. Tastd syystd osa
kattosadevesistd jaa rasittamaan rakennuksen rakenteita ja aiheuttaa vaaran kosteuden
kohoamiselle sokkelissa.

Tarkastuksen yhteydessd rakennuksen ymparilld ei havaittu salaojakaivoja. Kohteesta ei
my6skadn ollut kdytossd suunnitelmia, joista salaojien olemassaolo selvidisi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Katselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat pddosin
alkuperiisid, n. 25 vuotta vanhoja. Osassa kalusteissa havaittiin vuotoja.

G 26 Eristykset
Nakyvissd olevat runkolinjat on eristetty muovipinnoitteisella mineraalivillakourulla.
Eristeet ovat silmdmadrdisen tarkastelun perusteella hyvissa kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemdrijarjestelmalld ei ole uusimistarvetta teknisen kayttéidn puolesta. Jos
rakennuksen kayttotarkoituksen muuttuessa tulee tilamuutoksia, joudutaan vesi- ja
viemdriverkoston putkistoihin tekemédn kuitenkin suurella varmuudella muutoksia.
Vuotavien vesikalusteiden vaihto on ajankohtaista.
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G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat

Rakennuksessa on kiytossd koneellinen tulo-poistoilmanvaihto. IV-konehuone sijaitsee
ullakolla. Ilmanvaihtokoneet ja niihin liittyvé tekniikka on alkuperiistd, vuodelta 1986.

G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat padosin peltiset kierresaumakanavat.

G34 Paite-elimet

Tilojen kéyttotarkoituksesta riippuen rakennuksesta 10ytyy monenlaisia padte-elimia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ilmanvaihtojdrjestelmédlld on ikdd n. 25 vuotta. Rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttuessa ja tilojen saneerauksen yhteydessd ilmanvaihto joudutaan mitoittamaan
uusien tilojen mukaiseksi. Kanavisto joudutaan uusimaan ja koneiden kapasiteetin
riittdvyydestd ei voida mennd takuuseen. Jos tilat pysyvdt ennallaan,
ilmanvaihtojirjestelmai ei tarvitse vélttdmaittd uusia. Suositeltavia toimenpiteitd ovat
ainakin kanavien nuohous ja ilmamaéérien sdito.

Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kayttojarjestelmat

Sahkoenergianjakelu ja kiyttojarjestelmét on asennettu vuonna 1986.

Rakennuksen 3 nousukeskus on asennettu vuonna 1986. Keskuksen nimellisvirta on 630
A.

Ryhmikeskukset on asennettu samana vuonna ja kaikki keskukset ovat TN-C eli 4-
johdinjdrjestelmdn mukaisia. Mikali rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu, ja tilat
saneerataan tulee myos sahkonpédjakelujarjestelmat ja keskukset uusittaviksi.
Sisdvalaistus on toteutettu pddosin loisteputkivalaisimin.

Rakennus 3 on varustettu aluehdlytyskeskukseen liitetylld paloilmoitusjdrjestelmalld ja
poistumisteiden opasvalaisimilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Silmdmddrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
vaarantavia asennuksia tai kojeita.

H1 Nousujohto

Nousukeskuksen NK nousujohtona paikeskukselta on 2xAMCMK 3x150+70 mm”.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Nousujohtoon ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana,
mikali rakennuksen kiyttotarkoitukseen ei tehdd muutoksia.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Nousukeskus on asennettu vuonna 1986. Ryhmakeskukset on asennettu samana vuonna
muutostdiden yhteydessd. Ryhmikeskukset ovat TN-C eli 4-johdin-jarjestelmédn
mukaisia tulppavarokekeskuksia.
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H221 Nousukeskus ja kompensointi
Nykyinen vuonna 1986 asennettu nousukeskus sijaitsee  kellarikerroksen
sdahkokeskushuoneessa. IP 44 rakenteinen nousukeskus on 630 A:n TN-C jarjestelmén
mukainen Norelco Oy:n valmistama tyyppid EHRKE. Nousukeskukseen on liitetty 125
kVar automaattinen kompensointiparisto.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Keskus on normaalikuntoinen ja sen teknistd kayttoikdd on huoltotoimenpitein
lisattavissd yli 10 vuotta.

H222 Muut keskukset
Ryhmikeskukset ovat TN-C jirjestelmdn mukaisia Norelco Oy:n valmistamia
tulppavarokekeskuksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Ryhmikeskukset ovat normaalikuntoisia, ja niiden teknistd kayttoikda on
huoltotoimenpitein lisattavissé yli 10 vuotta.

H3 Johtotiet
Rakennuksessa 3 on kattavat kaapelihylly ja valaisinripustuskisko jarjestelmét.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
My6s rakennusosan kayttotarkoituksen muuttuessa péddosa johtoteistd on
hyodynnettévissa.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Rakennuksen maadoitusjarjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan méardysten
mukaisesti.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Rakennuksen 3 nousujohdot on TN-C eli 4-johdinjdrjestelman mukaisia.

H44 Voimaryhmijohdot
Rakennuksen 3 voimaryhmdjohdot on asennettu vuonna 1986.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kayttotarkoituksen sdilyessd voimaryhmadjohtoja ei ole tarpeen saneerata.

H45 Valaistusryhmijohdot
Rakennusosan valaistusryhméjohdot ja kojeet on asennettu vuonna 1986.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kayttotarkoituksen sdilyessa valaistusryhmadjohtoja ei ole tarpeen saneerata.
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H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet

Rakennuksen valaisimet ovat padosin loisteputkivalaisimia vuodelta 1986. Liikuntasalin
valaistus on toteutettu 28 kpl 250 W elohopeahdyrylamppuvalaisimella.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Valaisimet lahestyvit teknisen kayttoikdnsd loppua, mutta huoltotoimenpitein niiden
kayttoikda on lisdttdvissid. Liikuntasalin valaisimien vaihtoon tulee varautua, koska
elohopeahdyrylamppujen saatavuus loppuu vuonna 2015. Mikili rakennuksen
kayttotarkoitus muuttuu, tulee myos koko yleisvalaistus uusittavaksi.

H52 Turvavalaistusjarjestelma

Rakennuksen turvavalokeskus sijaitsee liikuntasalin varastohuoneessa. Keskus on
tyyppid Esmi  HTX  104045. Poistumistieopastevalaisimet ovat vanhoja
ovimerkkivalaisimia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Katselmuspdivdnd poistumistieopasteet olivat kunnossa. Jarjestelmad tulee huoltaa ja
koekayttad madraysten mukaisesti, myds vanhoille jarjestelmille tulee laatia huolto- ja
kunnossapito-ohjelma. Turvavalaistuskeskus ja sen akusto sekd poistumistieopasteet
ovat teknisen kiyttoikdnsd loppupuolella ja ne tulee uusia 2-3 vuoden kuluessa ja
ainakin kayttotarkoituksen muuttuessa.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot

Rakennuksen opetustiloihin on asennettu yleiskaapelointiverkko. Jarjestelméan kuntoa ei
tarkasteltu tdssd kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma

Antennijdrjestelmin kuntoa ei tarkasteltu tassa kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat

Paloilmoitinjérjestelma

Rakennus 3 on suojattu paloilmoitusjérjestelmalld. Keskuskoje sijaitsee rakennuksen 3
tuulikaapissa ja on mallia Esmi FX. Paloilmoituskeskus on uudehko ja silld on teknista
kayttoikaa jaljelld yli 10 vuotta.

J 5 Tietoverkkojirjestelma

Yleiskaapeloinnin jakamo sijaitsee ilmastointikone huoneessa.

Rakennus 5

Rakennuksen toinen kerros tulisi saneerata sisiltd tdysin. Rakennuksen vesikatto ja
parvekkeet tulee peruskorjata/uusia. Ilmanvaihtokanavat on suositeltava nuohota ja
ilmamaarat saatad lahivuosina. Sahko- ja telejarjestelmien perussaneeraus tulee suorittaa
toiseen kerrokseen samalla kun sisdpuolinen remontti tehdaan.
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Rakennus on tyydyttiavassda kunnossa. Rakennuksen korjauskustannukset ovat kuitenkin
kohtuullisen suuret, joten tdssd kannattaa kayttotarkoitus miettid tarkkaan ennen
rakennuksen saneerausta. Korjauskustannukset ovat 163 000 euroa eli 510 euroa/m’.
Rakennuksen arvioitu purkukustannus on noin 70000 euroa.

Rakennustekniikka

1241 Ulkoseinit

Rakennuksen ulkoseindt on kivirakenteisia rapattuja seinid. Seindt ovat péddosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa huoltomaalata pidemmian kayttoidn
saavuttamiseksi. Julkisivurappauksen keskimédrdinen tekninen kayttéikd on noin 50
vuotta, mutta tdméin saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20
vuoden vilein.

1242 Tkkunat

Ikkunoiden maalipinnoitteet hilseilevit ja lasituskittaukset ovat osin puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne sdilyttavat riittdvin
suojan sddrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettisiteilya vastaan.
Suosittelemme  ikkunoiden huoltomaalausta sekd tarvittavia tiivistys- ja
puuosakorjauksia.

1243 Ulko-ovet

Osa parvekeovista toimii melko huonosti.

Toimenpide-ehdotukset
Ovien toiminta tulisi tarkastaa ja tarvittaessa korjata. Ovien kayttoikda lisid niiden
sdannollinen huoltaminen.

1251 Parvekkeet

Parvekelaattojen alapinnat lohkeilleet ja laatan alapinnan raudoitus on osin nikyvissa.
Parvekelaattojen maalipinta on erittdin huonossa kunnossa ja laatoissa kasvaa sammalta.

Toimenpide-ehdotukset
Parvekelaattojen peruskorjaus on erittdin suositeltava toimenpide. Samassa yhteydessi
on suositeltava uusia my6s parvekkeiden kaiteet.

1261 Vesikattorakenteet

Rakennuksen vesikaton muoto on harjakatto ja katteena on tiili. Tiilikate on ldhes taysin
peittynyt sammaleesta. Sammal heikentdd tiilen kestoa juurien tunkeutuessa tiilen
sisédn. Sammaleen juuriin kapillaarisesti kerddntyvd vesi saattaa rikkoa tiilet jo
alkuvaiheessa.
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Toimenpide-ehdotukset
Kate tulee uusittavaksi tulevaisuudessa. Jos uusimista ei suoriteta lahiaikoina, tulisi kate
pestd huolellisesti ja pinnoittaa tiilikatolle sopivalla kyllasteelld.

1262 Raystisrakenteet

Réystaiden puuosat ovat jo melko huonossa kunnossa. Osa laudoista on huonosti kiinni
ja kaikkien puuosien maalipinta on ldhes tdysin kulunut pois.

Toimenpide-ehdotukset

Réystadt tulisi korjata kattoremontin yhteydessd. Tdyden kattoremontin yhteydessa
puuosat tulee uusia kokonaisuudessaan. Jos tiilikatto pestdén ja pinnoitetaan, kannattaa
vaurioituneet puuosat uusia ja muutoin maalata.

132 Tilapinnat

Pesutilat on remontoitu arviolta 2003-2004 aikana. Pesuhuoneessa on suihkun
vaikutusalueella kohonneita kosteusarvoja ymparistoonsa ndhden. Tila on télld hetkelld
kdytossé ja on remontoitu 2000-luvulla, joten kosteus todenndkoéisesti on vedeneristeen
ja laatan vilissd. Laatoissa ei kopoa.

Saunan paneelit ovat osin huonosti kiinnitettyina.

Huoneistojen pinnat ovat tyydyttavassid/heikossa kunnossa.

Toisen  kerroksen  kylpyhuoneet ovat remontoitu  1990-luvun  alussa.
Vasemmanpuoleisessa kylpyhuoneessa on halkeama seindssd suihkun takana. Lattiassa
kohonneita arvoja suihkun vaikutusalueella. Laattasaumat ovat osin irronneet. Osa
lattia- ja seindlaatoista on irti alustastaan. Oikeanpuoleisen huoneiston kylpyhuoneessa
myds halkeama seindssd samassa kohdassa. Huoneistossa oli erittdin tunkkainen haju ja
ilmanvaihto ei toiminut juuri lainkaan.

Toimenpide-ehdotukset
Saunan paneelit tulisi kiinnittdd uudelleen suurempien vaurioiden ehkdisemiseksi.

Huoneistojen pinnat on suositeltava uusia. Kylpyhuoneet tulee wuusia tdysin

nykymadidrdysten mukaisesti. Uusiminen kannattaa yhdistdd mahdolliseen muuhun
remonttiin.

LVIA - Tekniikka

G1 Limmitysjarjestelmat

Kiinteistossa on vesikiertoinen patterilimmitys. Liammontuotanto tapahtuu 1-
rakennuksen B-osan limmonjakohuoneessa.

G12 Lammonjakelu

Rakennuksen limpojohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa. Nousulinjat kulkevat osin seinilld
nédkyvilld. Runkolinjojen sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat tarkastetuin osin uusittuja
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palloventtiileitd, joiden sulkuominaisuudet ovat hyvissda kunnossa. Putkiston kunto on
tyydyttavi.

G13 Limmon luovutus
Rakennuksen limmitys on toteutettu alkuperdisilld terdslevypattereilla. Patterit ovat
teknisen ikdnsa perusteella tyydyttavassa kunnossa. Limpopatterit on varustettu padaosin
uudehkoilla patteriventtiileilld. Patteriventtiilit ovat hyvassd kunnossa.

G14 Eristykset
Lammitysverkosto on eristetty muovipinnoitetulla mineraalivillakourulla. Eristeet ovat
silmdmaaraisen tarkastelun pohjalta hyvissa kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Lammitysverkoston venttiilit on vaihdettu rakennukseen tehdyn saneerauksen
yhteydessd, joten jarjestelmalld ei ole uusimistarvetta.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmit
Kiinteist6 on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Rakennuksessa
on vesimittari.

G22 Vesijohtoverkosto
Rakennuksen kiyttovesiverkosto on uusittu saneerauksen yhteydessi. Putkimateriaalina
on komposiitti. Kayttéveden sulku- ja sddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin hyvissa
kunnossa olevia uusittuja palloventtiileiti. Putkisto on hyvéssd kunnossa ainakin
nikyvilta osin.

G24 Viemairiverkostot
Rakennuksen vieméreitd on osin uusittu muoviputkella rakennuksen saneerauksen
yhteydessd. Viemadrit ovat nakyviltd osin hyvéssd kunnossa.
Kattosadevesien poistossa ei ole havaintojen perusteella puutteita. Tarkastuksen
yhteydessa rakennuksen ymparilld havaittiin salaojakaivoja.

G25 Vesi- ja viemirikalusteet
Katselmuksen yhteydessi tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat uusittu
saneerauksen yhteydessi ja ovat hyvissd kunnossa.

G 26 Eristykset
Kayttovesiputkisto on eristetty muovipinnoitteisella mineraalivillakourulla. Eristeet ovat
hyvassd kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kayttovesi- ja viemdriverkosto on saneerauksen ansiosta hyvdssd kunnossa, joten
jarjestelmilld ei ole uusimistarvetta. Vesikalusteet ovat uudehkoja, niiden uusiminen ei
ole ajankohtaista.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat
Rakennuksessa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto. IV-konehuone sijaitsee ullakolla.
Konehuoneessa on yksi tulo-poistoilmanvaihtokoje ja katolle 3 huippuimuria.
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G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat peltiset kierresaumakanavat.

G34 Paite-elimet

Paite-elimet ovat padosin lautasventtiileita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen ilmanvaihtojédrjestelmd on nykyaikainen ja toimiva. Rakennuksen
kayttotarkoituksen pysyessd samana jirjestelmalld ei ole uusimistarvetta. Suositeltavia
toimenpiteitd ovat kanavien nuohous ja ilmaméarien sdato.

Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kiyttojarjestelmat

Rakennuksen 5  sdahkoenergianjakelu-,  tele- ja  kayttojarjestelmida  on
huoltohenkilokunnan mukaan uusittu ja asennettu vuosien 2000 ja 2007 vilisend
aikana. 2-kerroksen asuntojen sahkdasennukset ovat perdisin arviolta 1970 luvulta.
Rakennuksen nousukeskus RK-1 on uusittu vuonna 2007. Keskuksen nimellisvirta on
80 A.

Nousukeskus on varustettu johdonsuoja-automaatein, muut ryhmikeskukset on
tulppavarokekeskuksia.

Toimistotilojenvalaistus 1-kerroksessa on toteutettu péddosin energiatehokkailla T5
loisteputkilamppu- ja pienoisloisteputkilamppuvalaisimin.

Rakennus on varustettu palovaroitusjirjestelmalld ja poistumisteiden opasvalaisimilla.
Rakennuksen toimistotiloissa on my6s kattava Cat 5 yleiskaapelointijarjestelma.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmddrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
vaarantavia asennuksia tai kojeita. Kaikki rakennuksen sdhko- ja telejarjestelmat ovat
normaalissa kunnossa, tosin 2-kerroksen asuntojen sahkoasennukset lahestyvat teknisen
kayttoikansd loppua ja ne on suositeltavaa uusia 1-kerroksen tasoon.

H1 Liittymisjohto

Rakennuksen sahkoliittymisjohtona on maakaapeli.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen kiyttotarkoituksen siilyessd liittymisjohtoon ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Rakennuksen 5 nousukeskus RK-1 ja LVI-jirjestelmadn ryhméakeskus on uusittu vuonna
2007 - keskukset ovat TN-S jarjestelman mukaisia. 2-kerroksen ryhmékeskukset ovat
perdisin arviolta -70 luvulta ja TN-C jdrjestelmédn mukaisia.

H221 Nousukeskus

Nykyinen vuonna 2007 wuusittu nousukeskus RK-1 sijaitsee 1-kerroksen
sahkokeskuskomerossa. IP 30 kosketussuojainen 80 A:n TN-S jérjestelmdan mukainen
keskus on Urho Tuominen Oy:n valmistama tyyppid Ilves.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Keskus on hyvdkuntoinen eikd sithen kohdistu toimenpiteitdi 10 vuoden
tarkastelujakson aikana.

H222 Muut keskukset
2-kerroksen asuntojen ryhmékeskukset ovat Sahkovaruste Oy:n tyyppid EPS 07.09 25 A
380 V.
IV-konehuoneen ryhmikeskus on ABB:n valmistama IP 34 ja varustettu johdonsuoja-
automaatein.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kaikki ryhmékeskukset ovat normaalikuntoisia, mutta 2-kerroksen ryhmikeskukset on
suositeltavaa uusia 2-kerroksen sihkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H3 Johtotiet
Toimistotiloihin on asennettu pistorasiakourut.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Tilojen kdyttotarkoituksen siilyessd johtoteihin ei tarvitse tehdd muutoksia.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Kiinteiston maadoitusjdrjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan madrdysten
mukaisesti. PAdmaadoituskisko on uusittu saneerauksen yhteydessa vuonna 2007.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Rakennuksen nousujohdot on TN-C eli 4-johdinjirjestelman mukaisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
2-kerroksen = nousujohdot  tulee  uusia  5-johdinjirjestelmdn  mukaisiksi
sahkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H44 Voimaryhmijohdot
Voimaryhmijohdot ja kojeet on uusittu vuosien 2000 — 2007 vilisend aikana.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Voimaryhmijohtoihin ei tarvitse tehdd muutoksia rakennuksen kayttotarkoituksen
sdilyessa.

H45 Valaistusryhmijohdot
Rakennuksen 5 kellarikerroksen ja toimistotilojen valaistusryhméjohdot ja kojeet on
uusittu vuosien 2000 — 2007 vilisend aikana ja ovat TN-S jarjestelmédn mukaisia.
Silmdmédrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
vaarantavia puutteita valaistusryhmaéjohtojen asennuksissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kellari- ja toimistotilojen valaistusryhmijohtoihin ei tarvitse tehdd muutoksia
rakennuksen kéyttotarkoituksen siilyessd. 2- kerroksen valaistusryhméjohdot on
suositeltavaa uusia.
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H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Rakennuksen tilat kellari- ja toimistotiloissa on valaistu energiatehokkain loiste- ja
pienoisloisteputkivalaisimin. 2-kerroksen asuntojen valaisimet on uusittu vanhaan
kaapelointiin.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen valaisimiin ei tarvitse tehdd muutoksia 10 vuoden tarkastelujaksolla
rakennuksen kayttotarkoituksen sdilyessa.

H52 Turvavalaistusjirjestelma
Rakennuksen poistumistieopastevalaisimet on uusittu nykyisen standardin mukaisiksi.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Katselmuspdivdnd poistumistieopasteet olivat kunnossa.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot
Rakennuksen 5 toimistotiloihin on asennettu Cat 5 yleiskaapelointiverkko.

J 2 Antennijarjestelma
Antennijarjestelman kuntoa ei tarkasteltu tassd kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat
Rakennukseen on asennettu Paradox kulunvalvonta- ja palovaroitinjarjestelma.

J 5 Tietoverkkojarjestelma
Rakennukseen 5 toimistotiloihin on asennettu Cat 5 yleiskaapelointiverkko.
Jarjestelman kuntoa ei tarkasteltu tdssa kuntoarviossa.

Rakennus 6

Rakennuksen ulkopuolisten osien huoltomaalaukset tulisi suorittaa tarkastelujakson
puolivdlissd ja samoihin aikoihin on suositeltava huoltomaalata my6s eteldn/linnen
puoleisten ikkunoiden puuosat. Vuotavat vesikalusteet tulisi korjata mahdollisimman
nopeasti.

Rakennus on saneerattu ldhes kauttaaltaan ldhivuosina ja tdstd syystd rakennuksessa ei
juuri ole suuria korjauksia. Rakennuksen korjauskustannukset ovat seuraavalle
kymmenelle vuodelle 42000 euroa, joka on 57 euroa neliétd kohden. Arvio rakennuksen
purkukustannuksista on noin 160000 euroa.

Rakennustekniikka

1241 Ulkoseinit
Rakennuksen ulkoseindt on kivirakenteisia rapattuja seinid. Seindt ovat padosin
tyydyttavassd kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa huoltomaalata pidemman kayttoidn
saavuttamiseksi. Julkisivurappauksen keskimédrdinen tekninen kayttoikdi on noin 50
vuotta, mutta tdimédn saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20
vuoden vilein.

1244 Julkisivuvarusteet

Julkisivun metalliosat ovat osin vaurioituneet, mm. lasiportaikkoon vievin
ulkoportaiden kaide on ruosteessa. Puuosien maalipinta on tyydyttdvassd kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset
Metalliosien ruoste tulisi poistaa ja pinnat maalata uudelleen. Puuosat on suositeltava
maalata tulevaisuudessa.

1242 Tkkunat

Osa ikkunoiden maalipinnoitteista hilseilee, etenkin eteldn ja linnen puolella.

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne sdilyttavat riittdvin
suojan sddrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettisiteilya vastaan.
Suosittelemme ikkunoiden uusimista, mutta vdhintddn huoltomaalausta sekd tarvittavia
tiivistys- ja puuosakorjauksia.

132 Tilapinnat

Rakennuksen kaikki sisipinnat ovat pddosin erinomaisessa kunnossa. Porraskéytivien
akustiikkalevyt ovat vaurioituneet.

Toimenpide-ehdotukset
Akustiikkalevyt tulee vaihtaa uusiin.

LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistossd on vesikiertoinen patterilimmitys. Limmontuotanto tapahtuu 1-
rakennuksen =~ B-osan  limmonjakohuoneessa. =~ Rakennuksessa ~ on  oma
lammonjakokeskus (2005), jossa on kolme lammonsiirrinta.

G12 Lammonjakelu

Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Lammitysjdrjestelmd on uusittu vuonna 2005. Putkisto ja venttiilit ovat hyvissa
kunnossa.

G13 Limmon luovutus

Rakennuksen lampdpatterit on uusittu vuoden 2005 saneerauksen yhteydessa. Patterit ja
patteriventtiilit ovat hyvassa kunnossa.

G14 Eristykset

Putkisto on eristetty muovipinnoitetulla mineraalivillakourulla.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Lammitysjarjestelmd on hyvdssd kunnossa, uusimistarvetta ei ole. Mahdollisten
tilamuutosten takia verkostoon voidaan joutua tekemédn pienid korjauksia.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmit
Kiinteisto on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Rakennuksessa
on vesimittari.

G22 Vesijohtoverkosto
Rakennuksen kayttovesiverkosto on uusittu vuonna 2005. Putkena on péddosin kiytetty
komposiittiputkea.

G24 Viemiriverkostot
Rakennuksen viemadriverkosto on uusittu vuonna 2005. Putkimateriaalina on pdiosin
MUuovVi.
Kattosadevesien poistossa ei ole havaintojen perusteella puutteita. Kohteen sadevesi- ja
salaojajérjestelmat on uusittu vuonna 2005.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Vesi- ja viemirikalusteet on uusittu vuonna 2005. Kalusteet ovat pddosin hyvissd
kunnossa. Katselmuksen aikana havaittiin muutamassa kalusteessa vuoto.

G 26 Eristykset
Kayttovesiverkosto on eristetty muovipinnoitteisella mineraalivillakourulla. Eristeet
olivat tarkastetuin osin kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kayttovesi- ja viemdriverkostot ovat hyvdssda kunnossa, ei uusimistarvetta.
Suositeltavana toimenpiteend on vuotavien kalusteiden korjaus.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
Rakennuksessa on uusi, vuonna 2005 tehty koneellinen tulo-
poistoilmanvaihtojarjestelma.

G33 Kanavistot
Rakennuksen kanavistoina toimivat padosin peltiset kierresaumakanavat.

G34 Paite-elimet
Padte-elimet ovat uusia, hyvin sdddettavissid olevia lautasventtiilejd, kattohajottajia ja
saleikkoja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
[lmanvaihtojdrjestelmd on wuusi ja toimiva, ei uusimistarvetta. Mahdollisten
tilamuutosten johdosta tulee todennakoisesti tehtaviksi pienid kanavamuutoksia.
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Sahkotekniikka

H Sihkoenergian jakelu- ja kdyttojarjestelmat

Rakennuksen 6 sahkoenergianjakelu-, tele- ja kdyttojarjestelmét on uusittu ja asennettu
vuonna 2006.

Sdhkoasennusten varmennustarkastus on pidetty kohteessa 13.01.2006.

Kiinteiston padkeskus on uusittu vuonna 2006. Keskuksen nimellisvirta on 125 A.
Ryhmikeskukset ovat varustettu johdonsuoja-automaatein ja vikavirtasuojakytkimin.
Rakennuksen ulkovalaistus on toteutettu pddosin seindvalaisimin. Sisdvalaistus on
toteutettu padosin energiatehokkailla T5 loisteputkilamppu- ja
pienoisloisteputkilamppuvalaisimin.

Rakennus on varustettu aluehdlytyskeskukseen liitetylld paloilmoitusjarjestelmalld ja
poistumisteiden  opasvalaisimilla. Rakennuksessa on my6s kattava Cat 6
yleiskaapelointi- sekd wlan jérjestelma.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmémadrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
vaarantavia asennuksia tai kojeita. Kaikki rakennuksen siahko- ja telejarjestelmat ovat
hyvassd kunnossa.

H1 Liittymisjohto

Rakennuksen sahkoliittymisjohtona on maakaapeli.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen kayttotarkoituksen sdilyessa liittymisjohtoon ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Kiinteiston paakeskus on uusittu vuonna 2006. Ryhmakeskukset on uusittu ja asennettu
samana vuonna. Ryhmikeskukset ovat TN-S eli 5-johdinjarjestelman mukaisia.

H221 Paikeskus

Nykyinen vuonna 2006 uusittu sihkopddkeskus sijaitsee  kellarikerroksen
sahkokeskuskomerossa. IP 20 kosketussuojainen 125 A:n TN-S jarjestelmidn mukainen
keskus on Eloram Oy:n valmistama tyyppid FKU. Keskus on hyvikuntoinen eiki siihen
kohdistu toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana.

H222 Muut keskukset

Asunto-osan ryhmakeskukset ovat ABB:n tyyppid RP 4E18S-IT 40 A 400 V. Keskukset
on varustettu IT-osalla.
IV-konehuoneen ja véestosuojan keskukset on Eloram Oy:n valmistamia FKO tyypin

keskuksia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kaikki ryhmaékeskukset ovat hyvikuntoisia, eikd niitd ole tarpeen uusia 10 vuoden
tarkastelujakson aikana.
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H3 Johtotiet
Johtoteind on kaytetty tikashyllyja.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Tilojen kdyttotarkoituksen siilyessd johtoteihin ei tarvitse tehdd muutoksia.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Kiinteiston maadoitusjarjestelmd on rakennettu rakennusajankohdan maardysten
mukaisesti. Pddmaadoituskisko ja koko maadoitusjdrjestelmd on uusittu saneerauksen
yhteydessd vuonna 2006.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Kiinteiston nousujohdot on TN-S eli 5-johdinjdrjestelmédn mukaisia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Nousujohdot on mitoitukseltaan riittdvid eikd niihin tarvitse tehdd muutoksia
rakennuksen kayttotarkoituksen sdilyessa.

H44 Voimaryhmijohdot
Voimaryhmijohdot ja kojeet on uusittu vuonna 2006.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Voimaryhmijohtoihin ei tarvitse tehdd muutoksia rakennuksen kayttotarkoituksen
sdilyessa.

H45 Valaistusryhméjohdot
Kaikki valaistusryhmdjohdot ja kojeet on asennettu vuonna 2006 ja ovat TN-S
jarjestelman mukaisia.
Silmémaarin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkil6turvallisuutta
vaarantavia puutteita valaistusryhmajohtojen asennuksissa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Valaistusryhméjohtoihin ei tarvitse tehdd muutoksia rakennuksen kiyttotarkoituksen
sdilyessa.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Rakennuksen tilat on valaistu energiatehokkain loiste- ja pienoisloisteputkivalaisimin.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen valaisimiin ei tarvitse tehdd muutoksia 10 vuoden tarkastelujaksolla
rakennuksen kayttotarkoituksen sdilyessa.

H52 Turvavalaistusjirjestelma
Rakennuksen 6 turvavalokeskus sijaitsee kellarikerroksen komerotilassa. Keskus on
tyyppid Teknoware TVK 3122. Turvavalaisimet ja poistumistieopastevalaisimet ovat
nykyisen standardin mukaisia.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ™ y-tunnus 1643714-3



V A Kuntokartoitus 48 (60)
Gamla Yrkis pa Stabsgatan

12.

12.1.

21.9.2012

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Katselmuspdivdnd poistumistieopasteet olivat kunnossa. Jarjestelmdd tulee huoltaa ja
koekayttdd madrdysten mukaisesti, myds vanhoille jarjestelmille tulee laatia huolto- ja
kunnossapito-ohjelma. Turvavalaistuskeskus ja sen akusto sekd poistumistieopasteet
ovat hyvakuntoisia. Akut tulee vaihtaa neljan vuoden vilein.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot

Rakennukseen 6 on asennettu Cat 5e yleiskaapelointiverkko ja wlan jarjestelmit.
Jarjestelmédn kuntoa ei tarkasteltu tdssd kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma

Antennijarjestelman kuntoa ei tarkasteltu tassd kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma

Kiinteistoon  on  asennettu  aluehélytyskeskukseen  liitetty  osoitteellinen
paloilmoitusjarjestelmd. Paloilmoitusalakeskus on tyyppia Esmi FMP. Jarjestelman
tarkastukset on tehty maardysten mukaisesti.

J 5 Tietoverkkojarjestelma

Rakennukseen 6 on asennettu Cat 5e yleiskaapelointiverkko ja wlan-jéirjestelmat.
Jarjestelman kuntoa ei tarkasteltu tassa kuntoarviossa.

Rakennus 14

Rakennuksen sadevesien poisto tulisi rakentaa. Ulkopuolen puuosien ja rappauspinnan
huoltomaalaus sekd vanhojen ikkunoiden uusiminen on suositeltavaa.

Kayttovesi- ja viemiriverkosto tulee wuusia, jolloin wuusitaan myds asuntojen
kylpyhuoneet ja yhteissauna. Ilmanvaihto tulisi peruskorjata, jolloin kannattaa rakentaa
koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Sdhko- ja telejarjestelmien saneeraus tulee
suoritettavaksi toisessa asunnossa ja kellaritilassa.

Rakennuksessa on rakennuksen kokoon nidhden kohtuullisen suuret kustannukset
rakennuksen jarkevia ylldpitoa ajatellen. Kymmenen vuoden korjauskustannusarvio on
noin 146500 euroa, joka on noin 670 euroa/m> Rakennuksen arvioitu purkukustannus
on noin 50000 euroa.

Rakennustekniikka

113 Paillysteet

Katolta tuleva sadevesi johdetaan suoraan nurmikolle.

Toimenpide-ehdotukset
Sadeveden poisto tulee suunnitella ja rakentaa suunnitelmien mukaisesti.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ™ y-tunnus 1643714-3



V A Kuntokartoitus 49 (60)
Gamla Yrkis pa Stabsgatan

21.9.2012

1154 Alueen portaat, kaiteet ja terassit
Takapihalla kellariin vievdt portaat ovat sammaleen peitossa.

Oikean puoleisen huoneiston terassin puukaiteiden maalipinta hilseilee ja se on osin
erittdin tummunut.

Toimenpide-ehdotukset
Sammal tulee poistaa portaista, jotta se ei padsisi vaurioittamaan portaita.

Terassin puukaiteet tulisi huoltomaalata pidemman kiytt6idn takaamiseksi.

1241 Ulkoseinat
Rakennuksen ulkoseindt on kivirakenteisia rapattuja seinid. Seindt ovat péddosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa huoltomaalata pidemman kayttoidn
saavuttamiseksi. Julkisivurappauksen keskimédrdinen tekninen kayttéikdi on noin 50
vuotta, mutta tdimén saavuttaakseen tulee mm. huoltomaalaus suorittaa noin 10-20
vuoden vilein.

1242 Tkkunat
Kellarin ja oikean puoleisen huoneiston kaikki ikkunat ovat alkuperiisid. Alkuperdisten
ikkunoiden maalipinnoitteet hilseilevit ja lasituskittaukset ovat osin puutteelliset.

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne sdilyttavat riittdvin
suojan sddrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettiséteilya vastaan.
Suosittelemme ikkunoiden uusimista, mutta vihintdian huoltomaalausta seki tarvittavia
tiivistys- ja puuosakorjauksia.

1243 Ulko-ovet
Kellarin puu-ulko-ovi on melko huonokuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset
Ulko-ovi on suositeltava vaihtaa tulevaisuudessa.

132 Tilapinnat
Kellarin saunatilojen pesuhuoneessa on jonkin verran alustastaan irti olevia laattoja niin
seindssé kuin lattiassa.

Vasemman puoleisen asunnon kylpyhuoneen silikonit ovat pintahomeessa.
Kylpyhuoneessa suuri osa laatoista on irti alustastaan.

Oikeanpuoleisen asunnon kylpyhuoneen suihkunurkassa kohonneita kosteusarvoja
ymparistoonsa nahden.

Porraskaytavissd seinien maalipinta lohkeilee irti alustastaan.
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Toimenpide-ehdotukset
Kellarin kylpyhuoneen tilannetta tulee seurata ja tarvittaessa tulee kylpyhuone
saneerata.

Vasemmanpuoleisen asunnon kylpyhuoneen silikonit tulee vaihtaa.

Oikeanpuoleisen huoneiston kylpyhuoneen tilannetta tulee seurata ajoittaisilla
kosteusmittauksilla ja tarvittaessa kylpyhuone tulee saneerata.

Porraskéytavin seindt tulisi maalata.

LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat
Rakennuksessa on vesikiertoinen patterilimmitys. Limminvesivaraaja on vaihdettu n.
10 vuotta sitten.

G12 Lammonjakelu
Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu terdsputkesta kierre- ja hitsausliitoksin.
Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa nakyvilla.
Nousulinjat kulkevat osin seinilld nikyvilli. Runkolinjojen sulku- ja linjasdatoventtiilit
ovat tarkastetuin osin huonossa kunnossa. Putkistojen kunto on tyydyttava.

G13 Limmon luovutus
Rakennuksen limmitys on toteutettu alkuperdisilld terdslevypattereilla. Patterit ovat
teknisen ikdnsd perusteella tyydyttdvassd/vélttivassa kunnossa. Lampopatterit on
varustettu padosin vanhoilla patteriventtiileilld.

G14 Eristykset
Lammitysverkostoa on eristetty uudelleen solumuovilla, mutta rakennuksesta 16ytyy
my0s vanhaa massaeristettd, joka saattaa sisdltdd asbestia. Eristykset ovat tyydyttavissa
kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Lammitysverkoston runko- ja sidatoventtiilit ovat huonossa kunnossa ja suosittelemme
niiden  uusimista.  Saneerauksen  yhteydessd = kannattaa  harkita  koko
limmitysjarjestelmdn uusimista. Vanhojen eristeiden osalta kannattaa tehdi
asbestikartoitus ja vaihtaa eristeet uusiin, jos ne sisiltavit asbestia.

G2 Vesi- ja viemirijarjestelmat
Kiinteisto on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.

G22 Vesijohtoverkosto
Rakennuksen kayttovesiverkostot ovat kdytossd olevien tietojen mukaan osittain
alkuperiiset. Kayttovesiputkistoja on uusittu tilojen kayttotarpeiden muutoksien
yhteydessd ja vuotojen sattuessa. Kayttovesiverkostossa on myds muoviputkia.
Runkolinjat kulkevat péadsadntoisesti kellarikerroksen putkikuiluissa nakyvilla.
Kayttoveden sulku- ja sddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin vilttdvassd kunnossa
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G24 Viemariverkostot

Rakennuksen valurautaviemadrit ovat valttaviassa kunnossa. Joitakin osuuksia on uusittu
muoviputkella.

Kattosadevesien poistossa on havaintojen perusteella puutteita. Sydksytorvien alla olevat
ohjainkourut eivdt toimi kunnolla tai ne puuttuvat kokonaan. Tistd syystd osa
kattosadevesistd jaa rasittamaan rakennuksen rakenteita ja aiheuttaa vaaran kosteuden
kohoamiselle sokkelissa.

Tarkastuksen yhteydessd rakennuksen ympirilld ei havaittu salaojakaivoja. Kohteesta ei
myoskddn ollut kaytossa suunnitelmia, joista salaojien olemassaolo selvidisi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Katselmuksen yhteydessa tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteita on uusittu vuosien
varrella. Muutamat kalusteet olivat huonossa kunnossa.

G 26 Eristykset

Kayttovesiverkostoa on eristetty uudelleen solumuovilla, mutta rakennuksesta 16ytyy
myos vanhaa massaeristettd, joka saattaa sisdltad asbestia. Eristykset ovat tyydyttavissa
kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Saneerauksen yhteydessd kannattaa ainakin uusia teknisen kayttoidn perusteella
vanhentuneet kayttovesi- ja viemiriverkoston osat. Lisdksi vanhat vesikalusteet
kannattaa uusia.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojirjestelmat

Kiinteistossa on painovoimainen ilmanvaihto.

G33 Kanavistot

Rakennuksen kanavistoina toimivat kivirakenteiset hormit.

G34 Paite-elimet

Paite-elimind toimivat vanhat lautasventtiilit ja hormeihin muuratut valurautaritilat.
Saatoominaisuudet ovat huonot.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen painovoimainen ilmanvaihto on heikko ja ainakin asuinkdytt6on
riittimaton. Jos rakennus aiotaan saneerata, suositellaan kohteeseen rakennettavaksi
koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

Sahkotekniikka

H Sihkoenergian jakelu- ja kidyttojarjestelmat

Sdhkoenergianjakelu ja kayttojarjestelmid on uusittu ja asennettu useassa vaiheessa eri
vuosikymmenten aikana. Kiinteiston A asunnossa on vield kdytossi 0-luokan eli
maadoittamattomia pistorasioita. Asunnon B sihkoasennukset on uusittu n. vuonna
2005.

Rakennuksen paikeskus on uusittu vuonna 2007. Keskuksen nimellisvirta on 63 A.
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Ryhmaékeskuksia on uusittu eri saneerausvaiheissa. Asunnon A ryhmékeskus on uusittu
arviolta -70 luvun lopussa ja B asunnon ryhmékeskus n. vuonna 2005.

Rakennuksen  asuntoja  ei  ole  varustettu  sdhkoverkkoon liitetyilld
palovaroitinjarjestelmilla.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmédmadérin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkil6turvallisuutta
vaarantavia asennuksia tai kojeita.

Rakennuksen koko siahkoverkko on suositeltavaa saneerata nykykaytainnon mukaiseksi
5-johdinjarjestelméksi (erillinen suojamaadoitusjohdin) huomioiden my6s nykyiset
vikavirtasuojausmadraykset. Kiinteistossdé tulee varautua sihkon jakelu- ja
kayttojarjestelmien saneeraus-suunnitelman teettdmiseen.

H1 Liittymisjohto
Rakennuksessa on maakaapeli sahkoliittymisjohto.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Liittymisjohtoon ei tarvitse kohdistaa toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Rakennuksen padkeskus on uusittu vuonna 2007. Ryhmakeskukset on asennettu eri ai-
kakausina muutostdiden yhteydessd. A asunnon ryhmikeskus on TN-C eli 4-johdin-
jarjestelmdn mukainen tulppavarokekeskus ja B asunnon n. vuonna 2005 uusittu
ryhmakeskus on varustettu vikavirtasuojalla ja johdonsuoja-automaatein.

H221 Paakeskus
Nykyinen  vuonna 2007 uusittu  sdhkopadkeskus  sijaitsee  rakennuksen
kellarikerroksessa. IP 20 koteloitu 63 A:n TN-S jéirjestelmdn mukainen keskus on Urho
Tuominen Oy:n valmistama tyyppid Ilves. Keskus on hyvikuntoinen eikd siihen
kohdistu toimenpiteitd 10 vuoden tarkastelujakson aikana.

H222 Muut keskukset
Ryhmakeskus entisessd kattilahuoneessa.
Keskus on vanha koteloitu Stromberg Oy:n valmistama. Keskuksen uusimista
suositellaan 5-johdinjérjestelman mukaiseksi saéhkoverkkosaneerauksen yhteydessa.
Ryhmakeskus A asunnossa. Keskus on tyyppia Sihkovaruste Oy EPN 19.12 25A / 380
V. Keskus tulee uusia sahkoverkkosaneerauksen yhteydessa.
Ryhmaidkeskus B asunnossa. Keskus on ABB koteloitu 40A / 400 V. Keskusta ei ole
tarpeen uusia sahkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Ryhmikeskukset ovat normaalikuntoisia, mutta kellarikerroksen ja asunnon A
ryhmikeskukset tulee uusia 5-johdinjdrjestelméan mukaisiksi sahkoverkkosaneerauksen
yhteydessa.
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H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Rakennuksen maadoitusjdrjestelmd on rakennettu asennusajankohtien miédrdysten
mubkaisesti.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen kokonaissaneerauksen yhteydessd tulee rakentaa nykymaérdysten
mukainen perustusmaadoituselektrodi ja uusia putkistomaadoitukset.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Rakennuksen nousujohdot on TN-S eli 5-johdinjérjestelman mukaisia.

H44 Voimaryhmijohdot
Pidosa voimaryhmdjohdoista ja kojeista on uusittu eri saneerausvaiheissa.

H45 Valaistusryhméjohdot
Asunnon B valaistusryhméjohdot ja kojeet on uusittu n. vuonna 2005. Asunnossa A on
kaytossd 0-luokan eli maadoittamattomia pistorasioita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Kellarikerroksen ja asunnon A sdhkoasennukset ja kojeet tulee uusia.
Siahkoverkkosaneerauksen yhteydessé tulee uusia vanhat 4-johdinjérjestelman mukaiset
kaapeloinnit ja 0-luokanpistorasiat huomioiden nykyiset vikavirtasuojausmaéraykset.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Asuntojen kylpyhuoneiden ja saunaosaston kiintedt valaisimet on uusittu. Kiinteiston
porrashuone ja kellaritilojen valaisimet ovat perdisin monilta eri aikakausilta.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kellarikerroksen ~ ja  porrashuoneen  kiintedt  valaisimet  tulee  uusia
sdahkoverkkosaneerauksen yhteydessa.

H52 Turvavalaistusjirjestelma
Rakennuksessa ei ole tarvetta turvavalaistusjarjestelmalle.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot
Kiinteistossd on kdytossd vanha puhelinsisijohtoverkko. Jarjestelmdn kuntoa ei
tarkasteltu tdssd kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma
Antennijdrjestelmin kuntoa ei tarkasteltu tassa kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjarjestelmit
Rakennuksessa ei ole kiytossa sahkoverkkoon liitettyéd palovaroitinjarjestelmaa.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kiinteiston kellaritiloihin ja asuntoihin tulee rakentaa nykymédardysten mukainen
sahkoverkkoon liitetty palovaroitinjarjestelma.

J 5 Tietoverkkojirjestelma

Rakennukseen ei ole asennettu tietoverkkojarjestelmaa.

Rakennus 24

B-asunnon vilipohja tulisi korjata ja koko rakennuksen ympadrille tulee asentaa
patolevyt. Ikkunat tulee uusittavaksi B-asunnon ja kellarikerroksen osalta. B-asunnon
kaikki sisdpinnat tulee uusia, jotta asunnosta saadaan asumiseen kelvollinen tila.

Vesi- ja viemdriverkoston alkuperdisen osan sekd vesikalusteiden uusinta sekd
koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon rakentaminen tulee ajankohtaiseksi
tarkastelujakson alkupuolella. Sdhko- ja telejarjestelmien peruskorjaus tulee tehda
ainakin kellarissa ja B-asunnossa.

Rakennus on melko huonossa kunnossa. Rakennuksen korjauskustannukset kasvavat
erittdin suureksi rakennuksen kokoa ja hyotyd ajatellen. Rakennuksen arvioitu
korjauskustannus on noin 133000 euroa, jolloin se on nelitd kohden noin 1200 euroa.
Rakennuksen arvioitu purkukustannus on noin 25000 euroa.

Rakennustekniikka

1134 Kasvillisuus

Rakennuksen vieressd kasvaa koivuja, jotka saattava merkittavésti lisiatd rakennukseen
kohdistuvaa rasitusta. Mm. kattorakenteet joutuvat usein alttiiksi suuremmille
rasituksille, johtuen kasvillisuudesta.

Toimenpide-ehdotukset
Rakennukselle haitallisten kasvien/puiden havittiminen.

1154 Alueen portaat, kaiteet ja terassit

B-asunnon terassin puukaiteiden pinnalla on havaittavissa kasvustoa.

Toimenpide-ehdotukset
Terassin puukaiteet tulisi huoltomaalata pidemmaén kayttoidn takaamiseksi.

1235 Vilipohjat

B-asunnon kellarin ja asuintilan vdlipohja on osin vaurioitunut. Vilipohja alapinnan
laudoitus on osittain rikki ja vélipohjassa kulkevissa vesijohdoissa on ollut vuotoja.
Vilipohjassa on kaytetty eristeend purua.

Toimenpide-ehdotukset
Vilipohja tulisi uusia tarvittavilta osin.
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1241 Ulkoseinat
Rakennuksen ulkoseindt on kivirakenteisia rapattuja seinid. Seindt ovat péddosin
tyydyttavassa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivun rappauspinta on suositeltavaa huoltomaalata pidemman kayttoidn
saavuttamiseksi ja rapautuneet pinnat korjata. Julkisivurappauksen keskimadrdinen
tekninen kayttoikd on noin 50 vuotta, mutta timdn saavuttaakseen tulee mm.
huoltomaalaus suorittaa noin 10-20 vuoden vilein.

1242 Tkkunat
B-asunnon ja kellarikerroksen kaikki ikkunat ovat alkuperdisid. Alkuperdisten
ikkunoiden maalipinnoitteet hilseilevit ja lasituskittaukset ovat osin puutteelliset. A-
asunnon ikkunat ovat uusittu ldhivuosina.

Toimenpide-ehdotukset

Puuikkunat vaativat huoltomaalauksen 5-15 vuoden vilein, jotta ne sdilyttavit riittavan
suojan sadrasituksia, kuten kosteutta ja auringon ultraviolettisateilya vastaan.
Suosittelemme ikkunoiden uusimista, mutta vahintdan huoltomaalausta seki tarvittavia
tiivistys- ja puuosakorjauksia.

1243 Ulko-ovet
Erityisesti B-asunnon ulko-ovi on huonokuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset
Ulko-ovi on suositeltava vaihtaa muun remontin yhteydessa.

126 Vesikatot
Vesikatto on kauttaaltaan huonokuntoinen, mm. riystdslaudat ja runkopuut ovat osin
lahonneet.

Toimenpide-ehdotukset
Vesikatto tulisi rakentaa uudelleen mahdollisten vesivuotojen vilttamiseksi.

132 Tilapinnat
Kellarissa on kosteusvaurion jilkid seindpinnoissa. Kosteus tulee todennidkoisesti
rakennuksen ulkopuolelta. Rakennuksessa ei todenndkoisesti ole asennettu patolevyji ja
tama lisad maanpinnan alapuolisten rakenteiden kosteusrasitusta.

A-asunnossa sisdpinnat ovat tyydyttivassa / hyvdssd kunnossa. Kylpyhuone on
heikkokuntoinen.

B-asunnon sisdpinnat ovat melko huonokuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset
Patolevyt tulisi asentaa kosteusrasituksen pienentdmiseksi.

B-asunnon sisdpinnat tulisi uusia kauttaaltaan ja rakentaa huoneistoon nykymaaraykset
tayttava kylpyhuone.
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A-asuntoon tulisi rakentaa nykymaaraykset tayttavd kylpyhuone.

13.2. LVIA - Tekniikka

G1 Lammitysjarjestelmat
Kiinteistossd on vesikiertoinen patterilimmitys. Lammitys on toteutettu rakennuksen
omalla 6ljy-kattilalla.

G11 Laimmontuotanto
Vuonna 2008 wuusitut oljykattilat ja -polttimet sijaitsevat rakennuksen A-osan
kellarikerroksen laimmonjakohuoneessa.
Limmonjakohuoneen putkistot ja venttiilit ovat silmdmadirdisen arvion perusteella
hyvissd kunnossa. Paisunta-astia on kalvopaisunta-astia.

G12 Lammonjakelu
Rakennuksen limpdjohdot on rakennettu piadosin terdsputkesta kierre- ja
hitsausliitoksin. Runkojohdot kulkevat osin kellarikerroksen katossa ja putkikuiluissa
néakyvilld. Nousulinjat kulkevat osin seinilldi nédkyvilli. Runkolinjojen sulku- ja
linjasddtoventtiilit ovat tarkastetuin osin vanhoja pallo- ja luistiventtiileitd, joiden
sulkuominaisuudet ovat valttivassdé kunnossa. Putkistojen kunto on vield
tyydyttava/valttava.

G13 Limmon luovutus
Rakennuksen lammitys on toteutettu alkuperiisilld teraslevypattereilla. Muutama patteri
on uusittu. Patterit ovat teknisen ikdnsa perusteella tyydyttavassa/valttavassd kunnossa.
Lampopatterit on varustettu padosin vanhoilla patteriventtiileilla.

G14 Eristykset
Lammitysverkosto on eristetty pddosin massaeristeelld, joka saattaa sisiltdd asbestia.
Eristyksissd on havaittavissa repaleisia kohtia.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Oljypoltin, -kattila ja niihin liittyva tekniikka on hyvissi kunnossa, ei uusimistarvetta.
Lammitysverkoston runko- ja sditoventtiilit kannattaa uusia niiden huonon kunnon
vuoksi. Saneerauksen yhteydessa kannattaa harkita koko verkoston uusimista. Vanhat
eristeet kannattaa kartoittaa asbestin  varalta ja vaihtaa wuusiin  esim.
mineraalivillakouruihin.

G2 Vesi- ja viemirijarjestelmat
Kiinteistd on liitetty Raaseporin kaupungin vesi- ja viemiriverkostoon. Limmin
kayttovesi tuotetaan limmonjakohuoneessa sijaitsevalla lammityskattilaan liitetylld
limmonsiirtimelld. Rakennuksessa sijaitsee oma vesimittari.

G22 Vesijohtoverkosto
Rakennuksen kiyttovesiverkoston idstd ei ole tarkkaa kuvaa. Kayttovesiputkistoja on
uusittu tilojen kéyttotarpeiden muutoksien yhteydessdé ja vuotojen sattuessa.
Runkolinjat kulkevat padasaantoisesti kellarikerroksen putkikuiluissa nakyvilla.

VAHANEN TURKU © www.vahanen.com ™ p. 0207 698 618
Ratapihankatu 53 C, 20100 Turku ™ y-tunnus 1643714-3



V A Kuntokartoitus 57 (60)
Gamla Yrkis pa Stabsgatan

21.9.2012

G24 Viemiriverkostot
Rakennuksen viemdreitd on uusittu muoviputkella osittain. Vanhat valurautaviemarit
ovat heikossa kunnossa. Rakennuksessa ei ole sadevesi- ja salaojajarjestelmaa.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet
Katselmuksen yhteydessd tehtyjen havaintojen mukaan vesikalusteet ovat pddosin
vanhoja. Joidenkin vesikalusteiden kunto on valttava.

G 26 Eristykset
Kayttovesiverkoston eristystd on uusittu solumuovieristeelld.. Eristeet olivat tarkastetuin
osin kunnossa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Uusitut putkistot ovat tyydyttavdssda kunnossa, mutta vanhojen putkiosuuksien
uusimista kannattaa harkita. Vanhojen vesikalusteiden uusiminen on suositeltavaa.

G3 Ilmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
Kiinteistossa on painovoimainen ilmanvaihto.

G33 Kanavistot
Rakennuksen kanavistoina toimivat kivirakenteiset hormit.

G34 Piite-elimet
Paite-elimind toimivat vanhat lautasventtiilit ja hormeihin muuratut valurautaritilat.
Saatdominaisuudet ovat huonot.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Rakennuksen painovoimainen ilmanvaihto on heikko ja ainakin asuinkédytt6on
riittimaton. Jos rakennus aiotaan saneerata, suositellaan kohteeseen rakennettavaksi
koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.

13.3. Sahkotekniikka

H Sahkoenergian jakelu- ja kiyttojarjestelmat

Sidhkoenergianjakelu ja kayttojarjestelmid on uusittu ja asennettu useassa vaiheessa eri
vuosikymmenten aikana. Kiinteiston B asunnossa on vield kdytossi 0-luokan eli
maadoittamattomia pistorasioita ja kojeita jotka ovat perdisin arviolta -60 luvulta.
Asunnon A ryhmékeskus, sahkoasennukset ja kojeet on uusittu 2012. Kellarikerroksen
sdhkoasennussaneeraus on kesken.

Rakennuksen liittymisjohtona on AMKA 3x16+25 mm’ miki on liitetty asunnossa B
sijaitsevaan vanhaan péa- / kiinteiston keskukseen.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Silmdmédrin ja pistokokein tehdyssd katselmuksessa ei havaittu henkiloturvallisuutta
valittomasti vaarantavia asennuksia tai kojeita.

Rakennuksen sdhkoasennukset kellarikerroksen ja asunnon B osalta ovat
kokonaissaneerauksen tarpeessa. Tavoitteena tulee pitad koko sdhkoverkon
saneeraamista ~ nykykdytinnon  mukaiseksi  5-johdinjdrjestelmédksi  (erillinen
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suojamaadoitusjohdin) huomioiden myds nykyiset vikavirtasuojausmadraykset.
Rakennuksessa tulee varautua sidhkon jakelu- ja kayttojarjestelmien saneeraus-
suunnitelman teettimiseen. PTS taulukossa esitetyissd kustannusarvioissa on oletettu
kiinteiston sdilyvdn asuntokdytossa.

H1 Liittymisjohto
Rakennuksen sihkoliittymisjohto on ilmajohto AMKA 3x16+25 mm”.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset

Liittymisjohtoon ei valttimaittd tarvitse kohdistaa toimenpiteiti 10 vuoden
tarkastelujakson aikana. Suositeltavaa kuitenkin on liittymisjohdon uusiminen
maakaapeliksi kokonaissaneerauksen yhteydessa.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset
Rakennuksen vanha B asunnossa sijaitseva padkeskus on perdisin arviolta 1960 luvulta.
Asunnon A ryhmidkeskus on asennettu muutostdiden yhteydessda 2012. Padkeskus on
TN-C eli 4-johdin-jirjestelmdn mukainen tulppavarokekeskus. Asunnon A uusi
ryhmakeskus on TN-S eli 5-johdinjdrjestelmdn mukainen ja varustettu vikavirtasuojin ja
johdonsuoja-automaatein.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen saneerauksen yhteydessé paakeskus tulee uusia ja asentaa asuntoon B oma
ryhmékeskus.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H42 Maadoitukset ja potentiaalintasaukset
Rakennuksen maadoitusjarjestelmd on rakennettu asennusajankohtien mairdysten
mukaisesti.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen saneerauksen yhteydessd tulee rakentaa nykymdédrdysten mukainen
perustusmaadoituselektrodi ja uusia putkistomaadoitukset.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten viliset johdot
Rakennuksen saneerauksen yhteydessd tulee uusia ryhmékeskusten nousujohdot TN-S
eli 5-johdinjérjestelman mukaisiksi.

H44 Voimaryhmijohdot
Rakennuksen saneerauksen yhteydessd tulee voimaryhmijohdot uusia TN-S eli 5-
johdinjérjestelmén mukaisiksi.

H45 Valaistusryhmijohdot
Asunnon A valaistusryhmdjohdot ja kojeet on uusittu vuonna 2012. Asunnossa B ja
kellarikerroksessa kaytossd 0-luokan eli maadoittamattomia pistorasioita.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kellarikerroksen ja asunnon B siahkoasennukset ja kojeet tulee uusia.
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Sdhkoverkkosaneerauksen yhteydessd tulee uusia vanhat 4-johdinjdrjestelmidn mukai-
set kaapeloinnit ja 0-luokanpistorasiat huomioiden nykyiset vikavirtasuojausmaarayk-
set.

H5 Valaisimet ja lamput

H51 Vakiovalaisimet
Asunnon A kiinteit valaisimet on uusittu vuonna 2012.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Kellarikerroksen ja asunnon B kiintedt valaisimet tulee uusia sahkoverkkosaneerauksen
yhteydessa.

H52 Turvavalaistusjarjestelma
Kiinteistossa ei ole tarvetta turvavalaistusjérjestelmaille.

J Tietojarjestelmat

JO Yleistiedot
Rakennuksessa on kaytossd vanha puhelinsisdjohtoverkko. Jarjestelmdn kuntoa ei
tarkasteltu tassd kuntoarviossa.

J 2 Antennijarjestelma
Antennijarjestelman kuntoa ei tarkasteltu tissd kuntoarviossa.

J 4 Turvallisuusjirjestelmat
Rakennuksessa ei ole kiaytossd sdéhkoverkkoon liitettyéd palovaroitinjarjestelmaa.

Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Rakennuksen kellaritiloihin ja asuntoihin tulee rakentaa nykymadirdysten mukainen
sahkoverkkoon liitetty palovaroitinjarjestelma.

J 5 Tietoverkkojirjestelma
Rakennukseen ei ole asennettu tietoverkkojdrjestelmaa.

Ulko- ja aluevalaistus

Sahkotekniikka

H Ulko- ja aluevalaistus
Alue- ja rakennusten ulkoseindvalaisimet on asennettu eri vuosikymmenten aikana.
Rakennuksen 6 ulkoseindvalaisimet ovat hyvikuntoisia. Myo0s sisddntulotien
pylvésvalaisimet ovat hyvakuntoisia, mutta valaisimien vaihtoon tulee varautua vuoteen
2015 mennessd jolloin elohopeahdyrylamppujen saatavuus loppuu. Sisdpihan
pylvdsvalaisimet ovat huonokuntoisia ja niiden tekninen kayttoika on ohitettu. Yleisesti
rakennusten ulkoseinévalaisimet ovat huonokuntoisia ja uusimisen tarpeessa.
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Kunto ja toimenpide-ehdotukset
Alueen- ja rakennusten julkisivuvalaistuksesta tulee teettdd suunnitelma. Koko alue- ja
kaikkien rakennusten julkisivuvalaistukset tulee uusia.
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 1

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeisto

YHTEENSA (€):

Toimenpide
Osa A / Patolevyjen asentaminen ja pintaveden
poiston parannus rakennuksen vieresta.

Osa A / Vanhan rappauspinnan maalaus

Osa A / Ristikko kdynngskasville

Osa A / Vanhojen ikkunoiden uusinta ja
puuovien huoltomaalaus

Osa A / Péasisdankdynnin valokatteen uusinta
Osa A / Rakennuksen sisépintojen uusinta
Osa B / Pihan laatoituksen korjaus

Osa B / Julkisivulevyjen uusinta

Osa B / Rappauspinnan huoltomaalaus

Osa B / Vanhojen ikkunoiden uusinta

Osa B / Uuden peltikaton maalaus

Osa B / Vanhan peltikaton huoltomaalaus

Osa B / Rakennuksen sisapintojen osittainen
uusinta

Osa C / Rappauspinnan huoltomaalaus
Osa C / Peltikaton huoltomaalaus
Osa C / Kosteusvaurion korjaus kellarissa

Osa C / Sisapintojen kulumien korjaukset

583 000 €
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 2

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide

Kasvillisuuden poisto rakennuksen vieresta
Julkisivun rappauspinnan huoltomaalaus

Ikkunoiden uusinta

Porraskéytavien ja huoneistojen ulko-ovien
uusinta

Peltikatteen maalaus

Rakennuksen kaikkien sisdpintojen taydellinen
saneeraus

232500 €
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 3 2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide
Rakennuksen takaosan sadeveden poiston
korjaus

Etupihan asfaltoinnin korjaus (Painumat)

Ulkoseinien puuosien huoltomaalaus

Ikkunoiden ja ovien tiivisteiden vaihto sek& muut

kunnossapitoty&t
Eteldn/l&nnen puoleisten ikkunoiden

huoltomaalaukset
Parvekkeen saneeraus

Peltikatteen huoltomaalaus
Rappauspinnan huoltomaalaus

Takapihan syoksyjen / vesikourujen korjaus
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104 000 € 32000 18000 0 9000 0 45000
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 5

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide

Julkisivun rappauspinnan huoltomaalaus
Ikkunoiden huoltomaalaus

Parvekeovien korjaukset

Parvekkeiden peruskorjaus

Vesikaton uusinta

Huoneistojen sisépintojen uusinta 2. kerros

142 000 €

2014
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 6

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide

Julkisivun rappauspinnan huoltomaalaus

Metalli- ja puupintojen huoltomaalaus

Eteldn/l&nnen puoleisten ikkunoiden
huoltomaalaus

Porraskéytavien akustiikkalevyjen uusinta

36 000 €

2014
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 14

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide

Sadeveden poiston parantaminen
Rakennuksen puuosien huoltomaalaus

Julkisivun rappauspinnan huoltomaalaus

Alkuperdisten ikkunoiden ja kellarin oven
uusinta

Porraskaytavan maalaus

35500 €

2014
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Rakennustekniikka

RAKENNUS 24 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Nimikkeisto

YHTEENSA (€):

KAIKKI RAKENNUKSET KAIKKI RAKENNUKSET YHTEENSA:

YHTEENSA:

Toimenpide

Haitallisen kasvillisuuden poisto
Terassien huoltomaalaukset
B-asunnon vélipohjan korjaus

Julkisivun rappauspinnan huoltomaalaus

Kellarikerroksen ja B-asunnon ikkunoiden

uusinta
B-asunnon kaikkien sisépintojen sekd A-asunnon

kylpyhuoneen uusinta

Patolevyjen asennus
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80 800 € 12300 16500 52000

1213800 € 62300 299500 481000 143000 106000




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

LVIA-Tekniikka

RAKENNUS 1 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeisto

YHTEENSA (€):

Toimenpide

Osa A / Runkolinjojen saato- ja sulku- seka
patteriventtiilien vaihto. L&mmitysverkoston
tasapainotus

Osa A / Rikkindisten eristeiden korjaus

Osa A / Kéyttdvesi- ja vieméariverkoston

peruskorjaus
Osa A / Kattosadevesien viemardinnin

rakentaminen ja salaojien kunnon selvitys
Osa A / llmanvaihdon peruskorjaus ja koneel-

lisen tulo- ja poistoilmanvaihdon rakentaminen
Osa B / Runkolinjojen s&ato- ja sulkuventtiilien
seka patteriventtiilien vaihto.
Lammitysverkoston tasapaintotus

Osa B / Rikkindisten eristeiden korjaus

Osa B / Kaukolammdn alajakokeskuksen asennus

Osa B / Alkuperdisten kédyttovesi- ja

viemériputkien uusiminen
Osa B / Kattosadevesien viemardinnin

rakentaminen ja salaojien kunnon selvitys
Osa B / llmanvaihtokanaviston nuohous ja

ilmamaédrien sato

Osa C / Runkolinjojen s&ato- ja sulkuventtiilien
sekd vanhojen patteriventtiilien vaihto.
La&mmitysverkoston tasapainotus

Osa C / Kattosadevesien viemardinnin
rakentaminen ja salaojien kunnon selvitys

Osa C / limanvaihtokanaviston nuohous ja
ilmamédrien saato

225 000 € 52000 128000 35000 10000 0
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
LVIA-Tekniikka RAKENNUS 2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
Runkolinjojen sulku- ja linjasaatoventtiilien sek&
patteriventtiilien vaihto. L&mmitysverkoston
tasapainotus
o s | [ [
Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon - - - -
rakentaminen
YHTEENSA (€): 60 500 € 3500 57000 0 0 0 0 0 0 0 0




Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

LVIA-Tekniikka

RAKENNUS 3

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide
Patteriventtiilien vaihto sekd l&ammitysverkoston
tasapainotus

Vuotavien vesikalusteiden korjaus / uusinta

limanvaihtokanavien nuohous ja ilmamaéarien
s&ato. Rasvakanavat vuosittain

22 000 €
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

LVIA-Tekniikka RAKENNUS 5 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
S84td
YHTEENSA (€): 4000 € 0 0 0 4000 0 0 0 0 0 0




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
LVIA-Tekniikka RAKENNUS 6 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
YHTEENSA (€): 1000 € 1000 0 0 0 0 0 0 0 0 0




Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

LVIA-Tekniikka

RAKENNUS 14

2015 2017 2019 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide

Runkolinjojen sulku- ja linjasaatoventtiilien sek&
patteriventtiilien vaihto. L&mmitysverkoston
tasapainotus

Kayttovesi- ja viemadriverkoston uusinta. Sisaltad
asuntojen kph:n ja yhteissaunan pintojen
uusimisen

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon
rakentaminen

83 000 €
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KAIKKI RAKENNUKSET

KAIKKI RAKENNUKSET YHTEENSA:

Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
LVIA-Tekniikka RAKENNUS 24 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
vesikalusteiden uusinta
rakentaminen
YHTEENSA (€): 30 000 € 0 0 30000 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0

YHTEENSA:

425500 €

61500 202000 65000 97000




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Sahkotekniikka RAKENNUS 1 2013
Nimikkeisto Toimenpide

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Osa A / huoltoluonteiset toimenpiteet

Osa A / Séhkojarjestelmien saneeraussuunnittelu

Osa A / S&hko- ja telejarjestelmien
kokonaissaneeraus

Osa B / Huoltoluonteiset toimenpiteet

Osa B / Séhkojarjestelmien saneeraussuunnittelu,

kellarikerros
Osa B / Séhkdasennusten uusiminen,

kellarikerros

Osa C / Huoltoluonteiset toimenpiteet

Osa C / Poistumisteiden uusiminen, kellarikerros
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YHTEENSA (€): 112 000 € 3000 12000 76000 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
Sahkotekniikka RAKENNUS 2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
YHTEENSA (€): 49 000 € 4500 40500 500 500 500 500 500 500 500 500




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
Sahkotekniikka RAKENNUS 3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
YHTEENSA (€): 48 000 € 1000 4000 11000 26000 1000 1000 1000 1000 1000 1000




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
Sahkotekniikka RAKENNUS 5 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
Sahkojarjestelmien saneeraussuunnittelu 2. - - - - - -
kerros
YHTEENSA (€): 17 000 € 500 500 12500 500 500 500 500 500 500 500




Gamla Yrkis pa Stabsgatan Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012
Sahkotekniikka RAKENNUS 6 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nimikkeistd Toimenpide
YHTEENSA (€): 5000 € 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500




Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Séhkotekniikka

RAKENNUS 14

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide
Huoltoluonteiset toimenpiteet

Sahkojérjestelmien korjaussuunnittelu, kellari +

toinen asunto
S&hko- ja telejarjestelmien saneeraus, kellari +

toinen asunto

28 000 €
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Séhkotekniikka

RAKENNUS 24

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistod

YHTEENSA (€):

Toimenpide
Huoltoluonteiset toimenpiteet

Sahkojérjestelmien korjaussuunnittelu, kellari +

toinen asunto
S&hko- ja telejarjestelmien saneeraus, kellari +

toinen asunto

22 000 €
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Gamla Yrkis pa Stabsgatan

Kunnossapito-ohjelma 21.9.2012

Séhkotekniikka ULKO-ALUEET

2013 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Nimikkeistd Toimenpide
Huoltoluonteiset toimenpiteet
Alue- ja julkisivuvalaistusten suunnittelu
Alue- ja julkisivuvalaistusten saneeraus
YHTEENSA (€): 29 000 €

KAIKKI RAKENNUKSET

YHTEENSA: 310 000 €
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KAIKKI RAKENNUKSET YHTEENSA:
11000 61000 124000 72000 7000 7000 7000 7000 7000 7000




