Liite

/2

RAASEPORI

GRONKULLA

RANTA-ASEMAKAAVA

KAAVASELOSTUS

.-’f 23

\ IF

Yot Bnoasviken

_1
e A
RN W
-~ I. 4 \\\| l

~ AN

. ’ 2 -’JI/__ . I,-
= '_\ \ I. I
Yo NN A"

ST sy TRen

Vireille tulosta ilmoitettu kuulutuksella 16.1.2012
Luonnos nédhtdvind (MRA 30§) ...

Ehdotus nahtdvand (MRA 27 §) ...

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa ...

3.3.2014
@artta@zko oy

Pertti Hartikainen
Pakkamestarinkatu 3, 00520 Helsinki
p- 09-1481943, 0400-425390

email: phartikainen@kolumbus.fi



mailto:phartikainen@kolumbus.fi
lkankaan
Maskinskriven text
Liite          /2


RANTA-ASEMAKAAVA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Sijainti ja alue

Kylé: Eriksby. Tila: Gronkulla 6:6

Rauh, alue
Fridl. omréde

|+ Linddviken

e y \v-.?

- ;5% 7

il

SISALLYSLUETTELO
1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ......ooiiiiiiiiieieeieieeiesee ettt
1.1 STHAIN JA AIUC.....eeieieiie ettt ettt ettt e be e eneeas
2 LAHTOKOHDAT ....oooooiiieeceeeeeeeeeceee ettt e st ene s
2.1 Selvitys suunnittelualueen 0loISta .........ccccuieiuieriieiiiiie e
2.11  Luonnonymparist0 ja MAISEIMA .......eeeruveeerreeerreeerreeerreeessreeesseeessseeesseesssseeenns
2.111 Aiemmat selvitykset ja Natura-alue ..........ccoecceeviiiiiininenieniieiene
2.112 Ranta-asemakaavan [UontoSEIVILYS........cceovuirerieeevieeniieeeiieeeiee e
2.12 Rakennettu YMPEATIStO......ceoueereieruieiiieiiieeieeriie ettt ettt e e e ens

2,121  Kulttuuriymparistot ......ccveeeveeeiieeieeriieeie e ereeseeeveeseeeeveesaneens



2,122 MUuinaiSjaAANNOKSEL .......eecuiieiieiieeiieiie ettt et ens 5

2.123  RakennuSKanta.........cccocvveiiiiiiiiiiiiiiiiecce e 6

2.13  MAQNOMIUSLUS ....uvvvieeeeirieeeeeteeeeeeeteeeeeeiaeeeeeettaeeeeeeareeeeeetreeeeeeisreeeeenreeeeensreeeeas 6

2.2 SuUNNItEIULIIANDIE. ....cooiiiiiiiiiiece e e e e e e e e e s e snraaeeees 7
221 MaaKuntaKaaVa.........cocuviiiieieieieeeieee e e 7

N 4 (- 1) - Y L2 NP 7

2.23  PORJAKAITIA.....cotieeiiieiieeie ettt ettt et ebeeeaae e 7
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....cccovviiiiiieeeeee e 7
3.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pAAtOKSEt ........c.ceovveeerierieeciienieeiienias 7
3.2 Osallistuminen ja YhtEISEYO ......ccccueeeiiieriiieeiie et eetee e aeeeereeesveeeseaee s 7
I8 B O 1Y 11§ < USROS URRRORPPRRRNt 7

3.22  Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt...........cccoeevvreeiiieeiiieeiieeecie e, 7

3.3 Ranta-asemakaavan taAVOITIECT ........cc.eeeiiiiuiieiiiiiiie e e eeeeeeeeeeree e eetee e e e e eeaeee s 8
RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS ... 8
o Y, (170111 TR RRRRUUPRRRNt 8
411 MitOItuKSEN PETUSLEEL .....veieiiieeiiieeiieeeiieeeciteeeeiteeeteeeeaaeeereeessaeesareeessseeenaneeas 8
4.111 Rantayleiskaavojen mitoituSPEruStEEt ........eeevrerererereerieeieenieerieeneneans 8

4.112 Ematilatarkastelu .....cccvveveeiiiiiiiiiiieeee e 8

4.113 MUuunnettu FANTAVIIVA.........cooveeeeeiireeeeeeirreeeeeeiteeeeeeeiseeeeeenreeeeeeisnreeeennns 9

4.114 Pinta-alan mMerkitys ........cccoooiiiiiiiiiiiieicee e 9

4,12 KaAavan MITOITUS.......eeeeiiueieeiiiieieeeeieeeeeeeiee e e e ettt e e eeareeeeeeaeeeeeeenareeeeeaneeeeeennnees 9
4.121 Mitoitus yleiskaavojen perusteella ..........ccceeieeniiiiiiniiieiiinieeiieee 9

4.122 Kaavassa Sovellettl MItOITUS ......ccouveiieeerreeeiiiiieeeeeieeee e eeaeree e 9

4,123 THlAStOtIEAOT ..coeeiiiiieieiiiieieeee et 10

4.2 ATUCVATAUKSEL .....oeiiiiiieieeceeeee ettt e et e e e e e eeaeeeeeeenaeeeeeenaaeeeeennes 10
N B o) w11 T 1 L0 1< SRRSO 10

4.22  Maa- ja metsatalousalueet ..........ccveeiieriieeiieieecieee e 11

R T TS T 1 1L (<< AR ORRRT 11

4.3 KUIKUYREEYACL ....ooeiiiiieiieiiece ettt eete e esbe e e e e 11
KAAVAN VAIKUTUKSET ...ttt ettt eaae e eaeeeenaeeenee e 11
5.1 Suhde maakuntakaavaan ............cccccvvveeiiiiiiiiiiiiiieeiec e 11
5.2 Luontoarvot Ja MAISEIMNA ......cccueeueerrieruerierieeieettenieetesttesteeeeeseesteetesaeesseessesseenseeanesaeens 11
5.3 VaIKULUS VESISTOOM ....uvvivviriiiieieiieiiiiieeeee e eeeettee et e e e e eeeatr e e e e e e eeeaaaareeeeeeeesenssrenneens 12
54 YIEINEN VITKISTYS ..eooueiiiriiiniiiieeiteit ettt sttt sae e s 13
5.5 MaISEMAKUVA ...ooeiiiiiiiiiiiieiiee ettt e e e e e e et e e e e e e eee bt e e e e e e e e enarraaeeas 13
5.6  Taloudelliset VaIKULUKSEL........cc.eeiiiiiiiiiieeiiee e e e 13
5.7  So0siaaliSet VAIKULTUKSEL ..........cooiiiiiiiiiieiiie et eeeerree e e e e eeaaaaeeeeas 13
5.8  Korkean veden TISKI .......c..eiiiiiiiiiiiiiiiie e e 13
5.9 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu............ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiieee e, 13



2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.11 Luonnonympaéristd ja maisema

2.111  Aiemmat selvitykset ja Natura-alue

Alue rajautuu Tapelsésen- Linddviken- Heimlax natura-alueeseen (FI0100002), jonka luon-
toarvoista ja lajistosta on saatavilla melko runsaasti tietoa (Uudenmaan ympdristokeskus). Ar-
vokkaita lintuvesid edustavat Lindévikenin luonnonsuojelualue sekd Heimlax. Linddviken on
erityisesti syysmuuton ja vesilintujen sulkasadon aikaisena kerddntymisalueena tirked. Levih-
tavien telkkien, sotkien ja uiveloiden mairét ovat valtakunnallisesti huomattavia. Heimlaxin
alue on térked hanhien ja joutsenten ruokailu-alueena. Linddviken (149 ha) alue on rauhoitettu
vuonna 1993 yksityisend suojelualueena linnuston suojelemiseksi.

Natura-alue
)

Alue siséltyy Linddvikenin valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan ja myds Lindon
kartanomaisema on valtakunnallisesti arvokas. Metsdinen selvitysalue ei kuitenkaan vaikuta
oleellisesti maisema-alueiden kokonaiskuvaan.

Tenholan saaristossa ja rannikoilla on tehty useita luontoselvityksid (esim. Bondestam & Bonn
1994, Rusanen 1994, Suunnittelukeskus Oy 2008), mutta mikédan niisté ei sisilld merkittdvaa
tietoa tekeilld olevasta kaava-alueesta. Uhanalaisten lajien esiintymat tarkistettiin ympéristohal-
linnon Hertta-tietokannasta.

2.112  Ranta-asemakaavan luontoselvitys

Kaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys.
Gronkullan ranta-asemakaava, luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 2012.
Liito-oravatdydennys 2013.

Selvitysalueella tehtiin maastoinventointi 31.7.2011 ja 28.7.2012. Liito-oravakartoitus suoritet-
tiin 5.4.2013.



Alueella on harjoitettu hyvin suunniteltua, intensiivistd metsétaloutta poikkeuksellisen pitkdén ja
systemaattisesti. Alueen metsédkuva on siten voimakkaasti metsdtalouden muovaama eikd mai-
nittavia luonnontilaisen kaltaisia metsdalueita esiinny. Poikkeuksen muodostavat merenrannan
tervaleppavyohyke ja muutamat kallionlakimetsikot, jotka on yleensa jitetty kokonaan metsdta-
louden ulkopuolelle.

Luontoselvityksen kuviokartta

- Erityisid luonnonarvoja Maisema-arvoja Pihapiiri

Merkittdvimpid rantametsid on kehittynyt Sikursvikenin perukkaan ja pohjoisrannalle (Kuvio
11) sekd Herrdngsvikenin perukkaan (Kuvio 4). Néité alueita luonnehtii paikoin hyvin jired ja
vanha tervaleppémetsé, sekapuuna hieskoivua ja kookasta tuomea. Jiredi lehti-lahopuuta esiin-
tyy runsaasti ja lahopuun jatkumo on hyva. Kuvion 11 pokkel6issé tavattiin tikkojen (ainakin
pikkutikan) syomijilkid. Muutkin rantavydhykkeen puustot ovat osin luonnontilaisen kaltaisia,
mutta topografian takia vyohyke jéé kapeaksi.

Luonnontilaisen kaltaiset kalliometsét keskittyvit Lidnsmansuddenin pohjoisosaan (Kuvio-
ryhmai 21). Hakkuissa nditd jakalityypin karuja metsikoitd on késitelty varovasti tai ei ollenkaan.
Kuvioita voi luonnehtia metsilakikohteiksi, mutta yksittdisind kohteina ne ovat varsin vaatimat-
tomia. Joillain laikuilla tapaa kuitenkin runsaasti méntykeloja ja maapuita. Noin puolet alueen
metsdmaasta lukeutuu reheviin lehtomaisiin kankaisiin. Vanhaa metsii ei rehevilld mailla ole, ei
myoskadn merkittivid jalojen lehtipuiden esiintymié.
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Lind6vikenin on lintujen sulkasadon ja syysmuuton aikaisena kokoontumisalueena tirked. Telk-
kien, uiveloiden seki puna-, tukka- ja lapasotkien miérat ovat valtakunnallisesti merkittavia.
Muita huomionarvoisia lajeja alueella ovat metsdhanhi, laulujoutsen, jouhisorsa ja punajalkavik-
lo. Selvitysalueen ruovikot eivit suoraan liity Linddvikenin laajoihin ruovikkoalueisiin, mutta
toimivat niiden tapaan linnuston suoja- ja ruokailualueina.

Liito-oravakartoitus tehtiin 5.4.2013. Merkkeji liito-oravasta ei havaittu.

2.12

Rakennettu ympéristo

2.121

Kulttuuriymparistot

Alue sisdltyy Lindovikenin maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan (vasen kuva).
Lindon kartanomaisema on valtakunnallisesti merkittdva. Kisilld oleva kaava-alue on pédosin
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2.123  Rakennuskanta

Korttelissa 6/2 on omakotitalo, jonka vanhin osa on 1900-luvun alkupuolelta. Rakennuksen ul-
koverhous on uusittu v. 2012 (oikeanpuoleinen kuva)

K_ortteljssa 6/1 on sauna

pam by

2.13 Maanomistus

Marcus Bruncrona
Karsbyvigen 161, 10520 Tenala
marcus.bruncrona(a)surfnet.fi
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2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava

Aluetta koskee seuraava kaavamerkinté (turkoosi vaakaviivoitus): Kulttuuriympériston tai mai-
seman vaalimisen kannalta térked alue.

2.22 Yleiskaava

Alueelle ei ole laadittu oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

2.23 Pohjakartta

Pohjakarttana on kiytetty maastotietokantaa ja numeerista kiinteistorajakarttaa.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitd koskevat piitokset
Kaavan laatiminen on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Osalliset on selvitetty erillisessd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt




Aloitusvaiheen (MRA 26 § ja MRA 35 §) viranomaisneuvottelu jérjestettiin 25.1.2012.
Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.1.2012.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (22.9.2011) on ollut nihtdvina 22.9.2011 alkaen.

3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Alue suunnitellaan viljaa loma-asutusta varten siten, etti rakennuspaikkojen sijoitus on so-
pusoinnussa luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen kanssa.

Kaavan mitoituksen perusteet laaditaan siten, ettd ne ovat sopusoinnussa Tammisaaressa nouda-
tetun rantojen kaavoituksen kanssa.

Olemassa olevan asuinrakennuksen paikka suunnitellaan edelleen ympérivuotiseen asumiseen.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Mitoitus
4.11 Mitoituksen perusteet

4.111 Rantayleiskaavojen mitoitusperusteet

Kaavan mitoitus nojautuu niihin kahteen laajaan oikeusvaikutteiseen rantaosayleiskaavaan, jotka
on hyviksytty Tammisaaren alueelle 2000-luvulla:

— Eteldisen saariston rantaosayleiskaava

— Itdisen saariston rantaosayleiskaava.

Molemmissa kaavoissa on noudatettu samoja mitoitusperusteita (liite 1).

Kysymyksessd on yleiskaavojen tarkoittama manneralue tai sisésaaristo, jossa sovelletaan mitoi-
tusta 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.

4.112 Ematilatarkastelu

Emitila tarkoittaa ajankohdan 31.12.1959 mukaista tilaa. Emétilakokonaisuus on esitetty seu-
raavassa kuvassa. Emitilasta ei ole muodostettu rakennuspaikkoja.

£ KI8T /T m

K19/ 6 T

Ematila 31.12.1959




4.113 Muunnettu rantaviiva

Voimassa olevien rantayleiskaavojen (kohta 4.111) mitoitusperusteiden mukaan muunnettu ran-
taviiva madritetddn vahentdmalla kapeat niemet ja lahdet siten, ettd rantaviiva vastaa todella
kéyttokelpoista rantaa.

Rantaviivan muuntaminen on yleiskaavassa suoritettu MapInfo-ohjelmalla matemaattisen séén-
non perusteella:

— Lé&htokohtana on peruskartan rantaviiva

— Peruskartan rantaviivan mutkat on oikaistu matemaattisen sadnnon perustella

— Alle 50 m leveistd niemistd on luettu mukaan vain kanta.

Kasilla olevassa ranta-asemakaavassa muunnettu rantaviiva on méritetty MapInfo-ohjelmalla
samojen matemaattisten sddntdjen perusteella, joilla yleiskaavojen muunnettu rantaviiva on
médritetty. Muunnettu rantaviiva on esitetty liitteessd 2.

4.114 Pinta-alan merkitys

Yleiskaavojen mitoitusperusteiden mukaan kokonaisrakennusoikeus lasketaan tilan mitoittavan
maapinta-alan perusteella. Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus ratkaisee, kuinka suuri osa
rakennusoikeudesta voidaan kayttdd. Kisilld olevalla kaava-alueella maapinta-alan (48,1 ha)
perusteella muodostuva rakennusoikeus on suurempi kuin rantaviivan perusteella muodostuva
oikeus. Rakennusoikeus lasketaan siten muunnetun rantaviivan perusteella.

4.12 Kaavan mitoitus

4.121  Mitoitus yleiskaavojen perusteella
Yleiskaavojen mitoitusperusteilla alueen mitoitusluku on 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-
km. Kisill olevassa kaavassa laskennallinen rakennusoikeuden peruste on (liite 2):

— Manner: 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km
— Saari: 2 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km .

Muunnettu rantaviiva ja rakennusoikeus:
— Manner: Muunnettu ranta 2460 m. Rakennusoikeus 12,3 rakennuspaikkaa.
— Saari: Muunnettu ranta 530 m. Rakennusoikeus 1 rakennuspaikka.

Yleiskaavojen mitoitusperusteilla kokonaisrakennusoikeus on noin 13,3 rakennuspaikkaa.
4.122  Kaavassa sovellettu mitoitus

Muunnettu rantaviiva on méadritetty yleiskaavoissa sovelletulla tavalla (kohta 4.113).

Kaavassa on osoitettu 11 rakennuspaikkaa. Néistd kolme on osoitettu taustamaastoon. Tausta-
maaston rakennuspaikkoja varten on osoitettu 3 rantasaunaa. Taustamaaston rakennuspaikka ja

sithen liittyvé erillinen sauna luetaan mitoituksessa yhdeksi rantarakennuspaikaksi.

Kaavan mitoitus on 3,7 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.



Manneralueella mitoitus on 4,1 rakennuspaikkaa ja saaressa 3,3 rakennuspaikkaa/ muunnettu
ranta-km.

4.123  Tilastotiedot
Kaava-alueen maapinta-ala on 56,1 ha. Peruskartan rantaviiva on n. 3000 m

Ranta-asemakaavan rantaviiva ja maapinta-ala jakaantuvat eri kdyttotarkoituksiin seuraavasti.

m % ha %
RA (loma-asuntoalue) 620 20,7 5,70 10,16
AO (erillispientalojen alue) 130 4,3 1,41 2,51
M (maa- ja metsitalousalue) 2214 74,0 146,53 82,97
MT (maatalousalue) 0 0 2,39 4,35
LV/yk(venevalkama/yhteiskiytto) |36 1,0 | 0,05 0,01
YHTEENSA 3000 100,0 |56,08 100,00

Loma-asuntoalueilla keskiméirdinen rakennuspaikkakoko on 5903 m”. Pienin rakennuspaikka
on 2909 m? ja suurin 9259 m®.

Korttelialueiden (RA, AO) osuus (750 m) kokonaisrantaviivasta (3000 m) on noin 25 %. Lisék-

si kolme saunaa varaa yhteensd noin 150 m. Talld periaatteella rakentaminen varaa noin 900 m
rantaviivasta, jolloin sen osuus on noin 30 % kokonaisrantaviivasta.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet

Erillispientalon korttelialue AO

AO-alueen rakennusoikeus on Tammisaaren rantayleiskaavojen mukainen.

AO-rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi asuntoa erillisind rakennuksina, jolloin toista rakennuk-
sista pidetdén sivurakennuksena, jonka kerrosala saa olla korkeintaan puolet paarakennuksen
kerrosalasta. Lisédksi rakennuspaikalle saa rakentaa asumiseen liittyvid talousrakennuksia.
Asuinrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéén 250 m’.

Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintizn 100 m’.

Loma-asuntojen korttelialueet (RA)

RA-alueen rakennusoikeus on Tammisaaren rantayleiskaavojen mukainen.

RA- rakennuspaikalle saa rakentaa
— yhden enintdin 100 kerros-m?*:n loma-asunnon, jossa saa olla enintin
40 m*:n katettu terassi
— yhden enintiin 30 kerros-m*:n saunarakennuksen, jossa saa olla
enintddn 15 m?:n katettu terassi ja
— yhden enintiiin 40 kerros-m”:n talousrakennuksen.
— Mikaili rakennuspaikan pinta-ala on yli 8 000m? saa lisiksi rakentaa yhden enintiéin 40 ker-
ros-m>:n vierasmajan jossa saa olla enintddn 1/4 rakennusalasta katettua terassia.
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RA-1- rakennuspaikalle (saari ja taustamaasto) saa rakentaa

— yhden enintiin 80 kerros-m”:n loma-asunnon, jossa saa olla enintéin
20 m*:n katettu terassi

— yhden enintéin 15 kerros-m?:n saunarakennuksen, jossa saa olla
enintddn 10 m?:n katettu terassi ja

— yhden enintiiin 40 kerros-m”:n talousrakennuksen.

Rakennusten etdisyys rannasta (RA ja AO)

Rakennusten vahimmaisetdisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta:

- sauna 20 m

- muut rakennukset 40 m

- Rakennuslupaviranomainen voi myontéé etdisyyttd koskevan poikkeamisluvan, jos se
maasto-olosuhteiden johdosta on perusteltua.

Lattian alin korkeustaso

Lattian alin korkeustaso on +2,3 m.

4.22 Maa- ja metsitalousalueet

Metsit on osoitettu M-merkinnilli ja pellot MT-merkinnilla.

4.23 Vesialueet

Linnuston kannalta arvokas vesialue on osoitettu merkinnélld W/s ja muu vesialue merkinnélla
W.

4.3 Kulkuyhteydet

Ajoyhteyksien sijainti on ohjeellinen (ohjeellinen péésytie).

Alueelle on osoitettu kaksi yhteiskdyttoon tarkoitettua venevalkamaa kortteleita 2-4 ja 8 varten
(LV/yk).

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa (kohta 2.21) alueeseen kohdistaa seuraava miirays:
Kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue.

Kasilla oleva kaava-alue on padosin metséd, johon ei liity kulttuurimaisema-arvoja. Maakunta-
kaavan kulttuurimaisema-arvot perustuvat ympéaroiviin laajoihin peltoalueisiin ja rakennettuun

ymparistoon

5.2 Luontoarvot ja maisema
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Natura-alue

Alue rajautuu Tapelsdsen- Lindéviken- Heimlax natura-alueeseen (kohta 2.111).

Natura-alue koostuu seitsemaésti erillisestd osa-alueesta, jotka edustavat kolmen tyyppisid aluei-
ta. Laheinen Linddvikenin luonnonsuojelualue edustaa arvokkaita lintuvesid. Lindoviken on
erityisesti syysmuuton ja vesilintujen sulkasadon aikaisena kerddntymisalueena térked.

Kaava-alueen ruovikot (Sikursviken) eivit suoraan liity Lind6vikenin laajoihin ruovikkoaluei-

siin, mutta toimivat niiden tapaan linnuston suoja- ja ruokailualueina. Sikursvikenin rannat sdi-
lyvit rakentamattomina. Ratkaisu tukee Linddvikenin suojelua. Kaavalla suunniteltu vihédinen

rakentaminen ei vaaranna Linddvikenin suojeluarvoja.

Muut alueet

Luontoselvityksessé todetut erityiset luonto- ja maisema-arvot (kohta 2.112) on osoitettu seuraa-
villa merkinndilla:
s-2: Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti
muutu. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota kookkaiden méntyjen vaalimiseen.

s-3: Suojeltava alueen osa, jossa tervaleppilehdon ominaispiirteet tulee sdilyttia.

Vesilinnuston kannalta arvokas Sikursvikenin ruovikko on osoitettu merkinnlld W/s.
Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka vaarantavat alueen merkityksen vesilintujen
pesinti- ja levdhdysalueena.

Rakennuspaikkojen n. 20-30 m levedd rantavyohykettd koskee s-1-merkinti:
s-1: Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.

Lisdksi kaavaa rakennuspaikkoja koskevat seuraavat méadriaykset:
Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Vérityksen tulee olla hillitty ja soveltua maise-
maan.

Rakennukset pitdd sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivit ne olennaisesti muuta luonnon-
maisemaa.

Luontoselvityksessé todetaan, ettd ranta-asemakaavan tavoitteiden mukainen maank&ytto ei vaa-
ranna alueen luontoarvoja.

5.3 Vaikutus vesistoon

Kaavaan siséltyy seuraavat vesiensuojelua koskevat maardykset:

— Jatevesien kisittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eikd pohjavedelle.

— Jatevesid el saa pddstdd puhdistamatta vesistoon.

— Jatevesien kisittelyssi tulee noudattaa talousvesien késittelystd annettua valtioneuvoston ase-
tusta (209/2011), joka koskee vesihuoltolaitosten viemériverkoston ulkopuolisia alueita.

Suunniteltujen rakennuspaikkojen kohdalla ranta on rantautumisen ja uimisen kannalta riittdvan

syvé siten ettd ruoppaustarvetta ei ole. Rannan edustella ei ole mydskain sen kiyttod vaikeutta-
vaa runsasta vesikasvillisuutta.
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5.4 Yleinen virkistys

Kaava-alueella ei ole merkkejé yleisestd virkistyskédytostd. Vapaan rannan osuus on noin 70 %
(kohta 4.123). Saareen sijoittuva rakennuspaikka rajoittaa saaren kayttoa jokamiehenoikeuden
perusteella ja se varaa vapaa rantaa enemman kuin manterelle sijoittuvat rakennuspaikat.

5.5 Maisemakuva

Rakennuspaikat sijoittuvat metséiselle alueelle. Rakennusalan ja rannan vilinen alue on osoitettu
s-1- suojelumerkinnalla.

5.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita.

5.7 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole ndhtévissi erityisié sosiaalisia vaikutuksia

5.8 Korkean veden riski

Lattian alin korkeustaso on +2,3 m.

5.9 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan mitoitus on alhaisempi kuin Tammisaaren rantayleiskaavoissa sovellettu mitoitus (kohta
4.121). Kaava ei siten vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua
Helsinki 3.3.2014
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1. Yleiskaavojen mitoitusperusteet

2. Mitoittava rantaviiva

Erilliset asiakirjat
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
— Luonto- ja maisemaselvitysselvitys
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Liite 1

TAMMISAAREN RANTAOSAYLEISKAAVOJEN MITOITUSPERUSTEET
OTTEITA

4.4 Rakennusoikeuksien laskeminen

4.4.1 Kantatilatarkastelu ja rakennusoikeuksien jakautuminen

Jotta maanomistajia voidaan kohdella tasapuolisesti, lasketaan rakennusoikeus ns.
kantatilaperiaatteen mukaisesti. Kantatilatarkastelu perustuu tilanteeseen 1.7.1959,
jolloin rakennuslaki tuli voimaan.

Teoreettinen kokonaisrakennusoikeus lasketaan siis kantatiloittain.

Teoreettisesta rakennusoikeudesta vahennetaan kaikki kantatilan alueella 1.7.1959
jalkeen kaytetty rakennusoikeus.

Saman maanomistajan omistamat alueet muodostavat ns. maanomistusyksikén, jonka
puitteissa on mahdollista siirtda rakennusoikeuksia yhdelta tilalta tai palstalta toiselle
tilalle tai palstalle, jos talla tavalla saadaan aikaan tarkoituksenmukaisempi kaava.

Alueilla, jotka kuuluvat erilaisiin valtakunnallisiin suojeluohjelmiin, Natura 2000-
verkostoon seka alueilla, jotka erilaisissa luontoinventoinneissa on luokiteltu arvokkaiksi,
lasketaan rakennusoikeus valitun mitoituksen mukaisesti. Yksityisten omistamilla
vahvistetuilla rauhoitusalueilla tapahtuu mitoitus rauhoitusmaaraysten mukaisesti.

4.6 Rakennusoikeuden laskentaperusteet

4.6.1 Teoreettinen kokonaisrakennusoikeus

Kantatilan teoreettinen kokonaisrakennusoikeus lasketaan tilan mitoittavan maapinta-alan
perusteella. Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus ratkaisee, kuinka suuri osa
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa.

4.6.2 Mitoittava pinta-ala
Laskennan perustana kaytetaan 200 metria rantaviivasta maalle pain ulottuvan alueen
pinta-alaa. Aluetta kutsutaan rantavyohykkeeksi.

4.6.3 Muunnettu rantaviiva

Muunnettu rantaviiva ratkaisee kuinka monta rakennuspaikkaa voi sijoittaa rannalle.
Kantatilan muunnettu rantaviiva maaritetaan vahentamalla kapeat niemet ja lahdet siten,
etta rantaviiva vastaa todella kayttokelpoista rantaa.

4.6.4 Pyoristyssaannot
Mitoittavan pinta-alan mukaan saatua teoreettista rakennusoikeutta ei pyoristeta
ylospain, vaan kuhunkin rakennusoikeuteen vaaditaan aina taydet hehtaarit.

4.7 Mitoitusohjeet

4.7.1 Rannikkovybéhykkeen mitoitusnormi

Seuraavia mitoitusohjeita noudatetaan rantavyohykkeella eri saaristovydhykkeilla:
| Mannervydhyke: enintdan 1 rakennusoikeus / 3 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 5 rakennusoikeutta/km muunnettua rantaviivaa



Il Sisasaaristo enintaan 1 rakennusoikeus/3,5 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 5 rakennusoikeutta’km muunnettua rantaviivaa

lIl Ulkosaaristo enintdan 1 rakennusoikeus/3,5 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 4 rakennusoikeutta/km mitoittavaa rantaviivaa

IV Merivyohyke ei uusia rakennusoikeuksia

Erityistapauksia:

Jarvet ja “fladat” (kaisloittuneet lahdet) / matalat vesialueet:

Alueen mitoitusperusteet ovat riippuvaisia alueen erityisista ominaisuuksista ja mitoitus
lasketaan erikseen sopimalla maanomistajan kanssa.

Enintaan 2 - 3 rakennusoikeutta / km mitoittavaa rantaviivaa.
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MITOITTAVA RANTAVIIVA

Tammisaaren rantayleiskaavojen
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva.

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/km, 2460 m, 12,3 rp.

Mitoitus 2 rakennuspaikkaa/km, 530 m, 1 rp.

Rakennusoikeus yhteensa 13,3 rp.

Yleiskaavojen mitoittava rantavydhyke
(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen

DIMENSIONERAD STRANDLINJE

Strandlinje &ndrad enligt Ekenas strandgeneralplanens
dimensioneringsbestdmmelser.

Dimensionering 5 byggplatser/km, 2460 m, 12,3 bp.

Dimensionering 2 byggplatser/km, 530 m, 1 bp.

Byggratten ar sammanlagt 13,3 byggplatser.

Generalplanernas dimensionerande strandomrade
(200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.
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