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2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.11 Luonnonympaéristd ja maisema

2.111  Aiemmat selvitykset ja Natura-alue

Alue rajautuu Tapelsdsen- Linddviken- Heimlax natura-alueeseen (FI0100002), jonka luon-
toarvoista ja lajistosta on saatavilla melko runsaasti tietoa (Uudenmaan ympdristokeskus). Ar-
vokkaita lintuvesid edustavat Lindévikenin luonnonsuojelualue sekd Heimlax. Linddviken on
erityisesti syysmuuton ja vesilintujen sulkasadon aikaisena kerdantymisalueena tirked. Levih-
tavien telkkien, sotkien ja uiveloiden mairét ovat valtakunnallisesti huomattavia. Heimlaxin
alue on térked hanhien ja joutsenten ruokailu-alueena. Linddviken (149 ha) alue on rauhoitettu
vuonna 1993 yksityisend suojelualueena linnuston suojelemiseksi.

Natura-alue
)

Tenholan saaristossa ja rannikoilla on tehty useita luontoselvityksid (esim. Bondestam & Bonn
1994, Rusanen 1994, Suunnittelukeskus Oy 2008), mutta mikéddn niisté ei sisilld merkittdvaa
tietoa tekeilld olevasta kaava-alueesta. Uhanalaisten lajien esiintymat tarkistettiin ympéristohal-
linnon Hertta-tietokannasta.

Alueen linnustosta on myds lintuharrastajien seurantatietoa: Maakunnallisesti tdrkeat lintualueet
Uudellamaalla ja niiden tunnistaminen. Tringa 4/2010-1/2011
http://www.birdlife.fi/finiba/index.html (Lindéviken-Heimlax).

2.112  Ranta-asemakaavan luontoselvitys

Kaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys:

Gronkullan ranta-asemakaava, luonto- ja maisemaselvitys, Karttaako Oy/Mikko Siitonen, 2012.
Liito-oravatdydennys 2013 (selvitys 1). Selvitysalueella tehtiin maastoinventointi 31.7.2011 ja
28.7.2012. Liito-oravakartoitus suoritettiin 5.4.2013.


http://www.birdlife.fi/finiba/index.html

Karlsbyholmenin saaren rakentamisen vaikutukset Lindovikenin luonnonsuojelualueeseen (Lin-
doviken-omrédet, paatds 355/31.12.1993) ja Tapeldsen-Linddviken-Heimlax Natura-alueeseen
(FI0100002, SCI) on kuvattu selvityksessi 1a.

Alueella on harjoitettu hyvin suunniteltua, intensiivistd metsétaloutta poikkeuksellisen pitkéén ja
systemaattisesti. Alueen metsédkuva on siten voimakkaasti metsdtalouden muovaama eikd mai-
nittavia luonnontilaisen kaltaisia metséalueita esiinny. Poikkeuksen muodostavat merenrannan
tervaleppavyohyke ja muutamat kallionlakimetsikot, jotka on yleensa jatetty kokonaan metséta-
louden ulkopuolelle.

Luontoselvityksen kuviokartta

- Erityisid luonnonarvoja Maisema-arvoja Pihapiiri

Merkittdvimpid rantametsid on kehittynyt Sikursvikenin perukkaan ja pohjoisrannalle (Kuvio
11) sekd Herrdngsvikenin perukkaan (Kuvio 4). Néité alueita luonnehtii paikoin hyvin jired ja
vanha tervaleppidmetsd, sekapuuna hieskoivua ja kookasta tuomea. Jéredd lehti-lahopuuta esiin-
tyy runsaasti ja lahopuun jatkumo on hyva. Kuvion 11 pokkel6issé tavattiin tikkojen (ainakin
pikkutikan) syomijilkid. Muutkin rantavyohykkeen puustot ovat osin luonnontilaisen kaltaisia,
mutta topografian takia vyohyke jéé kapeaksi.

Luonnontilaisen kaltaiset kalliometsét keskittyvit Lidnsmansuddenin pohjoisosaan (Kuvio-
ryhmad 21). Hakkuissa nditd jakaldtyypin karuja metsikditd on késitelty varovasti tai ei ollenkaan.
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Kuvioita voi luonnehtia metsdlakikohteiksi, mutta yksittéisinad kohteina ne ovat varsin vaatimat-
tomia. Joillain laikuilla tapaa kuitenkin runsaasti mintykeloja ja maapuita. Noin puolet alueen
metsdmaasta lukeutuu reheviin lehtomaisiin kankaisiin. Vanhaa metsii ei rehevilld mailla ole, ei
myd&skddn merkittidvid jalojen lehtipuiden esiintymid.

Lind6vikenin on lintujen sulkasadon ja syysmuuton aikaisena kokoontumisalueena tiarked. Telk-
kien, uiveloiden seké puna-, tukka- ja lapasotkien méérit ovat valtakunnallisesti merkittévia.
Muita huomionarvoisia lajeja alueella ovat metsdhanhi, laulujoutsen, jouhisorsa ja punajalkavik-
lo. Selvitysalueen ruovikot eivit suoraan liity Linddvikenin laajoihin ruovikkoalueisiin, mutta
toimivat niiden tapaan linnuston suoja- ja ruokailualueina.

Liito-oravakartoitus tehtiin 5.4.2013. Merkkeja liito-oravasta ei havaittu.

2.12 Rakennettu ympéristo

2.121  Kulttuuriymparistot

Koko kaava-alue sisdltyy maakunnalliseen merkittdvadn kulttuuriympéristoon (Bromarvin ja
Tenholan kulttuurimaisema-alue, Uudenmaan kulttuuriympéristdt, Uudenmaan liitto 2012) (va-
sen kuva, selvitys 2). Lindon kartanomaisema on valtakunnallisesti merkittdvé (oikea kuva).
Kisilld oleva kaava-alue on padosin metsdi eikd siihen liity erityisid kulttuurimaiseman arvoja.
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Museoviraston lausunto 11.8.2014:

“Historiallisen ajan karttamateriaalin perusteella Gronkullan ranta-asemakaava-alue on ollut
viimeistddn 1600-luvulta lahtien Karsbyn kartanon takametséé ja sen vuoksi on epatodennékois-
td, ettd sieltd 16ytyisi historialliseen aikaan ajoittuvia kiinteitd muinaisjddnnoksid. Sen sijaan
kaava-alueen meren pintaan ndhden korkeimmalle sijoittuvat maastokohdat ovat pronssikautisil-
le (n. 1500 - 500 eKr.) hautardykkidlle tyypillisid sijaintipaikkoja. Tdémén johdosta kaava-alueen
koillisosassa sijaitseville Lansmansuddenin ja Oxhagenin kallioalueille tehtiin tarkastuskdynti
8.8.2104 (Museovirasto: Teija Tiitinen ja Satu Mikkonen-Hirvonen). Kalliomékien rinteilld ja
laki alueilla on runsaasti luontaista kivikkoa ja ilmeistd muinaisrantaa, mutta minkdanlaisia mui-
naismuistolain (295/1963) tarkoittamaan kiinteddn muinaisjddnnokseen viittaavia rakenteita
maastossa el havaittu.”

2.123 Historiallinen kartta-aineisto

Historiallinen kartta-aineisto hahmottaa kaava-aluetta osana Karsbyn kartanoa.

Senaatin kartta v. 1872: Kartanon uimakoppi ndkyy jo tdssa kartassa.
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2.124 Rakennuskanta

Korttelissa 6/2 on omakotitalo, jonka vanhin osa (l&nsipdity) on rakennettu v.1909. Rakennus on
vanha Karsbyn kartanon kalastustorppa.
Rakennuksen ulkoverhous on uusittu v. 2012 (oikeanpuoleinen kuva)

oy

"

Pihapiirissd on venevaja ja talousrakennus
“Viikinkityylinen” venevaja on rakennettu 1915. Arkkitehti Hj. Aberg
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2.13 Maanomistus

Marcus Bruncrona
Karsbyvigen 161, 10520 Tenala
marcus.bruncrona(a)surfnet.fi

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava

2. Maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossi 30.10.2014.

Aluetta koskee seuraava kaavamerkinté (turkoosi vaakaviivoitus): Kulttuuriympériston tai mai-
seman vaalimisen kannalta tirked alue. Alueeseen kohdistuu seuraava suunnittelumaérays:
"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympdristén omi-
naispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen sdilyminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankdytté sekd maisema- ja kulttuuriarvot.”

Alue on maakuntakaavan mukaan manner-/sisésaaristovyohykkeelld. Alueeseen kohdistuu seu-
raava suunnittelumairys:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonmai-
seman arvojen sekd arvokkaiden luonto-olosuhteiden sdilyminen, ympdriston tilan parantami-
nen ja vesiensuojelun edistdminen sekd virkistyskdyttotarpeet. Yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessd on selvitettivd ja otettava huomioon tdirkedt lintualueet.”

Saaristovydhykejako osoittaa lisdksi kuinka tihedd rakentamista millékin saaristovyohykkeelld
on mahdollista toteuttaa. Manner-/sisésaaristovyohykkeelld sallitaan saaristovyohykkeiden ti-
hein rakentaminen.


mailto:marcus.bruncrona@surfnet.fi

2.22 Yleiskaava

Alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa.

2.23 Pohjakartta

Pohjakarttana on kéytetty maastotietokantaa ja numeerista kiinteistorajakarttaa. Korkeuskéyrat
(1 m korkeuskéyravéli) on toteutettu maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun kidynnistiminen ja siti koskevat paitokset

Kaavan laatiminen on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.21 Osalliset

Osalliset on selvitetty erillisessd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaiheen (MRA 26 § ja MRA 35 §) viranomaisneuvottelu jérjestettiin 25.1.2012.
Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.1.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (22.9.2011) on ollut ndhtdvina 22.9.2011 alkaen.
Kaavaluonnos nidhtédviné (RakA 30 §) 12.5.- 13.6.2014.

Kaavaehdotus nihtédvéand (RaA27 §) 16.3.-17.4.2015.

Viranomaisneuvottelu 8.10.2015.

3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

3.31 Valtakunnalliset alueiden kdyton tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet (Valtioneuvoston paétds 30.11.2000) ovat saaneet
lainvoiman 26.11.2001. Liséksi niitd on tarkistettu 2008 ja tarkistus on tullut voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkédyttotavoitteet ovat osa maankéytto- ja rakennuslain seké - asetuksen
mukaista alueidenkdyton suunnittelujdrjestelméai, johon kuuluvat lisdksi maakuntakaava, yleis-
kaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet tismentdvit maankaytto- ja ra-
kennuslain yleisid tavoitteita ja niistd johdettuja kaavojen siséltovaatimuksia valtakunnallisesta
ndkokulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kéayttotavoit-
teiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdéin niiden toteuttamista (MRL 24§).

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu yleistavoitteisiin ja erityistavoitteisiin. Gron-
kullan ranta-asemakaavassa oleellisia ndistd ovat:

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
o Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkdyton
suunnittelun l&htokohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueidenkdyton
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sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

o Luonnon monimuotoisuuden sdilyminen.

o Alueidenkdyton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, ettd
turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen sekéd loma-asumisen
viihtyisyys.

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

o Alueidenkdyton suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita vapaa-ajan
toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseudun taajamia ja kylaverkos-
toa sekd infrastruktuurin hyviksikayttoa.

3.32 Maanomistajan asettamat tavoitteet

Alue suunnitellaan viljaa loma-asutusta varten siten, etti rakennuspaikkojen sijoitus on so-
pusoinnussa luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen kanssa.

Kaavan mitoituksen perusteet laaditaan siten, ettd ne ovat sopusoinnussa Tammisaaressa nouda-
tetun rantojen kaavoituksen kanssa.

Olemassa olevan asuinrakennuksen paikka suunnitellaan edelleen ympérivuotiseen asumiseen.

34 Tutkitut vaihtoehdot

Luonnoksena nihtiavani ollut kaava. Ehdotuksena ndhtdvéna ollut kaava

Kaavaehdotuksen nihtdvéni olon jélkeen kaavaan tehtiin lausuntojen ja viranomaisneuvottelun

perusteella seuraavat muutokset ja lisdksi vdhaisid tismentdvid muutoksia:

— Kortteli 8 (saari) poistettiin ja muutettiin M-alueeksi. Sithen osoitettiin lo-merkinnalld ra-
kennusala, johon saa sijoittaa mietintimajaksi tarkoitetun talousrakennuksen (12 kerrosala-
m?). Rakennusalan etiisyys rannasta on 40 m.

— Korttelia 3 supistettiin pohjoisosasta ja laajennettiin eteldosassa.

— Kortteleiden 3 ja 4 rakennusaloja supistettiin.

— s-1jas-2-alueiden kaavaméérdyksen sanamuotoa korjattiin.

— Kortteleihin 2-4 johtavan ohjeellisen padsytien sijaintia korjattiin.
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— M-alueille lisittiin rantaan s-1 merkintd 15 m leveille alueelle.

— Liséttiin seuraavat kaavaméaaraykset:
— Vesiskdyméla on kielletty RA- ja RA-1-alueilla.
— Koko kaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpidekielto.
— Saunan vihimmaisetdisyys rannasta on 15 m.
— Koko kaava-alue sisdltyy maakunnalliseen merkittdvain kulttuuriympéristoon.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Mitoitus
4.11 Mitoituksen perusteet

4.111 Rantayleiskaavojen mitoitusperusteet

Kaavan mitoitus nojautuu niihin kahteen laajaan oikeusvaikutteiseen rantaosayleiskaavaan, jotka
on hyvéksytty Tammisaaren alueelle 2000-luvulla:

— Eteldisen saariston rantaosayleiskaava

— Itdisen saariston rantaosayleiskaava.

Molemmissa kaavoissa on noudatettu samoja mitoitusperusteita (liite 1).

Kysymyksessd on yleiskaavojen tarkoittama manneralue tai sisdsaaristo, jossa sovelletaan mitoi-
tusta 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.

4.112  Emitilatarkastelu
Emidtila tarkoittaa ajankohdan 31.12.1959 mukaista tilaa.

Kaava-alue sijaitsee kahden emétilan alueella:
- Gronkulla 6:0
- Hérjentaka 1:11

Emitila Gronkulla 6:0 on muodostettu yhdistimélld emétilat 1:0, 2:0 ja 3:0. Emétilasta Gronkul-
la ei ole muodostettu rakennuspaikkoja.

Emidtilasta Hirjentaka on muodostettu neljd rakennettua tilaa, jotka sijaitsevat kaava-alueen ul-
kopuolella (1:21,1: 23, 1:24 ja 1:27). Néistd kahdella sijaitsee rakennuspaikka ranta-alueella
(1:21 ja 1:27). Liséksi tilalla 1:21 on rakennuspaikan (pihapiirin) ulkopuolella sijaitseva sauna.
Tilojen 1:23 ja 1:24 rakennukset sijaitsevat yli 200 m:n etdisyydelld rannasta, joten kysymykses-
sd ei ole rantarakennuspaikka. Tilojen 1:21,1: 23, 1:24 ja 1:27 rantaviivan pituus on 1560 m.
Kasilld olevan kaavan tarkoittamasta tilasta ei rakennuspaikkoja ole muodostettu. Rantaviivan
pituuden perusteella tilojen 1:21,1: 23, 1:24 ja 1:27 alueesta kertyy selkedsti enemmén rantara-
kennusoikeutta kuin alueella olevat kaksi rakennuspaikkaa ja erillinen sauna. Kyseinen tilojen
1:21,1: 23, 1:24 ja 1:27 muodostama kokonaisuus ei siten voi vaikuttaa kisilld olevan kaavan
mitoitukseen.
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Emidtilat : Gronkulla 6:0 ja Hérj

Sandviken 3

Rauh. alue
Fridl. omrade

Lindoviken

Saltalaholme
b

4.113 Muunnettu rantaviiva

Voimassa olevien rantayleiskaavojen (kohta 4.111) mitoitusperusteiden mukaan muunnettu ran-
taviiva madritetddn vahentdmailld kapeat niemet ja lahdet siten, etti rantaviiva vastaa todella
kayttokelpoista rantaa.

Rantaviivan muuntaminen on yleiskaavassa suoritettu MapInfo-ohjelmalla matemaattisen séén-
noén perusteella:

— Lé&htokohtana on peruskartan rantaviiva
— Peruskartan rantaviivan mutkat on oikaistu matemaattisen sddnndn perustella
— Alle 50 m leveistd niemistéd on luettu mukaan vain kanta.

Kisilla olevassa ranta-asemakaavassa muunnettu rantaviiva on méritetty MapInfo-ohjelmalla
samojen matemaattisten sddntojen perusteella, joilla yleiskaavojen muunnettu rantaviiva on

médritetty. Muunnettu rantaviiva on esitetty liitteessd 2.

4.114 Pinta-alan merkitys
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Yleiskaavojen mitoitusperusteiden mukaan kokonaisrakennusoikeus lasketaan tilan mitoittavan
maapinta-alan perusteella. Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus ratkaisee, kuinka suuri osa
rakennusoikeudesta voidaan kéyttdd. Kisilla olevalla kaava-alueella maapinta-alan (48,1 ha)
perusteella muodostuva rakennusoikeus on suurempi kuin rantaviivan perusteella muodostuva
oikeus. Rakennusoikeus lasketaan siten muunnetun rantaviivan perusteella.

4.115 Mitoitusluvut ja mitoitettu rantaviiva

Yleiskaavojen mitoitusperusteilla alueen mitoitus on 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.
Kasilld olevassa kaavassa on kuitenkin sovellettu alhaisempaa mitoitusperustetta siten kuin liit-
teestd 2 tarkemmin ilmenee:

— Tavanomaiset rannat: 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km

— Linnuston kannalta merkittdva Sikursviken: 3 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km

— Saari (Karlsbyholmen): 2 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km

— Jyrkéanteet: 0 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km

Mitoittavan (muunnetun) rantaviivan pituus on 2811 m (liite 2)

4.12 Kaavan mitoitus

Kaava-alueen maapinta-ala on 56,3 ha. Peruskartan rantaviiva on n. 3000 m
Ranta-asemakaavan rantaviiva ja maapinta-ala jakaantuvat eri kiyttotarkoituksiin seuraavasti.

m % ha %
RA (loma-asuntoalue) 670 22,3 7,18 12,75
AO (erillispientalojen alue) 130 43 1,41 2,50
M (maa- ja metsitalousalue) 2184 72,8 | 45,37 80,60
MT (maatalousalue) 0 0 2,29 4,14
LV/yk(venevalkama/yhteiskaytto) |16 0,6 0,04 0,01
YHTEENSA 3000 100,0 |56,29 100,00

Loma-asuntoalueilla keskiméirdinen rakennuspaikkakoko on 7997 m”. Pienin rantarakennus-
paikka on 8082 m’.

Korttelialueiden (RA, AO) osuus (800 m) kokonaisrantaviivasta (3000 m) on noin 30 %.

Mitoittavan (muunnetun) rantaviivan pituus on 2811 m (liite 2).

— Kaavassa on osoitettu 10 rakennuspaikkaa. Naistd yksi on osoitettu taustamaastoon.

— Liséksi saareen on osoitettu lo-merkinnilld rakennusala, johon saa sijoittaa mietintdmajaksi
tarkoitetun talousrakennuksen (12 kerrosala-m?). Rakennusalan etdisyys rannasta on 40 m.
Sen laskennallinen rakennusoikeus on 0,5 rantarakennuspaikkaa.

Kaavassa on siten osoitettu 9,5 rantarakennuspaikkaa ja yksi taustamaaston rakennus-
paikka. Kaavan mitoitus on 3,4 rantarakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km. Yleiskaavo-
jen mitoitusperusteella 5 rp/ muunnettu ranta-km kaavan rakennusoikeus olisi 14 rantarakennus-
paikkaa.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Korttelialueet

Erillispientalon korttelialue, jolla ymparisto sdilytetian AO/s
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Pihapiirin uudisrakentaminen tulee sopeuttaa sijoittelultaan, mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan
suojeltavaan rakennuskantaan sekd maisemaan ja miljodseen.

Suojeltavaksi osoitetun asuinrakennuksen (sr) lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enin-
taan 200 kerrosala-m?:n asunnon.

Talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintidn 100 m®.

Saunan kerrosala saa olla enintéén 30 m?.

Vanha torppa ja venevaja on suojeltu merkinnalld sr.

Loma-asuntojen korttelialueet (RA)

RA-alueen rakennusoikeus on Tammisaaren rantayleiskaavojen mukainen.

RA- rakennuspaikalle saa rakentaa

— yhden enintéén 100 kerros-m”:n loma-asunnon, jossa saa olla enintdén 40 m”:n katettu teras-
si,

— yhden enintiéin 30 kerros-m*:n saunarakennuksen, jossa saa olla enintidn 15 m*:n katettu
terassi,

— yhden enintéin 40 kerros-m*:n talousrakennuksen ja

— yhden enintéin 40 kerros-m*:n vierasmajan, jossa saa olla enintién 1/4 rakennusalasta katet-
tua terassia.

RA-1- rakennuspaikalle (saari ja taustamaasto) saa rakentaa

— yhden enintiin 80 kerros-m*:n loma-asunnon, jossa saa olla enintdin 20 m*:n katettu terassi

— yhden enintéin 15 kerros-m*:n saunarakennuksen, jossa saa olla enintiin 10 m”:n katettu
terassi ja

— yhden enintiin 40 kerros-m?:n talousrakennuksen.

Vanha uimakoppi korttelissa 5 on suojeltu merkinnilla sr.

Rakennusten etdisyys rannasta (RA ja AO/s)

Rakennusala ja kaavamairdys maardavit rakennusten vahimmaisetdisyyden rannasta:
Sauna (sa): 15 m. Muut rakennukset:40 m

Alin rakentamiskorkeus

Alin rakentamiskorkeus on +2,5 m (N2000).

4.22 Maa- ja metsitalousalueet

Metsit on osoitettu M-merkinnélla ja pellot MT-merkinnélla.

4.23 Vesialueet

Linnuston kannalta arvokas alue on osoitettu merkinnélld W/s ja muu vesialue merkinnalla W.
4.3 Kulkuyhteydet

Ajoyhteyksien sijainti on ohjeellinen (ohjeellinen péasytie).
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Alueelle on osoitettu yhteiskdyttoon tarkoitettua venevalkama korttelia 2 varten (LV/yk).

5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Maakuntakaava ja kulttuurimaisema

Koko kaava-alue sisdltyy maakunnalliseen merkittdvaan kulttuuriympéristoon (selvitys 2).
Lindon kartanomaisema on valtakunnallisesti merkittdva (kohta 1.121). Kulttuuriympériston
arvot on kuvattu selvityksessé 2.

Kasilld oleva kaava-alue on pddosin metsidd. Alueen merkitys kulttuurimaisemassa perustuu
ennen muuta vesistojd ja peltoja rajaavan metsdn reunavyohykkeeseen.

Vanhan torpan (kortteli 6) huomioonotto on selvitetty kohdassa 4.21. Lisdksi kaavaan kohdistuu

seuraavat madraykset:

— Rakentamisessa on otettava huomioon, ettd koko kaava-alue sisiltyy maakunnallisesti ar-
vokkaaseen kulttuurihistorialliseen ymparistoon.

— Uudisrakentaminen on sopeutettava luonnonympéristoon ja kulttuuriymparistoon.

— Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Virityksen tulee olla hillitty ja soveltua maise-
maan.

— Rakennukset ja rakenteet pitdd sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivit ne olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa.

Lansmansuddenin rakennuspaikoilla on merkitystd Lindon kartanomaisemassa. Maisemassa ne
jaavit piiloon maastomuotojen taakse ja metsén sisélle. Karsbyn viljelymaisemassa rakennus-
paikat jadvit piiloon metsén sisélle.
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5.2 Luontoarvot ja maisema
Natura-alue

Alue rajautuu Tapelsasen- Lindoviken- Heimlax natura-alueeseen (kohta 2.111).

Natura-alue koostuu seitsemadsti erillisestd osa-alueesta, jotka edustavat kolmen tyyppisié aluei-
ta. Ldheinen Linddvikenin luonnonsuojelualue edustaa arvokkaita lintuvesid. Lindoviken on
erityisesti syysmuuton ja vesilintujen sulkasadon aikaisena keraintymisalueena térked.

Kaava-alueen ruovikot (Sikursviken) eivit suoraan liity Lindovikenin laajoihin ruovikkoaluei-
siin, mutta toimivat niiden tapaan linnuston suoja- ja ruokailualueina. Sikursvikenin rannat sai-
lyvit rakentamattomina. Ratkaisu tukee Lindovikenin suojelua. Kaavalla suunniteltu vahdinen
rakentaminen ei vaaranna Linddvikenin suojeluarvoja.

Karsbyholmenin saaren rakentamisen (mietintdmaja) vaikutukset Lindovikenin luonnonsuojelu-
alueeseen (Lindoviken-omrédet, pddtds 355/31.12.1993) ja Tapelasen-Lindoviken-Heimlax Na-
tura-alueeseen (F1I0100002, SCI) on kuvattu selvityksessa 1a.

Muut alueet

Luontoselvityksessd todetut erityiset luonto- ja maisema-arvot (kohta 2.112) on osoitettu seuraa-
villa merkinngillé:
s-2: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa tulee erityistd huomiota kiinnittdd kookkaiden
méntyjen vaalimiseen ja siihen, ettei alueen maisemakuva muutu.

s-3: Suojeltava alueen osa, jossa tervaleppédlehdon ominaispiirteet tulee séilyttaa.

Vesilinnuston kannalta arvokas Sikursvikenin ruovikko on osoitettu merkinnélld W/s.
Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka vaarantavat alueen merkityksen vesilintujen
pesinté- ja levihdysalueena.

Rakennuspaikkojen n. 20-30 m levedd rantavyohykettd sekd M-alueella 15 m leveda ranta-
vyohykettd koskee s-1-merkinté:

s-1: Suojeltava alueen osa, jota hoidettaessa erityistd huomiota tulee kiinnittd4 siithen, ettd alue
sdilyy mahdollisimman luonnonmukaisena ja ettei alueen maisemakuva muutu. Puustoa harven-
nettaessa tulee alueelle jattaa riittdvasti puustoa ja aluskasvillisuutta luonnon monimuotoisuuden
sdilyttdmiseksi.

Lisdksi kaavaa rakennuspaikkoja koskevat seuraavat maédraykset:

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Virityksen tulee olla hillitty ja soveltua maisemaan.
Rakennukset pitdé sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivit ne olennaisesti muuta luonnonmai-
semaa.

Koko kaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpidekielto.

Luontoselvityksessd todetaan, ettd ranta-asemakaavan tavoitteiden mukainen maankéaytto ei vaa-
ranna alueen luontoarvoja.

5.3 Vesihuolto ja vaikutus vesistoon
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Talousveden hankinta hoidetaan rakennuspaikkakohtaisesti rengaskaivosta tai porakaivosta.

Kaavaan siséltyy seuraavat vesiensuojelua koskevat madraykset:

— Jatevesien késittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eikd pohjavedelle.

— Jatevesid ei saa padstidd puhdistamatta vesistoon.

— Jatevesien késittelyssd tulee noudattaa talousvesien késittelystd annettua valtioneuvoston ase-
tusta (209/2011), joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alueita.

— Vesiskdyméld on kielletty RA- ja RA-1-alueilla.

Suunniteltujen rakennuspaikkojen kohdalla ranta on rantautumisen ja uimisen kannalta riittivan
syvé siten ettd ruoppaustarvetta ei ole. Rannan edustella ei ole myodskain sen kayttod vaikeutta-
vaa runsasta vesikasvillisuutta.

5.4 Yleinen virkistys

Kaava-alueella ei ole merkkejd yleisestd virkistyskdytostd. Vapaan rannan osuus on noin 73 %
(kohta 4.12).

5.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita.

5.6 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole ndhtdvissi erityisié sosiaalisia vaikutuksia
5.7 Korkean veden riski

Alin rakentamiskorkeus on +2,5 m (N 2000). Méérdys poistaa korkean veden riskin (Opas alim-
pien rakentamiskorkeuksien maérittdmiseksi ranta-alueilla, ymparistoministerio 2014).

5.8 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kaavan mitoitus on alhaisempi kuin Tammisaaren rantayleiskaavoissa sovellettu mitoitus (kohta
4.1). Kaava ei siten vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua

5.9 Liikenteelliset vaikutukset

Alueelle johtaa hyvikuntoinen yksityistie. Kymmenen uuden rakennuspaikan lisdys litkenne-
madriin on niin vihiinen, etta silli ei ole merkitysta tieston litkennditdvyyden kannalta.

Alueen sisdisten padsyteiden sijaintia ei ratkaista kaavalla. Pdédsyteiden sijainti on osoitettu oh-
jeellisesti (ohjeellinen pédsytie). Kaikille rakennuspaikoille on mahdollista johtaa tieyhteys tilan

omien maiden kautta.

Uutta tiestdd tarvitaan ennen muuta kortteleita 2-4 varten. Kaavasta riippumatta télle alueelle
toteutetaan kaavan tarkoittama tieverkko metsitalouden tarvetta varten.
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Liite 1

TAMMISAAREN RANTAOSAYLEISKAAVOJEN MITOITUSPERUSTEET
OTTEITA

4.4 Rakennusoikeuksien laskeminen

4.4.1 Kantatilatarkastelu ja rakennusoikeuksien jakautuminen

Jotta maanomistajia voidaan kohdella tasapuolisesti, lasketaan rakennusoikeus ns.
kantatilaperiaatteen mukaisesti. Kantatilatarkastelu perustuu tilanteeseen 1.7.1959,
jolloin rakennuslaki tuli voimaan.

Teoreettinen kokonaisrakennusoikeus lasketaan siis kantatiloittain.

Teoreettisesta rakennusoikeudesta vahennetaan kaikki kantatilan alueella 1.7.1959
jalkeen kaytetty rakennusoikeus.

Saman maanomistajan omistamat alueet muodostavat ns. maanomistusyksikén, jonka
puitteissa on mahdollista siirtda rakennusoikeuksia yhdelta tilalta tai palstalta toiselle
tilalle tai palstalle, jos talla tavalla saadaan aikaan tarkoituksenmukaisempi kaava.

Alueilla, jotka kuuluvat erilaisiin valtakunnallisiin suojeluohjelmiin, Natura 2000-
verkostoon seka alueilla, jotka erilaisissa luontoinventoinneissa on luokiteltu arvokkaiksi,
lasketaan rakennusoikeus valitun mitoituksen mukaisesti. Yksityisten omistamilla
vahvistetuilla rauhoitusalueilla tapahtuu mitoitus rauhoitusmaaraysten mukaisesti.

4.6 Rakennusoikeuden laskentaperusteet

4.6.1 Teoreettinen kokonaisrakennusoikeus

Kantatilan teoreettinen kokonaisrakennusoikeus lasketaan tilan mitoittavan maapinta-alan
perusteella. Kantatilan muunnetun rantaviivan pituus ratkaisee, kuinka suuri osa
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa.

4.6.2 Mitoittava pinta-ala
Laskennan perustana kaytetaan 200 metria rantaviivasta maalle pain ulottuvan alueen
pinta-alaa. Aluetta kutsutaan rantavyohykkeeksi.

4.6.3 Muunnettu rantaviiva

Muunnettu rantaviiva ratkaisee kuinka monta rakennuspaikkaa voi sijoittaa rannalle.
Kantatilan muunnettu rantaviiva maaritetaan vahentamalla kapeat niemet ja lahdet siten,
etta rantaviiva vastaa todella kayttokelpoista rantaa.

4.6.4 Pyoristyssaannot
Mitoittavan pinta-alan mukaan saatua teoreettista rakennusoikeutta ei pyoristeta
ylospain, vaan kuhunkin rakennusoikeuteen vaaditaan aina taydet hehtaarit.

4.7 Mitoitusohjeet

4.7.1 Rannikkovybéhykkeen mitoitusnormi

Seuraavia mitoitusohjeita noudatetaan rantavyohykkeella eri saaristovydhykkeilla:
| Mannervydhyke: enintdan 1 rakennusoikeus / 3 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 5 rakennusoikeutta/km muunnettua rantaviivaa



Il Sisasaaristo enintaan 1 rakennusoikeus/3,5 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 5 rakennusoikeutta’km muunnettua rantaviivaa

lIl Ulkosaaristo enintdan 1 rakennusoikeus/3,5 ha mitoittavaa maapinta-alaa
enintdan 4 rakennusoikeutta/km mitoittavaa rantaviivaa

IV Merivyohyke ei uusia rakennusoikeuksia

Erityistapauksia:

Jarvet ja “fladat” (kaisloittuneet lahdet) / matalat vesialueet:

Alueen mitoitusperusteet ovat riippuvaisia alueen erityisista ominaisuuksista ja mitoitus
lasketaan erikseen sopimalla maanomistajan kanssa.

Enintaan 2 - 3 rakennusoikeutta / km mitoittavaa rantaviivaa.
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Bilaga 2

MITOITTAVA RANTAVIIVA

Tammisaaren rantayleiskaavojen
mitoitusperusteilla muunnettu rantaviiva.

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/km, 2460 m, 12,3 rp.

Mitoitus 2 rakennuspaikkaa/km, 530 m, 1 rp.

Rakennusoikeus yhteensa 13,3 rp.

Yleiskaavojen mitoittava rantavydhyke
(200 m rannasta) ei vaikuta mitoitukseen

DIMENSIONERAD STRANDLINJE

Strandlinje &ndrad enligt Ekenas strandgeneralplanens
dimensioneringsbestdmmelser.

Dimensionering 5 byggplatser/km, 2460 m, 12,3 bp.

Dimensionering 2 byggplatser/km, 530 m, 1 bp.

Byggratten ar sammanlagt 13,3 byggplatser.

Generalplanernas dimensionerande strandomrade
(200 m fran stranden) paverkar inte dimensioneringen.




Asemakaavan seurantalomake Liite 3
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttdmispvim 26.02.2016
Kaavan nimi Gronkulla ranta-asemakaava

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.01.2012
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 113,1719 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 113,1719

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 3,00
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 9 Ei-omarantaiset 1

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 8 Ei-omarantaiset |

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukset

[ha] [%] m?) [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 113,1719 100,0 2250 0,00 113,1719 2250
A yhteensi 1,4078 1,2 300 0,02 1,4078 300
R yhteensi 7,1800 6,3 1950 0,03 7,1800 1950
L yhteensa 0,0464 0,0 0,0464
M yhteensa 47,6569 42,1 47,6569
W yhteensi 56,8808 50,3 56,8808
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 50 1 50
Alamerkinnit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala  Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.  Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?) [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 113,1719 100,0 2250 0,00 113,1719 2250
A yhteensi 1,4078 1,2 300 0,02 1,4078 300
AO 1,4078 100,0 300 0,02 1,4078 300
R yhteensi 7,1800 6,3 1950 0,03 7,1800 1950
RA 7,1800 100,0 1950 0,03 7,1800 1950
MT 2,2869 4,8 2,2869
W yhteensi 56,8808 50,3 56,8808
Y 56,8808 100,0 56,8808
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 50 1 50

Asemakaava 1 50 1 50



