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PERUSTIEDOT
1.1  Tunnistetiedot
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Karjaan keskustan tuntumassa, lahimmillaan noin 3 kilometrin ja enimmil-
I&&n noin 5 kilometrien etaisyydelld Karjaan keskustasta (rautatieasemasta).

Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 658 ha. Aluetta rajaavat pohjoisessa rakentamaton metsaalue,
idassa Lantinen ohikulkutie, etelassa Valtatie 25 ja lannessa Svedjan kylanraja ja Tammisaaren-
tiehen rajoittuvat kiinteistét. Osayleiskaava-alueen itdisin osa on asemakaavoitettu ja se on yh-
teydessé Karjaan keskustan asemakaavoitettuun alueeseen. Suunnittelualueeseen kuuluvat Bal-
jarsin teollisuusalue Tammisaarentien pohjoispuolella ja asuinalue Tammisaarentien etelapuolel-
la, Lepin liikealue, sekéa Degerbyn ja Svedjan haja-asutusalueet. Suunnittelualueen asukasmaara
on noin 700 henkil6a. Suurin osa vaestosta asuu asemakaavoitetulla Béljarsin asuinalueella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin ja lahetettiin osallisille kevaalla 2013. Sen jalkeen
kaava-alueen rajausta on muutettu. Alueeseen on lisatty Tammisaarentien ja Hangontien (VT 25)
risteysalue, jolle on kdynnissé tiesuunnitelman laatiminen. Alueesta on poistettu pohjoisosan
maa- ja metsatalousalueita.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimea Karjaan lantinen taajama.

Kaavan tarkoituksena on laatia alueelle osayleiskaava, joka tulee ohjaamaan alueen asumiseen
seka tybpaikkarakentamiseen suuntautuvaa asemakaavoitusta.
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1.6

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Voimassa olevat asemakaavat.

2. Ote luontoselvityksesta Brandal 2012, Silvestris luontoselvitys Oy.

3. Ote luontoselvityksesta Brandal 2011, Silvestris luontoselvitys Oy.

4. Ote luontoselvityksesta Brandal (B), raportti 30.11.2007, Luontotieto Keiron Oy.

5. Ote luontoselvityksesta Karjaan lantinen taajama 2013, Silvestris luontoselvitys Oy.

6. Ote tarinaselvityksestd Raaseporin Krogarbackenin kaava-alueella, 26.2.2010, Ram-
boll Oy.

7. Ote meluselvityksesta Brandalin alueen kaavoitushanke, 2011, Ramboll Oy.

8. Ote meluselvityksesta Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, tie-

suunnitelma 2009, Ramboll Oy.

9. Ote meluselvityksestd Krogarbacken, Raasepori, Karjaa, 2010, Ramboll Oy.

10. Ote meluselvityksestd Romu-Keindnen Oy:n toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja
Krogarbackenin kaava-alueilla, 2012, Ramboll Oy.

11. Ote tiesuunnitelman esikopiosta Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-
Karjaa, Raasepori, 2014, ELY-keskus.

12. Ote arkeologisesta selvityksestd Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja
asemakaava-alueiden arkeologinen inventointi, osa-alue 1a (Karjaan lantinen taaja-
ma) 29. - 30.5.2013. Vesa Laulumaa, Museovirasto.

13. Luettelo rakennetun ymparistén arvoalueista (sr) ja niiden ominaispiirteet. Perustuu
inventointiin 2014, Mia Saloranta.

14. Luettelo luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeista alueista (luo) ja niiden omi-
naispiirteet.

15. Pienennds osayleiskaavaehdotuksesta sekd kaavamaaraykset.

16. Toteuttamisen vaiheistus.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Raaseporin kaupungin Karjaan keskustaajaman kehityssuuntavertailu, Raaseporin kau-
punki, kaupunkisuunnitteluyksikkd, 2012 (luonnos 26.11.2012).

Koivukallion asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi FCG Oy, Strafica
Qy, 2012 (Lepin liikealue)

Raasepori uudistuu ja kasvaa. Raaseporin strategia 2014-2017.

Melu- ja tarinaselvitykset

Selvitys tarindsta Raaseporin Krogarbackenin kaava-alueella, Ramboll Oy, Johanna Hell-
berg, 26.2.2010, ks. liite 6.

Brandalin alueen kaavoitushankkeen meluselvitys. Ramboll Oy, Olli-Matti Luhtinen, 2011,
koskee rautatiemelua, ks. liite 7.

Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Meluselvitys. Ramboll Oy, Olli-
Matti Luhtinen, 3.12.2009, ks. liite 8.

Krogarbackenin meluselvitys Raasepori, Karjaa. Ramboll Oy, Olli-Matti Luhtinen,
4.5.2010, ks. liite 9.

Romu-Keinanen Oy:n toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja Krokarbackenin kaava-
alueilla”", Ramboll Oy 2012.

Liikennesuunnitelmat ja -selvitykset

Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma
1.7.2014, ELY-keskus, liite 10.

Valtatien 25 ja seututien 111 tasoliittyman parantaminen eritasoliittymaksi, Raasepori,
Aluevaraussuunnitelma, 2010, ELY-keskus.

Rataosuuden Hyvink&&-Hanko tasoristeyksien poistot valilla Raaseporin

tasoristeys - Leskisen tasoristeys, Raasepori, ratasuunnitelma. Vireilla.
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Lepin asemakaavahankkeiden yhteydessa laaditut likenneselvitykset ja -suunnitelmat:

Koivukallion asemakaavamuutoksen liikennetarkastelu, 15.2.2012, FCG.

Katu- ja tiealueiden esisuunnitelma, 1.4.2010, A-Insinddrit Suunnittelu Oy.

Katu- ja tiealueiden esisuunnitelma, paivitys 18.9.2012 A-Insindérit Suunnittelu Oy, kos-
kee tiealueiden rajauksia st 111:n l&nsipuolella.

Liikenneohjausta ja kapasiteettia koskeva simulointi pdavaylien liittyméalueilla (FCG Oy,
15.2.2012). Tarkastelussa on lisaksi selostettu miten parantamistoimenpiteet voidaan to-
teuttaa vaiheittain.

Kaupalliset selvitykset

Koivukallion asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi, FCG ja Strafica,
10.5.2012.

Lepin alueen kaupallinen selvitys, AIRIX Ympéaristd Oy,7.2.2014. Vuoden 2012 selvityk-
sen paivitys.

Luontoselvitykset

Raasepori, Karjaa, Brandal. Luontoselvitys 2012 (raportti 4.3.2013). Silvestris luontoselvi-
tys Oy. Kattaa p&&aosin radan pohjoispuolisen alueen, liite 2.

Brandal luontoselvitys 2011 (raportti 4.4.2012). Silvestris luontoselvitys Oy. Osa-alue ra-
dan pohjoispuolella, liite 3.

Brandal (B) Luontoselvitys 2007 (raportti 30.11.2007). Luontotieto Keiron Oy. Osa-alue
radan pohjoispuolella, liite 4.

Karjaan lantinen taajama (maastoty6t 2013, raportti 2014). Silvestris luontoselvitys Oy.
Kasittaa Tammisaarentien ja VT 25:n (Hangontien) valisen alueen seké voimalinjan ja
ohikulkutien vélisen alueen, liite 5.

Raaseporin Horsback-Karrbyn luontoselvitykset 2014, luonnos 2.12.2014, Faunatica Oy.
Harjulajisto valtatien 25 varrella valilla Tammisaari-Karjaa. Lajistokartoitus, tienrakennuk-
sen vaikutukset ja lieventamistoimet. Silvetris luontoselvitys Oy 2014.

Arkeologia

Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen
inventointi, osa-alue la (Karjaan lantinen taajama) 29. - 30.5.2013. Vesa Laulumaa, Mu-
seovirasto.

Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen
inventointi, osa-alue 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museoviras-
to.

Rakennettu ympéristd

Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitys, Raporttiluonnos
1.9.2014, Mia Saloranta.

Maisemaselvityksia

Miss& maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistét. E 114 - 2012

Nakymia maakunnan maisemahistoriaan. Uudenmaan paikkatietoaineistot. Uudenmaan
liiton julkaisuja E 113-2011. Kartta perustuu suomalaisen rekognosointiprikaatin etelédisen
osaston vuosina 1776-1805 kartoittama nk. Kuninkaan kartasto, sekd Kuninkaallinen
Suomenlahden merikartasto, joka on laadittu 1791-1796.



TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavoitus on kdynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta.
Kaavahanke sisaltyy kaupunginhallituksen 13.1.2014, § 12 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan.
Alueen osayleiskaavoittaminen on ollut esilla aikaisemmin nimella Brandal.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 17.4.2013 § 34 kaupun-
ginhallituksessa 29.4.2013 § 215 ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2013 8§ 83. Samassa yhteydessa
alueelle maarattiin rakennuskielto ja toimenpiderajoitus. Kaavahanke on kuuluttu vireille
9.5.2013.

2.2 Yleiskaava
2.2.1 Yleista

Osayleiskaavalla osoitetaan uusia asuinalueita Karjaan taajaman laheisyyteen Tammisaarentien
pohjoispuolelle, jossa Raaseporin kaupungilla on merkittavasti maaomaisuutta. Alueella on hyvat
virkistysmahdollisuudet, kuten laajat rakentamattomat metsaalueet seka uimaranta Svedjatras-
ket. Kaavaluonnos mahdollistaa uimarannan kehittamisen myds laajempaa aluetta palvelevana
urheilu- ja virkistysalueena.

Uusi asutus tukeutuu ensisijaisesti nykyiseen palveluverkkoon. Kaavassa osoitetaan varaukset
mahdollisille 1&hipalveluille, seké uudet ja kehitettéavat ajoneuvo- ja kevyen liikenteen yhteydet
Karjaan keskustan suuntaan.

Kaavalla laajennetaan olevia Béljarsin ja Lepin tytpaikka- ja liikealueita seka osoitetaan uusi ty6-
paikka-alue Tammisaarentien ja Hangontien risteysalueelle.

Osayleiskaavassa osoitetaan virkistysalueverkosto seka arvokkaat luonnon ja kulttuuriympariston
alueet laadittujen selvitysten mukaisesti. Haja-asutusalueeksi jaavilla alueilla kaavaluonnos tote-
aa mm. maisemallisesti arvokkaat peltoalueet, maa- ja metsatalousalueet seké olevan asuinra-
kentamisen.

Osayleiskaavaluonnos laajentaa Karjaan taajamaa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa 0soi-
tetulle reservialueelle seké pieneltd osin edelleen sen lansipuolelle. Perustelut reservialueen
kayttéonotolle on esitetty Raaseporin kaupungin Karjaan keskustaajaman kehityssuuntavertailus-
sa, ks. kohta 3.3.5.

Alueelle laaditaan likenneselvitys ennen kaavaluonnoksen nahtéville asettamista.

2.2.2 Asuntorakentaminen

Asemakaavoitettavat uudet asuinalueet on osoitettu Asuntoalue (A) ja Erillispientalojen alue (AO)
merkinndin. Asuntoalueille (A, A/m) saa sijoittaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja
seké pienimuotoisia l&hipalveluita. A-alueita on sijoitettu alueille, joilla tiiviimpi yhtiomuotoinen ra-
kentaminen saattaa olla perusteltua sijainnin, maasto-olosuhteiden, kunnallistekniikan rakentami-
sen kustannusten tai melusuojauksen jarjestdmisen vuoksi. Ne myds mahdollistavat monipuoli-
semman asuntotarjonnan.



Erillispientalojen alueet (AO, AO/m, AO/res) on varattu ensisijaisesti kaupungin omaan omakoti-
tonttituotantoon. Rakentamisen A- ja AO-alueilla tulee perustua asemakaavaan. Melualueille
(A/m, AO/m) rakennettaessa tulee huolehtia riittavasta melusuojauksesta. Kaavaluonnos mahdol-
listaa enimmilla&dn noin 1400 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Nykyiset asuinalueet Baljarsissa on osoitettu voimassa olevien asemakaavojen mukaisina, kui-
tenkin siten, ettd rakennusinventoinnissa esiin tuodut suojeluarvot on lisatty kaavamaarayksiin.
Asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolelle jaavat asuinrakennuspaikat on osoitettu AO-1-
merkinnalla. Rakentamista AO-1-alueilla ohjaa rakennusjarjestys.

Rakennusoikeuden mitoitus
Uusien asemakaavoitettavien asuinalueiden (A, AO, AO/res) rakennusoikeus jakautuu seuraa-
vasti:

Asuntoalueet, k-m2 Asukkaita

A A/m A yht.

11 500 9 500 21 000 530 (40 k-m2/asukas)
Erillispientalojen alueet, k-m2

AO AO/m AQO/res AO yht.

30 600 6 500 6 000 43 100 860 (50 k-m2/asukas)

Seka pientalo- ettd omakotitalorakentamisen mahdollistavaa A-rakennusoikeutta on yhteenséa 21
000 k-m2, josta melualueille (A/m) sijoittuu 9500 k-m2. Erillispientalojen alueille (AO) rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensa 43100 k-m2, josta melualueille (AO/m) sijoittuu 6500 k-m2 ja reser-
vialueille (AO/res) 6000 k-m2. Rakennusoikeus mahdollistaa noin 170 omakotitaloa (a 250 k-m2)
ja 210 pientaloasuntoa (a 100 k-m2). Uusia asukkaita alueelle muuttaisi talléin noin 1400 henki-
I64. llman meluntorjuntaa on mahdollista toteuttaa noin 150 omakotitaloa ja 100 muuta pientalo-
asuntoa tai vaihtoehtoisesti noin 200 omakotitaloa.

Rakennuspaikat AO-1-alueilla on esitetty kdytdssa olleen kantatilaperiaatteen mukaisesti.

2.2.3 Palvelurakentaminen

Vuonna 2013 Raaseporin kaupungin vaestosta 7,12 % oli 0-6-vuotiaita. Koska kyseessa on uusi
omakotitalovaltainen alue, paivakoti-ikéaisten osuus tulee olemaan huomattavasti suurempi. Voi-
daan arvioida, etta uusista asukkaista (1400) noin 10% (140) on péaivakoti-ikaisia. Koska alue ra-
kentuu vaiheittain, on todellinen paivakotipaikkojen tarve kuitenkin vahaisempi.

Alue tukeutuu ensisijaisesti Karjaan keskustan palveluihin. Lahipalveluiden, esim. paivakodin, il-
tapaivakerhojen tai asukaspuistojen tarpeeseen on varauduttu osoittamalla lahipalveluille (PL)
seka virkistys- ja urheilupalveluille (VU) varauksia asuinalueiden yhteyteen tai muutoin logistisesti
edullisiin paikkoihin.

Kaupallisten palvelujen alueet (KM)

Rakennusoikeutta liikerakennuksille (KM) on osoitettu Lepin alueelle yhteensa 38 000 k-m2. Mi-
toitus perustuu lantisen osan osalta vireilla olevaan asemakaavahankkeeseen seka itdisen osan
osalta lainvoimaisiin asemakaavoihin.

Lantisen ohikulkutien ja Rahtaajantien risteysalueelle uuden kokoojakadun alkup&dahan on osoi-
tettu rakennusoikeutta 600 k-m2, mikd mahdollistaa pienen paivittdistavarakaupan rakentamisen
tarvittaessa.

Tyopaikka-alueet (T, T-1, TY, TP, EO/TP)

Béljarsin teollisuusalueilla (TY) rakennusoikeus on 40%-50% tontin pinta-alasta (e=0,4-0,5).
Nykyisté teollisuusaluetta on kaavaluonnoksessa laajennettu pddosin lanteen kaupungin omis-
tamalle maalle sek& pohjoiseen Lantisen ohikulkutien varteen. Mitoitus mahdollistaa rakentamis-
tehokkuuden noston nykyisilla alueilla ensisijaisesti alueen sisdosassa. Voimalinja rajoittaa ra-
kentamista.
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Tammisaarentien ja Hangontien (VT25) risteysalueelle on esitetty uusi tyopaikka-alue. Se sijoit-
tuu ensisijaisesti nykyiselle maanottoalueelle. Alue voidaan ottaa kayttdon maanottotoiminnan
paatyttya ja uusien, valtatien 25 parantamiseen liittyvien tiejarjestelyjen toteuduttua. Luonteeltaan
alue soveltuu hyvin toimintaan, joka vaatii ulkovarastointia. Rakennusoikeutta on esitetty tehok-
kuusluvun 0,3 mukaisesti (noin 50 000 k-m2). Vireill& olevassa tiesuunnitelmassa (ks. liite 11) ris-
teysalueen liikkennejarjestelyja parantamiseen panostetaan merkittavasti. Maa on yksityisomistuk-
sessa. Alueella toimii talla hetkella vahittaistavaramyymala.

Harjulle Tammisaarentien etelapuolella olevan maanottoalueelle johtavan tien varrelle on liséksi
sijoitettu pieni tydpaikka-alue (TP), jolle rakennusoikeutta on osoitettu tehokkuusluvulla 0,4 (noin
8000 k-m2).

2.3 Yleiskaavan toteuttaminen
2.3.1 Asuinrakentaminen, vaiheistus

| vaihe, Svedja

Ensimmaisessa vaiheessa esitetdan toteutettavaksi Svedjan omakoti- ja pientaloalueet Svedjat-
rasketin ymparistdssa. Ajoneuvoyhteys Tammisaarentieltd Hanko-Hyvinkda-radan alitse kulkee
vuonna 2013 rakennetun alikulkutunnelin kautta. Kevytliikenneyhteys Karjaan keskustaan johde-
taan radan pohjoispuolelle rakennettavan véliaikaisen tieyhteyden kautta Béljarsin teollisuusalu-
eelle, josta se liittyy olevaan kevytliikenneverkkoon.

Paaosin omakotitaloina toteutettavaa uutta asuntorakentamista on Svedjan alueelle osoitettu noin
18 000 k-m2. Rakennusoikeus mahdollistaa 70 uutta omakotitaloa tai noin 50 omakotitaloa ja
noin 45 muuta pientaloasuntoa. Uusia asukkaita alueelle muuttaa talloin arviolta 350 henkil6a.
Maa on paaosin kaupungin omistuksessa. Melu asettaa haasteita asuntorakentamiselle pienelta
osin alueen kaakkoiskulmassa.

Baljarsin asuinalueen pohjoisosan asemakaavojen muuttaminen on esitetty osana ensimmaisen
vaiheen toteuttamista. Tavoitteena on parantaa alueen kevytlikenneyhteyksia, viheralueita ja vir-
kistyspalveluja, ja samalla alueen ilmettd. Tammisaarentien alkupaa toimii liikenneyhteytena
Svedjan asuinalueille, joten tieympariston viihtyvyys vaikuttaa uusien alueiden houkuttelevuu-
teen.

Il vaihe

Toisessa vaiheessa asemakaavoitus etenee itdédn Karjaan keskustan suuntaan Almantien, Koi-
vumaentien sekad Leppamaentien alkupéén varrelle. Rakennusoikeutta on yhteensa 17 500 k-m2,
joka mahdollistaa noin 350 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Erillispientaloina toteutettuna
se vastaa noin 70 omakotitalotonttia. Kunta omistaa pdaaosan maa-alueesta. Rakennusoikeudes-
ta radan melualueelle sijoittuu 10500 k-m2. Naiden alueiden toteuttaminen vaatii melusuojausta.
Melualueilla saattaa olla perusteltua toteuttaa rakentaminen p&&osin rivitaloina tai kytkettyind
pientaloina, jolloin rakennuksia voidaan kayttaa piha-alueiden melusuojauksena.

Il vaihe

Kolmannessa vaiheessa ehdotetaan rakennettavaksi uusi katuyhteys (kokoojatie) Lantiselta ohi-
kulkutien ja Rahtaajantien risteyksesta Leppamaéaentielle. Uusia asuinalueita on maasto-
olosuhteiden perusteella sijoitettu Leppamaentien tuntumaan. Rakennusoikeutta on osoitettu
12000 k-m2. Alueille voidaan rakentaa joko omakoti- tai pientaloja. Kerrosala mahdollistaa 50-
120 uuden asunnon rakentamisen ja 200 - 300 uuden asukkaan muuttamisen alueelle toteutus-
tavasta riippuen. Rakennusoikeudesta 5000 k-m2 sijoittuu melualueelle.

IV vaihe

Neljdnnessa vaiheessa esitetddn toteutettavaksi uuteen kokoojatiehen tukeutuva omakotitaloalue
Leppaméaentien pohjoispuolelle. Alueen rakennusoikeus 11000 k-m2 mahdollistaa 40-50 omakaoti-
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talon rakentamisen ja 220 asukkaan muuttamisen alueelle. Kaupunki omistaa maa-alueesta va-
jaa puolet. Rakentaminen parantaa palveluiden sijoittumismahdollisuuksia lahialueille.

Mikali tarvetta alueen taydentamiseen edelleen ilmenee, on Hernekaskentien paahan osoitettu
kaksi erillispientalojen reservialuetta (AO/res). Niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 6000 k-
m2, joka mahdollistaa noin 25 omakotitaloa.

Kaavan toteuttamisen vaiheistus on esitetty ainoastaan paaosin aiemmin kaavoittamattomille,
kunnan omistamille alueille. Nykyisten asemakaavojen muutoksia ei ole huomioitu, Baljarsin poh-
joisosaa lukuun ottamatta.

2.3.2 Liikenne

Liikenneverkon osalta uudet asuinalueet ovat nykytilanteessa Svedjan alikulkutunnelin varassa.
Uusi tieyhteys (kokoojakatu) Lantiseltéa ohikulkutien ja Rahtaajantien risteyksesta Leppamaentiel-
le on tarpeellinen seka turvallisuuden etté liikenteen sujuvuuden kannalta. Koska tieyhteys ensisi-
jaisesti palvelee alueelle muuttavia asukkaita, ehdotetaan se rakennettavaksi nykyisen teolli-
suusalueen pohjoispuolelle, jossa tienvarsimaisema on mahdollista toteuttaa viihtyisana.

Raaseporin kaupunki rakentaa véliaikaisen tieyhteyden Hitsaajantieltd Leppamaentielta. Tie tulee
jatkossa toimimaan osana kevyen liikenteen yhteyttd suunnittelualueelta Karjaan keskustaan.
Svedjan alueen rakentaminen on mahdollista kdynnistda taméan johdosta jo ennen suunnitellun
uuden kokoojakadun rakentamista.

Suunnittelualueen lounaisosaan vireilla olevan tiesuunnitelman (Valtatien 25 ohituskaistapari va-
lilla Tammisaari-Karjaa) mukaisten liikennejarjestelyjen toteuttamisesta ei ole paatoksia. Alueelle
osoitettujen tyopaikka- ja teollisuusalueiden (EO/TP, T-1) rakentaminen edellyttdd uusia tiesuun-
nitelman mukaisia liikennejarjestelyja.

Uusien asuinalueiden rakentaminen lisdéa liityntapysakainnin tarvetta Karjaan asemalla, mika tuli-
si ottaa huomioon Karjaan keskustan suunnittelussa. Vaihtoehtoisesti tulisi parantaa julkisen lii-
kenteen yhteyksié suunnittelualueen ja Karjaan keskustan valilla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu jo rakentuneesta asumiseen ja teollisuudelle asemakaavoitetusta aluees-
ta, joka on osa Karjaan keskustan taajamaa, seka haja-asutusalueesta, joka jakautuu peltomai-
semaan sekd metsaalueisiin.

Suunnittelualueen itdinen osa on rakentunut asemakaavoituksen pohjalta. Hangontien (VT 25) ja
Lantisen ohikulkutien risteysalueella on liikerakennusten alue, jonne on keskittynyt tilaa vaativaa
kauppaa ja mm. huoltoasemia. Lantisen ohikulkutien l&nsipuolella risteysalueesta Tammisaaren-
tielle péin tultaessa on Baljarsin asemakaavoitettu asuinalue, jossa rakennuskanta vaihtelee
pientaloista, rivi- ja kerrostaloihin. Rakennuskanta on myds monen ikaista, alue on alkanut raken-
tua tiiviimmin 1970 -luvulla ja se taydentyy edelleen.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee Béljarsin teollisuusalue. Rakennuskanta muodostuu pien-
teollisuuslaitoksista suuriin halleihin. Alueen lantisimmassa osassa valittémasti radan pohjoispuo-
lella sijaitsee romuttamo ja koillisosassa jatteenkasittelylaitos. Teollinen toiminta, erityisesti romu-
teollisuus, rajoittaa maankayttda eritoten teollisuusalueen lansipuolella.
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Valittomasti nykyisen asemakaavoitetun alueen lansipuolella kulkee kaakosta luoteeseen kaksi
110 kV:n voimalinjaa, ja suunnittelualueen eteldpuolella VT 25:n suuntaisesti yksi 110 kV:n voi-
malinja. Voimajohdot asettavat rajoituksia maankaytolle. Alueen keskiosassa kulkevalla harjulla
Tammisaarentien ja VT 25:n véalissa sijaitsee kunnan omistama maanottoalue.

Suunnittelualueen lantinen osa on haja-asutusaluetta. Tammisaarentien pohjoispuolella asutus
keskittyy Leppamaentien, Koivumaentien ja Hernekaskentien varsille, paaasiassa valittomasti ra-
dan tuntumaan. Aivan alueen lansiosassa asutusta on jonkin verran radan ja Tammisaarentien
valissd. Tammisaarentien etelapuolella haja-asutus sijoittuu paéosin Degerbyntien ja Seivastorin-
tien varsille. Seivastorintien itdinen osa, joka aiemmin on jatkunut Huskvarnantielle, on luokiteltu
valtakunnallisesti arvokkaaksi historialliseksi tielinjaksi.

Alueen keskiosassa Tammisaarentien molemmin puolin on laajoja maatalousalueita. Seivastorin-
tien ja Degerbyntien valinen, Lapptrasketille avautuva peltomaisema on luokiteltu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi. Valittomasti Tammisaarentien etelapuolella sijaitsee vanha Svedjan kylatontti.
Nykyinen rakennuskanta on arviolta 1800-1900-lukujen vaihteesta ja se on hoivakotikaytossa.

Kaava-alueeseen puolittain kuuluvan Svedjatrasketin itdrannalla on uimaranta. Svedjatrasketin
pohjoispuolella sijaitsee laajoja yhtenaisia metsaalueita, joissa mahdollisuudet laajempien virkis-
tysalueiden ja -reitist6jen jarjestamiseen ovat hyvat.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Luontoselvitykset

Osayleiskaava-alueelle on laadittu luontoselvitykset neljassa osassa vuosina 2007-2014, ks. koh-
ta 1.6. Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsevan laajennusalueen luontoselvitys valmistuu en-
nen kaavan ehdotusvaihetta. Alue on suurelta osin vanhaa maanottoaluetta. Se sisaltyy tiesuun-
nitelman paivitykseen (Esikopio 2014). Luontoarvot tiealueiden osalta on selvitetty aiemman tie-
suunnitelman (2009) yhteydessa.

Yleiskuvaus

Kaavoitettava alue on luonnonymparistdltadan vaihtelevaa. Tammisaarentien pohjoispuolisella
alueella on runsaasti kallioisia makid. Méakien vélisilla alueilla on kosteikkoja. Metsatyyppi vaihte-
lee maaperan kosteuden mukaan, kuivilla kallioalueilla on kangastyypin metsaa ja kosteammissa
notkoissa kasvillisuus on rehevampéa kuusi- ja lehtipuuvaltaista. Alueella on my6s paljon vesak-
koa.

Tammisaarentien eteldpuolinen alue muodostuu hiekkaisesta Salpausselkédén kuuluvasta harjus-
ta, jossa metsatyyppi on kuiva kangas ja valtapuuna manty. Maasto laskee voimakkaasti etelaan
VT 25:n suuntaan. Baljarsin asuinaluetta ja maanottoaluetta lukuun ottamatta alue on paéasiassa
peltoviljely- ja metsatalouskayttssa.

Suunnittelualue kuuluu hemiboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle (1b, Lounainen rannikkomaa).
Alueella ei sijaitse Natura-alueita eika muita (perustettuja) luonnonsuojelualueita.

Luontoinventoinneissa osoitetut, luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet on merkitty
kaavakarttaan luo-merkinndin ja ne on luetteloitu liitteessa 14.

Ekologiset yhteydet

Erillistd ekologisten yhteyksien kartoitusta ei ole tehty. Luontoselvityksen yhteydessa (Silvetris Oy
2013) on todettu, etta suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva laaja metsaalue toiminee pohjois-
etelasuuntaisena kulkureittia mm. hirvieldimille. Radan myo6téiset metsaalueet muodostavat peri-
aatteessa itd-lansisuuntaisen ekologisen yhteyden, mutta sen toimivuus on heikentynyt hakkui-
den vuoksi.

Maapera ja topografia
Kaava-alueen eteldosaa hallitsee hiekkainen Salpausselén jakso. Alue Salpausselédn pohjoispuo-
lella on topografisesti rikkonaista. Maaperéa on moreenia. Alueen luoteis- ja pohjoisosassa sijait-
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see laajoja kallioalueita. Kallioperd koostuu happamista kivilajeista, enimmakseen mikrokliinigra-
niitista.

Pohjavesi
Alueelle ulottuvat ensimmaisen luokan pohjavesialueet 0160651 Ekerd ja 0122001 A Karjaa

(Paikkatietoikkuna, Pohjavesialueet, 25.2.2014). Pohjavesialue on esitetty kaavakartalla (pv).

3.1.3 Rakennettu ymparisté ja maisema

Rakennusinventointi

Alueelle on vireilla rakennusinventoinnin laatiminen nimella "Karjaan lantisen taajaman osayleis-
kaavan kulttuuriymparistéselvitys”. Raporttiluonnoksen 1.9.2014 perusteella alueella ei sijaitse
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia rakennuksia tai muita kohteita maakuntakaa-
vassa osoitettujen lisaksi. Paikallisesti merkittévia rakennetun ympéariston arvoalueita on inven-
toinnissa (tarkistetulla kaava-alueella) todettu yhdeksén kappaletta.

Rakennetun ympdristén arvoalueet

Rakennetun ympariston arvoalueiksi on kartalla merkitty miljoot, joissa yhdistyy historiallisia ja
maisemallisia arvoja. Alueen rakennukset muodostavat ehjan, ymparistostaan erottuvan koko-
naisuuden, johon liittyy usein perinteisia pihoja, vanha tie ja nakymat viljelysmaisemaan tai lam-
melle. Alueet sisédltavat usein myos yksittaisia rakennussuojelukohteita. Mukana on myoés
uudempi, kokonaisuutena toteutettu pientaloalue, jolla on vahvasti oma luonne, ja joka edustaa
oman aikansa tyyli-ihanteita. Arvoalueiden ominaispiirteita tulee varjella, my6s uudisrakennuksia
toteutettaessa, joten alueet ehdotetaan merkittavaksi yleiskaavassa /s (tai arvoaluemerkinnalla).

Arvoalueet ja niiden ominaispiirteet on kuvailtu liitteessé 13. Numerot viittaavat kaavakartan mer-
kintdihin. Aluekokonaisuuksista erillaan sijaitsevia, yksittaisia paikallisesti merkittavia rakennus-
kohteita ei yleiskaavaluonnoksessa ole esitetty.
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Kuva 2. Ote selvityksesta "Uudenmaan maisemahistoria paikkatietona".

Maiseman historia
Uudenmaan liiton (Anna Riionheimo, 2011) laatima selvitys "Uudenmaan maisemabhistoria paik-
katietona" kasittaa 1560-luvun kyldpaikat seka nk. Kuninkaan kartaston noin 1780-luvulta.
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Suunnittelualueelle selvityksen mukaan sijoittuu Svedjan ja Lappin kylat, torppia Lappin kylan
lansipuolella, paatie, keskiaikainen tielinja Degerbyn kautta Snappertunaan, laajat niityt nykyisen
Tammisaarentien eteldpuolella seka Lepin kylaa ymparoivat pellot.

Seivastorintien itdinen puoli, jatkuen Huskvarnintieta (1102) kohti etelad on Uudenmaan liiton
selvityksissa on osoitettu kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaksi
tieksi. Tieltd aukeaa maisema maakunnallisesti merkittavaan, juuri kaava-alueen ulkopuolelle
Lapptrasketin ja Lilltrasketin maisemiin sijoittuvaan kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparis-
t66n (100 Finnbyn-Grabbackan kulttuurimaisema, Uudenmaan liitto 2004).

Muinaisjddnndkset
Alueelle on laadittu arkeologinen selvitys vuonna 2013 (Vesa Laulumaa, Museovirasto). Selvityk-
sen tulokset on esitetty liitteessa 12.

Muinaisjadnnoksiksi on inventoinnin perusteella merkitty Harjulan ja Sunnandalin rautakautiset
asuinpaikat. Molempien rauhoitusluokka on 2. Sunnandal sijaitsee Béaljarsin asemakaava-alueella
Lantisen ohikulkutien lansipuolella. Harjula sijaitsee peltoalueella Seivastorintien ja Hangontien
valilla. Tarkat rajat ja sailyneisyys on raportin mukaan selvitettdva koekaivauksella mikali niihin tai
niiden valittomaan laheisyyteen kohdistuu maankayttosuunnitelmia.

Selvityksen mukaan alueen arkeologinen potentiaali on heikko. Siita huolimatta nykyisten pelto-
jen alta voi l6ytya viela sailyneita kulttuurikerroksia. Esimerkiksi Svedjan tilakeskuksen ja Harju-
lan kohdalla olevat pellot ovat potentiaalisia alueita erityisesti pronssi, ja rautakautisten asuin-
paikkojen suhteen.

3.1.4 Liikennevaylat ja joukkoliikenne

Suunnittelualueen paaliikennevaylat ovat Hangontie (VT 25), Tammisaarentie ja Lantinen ohikul-
kutie. Hanko-Hyvinkaa-rata kulkee alueen keskella Tammisaarentien tuntumassa. Kaava-alue ra-
joittuu lisaksi Karjaa-Turku-rataan.

Suunnittelualueen sisdinen paaliikenneyhteys nykytilanteessa on Tammisaarentie. Raaseporin
kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelmassa (2010) tie on luokiteltu paakokoojakaduksi. Nop-
eusrajoitus asemakaavojen aluueella suunnittelualueen itdosassa on 50 km/h ja lannempéana 80
km/h (tai yleisrajoitus), Svedjan tunnelin kohdalla kuitenkin 60 km/h.

Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan valtatiehen 25. Tiesuunnitelma Valtatien 25 ohituskaista-
pari valilla Tammisaari-Karjaa on valmistumassa. Hankkeessa tarkastetaan vuonna 2009 valmis-
tunutta tiesuunnitelmaa. Suunnitelman alue ulottuu suunnittelualueen lansiosaan, jossa yksityis-
teiden tasoristeykset korvataan risteyssilta- ja rinnakkaistiejarjestelyilla. Valtatien 25 ja seututien
111 (Lantinen ohikulkutie) tasoliittymé&n parantamiseksi eritasoliittymaksi on selvitetty Alueva-
raussuunnitelmassa vuodelta 2010 (ELY-keskus). Selvitys liittyy Lepin liikealueen kehittdmiseen.

Tiesuunnitelman mukaan liikennemaarat Tammisaaren ja Karjaan valilla (tiesuunnitelman alueel-
la) olivat vuonna 2013 noin 9 340-9 930 ajon/vrk, johon kuuluu pitkamatkaisen liikenteen lisaksi
alueen sisaista tyossakaynti- ja asiointiliikennettda. Raskaiden ajoneuvojen osuus oli noin 10%.

Hanko-Hyvink&a-rata

Alueen lapi Tammisaarentien liikennekaytavassa kulkee junarata (Hankorata). Suunnittelualueen
lahin asema on Karjaa. Suunnittelualueella sijainneet tasoristeykset on poistettu ja radan ali Kas-
kimaan (Svedjan) kohdalle on rakennettu rautatietunneli vuonna 2013. Alikulkutunneli sisaltaa
erillisen kevyenliikenteen tunnelin. Ratasuunnitelman hallinnollinen kasittely on kesken.

Kevytliikennevaylat
Nykyiset kevytliikenneyhteydet ulottuvat Karjaan keskustasta Lantiselle ohikulkutielle ja Baljarsin
alueelle. Kaava-alueen liittaminen nykyiseen kevytliikenneverkostoon on esitetty liitteessa 13.
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Joukkoliikenne
Linja-autoliikenne Tammisaaren ja Karjaan keskustojen valilla kulkee Tammisaarentietd. Karjaan
asemalta on junayhteydet Helsingin, Turun ja Hangon suuntaan.

3.1.5 Hairidalueet

Valtatien 25, Hanko-Hyvinkaa-radan seka Baljarsin teollisuusalueen tuottamat melualueet seka
radan aiheuttama tarina rajoittavat maankayttda voimakkaasti.

VT 25 (Hangontie), melu ja tarind

Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsevalle Krogarbackenin alueelle on laadittu tarindselvitys
vuonna 2010 (liite 6). Suositusten mukaiseen tarindluokkaan C paéastaan selvityksen mukaan 1-
kerroksisilla rakennuksilla noin 20 metrin etéisyydella tiesta ja yli 1-kerroksisilla rakennuksilla noin
40 metrin etaisyydella.

Hanko-Hyvinkaa-rata, melu ja taring

Karjaa-Hanko rata ei ole erityisen vilkasliikenteinen. Yodaikaisesta tavarajunaliikenteesta johtuen
yomelu on merkitsevad melualueiden maéarittelyssé. Radan pohjoispuolella sijaitsevan Brandalin
alueen kaavoitushankkeen yhteydessé laaditun meluselvityksen (Ramboll, 2011) mukaan uusien
alueiden alhainen yoohjearvo 45 dB ylittyy noin 250 m etéisyydella radasta. Uusien asuinaluei-
den sijoittaminen ldhelle rataa on haasteellista, koska ybajan keskidénitaso ei nadiden osalta saisi
ylittd& niiden hiljaisella julkisivulla alhaista 45 dB tasoa. Junaliikenteen paivaajan keskidénitaso
ylittdd ohjearvon n. 60 m etéisyydella radasta (liite 7).

Junaliikenteen aiheuttaman tarinan leviamista on selvitetty osayleiskaava-alueeseen kuuluvan
Krogarbackenin alueelta vuonna 2010. Maapera talla alueella koostuu p&éasiassa hiekka- ja so-
ramoreenikerrostumista. Laaditun selvityksen mukaan uusien rakennusten ja vaylien suunnitte-
lussa suositeltava varahtelyn taso C, < 0,30 mm/s, (VTT 2006) saavutetaan ennustetilanteessa
55 metrin etdisyydella yksikerroksisten rakennusten osalta ja yli 1-kerroksisisten 85 m etéisyydel-
1a. (ks. liite 6)

Teollisuusalueen melu, itdinen osa

Romu Keindnen Oy:n Karjaan esikasittelylaitos sijaitsee VT 25:n pohjoispuolella kaava-alueen
itdosassa Baljarsin teollisuusalueen laidalla. Suurempien metalliromukappaleiden lajittelu, leikku-
riin syottdminen sekd romulastien kippaus aiheuttavat merkittdvida melupéaéastoja alueella.

Romunkasittelyn ja junamelun yhteisvaikutuksesta l&hialueelle on tehty selvitys "Romu-Keindnen
Oy:n toiminnan meluvaikutukset Brandalin ja Krogarbackenin kaava-alueilla", Ramboll Oy 2012.
Selvityksen mukaan uudelle asuinalueelle annettujen suositusten mukainen melualue ulottuu
noin 200 metrin etdisyydelle laitoksen lansipuolella. Lahes pistemdisen ja tietylla korkeudella ole-
van melulahteen melun levidmiseen vaikuttavat aanen heijastukset ja maastonmuodot selvasti
voimakkaammin kuin esim. liikennemelul&hteisiin. (Ks liite 10).

Karjaan jdteasema

Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee Lansi-Uudenmaan kuntien omistaman Rosk'n Roll Oy
Ab yhtitn jateasema. Jateasema sijoittuu Lantisen ohikulkutien ja voimalinjojen valiin, ja voimas-
sa olevassa asemakaavassa on aseman ymparille varattu suojavihervyohyke. Jateasema ei ra-
joita maankayttéa merkitsevasti.

Voimalinjat

Hangontien eteldpuolella valittémasti suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee muuntaja-asema.
Siité suunnittelualueen itdosan lapi kulkee luoteen suuntaan kaksi 110 kV:n voimalinjaa, seké nii-
den itédpuolella yksi 30 kV: n voimalinja. seka Hangontien pohjoispuolella lounaan suuntaan
110kV:n ja 20 kV:n voimalinjat. STM:n asetuksen 294/2002 mukainen suositusarvo 100 uT alittuu
25 metrin etaisyydelld 110 kV:n harustetuista portaalipylvaista seka kaksoisjohtopylvaista. Satei-
Iyturvakeskus suosittelee valttamaan asuntojen, paivakotien koulujen ja muiden lapsille tarkoitet-
tujen tilojen rakentamista paikkoihin, joissa magneettivuon tiheys ylittaa jatkuvasti 0,4uT tason.
Etaisyys, jolla magneettivuon tiheys alittaa todennakdisesti kyseisen arvon on 110 kV:n haruste-
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tuilla portaalipylvaista seka kaksoisjohtopylvaista 40 m (Voimajohdot ymparistéssamme, STUK
2011).

3.1.6 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen asemakaavoitetut alueet on liitetty kunnalliseen vesi- ja vieméariverkostoon.
Alueen lapi itd-lansisuunnassa kulkevan Tammisaaren tien vierella kulkee paineviemaéri, johon
suunniteltavien, asemakaavoitettavien alueiden liittdminen olisi mahdollista.

Lahin kaukolampdvoimala sijaitsee Baljarsin alueella. Asemakaavoitettavien alueiden liittdminen
kaukolampdverkkoon on mahdollista.

3.1.7 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu Karjaan keskustan palveluihin. Palveluiden keskimaaréinen etaisyys alueel-
ta on noin 4 km.

Koulut ja péivakodit
Ruotsinkieliset perusopetuksen koulut Katarinaskolan (luokat 1-6) ja Karis svenska hogstadium
(luokat 7-9) sijaitsevat Karjaan keskustassa rautatieaseman pohjoispuolella.

Suomenkieliset perusopetuksen koulut Kiilan koulu (1-6) ja Karjaan yhteiskoulu (7-9) sijaitsevat
Karjaan keskustassa rautatieaseman etelapuolella. Paivakodeista kaava-aluetta I&hinna sijaitse-
vat Solbacka daghem Karjaan keskustan lansipuolella, Kiilan péaivakoti / Kila daghem rautatien
eteldpuolella sekd Labyrintti paivakoti/ Labyrintens daghem keskustassa rautatien pohjoispuolel-
la.

Kaupalliset palvelut

Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat Karjaan keskustassa rautatieaseman tuntumassa.
Lepin liikealueen lantiselle osalle on kdynnissd asemakaavamuutos, jossa alueelle on tavoitteena
osoittaa my6s paivittaistavarakauppa.

Lepin liikealue
Valtatien 25 ja Lantisen ohikulkutien risteysalueella sijaitsevan Lepin alueella sijaitsee tilaa vie-

vaa kauppaa, mm. auto-, urheilu- ja huonekalukauppaa seka palveleva huoltoasema.

3.1.8 Vaesto ja tydpaikat

Suunnittelualueen kokonaisasukasméaard on 720 henkil6d. Padosa vaestosta asuu asemakaavoi-
tetulla Béljarsin alueella.

Vaesto koko Raaseporissa on vuonna 2012 ollut 28829 henkil6d. Uudenmaan liiton ennusteen
mukaan vaestomaara kasvaa vuoteen 2030 mennessa 2345 henkildllda 31174 henkil6on. Vuonna
2013 Raaseporin kaupungin vaestosta 7,12 % oli 0-6 vuotiaita. Ikaryhmaan 7-15-vuotiaat kuului
9,71 % vaestdsta. Vuonna 2012 kuntaan muutti suhteellisesti eniten vakea 30-39- vuotiaiden
ikaryhmasta. Kunnasta muutti pois eniten ikaryhmista 10-19 ja 40-49.

Tyb6paikat
Suunnittelualueella sijaitsee Béljarsin ja Lepin tyopaikka-alueet.

Uudenmaan liiton Uusimaa-tietopankin / Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2011 Raaseporissa

oli tydllisia 12610 ja tyopaikkoja 11168 (ty6paikkaomavaraisuus 89%). Padkaupunkiseudulla
tydssakayvien osuus tyollisista oli 8,6%.
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3.1.9 Maanomistus

Raaseporin kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alasta noin puolet. Loput alueesta on yksi-
tyisomistuksessa, lukuun ottamatta tie- ja rautatiealueita, jotka omistaa valtio.

-

e t . -
Y KARJAA
\ a1l

Kuva 3. Kaupungin omistamat maa-alueet (vihrealla).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatdkset

Maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on vahvistettu vuonna 2006. Kaavassa idan-kaakon
puoleinen osa suunnittelualueesta on (Karjaan keskustan) taajamatoimintojen aluetta. Valtatien
25:n ja Karjaa-Hanko rautatien valissa on pohjavesialue. Suunnittelualueen lapi kulkee ita-lansi
suuntainen ulkoilureittivaraus seka 110kV:n voimalinjavaraukset VT 25:n ja Lantisen ohikulkutien
suuntaisesti. Kaava-alueen koillisosaan on nykytilanteen mukaisesti osoitettu varaus jatteenkasit-
telyalueelle.

Taajamatoimintojen alueella merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon
alaraja paivittaistavarakaupan osalta on 2000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Ulkoilureitti-merkinnalla on osoitettu taajama-, virkistys- ja luonnonsuojelualueiden ulkopuoliset,
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat ulkoilureitit. Suunnittelumaarayksen mukaan yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava reittien toteuttamisedellytykset. Suunnittelussa
on hyddynnettava olemassa olevan tieston ja poluston kayttdmahdollisuuksia. Reitti tulee yhdis-
téd taajamien ja virkistysalueiden reitistoihin.
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Pohjavesialue-merkinndlla on osoitettu ominaisuuksiltaan arvokkaat tai yhdyskuntien vedenhan-
kinnan kannalta tarkeéat pohjavesialueet. Aluetta koskevat toimenpiteet eivat saa vahentaa pysy-
vasti pohjaveden mé&araa tai heikentda sen laatua. Voimalinja-merkintaan liittyy MRL 338 1 mo-

mentin nojalla rakentamisrajoitus.
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Kuva 4. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
Uudenmaan alueelle on vuonna 2013 hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava, joka tdydentaa voi-
massa olevaa maakuntakaavaa. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 30.10.2014.

Hyvéaksytyssa kaavassa on suunnittelualueelle osoitettu taajamatoimintojen ja ty6paikka-alueiden
reservialuetta Karjaan keskustan taajamatoimintojen alueen jatkoksi. Lisdksi suunnittelualueelle
Lepin kohdalle VT25:n varteen on osoitettu merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryk-
sikkd-merkinta. Suunnittelualueella kulkee lisaksi kulttuuriympériston vaalimisen kannalta tarkeéa
tie, joka on myds valtakunnallisesti merkittdva. Tie alkaa suunnittelualueella Seivastorintiena ja
jatkuu kohti etelaa Huskvarnintiena.

Taajamatoimintojen reservialue-merkinnalla on osoitettu pitkalla aikavalilla toteutettavat taajama-
toimintojen alueet. Kunta maarittelee alueen toteuttamisen tarkoituksenmukaisen ajoituksen suh-
teessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kaytettavissé oleviin taajamatoimintojen
alueisiin.

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikké-merkinnén osoittamalle alueelle voi-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa sellaista merkitykseltdan seudullista vahit-
taiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Enim-
maismitoitus Raasepori, Karjaan lounaisosa, on 30 000 k-m2. Enimmaismitoituksessa on muka-
na oleva ja uusi liiketila. Enimmaismitoitukseen sisaltyy myos merkitykseltdan paikallinen liiketila.
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Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea tie-merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti
merkittavat tiet (RKY 2009).

Staribole
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Kuva 6. Ote Karjaan keskustan yleiskaavasta (oikeusvaikutukseton).
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3.3

Yleiskaava

Alue sisaltyy Karjaan keskustan vuonna 1987 hyvéaksyttyyn yleiskaavaan. Kaava on oikeusvaiku-
tukseton.Yleiskaavassa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi merkitty maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi (M). Ité- ja kaakon puoleiset alueet, jotka ovat jo rakentuneet asemakaavoituk-
sen pohjalta, on kaavassa merkitty asumiselle (AP, AK) ja teollisuudelle ja varastoinnille (T).

Lisaksi suunnittelualueelle osoitettu maankéayttéd seuraavin merkinnoin:
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY), Yksityisten palveluiden ja hallinnon alue (PK), Erityis-
alue (E), Virkistysalue (V), Telttailu- ja leirintdalue (RT) ja Vesialue (W).

Asemakaavat

Suunnittelualue on itaiseltd osaltaan asemakaavoitettua. Lepin liikealueella Valtatien 25 ja Lanti-
sen ohikulkutien risteysalueen lansipuolella on voimassa vuonna 2006 lainvoiman saanut ase-
makaava Baljarsakern (Baljarsinpelto), nro 236-100. Asemakaavan muutos on kaynnissa nimella
Lepin liikealue, lansiosa. Tarkistettu kaavaehdotus on ollut nahtavilla kevaalla 2014. Ehdotus si-
séaltaa liikerakennusten korttelialueita, joille saa sijoittaa uuden vahittaiskaupan suuryksikon (KL).
Kooste voimassa olevista asemakaavoista on liitteena 1.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjéarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on
astunut voimaan 19.8.2011.

Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskarttaa, jota on ajantasaistettu osayleiskaavoi-

tusta varten.

Muut kaavaa koskevat selvitykset
3.3.1 Raaseporin kaupungin Karjaan keskustaajaman kehityssuuntavertailu

Kehityssuuntavertailu on laadittu osayleiskaavoituksen pohjaksi. Ty6ssé tarkastellaan Karjaan
keskustan taajamatoimintojen tiivistdmisen mahdollisuutta seka neljaa eri kasvusuuntaa Karjaan
keskustataajaman ymparilta: Karjaan lantista taajamaa, Lapptrasket-Galisjo-aluetta, Képskog-
Stenaker-Forsby-aluetta ja Osmundsbole-Sannas-aluetta.

Laaditussa kehityssuuntavertailussa on todettu, ettei keskustan tiivistdminen turvaa Raaseporin
kaupungin strategian mukaista kasvutavoitetta Karjaan alueelle. Taman takia on selvitetty muut
mahdolliset suunnat Karjaan keskustaajaman laajentumiselle. Alueita on vertailtu useiden eri
maankayttoon vaikuttavien asioiden kannalta ja Karjaan lantinen taajama on todettu vertailun
pohjalta parhaaksi kasvusuunnaksi. Alue erottuu muista vertailluista alueista eniten edukseen
likenteellisten olosuhteiden, maaperan, alueen sijainnin, alueen vetovoimaisuuden seka kunnal-
listeknisten valmiuksien puolesta.

3.3.2 Léansi-Uudenmaan liikennejarjestelmasuunnitelma

Vuonna 2013 laadittu Lansi-Uudenmaan liikennejarjestelmasuunnitelman toteuttamista koskeva
aiesopimus vuosille 2014-2019 on hyvaksytty Raaseporissa 2014. Sopimus allekirjoitetaan
Uudenmaan liiton, Uudenmaan ELY-keskuksen, seka lantisen Uudenmaan kuntien valilla. Aiempi
sopimus koski vuosia 2009-2012.

Liikennejarjestelman kehittdminen on tiivistetty neljaéan kehittdmisalueeseen: liikenteen ja
maankaytdn vuorovaikutus, kavely ja pyordily, joukkoliikenne ja logistiikka. Suunnitelmaan kuuluu
toimenpideohjelma, joka sisaltdd Lansi-Uudenmaan liikennejarjestelman kehittdmisen kannalta
merkittdvimmat toimenpiteet kiireellisyysluokittain. Kaava-aluetta koskevat seuraavat toimen-
pideohjelmaan siséltyvat hankkeet:
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- pyoréilyn seudullisen paéaverkon taydentaminen ja laatutason parantaminen valilla Karjaa-
Tammisaatri.

- Karjaan matkakeskuksen toteuttaminen (liityntapyséakainti)

- Rantaradan kehittdminen (parantaa raideliikenteen palvelutasoa)

- Juna- ja linja-autoliikenteen yhteistydn jatkuva parantaminen (vuorojen synkronointi)

- Hanko-Hyvinkaa-radan séhkoistaminen (parantaa raideliikenteen palvelutasoa)

Liséksi kaava-aluetta koskien tarkeimpiin pitkan aikavalin strategisiin hankkeisiin kuuluu:
- valtateiden 1,2, ja 25 seké kantateiden 50 ja 51 palvelutason parantaminen
- Hanko-Hyvinkaa-radan kehittaminen.

OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan tarve

Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavoitus on yksi kaupungin karkihankkeista. Raaseporin
kaupungin strategisena tavoitteena on saavuttaa 1 %:n asukasmaaran kasvu vuosittain. Karjaan
alueen osalta tavoitteena on kaavoittaa uusia alueita ja siten saada aikaan noin 200 asukkaan li-
says vuosittain. Alueen asemakaavoitetut alueet ovat suurimmaksi osaksi toteutuneet eika kau-
pungilla ole riittdvaa tonttitarjontaa.

Alueen liikenteellinen sek& kunnallistekninen valmius on hyva. Hanko-Hyvinkaa rautatien alikul-
kutunnelihanke Svedjassa on toteutettu vuonna 2013. Radan ali on asennettu poimuputkitunnelit
auto- ja kevyelle liikenteelle ja radan tasoristeykset on poistettu valilla Raaseporin tasoristeys -
Leskisen tasoristeys. Edellytykset alueen liittdmiseksi kunnallistekniikkaan ovat olemassa. Tam-
misaarentien varteen on rakennettu paineviemari, joka aikoinaan on ylimitoitettu ajatellen Karjaan
keskustan laajenemista.

Toisen vaiheen maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa ja on (syksylla 2014) ym-
paristbministeriéssa vahvistettavana. Karjaan lantisen taajaman kannalta merkittavin asia maa-
kuntakaavassa on taajamatoimintojen reservialueen lisdéntyminen talla alueella. Kunnan maa-
kuntakaavasta antamiin lausuntoihin annetuissa vastineissa todetaan, etta reservialueiden kayt-
téonottamisen ajankohdan voi kunta maaritella itse, kuitenkin perustuen riittaviin selvityksiin. Uu-
denmaan liitto on osayleiskaavaa koskevassa viranomaisneuvottelussa 7.3.2013 todennut, etta
kaupungin laatima kehityssuuntaselvitys (ks. kohta 3.3.5) on riittdva osoittamaan, etta ko. reser-
vialue voidaan ottaa kayttdon taajamatoimintojen alueeksi kaavatyon jatkosuunnittelussa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Karjaan lantisen taajaman osayleiskaavoitus on kdynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta.
Kaavahanke siséltyy kaupunginhallituksen 13.1.2014, § 12 hyvaksymdaan kaavoitusohjelmaan.
Alueen osayleiskaavoittaminen on ollut esilla aikaisemmin Raaseporin kaupunginvaltuuston
12.11.2012 8:ssé 118 hyvaksymassa kaavoituskatsauksessa (nimella Brandal).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 17.4.2013 § 34 kaupun-
ginhallituksessa 29.4.2013 § 215 ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2013 § 83. Samassa yhteydessa
alueelle maarattiin rakennuskielto ja toimenpiderajoitus. Kaavahanke on kuulutettu vireille
9.5.2013.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyd
Osallistumisen ja yhteistyon jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osalliset

Osallisia kaavaprosessissa ovat alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maan-
vuokraajat, alueen ja sen valitttman lahiympariston asukkaat ja yritykset, sek& kaupunkikuvan
kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestdminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille kevaéalla 2013. Kaavaluonnos ja -
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Kaavan nahtavilla olosta tiedotetaan jul-
kisesti.

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtéavilla oloaikana on osallisilla ja kunnan jasenilla mahdollista esit-
téda mielipiteensé ja muistuttaa kaavasta. Liséksi muilta kaavan kannalta tarpeellisilta viranomai-
silta pyydetdén lausunnot kaavasta. Kaikkiin kaavaan liittyviin palautteisiin laaditaan kaavoittajan
vastineet.

Kaavahankkeesta tullaan jarjestamééan asukastilaisuuksia luonnoksen ja ehdotuksen néhtavilla
olojen aikana. Pienempia tiedotus- ja neuvottelutilaisuuksia tullaan jarjestamaan osallisten kans-
sa kaavoitusprosessin aikana tarpeen mukaan. Kaupungin eri viranhaltijoiden kanssa tullaan jar-
jestamaan tyoneuvotteluja kaavoituksen kuluessa.

Viranomaisyhteistyd

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.3.2013. Kaavaluonnoksesta pyydetdan asian-
omaisten viranomaisten lausunnot. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan seuraavan kerran kaavan
ehdotusvaiheessa.

4.4  Osayleiskaavan tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa uu-
sien vetovoimaisten asuinalueiden asemakaavoittaminen Karjaan kaupunginosan tonttituotannon
turvaamiseksi. Osayleiskaavan alue nivoutuu Karjaan yhdyskuntarakenteeseen ja uudet asuin-
alueet tulevat tukeutumaan Karjaan keskustan toimintoihin ja palveluihin. Lisaksi laadittavalla
osayleiskaavalla mahdollistetaan ja ohjataan Lepin ja Béljarsin liike- ja asuinalueiden kehittymista
ja kasvua. Keskeisia tavoitteita ovat liséksi kaavoituksen ja luontoarvojen yhteensovittaminen se-
k& rakentamisen vaiheistaminen oikea-aikaisten investointien ja kokonaistaloudellisen yhdyskun-
tarakenteen kasvun turvaamiseksi.

Osayleiskaava tullaan laatimaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukai-
sesti.

441 Lahtoaineiston antamat tavoitteet

Raaseporin strategia 2014-2017

Kaupunginvaltuustossa 10.6.2013 hyvéksytyn strategian mukaan vuonna 2017 muun muassa
"muuttovirta kaupunkiin on voimistunut, omakotitontteja on tarjolla laajasti kaupungin alueella,
my0Os rantatontteja on saatavilla”, ja "hyva ja turvallinen asuinymparistd ja toimiva paivakoti-ja
kouluverkosto on tehnyt Raaseporista houkuttelevan kaupungin lapsiperheille”.

Yhdyskuntatekniikan toimialan strategia 2014-2017

Toimialan strategiassa tavoitteeksi asetetaan, ettd "Raaseporin alue tarjoaa hyvat toimintaedelly-
tykset yritystoiminnalle hyvien liikenneyhteyksien varrelle luontevasti sijoittuvilla liike- ja teolli-
suustonteilla. Aktiivisella maankayttdpolitiikalla ja kaavoituksella luodaan edellytyksia muutolle ja
kaupungin kasvulle. Kaavoitus tapahtuu ensi kddessd omalla maalla. Kaavoituksessa ja raken-
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tamisessa kaytetaan hyvaksi rantojen laheisyyttd", ja etta "paikkakunnalle muuttoa edistetdan
kiinnostavalla tontti- ja asuntotarjonnalla”.

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma on laadittu yhteistydssa kaupungin ja
ELY-keskuksen kanssa vuonna 2010. Tydn tavoitteena on ollut laatia realistinen suunnitelma lii-
kenneturvallisuuden parantamiseksi. Suunnitelman keskeisimmat tavoitteet ovat seuraavat:

- likennejarjestelméa on kaikille turvallinen seka tarjoaa vaihtoehtoja eri kulkutapojen kaytolle ja
houkuttelee kestaviin liikkumisen ja asumisen valintoihin,

- yhdyskuntarakenne tukee kavelyn, pyo6railyn ja joukkoliikenteen kayttoa,

- liikennejarjestelma tukee lasten, nuorten ja idkkaiden itsenaisen liikkumisen mahdollisuuksia,

- suunnitteluratkaisut tukevat tavoitetta vahentaa yhdyskunnan henkildautoriippuvuutta, ja etta

- kaikissa liikenteen ja maankayttn suunnitelmissa arvioidaan vaikutukset kéavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kayttéedellytyksiin seka liikenneturvallisuuteen.

Lansi-Uudenmaan liikkennesuunnitelma

Lansi-Uudenmaan liikkennesuunnitelmassa (2014, ks. kohta 3.3.6) tavoitteeksi yhdyskuntaraken-
tamisessa on asetettu seuraavaa:

- maankaytén kasvun toteuttaminen nykyista taajama- ja kylarakennetta taydentden seka kehi-
tysvyohykkeitéd vahvistaen siten, etta vihennetdan liikennetarvetta.

- kéavelyn ja pyoréilyn infrastruktuurin kehittdmisessé panostetaan maaran sijasta laatuun.

- joukkoliikenteesta kehitetaan toimiva, viisas ja kayttokelpoinen vaihtoehto henkildauton kaytolle.
Joukkoliikenteen kilpailukykya suhteessa autoon parannetaan joukkoliikenteen paareiteilld, eten-
kin paékaupunkiseudulle suuntautuvassa liikkenteessa, miké edellyttaa lisdkapasiteettia raidelii-
kenteeseen.

- logistiikka: kehittdmisen toimintalinjaukset korostavat seka yritysalueiden kuljetusyhteyksien
toimivuutta etté eri kuljetusmuotojen liikenneverkkojen sujuvuutta ja turvallisuuutta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asuminen ja palvelut

Asuinalueiden sijoituksessa huomioidaan suunnittelualueen haasteelliset maastonmuodot ja pe-
rustamisolosuhteet siten, ettd katu- ja tonttirakentaminen on mahdollista toteuttaa kohtuullisin
kustannuksin. Lisaksi sijoituksessa huomioidaan riittavét etaisyydet melu- ja muihin hairibaluei-
siin. Huomiota kiinnitetd&n pienilmastoon mm. energiankulutuksen minimoimiseksi sekd asumis-
viihtyvyyden turvaamiseksi.

Alueen sijainnista johtuen palveluiden saatavuuteen kiinnitetdén erityistd huomiota. Tavoitteena
on muodostaa toimiva ja yhtenédinen kevyen liikenteen verkosto asuinalueilta Karjaan keskustaan
seka tyopaikka-alueille. Myds yhteyksiin joukkoliikenteen pysékeille kiinnitetd&n huomiota. Vaikka
alue tukeutuu ensisijaisesti Karjaan keskustan palveluihin, tullaan kaavoituksen yhteydessa va-
rautumaan myos lahipalveluiden toteuttamiseen alueelle.

Kaavassa tullaan osoittamaan riittavat alueet virkistaytymiseen ja turvalliset virkistysyhteydet.
Maakuntakaavassa osoitettu ulkoilureittivarausta tullaan tdsmentamaan kaavoituksen aikana. Ul-
koilureittien suunnittelussa pyritaan hyddyntaméaan olevaa metsatie- ja polkuverkostoa.

Liikenne

Tavoitteena on luoda edellytykset taloudelliselle, tehokkaalle ja maisemaan sopeutuvalle liiken-
neverkolle. Svedjan alikulkutunnelin lisaksi tulee osoittaa vaihtoehtoinen tieyhteys Hanko-
Hyvinkda radan yli Tammisaarentien pohjoispuolelle.

TyOpaikat, teollisuus
Tavoitteena on mahdollistaa nykyisten toimintojen jatkaminen ja laajentamismahdollisuudet seka
uusien toimijoiden sijoittuminen alueelle kuitenkin siten, ettéa uusien asuinalueiden viihtyvyys tur-
vataan. Vireilla olevan tiesuunnitelman mukaisia Tammisaarentien ja Hangontien risteysalueen
uusia tiejarjestelyja pyritadn hyddyntamaan kehittamalla maankayttéa Hangontien pohjoispuolel-
la, jossa nykyiselldan sijaitsee vahittaiskauppa.
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4.5

Tyb6paikat, kauppa (Lepin alue)

Lepin alueelle osoitettavan kaupan rakenteessa huomioidaan keskustan palvelutarjonta seka
Karjaan erikoiskaupan kysynta-tarjonta -tilanne. Tavoitteena on sijoittaa Lepin alueelle kauppaa,
jolle keskustasijainti suuren tilantarpeen tai toiminnan laadun vuoksi ei ole mahdollinen. Tavoit-
teena on, ettd Lepin alue ja Karjaan keskusta tukevat toisiaan ja muodostavat vetovoimaisen ja
yrittdjien kannalta toimivan kokonaisuuden.

Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot

Osayleiskaavahankkeen alkuvaiheessa tutkittiin nykyisen taajamarakenteen jatkamista lanteen
Tammisaarentien molemmin puolin. Radan pohjoispuolella selvitys koski Brandalin aluetta ja ete-
l&puolella Krogarbackenin aluetta. Selvitysten mukaan teollisuusmelu, valtatien 25 melu seka ra-
dan yoaikainen melu ja tarina rajoittavat maankayttod merkittavasti, kaytdnnossa koko valtatien
25 ja Hanko-Hyvinkaé-radan vélisella alueella mutta myos laajoilla alueilla radan pohjoispuolella.

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

51 Kaavan rakenne

Ks. kohta 2.1.
5.3 Maakuntakaavallinen tarkastelu

Taajamatoimintojen alue

Osayleiskaavaluonnos laajentaa Baljarsin nykyista ty6paikka-aluetta maakuntakaavan taajama-
toimintojen alueella Tammisaarentien pohjoispuolella. Tammisaarentien eteldpuolella ei taajama-
rakennetta ole tdssa vaiheessa perusteltua laajentaa maakuntakaavan mukaisesti. Alueeseen
kohdistuu merkittavasti rakentamista rajoittavaa melua ja téarinaa, seka toisaalta kulttuurihistorial-
lisia ja maisemallisia arvoja.

Taajamatoimintojen reservialue

Osayleiskaavaluonnos laajentaa Karjaan taajamaa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa 0soi-
tetulle reservialueelle seka osin edelleen sen lansipuolelle. Perustelut reservialueen kayttéénotol-
le on osoitettu Raaseporin kaupungin Karjaan keskustaajaman kehityssuuntavertailussa, ks. koh-
ta 3.3.5.

Kaupan alueet KM

Merkitykseltadn seudullinen véahittdiskaupan suuryksikkd-merkinnan osoittamalle alueelle Han-
gontien ja Lantisen ohikulkutien risteysalueelle on osoitettu kaupallisten palvelujen alue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensé 45 000 k-m2, mika
ylittdd maakuntakaavan mukaisen enimmaismitoituksen 30 000 k-m2. Perusteluna ylitykselle to-
detaan, ettd rakennusoikeuden lisdys voimassa oleviin asemakaavoihin nédhden on kohtuullinen
ja valttdmaton alueen kehittdmisen ja vetovoiman liséamisen kannalta.

Tyb6paikka-alueet T, T-1, TY, TP, EQ/TP
Osayleiskaavaluonnos laajentaa Béljarsin olevaa ty6paikka-aluetta maakuntakaavan taajama-
toimintojen alueella Tammisaarentien pohjoispuolella.

Tammisaarentien ja Hangontien (VT25) risteysalueelle maakuntakaavan nk. valkoiselle alueelle
on osayleiskaavaluonnoksessa esitetty tytpaikka-alue. Se sijoittuu nykyiselle maanottoalueelle.
Alue soveltuu hyvin toimintaan, joka vaatii ulkovarastointia. Tehokkuusluku 0,3 mahdollistaa ra-
kentamista noin 50 000 k-m2. Ty6paikka-alueella ei ole seudullista merkitysta.
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5.4  Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaavaratkaisu laajentaa Karjaan keskustan taajamaa lanteen Hanko-Hyvink&aéa-radan
pohjoispuolella. Kaupunkirakenteen kasvu Tammisaaren suuntaa tukee kaupungin strategista ta-
voitetta kehittdd keskusten valista kaytavaa.

Osayleiskaavaratkaisussa tilaa vaativan kaupan lisdtarve Karjaalla keskitetaan Lepin alueelle.
Laaditun kaupallisen selvityksen (AIRIX Ymparistd Oy 2014) mukaan vahittaiskaupan liiketilan li-
satarve Karjaalla vuoteen 2030 mennessa on suuruusluokaltaan 17 000 k-m2. Lisatarpeesta noin
2 000 k-m2 kohdistuu paivittdistavarakauppaan ja 15 000 k-m2 erikoiskauppaan (tilaa vaativa
erikoiskauppa 5 000 k-m2 ja muu erikoiskauppa 10 000 k-m2).

Kaupunkikuva
Kevytliikennevaylan rakentaminen Tammisaarentien varteen jasentaa tiealuetta ja parantaa ny-

kyista, hiukan suttuista kaupunkikuvaa.
5.4.2 Vaikutukset maisemaan ja ymparistoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa maisemakuvaan ensisijaisesti Tammisaarentien ja Hanko-
Hyvink&a-radan pohjoispuolella, jossa nykyisin lahes rakentamattomille metsaalueille rakenne-
taan omakoti- ja pientaloalueita. Vaistyvilla metsaalueilla ei kuitenkaan ole erityisid maisema-
arvoja. Tienvarsimaisemaa muuttaa myos jonkin verran pieni tydpaikka-alue (TP) harjulla Tam-
misaarentien eteldpuolella maanottoalueelle johtavan tien varrella. Nykyinen metsé on talous-
metséna hoidettua eika silla sijaintinsa vuoksi ole erityisia virkistysarvoja. Arvokkaat maisema-
alueet sijoittuvat pddosin Tammisaarentien ja Hangontien valissa sijaitseville maatalousalueille,
jossa maankayttoon ei esiteta muutoksia. Kulttuurimaiseman arvot on osoitettu suojeltaviksi kaa-
vakartassa.

Rakennettaviksi osoitetuilla alueilla sijaitsee joitain luontoarvoja ja ne on osayleiskaavassa 0soi-
tettu sailytettavaksi. Padosa inventoinneissa osoitetuista luontoarvoista sijaitsee kaava-alueen
pohjoisosan maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla, jonne ei osoiteta uutta maankayttoa.

5.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Muutokset ihmisten elamén laadulle tai alueen kehitykselle

Nykyinen asutus suunnittelualueella painottuu Baljarsin asemakaava-alueelle. Osayleiskaavarat-
kaisussa osoitetaan mahdollisuuksia urheilu- ja virkistyspalvelujen toteuttamiselle seka selkeyte-
taan viheralueverkostoa. Lepin liikealueen (KM) laajentaminen toisaalta pienentda jonkin verran
nykyisia viheralueita. Poistuvat viheralueet sijaitsevat kuitenkin Hangontien (VT 25) melualueella.

Seivastorintien ja Tammisaarentien lansipadn haja-asutusalueen asukkaisiin osayleiskaavarat-
kaisu vaikuttaa hyvin vahan. Kaavaluonnos toteaa nykytilanteen seka osoittaa maisemalliset,
kulttuurihistorialliset sek& luonnonsuojelulliset arvot. Kaavamaaraykset "Alue, jolla ymparisto séi-
lytetddn" /s seka "Paikallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai kohde (sr-
X) osoittavat alueen erityislaatuisuuden, mutta myds saattavat vaikuttaa lupaharkintaan mahdolli-
sissa rakennushankkeissa. Uusia rakennuspaikkoja alueelle ei ole osoitettu.

Tammisaarentien pohjoispuolella asutus tiivistyy merkittdvasti. Asemakaavoitettavia alueita sijait-
see Hernekaskentien ja Koivumaentien alkupaissa sekéa Leppamaentielld, josta on esitetty uusi
tieyhteys Lantiselle ohikulkutielle. Virkistysreitteja seka kevytliikenneyhteyksia asuinalueilta Kar-
jaan keskustaan parannetaan osayleiskaavaratkaisussa huomattavasti.
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Sopeutuminen muuttuviin olosuhteisiin

Kaavan suurimmat vaikutukset kohdistuvat Svedjan ja Baljarsin nykyisiin metsaalueisiin. Svedjat-
rasketin ympariston virkistyskaytoélle aiheutuu rakentamisvaiheessa jonkin verran haittaa. Raken-
taminen ei kuitenkaan estd uimarannan kayttoa.

Karjaan keskustan julkisten palvelujen kysynté kasvaa. Rakentamisen vaiheittaisuus tasaa palve-
lujen kysyntaa.

Muutoksen merkitys ja merkittévyys eri toimijoiden ja ihmisryhmien kannalta
Baljarsin teollisuusalueen yrittdjien ndkdkulmasta alueen imago ja ndkyvyys paranee. Hyvat ke-
vytlikenneyhteydet lisddvat alueen houkuttelevuutta tydpaikkana.

Alkuvaiheessa suurin vaikutus kohdistuu Hernekaskentien alkupaan asukkaille, jossa rakentami-

nen kaynnistyy. Rakennusaikainen liikkenne aiheuttaa hairiota. Toisaalta rautatiealikulun toteutuk-
sen yhteydessa uusittu tielinjaus on siirretty aiempaa kauemmas pihapiireistd. Nykyiset asukkaat
hyotyvét paranevista kevytliikenneyhteyksista ja virkistysyhteyksista.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Mikali asuinalueet toteutuvat esitetyssa laajuudessa arvioidaan Tammisaarentien pohjoispuolisel-
le alueelle muuttavan noin 1400 uutta asukasta. Ensimmaisessa vaiheessa toteutuu Svedjan
alue, jonne arvioidaan muuttavan 350 asukasta, ja toisessa vaiheessa Leppamaentien alkupaa,
jossa arvioitu asukasmaara on sama. Naille alueille liikenne ohjataan Tammisaarentieta Svedjan
rautatien alikulkutunnelin lapi. Tunnelissa kevytliikenne on erotettu ajoneuvoliikenteesta. Tam-
misaarentie on luokitukseltaan padkokoojakatu, joten lisdantynyt, uusien, yht. 700 asukkaan ai-
heuttama lilkkenne ei vaikuta sen valityskykyyn tai turvallisuuteen. Rakentamisvaiheissa lll ja IV
liikenne johdetaan uudella kokoojakadulla suoraan Lantiselle ohikulkutielle.

Lepin kaupallisten palvelujen alueen (KM) kehittAmisen liikkenteellisia vaikutuksia on tarkastelu
lantisen alueen asemakaavoituksen yhteydessa (A-Insindorit Suunnittelu Oy, 1.4.2010, paivitys
18.9.2012, FCG Oy, 15.2.2012). Osayleiskaavaratkaisu on asemakaavaehdotuksen mukainen.
Selvitysten mukaan vuoden 2015 ennustettujen liikennemdaarien perusteella tarkastelualueella ei
esiinny valityskykyongelmia, mikali asemakaavaehdotuksessa osoitettu lisdrakennusoikeus (8
000 k-m2) toteutetaan tilaa vaativan kaupan suuryksikkona. Vuoteen 2020 mennessé Uikkukujan
ja st 111:n (Lantisen ohikulkutien) liittyma tulee olla toteutettu liikennevaloin. Mikali lisarakennus-
oikeus (noin 8000 k-m2) osoitettaisiin muulle kuin tilaa vaativalle kaupalle, tulee vt 25 ja st 111
littyma&&n suorittaa perusparannus ja likennevalo-ohjaus vuoteen 2020 mennessa ja paatieliitty-
ma toteuttaa eritasoristeyksena vuoteen 2030 mennessa.

Liikennevaikutusarviointi laaditaan kaavan ehdotusvaiheessa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta.
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