Bilaga / Liite 2.

Grevo stranddetaljplaneutkast/ranta-asemakaavaehdotus
15.5.2016

Planlaggaren genmale om utlatanden gallande planfutkastet
Kaavan laatijan vastine kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin

1. NTM-centralen/ELY -keskus

NTM-centralen anser, att

Naturinventeringen bor inbegripa hela planomradet.

RA-omradets byggratt har hojts for mycket, vilket bl.a. méjliggor en andra
fritidsbostad.

AO-omradets byggratt bor vara hogst 250 m2 for bostad och 80 m2 for
ekonomibyggnad.

Det framgar inte for vem LV-omradet &r reserverat. L\V-omradet reserverar fri strand.

ELY-keskus katsoo, etta

Luontoselvitys tulee kattaa koko kaava-alueen.

RA-alueen rakennusoikeus on korotettu liikaa suhteessa yleiskaavaan, mika
mahdollistaa mm. toisen loma-asunnon rakentamista.

AO alueen rakennusoikeden tulee olla enintd&n 250 m2 ja talousrakennuksen 80 m2.
Ei selvié ketd varten LV-alue on varattu. LV-alue varaa vapaata rantaviivaa.

Genmaéle/Vastine

- Naturinventeringen ar kompletterad for hela omradet.

- RA-omradets byggrétt ar korrigerad sa, att géststuga och
ekonomibyggnader foljer generalplan, och fritidsbostaden byggréatt
sankts till 140 m2, dvs. 40 m2 hogre an in generalplanen. Den hogre
byggratten ar mojligt eftersom omradet ar tjanligt belaget, tomterna ar
stora och landskapsaspekterna ger mojlighet dartill.

- AO-omradet byggratt ar korrigerad i enlighet med utlatandet.

- LV-omradet &r avsett for garden Grevos behov. Omradet upptar inte
nagon fri strand eftersom LV-omradet med brygga och strandboda redan
existerar, trots att den inte finns inritad i generalplanen.

- Luontoselvitys on tdydennetty koko alueelle.

- RA-alueen rakennusoikeus on korjattu siten, ettd vierasmajan ja
talousrakennusten rakennusoikeus noudattaa yleiskaavaa ja loma-
asunnon rakennusoikeus on pienennetty 140 m2:iin, mik& on 40 m2
enemmaén kuin yleiskaavassa. Korkeampi rakennusoikeus on
mahdollinen, koska alueella on edullinen sijainti, tontin ovat isot ja
maisemanakokohdat antavat siihen mahdollisuuden.

- AO-alueen rakennusoikeus on korjattu lausunnon mukaiseksi.

- LV-alue on tarkoitettu maatilan Grevon tarpeisiin. Alue ei varaa vapaata
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rantaviivaa, koska LV-alue laitureineen ja rantavajoineen on jo
olemassa, vaikka se ei ole piirrettynd yleiskaavaan.

2. Landskapsmuseet/ Maakuntamueso

Landskapsmuseet ser inga hinder for den foreslagna stranddetaljplanen.

Maakuntamuseo ei née estettd esitetylle ranta-asemakaavahankkeelle.

3. Nylands forbund/Uudenmaan liitto

Ingen att anmarka.

Ei huomautettavaa.

4. Sydspetsens miljohéalsa/Etelakarjen ymparistoterveys
Ingen att anmarka.

Ei huomautettavaa.

5. Byggnadsinspektionen/Rakennusvalvonta

Det framkommer inte pa vilka grunder man avviker fran byggnadsordningens minimiavstand
for byggnader fran strand. Hojdkurvor finns inte pa LV-omradet och inget avstand for
byggnader till strand. LV-omradet verkar litet.

Ei selvid milla perusteilla poiketaan rakennusjarjestyksen rakennusten
vahimmaisetaisyysvaatimuksesta rantaan. Korkeuskayria ei ole LV-alueella eiké etdisyytta
rantaan ole esitetty. LV-alue vaikuttaa pienelta.

Genmaéle/Vastine

- | detaljplanering planeras byggnadsplatsen detaljerat och
byggnadsordningens uppgift ar inte att ge bindande bestdammelser for
uppgorande av planen. | detta fall har byggnadernas platser
detaljstuderats i terrang och sadana omradet uteslutits for byggande som
inte lampar sig. Baskartan ar kompletterad med hojdkurvor.
Anvandningsandamalet for L\V-omradet byggnader &r sadana att de kan
placeras intill strand. Bathuset placeras traditionellt pa vattenomradet
fast i bryggan. L\VV-omradets storlek ar tillrackligt.

- Asemakaavoituksessa rakennuspaikka suunnitellaan yksityiskohtaisesti
eika rakennusjarjestyksen asia ole antaa sitovia maarayksia
asemakaavan laatimiselle. Tassé tapauksessa on yksityiskohtaisesti
tarkasteltu rakennuksen paikkoja maastossa ja jatetty rakentamisen



ulkopuolelle ne alueet, jotka eivét sovellu rakentamiseen. Pohjakartta on
taydennetty korjauskéyrilld. LV-alueen rakennusten kayttotarkoitus on
sellainen ettd ne voidaan sijoittaa lahelle rantaa. VVenevaja sijoitetaan
perinteisesti vesialueelle laituriin kiinni. LV-alueen koko on riittava.

6. Miljomyndigheten/Y mparistéviranomainen

Miljomyndigheten anser att omradenas byggrétt for mycket avviker fran generalplanen.
Vattenomradena bor tas med och inventeras, landomradena bor inventeras och
konsekvenserna for Ekenas skargards generalplan bor beddmmas.

Ymparistoviranomainen katsoo etta alueen rakennusoikeus liikaa poikkeaa yleiskaavasta.
Vesialueet tulee liittda kaavaan ja inventoida, maa-alueet tulee inventoida ja vaikutuksen
Tammisaaren saariston yleiskaavaan tulee arvioida.

Genmale/Vastine

- | beredningstexten pastas felaktigt att en smabatshamn har inritats pa
en obebyggd strand. Pa omradet har sedan urminnestider funnits byns
forbindelsebrygga och strandbod. De finns fortfarande kvar. |
generalplanen har man inte betecknat den hér typens anlaggningar,
vilket inte innebér att omradet skulle vara obebyggt. Ytterligare havdas i
texten att tva bebyggda tomter lamnats bort. Endast en ar bortlamnad
och detta beror pa att markagaren in vill delta i stranddetaljplanen.

- | fraga om byggréatternna hanvisas till genmélet for NTM-centralen.

- Det finns ingen anledning att ta med vattenomradet i planen.
Byggandet dr som helhet bedémd i generalplanen och inventeringar for
en enskild stranddetaljplan ar inte motiverad nér den inte heller ar gjord
for generalplanen. Inventeringen for landomradet ar gjord heltackande.
Stranddetaljplanen kan inte anses ha konsekvenser for Ekenas skargards
generalplan som helhet.

- Valmistelutekstissé on virheellisesti véitetty ettd venevalkama on
piirretty rakentamattomalle rantaosuudelle. Alueella ovat muinaisista
ajoista sijainneet kylan yhteyslaituri ja rantavaja. Ne ovat edelleen
paikoillaan. Yleiskaavaan ei timan tapaisia laitteita ole osoitettu, miké ei
tarkoita etté alue olisi rakentamaton. Lisaksi vaitetdén tekstissa etta
kaksi keskeista rakennuspaikkaa olisi jatetty kaava-alueen ulkopuolelle.
Ulkopuolelle on jatetty yksi rakennuspaikka ja sen takia, ettei
maanomistaja suostu osallistumaan kaavaan.

- Rakennusoikeuksien osalta viitataan ELY-keskusta koskevaan
vastineeseen.

- Ei ole mitéan syyta siséllyttaa vesialuetta kaavaan. Rakentaminen on
kokonaisuutena arvioitu yleiskaavassa ja erillisen ranta-asemakaavan
inventoinnin tekeminen ei ole perusteltua kun sité ei ole tehty
yleiskaavaakaan varten. Maa-alueet on inventoitu kokonaan. Ranta-



asemakaavalla ei voida katsoa olevan vaikutuksia Tammisaaren
saariston yleiskaavaan kokonaisuutena.





