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1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB)
har gjords enligt markanvandnings- och bygglagen
63 §. Det innehaller en generell beskrivning av pla-
neringsomradet, prelimindra malsattningar, plane-
ringslaget, befintliga och kommande utredningar,
verkningar som utreds i samband med planlagg-
ningen samt en riktgivande tidtabell for plan-
ldgg-ningen. Datrtill innehaller det férfarandet for
delta-gande. PDB uppdateras vid behov under ar-
betets gang och finns att Iasa pa stadens hemsidor
link.raseborg.fi/plan7706 samt pa stadsplane-ring-
senheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas,
under hela planlaggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Detaljplaneandringen har ingatt i stadens planlagg-
ningsprogram 2014-2018, pa vilken grund plan-
laggningsnamnden beslét anhangiggoéra detaljpla-
neandringen 17.4.2013. Planen har kungjorts som
anhangig 25.4.2013.

Programmet fér deltagande och bedémning har
uppdaterats 11.6.2014, darfor att planeringsomra-
det har utvidgats att galla aven privatagd mark, pa
grund av privata initiativ.

Programmet fér deltagande och bedémning har
uppdaterats 22.2.2017, darfér att planeringsom-
radet har férminskats, emedan privata markagare
har avstatt fran planprojektet.

Programmet fér deltagande och bedémning har
uppdaterats 22.2.2017. Omradet har utvidgats i
narheten av Bergviksvagen. Utvidgningen galler
utplaceringen av gang- och cykeltrafikleden. Av-
gransningen av strandomradet har granskats sa
att den féljer strandlinjen. Avgransningen av syd-
vastra delen av planomradet har reducerats sa att
den féljer avgransningen av den gallande planen.
For fastigheterna 1:34, 1:35 och 1:18 galler ett ga-
tuomrade i enlighet med plan nr 716-71. Gatuom-
radet har fogats till planandringsomradet och man
foreslar att det slopas.
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1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
laadittu maankayttdé- ja rakennuslain 63 §:n mu-
kaisesti. Se sisaltda paapiirteissaan suunnitelta-
van alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, ny-
kyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja
laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoit-
teellisen aikataulun. Lisaksi siitd ilmenee hank-
keen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS
paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa ja se
on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteessa
link.raasepori.fi’lkaava7706 seka kaavoitusyksikos-
sa, osoitteessa Raaseporintie 37, 10650 Tammi-
saari, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on sisaltynyt kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka perusteella
kaavoituslautakunta paatti asemakaava muutok-
sen vireille tulosta 17.4.2013. Kaava on kuulutettu
vireille 25.4.2013.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
11.6.2014. Suunnittelualuetta on laajennettu kos-
kemaan myos yksityisomistuksessa olevaa maata
yksityisista aloitteista johtuen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty
22.2.2017. Suunnittelualuetta on pienennetty sen
vuoksi, ettd yksityiset maanomistajat ovat luopu-
neet kaavaprojektista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
12.11.2017. Aluetta on laajennettu Kalliolahden-
tien laheisyydessa. Laajennus liittyy kevyen liiken-
teen vaylan sijoittamiseen. Ranta-alueen rajaus on
tarkistettu rantaviivan mukaiseksi. Kaava-alueen
lounaisosan rajausta on pienennetty siten, etta se
noudattaa voimassa olevan kaavan rajausta. Kiin-
teistéilla 1:34, 1:35 ja 1:18 on voimassa kaavan
nro. 716-71 mukainen katualue. Katualue on lisatty
kaavamuutosalueeseen ja se esitetdan poistetta-
vaksi.
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3. Malsattningar

Stadens malsattning ar att,

* skapa nya bostadstomter och utdka stadens
tomtreserv for fristdende smahus och for sma-
hus,

» sakerstalla en bra livsmiljé och stadsbild pa pla-
neringsomradet och i narmiljéon

* anvisa rekreations- och lattrafikforbindelser fran
Gammelboda bostadsomraden till stranden

+ astadkomma en planekonomiskt hallbar 16s-
ning med ett vettigt gatunat och en effektiv
markanvandning

* anpassa byggandet till terrangen och landska-
pet.

4. Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i Bassabdle by, cirka 2,5
km (5 km via gator) sdder om Ekenas centrum och
vaster om Gammelboda detaljplaneomrade invid
Bassafjarden.

Planeringsomradets areal ar ca 42 hektar. Omra-
det ar obebyggt.

Markagoforhallanden
Staden ager fastigheten 710-444-1-12 samt tom-
ten 710-14-334-1. Fastigheterna 1:11, 1:18, 1:34
och 1:35 ar i privat ago.

Naturomrade
Over omréadet har gjorts en naturinventering ar
2012, som har uppdaterats ar 2013.

Planeringsomradet ligger delvis i Basabdle grund-
vattenomrade som inte anvands for vattenfor-
sorjning. Mdjligheterna att anvanda grundvatten-
omradet for vattenforsorjning har tills vidare inte
undersokts narmare.

Bebyggt omrade
Planeringsomradet ar obebyggt.

Kommunalteknik
Omradet ansluts till stadens vatten- och avlopps-
ledningsnatverk.
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3. Tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on:

* luoda uusia asuintontteja ja lisatd kaupungin
erillispientalojen ja asuinpientalojen tonttiva-
rantoa,

* varmistaa hyva elinymparistd ja kaupunkikuva
kaava-alueella ja |ahiymparistossa.

+ osoittaa virkistys- ja kevytliikenneyhteydet
Gammelbodan asuinalueilta rantaan.

+ aikaansaada kaavataloudellisesti kestava rat-
kaisu jarkevalla katuverkolla ja tehokkaalla
maankaytolla.

* sopeuttaa rakentaminen maastoon ja maise-
maan.

4. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Bassabdlen kylassa, noin
2,5 km (teitse n. 5 km) Tammisaaren keskustan
etelapuolella ja Gammelbodan asemakaava-alu-
een lansipuolella, Bassafjardenin vieressa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria.
Alue on rakentamaton.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kiinteiston 710-444-1-12 seka
tontin 710-14-334-1. Kiinteistot 1:11, 1:18, 1:34 ja
1:35 ovat yksityisessa omistuksessa.

Luonnonymparisto
Alueelle on tehty luontoinventointi vuonna 2012,
joka on paivitetty vuonna 2013.

Suunnittelualue sijaitsee osittain Basabdlen pohja-
vesialueella, jolla ei ole vedenhankintakayttoa eika
sen vedenhankintamahdollisuuksia ei ole toistai-
seksi selvitetty tarkemmin.

Rakennettu ymparisto
Alue on rakentamaton.

Kunnallistekniikka
Alue liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohto-
verkostoon.
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5. Planeringens utgangslage

Riksomfattande mal for omradesanvandning
De riksomfattande malen foér omradesanvand-
ningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detal-
jerad planering. De riksomfattande malen for om-
radesanvandningen har en uppgift att stdda och
framja forverkligandet av markanvandnings- och
bygglagens allmanna och generella malsattningar.
De riksomfattande malen fér omradesandvand-
ningen realiseras pa lokalplanering framst genom
landskapsplanering.

Landskapsplanering

Nylands landskapsplan har faststallts av miljémini-
steriet 8.11.2006. For Vastra Nylands del har den
kompletterats med féljande etapper:

1.etapplandskapsplan, faststalld 2012:
-avfallshanteringens omradesbehov pa lang sikt
-omradesreserveringar for
stenmateri-alsforsorjning

-motorsport- och skjutbanor

-trafikdepaer och terminaler

-omfattande enhetliga skogsomraden

2.etapplandskapsplan, faststalld 2016:

-en fungerande och hallbar samhalls-struktur
-ett trafiksystem som stddjer strukturen
-handelns servicenat

-ett byanat pa landskapsniva

4 .etapplandskapsplan, faststalld 2017:
-naringar och innovationsverksamhet
-logistik

-vindkraft

-grénstruktur

-kulturmiljéer

| den gallande landskapsplan bestar planerings-
omradet av ett omrade for tatortsfunktioner och
delvis av grundvattenomrade.

Utkastmaterialet for Nylandsplanen 2050 har varit
framlagt 8.10-9.11.2018. | utkastet utgér Gammel-
boda och Bassaudden ett omrade som berors av
allmanna planeringsbestammelser.
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5. Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat
maankaytdén suunnittelua valtakunnallisella tasolla
ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakun-
nallisten alueidenkayttétavoitteiden tehtavana on
osaltaan tukea ja edistdd maankaytt6- ja raken-
nuslain yleisten tavoitteiden ja laissa maariteltyjen
alueidenkaytdén suunnittelun tavoitteiden saavutta-
mista. Keskeisimpia naista tavoitteista ovat kesta-
va kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnit-
teluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ym-
paristdministeriéssa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan
alueella sitad tdydennetty myéhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
-jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
-kiviaineshuollon alueet

-moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
-liikenteen varikot ja terminaalit

-laajat yhtenaiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
-toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
-rakennetta tukeva liikennejarjestelma
-kaupan palveluverkko

-maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
-elinkeinot ja innovaatiotoiminta

-logistiikka

-tuulivoima

-viherrakenne

-kulttuuriymparistot

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnitte-
lualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja
lisdksi pohjavesialueeksi.

Uusimaa-kaava 2050 luonnosaineisto on ollut nah-
tavilla 8.10.-9.11.2018. Luonnoksessa Gammel-
boda ja Bassaudden ovat aluetta, jota koskevat
yleiset suunnittelumaaraykset.
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Bassastranden, PDB

12.11.2018
5(9)

Bassastranden, OAS

S&derby

Vestervik

Degerd

Utrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna 2017. Planeringsomradet &r méarkt med turkos oval.
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésta 2017. Suunnittelualue on merkitty turkoosilla soikiolla.

Generalplanering
| planeringsomradet finns inga géllande general-
planer.

Detaljplanering

Pa planeringsomradet ar fdljande detaljplaner
ikraft:

-detaljplan 716-71, faststalld 29.5.2001

-detaljplan 821-72, faststalld 6.2.2006

Detaljplanerna har inte genomforts.
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Utdrag av detaljplan 716-71
Ote kaavasta 716-71

Yleiskaava
Alue sisaltyy Gammelboda-Nybodan osayleiskaa-
vaan. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
-asemakaava 716-71, vahvistettu 29.5.2001
-asemakaava 821-72, vahvistettu 6.2.2006

Asemakaavat eivat ole toteutuneet.

AN =™ | o
Utdrag av detaljplan 821-72.
Ote kaavasta 821-72.
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Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning har godkants
14.5.2018 av stadsfullmaktigen och den har fast-
stallts 5.7.2018.

Byggfoérbud
| omradet galler inget byggférbud.

6. Bedomningen av konsekvenserna och
utredningar

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall
en plan grunda sig pa planering som omfattar be-
domning av de betydande konsekvenserna av
planen och pa sadana undersdkningar och utred-
ningar som planering kraver. Under planeringspro-
cessen skall utredas planens miljokonsekvenser,
inberaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella
och 6vriga konsekvenser. Alla utredningar maste
tacka hela det omrade, inom vilket planen kan an-
ses ha vasentliga konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms féljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften
och Kklimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och
naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin och trafiken,

5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den
byggda miljoén,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens
inom naringslivet.

Grundkartan bor uppdateras under planeringsar-
betet.
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Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja se
on tullut voimaan 5.7.2018.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen
selvitykset

Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaa-
van tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskunta-
taloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaiku-
tukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka lilkkenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintdéén ja rakennettuun ymparistéén

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Pohjakartta saatetaan ajan tasalle kaavatydn aika-
na.
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7. Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och
bygglagen markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller évriga férhallanden kan pa-
verkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen, atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum
- Museiverket

Stadens myndigheter

- Milj6- och byggnadsnamnd
- Tekniska namnden

- Ekenas energi

- Raseborgs vatten

- Gatunamnskommittén

Ovriga aktorer
- Rasebors Natur r.f.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggning-
en och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om sa-
ken. Dartill kan man skicka respons via e-post Hill
projektets kontaktpersoner.

8. Myndighetssamarbete

Planens konsekvenser beror inga nationella fra-
gor eller betydande fragor pa landskapsniva och
ar inte viktig med tanke pa den statliga myndighe-
tens genomférandeskyldighet. Darfér ar det inte
nddvandigt att ordna ett myndighetssamrad enligt
66 § i MBL.

Mellan stadens olika forvaltningskommuner samt
andra myndigheter ordnas vid behov férhandlingar
i takt med att planeringsarbetet framskrider.
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7. Osalliset

Osalllisia ovat maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n
mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Kaavan osallisia ovat ainakin:

Viranomaisia

- Uudenmaan ELY -keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto

Kaupungin viranomaisia muun muassa
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Tekninen lautakunta

- Tammisaaren energia

- Raaseporin vesi

- Kadunnimikomitea

Muut toimijat
- Raaseporin luonto ry

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta. Lisaksi sahkdpostitse voi toimittaa palautetta
hankkeen yhteyshenkildille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai
merkittavid maakunnallisia asioita eika ole valtion
viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarked, joten MRL 66 § mukaista viranomaisneu-
vottelua ei ole tarpeen jarjestaa.

Kaupungin eri hallintokuntien kesken seka muiden
viranomaisten kanssa jarjestetaan suunnittelutyén
kuluessa tarvittaessa neuvotteluja.
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9. Information

Om planens anhangiggérande, framlaggning av
férslag och till slut godkannande samt i krafttradan-
de kungors. Kungorelserna publiceras pa stadens
officiella anslagstavla, adress: http://www.rase-
borg.fi/lkungoerelser. Dartill kungérs aven anhang-
iggorandet atminstone i féljande lokaltidningar:

- Vastra Nyland (pa svenska)

- Etela-Uusimaa (pa finska)

Programmet for deltagande och bedémning skick-
as till alla kdnda markagarintressenter. Dartill finns
det till paseende pa stadens hemsida och planlagg-
ningsenheten under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterial laggs offentligt fram pa stadens
hemsida, www.raseborg.fi/planer. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten,
Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas.

10. Vaxelverkan

Intressenterna kan kontakta planlaggningsenhet
under planlaggningsprocessen. Under planlagg-
ningsprocessen halls det nédvandiga olika infor-
mations- och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella
asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs stads
planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemétan-
den till officiella asikter eller anmarkningar som har
ldamnats under planmaterialets paseendetid.
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9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, ehdotus
nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi ja lainvoi-
maiseksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin viral-
lisella ilmoitustaululla, osoitteessa: http://www.raa-
sepori.fi/lkuulutukset. Lisdksi ainakin kaavan vireille
tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Etela-Uusimaa (suomeksi)

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma |ahetetaan
tiedossa oleville osallisille, maanomistajille, seka
asetetaan nahtaville Raaseporin kaupunkisuunnit-
teluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoi-
tuksen ajaksi.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin
kotisivuilla, www.raasepori.fi/lkaavoitus. Aineistoon
voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikossa,
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaasri.

10. Vuorovaikutus

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa
kaavoitusyksikkddn. Hankkeen edetessa jarjeste-
tdan tarpeen mukaan myoés erillisia neuvotteluja
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten
kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava vi-
rallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raasepo-
rin kaupungin kaavoitusyksik66n. Raaseporin kau-
punki laatii vastineet nahtavillaoloaikana saatuihin
mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Kaavoitus
Raseborgsvagen 37
10650 TAMMISAARI



11. Riktgivande tidtabell for planeringen

Program for deltagande och bedémning
April 2013

Beredningsfas
2014-2017

Planforslag till paseende
Vintern 2018-2019

Godkannande
Varen-sommaren 2019

12. Kontaktinformation

Planlaggningsingenjor Johanna Laaksonen
Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raseborg.fi

stadsplaneringsarkitekt Simon Store
Raseborgsvagen 37, 10600 Ekenas
tel. 019 289 3843
simon.store@raseborg.fi

Address for skriftlig respons och
anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37,

10650 Ekenas

Eller till féljande epost adresser:

anne.lindholm(at)raseborg.fi

11. Suuntaa-antava aikataulu kaavoitukselle

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Huhtikuu 2013

Valmisteluvaihe
2014-2017

Kaavaehdotus nahtavilla
Talvi 2018-2019

Hyvaksyminen
Kevat-kesa 2019

12. Yhteystiedot ja palautteet

kaavoitusinsindori Johanna Laaksonen
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raasepori.fi

kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari

puh. 019 289 3843
simon.store@raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten
toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Raaseporintie 37

10650 Tammisaari

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:

anne.lindholm(at)raasepori.fi

Planlaggning Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Raseborgsvagen 37
10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000 10650 TAMMISAARI



