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Nro |[Lausunnon antaja |Lausunto (lyhennelma) Kaavoittajan vastine
1 [{Uudenmaan liitto 1. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava sai lainvoiman vuonna 2016. 1. Maakuntakaavoituksen tiedot on péaivitetty kaavaehdotuksen selos-
Asia tulee korjata kaavaselostukseen. Selostuksesta puuttuu myos tukseen seké osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
tieto, ettd asemakaava-aluetta koskee maakuntakaavassa osoitettu
Natura 2000-verkoston alue. On myds hyva paivittéaa, etta vireilla ole-
va Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava on ehdotusvaiheessa ja se
on menossa hyvaksymiskasittelyyn maakuntavaltuustoon toukokuus-
sa 2017.
2. Kaavaselostusta on myds tdydennettava Natura-alueen osalla siten, |2. Natura —alueelle on laadittu Natura-arvion tarveharkinta. Lukuun 5.5.
etta arvioidaan ja perustellaan asemakaavan mahdolliset vaikutukset Kaavan vaikutukset on lisatty kaavan vaikutusten arviointi Natura
Natura-alueeseen. Alueen kayttdéa suunniteltaessa on huolehdittava 2000-alueeseen.
siité, ettei alueen rakentaminen tai muu kaytto aiheuta haitallisia vai-
kutuksia Natura-alueen vesiolosuhteisiin tai hairidita, jotka merkitta-
vasti heikentavat alueen luontoarvoja.
2 |Uudenmaan ELY- 1. Venesataman toteuttamisen vaikutukset Natura-alueen vedenalaisiin [1. Lukuun 5.5. Kaavan vaikutukset on lisatty kaavan vaikutusten arvi-
keskus luontotyyppeihin ja linnustoon tulee arvioida huomioiden esim. tarve ointi Natura 2000-alueeseen.
ruoppauksiin jne.
2. Kaavamaarayksia on syyté selventaa, esim. ajo-1 ja ajo-2 maaraysten | 2. Kaavamaarayksia on tarkistettu ehdotukseen. Ajo-1 ja ajo-2 merkin-
tavoite jaa epaselvaksi. nat on poistettu ehdotuksesta.
3. Kaavaluonnoksessa on annettu pohjavesia koskevia maarayksia ylei- |3. Pohjavesia koskevia maarayksia on tarkistettu ja kaikki pohjavesi-
sissd maarayksisséa seké vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialu- maaraykset yhdistetty samaan asiakohtaan (pv-merkintd).
een (pv) rajauksen osalta. Kaavamaaraykset on hyva yhdistaa sa-
maan asiakohtaan.
4. Kaavamaarayksia tulee selkeyttaa siten, etta niista kay yksiselitteises- (4. Kaavamaaraykset on tarkistettu pohjavesialueella maalampoékaivo-
ti ilmi maalampo- eli energiakaivokielto. jen osalta seuraavasti: Alueelle ei saa sijoittaa maalampgojarjestel-
mida.
3 |Lansi-Uudenmaan Maakuntamuseolla ei ole kommentoitavaa asiaan. Lausunto ei johda toimenpiteisiin kaavaehdotuksessa.
maakuntamuseo
4 | Museovirasto 1. Maankayttéa (AP ja AO) on osoitettu aivan muinaisjadnnoksen rajaan |1. Kaavamé&arayksessa (sm) mainitaan, ettd kaikenlainen kohteeseen

saakka. Tama saattaa aiheuttaa kohteelle vaurioitumisriskin kaava to-
teutuessa, jos mm. rakentamisen aikana alueella liikutaan tyokoneilla
tai siella sailytetdan rakennustarvikkeita. Liséksi rakentamisen jalkeen
muinaisjaannésalueen toissijaiseen kayttoon saattaa tulla paineita,
kun tulevat asukkaat muuttavat paikalle. Tahan tulee kiinnittda huo-
miota my6hemmin rakennuslupia mydnnettéessa.

kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Muinaismuisto si-
joittuu lahivirkistysalueelle (VL-3), jonka maarayksessa muinaismuis-
to on huomioitu seuraavasti: Muinaismuistoalue tulee huomioida
alueen hoidossa ja ulkoilun ohjaamisessa. Selostuksen lukuun 5.5.
Kaavan vaikutukset -on lisatty kaavan vaikutusten arviointi muinais-
muistoon.
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5 | Ymparisto- jaraken- |1. Suuri osa kaava-alueesta sijaitsee pohjavesialueella. Kaavaproses- 1. Lukua 5.5. Kaavan vaikutukset -on taydennetty pohjavesien osalta.
nuslautakunta sissa tulee seuraavaksi selvittdd asemakaavan vaikutukset pohjave- Pohjavesia koskevia maarayksia on tarkistettu ja kaikki pohjavesi-
teen, Raaseporin pohjavesien suojelusuunnitelman mukaisesti. Myos maaraykset yhdistetty samaan asiakohtaan (pv-merkint&).
kaavamaaraykset on syyta tarkistaa suojelusuunnitelman mukaisiksi.

2. Kaavakartalle pohjavesialueen raja on merkitty vaarin, rajan sijainti 2. Pohjavesialueen raja on korjattu kaavaehdotukseen.
tulee korjata.

3. Alue on monella tapaa maisemallisesti ja virkistyskaytdn kannalta 3. Lukua 5.5. Kaavan vaikutukset -on tdydennetty ihmisten elinolojen ja
poikkeuksellisen arvokas: se sijaitsee arvokkaalla Bassafjardenin ran- elinympariston sekd maiseman osalta. Kaavaratkaisua on tutkittu
ta-alueella, vastapaatda Ramsholmen-Hagen aluetta. Liséksi alue si- poikkileikkauskuvin seka 3D —mallinnuksella (selostuksen liite 2, ha-
jaitsee osittain jadkauden muodostamalla hiekkamuodostumalla, joka vainnekuva). Rakennusten sopeuttamiseksi maisemaan kaavassa
on luonnonkaunista, avaraa mantykangasta. Kaavan vaikutukset mai- on annettu maarayksia paajulkisivuvareista, katemateriaaleista, kat-
sema-arvoihin ja virkistyskayttéon tulee arvioida tarkasti. Arvioinnin tomuodoista seka heijastavien pintojen (ikkunoiden) laajuudesta jul-
pohjaksi tulisi laatia maisemaselvitys, jonka osana voisi tarkastella kisivuissa.
myo6s 3D-mallinnuksia eri rakentamisvaihtoehdoista.

4. Kaavan laadinnan lahtokohdaksi tulee asettaa, ettd alueelle jarjeste- [4. Lukua 5.5. Kaavan vaikutukset -on taydennetty liikenteen osalta.
taan julkinen liikenne, joka palvelee myds muita Gammelbodan osia. Rengasreitin toteuttaminen Bergvikintien kautta liséisi liikennetta
Kaavaselostuksessa tulee tarkastella joukkoliikenteen toteuttamis- Bergivikintiella. Katua ei ole mitoitettu paakaduksi.
vaihtoehtoja. Kaavassa bussireitin toteuttaminen olisi helpompaa, jos
alueelle tuleva uusi katu yhdistyisi Bergvikintien paahan ja nain muo-
dostuisi rengasreitti bussilinjalle.

5. MU-alue muutetaan VL-alueeksi. MU-alue on kallioista, vaihtelevaa, |5. MU —alue on muutettu VL-alueeksi.
huonosti tuottavaa aluetta, eika tyypillistd maa- ja metsatalousaluetta.

Alue on jo huomattavassa virkistyskaytdssa, josta esimerkiksi polku-
jen maara kertoo. Asemakaavan toteutuessa alueen virkistyskaytto li-
saantyy entisestdan. MU-alue rajautuu pohjoisessa ja koillisessa voi-
massa olevien kaavojen VL-alueisiin. Muuttamalla MU-alue VL-
alueeksi luodaan asemakaavan tavoitteiden mukaisesti huomattava
yhtendinen virkistysalue Gammelbodan ja koko kaupungin asukkaille.

6. Asemakaavan VL-alueille tulee myés laatia hoitosuunnitelma. 6. VL —alueet on jaoteltu viiteen luokkaan ja niille on annettu kaava-
maaraykset siitd, kuinka alueita tulisi hoitaa. Mé&araysta erillisen hoi-
to- ja kayttésuunnitelman laatimisesta ei anneta.

7. Jotta rannan maisemakuva huomioitaisiin, suositellan vv-alueen uima-|7. Uimarannan ja venevalkaman sijaintia on muutettu siten, etta uima-
rannaksi alueen luonnonmukaista uimarantaa. Taméa on rakentamis- ranta sijoittuu rannan hiekkaiselle osalle ja venevalkama kallioiselle.
ja yllapitokustannuksienkin kannalta jarkevaa.

8. Kaavakarttaan on VL/luo-merkinté kirjoitettu vaarin, kirjoitusvirhe kor- [8. Lahivirkistysalueiden kaavamerkinnat- ja maaraykset on tarkistettu

jataan.

ehdotukseen.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Kaava-alueen lansiosassa on useampi, merkittava riistapolku ja on
syyta sailyttaa villielaimille vihrea kaytava VL/luo-alueelta koilliseen.
Siksi korttelista 372 poistetaan luoteesta laskettuna kolmas tontti.
Korttelissa luoteesta laskettuna ensimmainen ja toinen tontti yhdiste-
tédan yhdeksi tontiksi, jonka rajat tarkistetaan viherkaytava huomioiden
sek& maaston muotoihin paremmin sopiviksi.

Kaava-alueen rakennusoikeudesta ei kdy ilmi miten kaavassa on
otettu kantaa rakennelmien, kuten autokatosten, huvimajojen ym. ra-
kentamiseen, lukumaaraan ja kokoon.

Kaavamerkinnassa AP-1 ei ole otettu kantaa talousrakennusten maa-
raan tai kokoon.

Kaavamerkinnéssa k; rakennusala, jolle voidaan sijoittaa liike- tai
kerhotiloja ei ole otettu kantaa kerroslukumaaraan.

Korttelin 372 lahinn& merta oleva tontti on vaikeasti rakennettavissa
ilman kallioon kohdistuvia toimenpiteité. Korttelin 372 maasto-
olosuhteiden johdosta ehdotetaan, ettéa paikalle rakennetaan kellari +
yksi kerros siten, etté kellariin voidaan sijoittaa asuintila. Kaksi kerros-
ta on liian korkea.

Korttelin 373 rakennusruutu pitéisi jakaa kahteen erilliseen rakennus-
ruutuun maasto huomioiden. Ottaen huomioon korttelin nékyvyyden
merelté suositellaan yksikerrosta asuintaloa.

Maastollisista syista kortteliin 374 ei tule sallia kaksi kerrosta vaan
kellari + yksi kerros.

Rantaa l&hinné olevasta alueesta (korttelit 372-377) rakennuksineen
ja kasvillisuuksineen pitaisi laatia 3D-malli. Nain voidaan selvittaa ker-
rosmaéara/korkeussuhteet seké vaihtelevan maaston tiet ja polut. Ra-

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Korttelin 372 kolmatta tonttia ei poisteta. Suunnitellun rakentamisen
myodta on epatodennakdistd, etta riistaelaimet jatkossa kayttaisivat
aluetta [apikulkuun huomioiden katualueet, suunnitellut leikkipaikat ja
kohtalaisen tiivis korttelirakenne ranta-alueella. Viheryhteyksia pa-
rannetaan poistamalla lantisin tontti korttelista 378.

Rakennusoikeuden esitystapaa on muutettu ja se on annettu luku-
sarjana, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinkerrosalan neliémet-
rimaéaran ja toinen luku talousrakennusten neliometrimaaran. Auto-
katosten ja muiden kevyiden rakennelmien pinta-alat sisaltyvat ta-
lousrakennuksille annettuun nelidmetrimaaraan.

AP-1 kaavamaarayksia on paivitetty koskien erillispientalojen talous-
rakennuksia. Mahdollisia tapoja toteuttaa AP-1 alueet on useita eika
talousrakennusten maaraa tai kokoa ole tarkoituksenmukaista maa-
rata kaavassa erikseen.

Lahivirkistysalueella sijaitseva rakennusala k —on muutettu venesa-
taman korttelialueeksi (LV-2) ja korttelin kerrosluvuksi on osoitettu
yKsi.

Tontin kerrosluku on tarkistettu siten, etta rinneratkaisu on mahdolli-
nen.

Korttelin 373 (ehdotuksessa 407) rakennusruutu on jaettua kahteen
erilliseen rakennusruutuun. Meren puoleiselle korttelinosalle saa ra-
kentaa enintaan yksikerroksisia rakennuksia, toiselle korttelinosalle
saa rakentaa enintdén kaksikerroksisia rakennuksia. Huomioiden
ranta-alueen puusto seka korttelin taustalla sijaitseva metséaalue,
kaksikerroksiset asuinrakennukset eivat tule erottumaan merkitta-
vasti kaukomaisemassa.

Kortteli 374 (ehdotuksessa 407) sijaitsee kallion laella, kohtalaisen
tasaisella alueella. Huomioiden ranta-alueen puusto seka korttelin
taustalla sijaitseva metsaalue, kaksikerroksiset asuinrakennukset ei-
vat tule erottumaan merkittavasti kaukomaisemassa.

Kaavaratkaisua on tutkittu poikkileikkauskuvin seka 3D —
mallinnuksella (selostuksen liite 2, havainnekuva). Lukua 5.5. Kaa-
van vaikutukset -on tdydennetty maiseman osalta. Maksimaalisia ra-
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kennusten absoluuttisen maksimaalisen korkeuden mahdollisesti sel- kennuskorkeuksia ei kaavassa méaarata. Perinteinen kerroslukuun
vittdmiseksi. perustuva rakennusten korkeuden saately on pientalovaltaisella alu-
eella tarkoituksenmukainen.
17. Yleisiin mé&arayksiin toivotaan yhta lisdysta. Merelle pain ei saa muo- |17. Kortteleita 407-410 koskee seuraava kaavamaarays: Meren puolisil-
dostua suuria heijastavia pintoja. la julkisivuilla ikkunoiden tulee olla alle 40 % julkisivun pinta-alasta.
6 |Tekninen lautakunta |1. Kuvio 20 tulee poistaa kaavasta metsélain10 §:ssa tarkoitettuna eri- |1. Kuvion 20 luo-merkinnan kaavamaaraysta on tarkistettu. Viittaus

tyisen tarkeana elinymparistdna. Asiasta on pyydetty selvitysta Met-
sakeskukselta.

metsalain 10 §:n on poistettu.
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Nro | Mielipiteen antaja Mielipide (lyhennelmd) Kaavoittajan vastine

1 |Anja Korhonen y.m. Mielipiteen esittajat pyytavat, etta Raaseporin kaupunkisuunnittelulauta- |1) Kaavan tarkoituksenmukaisuus on huomioitu kaavan vireilletulossa ja

kunta 1) ensisijaisesti jattaa kaavoitusmenettelyn sikseen,

2) toissijaisesti ottaa kaavoituksen lahtokohdaksi asutuksen sijoittumi-
sen Gammelbodan olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen.
Vaatimuksen perusteet:

1. Kaavaluonnos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
vastainen

- Koska kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, asemakaava laadittaessa on otettava huomi-
oon, mita yleiskaavan sisaltévaatimuksista sdadetaan. Alu-
eiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetddn niiden toteuttamista (MRL 248 2 mom.).

- Kaavaluonnos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den (30.11.2000 ja 13.11.2008) vastainen useilta osin. Kaa-
va-alue ei sovellu suunniteltuun asuinrakentamiseen ja kaa-
voitusmenettely tulee jattaa sikseen alla esitetyin perustein.

2. Yhteiskuntarakenteen eheyttdminen

- Kaava-alue on erillinen alue, joka ei tukeudu kunnallisteknii-
kan osalta eikd maantieteellisesti olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Kaava-alue sijaitsee kaukana palveluis-
ta ja tydpaikoista.

- Kaavaselostusluonnoksessa on virheellisesti vaitetty, etta
kaava-alueen etaisyys Tammisaaren keskustasta olisi 2,5
km. Kaava ei toteutuessaan eheyta yhteiskuntarakennetta
vaan hajauttaa sita.

- Kaavaluonnos suuntaa rakentamisen asukkaiden virkistys-
kayton kannalta merkittavalle luonnontilaiselle ranta- ja
metsaalueelle. Kaavoitettava alue on olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta irrallinen ja kytkeytyy Gammelbodan
nykyiseen infrastruktuuriin ainoastaan suunniteltujen uusien
tieyhteyksien kautta. Alue sijaitsee suhteellisen kaukana
keskustasta ja julkista liikennettd keskustan suuntaan ei ole
lainkaan.

- Kaavaluonnoksen mukainen maankayttd pirstoo yhdyskun-
tarakennetta ja on siten valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden vastaista.

- Kaavoitus asettaa eri vaestoryhmat eriarvoiseen asemaan
palveluiden ja tydpaikkojen saavutettavuuden osalta.

2)

tavoitteiden asettelussa. Kaavatyd on kaupunginhallituksen hyvéksy-
mén kaavoitusohjelman mukainen sek& Uudenmaan maakuntakaa-
van mukainen. Kaavoitusta ei keskeyteta.

Asemakaavan tavoitteena on lisatéd kaupungin erillispientalojen ja
asuinpientalojen tonttivarantoa. Bassastranden alue liittyy Gammel-
bodan olemassa olevaan infrastruktuuriin.

1. Kaavaluonnos ei ole valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

vastainen

- Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava, jossa
Gammelboda ja Bassabéle ovat varattu taajamatoimintojen
alueeksi. Uudenmaan maakuntakaavassa on huomioitu valta-
kunnalliset alueiden kayttotavoitteet. BAssastranden asema-
kaavan on maakuntakaavan mukainen. Liséksi alueelle on
laadittu yleiskaavallinen tarkastelu MRL edellyttamalla tavalla.

- Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet on paivitetty
1.4.2018. Kaavaluonnos ei ole edellisten eika paivitettyjen
voimassa olevien VAT vastainen. Kaava-alue sijaitsee asuin-
rakentamiseen hyvin soveltuvalla mantykankaalla.

2. Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

- Béssastrandin kaava-alue on jatke Gammelbodan asuinalu-
eelle. Kaava-alue sijaitsee alle 5 km etéisyydella Tammisaa-
ren keskustasta. Raaseporin aluerakenne huomioiden kaava-
alue ei sijaitse kaukana palveluista ja tyopaikoista.

- Etaisyys Tammisaaren keskustasta on korjattu selostukseen.
Kaava-alueen rantaan matkaa on autolla n. 5,5 km ja kavel-
len/polkupyorélla n. 4,5 km Tammisaaren keskustasta. Kaa-
va-alue sijaitsee jo olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yh-
teydessa eika silla ole hajauttavaa vaikutusta.

- Kaavaluonnoksessa on huomioitu olemassa polkuverkosto,
jota lahialueen asukkaat kayttavat ulkoiluun. Rannassa kasvil-
lisuus on runsasta eika siella ole merkkeja merkittavasta vir-
kistyskaytostd. Kaavalla lisatéaén ja parannetaan Gammelbo-
dan asukkaiden rannan virkistyskayttomahdollisuuksia. Kaa-
va-alue kytkeytyy nykyisiin asuinalueisiin paitsi katualueiden
myds virkistysalueiden kautta. Joukkoliikennettda Gammelbo-
dan alueella ei nykytilanteessa ole.

- Luonnoksessa esitetty maankaytt6 ei pirsto yhdyskuntara-
kennetta. Bassastrandin kaava-alue on jatke Gammelbodan
asuinalueelle.
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Kaavoittajan vastine

3. Liikenneverkostot
- Suunnitellussa kaavoituksessa liikennejarjestelmaa ja alu-
eidenkayttta ei ole sovitettu yhteen valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden edellyttdamalla tavalla.
- Kaavaluonnos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den vastainen toimivien yhteysverkostojen vaatimusten
osalta.

4. Kaavoitettavien tonttien tarpeellisuus
- Uusien asuinalueiden tulee sijaita hyvien liikenneyhteyksien
varrella ja lahella palveluita. Suunnitellussa maankaytdssa
ei ole huomioitu Raaseporin vaestokehitysta eika kaava-
luonnos tue toimivaa aluerakennetta.

5. Luontoselvityksen riittavyys

- Luontoselvityksen suosituksia ei ole otettu huomioon kaava-
luonnoksessa. Kaavaluonnoksessa esitetyt kaavoitusratkai-
sut eivat vaali luonnonymparistda ja ehkaise erityisten luon-
nonarvojen havittdmistd, mink& vuoksi asemakaava olisi
MRL 548:n 1 momentissa sdadettyjen asemakaavan sisal-
tévaatimusten vastainen. Kaavoitus tulee jattaa sikseen,
koska etenkaan Bassastrandenin ranta-aluetta ei voida
muuttaa tai rakentaa luonnonympéristdéa ja luonnonarvoja
tuhoamatta.

6. Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella
- Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen asettuisi keskel-
le pohjavesialuetta ja pohjaveden varsinaista muodostumis-
aluetta.
- Kaava-alue soveltuu erittdin huonosti rakentamiseen pohja-
veden suojelusta aiheutuvien lisdtéiden, -kustannusten ja

- Palvelut ja tydpaikat ovat saavutettavissa myods kevytta liiken-
nettd hyddyntéen eika kaavaratkaisu aseta eri vaestéryhmia
eriarvoiseen asemaan.

3. Liikenneverkostot

- Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa (paivitetty
1.4.2018) tavoitteet on asetettu koskemaan valtakunnallista
likennejarjestelmaé. Kaavaluonnos kytkeytyy paikalliseen lii-
kennejarjestelmaan eika aiheuta haittaa valtakunnalliselle lii-
kennejarjestelmalle.

- Kaavaluonnos ei ole valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den vastainen. Kaava-alue on kavelyn ja pyoréilyn kannalta
hyvin saavutettavissa. Joukkoliikennettd Gammelbodan alu-
eella ei nykytilanteessa ole.

4. Kaavoitettavien tonttien tarpeellisuus

- Kaavan tarkoituksenmukaisuus on huomioitu kaavan vireille-
tulossa ja tavoitteiden asettelussa. Raaseporin strategiassa
tavoitteeksi on asetettu vaestdn kasvu. Kasvun mahdollista-
miseksi tarvitaan varantoon uusia asuinalueita. Kunnan riitta-
va tonttivaranto ja tonttien luovutus antavat mahdollisuuden
vaikuttaa tonttien sek& asumisen ja yrittdmisen hintatasoon
kunnassa. Kaava-alue sijaitsee jo olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen yhteydessa eika silla ole aluerakennetta heiken-
téavaa vaikutusta.

5. Luontoselvityksen riittavyys
- Luontoselvityksessa on annettu suosituksia siitd, miten alueita

tulisi kehittdd. Gammelbodan virkistysmahdollisuuksien li-
saaminen uimarannan ja venevalkaman myota lisdavat ny-
kyisten ja uusien asuinalueiden virkistysmahdollisuuksia
huomattavasti. Huomioiden se, etteivat luontoarvot kyseisilla
ranta-alueilla ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti mer-
kittavia, voidaan ranta-alueet kaavoittaa virkistyskayttoon
huomioiden sen tuoma hyotty koko Gammelbodan
(asuin)alueelle. Vaikutukset Natura 2000 —alueeseen on arvi-
oitu eika esitetylla maankaytolla arvioitu olevan negatiivisia
vaikutuksia vesialueeseen.

6. Kaava-alueen sijainti pohjavesialueella
- Rakentaminen asettuu pohjavesialueen pohjoisosaan. Kortteli
ja katualueet peittdvét noin 15 % pohjavesialueesta.
- Pohjavesialue asettaa rakentamiselle vaatimuksia. Vaatimuk-
set eivat kuitenkaan tarkoita sité, etta alue olisi erittain huo-
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Nro |Mielipiteen antaja Mielipide (lyhennelma) Kaavoittajan vastine
rajoitteiden vuoksi. nosti rakentamiselle sopivaa.
7. Kivikautinen asuinpaikka 7. Kivikautinen asuinpaikka

- Asuinkaytt6on kaavoitettavat alueet on sijoitettava kauem- - Bassauddsvagen kulkee nykyisellaéan muinaismuistoalueen
maksi muinaismuistosta ja siten, ettéd kulkuyhteyksia ei ohja- halki. Kaava ei muuta nykytilannetta.
ta muinaismuistoalueen halki.

8. Lahialueen maanomistajille aiheutuva haitta 8. Lahialueen maanomistajille aiheutuva haitta.

- Kaava-alue rajautuu etelasta yksityisten maanomistajien - Kiinteistot ovat pagosin metséatalouskaytossa eika kadun si-
alueeseen ja kaava-alueen halki kulkeva ajotie sijoittuu yksi- joittuminen kiinteistdjen pohjoisreunaan aiheuta haittaa met-
tyisessa omistuksessa olevien alueiden rajalle, mista aiheu- satalouskaytolle.
tuu haittaa ja hairiéta kiinteistojen kaytolle. - Huomattava osa kaava-alueesta on osoitettu virkistyskayt-

- Kaava-alue on ollut kauan laheisten asuinalueiden virkistys- toon. Osoitetuilla virkistysalueilla on jo olemassa oleva, run-
kaytossa, mutta nyt suunniteltu kaavoitus ohjaisi virkistys- saasti kaytetty polkuverkosto, joka sailytetaan. Kaava ei ohjaa
kayton yksityisten maanomistajien kiinteistoille. Tama on virkistyskayttda yksityisten maanomistajien kiinteistoille.
maanomistajien kannalta kohtuutonta, koska virkistys- ja vi-
heralueiden riittavyydesta tulee huolehtia kaavoituksessa.

9. Baéssauddintien poistaminen 9. Bassauddintien poistaminen

- Tielinjaus ohjaisi likennetté yksityiselle alueelle. Bassaud- - Bassauddintie jaa osittain kevyen likenteen kayttoon. Liiken-

dintie tulee poistaa kaavaluonnoksesta tarpeettomana. netta ei ohjata kaavalla yksityiselle alueelle. Voimassa olevan
kaavan mukainen toteuttamaton katulinjaus poistetaan.
10. Lopuksi 10. Lopuksi

- Mikali Gammelbodan asuinaluetta laajennetaan, tulee lisa- - Huomioiden Gammelbodan alueen aiemmat kaavat, luontoar-
rakentaminen ohjata tukemaan olemassa olevaa yhdyskun- vot ja maastonmuodot, on Gammelbodan alueen laajentami-
tarakennetta ja infrastruktuuria pohjoisempana, missa on jo nen B&ssastrandin suuntaan (jossa on ennestaan asutusta)
nykyisellaan asutusta. luontevin vaihtoehto.

2 |Ulla-Christina Nyman [Toivoo ettéd suunnittelualue ensi sijassa sdilytetdan niin kuin se on ilman |Kaavan tarkoituksenmukaisuus on huomioitu kaavan vireilletulossa ja

m.fl./ly.m.

asutusta.

Painottaa seuraavia nakdkohtia:
1. Liikennejarjestely
- Kiinteistoilla Bassaudden 1:9 ja Badssabo 1:11 asutaan ympari-

vuotisesti. Kaavaluonnoksessa piirretty jyrkka ajoyhteys nykyi-
selta Bassauddintielta uudelle kadulle. Mutka sijaitsee makises-
sa maastossa ja on huomioitava, etta erilaisten ajoneuvojen tu-
lisi paasta kiinteistoille myds talvella. Kyseenalaistamme leikki-
puiston sijoittamisen, osittain mutkan takia ja osittain makisen
maaston takia.

2. Pysakadinti uimarannan lahelle
- Suunnitellun uimarannan lahella ei ole varausta pysakéinnille.
Emme usko, etta esimerkiksi pienlapsiperheet tulevat jalan, pyo-

tavoitteiden asettelussa. Kaavatyo on kaupunginhallituksen hyvaksyman
kaavoitusohjelman mukainen.

1. Katualueen varaus seka ajo-yhteyden linjaus on tarkistettu.

2. Katualueen varausta on tarkistettu rannassa siten, etta alueelle on
mahdollista sijoittaa pysakéintia.
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Molsa

suunniteltu ranta-alueen valittdmaan laheisyyteen, johon liittyy olen-
naisesti ja todennakdisesti ranta-alueen ja vesialueen yleinen kayt-
t6, ja kaupunki kertookin vastineessaan tulevansa anomaan vesija-
ton lunastamista. Vesijaton lunastamisella kaupunki saisi huomatta-
vaa taloudellista etua kaavoittamalleen alueelle sen arvonnousuna,
kun taas vastaavasti mahdollinen kaavoitus ja rakentaminen alueel-
le mitatdi kiinteistomme arvon vapaa-ajan asumiseen. Taméan vuok-
si emme née laillista oikeutta tai yhteiskunnallisesti pakottavaa syyta
vesijatdon lunastamiseen.

2. Kaavaluonnoksessa suunnittelualue rajoittuu kiinteistdollamme sijait-
sevan paarakennuksen valittomaan laheisyyteen, mahdollistaen
kaikille vapaan kulkuoikeuden kiinteistomme valittémassa laheisyy-
dessa. Kaavaluonnoksessa on alueelle suunniteltu kevyen liiken-
teen vaylaa. Taman vuoksi pyyddmme huomioimaan suunnittelus-
sa, etta kiinteistdjen valille jatetaan riittdva suoja-alue.

3. Kaavoittajan luonnosvaiheen vastineessa todetaan, etta rajan siir-
toon otetaan kantaa, mikali kiinteistd 710-444-1-11Bossabo liitetdan
kaava-alueeseen loma-asuntojen korttelialueeksi. Endotamme ra-
jansiirtoa siten, etta kiinteistdsta voidaan muodostaa Raaseporin ra-
kennusjéarjestyksen vaatimusten mukaisesti ymparivuotiseen asumi-
seen soveltuva kiinteisto.

4. Koska kaupunki esittéa kiinteiston 710-444-1-11Bossabo liittymista
kaava-alueeseen, pyydamme kaupungilta selvitysta viranomaisvaa-
timuksista ja kustannuksista, mihin mahdollinen kaavamuutos joh-
taisi.

8(9)
Nro |Mielipiteen antaja Mielipide (lyhennelma) Kaavoittajan vastine
ralla tai veneellda uimarannalle vaan tulevat autolla. Siksi pitaisi
suunnitella pysakdintialuetta valttddkseen autoja pitkin tieta.
3 |Annemari ja Harri 1. Kaavaluonnoksessa asutusta, venelaituria seka yleisia palveluita on [1. Maanmittaustoimituksessa nro 2017-553840, 30.5.2017 maariteltiin

maan ja veden valisen rajan pyykkien nro 8 ja 88 valilla. Lausunnon
antaja oli asianosaisena toimituksessa lasna eika ollut maaraajan
mennessa 29.6.2017 valittanut toimituksesta, jolloin voidaan katsoa,
ettd lausunnon antajat ovat hyvéaksyneet maaritellyn rajan pyykkien
nro 8 ja 88 valilla. Toimituksessa ei suoritettu vesijaton lunastamista.

Vesijatto, joka kuuluu kiinteistélle 1:11 Bossabo, sijaitsee voimassa
olevan kaavan lahivirkitysalueen edustalla. Bassastranden asema-
kaavan virkistysalueen rajaus tehdaén rantaviivan mukaisesti. Kau-
punki tulee anomaan vesijaton lunastamista. Mikali kaupunki ei lunas-
taisi vesijattoa, saattaisi se tulevaisuudessa aiheuttaa sekaannusta
ranta-alueen kayton suhteen.

2. Kiinteistdon rajautuva kallioalue on voimassa olevassa kaavassa
merkitty lahivirkistysalueeksi. Myds Bassastranden kaavaluonnokses-
sa kallioalue on osoitettu l&hivirkistysalueeksi. Kaavamerkinnén "Si-
jainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti” tavoitteena on ohjata ulkoilijat ulkoi-
lureitille. Reitin ja kiinteiston 1:11 valiin ja& noin 30 m. levea alue.
Huomioiden rannan ja ulkoilureitin valisen alueen maastonmuodot on
epatodennakoista, ettéd ulkoilijat poistuvat polulta ja héiritsisivat nain
Kiinteiston 1:11 kayttoa.

3. Rajaa ei siirretd. Huomioiden alueen maastonmuodot seka tarve
osoittaa riittavasti virkistysalueita, ei ole tarkoituksen mukaista osoit-
taa kallioaluetta kiinteistdlle 1:11.

4. Kaupunki on kaavatyon aikana tarjonnut kiinteistolle Bossabo mahdol-
lisuutta liittya kaava-alueeseen. Kaavoitusyksikk® on arvioinut tilan-
teen uudestaan kaavaehdotuksen laatimisen aikana ja todennut, etta
tarkoituksenmukaisempaa on kaavoittaa Bassauddin alue omana ko-
konaisuutenaan. Bassauddin alue on osittain yksityisessa omistuk-
sessa ja ennestdan rakennettu. Huomioiden olemassa olevien kiin-
teistojen kaytto ja kiinteistdjaotus Bassauddin alueella, poikkeavat ta-
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Nro

Mielipiteen antaja

Mielipide (lyhennelma)

Kaavoittajan vastine

5. Taten ehdotamme, etté rajansiirto toteutetaan siirtdmalla kiinteiston
rajalinjaa 100 metria eteenpdin nykyisesta linjauksesta. Talla muu-
toksella varmistetaan riittava suojavyohyke seka riittava kiinteiston
maapinta-ala, jotta rakennusjarjestyksen vaatimukset omakotiraken-
tamiselle saavutetaan. Mikali rajasiirto voidaan toteuttaa ehdotuk-
semme mukaisesti, olemme valmiita keskustelemaan aiemmin mai-
nittuun ranta-alueen maannousuun liittyvista mahdollisista toimenpi-
teistd. Ehdotuksemme mukainen rajalinjaus istuu mielestamme
luontevasti maaston muotoihin, mutta tima tulee todentaa yhteisella
maastokatselmuksella.

voitteet Bassauddin ja Bassastrandin kaavoittamisessa siind maarin,
ettei kiinteistoa Bossabo ole tarkoituksenmukaista liittaa Bassastran-
den asemakaavaan.

Rajaa ei siirretd. Kallioalue on muutettavassa kaavassa virkistysaluet-
ta ja soveltuu edelleen virkistysaluekayttoon.

Monica Haggstrom

1. Metsaalue pitdisi nahda mahdollisuutena ja sailyttda. Luontoarvot
pitdd huomioida suunnittelussa.

1.

Suunnittelualueen pinta-alasta noin 30% osoitetaan tontti- ja katualu-
eiksi ja noin 70% osoitetaan lahivirkistysalueiksi. Huomattava osa
kaava-alueesta sailyy metsamaana. Lahivirkistysalueet (VL) on jaettu
viiteen luokkaan, joille on annettu hoitoa koskevat maaraykset. Maa-
rayksissa on huomioitu kunkin alueen luontoarvojen sailyttdminen. Li-
saksi mantykankaasta poikkeava saniaislehto-saniaskorpi on merkitty
erikseen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeédksi alu-
eeksi (luo).




