Asemakaavaehdotuksen selostus

(koskee kaavakarttaa piir.nro 40-18)

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Vireilletulo

Kasittely

Raasepori

Bassastranden

Asemakaava

12.11.2018

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Bassabodlen kylassa
osaa tiloista 1:11 Bossabo, 1:12 Bassaskog, 1:18 Béle hemman,
4:34 Tallskogen, 4:35 Bassagard |, seka tonttia 710-14-334-1.

Asemakaavalla muodostetaan
14. kaupunginosan korttelit 400-411, osa korttelia 334

katualueita, lahivirkistysalueita, venevalkama, venesataman

korttelialue seka vesialuetta.

Kaavoitusyksikkd
7706

Kuulutus 25.4.2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 17.4.2013 § 38

Ideasuunnitelma ja paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 11.6.2014 § 103
Kaavaluonnos

Kaavoituslautakunta 20.6.2016 § 82
Kaavoituslautakunta 22.2.2017 § 25
Kaavaehdotus

Kaavoituslautakunta 21.11.2018 § xx
Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta pvm § xx
Kaupunginhallitus pvm § xx
Kaupunginvaltuusto pvm § xx
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1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Bassabdlen kylassa, linnuntieta noin 2,5 km Tammisaaren keskustan ete-

lapuolella ja Gammelbodan asemakaava-alueen lansipuolella, Bassafjardenin rannalla. Alue on
rakentamaton.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Bassastranden.

Kaavan tarkoituksena on;

* paivittda voimassa oleva asemakaava nro. 716-71. Kaava on hyvaksytty vuonna 1997 ja saa-
nut lainvoiman 2001. Kaava ei ole miltdan osin toteutunut.

» poistaa kaavassa nro. 716-71 osoitettu toteutumaton katualue.

* laajentaa Gammelbodan asuinaluetta lanteen ja mahdollistaa mm. merenlaheisia pientalo-
tontteja,

* muodostaa toimiva lahivirkistysalueverkko Gammelbodan alueella,

* kehittda ranta-alueen virkistyskayttéa sijoittamalla sinne venevalkama ja uimaranta

* Muuttaa asemakaavassa nro. 821-72 osoitetun korttelin 334 asuinpientalojen korttelialue (AP)
erillispientalojen korttelialueeksi (AO) seka lahivirkistysalueeksi (VL).
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1.3. Selostuksen sisillysluettelo

PERUSTIEDOT

Kaava-alueen sijainti

Kaavan nimi ja tarkoitus

Selostuksen sisallysluettelo

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista
TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavaehdotus

Asemakaavan toteutuminen
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelutilanne

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve

Suunnittelun kaynnistaminen ja vireilletulo
Osallistuminen ja yhteistyd
Viranomaisyhteistyd

Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS
Kaavan rakenne

Tavoitteiden saavuttaminen ymparistdn laadussa
Aluevaraukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Kaavan vaikutukset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Nimisto

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Toteutuksen ajoitus

Toteutuksen seuranta

YHTEYSTIEDOT

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1.

Kaavaehdotuskartta ja maaraykset (pienennos)

Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3.
Liite 4.

Planlaggning

Havainnekuvat
Liikkennejarjestelyt

Raseborgsvagen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi
10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000

OO OWOVOONPRL,PRPRPRWWWWNN-_ A

Kaavoitus
Raaseporintie 37
10650 TAMMISAARI



Xy RASEBORG
RAASEPORI
1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityksista

» Ramboll 2018: Bassastranden, Hulevesien hallinta
* Ramboll 29.10.2018: Vesihuollon yleissuunnitelma
* Ramboll 29.10.2018: Bassastranden kustannusarvio
* Finnmap Infra 2016: Katutilatarkastelu.
» Museovirasto 27.5.2013: Arkeologinen inventointi, osa-alue 5 (Tammisaari, Basabdle)
* Raaseporin kaupungin ymparistétoimisto 2014-2016: Havsmanualen.
» Silvestris luontoselvitys oy 20.2.2013, paivitys 30.11.2017:
Bassastranden -luontoselvitys 2012.
» Silvestris luontoselvitys oy 20.12.2013, paivitys 30.11.2017:
Bassastranden -luontoselvitys 2013.
» Silvestris luontoselvitys oy 16.10.2017: Natura-arvion tarveharkinta. Raaseporin kaupunki,
Bassastranden kaavahanke 7706.

2. TIIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

* Asemakaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta. Alue sisaltyy kaupungin
kaavoitusohjelmaan.

» Kaavoituslautakunta merkitsi tiedoksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 17.4.2013, seka
lahetti sen eteenpain kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle tiedoksi.

» Kaavoituslautakunta paatti 17.4.2013 kuuluttaa hankkeen vireille, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja mahdollisuudesta mielipiteen jattamiseen

* Vireilletulo kuulutuksen perusteella 25.4.2013.

» Kaavoituslautakunta merkitsi tiedoksi paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
11.6.2014, seka lahetti sen eteenpain kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle tiedoksi.

» Kaavoituslautakunta paatti 11.6.2014 asettaa ideasuunnitelmat julkisesti nahtaville.

* Ideasuunnitelmat ovat olleet julkisesti nahtavilla 18.8. - 19.9.2014.

» Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaluonnoksen, seka lausuntojen ja huomautusten vastineet
koskien ideasuunnitelmia 22.2.2017 ja paatti asettaa luonnoksen julkisesti nahtaville.

+ Kaavaluonnos oli nahtavilla 27.3. - 30.4.2017.

* Asukastilaisuus jarjestettiin 6.4.2017.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti. Ehdotuksen nahtavil-
ldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi/lkuulutukset.

2.2. Asemakaavaehdotus
Asemakaava kasittaa erillispientalojen korttelialueita (AO), asuinpientalojen korttelialueita (AP),
katualueita, lahivirkistysalueita (VL), uimarannan (VV), vesialuetta (W) seka venevalkaman ja

venesataman korttelialueen (LV).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria. Rakennusoikeutta on yhteensa noin

22 200 k-m?2.
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2.3. Asemakaavan toteutuminen
Raaseporin kaupunki vastaa toteuttamisesta.
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
Yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Bassabolen kylassa, noin 2,5 km (teitse n. 5 km) Tammisaaren keskus-
tan etelapuolella ja Gammelbodan asemakaava-alueen lansipuolella, Bassafjardenin vieressa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 42 hehtaaria. Alue on rakentamaton.

3.1.1. Luonnonymparisto

Alueelle on tehty luontoinventointi vuonna 2012, joka on paivitetty vuonna 2013. Selvityksen
mukaan luontoarvoiltaan arvokkain alue on paikallisesti erityisen arvokas kuvio 20 (saniaislehto,
saniaiskorpi). Paikallisesti arvokkaita alueita ovat myds rannassa sijaitsevat kuviot 4, 5,6, ja7
(rantametsikk®d, merenrantaruovikko, rantakallio ja kallioalue), seka kuviot 3 (saniaislehto, sani-
aiskorpi), 10, 16, 22 ja 27 (kallioalueet) ja 21 (mustikkakangaskorpi, tuore kangas).
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Ote luontoselvityksen kartasta 1: Kuviojako.
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Selvitysalueelta ei havaittu luonnonsuojelulain § 47:n mukaisia erityissuojeltavia lajeja.

EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelemista lajeista (luonnonsuojelulaki § 49) kaava-alueella ha-
vaittiin saukko. Saukon havaittiin ruokailevan kartoitusalueen lantisella merenrannalla (kuviot 4,
5 ja 6). Ruovikko oli hyvin kalaisa ja saalistukseen soveltuva. Alueella ei havaittu saukon pesaa,
eika rantakaistalta I6ytynyt pesintdan soveltuvaa paikkaa.

Viitasammakoita ei selvityksessa todettu, mutta alueella on useampi kuvio jotka saattavat toimia
kutupaikkana. Sammakoille sopivaa biotooppia kaava-alueella on kuvioilla 20 ja 25. Lepakoille
kaava-alue on liilan avointa tai saalistusalueena heikkoa (kangasmetsat).

Merkkeja liito-oravasta ei alueelta havaittu luontoselvityksen yhteydessa.

Viistokuva.

Ranta. Méntymetsaé Bassauddintien itdpuolella.
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Luonnonsuojelu

Vesialueet kuuluvat Natura 2000 -alueeseen, jonka nimi on Tammisaaren ja Hangon saariston ja
Pohjanpitajanlahden merensuojelualue (aluetunnus FI0100005).

Maisema
Rannan ja Bassauddin tien valille on tehty avohakkuu talvella 2011-2012, jonka seurauksena
korkeimmilta alueilta aukeaa nakymat merelle. Rannan tihed puusto sulkee maisemaa jossakin

maarin merelta katsottuna.

Bassauddintien itdpuolella maisema on pitkalti puoliavointa harvahkoa mantymetsaa. Kallioalueet
seka tihea lehtoalue sulkevat nakymia.

Vesistot ja vesitalous

Kaavassa osoitettu rantaviiva on merensuojelualueen (Natura 2000) rantaa. Ehdotuksessa
osoitettu vesialue on noin 0,89 hehtaaria. Vesialueella kasvaa rannan myoétaisesti varsin tihea
ruovikko, jonka leveys on 15-30 metrid. Ruovikon ulkoreuna on noin kahden metrin syvyydella.
Avovesialueen syvyys on enimmakseen 2-3 metria. Alueen eteldosassa on matalampi sorahiek-
kasarkka, jossa vedensyvyys on 0,5-2 metria.

Suunnittelualue sijaitsee osittain Basabodlen pohjavesialueella, jolla ei ole vedenhankintakayttdéa
eika sen vedenhankintamahdollisuuksia ei ole toistaiseksi selvitetty tarkemmin.

Maa- ja metsétalous

Kaava-alue on ollut metsatalouskaytdssa. Bassauddintien ja rannan véliselle alueelle on tehty
avohakkuu talvella 2011-2012.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ita- ja pohjoispuolella on asemakaavojen mukaan toteutuneita pientaloalueita.
Lannessa kaavoitusalue rajoittuu Bassafjardenin vesistdon ja etelassa metsamaahan seka yksit-
taisiin vapaa-ajantontteihin.

Virkistys
Helppokulkuiselle mantykankaalle on muodostunut selkea polkuverkosto.

Liikenne
Suunnittelualueen halki kulkee Bassauddintie, jonka kautta kiinteistét 1:11 ja 1:9 kulkevat Bassa-
bdlentielle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueesta on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2013. Alueelta 16ytyi kiintea muinais-
jaannds, Bassauddintie, tunnus 1000022489. Kivikautisen asuinpaikan rajaus on ollut vaikeasti
maaritettavissa, joten muinaisjaanndsalue on rajattu riittdvan suureksi kohteen turvaamiseksi.

Tekninen huolto
Alueella ei ole kunnallistekniikkaa.
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Ymparistdnsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistohairioita.

Maanomistus
Kaupunki omistaa kiinteistén 710-444-1-12 ja tontin 710-14-334-1. Kiinteist6t 1:11, 1:18, 1:34 ja
1:35 ovat yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valitty-
vat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeridssa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan
alueella sita tdydennetty mydhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
liikenteen varikot ja terminaalit

laajat yhtenaiset metsatalousalueet

N

. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
rakennetta tukeva liikennejarjestelma
kaupan palveluverkko
maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistot
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmésté 2017. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella soikiolla.
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Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi
ja osittain pohjavesialueeksi.

Uusimaa-kaava 2050 luonnosaineisto on ollut nahtavilla 8.10.-9.11.2018. Luonnoksessa Gam-
melboda ja Bassaudden ovat aluetta, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset.

Yleiskaava
Alue sisaltyy Gammelboda-Nybodan osayleiskaavaan. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- asemakaava 716-71, vahvistettu 29.5.2001
- asemakaava 821-72, vahvistettu 6.2.2006

Asemakaavat eivat ole toteutuneet.
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Ote kaavasta 716-71 Ote kaavasta 821-72. Muutettava alue on rajattu pu-
naisella katkoviivalla.

Muut suunnitelmat
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja tullut
voimaan 5.7.2018.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41. Asemakaavan tarve
Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta. Kaupungilla on tarve asuinton-
teista eri puolella Raaseporia. Voimassa oleva asemakaava nro. 716-71 on kaavataloudellisesti
haastava, koska rakennettava katuverkko on pitka rakennusoikeuden maaraan nahden. Lisaksi
kaavassa osoitettu yhdyskatu kulkee yksityisessd omistuksessa olevan alueen Iapi.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoituslautakunta on paattanyt kayn-
nistdd hankkeen ja hyvaksya OAS:n 17.4.2013 § 38

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 25.4.2013.
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4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi/lkaavoitus. Aineis-
toon voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikéssa, Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari.
Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavoitusyksikk6on. Hankkeen edetessa jarjes-
tetdan tarpeen mukaan my®és erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallis-
ten kanssa. Luonnoksen nahtavillaolon aikana jarjestettiin asukastilaisuus 6.4.2017.
Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raa-
seporin kaupungin kaavoitusyksikédn. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilldoloaikana
saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.
Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:
Viranomaisia
- Uudenmaan ELY -keskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto
Kaupungin viranomaisia muun muassa
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Tekninen lautakunta
- Tammisaaren energia
- Raaseporin vesi
- Kadunnimikomitea
Muut toimijat
- Raaseporin luonto ry
Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkdpostitse voi toimittaa palautet-
ta hankkeen yhteyshenkiléille.
4.4. Viranomaisyhteistyo
Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittdvia maakunnallisia asioita eika ole
valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, joten MRL 66 § mukaista viran-
omaisneuvottelua ei ole ollut tarpeen jarjestaa.
4.5. Asemakaavan tavoitteet
Lahtéaineiston antamat tavoitteet
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
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Raaseporin kaupungin maéarittdmat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on

* luoda uusia asuintontteja ja lisata kaupungin erillispientalojen ja asuinpientalojen tonttivarantoa,

» varmistaa hyva elinymparistd ja kaupunkikuva kaava-alueella ja lahiymparistdssa.

» osoittaa virkistys- ja kevytlikenneyhteydet Gammelbodan asuinalueilta rantaan.

* aikaansaada kaavataloudellisesti kestava ratkaisu jarkevalla katuverkolla ja tehokkaalla
maankaytolla.

* sopeuttaa rakentaminen maastoon ja maisemaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin ideasuunnitelma, joka pidettiin nahtavilla

18.8. - 19.9.2014. Idealuonnos sisalsi kaksi vaihtoehtoa, jotka erosivat paaasiassa paakadun
sijoituksen osalta. Vaihtoehdossa 1, Eteladinen, paakatu / kokoojakatu oli sijoitettu kaava-alueen
eteldosaan ja vaihtoehdossa 2, Pohjoinen, alueen keskiosaan.

Idealuonnoksesta annettiin 6 lausuntoa ja jatettiin 5 huomautusta. Huomautuksissa korostettiin
alueen merkitysta lahialueen asukkaiden virkistykselle. Idealuonnosvaihtoehdoista vaihtoehto 1,
Etelainen, sai annetussa palautteessa enemman tukea.

Asemakaavaluonnos laadittiin vaihtoehdon 1 pohjalta.

Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaluonnoksen, seka lausuntojen ja huomautusten vastineet kos-
kien ideasuunnitelmia 22.2.2017 ja paatti asettaa luonnoksen julkisesti nahtaville. Kaavaluonnos
on ollut nahtavilla 27.3. - 30.4.2017. Nahtavillaolon aikana jarjestettiin asukastilaisuus.

Luonnoksesta jatettiin 6 lausuntoa ja 4 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet seka niihin annetut
vastineet on koottu asiakirjaan: 7706 Bassastranden, kaupunginosa 14, asemakaava ja asema-
kaavan muutos /lausunnot, mielipiteet ja vastineet kaavaluonnoksesta.
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Ideasuunnitelma, vaihtoehto 1, Eteldinen Ideasuunnitelma, vaihtoehto 2, Pohjoinen
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5. ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne
Ehdotus noudattelee kaavaluonnoksen rakennetta kts. kuvat alla. Kaava-alueen ajoneuvoliikenne

liittyy nykyiseen Bassabolentiehen. Suuret, yhtenaiset lahivirkistysalueet jatkavat Gammelbodan
asuinalueiden virkistysalueita.

. TR
Ote asemakaavaehdotuksesta.
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Mitoitus
Mitoitus on esitetty liitteessa 2. Asemakaavan seurantalomake.

Kaava mahdollistaa yhteensa noin 112 asunnon rakentamisen. Naista AO-kortteleihin sijoittuu
64-75 asuntoa ja AP-kortteleihin (arviolta) 10. Alueelle arvioidaan muuttavan enimmilldan noin
170 asukasta. Arvioinnissa on kaytetty oletusta 2,01 asukasta / asuntokunta (Tilastokeskus,
asuntokuntien keskikoko 2017).

Tavoitteiden saavuttaminen ympariston laadussa

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ymparistdn laatua (arkkitehtuuria, terveelli-
syytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet toteutuvat.
Virkistyskayton kannalta keskeisimmat alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi ja rakentaminen
on ohjattu maastonmuotoja mukaillen sopiville alueille. Uudisrakentamisen sopeutuminen mate-
riaalien ja varisavyjen osalta ympardivaan rakennuskantaan ja meren laheisyyteen huomioidaan
kaavamerkinndissa ja -maarayksissa. Uudisrakentamisessa korostetaan alueelle soveltuvaa ja
laadukasta rakentamista alueen ulkoilu- ja virkistyskayttdéén liittyvat arvot huomioon ottaen.

Aluevaraukset
Korttelialueet
Pientalojen korttelialueet AO. AO-1. AO-2 ja AP-1

Alueet, jotka kaavoitetaan korttelialueiksi, ovat suurimmaksi osaksi kangasmetsia joilla ei ole
luontoarvoja tai niitd on vahan.

AO, AO-1 ja AO-2 tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 7,16 ha. Esitetyn ohjeellisen tonttijaon
mukaisesti korttelialueille voidaan muodostaa yhteensa 52 tonttia, joista 23 tontille sallitaan kaksi-
asuntoisien pientalojen rakentaminen.

AO ja AO-1 korttelialueille on annettu lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuinraken-
nuksen rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina per rakennuspaikka ja toinen luku talousra-
kennusten nelidmetrimaaran. Autokatosten ja muiden kevyiden rakennelmien pinta-alat sisal-
tyvat talousrakennuksille annettuun neliometrimaaraan. Kerrosluku vaihtelee maastonmuotojen
mukaan. Ranta-alueen kortteleissa 407-410 on kaytettava harjakattoa. Katemateriaalina tulee
kayttaa heijastamatonta, tumman harmaata konesaumattua peltia tai huopakatetta. Paajulkisivu-
vareina tulee kayttaa lampimia maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean savyja. Merenpuolisilla
julkisivuilla ikkunoiden tulee olla alle 40 % julkisivun pinta-alasta.

AO-2 korttelialueille tulee rakennusalalle rakentaa vahintaan viisi erillistd yksiasuntoista asuin-
rakennusta. Tonttia ei saa jakaa lohkomalla. Kaavamaarayksen tavoitteena on yhtidmuotoinen
pientaloasuminen AO-2 kortteleissa. Korttelialue on toteutettava yhtenaisen korttelisuunnitelman
mukaan. Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen rakentaa
yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Yhden erillispientalon kerrosala saa olla enintaan

250 k-m? ja siihen liittyvan talousrakennuksen/auton sailytyspaikan kerrosala enintaan 70 k-m2.
Autokatosten ja muiden kevyiden rakennelmien pinta-alat sisaltyvat talousrakennuksille annet-
tuun nelidmetrimaaraan. Alueelle saadaan rakentaa tarpeellisia yhteiskayttoon tarkoitettuja tiloja.
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Kortteleissa 400-406 ja 411 rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, murrettua harjakattoa tai
pulpettikattoa. Katemateriaalin on oltava varitykseltdan musta tai tumman harmaa. Paajulkisivu-
vareina tulee kayttaa lampimia maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean savyja tai muita murret-
tuja maanlaheisia varisavyja.

Asuinpientalojen (AP) korttelialueen pinta-ala on noin 0,41 ha. Tehokkuusluku korttelissa on

e = 0,35. Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa
yhtenaista rakennustapaa noudattaen. Yksittaisen erillisen pientalon kerrosala saa olla enintaan
250 k-m? ja siihen liittyvan talousrakennuksen kerrosala enintdan 70 k-m?. Korttelialue sijaitsee
aivan rannan tuntumassa. Kortteli sijoittuu kuitenkin haasteellisesti rakennettavaan rinteeseen.
Muuta aluetta tehokkaampi rakentaminen ja monimuotoisen rakentamisen mahdollistama kaava-
maarays ovat korttelin rakentamisolosuhteet huomioiden perusteltuja.

(Effektfarg / Tehostevari)
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Esimerkkeja korttelialueiden toteuttamiseksi:
Venesataman korttelialue LV-2
Korttelialueelle saa rakentaa yksikerroksisen venesatamaa palvelevan liike- tai kerhotilan.

5.3.2. Muut alueet
Virkistysalueet
Alueet, joilla on paikallisesti arvokkaita luontoarvoja, on osoitettu ensisijaisesti lahivirkistysalueik-
si. Kallioinen ja lehtomainen pohjoisosa on kumpuileva ja soveltuu virkistyskayttéon.
Lahimpana korttelialueita sijaitseva luontoselvityksen kuvio 3 on merkitty kaavakartalle merkin-
nalla VL-2; Lahivirkistysalue, saniaskorpi. Aluetta tulee hoitaa sen luontoarvot huomioiden.
Luontoselvityksen kuvio 20 on merkitty kartalle kaavamerkinnalla luo-1; Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue; saniaislehto-saniaiskorpi. Aluetta tulee hoitaa sen luontoarvot
huomioiden. Alueen luontotyypin ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.
Rantaan on osoitettu uimaranta (VV) ja sen edusta on osoitettu vesialueeksi (W). Luonnoksesta
poiketen venevalkaman ja uimarannan sijainnit on vaihdettu keskenaan. Uimaranta sijoittuu nain
luonnostaan hiekkapohjaiselle alueelle ja venevalkama kallioiselle alueelle.
Venevalkama (LV-1)
Venesataman korttelialueen edustalle on osoitettu venevalkama, joka mahdollistaa 20 venepai-
kan toteuttamisen. Venevalkama on tarkoitettu pienehkdjen huviveneiden kayttéon eika alueelta
ole tarkoitus nostaa tai laskea veneita vesille.
Katualueet
Kaava-alueen katuverkko liittyy itdpuolella olemassa olevaan Bassabdlentiehen. Kaava-alueen
lapi kulkeva Bassauddintie on muutettu osittain kevyen liikenteen vaylaksi.
Katualueiden yleissuunnitelma on paivitetty. Uutta katualuetta muodostuu noin 1700 metria.
Liikennejarjestelyt kts. liite 4.
5.3.3. Suojelukohteet
Vesialue ja venevalkama on merkitty Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi.
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5.4. Yleiskaavallinen tarkastelu
Maankayttd- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvai-
kutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
mitd yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetdan, miten
kaava huomioi nama sisaltévaatimukset:

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi- Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen

oon, asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudelli- | Bassastranden sijaitsee rakennetun Gammel-

suus ja ekologinen kestavyys, bodan asuinalueen vieressa ja on luonnollinen
kasvusuunta Gammelbodalle lanteen, seka
antaa suuremman tarjonnan asuintonteista
Tammisaaren keskustan lahella. Luontoselvi-
tys on tehty ja vaikutusten arvioinnin mukaan
luontoon ei tapahdu merkittavia heikennyksia
koskien luontoarvoja.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Gammelbodaan on olemassa hyvat liikenneyh-

hyvaksikaytto, teydet ja jatkamalla kokoojakatua (Bassabo-
lentie) ja sen kevyen liikenteen vaylaa rantaan
hydédynnetaan olevaa yhdyskuntarakennetta.
Oleva yhdyskuntarakenne ei myoskaan vaadi
parannusta kaava-alueen takia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus, [Alueella on hyvat virkistysmahdollisuudet.
Kaava-alueelle on merkitty yleinen uimaranta
seka venevalkama. Gammelbodassa on ruot-
sinkielinen paivakoti ja esikoulu. Muut palvelut
ovat noin 4-5 km etaisyydella Tammisaaren
keskustassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukko- | Asemakaava-alue sijaitsee suotuisasti huo-

likenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, [ mioon ottaen liikenneverkko, kuitenkaan

vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen joukkoliikennetta ei nykytilanteessa ole tahan

jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja | suuntaan Tammisaaren keskustasta. Kaava-

talouden kannalta kestavalla tavalla; alueelle johtaa kokoojakatu Bassabdlentie
ja sen vieressa kevyeen liikenteen vayla.
Toimiva kavely-, pyoraily- ja mopoliikenne on
mahdollista toteuttaa. Jatteenkasittely voidaan
toteuttaa tarkoituksenmukaisesti. Vesijohto- ja
jatevesiverkosto voidaan laajentaa Gammelbo-
dasta kaava-alueelle ja se sisaltyy vesihuolto-
laitoksen tulevaan toiminta-alueeseen. Koska
Gammelbodan aluetta ei ole liitetty kaukolam-
pdverkostoon, ei mydskaan kaava-aluetta voi-
da liittdd verkostoon kohtuullisin kustannuksin.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen Kaava mahdollistaa rauhallisen ympariston

ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen | asumiselle pientaloissa, jossa merenlaheiset

elinymparistoon; tontit rajoittuvat viheralueisiin.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomi-
oon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten huomioiminen
asemakaavassa:

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set;

Kaava-alue on tarkoitettu asumiselle. Asutus
tukeutuu Tammisaaren keskustan kaupallisiin
palveluihin.

7) ymparistbhaittojen vahentaminen;

Alueella ei ole ymparistdhaittoja.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; seka

Kaavassa on huomioitu luontoarvoja ja arkeo-
logisia arvoja tehtyjen inventointien mukaises-

ti. Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen
sopeuttaminen meren laheisyyteen.

Kaava-alueen pinta-alasta noin % koostuu
[ahivirkistysalueista. Luontoselvityksen mu-
kaan luontoarvot eivat rajoita alueiden kayttoa
virkistykselle.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

5.5. Kaavan vaikutukset

Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatdksentekoa.
MRA 1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

+ ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

* kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

+ alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

+ liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen

* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

* asuinymparistoon.

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Aikaisemmin rakentamattomalla kaava-alueella tulee olemaan arviolta noin 170 asukasta kun
alue on rakennettu. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta hairigita lahialueiden asuinviihtyvyyteen,
koska kaava-alueen ja olevan asutuksen valilla on isoja viheralueita, lukuun ottamatta kaava-
alueen itaista osaa, jossa uusi kortteli muodostuu olevan asutuksen lahelle.

Luonnonymparisto

Venevalkama ja uimaranta sijoittuvat luontoselvityksen paikallisesti arvokkaan kuvion 4 edustal-
le ja osittain kuvion 5 edustalle. Ruovikko poistetaan alueelta ja puustoa harvennetaan tarpeen
mukaan.

Muuttuva maankaytté on muutoin osoitettu luontoarvoiltaan vahaisille alueille. Luontoarvoiltaan
arvokkain alue saniaslehto-saniaskorpi, kuvio 20, sijoittuu Iahivirkistysalueelle ja on rajattu kaava-
kartalle luo —merkinnalla.
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Kuviolle 3, rannan tuntumassa sijaitseva saniaslehto-saniaskorpi, on osoitettu VL-2 merkinnalla
ja aluetta tulee hoitaa sen luontoarvot huomioiden.

Rantakallioalueelle, luontoselvityksen kuviot 6 ja 7, on merkitty ulkoilureitti. Huomioiden kallioalu-
een jyrkat maastonmuodot, on epatodennakoista, ettd ulkoilijat poikkeaisivat juurikaan reitilta ja
kuormittaisivat nain alueen luontoarvoja.

Luonnonsuojelu

Venevalkama ja uimaranta sijoittuvat Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajan-lahden
merensuojelualueen (FI0100005) Natura 2000 -alueelle. Silvestris luontoselvitys oy on arvioinut
asemakaavan vaikutukset Natura 2000 —alueen suojeluarvoihin (luonnonsuojelulain § 65 ja § 66
mukainen Natura-arvion tarveharkinta).

Arvioinnissa on todettu, ettd Merensuojelualueesta on luontotyyppia 1160 (laajat matalat lahdet)
edustavaa aluetta yhteensa n. 500 hehtaaria. Kaava-alueella luontotyyppi 1160 esiintyy edusta-
vuudeltaan heikentyneena. Heikentyminen johtuu syvempien pohjien hapettomuudesta, joka il-
menee vesikasvillisuuden yksipuolistumisena ja rihmamaisten levien runsautena. Kaistalla lahella
ruovikkoa luontotyyppi on kuitenkin edustavaa, kasvistoltaan monilajista.

Syvyydeltaan esitetty LV-alue sopii ilman suurempaa ruoppausta venevalkamaksi. Rannan tun-
tuman ruovikon poistamiseksi tarvitaan kuitenkin ruoppausta. Myds alueen kayttdé uimarannaksi
vaatii ruovikon poistoa ja pohjan kasittelya niin, etta ruovikko ei paase kasvamaan alueelle (esim.
ruo’on juurikerroksen poistoruoppaus, suodatinkankaan asentaminen, hiekkataytto).

Kaava-alueeseen sisaltyvan vesialueen muuttaminen venevalkamaksi ja uimarannaksi koskee
noin 1-1,5 hehtaaria eli noin 0,3 prosentin osuutta luontotyypin pinta-alasta. Venesataman ja
uimarannan perustamisella on jonkin verran heikentavia vaikutuksia Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitajan-lahden merensuojelualueen (FI0100005) Natura 2000 -suojelun perus-
teena oleville luontotyypeille tai lajistolle.

Ei ole todennakdista, ettd ndma heikentavat vaikutukset olisivat merkittavia, jos kaavan mukaan:

» vesialueen eteldosan nakinpartaissarkka jatetdan luonnontilaan,

* mahdolliset ruoppaukset rajoittuvat ruovikkovydhykkeeseen eli korkeintaan kahden metrin
syvyyteen keskiveden tasosta,

* ruoppausmassoja ei ljitetd mereen,

* venesatamaan ei tule enempaa kuin 60 venepaikkaa

* rantavyOhykkeen puusto sailytetddn koskemattomana.

Bassafjardenin veteen ja luontoon kohdistuu ja on kohdistunut jo ennen Natura 2000 -alueen
perustamista runsaasti ihmisvaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa muita hankkeita, joilla olisi yh-
dessa kaava-hankkeen kanssa merkittavia kielteisia vaikutuksia Natura 2000 -alueiseen. Koska
heikentavat vaikutukset eivat ole merkittavia, ei ole tarvetta luonnonsuojelulain mukaiseen Natu-
ra-arviointiin (LSL §65-66).

Maisema

Ranta-alueen avaaminen venesatamaa ja uimarantaa varten seka rakentaminen rinteeseen
rannan ja nykyisen Bassauddintien valille muuttaa mereltd nakyvaa maisemaa. Rakennusten
sopeuttamiseksi maisemaan kaavassa on annettu maarayksia paajulkisivuvareista, katemateri-
aaleista, kattomuodoista seka heijastavien pintojen (ikkunoiden) laajuudesta julkisivuissa.
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Mantykankaalle sijoittuva rakentaminen kortteleissa 400-406 ja 411 ei juuri vaikuta VL-4 alueella
sijaitsevan ulkoilureitin maisemaan. Ulkoilureitin ja korttelialueiden valiin jaava kallioalue sulkee
nakymat. Bassabdlentien (uuden osuuden) etelapuoleinen metsa on harvaa mantykangasta,
jossa nakyvyys on hyva. Uudisrakentaminen tulee sen vuoksi erottumaan kohtalaisen kaukaa
kaava-alueen etelapuolelta. Rakennusten sopeuttamiseksi maisemaan kaavassa on annettu
maarayksia paajulkisivuvareista seka katemateriaaleista.

Vesistét ja vesitalous

Kaava-alueen eteldaosa sijaitsee vedenhankinnalle soveltuvalla pohjavesialueella jolla ei ole ve-
denhankintakayttdéa eika sen vedenhankintamahdollisuuksia ei ole toistaiseksi selvitetty tarkem-
min. Katualueiden ja tonttien pinta-ala on n. 15 % pohjavesialueesta.

Pohjavesialueella rakennusten kattovedet ja puhtaat hulevedet on imeytettava maahan. Mahdolli-
sesti likaiset hulevedet on johdettava pois alueelta.

Ajoneuvoliikenteeseen ja pysakadintiin kaytettavat alueet on eristettava vetta |apaisemattomalla
materiaalilla. Nailta alueilta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulko-
puolelle.

Katualueiden tilavarauksissa on huomioitu avouomien tilantarve. Suunnittelualueen hulevesireitit
purkavat kahteen eri suuntaan, vedenjakajana Bassauddintien korkein kohta. Alueen lansiosan
hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa venevalkama-alueelle mereen purettavaksi. Alueen ita-
osan hulevedet johdetaan Bassansuontielle ja liitetdan nykyiseen hulevesiviemariin, joka purkaa
vedet maastoon noin 100 m etaisyydella liitoskohdasta.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueen metsat osoitetaan lahivirkistysalueiksi. Metsaalueita ei hoideta enaa jatkossa kuten
metsatalousmetsia.

Virkistys

Kaavassa VL-4 alueelle osoitetut ulkoilureitit noudattelevat pitkalti maastossa jo olevaa polkuver-
kostoa. Ranta-alueen osoittaminen lahivirkistysalueeksi ja uimarantakayttéén monipuolistaa ja
parantaa Gammelbodan alueen virkistysmahdollisuuksia.

Liikenne

Kaava-alueen ajoneuvoliikenne liittyy Gammelbodan asuinalueella nykyiselle Bassabdlentiel-
le, joka on mitoitukseltaan kokoojakatu. Bassabdlentien mitoitus riittda valittamaan lisdantyvan
likennemaaran edelleen Baggodntielle.

Bassabdlentien kevyen liikenteen vaylaa jatketaan rantaan saakka. Nykyinen Bassauddintie
muutetaan osittain kevyen liikenteen vaylaksi. Lisaksi Kalliolahdentieltéd on kevyen liikenteen yh-
teys Bassauddintielle ja Bassan rantatielle. Yhteys lyhentaa matkaa kaava-alueelta Tammisaaren
keskustaan n. 1 km. Kits. liite 4 Liikennejarjestelyt.

Asemakaava-alue sijaitsee suotuisasti huomioon ottaen liikkenneverkko, kuitenkaan joukkoliiken-
netta ei nykytilanteessa ole tdhan suuntaan Tammisaaren keskustasta. Kaavaratkaisussa on
varauduttu mahdolliseen joukkoliikenteeseen mitoittamalla Bassauddintien kaantoépaikka linja-
autolle sopivaksi. Aluetta voidaan kayttaa pysakaintiin, kunnes tarve kaantdpaikalle tulee ajan-

kohtaiseksi.
Planlaggning Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Raaseporintie 37

10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000 10650 TAMMISAARI
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kivikautinen asuinpaikka (1000022489) on merkitty kaavaan arkeologisen selvityksen mukaisesti.
Nykyinen Bassauddintie kulkee alueen halki. Bassauddintie muutetaan kevyen liikenteen vaylaksi
talta osin.

Muinaismuisto sijaitsee VL-3 alueella. Maarayksissa alueen hoitoa on ohjeistettu seuraavasti:
Metsaa tulee hoitaa siten, etta alueesta kehittyy puistomainen virkistysalue. Muinaismuistoalue
tulee huomioida alueen hoidossa ja ulkoilun ohjaamisessa.

Tekninen huolto
Alue liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Ympaéristdnsuojelu ja ymparistohairidt
Alueella ei ole ymparistohairioita eika kaavalla osoiteta alueelle sellaista toimintaa, joka aiheuttaa
ymparistohairioita.

Kaavataloudellinen tarkastelu

Kunnallistekniikan ja vesihuollon toteutuskustannuksien on arvioitu olevan noin 2 162 000 €. Kun-
nallistekniikan osuus on noin 1 414 000 €.

Tonttien myyntituloksi on arvioitu n. 1 900 000 €. Laskelmassa on ranta-alueilla kaytetty AO -ton-
teilla 30€/m? ja AP-korttelissa 100€/kem. Muilla AO -tonteilla on kaytetty 20 €/m?2.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.

Nimisto

Ehdotetut kadunnimet:
» Bassauddintie

* Mantykuja

» Paatsamakuja

+ Kalliokuja

+ Bassan rantatie

Planlaggning Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Raaseporintie 37
10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000 10650 TAMMISAARI
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta sovel-
tuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.
6.2. Toteutuksen ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
6.3. Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
7. YHTEYSTIEDOT
kaavoitusinsind6ri Johanna Laaksonen
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari
puh. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raasepori.fi
kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Raaseporintie 37, 10600 Tammisaari
puh. 019 289 3843
simon.store@raasepori.fi
Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten
toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusyksikkd
Raaseporintie 37
10650 Tammisaari
Tai seuraavaan sahkdpostiosoitteeseen:
anne.lindholm(at)raasepori.fi
Planlaggning Kaavoitus
Raseborgsvagen 37 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Raaseporintie 37

10650 EKENAS tel/ puh. 019 289 2000

10650 TAMMISAARI



Liite 1. Kaavaehdotuskartta ja -maaraykset

Harmed inftygar jag, aft detfaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges

beslut __.__. 20__, 8§ __ iprotokollet.
Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan __.__. 20__ ,8n __ tekemdn padfoksen mukainen.
P3 tjsnstens vagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavill3, ehdotus XX.XX=XX.XX.20XX
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 40-18 21.11.2018
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinahtavilld, luonnos 9-17 27.3-30.4.2017
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 417 22.2.2017
Offentligen framlagda, ideplaner / Julkisestinahtavillg, ideasuunnitelmia M-14, 12-14 18.8-19.9.2014
BASSASTRANDEN DETALJPLAN
@ RASEBORG FORSLAG
RAASEPORI BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA
EHDOTUS
Konsult /Konsultti Daterad/Paivdys

stadsplaneringsarkitekt 12.11.2018

kaupunkisuunniftteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  |Ritningsnummer /Piirustusnumero

JL

Ritad avc/fnrfényr 634/2013 7706 40-18




s YRy NN /)
— 1TSS oy
- Yy

i

+ +




Liite 1. Kaavaehdotuskartta ja -maaraykset

BR%S s amalmen

<




ingen (=)

svan
o ———
I
1
:_

T~ Myfrkel

Ragkanta, o deolilan,  09/2008)

hejdsystem
kDJrk jy’rj 12000

oord system ¢ras
koordjar. | CTRo-CK24

skals
mittakaava 11000

8askartan for planliggning uppfyller kraven p8 baskartan for
en detaljplan

Kasuoliuksen potjakartta fayt13s asemakaavan pohiakartalle
asetetut vaatinukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti  PENTTIVILJANMAA 27.9.2018




Liite 1. Kaavaehdotuskartta ja -maaraykset
RASEBORGS STAD
BASSASTRANDEN DETALJPLAN
Detaljplan och detaljplaneandring

Med defaljplanen bildas istadsdel 14
kvarfer 400-411, del av kvarter 334,
omrade for narrekreation, badstrand,
smabdtsplats och bdthamn samt
vattenomrade.

Detaljplanen beror del av l3genheterna
710-444-1-11 Bossabo, 710-44L-1-12
Bdssaskog, #10-4L44-1-18 Bole Hemman,
#10-444-1-34 Tallskogen, 710-444-1-35
Bdssagard loch tomt #10-14-334-1.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA

Asemakaava ja asemakaavan
muutos

Asemakaavalla muodostefaan

14. kaupunginosan kortfelit 400-411,
osa korttelia 334, [Shivirkistysalue,
uimaranta-alue, venesatama

ja venevalkama sekd vesialue.

Asemakaava koskee osa filoista
710-444-1-11 Bossabo, 710-444-1-12
Bassaskog, #10-444-1-18 Bole
Hemman, #10-444-1-34 Tallskogen,
#10-444-1-35 Bassagard | ja
tonttia 710-14-334-1.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for smahus.
Byggnaderna skallifrdga om fasad-

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.
Rakennuksef tulee julkisivu- ja

och takmaterial samt takform uppfdras
enligt ett enhetligt byggsatt. Vaningsytan

AP-1

kattomateriaalien seka kattomuodon
suhteen rakentaa yhtendists

for ett fristdende sm3hus far vara hogst
250 v-m? och vaningsytan for anknytande
ekonomibyggnad/forvaringsplafts for bil
hégst 70 v-m2.

rakennustapaa noudattaen.
Erillispientalon kerrosala saa olla
enintdan 250 k-m2 ja siihen liittyvan
talousrakennuksen/auton sdilytyspaikan
kerrosala enintdsn 70 k-mZ.

Kvartersomr3de for frist3ende sm3hus.

AQ

Erillispienfalojen korttelialue.

Kvartersomrdde for frist3ende smahus.
P3 varje byggplats far byggas hdgst ett

AO-1

Erillispientalojen korttelialue. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden

bostadshus med en bostad.

Kvartersomrdde fér fristdende smdhus.
I kvartersomrddet bér inom byggrutan
byggas minst fem frist3ende bostads-

yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Erillispientalojen korttelialue. Korttelialueelle
tulee rakennusalalle rakentaa vahintdan viisi
erillistd yksiasuntoista asuinrakennusta.

byggnader med en bostad. Tomten far
inte delas genom styckning.

AO-2

Tonttia eisaa jakaa lohkomalla. Korttelialue
on toteuteftava yhtendisen korfteli-

Kvartersomrddet bor férverkligas enligt

en enhetlig kvartersplan.

Byggnaderna skall i frdga om fasad- och
takmaterial samt takform uppfdras enligt
ett enhetligt byggsatt. Vaningsytan for ett
fristdende smdhus far vara hogst 250

v-m? och véningsytan for anknytande
ekonomibyggnad/férvaringsplats for bil hogst
70 v-mZ2 V8ningsytorna for skyddstak for bil
och andra l&tta konstruktioner ingdr ide
kvadratmefrar som filldelats ekonomibyggnader.
P3 omrddet far byggas behdvliga utrymmen
avsedda fér gemensam anvandning.

suunnitelman mukaan.

Rakennukset tulee julkisivu- ja
kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen
rakentaa yhtendistd rakennustapaa
noudattaen. Yhden erillispientalon kerrosala
saa olla enintiddn 250 k-m? ja siihen
littyvan talousrakennuksen/auton
sdilytyspaikan kerrosala enintddn 70 k-mZ.
Autokatosten ja muiden kevyiden
rakennelmien pinfa-alat sisaltyvat
talousrakennuksille anneftuun nelio-
metrim3aaraan.

Alueelle saadaan rakentaa farpeellisia
yhteiskdyttoon tarkoitettuja filoja.
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Omr3de for nirrekreation.

Omrade for narrekreation, strandskog.
Omradet bor skétas med beaktande av
dess naturvarden, murkna trad bor
(amnas kvar iterrdngen.

Omrade for narrekreation, ormbunkskarr.
Omr3det bor skétas med beaktande av
dess naturvarden.

Omrade for narrekreation, parkskog.
Skogen bor skiotas sd att omrddet
utvecklas fill ett parklikt rekreations-
omrdde. Fornminnesomradet bar
beaktas vid skdtseln av omrddet

och styrningen av friluffslivet.

Omrdde for narrekreation, tatortsskog.
Tallmoskogen bér skotas sa, att omradet
utvecklas fill en rekreations- och
friluftsskog med vaxande tallar i

olika 3ldrar, och som har ett tydligt
friluftsleds natverk. Markberedning genom
harvning ar forbjuden.

Omr3de for badstrand.

Smabatsplats som skall bevaras som
vattenomrade. P& omradet far placeras
batbryggor for hogst 20 batar.

Kvartersomrdde for bathamn, dar
affars- eller klubbutrymmen som
betjgnar sm3batsplatsen far byggas.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrdde eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Sr—3
N

—

LV-2

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, rantfametsa. Aluetta tulee
hoitaa sen luontoarvot huomioiden, lahopuut
tulee jattas maastoon.

Lahivirkistysalue, saniaskorpi. Aluefta tulee
hoitaa sen luontoarvot huomioiden.

Lahivirkistysalue, puistomefsd. Metsad tulee
hoifaa siten, etta alueesta kehittyy
puistomainen virkistysalue. Muinaismuistoalue
tulee huomioida alueen hoidossa ja ulkoilun
ohjaamisessa.

Lahivirkistysalue, taajamametsa.
Mantykangasmetsdd tulee hoitaa siten, efta
alueesta kehittyy eri-ikdisia mantyja
kasvava virkistys- ja ulkoilumetsg, jossa on
selked ulkoilureitist. Maanmuokkaus
destamalla on kielletty.

Uimaranta-alue.

Venevalkama joka on sdilyfeftava
vesialueena. Alueelle saa sijoittaa
venelaitureita enintaan 20 veneelle.

Venesataman korttelialue, jolle saa
rakentaa venevalkamaa palvelevan
liilke- ftaikerhotilan.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paslla osoittaa merkinnan
poistamista.
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Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.

Namn p3 gata.

Talserie, dar det forsta talet anger
bostadsbyggnadens byggnadsratt i
kvadratmeter vaningsyta per byggnadsplats
och det andra talet ekonomibyggnadernas
byggnadsratt ikvadratmeter. Vaningsytorna
for skyddstak for bil och andra 3tta
konstruktioner ingar ide kvadratmetrar
som tilldelats ekonomibyggnader.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
i byggnaden eller ien del ddrav.

14

400
1

BASSABOLEVAGEN

250 + 150

Ett brdktal framfér en romersk siffra anger hur

stor del av arealen ibyggnadens stérsta vaning
man far anvanda ikallarvaningen for utrymme

som inrdknas ivaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Vek |

e=0.35

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Kadun nimi.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa
asuinrakennuksen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreind per rakennuspaikka
ja foinen luku falousrakennusten
neliometrimaaran. Autokatosten ja muiden
kevyiden rakennelmien pinfa-alat sisaltyvat
talousrakennuksille annetfuun
neliometrimadraan.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kayftaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tfontin
pinta-alaan.
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Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Linje som anger takdsens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall fangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Objektsbeteckning for eko-punkt.
Beteckningen tillater byggandet av en
sorterings- och 3tervinningspunkt i
enlighet med en separat uppraftad plan.

Del av omrdde som skall planteras.

Gata.

Till sitt lage riktgivande friluftsled.

Korforbindelse.

Till sitt ldge riktgivande for allmén gang-
och cykeltrafik reserverad del av omrdde.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och
utfart for fordon &ar forbjuden.

Del av omrade, pd vilken finns enligt lagen
om fornminnen fredad fornlamning.

Istod av fornl@mningslagen ar det forbjudef
aftt utgrava, overhodlja, andra, skada, borttaga
eller pd annat s&tt rubba fornl@mning.
Gallande planer som beror eller anknyter fill

omr3det bor begiras Museiverkets utl3tande.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa auton
sdilytyspaikan ja/tai falousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoiftava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakenneftava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Eko-pisteen kohdemerkinta.

Merkinta sallii jatteiden lajittelu- ja
kierrdtyspisteen rakentamisen erikseen
laadittavan suunnitelman mukaisesti.

|stutettava alueen osa.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureifti.

Ajoyhteys.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle
ja polkupyoradilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Alueen osg, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoiteftu kiinted muinaisj3annos.

Alueen kaivaminen, peitt3aminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista taisiihen
liittyvista suunnitemista on pyydeftava
Museoviraston lausunto.
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Grundvattenomrdde som l&mpar sig for vattentdkt.
Sarskild uppmarksamhet bor darfor fastas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan
markanvéndning p& omrddet kan begrinsas enligt
miljéskyddslagens 16 § (forbud mot férorening

av markgrund) och 17 8 (forbud mot férorening

av grundvatten).

Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,

att 3tgarderna inte leder till férandringar av
grundvattenkvaliteten eller best3ende féréndringar
av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
planomrddet inleds skall omrddets markgrunds
byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenfarhdllande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt
vidtas nodvandiga 3tgérder fér att skydda
grundvattnet. Vid behov skall goras en plan for
kontroll av grundvattnet.

Vid forstarkning av botten bor infe anvdndas borr-
eller gravpalar. K&llarvaningar under markytan &r
tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor
tillforlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bor
forses med grundvatftens skyddskonstruktioner och
ror- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada
grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for
uppvarmningsolja bor placeras ien vattentat
skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller

under eft separat tak. Skyddsbassangens volym

bor vara storre 8n den upplagrade uppvarmningsoljans
volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna ihela omradet.

Byggnadernas fakvatten och rena dagvaften ska
infiltreras imarken. Eventuella smutfsiga dagvatten
bér ledas bort fran omrddet.

For fordonstrafik avsedda trafikleder och parkerings-
omrdden som anléggs pd omradet skall beldggas

med vattentdtt material. Regn- och sméltvatten fran
dessa omrdden skall bortledas utanfor
grundvattenomradet.

Omr3de som hor till ndtverket Natura 2000.

Omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald; ormbunkslund-ormbunks-

karr. Omradet bor skétas med beaktande av

dess naturvarden. Det ar forbjudet att andra
sardragen for omrddets naturtyp.

A2

Cnat o

Veden hankinfaan soveltuva pohjavesialue.
Erityistd huomiota tulee siten kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista

ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa
ymparistdsuojelulain 16 & (maaperdn
pilaamiskielto) ja 17 & (pohjaveden pilaamiskielto).
Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu

on tehtdva siten, ettei toimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laafumuutoksia taipysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella
tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee
selvittaa alueen maaperan rakennettavuus ja
pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjaveden-
taso ja pilaantuneisuus sekd ryhtyd tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma.

Pohjan vahvistuksessa eitfule kdytt3d pora- tai
kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovaf
salliftuja, jos ne voidaan rakentaa vahintaan 2
metrid luoftettavastitodetun pohjaveden pinnan
yldpuolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarviftaessa sulkurakentein.
Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varastointion kielletty. Lammitys6ljysailiot fulee
sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisatiloihin faierillisen katoksen
alle. Suoja-altaan filavuuden fulee olla

suurempi kuin varastoitavan 3mmityséljyn
tilavuus. Maanalaiset lammitysoljysailiot ja
energiakaivot ovaf kiellettyja koko alueella.
Rakennusten kafttovedet ja puhtaat hulevedet
on imeytettdva maahan. Mahdollisesti likaiset
hulevedet on johdettava pois alueelta.
Ajoneuvoliikenteeseen ja pysdkdoinfiin kaytettavat
alueet on eristettdvd vettd |3pdisem3ttomalla
materiaalilla. N&iltd alueilta kertyvat sade- ja
sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue; saniaislehto-
saniaiskorpi. Aluetta tulee hoitaa sen
luontoarvot huomioiden. Alueen luontotyypin
ominaispiirteiden muuttaminen on kielletty.
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ALLMANNA BESTAMMELSER:

AP- och AO-kvartersomr3den:

Huvudbyggnadens avstand till grans mot granntomt skall vara minst & m. Ekonomibyggnader/garage kan med
grannens medgivande placeras utanfér byggytan, dock minst pd 2 meters avstdnd fran grénsen.

Vid byggandet isvagt sluttande terrdng bor byggnaden avtrappas ihgjdriktning sd att den foljer terrangen.
Sluttningen far inte terrasseras eller schaktas jémn. Man bor forsoka bevara bergspartier pd tomterna och
undvika sprangningsarbeten.

Byggnaders huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra eller rappning.

Ekonomibyggnadernas fasadmaterial skall vara tra. Byggs ekonomibyggnaden ianslutning fill ett bostadshus,
kan vaggmaterialet pd den vara endera tra eller rappning som ibostadshuset.

En tr&dgdrdsplan bor bifogas till ansokan om bygglov.

Av det befintliga friska tradbestdndet p3 tomterna bevaras s3 mycket som mdjligt. Tréden och buskarna som
planteras borde vara sddana att de naturligt trivs pd vaxtplatsen.

Tomterna far inhdgnas med ett hogst 100 cm hogt fast staket. Avsikten &r att bibehdlla nivan p3d tomtens
markyta s& nara det naturliga hojdldget som mojligt. Onddiga fyllningsavsatser och schaktningar bor
undvikas och stodmurar ver 60 cm tilldts inte. Ifall terrdngen m3ste bearbetas, utformas den sd naturligt
som mojligt och bekldas med planteringar.

Bilplatser bor reserveras enligt foljande:
- radhus och sammanbyggda smdhus: minst en per bostad
- egnahemshus: minst tvad per bostad

Kvarteren 407-410

Byggnaders takform bér vara astak. Takmaterial bér vara icke reflekterande, mérkgrd maskinfogad plat eller
filttak.

I kvarteren bor sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggnaderna och konstruktionerna fill lage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning passar in ilandskapet och miljon. Som huvudsakliga fasadfarger bor anvandas

varma och iterrdngen passande grd och bruna nyanser. Fonstren p3 fasaderna mot havet bér vara mindre &n
4L0% av fasadens yta.

Kvarteren 400-406, 41

Byggnaders takform bér vara astak, brutet dstak eller pulpettak. Takmaterialet bor vara till fargen antingen
svart eller morkgratt.

Som huvudsakliga fasadfarger bor anvandas varma och iterrdngen passande grd och bruna nyanser eller
ovriga brufna jordndra fargnyanser.
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YLEISET MAARAYKSET:

AP- ja AO-korttelialueet:

P3drakennuksen etdisyyden naapuritontin rajasta fulee olla vahintdan & mefrid. Talousrakennukset/autotallif
voidaan naapurin suostumuksella sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 2 metrin etdisyydelle
rajasta.

Rakennettaessa loivaan rinnemaastoon rakennus fulee porrastaa korkeussuunnassa maaston mukaan. Rinnettd
eitule pengertdd taileikata tasaiseksi. Tonfeilla olevia avokallioita fulee pyrkid sdilyttamdan ja niiden louhintaa
valttamaan.

Rakennusten pdaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttad puuta tairappausta.

Talousrakennusten julkisivumateriaalina tulee k3yttaa puuta. Jos falousrakennus rakennetaan asuinrakennuksen
yhteyteen, sen seinamateriaali voiolla joko puuta ftaisamaa rappausta kuin asuinrakennuksessa.

Rakennuslupahakemukseen fulee liittaa pihasuunnitelma.

Tonteilla tulee s3ilytt3d mahdollisiiman paljon olemassa olevaa terveftd puustoa. Istutettavien puiden ja
pensaiden fulee olla kasvupaikalla luontaisestiviihtyvia.

Tontit saa aidafta eninfdan 100 cm korkealla kiintealld aidalla. Tontin maanpinnan faso tulee sailyttaa
mahdollisimman (dhelld luonnollista korkeusasemaa. Tarpeettomia tdytepenkereitd ja leikkauksia tulee valttad
eikd yli60 cm tukimuureja sallita. Jos maastoa joudutaan muokkaamaan, maasto muotoillaan mahdollisimman
luonnonmukaisestija verhotaan istutuksin.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
- rivitalot ja kyftketyt pientalot: vahintaan yksiasuntoa kohti
- erillispientalof: vahint3aan kaksiasuntoa kohti

Korttelit 407-410

Rakennuksissa on kdyteftava harjakattoa. Katemateriaalina tulee kayftad heijastamafonfa, fumman harmaata
konesaumattua pelfid faihuopakatetta.

Kortteleissa tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettd rakennukset ja rakenteet soveltuvat sijainfinsa,
muotonsa, julkisivumateriaalinsa ja varityksensd puolesta maisemaan ja ympdristodn. Padjulkisivuvareind tulee
kdaytt3s lampimia maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean s3avyjd. Merenpuolisilla julkisivuilla ikkunoiden fulee
olla alle 40% julkisivun pinta-alasta.

Korttelit 400-406, 411

Rakennuksissa on kdyteftava harjakafttoa, murrettua harjakattoa taipulpetfikattoa. Katemateriaalin on oltava
varitykseltadan musta tai fumman harmaa.

Pagjulkisivuvareind fulee kayttdad (ampimid maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean sdvyja taimuita murreftuja
maanlaheisia varisavyja.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttdamispvm 12.11.2018
Kaavan nimi Béassastranden, asemakaava ja asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.04.2013
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7107706
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 41,8064 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 31,8221
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,9843

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 41,8064 100,0 22201 0,05 31,8221 13158

A yhteensa 7,5669 18,1 22051 0,29 3,8715 13008

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 28,9701 69,3 25,4111

IR yhteensé

|L yhteensa 4,9574 11,9 150 0,00 2,2820 150

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,3120 0,7 0,2575

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Ikm] | [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 41,8064 100,0 22201 0,05 31,8221 13158

A yhteensa 7,5669 18,1 22051 0,29 3,8715 13008

AP -0,6085 -1521

AR -0,6245 -1680

AO 2,6278 34,7 7140 0,27 0,1654 1298

AO-1 2,6436 34,9 7820 0,30 2,6436 7820

AO-2 1,8885 25,0 5666 0,30 1,8885 5666

AP-1 0,4070 5,4 1425 0,35 0,4070 1425

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 28,9701 69,3 25,4111

VP -0,3108

VL 0,3522 1,2 -2,8960

VvV 0,0814 0,3 0,0814

VL-1 0,9096 3,1 0,9096

VL-2 0,4716 1,6 0,4716

VL-3 1,6051 5,5 1,6051

VL-4 25,5502 88,2 25,5502

IR yhteensa

[L yhteensa 4,9574 11,9 150 0,00 2,2820 150

Kadut 4,2497 85,7 2,4803

Pihakadut -0,9060

LV-1 0,5764 11,6 0,5764

LV-2 0,1313 2,6 150 0,11 0,1313 150

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,3120 0,7 0,2575

W 0,3120 100,0 0,2575
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Liite 4. Liikennejarjestelyt
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