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Kaavan laatija
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telma
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Kaupunginhallitus 18.8.2014 § 276
Kaupunginvaltuusto 22.9.2014 § 87
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1. PERUSTIEDOT

1.1.

1.2.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Bassabolen kyldssa, noin 2,5 km Tammisaaren kes-
kustan eteldpuolella ja Gammelbodan asemakaava-alueen lansipuolella,
Bassafjardenin rannalla. Alue on rakentamaton.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kdytetdan nimed Bassastranden.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on paivittdaa voimassa oleva asemakaa-
va 716-71. Kaava on hyvaksytty 1997 ja saanut lainvoiman 2001, mutta
kaava ei ole miltdan osin toteutunut.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan merenlaheisia korttelialueita
erillispientaloille (AO) ja asuinpientaloille (AP), seka lahivirkistysalueita
(VL). Rantaan osoitetaan venevalkama (LV) sekd mahdollisuus pienen lii-
ke- tai kerhotilan rakentamiseen (p). Muilta osin ranta osoitetaan virkis-
tyskayttoon (VL) ja sinne osoitetaan uimaranta (vv). Asemakaavassa 0soi-
tetaan lisdksi kevytliikenneyhteydet ldhialueen olevilta asuinalueilta ran-
taan.

Kaava-alueen itdosassa muutetaan voimassa olevan asemakaavan 821-
77 toteutumaton pientalokortteli (AP) erillispientalojen korttelialueeksi
(AQ) seka lahivirkistysalueeksi (VL).

1.3.

Selostuksen sisdllysluettelo

1. PERUSTIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
1.3 Selostuksen sisallysluettelo
14 Luettelo selostuksen liitteista
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
2. TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
23 Asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2 Suunnittelutilanne
4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistdminen
4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3 Asemakaavan tavoitteet
4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
53 Yleiskavallinen tarkastelu
5.4 Kaavan vaikutukset
5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.6 Nimisto
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2 Toteutuksen ajoitus
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1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LN AWM

Asemakaavan seurantalomake

Sijaintikartta

Ote luontoselvityksesta

Ote arkeologisesta inventoinnista

Kumottavat asemakaavat

Esimerkkeja alueen toteuttamiseksi

Paivitetty OAS

Ote Havsmanualenista, Bassafjarden

Pienennos asemakaavaluonnoksen kartasta ja maaraykset

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoinventointi, Silvestris luontoselvitys Oy, 2012
Arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2013

2.  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloittees-
ta. Alue sisdltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan, hyvaksytty kau-
punginhallituksessa 19.11.2012 § 499.

Kaavoituslautakunta merkitsi tiedoksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman 17.4.2013, seka lahetti sen eteenpéin kaupungin-
hallitukselle ja kaupunginvaltuustolle tiedoksi.
Kaavoituslautakunta paatti 17.4.2013 kuuluttaa hankkeen vireil-
le, osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja mahdollisuudesta
mielipiteen jattamiseen

2.2

23

e Vireilletulo kuulutuksen perusteella 25.4.2013.

e Kaavoituslautakunta merkitsi tiedoksi paivitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 11.6.2014, seka lahetti sen eteenpdin
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle tiedoksi.

e Kaavoituslautakunta paatti 11.6.2014 asettaa ideasuunnitelmia
julkisesti nahtaville.

e Ideasuunnitelmat ovat olleet julkisesti nahtavilla 18.8. -
19.9.2014.

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaluonnoksen, seka lausuntojen
ja huomautusten vastineet koskien ideasuunnitelmia xx.x.2017 ja
paatti asettaa luonnoksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaluonnos on ollut nahtavilla xx.xx. - xx.xx.2017.

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotuksen xx.xx.201x.

e Kaupunginhallitus kasitteli kaavaehdotuksen xx.xx.201x.

e Kaupunginvaltuusto kasitteli kaavaehdotuksen xx.xx.201x.

Asemakaava

Asemakaava kasittaa erillispientalojen korttelialueita (AO) seka asuin-
pientalojen korttelialueita (AP) katualueita, ldhivirkistysalueita (VL), vesi-
aluetta (W), venesataman korttelialueen (LV), vesialuetta, jonne saa si-
joittaa laitureita (Iv) ja palvelurakennuksen (p), seka uimaranta-alueen
(vv).

Rakennusoikeutta asuinrakentamiseen on yhteensa noin 21 250 k-m2.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunki vastaa asemakaavan toteuttamisesta.



3.

3.1.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Bassabdlen kyldssa, noin 2,5 km Tammisaaren
keskustan eteldpuolella ja Gammelbodan asemakaava-alueen lansipuolella,
Bassafjardenin vieressa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 40,5 hehtaaria. Alue on rakentamaton.

Luonnonympdiristé

Alueesta on tehty luontoinventointi vuonna 2012, ks. liite 3. Selvityksen
mukaan luontoarvoiltaan arvokkain alue on paikallisesti erityisen arvokas
kuvio 20 (saniaislehto, saniaiskorpi). Paikallisesti arvokkaita alueita ovat
myds rannassa sijaitsevat kuviot 4,5,6, ja 7 (rantametsikkd, merenranta-

ruovikko, rantakallio ja kallioalue), seka kuviot 3 (saniaislehto, saniaiskorpi),
10, 16, 22 ja 27 (kallioalueet) ja 21 (mustikkakangaskorpi, tuore kangas).

Alueet, jotka kaavoitetaan korttelialueiksi, ovat suurimmaksi osaksi kan-
gasmetsia joilla ei ole luontoarvoja tai niitd on vahan. Alueet, joilla on pai-
kallisesti arvokkaita luontoarvoja, suunnitellaan ensisijaisesti lahivirkistys-
alueiksi ja ulkoilumetsiksi (MU). Alueen kallioinen ja lehtomainen pohjois-
osa on enemman kumpuileva joka soveltuu virkistykseen. Vesialueelle kaa-
voitetaan venelaitureita ja uimaranta.

Lahimpana korttelialueita sijaitseva luontoselvityksen kuvio 3 merkitdan
kaavaan kaavamerkinnalld VL/luo, Lahivirkistysalue, joka sailytetaan luon-
nontilaisena.

Luontoselvityksen kuvio 20 merkitddn kaavaan kaavamerkinnalla luo-1;
Alueen osa, jolla sijaitsee metsdlain 10§:ssa tarkoitettu erityisen tarkea
elinymparistd. Osa-alue sisaltyy lahivirkistysalueeseen.



Vesialue

Raaseporin ymparistétoimiston Havsmanual- tietokannan mukaan Bassa-
fjarden on tyypiltddn selka. Pohjaa on tutkittu noin 65 metrin etdisyydessa
rannasta, valittdmasti kaava-alueen ulkopuolella. Pohja on mutapohja ja
veden syvyys talla kohtaa on 2,5 m. Alueelta on |6ydetty laji Chara aspera
(mukulandkinparta), joka on yleisin nakinpartalaji Suomessa. Havsmanualin
tietojen perusteella pienvenesataman sijoittamiselle ei ole esteita.

Muinaisjédnndkset

Alueesta on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2013, ks. liite 4. Alueelta
[6ytyi kiinted muinaisjaannos, Bassauddintie, tunnus 1000022489. Muinais-
jdannos on tyypiltaan kivikautinen asuinpaikka ja se merkitaan kaavaan
kaavamerkinnalla sm-1; Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rau-
hoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on mui-
naismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. Osa-alue sisaltyy lahivirkis-
tysalueeseen.

Kuva 2. Nc'ikym merelle korte/ista 375. |

Kuva 3. Kuan oikealla Iaidall AO-kortteli 374.

Rakennettu ympdiristo

Kaavoitusalueen itdpuolella on toteutettu kaupunkirakenne, Gammelbodan
asemakaava-alue. Kaavoitusalueen pohjoispuolella on toteutettu kaupunki-
rakenne, Gammelbodan asemakaava-alue, seka alue jossa asemakaava on
laadinnan alla. Lénnessé kaavoitusalue rajoittuu Bassafjardeniin ja eteldssa
metsdmaahan ja yksittdisiin vapaa-ajantontteihin.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue liitetdaan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Maanomistus
Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyiset asemakaavat eivat ole toteutuneet.




3.2.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on vahvistettu ymparistominis-
teriossa 8.11.2006. Sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alu-
eeksi.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa
30.10.2014. ja 1. ja 3. vaihemaakuntakaavat vuosina 2010 ja 2012. Vaihe-
maakuntakaavat eivat sisalla varauksia suunnittelualueelle.

=

S pud hvi tujen maakuntakaavojen yhdistelma
[r—
Pelindy fraband

st i #a3

Kuva 4. Ote hyvdksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmdstd.

Ehdotus Uudenmaan neljanneksi vaihemaakuntakaavaksi oli lausunnoilla
helmikuun 2016 loppuun asti. Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentuu kaa-
vaehdotukseksi, joka tulee nahtaville vuoden 2016 aikana. Kaava-alueelle
on ehdotuksessa merkitty pohjavesialue (pv).
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Kuva 5. Ote lausunnilla olleesta ehdotuksesta 4. vaihemaakuntakaavaksi.

Yleiskaava
Alue sisdltyy Gammelboda-Nybodan osayleiskaavaan. Yleiskaava ei ole oi-
keusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- asemakaava 716-71, vahvistettu 29.5.2001
- asemakaava 821-72, vahvistettu 6.2.2006

Otteet asemakaavoista on kaavaselostuksen liitteend nro 5.
Rakennusjdrjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 7.6.2010 ja se astui voimaan 19.8.2011.




Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mu-
kaisesti
- Kaavoituslautakunnassa 17.4.2013 § 38

4.2, Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuok-
raajat

- Alueen ja sen valittdman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jéirjestéiminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ldhetetty osallisille 25.4.2013

- Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi
kaupungin virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla

1501999 XX.XX.20xx (MRA 27 §)

GAMMELBODA-NYBODA

DELGENERALPLAN OSAYLEISKAAVA

Y

Kuva 6. Ote Gammelboda-Nybodan y/éiskaavasta.

Viranomaisyhteistyo
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoi-
tavaksi Uudenmaan ELY-keskukselle

Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskartta, jota on ajan-
tasaistettu tarkoitusta varten. 4.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on,

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET - luoda uusia asuintontteja ja lisata kaupungin erillispientalojen ja
asuinpientalojen tonttivarantoa,
4.1. Asemakaavan tarve ja suunnittelun kiynnistiminen - varmistaa hyva elinymparisto ja kaupunkikuva kaava-alueella ja
l[ahiymparistossa.
Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta. Kau- - osoittaa virkistys- ja kevytliikenneyhteydet Gammelbodan asuin-
pungilla on tarve asuintonteista eri puolella Raaseporia. Voimassa oleva alueilta rantaan.
asemakaava on kaavataloudellisesti haastava, koska rakennettava katu- - aikaansaada kaavataloudellisesti kestdvad ratkaisu jarkevalla ka-
verkko on pitka rakennusoikeuden maaraan nahden. Lisaksi kaavassa tuverkolla ja tehokkaalla maankaytélla.

osoitettu yhdyskatu kulkee yksityisen omistaman alueen lapi. - sopeuttaa rakentaminen maastoon ja maisemaan.
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BASSASTRANDEN  alternativ 1 (syd) - vaihtoehto 1 (eteldinen)

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin ideasuunnitelma, joka pidet-
tiin nahtavilld 18.8. - 19.9.2014. Idealuonnos sisalsi kaksi vaihtoehtoa,
jotka erosivat padasiassa padkadun sijoituksen osalta. Vaihtoehdossa 1,
Eteldinen, padkatu / kokoojakatu oli sijoitettu kaava-alueen eteldosaan ja
vaihtoehdossa 2, Pohjoinen, alueen keskiosaan.

Idealuonnoksesta annettiin 6 lausuntoa ja jatettiin 5 huomautusta. Huo-
mautuksissa korostettiin alueen merkitysta ldhialueen asukkaiden virkis-
tykselle. Idealuonnosvaihtoehdoista vaihtoehto 1, Eteldinen, sai annetus-
sa palautteessa enemman tukea.
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Kuva 7. Idealuonnos, vaihtoehto 1, Eteldinen
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BASSASTRANDEN  aRemativ 2 (nord) - vaihloehta 2 (pohjoinen) nitn nefpnr neo 12414

Kuva 8. Idealuonnos, vaihtoehto 2, Pohjoinen.

5.

5.1.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaava koostuu pientalotonteista, lahivirkistysalueista, katualueista ja ke-
vyeen liikenteen vaylista, seka vesialueesta.

Pientalojen korttelialueet AO ja AP

(AO) tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 6,15 ha. Esitetyn ohjeelli-
sen tonttijaon mukaisesti korttelialueille voidaan muodostaa yhteensa 59
tonttia, joista 19 tontille sallitaan paritalon tai kahden kytketyn pientalon
rakentaminen. Yhden asunnon sallivien tonttien keskikoko on noin 1000
m2 ja kahden asunnon sallivien tonttien keskikoko noin 1100 m2.

Tonttia kohden saa rakentaa yhden enintdan 250 k-m2 suuruisen asuin-
rakennuksen seka 30 k-m2 suuruisen autotallin tai varaston. AO-tonteilla,
joilla sallitaan kahden asuinrakennuksen rakentaminen, rakennusoikeus
maaraytyy tehokkuusluvun 0,3 mukaan. Tallin autotallien / varastojen



yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 60 k-m2. Tonteille saa raken-
taa kahdessa kerroksessa lukuun ottamatta kortteleita 377-378, joissa
suurin sallittu kerrosluku on 1.

Asuinpientalojen (AP) korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin
1,6 ha ja se jakautuu kolmeen kortteliin / tonttiin. Tonteille saa rakentaa
kahdessa kerroksessa ja tonttitehokkuusluku on e = 0,30. Yksittadisen eril-
lisen pientalon kerrosala saa olla enintddn 250 k-m?2.

Virkistysalueet
Kortteleiden |dhiymparistossa viheralueet on osoitettu ldhivirkistysalu-

eiksi (VL) ja kauempana asutuksesta alueen pohjoislaidalla maa- ja met-
satalousalueeksi, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). La-
himpana venevalkama-aluetta sijaitseva viheralue on osoitettu luonnon-
tilaisena sailytettavaksi lahivirkistysalueeksi VL/luo. Jaon tavoitteena on
mahdollistaa jarkeva hoitoluokitus siten, etta alueiden hoitoon panoste-
taan erityisesti keskeisilla alueilla.

Rantaan on osoitettu venevalkama-alue, joka mahdollistaa arviolta noin
40 venepaikan toteuttamisen. Sen pohjoispuolelle on osoitettu varaus
uimarannalle. Virkistykseen kaytettavien alueiden (VL, MU, LV) yhteen-
laskettu pinta-ala on noin 30 ha. Vesialueen pinta-ala on noin 0,4 ha.

Katu- ja kevytliikenneverkosto

Kaava-alueen katuverkko liittyy itdpuolelta Bassabdlentiehen. Kaava-
alueen lapi kulkeva Bassauddintie muuttu kevyen liikenteen vaylaksi, jos-
sa ajo tonteille sallitaan. Kevytliikkenneyhteydelle Gammelbodan asuin-
alueilta on esitetty varaukset seka katualueille etta ldhivirkistysalueelle
erillisena verkostona.

Katualueiden yleissuunnittelu on kadynnistetty. Hulevesisuunnitelma laa-
ditaan ennen kaavaehdotuksen nahtavillepanoa. Katualueiden seka ke-
vyenliikenteen vaylien yhteenlaskettu pinta-ala on noin 2,6 ha.

5.2.

5.3.

Asukkaat ja asunnot

Kaava mahdollistaa yhteensa noin 110 asunnon rakentamisen. Naista
AO-kortteleihin sijoittuu 80 asuntoa ja AP-kortteleihin (arviolta) 30.
Alueelle arvioidaan muuttavan enimmillddn noin 350 asukasta.
Arvioinnissa on kaytetty seuraavaa oletusta: AO-korttelit 3 asukasta /
asunto, AP-korttelit 50 k-m2 / asukas.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudisrakentamisen sopeutuminen materiaalien ja varisavyjen osalta ym-
paroivaan rakennuskantaan ja meren laheisyyteen huomioidaan kaava-
merkinnoissa ja -madrayksissa. Uudisrakentamisessa korostetaan alueel-
le soveltuvaa ja laadukasta rakentamista alueen ulkoilu- ja virkistyskayt-
toon liittyvat arvot huomioon ottaen.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaati-
muksista sdddetaan. Alla olevassa taulukossa selvitetaan, miten kaava
huomioi ndma sisaltovaatimukset:

Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavaa laadittaessa on otet-
tava huomioon,

Yleiskaavan siséltévaatimusten hu-
omioiminen asemakaavassa:

1) yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys,

Bassastranden sijaitsee rakennetun
Gammelbodan asuinalueen vieres-
sd ja on luonnollinen kasvusuunta
Gammelbodalle ldnteen, seka an-
taa suuremman tarjonnan asuin-




tonteista Tammisaaren keskustan
[ahelld. Luontoselvitys on tehty ja
vaikutusten arvioinnin mukaan
luontoon ei tapahdu merkittavia
heikennyksia koskien luontoarvoja.

2) olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen hyvaksikaytto,

Gammelbodaan on olemassa olevia
liilkennevaylia ja jatkamalla kokoo-
jakadun Bassabdlentietd ja sen ke-
vyen liikenteen vadylaa hyodynne-
tdan olevaa yhdyskuntarakennetta.
Oleva yhdyskuntarakenne ei myos-
kdan vaadi parannusta kaava-
alueen takia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus,

Alueella on hyvia virkistysmahdolli-
suuksia. Kaava-alueelle suunnitel-
laan yleista uimarantaa sekd mah-
dollisuus venelaiturille. Gammel-
bodassa on ruotsinkielinen paiva-
koti ja esikoulu. Muut palvelut ovat
noin 2,5 km etédisyydellda Tammisaa-
ren keskustassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, eri-
tyisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liilkenteen, seka energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla,

Asemakaava-alue sijaitsee suo-
tuisasti huomioon ottaen liikenne-
verkostoa, kuitenkaan joukkolii-
kennetta ei ole tahan suuntaan
Tammisaaren keskustasta. Kaava-
alueelle johtaa kokoojakatu Bassa-
bolentie ja sen vieressa kevyeen
liilkenteen vayla. Toimiva kavely-,
pyoraily- ja mopoliikenne on mah-
dollista toteuttaa. Jatteenkasittely
voidaan toteuttaa tarkoituksenmu-
kaisesti. Vesijohto- ja jatevesijoh-
toverkosto voidaan laajentaa
Gammelbodasta kaava-alueelle ja
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sisaltyy vesihuoltolaitoksen tule-
vaan toiminta-alueeseen. Koska
Gammelboda alue ei ole liitetty
kaukolampoverkostoon kaava-
aluetta ei voida kohtuullisiin kus-
tannuksiin liittaa verkostoon.

5) mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon,

Kaava mahdollistaa rauhallisen ym-
pariston asumiselle pientaloissa
jossa merenlaheiset tontit rajoittu-
vat viheralueisiin.

6) kunnan elinkeinoeldman toimin-
taedellytykset,

Kaava-alue on tarkoitettu asumisel-
le. Uudisasutus noin 2,5 km Tam-
misaaren keskustasta tukee kaupal-
listen palvelujen kehittamista kes-
kustassa.

7) ymparistohaittojen vahentami-
nen,

Alueelle ei ylety liikennemelu.

8) rakennetun ymparistén, mai-
seman ja luonnonarvojen vaalimi-
nen,

Kaavassa on huomioitu luontoarvo-
ja ja arkeologisia arvoja tehtyjen
inventointien mukaisesti. Kaavan
toteutumisessa on huomioitava
alueen sopeuttaminen mereen.

9) virkistykseen soveltuvien aluei-
den riittavyys.

Kaava-alueen pinta-alasta noin %
koostuu lahivirkistysalueista. Luon-
toselvityksen mukaan luontoarvot
eivat rajoita alueiden kayttoa virkis-
tykselle.




5.4.

Kaavan vaikutukset

Ilhmisten elinoloihin ja elinympdiristéon

Aikaisemmin rakentamattomalla kaava-alueella tulee olemaan arviolta
noin 350 asukasta kun alue on rakennettu. Kaavan toteuttaminen ei ai-
heuttane mainittavia hairiita lahialueiden asuinviihtyvyyteen, koska
kaava-alueen ja olevan asutuksen valilla on isoja viheralueita, lukuun ot-
tamatta kaava-alueen itdista osaa, jossa uusi kortteli muodostuu olevan
asutuksen lahelle.

Maa, kallioperdéin, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen eteldosa sijaitsee vedenhankinnalle sopivalla pohjavesialu-
eella. Maarays rakentamisesta ja muusta maankaytosta pohjavesialueella
on kaavan yleisissa maarayksissa.

Kasvi- ja eldiinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Rakentamaton luontoymparisto pienenee aluetta rakennettaessa. Kaa-
vassa huomioidaan luontoselvitysta. Osalla aluetta joka muodostaa tont-
ti- ja katumaata on tehty uudishakkuuta ja jatetty harva siemenpuuasen-
to.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen se-
kd liikenteeseen

Koska alue on rakentamaton, kaavan toteuttaminen tulee vaikuttamaan
liilkennemaariin alueella. Oleva vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto Gam-
melbodan lapi jatketaan alueelle. Bassabélentietd kevyenliikenteen-
vaylalla jatketaan noin 1,2 km:lld ja muita katuja rakennetaan noin 0,45
km. Kevyen liikenteen vayla yhdistda kaava-alueen ja Kalliolahdentien.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ym-

péristé6n

Kaavan vaikutus rakentamattomaan maisemaan on merkittava. Asutus
sijoitetaan suureksi osaksi rinteeseen merelle pdin ja nakyy osana mai-
semaa Bassafjardenilta.
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5.5.

5.6.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

Kaavamerkinnat ja -maardykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niitd on kasi-
telty myo6s kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa annetaan uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavan maardysten lisdaksi rakentamisessa noudatetaan lainsaadantoa
seka Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta soveltuvin osin.

Toteutuksen ajoitus
Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.



o
L

-
.

e A

Kuva 8. llmakuva alueesta, Vallas Oy.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Béassastranden, asemakaava ja asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

40,6119

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

18.01.2017

25.04.2013
7107706

33,0597

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,5522

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 40,6119 100,0 21552 0,05 33,0597 13582
A yhteensa 7,7586 19,1 21252 0,27 4,2816 13432
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 19,7164 48,5 150 0,00 16,1794 150
IR yhteensé
[L yhteensa 3,0046 7.4 150 0,00 2,4748
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 9,7244 23,9 9,7244
W yhteensa 0,4079 1,0 0,3995
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 40,6119 100,0 21552 0,05 33,0597 13582

A yhteensa 7,7586 19,1 21252 0,27 4,2816 13432

AP 1,6012 20,6 4803 0,30 1,6012 4803

AR -0,6180 -1950

AO 6,1574 79,4 16449 0,27 3,2984 10579

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 19,7164 48,5 150 0,00 16,1794 150

VP -0,5370

VL 19,2094 97,4 150 0,00 16,2094 150

VL/luo 0,5070 2,6 0,5070

IR yhteenséa

[L yhteensa 3,0046 7,4 150 0,00 2,4748

Kadut 2,6012 86,6 2,0714

LV 0,4034 13,4 150 0,04 0,4034

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 9,7244 23,9 9,7244

(MU 9,7244 100,0 9,7244

W yhteensa 0,4079 1,0 0,3995

W 0,4079 100,0 0,3995
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ETRS-TM35FIN p:6652247, i:301968

Raasepori, arkeologinen inventointi, osa-alue 5 (Tammisaari, Basabdle) 2013
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1. Aloite ja suunnittelualue

RASEBORG
RAASEPORI 11.6.2014

Raaseporin kaupunki on tehnyt aloitteen kaavamuutokseen joka sisaltyy kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2014-2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 11.6.2014, koska suunnittelualue
on laajennettu koskemaan myos yksityisomistuksessa olevaa maata yksityisista
aloitteista johtuen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 22.2.2017, koska suunnittelualue
on pienennetty, sen tahden etta yksityiset maanomistajat ovat luopuneet kaavapro-
jektista.

Suunnittelualue sijaitsee Bassabdlen kylassa, noin 2,5 km Tammisaaren keskustan
etelapuolella ja Gammelbodan asemakaava-alueen lansipuolella Bassafjardenin
vieressa ja kasittaa kiinteiston 710-14-334-1 ja osan kiinteistosta 710-444-1-12
Bassaskog.

Kaavoitusosasto on yhteistydssa ammattikorkeakoulu Novian kanssa laatinut kaksi
vaihtoehtoista ideasuunnitelmaa: Vaihtoehto 1 (eteldinen) piirustus nro 11-14. Vaih-
toehto 2 (pohjoinen) piirustus nro 12-14, jotka I6ytyy osoitteesta
http://www.geodesign.fi/raseborg/

Ideasuunnitelmat ovat olleet nahtavilla 18.8-19.9.2014 valisena aikana.

2. Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet on,

- luoda uusia asuintontteja ja lisata kaupungin erillispientalojen ja asuinpientalojen
tonttivarantoa,

- varmistaa hyva elinymparisto ja kaupunkikuva kaava-alueella ja Iahiymparistos-
sa.

- osoittaa virkistys- ja kevytlikenneyhteydet Gammelbodan asuinalueilta rantaan.

- aikaansaada kaavataloudellisesti kestava ratkaisu jarkevalla katuverkolla ja te-
hokkaalla maankaytolla.

- sopeuttaa rakentaminen maastoon ja maisemaan.

3. Suunnittelun lahtékohdat

Uudenmaan maakuntakaava

Suunnittelualue on ymparistéoministerion 8.11.2006 vahvistetussa maakuntakaa-
vassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Yleiskaava
Suunnittelualue sisaltyy Gammelboda-Nyboda osayleiskaavaan. Osayleiskaava, joka
on oikeusvaikutukseton, on Tammisaaren valtuuston hyvaksyma 15.6.1999.

Asemakaava

Alueella on seuraavat asemakaavat voimassa:
- asemakaava 716-71, vahvistettu 29.5.2001
- asemakaava 821-72, vahvistettu 6.2.2006
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Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010 ja se astui voimaan 19.8.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kiinteistd 710-444-1-12 Bassaskog on merkitty valtion ja kiinteistd 710-14-334-1
kaupungin Kiinteistorekisteriin.

Rakennuskielto
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Omistussuhteet
Suunnittelualue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.

Luonnonympaéristo

Alueella on tehty luontoselvitys vuonna 2012.

Alueet jotka kaavoitetaan tonttimaaksi ovat suurimmaksi osaksi kangasmetsia joilla
on vahaisia tai joilla ei ole luonnonarvoja. Alueen eteldosa on suhteellisen tasainen
ja soveltuu hyvin rakentamiselle. Alueen pohjoisosa on enemman kumpuileva kal-

lioalueilla ja lehtomaisilla alueilla ja soveltuu lahivirkistykseen. Vesialueelle kaavoi-
tetaan venelaitureita ja mahdollinen uimaranta.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella on rakentamaton.

Kunnallistekniikka
Alue liitetdaan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

4. Maankayttésopimukset

Asemakaavoitus koskee vain kaupungin maata, jolloin maankayttosopimusta ei tarvi-
ta.

5. Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 § mukaan alueen maanomistajat, seka ne joiden asumiseen,
tydhon tai muulla tavalla kaava merkittavasti vaikuttaa. Osallisia ovat lisaksi ne vi-
ranomaisina ja yhteisoina, joiden toimiala kasitelladn kaavassa. Osallisilla on oike-
us ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutukset ja jattaa mielipiteita
kaavasta.

Osallisia ovat:
Kaava-alueen maanomistajat ja hallitsijat seka lahialueen maanomistajat ja asuk-
kaat, alueella toimivat yritykset, yleishyddylliset yhdistykset ja organisaatiot,

viranomaisia

- Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
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- Museolaitos, Kulttuuriympariston suojeluosasto
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

kaupungin viranomaisia muun muassa
tekninen lautakunta
rakennusvalvonta

Raaseporin vesi

Tammisaaren energia

6. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla
www.raasepori.fi. Kaavoituksen kaynnistamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
piteita tiedotetaan Vastra Nyland-lehdessa ruotsiksi ja Etela-Uusimaa -lehdessa
suomeksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan osallisille ja asetetaan nahtaville
kaupunkisuunnitteluosastolla ja kaupungin kotisivulla. Asemakaavaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville vahintadan 30 paivaksi kaupunkisuunnitteluosastolla, Elina
Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa.

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtavilla oloaikana voivat osalliset ja kunnan jasenet
esittda mielipiteensa ja muistuttaa kaavasta. Lisaksi kaupunki pyytaa muilta kaavan
kannalta tarpeellisilta viranomaisilta lausunnon kaavasta. Kaikkiin kaavaan liittyviin
palautteisiin laaditaan kaavoittajan vastineet.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Hel-
singin hallinto-oikeuteen

7. Viranomaisneuvotteluja

Sellainen viranomaisneuvottelu jota tarkoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 66 §
jarjestetaan tarpeen mukaan.

8. Selvitettavat vaikutukset seka vaikutusten arviointimenetelmét

Suunnittelun alkuvaiheessa laaditaan tarvittavat ja ajanmukaiset selvitykset asema-
kaavoituksen ja maankayton lahtotiedoiksi.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan kaavan toteutuksen vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain ja asetuksen mukaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunni-
telman ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan laadittavien selvitysten on annetta-
vat riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen valittomia ja
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valillisia vaikutuksia:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen ja etenkin joukkoliikenteeseen

- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
vaikutukset asuinymparistoon

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyon
yhteydessa tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarvi-
ointi laaditaan asiantuntija-arviona yhteistyossa kaupungin ja muiden viranomaisten
kanssa perustuen taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

9. Suuntaa-antava aikataulu kaavoitukselle

Kaavoituspaatos Kaavoitusohjelma hyvaksytty kaupunginhalli-
tuksessa 19.11.2012 § 499

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 17.4.2013, paivitetty 11.6.2014, 22.2.2017

paivitys

Ideasuunnitelmia nahtavilla 18.8-19.9.2014

Viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvittaessa

Kaavaluonnos nahtavilla Kevat 2017

Kaavaehdotus nahtavilla Kevat 2018

Tarkistettu kaavaehdotus nahtavilla laaditaan tarvittaessa

Kaava valtuustoon hyvaksyttavaksi 2018

10. Yhteystiedot ja palautteet

kaavoitusteknikko Kurt Bussman

Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa
puh. 019 289 3844

sahkoposti: kurt.bussman@raasepori.fi

kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa

puh. 019 289 3843

sahkdposti: simon.store@raasepori.fi
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558 Bassafjarden

Naturtyp: Fjard med vik.

Tillstand: Mycket ndringsgynnade

vattenvaxtarter: stora omraden med

heltackande Myriophyllum

spicatum, mycket rikligt med e U
Ceratophyllum demersum,
Ranunculus circinatus,
Myriophyllum sibiricum, Lemna
trisulca och 16sliggande tradalger
(Cladophora sp.). Halvklart vatten,
stéllvis mycket klart. Kénslig
vegetation: sma kransalgsdngar
(Chara aspera, Nitellopsis obtusa,
Chara tomentosa, Chara
globularis och Tolypella nidifica).
Enstaka Chara canescens. Stéllvis mycket rikligt med slangalgen Vaucheria cf. dichotoma
som inte trivs i alltfor grumligt vatten.

Basabole

Gullo

Péverkan: Det renade avloppsvattnet fran Skeppsholmens reningsverk leds ut i Bassafjirden,
smébatshamn och campingplats i Ormnés, tit bebyggelse i nordost, bryggor, farled, livlig
battrafik, mycket fritidsfiskare, muddrat, anlagda strinder, vass beskuren, jordbruk,
djurhallning, strandbete.

Naturvirde: Kransalgsdngar bildar en mangsidig livsmiljo for smédjur och fiskyngel och har
aven en renande effekt pd vattnet 1 och med att de upptar mycket néring direkt ur
vattenmassan. De klassas som starkt hotade naturtyper 1 Finland. Hoten utgors framst av
overgddning, muddring och battrafik. Kransalger &r dokumenterade i Bassafjdrden sedan
1930-talet. Bl.a. fiskgjuse, mycket dnder och stora méngder smafisk (mortfiskar och abborre)
och stora fiskar (abborre, gidda och braxen) observerades. Vistra delen av Béssafjirden ar
naturskyddsomrade.

Skotselrdd: naringstillforseln fran bebyggelse och frdn verksamhet 1 och vid vattnet. Infor
fasta batleder och fartbegriansningar. Undvik helt motorbatstrafik pa grunda gyttjebottnar s
det nédringsrika bottenmaterialet inte blandas 1 vattenmassan. Minimera néringstillforseln frén
jordbruk och djurhallning. Vid strandbete bor djuren inte fa tilliggsfoder eller beta pa godslad
mark, strandbetet far inte heller vara sa intensivt att véxttdcket slits s& mycket att markens
ndringsdmnen spolas ut i vattnet.

Se faktarutor: Massforekomst av axslinga, strandbete, trddalger, kransalgsangar, béttrafik,
muddring, néring frin bebyggelse, niringsgynnade arter, skyddsvirda arter och miljoer.
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RASEBORGS STAD
BASSASTRANDEN DETALJPLAN
Detaljplan och detaljplaneandring

Med detaljplanen bildas istadsdel 14

kvarter 365-378, del av kvarter 334,

smabatsplats, gatu-, narrekreations-,

och jord- och skogsbruksomrdde samt
vattenomrade.

Detaljplanen beror del av lagenhet
#10-444-1-12 Bassaskog och tomt
710-14-334-1.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI

BASSASTRANDEN ASEMA-KAAVA

Asemakaava ja asemakaavan
muutos

Asemakaavalla muodostetaan

14. kaupunginosan korttelit 365-378,
osa korffelia 33L, venevalkama, katu-,
l3hivirkistys-, ja maa- ja
mefsatalousaluetta sekd vesialuetta.

Asemakaava koskee osa tilasta
#10-4L44-1-12 Bassaskog ja
tonttia 710-14-334-1.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for smahus.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

P& omrddet far uppféras radhus,
kopplade smahus och separata smahus

AP-1

Alueelle voidaan rakentaa rivitalojg,
kytkeftyja pientaloja ja erillisid pientaloja

for boendedndamadl. V3ningsytan for
ett enskilt separat smahus far vara
hégst 250 v-mZ.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
P3 varje tomt far uppféras en hégst 250 v-m?
stor bostadsbyggnad samt en hégst 30 v-m?

asumistarkoituksiin. Yksittaisen erillisen
pientalon kerrosala saa olla enintddn
250 k-m2.

Erillispientalojen korttelialue.

Tonttia kohden saa rakentaa yhden eninfdan
250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen sek3
enintddn 30 k-m? talousrakennuksen/autotallin.

ekonomibyggnad/garage. P& tomterna dar
uppférandet av tvad bostader tilldts bestdms

AO

Tonteilla, joilla sallitaan kahden asunnon
rakentaminen, rakennusoikeus maardytyy

byggratten enligt fomtexploateringstal e=0.30.
D3 far ekonomibyggnadens/garagets
sammanlagda vaningsyta vara hogst 60 v-mZ.

Omrade for narrekreation.

Utover frilufts- och lattrafikleder f3r man
anldgga lekplaner samf dammar for hantering
av dagvatten.

Omrade for ndrrekreation som ska
bevaras inaturtillstand.

P3 omradet far placeras stigar som
styr friluftslivet.

tonftitehokkuusluvun e=0.30 mukaan.
Talloin saa talousrakennuksen/

autotallin yhteenlaskettu kerrosala olla
enintdin 60 k-mZ

Lahivirkistysalue.

Virkistys- ja kevyflilkkennereittien lisdksi
alueelle voidaan sijoittaa leikkikenttia sekd
hulevesilammikoita.

Luonnonftilaisena sailytettavd
l3hivirkistysalue.

Alueelle saa sijoittaa ulkoilua ohjaavia
polkuja.



Smabatsplats. Venevalkama.

Forutom behdvliga fdrdleder bor stranden N - Tarpeellisia kulkureitteja lukuun oftamatta
bevaras inaturligt tfillstand. ranta tulee sdilyttad luonnontilaisena.

Jord- och skogsbruksomrdde med Maa- ja metfsdtalousalue, jolla on erityistd

sarskilt behov av aft styra friluftslivef. MU ulkoilun ohjaamistarvetta.
0 Vesialue.
Vattenomrade. W
Linje 3 m utanfor planomradets grans. —_— — 3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. _— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Grans for delomrdde. —_— = Osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrdde eller del av —_ = Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
omr3de.
Riktgivande tomtgréns. _ Ohjeellinen tonfin raja.
Stadsdelsnummer. ’I[I_ Kaupunginosan numero.
Kvartersnummer. 365 Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai

3 t 3q, o lats, t ° . .
Nomn he 9313, 139, Oppen pats, ford, BASSABOLEVAGEN muun yleisen alueen nimi.

park eller annat allmant omr3de.

Byggnadsréatt ikvadratmeter vaningsyta. 150 Rakennusoikeus kerrosalanelicmetreina.
Romersk siffra anger storsta tilldtna Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
antalet vaningar ibyggnaderna, I rakennuksen faisen osan suurimman
ibyggnaden eller ien del darav. sallifun kerrosluvun.
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan e=0.3 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
vaningsytan och tomtens yta. pintfa-alaan.

— = 1
Byggnadsyta. : - Rakennusala.
yag L
Byggnadsyta dar affars- eller klubbutrymmen — k ] Rakennusala, jolle saa sijoittaa venesatamaa
som befjdnar b3thamnen far placeras. L. —— . palvelevan liike- taikerhotilan.

Gata. Katu.



Riktgivande korforbindelse. ajo

Riktgivande korforbindelse, som ersatts —_— -
av gator d3 ersdttande gator uppldts for
allmant bruk. ajo-1 utgor darefter riktgivande
gang- och cykelfgrbindelse.

Riktgivande korforbindelse, som —_ — -
ersdtter ajo-1d3 ersattande gator -
uppléts for allmant bruk.

Riktgivande del av omrdde reserverad —_——
for gang- och cykeltrafik/stig. - _

Parkeringsplats.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Storsta tilldtna antal bostdder per tomt. 2 as.

2

Omr3de som &r sarskilt viktigt med tanke p3
naturens mangfald och som ska bevaras iett
s3 naturligt tillstdnd som méjligt.

Inom omrddet finns sarskilt viktig

livsmiljo som avses i10 & skogslagen, fuktig

eutrof lund och ormbunkskarr.

Del av omrdde som &r reserverat for badstrand.
P3 omradet far placeras smd latta
konstruktioner, som befjanar anvandningen

av simstranden, sdsom omkladningsskydd.

For Gvrigt bor omradet bevaras isd naturligt
tillstdnd som mojligt.

Del av omradet som skall bevaras som
vattenomrade och dér batbryggor far placeras.

L |

[t |

Riktgivande for lek och ufevistelse
reserverad del av omrade.

Grundvattenomrdde som ldmpar sig for
vattentakt.

Jordvarmesystem: For jordvarmeprojekt
pd grundvattenomrdden bér det alltid
utredas om tillstand enligt vattenlagen _ -—
behdvs, forutom atgardstillstand.

Objektsbefeckning for eko-punkt.
Beteckningen tillater byggandet av en
sorterings- och atervinningspunkt i
enlighet med en separat upprattad plan.

Ohjeellinen ajoyhfeys.

Ohjeellinen ajoyhteys, jota korvataan
kaduilla kun korvaavia katuja
luovutetaan yleiseen kdyttoon.
ajo-1 muodostaa sen jdlkeen
ohjeellisen jalankulku- ja polku-
pyordily-yhteyden.

Ohjeellinen ajoyhteys, joka korvaa
ajo-1 kun korvaavia katuja luovutetaan
yleiseen kayttoon.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupydrdilylle varattu alueen osa/polku.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Tonttia kohden sallitfujen asuntojen
enimmdismaara.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue, joka fulee

sdilyftaa mahdollisimman luonnontilaisena.
Alueella sijaitsee metsdlain 10 §:ssa
tarkoitefttu erityisen ftarked elinymparistg,
saniaislehto ja saniaiskorpi.

Uimarannalle varattu alueen osa.

Alueelle saa sijoittaa uimarantakayttoa
palvelevia, pienkokoisia kevyita rakennelmia
kuten pukusuojia. Muutoin alue tulee
sdilyttaa mahdollisimman luonnonmukaisena.

Vesialueena sdilytettavd venesatamaalueen
0s3a, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varaftfu alueen osa.

Veden hankintaan sovelfuva pohjavesialue.
maaldampokaivohankkeissa on
toimenpideluvan lisdksiaina selvitettava
vesilain mukaisen luvan farve.

Eko-pisteen kohdemerkinta.

Merkinta sallii jatteiden lajittelu- ja
kierrdtyspisteen rakentamisen erikseen
laadittavan suunnitelman mukaisesti.



Del av omrade, p3 vilken finns enligt lagen
om fornminnen fredad fornldmning.

I stod av fornldmningslagen ar det forbjudet
att ufgrdva, dverhdlja, dndra, skada, borttaga
eller pd annat satt rubba fornldmning.
Gillande planer som beror eller anknyter ftill
omradet bor begidras Museiverkets utldtande.

Omra3de som hor till n3tverket Natura 2000,

ALLMANNA BESTAMMELSER:

AP- och AQ-kvartersomriden:

| AP-kvarteren ska byggnaderna utgdra en enhetlig
helhet kvartersvis.

Ekonomibyggnader /bilgarage far placeras i AP-

och AO-kvarteren pd tomterna isidan mot gata eller
park yftterom byggnadsytan, dock infe ndrmare an

2 meter fran ra.

I sluttande terrdng bor anvandas byggsdtt delvis
itvd vaningar.

Byggnaders takform ska vara 3stak, brutet 8stak
eller pulpettak. Takmaterial ska vara icke
reflekterande, mérkgrd maskininfogad pldt eller
filttak.

| AP-kvartersomradet ska takform och taklutningen
pd byggnader vara densamma.

Byggnaders huvudsakliga fasadmaterial ska vara
tra eller rappning. Bilgaragets/ekonomibyggnadens
huvudsakliga fasadmaterial ar tra.

I kvarteren 372-376 ska som huvudsakliga fasadfarger
anvéndas varma och iterréngen passande grd och
bruna nyanser.

I kvarteren 334, 365-371 och 377-378 ftilldts &ven
som huvudsakliga fasadfarger ovriga brutna jordndra
fargnyanser.

Bilplatser bor reserveras enligt féljande:
2 bilplatser/tomt.

V0L-omraden:;

Omrdde ska skétas och planteras s3, att landskapets
sdrdrag bevaras eller dterstills och att tradbestdndets
alderstruktur & mangsidig.

LV-omrade;

Byggnadens takform &r &stak eller pulpettak.
Tackningsmaterialet & morkgrd maskinfogad

plat eller filttak och fasadfirgen mérkaktigt gra
eller brun nyans.

BN

D nat oo

Alueen osag, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjdannds.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista taisiihen
liittyvistd suunnitemista on pyydettava
Museoviraston lausunto.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

YLEISET MAARAYKSET:

AP- ja AO-korttelialueet:

AP-korttelialueilla rakennusten on muodostettava
yhtendinen kokonaisuus korttelikohtaisesti.

Talousrakennukset /autotallit saadaan AP- ja AO-
korttelialueilla sijoittaa tontin kadun sekd puiston puolella
rakennusalueen ulkopuolelle, eikuitenkaan 2 metrid
lahemmaksi rajaa.

Rinnemaastossa fulee kaytt3dsd ositfain kaksikerroksista
rakennustapaa.

Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, murrettu
harjakatto taipulpettikatfo. Katemateriaalina tulee
kdyttad heijastamatonta, fumman harmaafa konesaumatfua
peltid taihuopakatetta.

AP-korttelialueilla rakennusten kattotyypin ja -kaltevuuden
on oltava sama.

Rakennusten p3djulkisivumateriaali tulee olla rappaus tai
puuverhous. Autosuojan/talousrakennuksen
julkisivumateriaalion puuverhous.

Kortteleissa 372-376 pagjulkisivuvareind tulee kdyttas
ldmpimid ja maastoon sopeutuvia harmaan ja ruskean
sdvyja.

Kortteleissa 334, 365-371ja 377-378 pagjulkisivuvareind
sallitaan lisaksi muut murretut maanldheiset varisdvyt.

Autopaikkoja on varafttava seuraavasti:
2 autopaikkaa/tontti

VL-alueet:

Aluetta on hoideftava ja istuteftava siten, etfa
maiseman ominaispiirteet sadilyvat taipalaufuvat
ja puuston ikdrakenne on monipuolinen.

LV-alue:

Rakennuksen kaftomuofo fulee olla harjakafto fai
taitekatto. Katemateriaali tulee olla fumman harmaa
konesaumattu peltija julkisivuvarin tummahko harmaan
tairuskean savy.



Planomrddet utgér ett grundvattenomrdde, som
ar viktigt for samhdllets vattenforsorjning.
Sarskild uppmdrksamhet bor darfér fastas vid
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan
markanvandning pa omradet kan begrénsas enligt
miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fororening av
markgrund) och 17 § (forbud mot fdrorening av
grundvatten.

Byggande, dikning och gravning skall utféras s3,
att 3tgérderna inte leder till férandringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende férandringar
av grundvattennivan. Innan grivningsarbeten
inom planomrddet inleds skall omrddets
markgrunds byggbarhet och fororeningsgrad,
grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga
3tgarder for att skydda grundvattnet. Vid behov
skall goras en plan for kontroll av grundvattnef.
Vid forstarkning av botfen bor inte anvandas
borr- eller gravpdlar. Kéllarvaningar under
markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst
2 meter ovanfor tillforlitligt konstaterad
grundvattennivd. Avlopp bér férses med
grundvattens skyddskonstruktioner och rér-

och kabelkanaler vid behov med stangnings-
konstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan
skada grundvattnet ar forbjudet.

Cisterner for uppvarmningsolja bor placeras ien
vaftentdt skyddsbassdng, antingen inne ien
byggnad eller under ett separat fak. Skydds-
bassangens volym bor vara stérre 3n den
upplagrade uppvarmningsoljans volym.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar

ar forbjudna ihela omradet.

Kaava-alue sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle
tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee
siten kiinnittad pohjaveden suojeluun.

Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod
saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain 16 §
(maaperdn pilaamiskielto) ja 17 8 (pohjaveden
pilaamiskielfo).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu

on tehtdvd siten, eftei toimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia taipysyvid muutoksia
pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella
tehtavien kaivutdiden aloittamista tulee selvittda
alueen maaperdn rakenneftavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhfeet, pohjavedentaso ja pilaan-
tuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee
laatia pohjaveden hallinfasuunnitelma. Pohjan
vahvistuksessa eitule kayttaa pora- faikaivin-
paaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat
sallittyja, jos ne voidaan rakenfaa vahintdadn 2
metrid luoteftavastitodetun pohjaveden pinnan
ylapuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
varastoinfion kielletty.

Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa vesitiiviiseen
suoja-alfaaseen, joko rakennuksen sisdtiloihin fai
erillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden
tulee olla suurempikuin varastoitavan (dmmitys-
oljyn filavuus. Maanalaiset lammitysdljysailiot

ja energiakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Inom detta detaljplaneomr3dde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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