Asemakaavaluonnoksen selostus 1.8.2018 korj. 27.8.2018

(koskee kaavakarttaa piir.nro 29-18)

Kunta Raasepori
Kaavan nimi Tammihal'ju
Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee 11. kaupunginosan korttelin 559
tontteja 1,2,4 ja 5 seka kiinteistoa 1:4.

Asemakaavamuutoksella muodostuu 11. kaupunginosassa
korttelit 559, xxx ..., sekd luonnonsuojelu-, lahivirkistys-,
autopaikka-, ja katualueita.

Kaavan laatija Kaavoitusyksikkd

Kaava numero 7710

Vireilletulo Kuulutus 5.9.2013

Kasittely Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 21.8.2013 § 94
Kaavaluonnos

Kaavoituslautakunta 22.8.2018 § 109
Kaavaehdotus

Kaavoituslautakunta pvm § xx
Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta pvm § xx
Kaupunginhallitus pvm § xx
Kaupunginvaltuusto pvm § xx
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1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueen pinta-ala on noin 16 hehtaaria ja se sijaitsee Tammisaaren keskustan alueella,
Dragsvikin varuskunta-alueen ja Flyetin asuinalueen valissa.

Kaava-alueen sijainti ja vaikutusalue opaskartalla

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Tammiharju.

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaan-
hoitopiirilta (jaliempana HUS). Lahes koko Raaseporin kaupungin organisaatio siirretdan vuoden
2018 aikana Tammiharjun alueelle.

Tavoitteena on mahdollistaa toimisto-, hallinto- ja asuinrakentamista Tammiharjun alueella.
Toimintoja pyritdan kehittdmaan siten, ettd alueesta muodostuu monipuolinen asumisen ja
tydpaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla rakennuskannalla ymparoéivine ymparistdéineen on
huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, joita tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetdan myds
rakennusten suojelutarve.

Asumisen nakodkulmasta kaavalla tavoitellaan viihtyisaa ja hyvaa elinymparistoa.
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* A Granstrom. Yrkeshogskolan Novia. 2013: Inventeringsrapport, Ekasen (vaxten).
*  Mikroliitti Oy. 2008: Tammisaari, Dragsvik-Tammiharju asemakaavoitettavan alueen
muinaisjaanndsinventointi 2008.
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Poyry CM Oy. 2009: Dragsvik-Tammiharjun alueinventointi. Rakennus- ja kayttdhistoria.
Poyry Environment Oy 20.8.2008: Luontoselvitys, Tammiharju-Dragsvikin asemakaava.
Poyry Environment Oy 22.8.2008: Inventering av kontaminerade marker i Ekdsen-omradet.
Poyry Environment Oy. 18.11.2008: Dragsvik-Tammiharjun alueen maisemaselvitys.
Silvestris naturinventering ab 16.2.2015: Ek&sen, Naturinventering 2014.
Sweco Ymparistd Oy. 2014: Raasepori, Tammiharjun asemakaavan rakennettavuusselvitys.
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2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaan-
hoitopiirilta (jaliempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoitus-
lautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94
Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.9.2013.
Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti. Luonnoksen nahtavil-
ldolosta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla, osoitteessa:
http://www.raasepori.fi/lkuulutukset.

2.2. Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnoksessa on osoitettu toimisto-, hallinto-, ja myymala- seka asuinrakentamista Tam-
miharjun alueelle. Toiminnot on sijoitettu siten, ettd alueesta muodostuu monipuolinen asumisen
ja tydpaikkojen ymparistd. Olemassa olevalla rakennuskannalla ymparéivine ymparistdineen on
huomattavia kulttuurihistoriallisia arvoja, jotka on huomioitu kaavaratkaisussa.

2.3. Asemakaavan toteutuminen
Raaseporin kaupunki vastaa toteuttamisesta. Asemakaava voidaan toteuttaa kaavan saatua
lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
Yleiskuvaus
Tammiharjun alue on rakentunut vuosien 1912-1980 aikana ja siina ilmentyy pala Suomen sai-
raala- ja varuskuntahistoriaa. Alue on toiminut pitkaan ollut ulkopuolisilta suljettuna. Yksittaisten
rakennusten kayttotarkoitus on muuttunut useaan otteeseen. Muutosten yhteydessa rakennuksia
on korjattu ja sisatiloja muutettu kunkin aikakauden ihanteiden ja tarpeiden mukaan. Merkittavim-
mat muutokset on tehty 1980-luvun jalkeen toteutettujen peruskorjausten yhteydessa. Korjausten
johdosta mielisairaalan kaytdssa olevat rakennukset eivat juuri sisatiloiltaan poikkea vastaavana
ajankohtana peruskorjatuista rakennuksista.

3.1.1. Luonnonymparisto
Entinen sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, jonka viheralueet ovat
paaasiallisesti puistoja. Puistoissa on yksittaisia vanhoja jalopuita, kuten tammia ja vaahteroita.
Paarakennuksen pohjoispuolen puistossa on vanha puukujanne.
Rakennetun ymparistdn etelapuolella on vanhaa, umpeen kasvavaa niittyaluetta. Ainakin osa
niittymaisesta alueesta on saattanut olla puutarhakaytéssa. Niityn etelapuoleinen alue on kosteaa
tervalepikkoa, joka on suojeltu luonnonsuojelulain luontotyyppina.
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Entisen sairaala-alueen lansireuna on villiintynytta puutarhaa; kasvillisuus on rehevaa ja vanhoja
puutarhalajeja esiintyy yleisesti. Kavelytien pohjoisosa on harvahkoa lehtomaisen kankaan seka-
metsaa.

Osa kaava-alueesta on pohjavesialuetta.

Luonnonsuojelu
Flyetin tervaleppakorpi (LTA010414) on luonnonsuojelualue. Suojelupaatds on annettu 4.11.2002.

3.1.2. Rakennettu ymparisto
Véesto
Suunnittelualueen lansireunalla on HUS tydntekijdiden kayttéon rakennettu pienkerrostalo.
Yhdyskuntarakenne
Tammiharjun alue sijaitsee Tammisaaren taajaman itdosassa. Alue on osittain hyvin valjasti
rakentunutta ja puistomaista. Kaava-alueen itdosa on tiiviimmin rakennettua ja siella sijaitsee
rakennuksia, jotka ovat olleet alueen toiminnan kannalta tarkeita: entiset leipomo ja sikala seka
lampdlaitoksia.
Kaupunkikuva
Kasarmialueeseen liittyy siitd 1920-luvulla erotettu Tammiharjun sairaalan alue, jossa on parikym-
mentd 1910-1970-luvun rakennusta. Vanhimmat rakennukset ovat tiilisia kasarmirakennuksia.
Kolmikerroksinen piirimielisairaalan paarakennus on arkkitehti Axel Mérnen 1920-luvun lopulla
suunnittelema. Henkildkunnan asuntoja alueelle on rakennettu 1940- ja 1950-luvuilla.
Tammiharjun sairaalan ja Dragsvikin varuskunnan alueiden kaupunkikuvallista merkitysta koros-
taa alueiden kayttdhistorian eheys, mika on jattanyt merkkinsa alueen rakennuskantaan ja mil-
j66seen. Molemmat alueet ovat olleet kaytdnndssa katsoen lahes koko historiansa ajan samojen
paakayttajien (puolustusvoimat ja mielisairaala) hallinnassa, mista johtuen alueiden keskeiset
ominaispiirteet ovat edelleen tunnistettavissa.
Ent. ruokailukatos
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Palvelut. ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Entistd mielisairaalan paarakennusta ollaan muuttamassa julkisen hallinnon virastorakennuksek-
si. Kaava-alueella toimivat talla hetkella mm. myés paivakoti, maahanmuutajatoimisto ja pesula.

Virkistys
Sairaala-alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistda, jonka viheralueet ovat paaasialli-
sesti puistoja.

Liikenne
Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Raaseporintielle, jonne on kolme liittymaa. Alueen sisalla on
olemassa liikenneverkosto. Osa ajoteista on kapeita ja paallystamattomia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavamuutosalue on osa valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistéa (RKY): Dragsvikin ka-
sarmialue. Alue on Suomen merkittavimpia 1910-luvun kasarmialueita, missa venalaisten suun-
nittelijoiden alkuperaiset asemakaavalliset ja arkkitehtoniset tavoitteet ovat sailyneet hyvin.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

3
2

Ent. mielisairaalan péd&rakennus rannan suupnasta.

S -rakennus.

Tekninen huolto
Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka.

Ymparistdnsuojelu ja ymparistdhairidt
Raaseporintie on vilkasliikenteinen paakatu. Alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavaa toimin-
taa.

| -rakennuksen edustalla, rannan puolella, on todennakdisesti saastuneita maita. Maaperan puh-
distustarve selvitetdan kaavatyon aikana.

Maanomistus
Kaupunki omistaa kiinteistot 11-559-4 ja -5. Suomen valtio omistaa kiinteiston 403-1-4.
HUS omistaa kiinteiston 11-559-2.
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3.2.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ohjaavat maankaytén suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtavana on osaltaan tukea ja edistdd maankayttd- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkaytén suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista tavoit-
teista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valitty-
vat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeridossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaan
alueella sita tdydennetty mydhemmin seuraavasti:

-_—

. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
kiviaineshuollon alueet
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
liikenteen varikot ja terminaalit
laajat yhtenaiset metsatalousalueet

N

. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
rakennetta tukeva liikennejarjestelma
kaupan palveluverkko

maakunnallinen kylaverkko

4. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2017:
- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistot

MNorriwy

!l Addarblile
S8derby
da
i

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméastéd 2017. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella soikiolla.
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Uusimaa-kaava 2050 valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 27.2.-13.4.2018. Maakunta-
kaavan kokonaisuus tehdaan kaksiportaisena. Uusimaa-kaava koostuu yleispiirteisesta pitkan
aikavalin rakennekaavasta ja sita tarkentavista seutujen vaihemaakuntakaavoista.

Rakennekaavassa ratkaistaan vain valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeat asiat. Rakenne-
kaavassa ei ole esitetty erityisesti Tammiharjun alueeseen kohdistuvia merkintdja tai maarayksia.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen aluetta
seka osittain maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi ja lisaksi
pohjavesialueeksi.

Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia yleiskaavoja.

Asemakaava

Sairaalan alueen asemakaava 527-65 on saanut lainvoiman 22.9.1992. Asemakaavassa alue on
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena (YS). Alueen
rakennusoikeus on 35 000 m? neljana kerroksena. Eteldosassa on vesialue (W). Tontilla 2 voi-
massa oleva asemakaava 412-55 on saanut lainvoiman 20.11.1985. Tontti on osoitettu asuinker-
rostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.

Muut suunnitelmat

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.5.2018 ja tullut
voimaan 5.7.2018.

Ote asemakaavasta 527-65 Ote asemakaavasta 412-55

Stadsplanering Kaupunkisuunnittelu
Elin Kurcksgatan 11 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Elina Kurjenkatu 11

10300 KARIS tel/ puh. 019 289 2000 10300 KARJAA



4.1.

4.2,

4.3.

RASEBORG
RAASEPORI

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan tarve

Tammiharjun alue erotettiin vuonna 1921 Dragsvikin kasarmialueesta. Se oli tarkoitettu Uuden-
maan ja Turunmaan ruotsin- ja kaksikielisten kuntien piirimielisairaalaa varten. Alueella on tdman
jalkeen ollut keskeinen osuus Lansi-Uudenmaan mielenterveyspotilaiden hoidossa. Toiminta on
kuitenkin vuosien aikana vahentynyt, koska kunnat hoitavat potilaansa itse. Raaseporin kaupun-
ki osti alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiriltd (jaljiempana HUS). Lahes koko
Raaseporin kaupungin organisaatio siirretdan vuoden 2019 aikana Tammiharjun alueelle.

Kaava-alueen lantisen reunan tontilla 2 on vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava. Kaavassa 0soi-
tetut rakennusoikeudet ovat suurimmaksi osaksi toteuttamatta. Kunnan tulee maankaytt6- ja ra-
kennuslain 51 § ja 60 § 1 momentin mukaan huolehtia siitd, ettd asemakaavat ovat ajankohtaisia
ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin muuttaa vanhentuneita asemakaavoja. Taten on perusteltua
ottaa tdma tontti mukaan kaavamuutokseen.

Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

Raaseporin kaupunki osti Tammiharjun sairaalan alueen 2012 Helsingin ja Uudenmaan sairaan-
hoitopiirilta (jaliempana HUS). Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Kaavoitus-
lautakunta on paattanyt kaynnistaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.8.2013 § 94

Asemakaavaty6 on kuulutettu vireille 5.9.2013.
Osallistuminen ja yhteisty6

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla kaupungin kotisivuilla, www.raasepori.fi’/lkaavoitus. Aineis-
toon voi tutustua myds kaupungin kaavoitusyksikéssa, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa.

Osallliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavoitusyksikk6on. Hankkeen edetessa jarjes-
tetdan tarpeen mukaan myoés erillisia neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallis-
ten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina annettava virallinen mielipide tai muistutus jatetdan Raa-
seporin kaupungin kaavoitusyksikédn. Raaseporin kaupunki laatii vastineet nahtavilldoloaikana
saatuihin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Osalllisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:
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Viranomaisia

- Uudenmaan ELY -keskus

- Uudenmaan liitto

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Kaupungin viranomaisia muun muassa
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Yhdyskuntatekninen lautakunta

- Sivistyslautakunta

- Etelakarjen ymparistéterveys

- Tammisaaren energia

- Raaseporin vesi

Muut toimijat

- HUS

- Puolustusvoimat

- Raaseporin luonto ry

Osalllisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Lisaksi sdhkdpostitse voi toimittaa palautet-
ta hankkeen yhteyshenkiléille.

4.4. Viranomaisyhteistyo
Kaavahankkeesta on jarjestetty 4.6.2014 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu.
4.5. Asemakaavan tavoitteet
Lahtéaineiston antamat tavoitteet
Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen aluetta
seka maakunnallisesti ja valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi seka lisdksi pohja-
vesialueeksi.
Raaseporin kaupungin maarittdmat tavoitteet
Kaupungin toimenpideohjelmassa talouden tasapainottamiseksi on todettu, ettd Tammiharjun
alueen potentiaali asuntorakentamiselle tulee inventoida. Alueen voimassa olevassa asemakaa-
vassa alue on osoitettu sosiaalisen toiminnan ja terveydenhuollon rakentamisen korttelialueeksi,
mika ei mahdollista asuntorakentamista.
Stadsplanering Kaupunkisuunnittelu
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5. ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Sairaalan paarakennus, entinen yliladkarin
asunto ja taloustoimisto seka niitd ympa-
réivat puistoalueet sailytetdan. Kaavamer-
kinnalla (Y) mahdollistetaan rakennusten
monipuolinen kaytto julkisen hallinnon ja
palveluiden rakennuksina.

Raaseporintien puolelle on varattu raken-
nuspaikat kolmelle kerrostalolle.

Pienipiirteinen asuinrakentaminen sijoittuu
alueen lansireunalle, jossa on jo ennes-
taan ollut asuinrakennuksia (ent. ylilaakarin
asunto, ladkarien paritalo).

Kaava-alueen liikenne jarjestetdaan nykyista
olemassa olevaa rakennetta hyédyntaen.

Paarakennuksen etelapuolelle sijoitetaan
pysakdintialueet, joiden maisemointiin tulee
kiinnittaa erityistda huomiota.

Ulkoilureitti kulkee osittain luonnonsuoje-
lualueella noudattaen nykyisen maastossa
olevan polun sijaintia.

Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (xx/2018)

skala . koord.system _ hojdsystem
mittakaava 1000 koord.jarj. FTRS-GK24 kork.jarj. Neo

Baskartan for planldggning uppfyller kraven p& baskartan for
en detaljplan. /\/
Kaavoituksen pohjakartta t3yttad asemakaavan pohjakartalle

asefetut vaatimukset.
\ 2 /_//,,
tadsgeodet f'/'

S
wpungingeodeem PENTTI VILJANMAA 13.6.2018 /{/
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Tammiharju / Kaavaluonnoksen selostus

o\

+ 6652500
. -

Kaavaméaarays AL mahdollistaa rakennusten
monipuolinen kayton liikke-, toimisto ja asuintiloina.
Tiiliset kasarmirakennukset sailytetaan.

Uudet rakennuspaikat on sovitettu korttelialueelle
siten, etta alue sailyy kohtalaisen valjana ja uusien
rakennukset sopeutuvat sijainnin ja koon puolesta
nykyisten rakennusten joukkoon.

K-1 korttelialueelle on mahdollista osoittaa myo6s
palvelurakennuksia, kuten esimerkiksi paivakoti.
Merkinnalld mahdollistetaan tilojen monipuolinen
kayttd ja tilojen joustava siirtyminen uuteen toimin-
taan.

LPA alueelle on osoitettu ajo-yhteys Varuskunnan-
kadun kautta. Tulevaisuudessa ajoyhteys voidaan
mahdollisesti toteuttaa Kasarmikadun kautta
(Dragsvikin rannan asemakaava).

Varuskunnankatu yhdistyy Dragsvikin rannan
asemakaavan muutosehdotuksessa esitettyyn
katuun.

K-2 korttelialueelle on mahdollista sijoittaa myds
julkista hallintoa varten tarkoitettuja virasto-, toi-
misto- yms. tiloja.

Kevyen liikenteen yhteys yhdistyy Dragsvikin
rannan asemakaavan muutosehdotuksessa esitet-
tyyn reittiin.

Niilta osin kuin ranta-alue ei ole luonnonsuojelu-
aluetta se varataan virkistyskayttdon. Rantaan on
osoitettu nykyisen grillikatoksen kohdalle raken-
nusala saunaa varten.
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Mitoitus

Voimassa olevissa asemakaavoissa 14,5 ha suuruiselle YS -korttelialueelle on osoitettu 35 000
kem ja 1,42 ha suuruiselle asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten (AKR) korttelialueelle 3 000 kem.

Kaavaluonnoksen mitoitus:

Alue Pinta-ala Rak.oik.
(ha) (kem)
AK -Asuinkerrostalojen korttelialue 1,35 4 800
AR -Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue | 1,63 4700
AL -Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue 1,10 2250
Y -Yleisten rakennusten korttelialue 2,70 12 550
K -Liike- ja toimistorakennusten korttelialue 2,77 15 500
VL -Lahivirkistysalue 3,21 30
SL -Luonnonsuojelualue 1,28 0
LPA -Autopaikkojen korttelialue 0,90 0
Kadut 1,01 0
Yhteensa 15,9 35030

Esimerkki tonttijaosta ja rakennusoikeuksien jakamisesta on esitetty liitteessa 4.
Tavoitteiden saavuttaminen ympariston laadussa

Asemakaava ohjaa alueen rakentamista siten, ettd ymparistdn laatua (arkkitehtuuria, terveelli-
syytta, turvallisuutta, viihtyisyytta seka luonto- ja kulttuuriarvoja) koskevat tavoitteet toteutuvat.
Keskeisimmat puistoalueet sailytetédan ja Iahes kaikki olemassa olevat rakennukset on suojeltu.
Ranta osoitetaan yleiseen virkistyskayttoon ja sen avoin maisema sailytetaan.

Aluevaraukset
Korttelialueet

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue. Neljakerroksisten kerrostalojen rakennuspaikat on osoitettu Raa-
seporintien puoleiselle tontin osalle, nykyisen asuinrakennuksen l&heisyyteen. Autopaikoitus ja
oleskelualueet on mahdollista sijoittaa tontin eteldosaan. Tontin sisddnajo on mahdollista jarjes-
taa Yliladkarinkadulta.

AR
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Rakennuksissa on kaytettava
harjakattoa. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa vaaleaa rappausta.

Rannan puoleisella AR -korttelilla sijaitsee rakennus D, lastenpsykiatrian osasto. Rakennus on
toiminut aiemmin kahden laakariperheen asuntona ja on muunnettavissa takaisin asuinkayttoon.
Korttelin pohjoisreunalle on mahdollista rakentaa lisaksi rivitalo tai muu kytketty pientalo. Korttelin
eteldosa on rakennettavuudeltaan huono eika sita ole sen vuoksi osoitettu rakennuspaikaksi.
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Paarakennuksen lansipuolelle on osoitettu uusi AR -kortteli. Rakennusalat on sijoitettu siten, etta
ne muodostavat suojaisan piha-alueen.

AR-1

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Rakennuksissa on kaytettava
harjakattoa. Julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttda vaaleaa rappausta. Raken-
nukset sijoittuvat korttelialueen reunoille siten, etta keskelle jaa tilaa yhteiselle oleskelupihalle.
Ylilddkarinkadun puoleinen rakennus saa olla kaksikerroksinen, rannanpuoleiset rakennukset on
mahdollista rakentaa siten, ettd osaan asunnoista on mahdollista toteuttaa terassit/parvekkeet
etelan suuntaan. Kaikki asemakaavamaarayksissa vaaditut autopaikat saadaan sijoittaa vierei-
selle LPA-2 —korttelialueelle.

AL-1

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alue sijoittuu Raaseporintien viereen ja siella on
ennestaan tiilisia kasarmirakennuksia. Rakennukset ovat olleet viime vuodet 1ahinna toimisto-
kaytéssa. Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohde-
merkinnalla suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuh-
teiden, pintojen ja varityksen osalta.

Y-1

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palve-
luiden rakennuksia. Kortteliin kuuluvat sairaalan paa- ja lisarakennus (F ja G), entinen taloustoi-
misto (A) ja entinen yliladkarin asunto (E). Rakennukset tulevat Iahinna Raaseporin kaupungin

kayttéén; paarakennukseen sijoitetaan kaupungin hallinto ja tekninen virasto.

K-1

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Entisessa miehistékasarmissa (N) toimii talla hetkella
lastentarha. Korttelialueella sijaitsee lisaksi pesula seka kaksi alun perin lampdkeskuskaytdssa
(K, L ja M) ollutta rakennusta. Korttelialueen itdosassa sijaitsee kylma varasto. Pesulaa lukuun
ottamatta rakennukset on esitetty suojeltaviksi. Kaavamerkintd mahdollistaa palvelurakennusten-
sijoittamisen korttelialueelle. 40 % asemakaavamaarayksissa vaadituista autopaikoista saadaan
sijoittaa LPA-1 korttelialueelle.

K-2

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa myds julkista hallintoa varten
tarkoitettuja virasto-, toimisto- yms. tiloja. Puolet asemakaavamaarayksissa vaadituista autopai-
koista saadaan sijoittaa LPA-2 —korttelialueelle. Entinen leipomorakennus (H) ja entinen sikala (I)
ovat esitetty suojeltaviksi rakennuksiksi. Ravintolarakennusta (J) ei esiteta suojeltavaksi.

Muut alueet

VL-1ja VL-2
Lahivirkistysalue. VL -merkinta avaa rannan yleiseen kayttéon. Ranta-alueen avoimet nakymat
tulee sailyttaa.

SL-1
Luonnonsuojelualue. LTA010414, Flyetin tervaleppakorpi.
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LPA-1

Autopaikkojen korttelialue. Korttelialue on ymparoitava suojaistutuksilla. Autopaikkarivien valiin on
istutettava puita ja pensaita. Korttelialue on varattu Y-1 — ja K-1 -kortteleiden pysakointia varten.

LPA-2

Autopaikkojen korttelialue. Autopaikkarivien valiin on istutettava puita ja pensaita. Korttelialue on
varattu AR-1 ja K-2 — Kkortteleiden pysakointia varten. AR-1 korttelin autopaikat saa kattaa.

Suojelukohteet

Alueen rakennukset on inventoinut Péyry CM Oy. Inventoinnin perusteella 14 rakennusta on esi-
tetty suojeltavaksi sr -kohdemerkinnalla. Rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja
osalla on myds arkkitehtonista arvoa. Suojelumaaraykset perustuvat MRL § 57 mom. 2.

 Rakennus A, taloustoimisto: Edustava 1950 -luvun rakennus. Rakennus on ollut olennainen
osa mielisairaalan toimintaa.

* Rakennus E, entinen ylilaakarin asunto: Edustava 1930 -luvun rakennus, suunnittelijat A.
Mérne ja W.G. Palmqyvist.

* Rakennus F, entinen mielisairaala (paarakennus): Valmistunut vuonna 1930. Suunnittelija A.
Mérne. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

* Rakennus H, entinen leipomo: Rakennettu 1912-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

 Rakennus |, entinen sikala: Rakennettu 1912-13. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

* Rakennus K, lampdkeskus: Edustava 1960 -luvun rakennus.

* Rakennus L ja M, Kosthalli: Kulttuurihistoriallisesti (toiminnallisesti) olennainen osa aluetta.

* Rakennus N, entinen miehistékasarmi: Rakennettu 1912-13. Siirtynyt varuskunnalta sairaalan
kayttéoén. Kulttuurihistoriallisesti ja arkkitehtonistesti arvokas rakennus.

* Rakennukset O, P, R ja S: Edustavia 1900 -luvun alun punatiilisia varuskuntarakennuksia.

* Varastorakennus: Rakennettu vuonna 1912-13.

Inventoinnin perusteella myds kaksi katosta on esitetty suojeltavaksi. Entisen mielisairaalan rau-
halliset potilaat saivat ulkoilla aidatuilla kavelypihoilla, jonne rakennettiin myos ruokailukatokset.
Katoksilla on kulttuurihistoriallista arvoa.

Paarakennuksen edustalla sijaitsevassa puistossa on Martti Peitson graniittiveistos kylpeva neito
vuodelta 1975, jota esitetddn myds suojeltavaksi.

Alueen rakennuskanta on esitetty liitekartalla 2. Rakennukset.
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5.4. Kaavan vaikutukset
Osana suunnittelua arvioidaan asemaakaavan toteutumisen vaikutukset. Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja paatdksentekoa. MRA
1§:n mukaan laadittavien selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitel-
man toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia:
» ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéén
* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
» kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
» alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
» liikenteeseen, etenkin joukkoliikenteeseen
* kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparisté6n
* asuinymparistoon.
Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutydén yhteydessa
tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarviointi laaditaan
asiantuntija-arviona yhteisty6ssa kaupungin muiden viranomaisten kanssa perustuen
taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.
Vaestd
Kaava-alueella on muutamia asuntoja sairaalan henkilékunnalle. Kaavamuutos mahdollistaa rivi-
ja kerrostalojen rakentamisen alueelle ja lisda asukasmaaraa nykytilanteesta.
Yhdyskuntarakenne
Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja monipuolistuu alueella. Kaavamuutoksella on vaikutuksia Raase-
porin kaupungin julkisten palveluiden sijoittumiseen seka jossakin maarin Tammisaaren asunto-
tarjontaan. Lisdksi kaava mahdollistaa monipuolisesti toimisto- ja Iahipalveluita alueelle.
Kaupunkikuva
Kaupunkikuva tiivistyy kayttotarkoituksenmuutoksen myo6ta. Keskeiset puistoalueet sailytetaan
Raaseporintien puolella.
Tammiharjun alueen ominaispiirteet muuttuvat erityisesti kaava-alueen lansiosassa, jonne on
esitetty kolme kerrostaloa. Kyseinen alue ei kuitenkaan ole ollut keskeinen osa mielisairaalan
toimintaa. Runsaspuustoisella tontilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen luhtitalo.
Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisté (RKY)
Lahes kaikki nykyiset rakennukset suojellaan. Uudisrakennusten sovittamiseksi RKY -alueen
ominaispiirteisiin on erityistd huomiota kiinnitetty rakennusten sijoittamiseen, mittasuhteisiin ja
ulkoasuun. Lisaksi piha-alueiden ominaispiirteiden sailyttamiseksi on annettu maarayksia.
Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavamuutos mahdollistaa nykyistd enemman ja monipuolisemmin palveluita ja elinkeinotoimin-
taa alueella.
Virkistys
Ranta-alueet avautuvat yleiseen kayttéon. Kaavassa osoitetaan ulkoilureitti seka kevyen liiken-
teen yhteys ranta-alueelle. Reitti yhdistda Dragsvikin rannan (kaava-alue) ja mahdollisen tulevan
rantareitin Estholmenin kautta kohti keskustaa.
Stadsplanering Kaupunkisuunnittelu
Elin Kurcksgatan 11 www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Elina Kurjenkatu 11

10300 KARIS tel/ puh. 019 289 2000 10300 KARJAA



5.5.

5.6.

RASEBORG
RAASEPORI

Liikenne

Kaavaratkaisu perustuu pitkalti alueen olemassa oleviin likennejarjestelyihin. Nykyiset alueen
sisdiset ajotiet muutetaan kaduiksi. Alueen lilkkenne tulee lisdantymaan nykyisesta. Suurin lilkken-
nemaara on todennakdisesti aamulla 8-9 aikaan ja iltapaivalla toimistotydajan paatyttya. Tama
aiheuttaa tarpeen parantaa Tammiharjunkadun ja Raaseporintien liittymaa.

Dragsvikin rannan asemakaavaehdotuksessa on esitetty kulkuyhteys Tammiharjun alueen puolel-
ta Varuskunnankadun kautta uudelle asuinalueelle. Pesulan lastausalue ulottuu esitetylle Varus-
kunnankadun katualueelle, mista johtuen katualuetta on levennetty pesulan kohdalla. Pesulan
lastaustoiminta on paivittaista, mutta lyhytaikaista.

Pysakdinti
Liike- ja toimistotilat lisdavat paikoitustarvetta nykyisesta. Olemassa olevat paikoitusalueet hyo-
dynnetaan ja niiden lisaksi paarakennuksen eteldpuoleinen pallokentta ja sen alapuolinen alue

on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi.

Tekninen huolto
Ei vaikutuksia tekniseen huoltoon.

Luonnonymparistd
Rakentamisen mydéta lahes kaikki vanhat puutarha-alueet poistuvat paarakennuksen etelapuolel-
ta. Virkistysalueet rannassa sailytetaan.

Ympaéristdnsuojelu ja ymparistohairidt
Alueelle ei sijoiteta toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistohairioita.

Ulkoilureitti sijaitsee nykytilanteessa osittain luonnonsuojelualueella. Toteutuessaan yhtenainen
ranta-alueita seuraileva ulkoilureitti lisda todennakoisesti kayttajien maaraa. Selkeasti rajatulla ja
opastetulla reitilla ulkoilu ei aiheuta nykyista suurempaa kuormitusta luonnonsuojelualueelle.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Katso Liite 1 Kaavakartta ja -maaraykset.
Nimisto

Kaava-alueelle muodostuu uusia katualueita. Katujen nimien taustalla ovat viittaukset alueen
aikaisempaan toimintaan.

Uudet ehdotetut kadunnimet:
*  Tammiharjunkatu

* Kasarmikuja

¢ Varuskunnankatu

* Yliladkarinkatu
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantéa ja Raaseporin kaupungin rakennusjarjestysta sovel-

tuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
YHTEYSTIEDOT

kaavoitusinsindéri Johanna Laaksonen
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa
puh. 019 289 3846
johanna.laaksonen@raasepori.fi

kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa

puh. 019 289 3843
simon.store@raasepori.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten
toimitusosoite:

Raaseporin kaupunki

Kaavoitusyksikkd

Elina Kurjenkatu 11

10300 Karjaa

Tai seuraavaan sahkopostiosoitteeseen:

anne.lindholm(at)raasepori.fi
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Liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset (pienennds)

Harmed intygar jag, aft detaljplanekartan 6verensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges
beslut __.__. 20__, 8 __ iprotokollet.

Taten todistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytakirjan
______ 20__ , 8n __ ftekem3n pd3ftdksen mukainen.

P3 tjanstens végnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, godk3nnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavills, ehdotus

XX. XX, =XX.XX.20xX

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

XX.xX.20xx

Offentligen framlagd, utkast / Julkisestindhtavill3, luonnos

XX.XX.~XX.XX.20%xX

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 23-18 22.08.2018
o
EKASEN DETALJPLAN
@ RASEBORG UTKAST
EARren) TAMMIHARJU ASEMAKAAVA
LUONNOS

Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 1.8.2018
kaupunkisuunnitteluarkkitehti ~ SIMON STORE

Beredare/Valmistelija | Arkivnhummer/Arkistonumero Diarienummer /Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer/Piirustusnumero

JL
Ritad av.Piranyt 127372013 710 29-18




Liite 1. Kaavakartta ja -maaraykset (pienennds)

Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (xx/2018)

skala . koord.system _ hgjdsystem
mittakaava 1:1000 koord.jarj. ETRS-GK24 kojrkAjy‘eirj_ Neo

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan for
en detaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset.
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R Alsili_:tgok lﬁgaasv_(alf'ﬁlr’[ta ja -maaraykset (pienenndos)

EKASEN
Detaljplan

Planomradet berér:

| stadsdel 1, kvarter 559
tomterna 1,2,4 och 5 samt
fastighet 1:4.

Med defaljplanedandringen bildas:

Stadsdel 11, kvarfer 559, XXX..... och

omrade for bilplatser, samt naturskydds-

gatu- och ndrrekreationsomraden.

0 100
I |

!

RAASEPORIN KAUPUNKI

TAMMIHARJU

Asemakaava

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 11, kortteli 559
tontit 1,2,4 ja 5 seka kiinteisto 1:4.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 11 kortfelit 559, XXX....,
sekd autopaikka-, luonnonsuojelu-, katu-
ja lahivirkistysalueet.

200 300
| |

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér flervaningshus.

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrdde fér radhus och andra kopplade
bostadshus.

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Kvartersomrdde fér radhus och andra kopplade

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten

bostadshus. Alla bilplatser som krdvs i
detaljplanebestémmelserna far placeras i

AR-1

korttelialue. Kaikki asemakaavamdardyksissa
vaadifut autopaikat saadaan sijoittaa LPA-2-

LPA-2-kvartersomradeft.

Kvartersomrdde for bostads-, affirs- och
kontorsbyggnader. De nya byggnadernas

fasader ska byggas sd att de passar ihop med
de byggnader som anvisafs som skyddade genom
objektsbeteckning ifrdga om fasadens
byggnadsmaterial, proportioner, ytor och fargsattning.

Kvartersomrdde fér allmdnna byggnader.

korttelialueelle.

Asuin-, liilke- ja ftoimistorakennusten korttelialue.
Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava
siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinndlld
suojeltavaksi osoitettujen rakennusten

kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden,
pintojen ja varityksen osalta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

30% av de bilplatser som krdvs i
detaljplanebestimmelserna far placeras i
LPA-1-kvartersomradet.

Y-1

30% asemakaavamdarayksissa vaadituista
autopaikoista saa sijoittaa LPA-1-

Kvartersomr3de for affirs- och kontors-

korttelialueelle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

byggnader. | omr3det &r det &ven ftilldtet
att placera offentliga narfjanster. 40% av de

K-1

Alueelle voidaan sijoittaa myos julkisia
|3hipalveluita. 40% asemakaavamddrayksissa

bilplatser som krdvs idetfaljplanebestammelserna
far placeras iLPA-2-kvartersomrddet.

Kvartersomrdde fér affirs- och kontorsbyggnader.

vaadituista autopaikoista saa sijoittaa
LPA-2-korttelialueelle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

lomrddet &r det &ven tilldtet att placera
myndighets-, kontors- och 6vriga utrymmen for

K-2

Alueelle voidaan sijoittaa myos julkista hallintoa
varten tarkoifetfuja virasto-, toimisto- yms. tiloja.

forvaltning. Halften av de bilplatser som krévs i
detaljplanebestdmmelserna f&r placeras iLPA-2-
kvartersomradet.

Puolet asemakaavamddrdyksiss3d vaadituista
aufopaikoista saa sijoittaa LPA-2-korttelialueelle.
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Omrdde for ndrrekreation. Naturskyddsomrddets Lahivirkistysalue. Luonnonsuojelualueen
naromgivning ska bevaras iett s3 naturligt (3hiymparisto tulee s3ilytt3d mahdollisimman

tillstand som méjligt. luonnonftilaisena.

Omr3de for narrekreation. Adeltrdd, klibbalar och Lahivirkistysalue. Ranta-alueiden jalopuuf,

almar ska bevaras istrandomrddena. Omrddet fervalepaf ja jalavat tulee sdilyft3a. Aluetta

ska skotas som en park och den 6ppna utsikten fulee hoitaa puistomaisena ja ndkymdt merelle

mof havet ska bevaras. fulee sdilyttaa avoimina.

Nafurskyddsomré’nde. LTAO'|04'|4, Flyei‘s alkarr. SL_1 Luonnonsuojelualue, LTAO']O[..'][,, F[yeﬁn
tervaleppdkorpi.

Kvartersomrade for bilplatser. I_PA Autopaikkojen korttelialue.

Kvartersomrdde for bilplatser. Kvartersomradet Autopaikkojen korttelialue. Korttelialue on

ska omges med skyddsplanteringar.
Trad och buskar ska planteras mellan raderna LPA_’I
av bilplatser. Kvartersomradet har

reserverats for Y-1- och K-1-kvarterens

ymparoitavd suojaistutuksilla. Autopaikkarivien
vdliin on isfutettava puita ja pensaita.
Korttelialue on varattu Y-1- ja K-1-
kortteleiden pysdkdintia varten.

parkering.

Kvartersomr&de for bilplatser. Kvartersomrédet AUf?Pfft!fOJ:Fn k?r"rff“’ralllje"llKor}:fe:ifalll{el on
Kvartersomr3det har reserverats for AR-1- och LPA—Z varattu AR-1ja K-2-kortteleiden pysdkointid
K-2-kvarterens parkering. Bilplatserna i varten. AR-1 korttelin autopaikat saa kattaa.

kvarter AR-1f3r forses med fak.

Omrdde d&r miljon bevaras. S&dana s&rdrag pa Alue, jolla ymparistd sdilytetadn. Piha-alueiden
gadrdsomrddena som &r vardefulla med tanke p3 kulttuurihistorian kannalta arvokkaat ominaispiirfeef
kulturhistorien ska bevaras. Sarskild /S tulee sdilyttaa. Uudisrakennusten sopeuttamisessa
uppmarksamhet ska fdstas vid att anpassa ympdristoonsd on kiinnitettdvd erityistd huomiota.
nybyggnaderna till sin omgivning. Planferingarna Uusien piha-alueiden istutusten fulee olla alueen
pa nya gardsomrdden ska anpassas till omr3dets ominaispiirteisiin soveltuvia. Museoviranomaiselle on
sardrag. Museimyndigheten ska beredas mgjlighet annettava mahdollisuus antaa lausuntonsa

att avge ett utldtande om byggnads- eller rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta ennen
dtgardstillstdndsansokan innan tillstdndsbeslutet beviljas. lupapdatcksen antamista.

Linje 3 m utanfér planomr3dets grins. . 3ii\|;nae1'r|a kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
Stadsdelsgrans. —_ —I— —— Kaupunginosan raja.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans. = Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrdde. — ' — ' — O0Osa-alueen rgja.

Stadsdelsnummer. /| 1 KaUpUnginosan numero.

Kvartersnummer. 559 Korttelin numero.

Namn p$ gata OVERLAKARGATAN  Kadun nimi.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet A Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller i rakennuksen taisen osan suurimman

en del darav. sallitun kerrosluvun.
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2/3 kI

Ett bradktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man f3r anvinda ikallarvaningen for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Byggnadsyta dar bastu far placeras.

Linje som anger tak3sens riktning.

Del av omr3de som skall planteras.

Gata.

Friluftsled.

Omradesdel reserverad for allmdn gang-
och cykeltrafik dar servicekgrning &r tilldten.

Gata reserverad fér gdng- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r till3ten.

Korforbindelse.

Riktgivande fér allmdn gdng- och
cykeltrafik reserverad del av omrdde.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrddes gréns dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Del av omr3de som skall skyddas. Tak som
ansluter till f.d. mentalsjukhusets rastgardar.

Del av omr3de som skall skyddas. MarttiPeitsos
granitskulptur.

Du1/2
——
L
- —
- m
L
T
L
— —
.

L

Llg LaLy

00000

L—

BN

L4 L.J

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoitfaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kdyttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasfa ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskeftavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Rakennusalg, jolle saa sijoittaa saunan.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ulkoilureitti.

Yleiselle jalankululle ja polkupydradilylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varatfu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerof osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoiftaa.

Suojeltava alueen osa. Katos, joka liittyy ent.
mielisairaalan kdvelypihoihin.

Suojeltava alueen osa. MarttiPeitson
graniittiveistos.
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Byggnad som skall skyddas. m Suojeltava rakennus.

Viktigt grundvattensomrdde som l3mpar sig m Veden hankintaa varten tirked pohjavesialue.
for vattentakt. Bestammelserna preciseras i . g Maardykset tarkennetaan ehdofukseen.
forslagef.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Hela omrddet &r en vardefull kulturmiljé av riksintresse: Dragsvik kaserner (RKY-2009)

Kvartersomrddena kan vid behov avgrdnsas med vegetation (hdckar, planteringar, pergolakonstruktioner). Byggda
staket &r tilldtna mot Raseborgsvdgen och garnisonsomrddet.

Dagvatten bor fordrdjas och ledas kontrollerat till mottagande vattendrag.

AK- och AR-omr3den
Planteringarna igdrdsomrddena ska anpassas till omrddets sdrdrag. Museimyndigheten ska beredas méjlighet att avge
ett utldtande om byggnads- eller 3tgirdstillstdndsansokan innan tillstdndsbeslutet beviljas.

AK-omr3de
Huvudfirgen p3 byggnadernas fasader bor vara ljus. Synliga elementfogar pd byggnaderna godki3nns inte.

AR-omr3de
Byggnaderna ska ha sadeltak. Takmaterialet ska ha en svart eller mérkgrd farg. Ljus rappning ska anvindas som
huvudsakligt material for fasaderna.

Krav pd bilplatser minst:
-bostad 1bp/85 m2-vy
-affdrs, konfors-, och andra serviceutrymmen 1bp/80 m2-vy

YLEISMAARAYKSET:

Alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisestiarvokasta kulttuuriymparistod: Dragsvikin kasarmit (RKY-2009).

Korftelialueita voidaan tarvittaessa rajata kasvillisuudella (pensasaidat, istutukset, pergolarakenteet). Rakennetut aidat
ovat sallittu Raaseporintietd ja varuskunta-aluetta vasten.

Hulevedet fulee viivyttdd ja johtaa hallitusti vastaanottavaan vesistéon.

AK- ja AR-alueef

Piha-alueiden istutusten fulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Museoviranomaiselle on annettava mahdollisuus
anfaa lausuntonsa rakennus- taifoimenpidelupahakemuksesta ennen lupapadfoksen antamista.

AK-alue

Julkisivujen paavarin fulee olla vaalea. Nakyvid elementftisaumoja ei sallita.

AR-alue

Rakennuksissa on kdyteftava harjakattoa. Katemateriaalin on oltava varitykseltdan musta taitumman harmaa.
Julkisivujen pddasiallisena materiaalina tulee k3ytt3ad vaaleaa rappausta.

Autopaikkavaatimus v3hint3an:

-asunnot 1ap/85 k-m2
-liilke- ja foimisto-, ja muuf palvelufilat 1ap/80 k-m2

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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Baskarta fr detal -_a:l“ [xx/2018)

skala

mittakaava 1:1000

koord.jarj.

koord.system pype o, | hijdsystem N&0O
kork.jar].

en detaljplan,

asetetut vaatimukset.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA

Baskartan f&r planldggning uppfyller kraven p§ baskartan fér
p
Kaaunlluﬂsen meakarHa Fdyttdd asemakaavan pohjakartalle

13.6.2018

Rakennus - Nykyinen- tai suunniteltukayttotarkoitus / Alkuperainen kayttotarkoitus

A - Toimisto ja arkisto / Taloustoimisto
C - Asuinrakennus / Asuinrakennus
D - Asuinrakennus / Laakarien paritalo

E - Sote / Yliladkarin asunto

F - Toimistotila / Mielisairaalan paarakennus

G - Sote / Paarakennuksen laajennus

H - Nayttelytila, konttoritila, asuinrakennus / Leipomo

I - Varikko / Sikala

J - Kokoustila / Ravintola

K - Tekninentila / Lampdkeskus
L - Sote / Lampokeskus

M- Sote / Pesula

N - Paivakoti / Miehistokasarmi

O - Sote / Upseerirakennus

P - Sote/ Paavartio

R - Sote / Upseerirakennus

S - Asuinrakennus / Komentajan asunto
U - Pesula / Pesula

V -Varasto / Varasto

*sote=kaupunki vuokraa tiloja sosiaali- ja
terveydenhuoltopalveluita varten


jlaakson
Maskinskriven text
Liite 2. Rakennukset


Liite 3. Havainnekuva



Liite 4. Esimerkki tonttijaosta ja rakennusoikeuksista

A = Tomt areal / Tontin pinta-ala
vy / kem = Byggratt / Rakennusoikeus


jlaakson
Maskinskriven text
A = Tomt areal / Tontin pinta-ala
vy / kem = Byggrätt / Rakennusoikeus

jlaakson
Maskinskriven text

jlaakson
Maskinskriven text


	selostus
	Kaavakartta
	kartta2_6
	Kaavakartta
	kartta1_6
	kartta2_6
	kartta3_6
	kartta4_6
	kartta5_6
	kartta6_6


	7710_Ekåsen_selostus_luonnos_01082018
	selostus
	7710_Ekåsen_selostus_luonnos_01082018
	sivu3
	7710_Ekåsen_selostus_luonnos_01082018
	sivu3
	7710_Ekåsen_selostus_luonnos_01082018
	sivu3
	7710_Ekåsen_selostus_luonnos_01082018
	Selostus_ekåsen
	Liite1_kaavakartta
	Liite_kaavakartta_1_6
	Liite_kaavakartta_2_6
	Liite_kaavakartta_3_6
	Liite_kaavakartta_4_6
	Liite_kaavakartta_5_6
	Liite_kaavakartta_6_6

	Liite2_rakennukset
	Liite3_Havainnekuva
	Liite4_tonttijako








