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1. Yleista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan
alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa ole-
vat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Liséaksi siitd iimenee hankkeen vuorovaiku-
tusmenettely ja osalliset. OAS péivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessé ja se on
luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteessa www.raasepori.fi sekéa kaavoitusosas-
tolla, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Aloitteen kaavamuutokseen teki Raaseporin kaupunki. Tammiharjun kaavamuutos-
alue on mukana Raaseporin kaupunginhallituksen 19.11.2012 § 118 hyvaksymassa
kaavoitusohjelmassa.

Alue erotettiin vuonna 1921 Dragsvikin kasarmialueesta. Se oli tarkoitettu Uuden-
maan ja Turunmaan ruotsin- ja kaksikielisten kuntien piirimielisairaalaa varten. Alu-
eella on taman jalkeen ollut keskeinen osuus Lansi-Uudenmaan mielenterveyspoti-
laiden hoidossa. Toiminta on kuitenkin vuosien aikana vahentynyt koska kunnat ovat
valinneet hoitaa potilaansa itse. Raaseporin kaupunki osti alueen 2012 Helsingin ja
Uudenmaan sairaanhoitopiirilta (jJaljempana HUS). Tarkoituksena on keskittaa tule-
vaisuudessa psykiatrinen hoito Lansi-Uudenmaan sairaanhoitoalueelle. Talla hetkella
kaupunki vuokraa osan alueen rakennuksista HUS:ille psykiatrian tarpeisiin.

Kaupungin toimenpideohjelmassa talouden tasapainottamiseksi on todettu, etta alu-
een potentiaali asuntorakentamiselle tulee inventoida. Alueen voimassa olevassa
asemakaavassa alue on osoitettu sosiaalisen toiminnan ja terveydenhuollon raken-
tamisen korttelialueeksi, mika ei mahdollista asuntorakentamista. Siksi on tarve uu-
distaa asemakaavaa ja kaavoituksen aikana selvittdd mahdollisuus rakentaa asunto-
ja alueelle. Tama tukee myods yhdyskuntarakenteen tiivistamisen periaatetta, joka on
yhtenevainen Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa mainittujen tavoitteiden kans-
sa.

Kaava-alueen lantisen reunan tontilla 2 on vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava.
Kaavassa osoitetut rakennusoikeudet ovat suurimmaksi osaksi toteuttamatta. Kun-
nan tulee maankaytto- ja rakennuslain 51 § ja 60 § 1 momentin mukaan huolehtia sii-
ta, etta asemakaavat ovat ajankohtaisia ja tarvittaessa ryhtyd toimenpiteisiin muuttaa
vanhentuneita asemakaavoja. Taten on perusteltua ottaa tAméa tontti mukaan kaa-
vamuutokseen..
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3. Kaava-alue ja lahivaikutusalue

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskustan alueella, Dragsvikin varuskunta-alueen
ja Flyetin asuinalueen valissa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla. Kaava-alue osoitettu sinisella vérilla.

Kaava-alueeseen kuuluvat tontit 2 ja 3 korttelissa 559 kaupunginosassa 11. Alue si-
jaitsee joukkoliikenteen piiriin kuuluvan Raaseporintien etelapuolella. Erillinen jalan-
kulku- ja pyorailytie ulottuu Tammisaaren keskustasta kaava-alueen kautta aina va-
ruskunta-alueelle asti. Alueen etelaosa on alavaa. Alueen etelaisimmalla osalla on
rantaviiva Dragsviken-lahdelle.
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Kuva 2 Kaava-alue osoitettuna yhtendiselld sinisella viivalla ja lahivaikutusalue osoitettuna punaisella
katkoviivalla.

Lahivaikutusalue on aluetta, johon kaavan katsotaan vaikuttavan. Kaavan vaikutuk-
set talla alueella arvioidaan alla olevan kohdan 10 mukaisesti. Lahivaikutusalueen
maanomistajien katsotaan olevan asianosaisia ja heille iimoitetaan asiasta kaavoitus-
ta aloitettaessa.
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4. Tavoitteet

Tavoitteena on selvittaa alueen potentiaali asuntorakentamiseen huomioiden alueen
ymparistot ja alueen historia. Tavoite tukee periaatetta tiivistad olemassa olevaa kes-
kus- ja taajama-aluetta, jossa on kattava joukkoliikenne.

Toinen tarkeda tavoite on selvittda alueen olemassa olevien rakennusten kayttotarkoi-
tus, mahdollisesti jatkettua hoitotoimintaa tai muuta toimintaa varten.

Olemassa olevalla rakennuskannalla ympardivine ymparistdineen on huomattavia
arvoja, joita tulee vaalia. Kaavamuutoksella selvitetédn myds rakennusten suojelu-
tarve.

Alueen kehittaminen antaa paljon edellytyksia eri joukkoliikennemuotojen ja liikken-
neyhteyksien jatkuvalle kehittamiselle alueella.

Alueen puistoymparisto antaa hyvéat edellytykset virkistystoiminalle, joten alueen
mahdollisuudet virkistysalueille selvitetaan.

Kaavalla tavoitellaan viihtyisaa ja hyvaa elinymparistta, jossa asukkaat paaasialli-
sesti kayttavat Tammisaaren liikealueen kaupallisia ja julkisia palveluja.

Alueen asemakaavan tavoitteita tarkennetaan mahdollisesti kaavoituksen aikana ja
prosessin aikana laadittavat selvitykset, suunnitelmat ja arvioinnit antavat lisaa tietoa
ja tarkentavat tavoitteita.
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5. Suunnittelun lahtokohdat

Uudenmaan maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006.

Kaava-alue on Uudenmaan maakuntakaavassa osoitettu kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Alueen pohjoisosa on 0soi-
tettu tarkean pintavesialueen vesihuollolle. Kaava-alueen alava lounaisosa on 0soi-
tettu luonnonsuojelualueeksi.
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Kuva 3. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta Kaava-alue osoitettu sinisella varilla.
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Uudenmaan 2. Vaihemaakuntakaava

Uudenmaan alueelle on hyvaksytty 2. vaihemaakuntakaava, joka tdydentaa voimas-
sa olevaa maakuntakaavaa valittujen asiakokonaisuuksien osalta. Kaavan tavoittee-
na on sovittaa yhteen toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne, sita tukeva liikennejar-
jestelma ja kaupan palveluverkko. Lisaksi kaavassa kéasitellaan kyla- ja hajarakenta-
mista. Kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 20.3.2013, jonka jalkeen ymparis-
toministeri6 vahvistaa kaavan.

Kaava-alue ja varuskunta-alue on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettu
valtakunnallisesti merkittavaksi, joka on tarkea kulttuuriympariston kannalta (RKY
2009). Rautatie Hanko—Hyvinkaa alueen pohjoispuolella on osoitettu paaradaksi.
Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Tammisaaren keskus, joka on osoitettu keskus-
tatoimintojen alueeksi, seutukeskukseksi. Alueelta noin 4 km paassa sijaitseva Hors-
backin teollisuusalue on osoitettu suuren seudullisesti tarkean vahittaiskaupan yksi-
koksi.
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Kuva 4. Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta. Kaava-alue osoitettu sinisella varilla.
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Yleiskaava

Kaava-alueelta puuttuu yleiskaava, mista syystd maakuntakaava ja Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava ovat erittain tarkeita.

Asemakaava

Sairaalan alueella on asemakaava hyvéaksytty 22.9.1992. Asemakaavassa alue on
osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueena
(YS). Alueen rakennusoikeus on 35000 m? neljana kerroksena. Tontille 2 sairaala-
alueen lansiosalla on asemakaava hyvéaksytty 25.3.1985. Alue on osoitettu asuinker-
rostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena.

= -' ol . 4, n - ~
Kuva 5. Ote kaavayhdistelmastéa. Kaava-alue osoitettu sinisella varilla.
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Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010 ja se on astunut voimaan 19.8.2011.

Maanomistus

Kaupunki omistaa kaupunginosa 11 tontin 3 korttelissa 559, kun taas saman kau-
punginosan ja korttelin 2 omistaa HNS.

Luonnonympéristo

Raaseporintietd Iahinna oleva alue on rakennettua ymparistoa puistoineen ja hoidet-
tuine nurmialueineen. Ta&man alueen alapuolella on vanhoja niittyja, jotka ovat osit-
tain kasvamassa umpeen. Rantaa kohti alkaa alava, vehrea ja umpeenkasvanut
metsdalue. Alue on osittain tervaleppasuota ja tervaleppalehtoa ja siella on jonkin
verran kuollutta puuta. Lahinna rantaa on kaislikkoa, jolla voi olla arvoa linnuston
kannalta.

Osa kaava-alueesta on pohjavesialuetta, jolla toimenpiteet on suunniteltava siten, et-
t& ne eivat pysyvasti vahenna pohjaveden maaraa tai heikenna sen laatua.

Rakennettu ympéristd

Aluetta hallitsee nelikerroksinen sairaalarakennus, joka on rakennettu 1930 arkkitehti
Axel Mérnenin piirustusten mukaan. Rakennuksessa oli mm. tydsaleja, sosiaalitiloja,
linavaatevarasto, tilat tulevalle puhelinkeskukselle, keittio, ruokasali ja henkildkunnan
asuntoja. Rakennusta on sittemmin laajennettu tarjpamaan tilaa kasvavalle potilas-
maarélle. Toiminta kasitti 1930-luvun alussa enimmilladn 364 potilasta, joista 180 si-
joitettiin Knipnasin sairaalaan. Alueelle on jalkikateen rakennettu mm. erillinen raken-
nus ylilddkarille, 1950-luvun alussa laékérien paritalo ja hallintorakennus, 1960-
luvulla uusi lampdkeskus, jossa on ty6paja, sauna, varavoimala ja muuntaja.

Taman jalkeen rakennuksia on pystytetty ja korjattu useissa eri vaiheissa. Kaupungin
rekisterin mukaan kokonaisrakentaminen on 28270 m? kerrosalaa.

Kunnallistekniikka

Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Suunnittelussa kaydaan kokonaisuudessaan
lapi vesihuollon suunnitelmat.

Muut tehdyt seka laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle Dragsvik - Tammiharju on vuonna 2009 laadittu inventaario rakennuksista ja
niiden kayttotarkoituksista kautta aikojen. Inventointi antaa hyvan kuvan rakennus-
kannasta ja sen suojeluarvoista. Enemmat rakennusinventoinnit eivat liene tarpeelli-
sia.

Ammattikorkeakoulu Novian opiskelijat laativat kesalla 2013 luontoinventaarion. In-
ventointia tdydennetdan tarvittaessa. Samat opiskelijat ovat myo6s inventoineet poh-
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jaelaimet. Inventointi antaa kuvan Dragsviken-lahden veden laadusta ja Tammiharjun
ulkopuolella olevasta merenpohjasta.

Ennen kuin kaavaehdotus asetetaan esille tehdaéan viela seuraavat inventoinnit:

¢ Kunnallistekniikka, olemassa olevat vesi- ja viemarijohdot,
¢ linnusto, kevaalla 2014,
¢ |epakot, tarvittaessa vuonna 2014,
e perhoset, tarvittaessa vuonna 2014
7. Osalliset

Osallisia ovat maankaytt6- ja rakennuslain 62 8:n mukaan alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisdilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vai-
kutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavan osallisia ovat:

Viranomaiset Kaupungin viranomaiset
- Uudenmaan ELY-keskus - Ymparistotoimi
- Uudenmaan liitto - Rakennusvalvonta
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos - Yhdyskuntatekninen toimi
- Lansi-Uudenmaan poliisilaitos - Ympiristoterveydenhuolto
- Museovirasto /arkeologia - Tammisaaren energia
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo - Raaseporin vesi

- Sivistystoimi
Yhdistykset ja liitot Maanomistajat ja asukkaat
- Raaseporin Luonto ja Ymparisto ry - Helsingin ja uudenmaan

sairaanhoitopiiri HUS
- Raaseporin kaupunki
- Lahialueen asukkaat

8. Tiedottaminen ja osallistumisen jarjestaminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivuilla
WWW.raasepori.fi.

Kaavahanketta koskevat lehti-ilmoitukset julkaistaan Etel&d-Uusimaa-lehdessa (suo-
meksi ja ruotsiksi), kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla.

Kaava-aineisto asetetaan nahtavaksi kaupunkisuunnitteluosastolle, Elina Kurjenkatu
11, 10300 Karjaa. Aineistoihin voi tutustua myds Tammisaaressa, osoitteessa: Ysta-
dinkatu 3, 10611 Raasepori, seka kaupungin kotisivuilla.
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Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan edell&a mainitussa lehdessé, kaupungin viral-
lisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla.

Kaavan valmisteluvaiheessa tehdaan vaihtoehtoisia ideasuunnitelmia. Naméa asete-
taan nahtaville vahintdan 30 paivaksi. Asianosaiset ja kaupungin asukkaat voivat ta-
na aikana ilmaista mielipiteensa ideasuunnitelmista.

Kaavaehdotus kuulutetaan ja asetetaan julkisesti ndhtavaksi vahintdan 30 paivan
ajan. Asianosaiset ja kaupungin asukkaat voivat tdna aikana tehd& huomautuksia
kaavaehdotuksesta.

Kaupunki pyytaa lisaksi lausunnon kaavasta muilta kuin kaavaan tarvittavilta viran-
omaisilta. Kaavan laatija laatii vastineet kaikkiin kaavaa koskeviin huomautuksiin.

Kaavahankkeesta jarjestetadn asukaskokouksia sin&a aikana kun ideasuunnitelma ja
kaavaehdotus ovat nahtavilla. Kaavoitusprosessin aikana pidetdan asianosaisten
kanssa tarvittaessa tiedotus- ja neuvottelutapaamisia. Tyoneuvottelut kaupungin eri
viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten kanssa jarjestetdan kaavoituksen aikana.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti kaupungin ko-
tisivuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Kaupunginvaltuuston kaavan hyvak-
symispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

9. Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen edetessa tullaan jarjestaméan MRL 66 8:n tarkoittamia viranomaisneu-
votteluita tarpeen mukaan. Lausunnot pyydetddn MRA 28 §:n mukaisesti.

10. Selvitettavat vaikutukset seka vaikutusten arviointimenetelmat

Suunnittelun alkuvaiheessa laaditaan tarvittavat selvitykset kaavoituksen lahtotie-
doiksi.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetd&n kaavan toteutuksen vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain ja asetuksen mukaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuk-
siin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdvasuunni-
telman ymparistbvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaa-
valla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan laadittavien selvitysten on annetta-
vat riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen vaikutuksia:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
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likenteeseen ja etenkin joukkoliikenteeseen
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
vaikutukset asuinymparistéon

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan eri suunnitteluvaiheissa ja suunnittelutyon yh-
teydessa tuotettavien selvitysten ja muun materiaalin perusteella. Vaikutustenarvioin-
ti laaditaan asiantuntija-arviona yhteistydossa kaupungin ja muiden viranomaisten
kanssa perustuen taustaselvityksiin, pyydettyihin lausuntoihin seka neuvotteluihin.

11. Kaavoituksen kulku
Paatos kaavoituksen vireilletulosta syksy 2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- kaavoituslautakunnalle tiedoksi syksy 2013
- asetetaan nahtaville syksy 2013
Valmisteluaineiston laatiminen (ideasuunitelma) talvi 2013 - 2014
- kaavoituslautakunta asettaa valmisteluaineiston nah-

taville talvi 2013 - 2014
Kaavaehdotuksen laatiminen kevat 2014

- kaavoituslautakunta asettaa ehdotuksen nahtaville kesa 2014

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen talvi 2014 - 2015
Kaavan toteutus

- Kunnallistekniikka rakennetaan 2015 - 2016

- Alue rakennetaan 2016 - 2018
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12. Yhteystiedot ja palautteet

Johtava kaavoitusinsin6ori Niclas Skog
Elina Kurjenkatu 11, 10300 KARJAA
Puh. 019 289 3840

sahkdposti: niclas.skog@ raasepori.fi

Kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Elina Kurjenkatu 11, 10300 KARJAA

puh. 019 289 3843

sahkdposti: simon.store@raasepori.fi

Osallisilla on maankaytto- ja rakennuslain mukaan oikeus ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtaville pyytaa alueelliselta ELY-keskukselta neuvottelua
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Palautteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kirjalliset mielipiteet, muistutuk-
set ja huomautuksen kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi toimittaa osoitteeseen:
Raaseporin kaupunki
Kaavoitusosasto
Elina Kurjenkatu 11
10300 Karjaa

tai sdhkopostilla ylla mainittuihin yhteystietojen osoitteisiin.

Stadsplanering
Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS
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Elina kurjenkatu 11
10300 KARJAA
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