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PERUSTIEDOT

Tunnistetiedot

Ks. kansilehti

Kaava-alue

Osayleiskaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskustan itdpuolella Hangontien (vt 25) varrella. Alue ulottuu
Langansbélen asuinalueen itdpuolelta Gebbelbyn Asenbyntielle. Pohjoisessa aluetta rajaa Helsinki-Hanko-
rautatie. Eteldssa suunnittelualue rajautuu siten, etta Gropfjardenin ranta seka sen poukamasta jatkuvat laajat
maatalousalueet jaavét kaava-alueen ulkopuolelle. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 800 ha.
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Kuva 1. Suunn/ttelualueen Sijainti.

Kaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Hankkeen tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka ensisijaisesti ohjaa tyopaikkarakenta-
miseen suuntautuvaa asemakaavoitusta.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Horshéckin alueelle on osoitettu merkitykseltd&n seudullinen véhit-
taiskaupan suuryksikkd, joka sallii alueelle sijoitettavan paljon tilaa vievan kaupan tiloja yhteensé 50.000 k-
m2. Edellytysten luominen kaupan sijoittumiselle alueelle seké sit4 tukevalle likennejarjestelmalle ovat kaa-
van keskeisia tavoitteita.

Liséksi kaavan tarkoituksena on edistaa julkisen likenteen seké kevyen likenteen reitiston kehittdmista seka
Karjaan ettd Tammisaaren suuntiin. Kaavassa osoitetaan ekologinen verkosto sek& muut térkeét luontoalueet
seka virkistysalueet ja —reitistd. Merkittavé osa kaava-alueesta tullaan edelleen osoittamaan maa- ja metsata-
louden harjoittamiseen.



1.4

Osayleiskaava tullaan laatimaan oikeusvaikutteisena maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaisesti. Se oh-
jaa asemakaavan laatimista ja muuttamista sekd muuta alueiden kayton jarjestamisté ja viranomaisten toimin-
taa. Oikeusvaikutteinen yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan,
jollei kaavassa toisin maaratd. Osalla Horshack-Karrby osayleiskaavan alueesta on voimassa oikeusvaiku-
tukseton Gropfjard-Dragsvik osayleiskaava. Horsback-Kérrby korvaa uudempana Gropfjard-Dragsvik
osayleiskaavan silta osin kun se kaava-alueelle ulottuu.

Yleiskaavan keskeinen sisalto

Yleiskaavassa varataan alueita ensisijaisesti tydpaikkarakentamiseen, kuten teollisuus- ja varastoalueisiin,
kaupan alueisiin, monimuotoisiin yritysalueisiin sekéd vahaisessa maarin asuinrakentamiseen. Aluevaraukset
jakaantuvat seuraavasti:

Teollisuus- ja Tybpaikka-alueet Kaupan alueet Asuntoalueet,

varastoalueet TP KM asemakaavoitet-

T, Tlpv, TY tavat, AP
pinta-ala 159 54 30 6,5

ha

rakennusoikeus 384 000 - 500 000 84 000 -91 000 58 000 - 87 000 13 000
k-m2

aluetehokkuus (e) | 0,2-0,3 ~0,3 0,2-0,3 0,2
tydpaikkoja, 2500 600 1200
arvio (1/200 k-m2) (1/150 k-m2) (1/70 k-m2)

Kaupan alueet (KM), jotka saavat sisaltda vahittaiskaupan suuryksikoita tai myyméalékeskittymia, on sijoitettu
Horsbéckintien liittymén tuntumaan, olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen.

Toiminnoiltaan monimuotoiset tydpaikka-alueet (TP) on osoitettu jo toteutuneen rakentamisen mukaisesti ja
sité taydentden valittdmasti kaupan vyohykkeeseen kiinni.

Teollisuus- ja varastoalueet (T, TY) on osoitettu tydpaikkavyéhykkeen taakse sekd Vanhan Rannikkotien var-
relle Tiilimaen tehdasalueeseen tukeutuen.

Liikenneratkaisu perustuu nykyiseen likenneverkkoon seka tiesuunnitelmaan valtatien 25 kehittdmiseksi vélil-
& Horsbackintie - Asenbyntie (2014, tarkistettu 2016). Liséksi osoitetaan uusi rinnakkaistieyhteys Horsbackin-
tien ja Vanhan Rannikkotien vélille. Kevyelle likenteelle osoitetaan paareitti Langansholestd Gebbelbyn
suunniteltuun alikulkuun.

Kaavassa varataan erityismerkinngin metsaalueita maakunnallisesti merkittaville ekologisille yhteyksille. Paa-
osin ne sijaitsevat MY-alueilla, joilla on MRL 128 8:n mukainen toimenpiderajoitus.
Merkittdva osa kaava-alueesta (250 ha) jaa edelleen tavanomaisen metsétalouden (M) piiriin.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Voimassa olevat asemakaavat.

Luettelo suojelukohteista.

Ote luontoselvityksestd, koostekartta, Faunatica Oy 2014.

Ote arkeologisista selvityksistd, Vesa Laulumaa 2013, Mikka Haimila 2004 .
Ote tiesuunnitelmasta, yleiskartta, Uudenmaan ELY-keskus 2014.
Pienennds osayleiskaavaehdotuksesta seké kaavamaaréykset.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Raasepori uudistuu ja kasvaa. Raaseporin strategia 2014-2017.

Liikennesuunnitelmat ja -selvitykset

Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma 2014. ELY-keskus.
Valtatien 25 kehittdmisselvitys vélille Tammisaari-Karjaa. Uudenmaan ELY-keskus 2011.

Raaseporin kaupungin likenneturvallisuussuunnitelma. Raaseporin kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus,
2010.

Hirvieldimet ja liikenneturvallisuus Uudenmaan tiepiirissa 2007. Tiehallinto, 2008.

Lansi-Uudenmaan joukkoliikenteen palvelutaso. ELY-keskuksen julkaisuja 26/2011.

Kaupan selvitykset

Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi. Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 — 2013

Luontoselvitykset

Raaseporin Horsbéck-Karrbyn luontoselvitykset 2014. Faunatica Oy 12.5.2015.

Harjukasvillisuus valtatien 25 varrella valilla Tammisaari-Karjaa. Lajistokartoitus, tienrakennuksen vaiku-
tukset ja lieventamistoimet. Silvetris luontoselvitys Oy 22.4.2014.

Laajat yhtendiset metsaalueet ekologisen verkoston osana Uudellamaalla. Seija Vére, Uudenmaan liitto,
2006.

Pohjavesi- ja maaperaselvityksia

Raaseporin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Raaseporin Vesi ja Uudenmaan ELY-keskus,
25.1.2013.

Painovoimamittaukset & kallio- ja pohjavesipinnan mallinnus Tammisaaren kaupungissa Bjorknasin ja
Ekerdn valisella pohjavesialueella. Geologian tutkimuskeskus, 29.1.1998.

Painovoimamittaukset & kallio- ja pohjavesipinnan mallinnus, jatkoselvitys. Tammisaaren vesi- ja vimari-
laitos / uudenmaan ymparistokeskus 21.8.1998.

Pohjavesialueen rajauksen tarkistus ja pohjavesisuojauksen tarpeen madrittely.Valtatie 25:n ohituskaista-
pari, Tammisaari - Karjaa. Uudenmaan tiepiiri/Ramboll Finland Oy, 14.10.2009

Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat. Suomen ympéristo 14 / 2007.

Alustava alueellinen maaperatutkimus kaavoitusta varten, Horshack. VestaGeo Oy 18.8.2015.

Arkeologia

Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen inventointi, osa-
alue 1b (Horsbéck-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museovirasto.

Tammisaari, Gropfjard-Dragsvik osayleiskaava-alueen (kaavahanke 2011) arkeologinen inventointi. Mu-
seovirasto, Mikka Haimila 2004.

Rakennettu ymparistd

Raasepori, Horshackin ja Karrbyn rakennusinventointi. Luonnos 1.3.2016. Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson
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Maisemaselvityksid

e Miss& maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriympdristot. E 114 - 2012

o Nakymia maakunnan maisemahistoriaan. uudenmaan paikkatietoaineistot. Uudenmaan liiton julkaisuja E
113-2011. Kartta perustuu suomalaisen rekognosointiprikaatin eteldisen osaston vuosina 1776-1805 kar-
toittama nk. Kuninkaan kartasto, seka Kuninkaallinen Suomenlahden merikartasto, joka on laadittu 1791-
1796.

SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Hankkeen kaynnistyminen

Horsbéck-Karrby osayleiskaavahanke on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta. Hanke on mukana
kaupunginvaltuuston 23.3.2015 hyvéksymassé kaavoitusohjelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma késiteltiin kaavoituslautakunnassa 25.3.2015 § 43 ja kaupunginhallituk-
sessa 13.4.2015 § 180. Kaavahanke kuulutettiin vireille 16.4.2015.

Kunnanvaltuusto p&éatti 8.6.2015 maarata alueelle MRL:n 128 §:n mukaisen toimenpiderajoituksen siten, etta
se ei kasitd normaaleja maataloustoimenpiteita eikd puunkaatoa koskevia normaaleja metsataloustoimenpi-
teitd, kuten harvennusta, uudishakkuuta joko siemenpuuasennosta tai avohakkuusta, ja vaihtoehtoisia kasit-
telytapoja, kuten pienaukkohakkuuta, poimintahakkuuta jne.

Osayleiskaavoitettavan alueen uusien asemakaavahankkeiden tultua lainvoimaisiksi toimenpiderajoitus ku-
moutuu niiden alueiden osalta, mikéli osayleiskaava ei ole tullut lainvoimaiseksi ennen asemakaavojen lain-
voimaisuutta. Osallistumisen ja yhteistyon jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute seka toimenpiteet sen johdosta

Mielipiteens& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatti kolme kaava-alueen maanomistajaa.

Kaava-alueen lansireunassa sijaitsevan tilan 671-1-19 omistaja esitti, ettei kyseista tilaa tulisi varata ekologi-
selle kaytavaa laaditun luontoselvityksen (Faunatica 2014) suositusten mukaisesti vaan sille tulee osoittaa ra-
kentamista.

Palautteen johdosta kyseinen tila on rajattu pois kaava-alueesta. Koska tilalle ei ole osoitettavissa tieyhteytt&
kaava-alueen kautta, on perusteltua tutkia tilan rakentamismahdollisuudet muun kaavahankkeen yhteydessa.
Kaava-alueen lansipuolelle vt 25:n pohjoispuolelle ei kaavahankkeita talld hetkellé ole vireilla.

Tilojen 448-1-11, 448-1-14 ja 494-2-4 omistaja ilmoittaa, ettd kyseiset alueet soveltuvat ainoastaan tavan-
omaiseen metséatalouteen, ja siksi ne tulee jattaa kaava-alueen ulkopuolelle. H&n katsoo, ettd tavanomaista
metsétaloutta tulee voida harjoittaa ilman viranomaislupia.

Voidaan todeta, ettd koko kaava-alueelle ei ole perusteltua maaraté toimenpiderajoitusta, vaan maisematdi-
den luvanvaraisuus on perusteltua rajoittaa vain luontoarvojen séilymisen kannalta valttamattomille alueille.
(Vrt. kunnanvaltuuston paatés 8.6.2015 toimenpiderajoituksen madraémisesta.)

Osallistumisen jarjestaminen

Kaavahankkeesta tullaan jarjestdméaén asukastilaisuuksia luonnoksen ja ehdotuksen néhtévilla olojen aikana.
Pienempia tiedotus- ja neuvottelutilaisuuksia tullaan jarjestaméan osallisten kanssa kaavoitusprosessin aika-
na tarpeen mukaan. Kaupungin eri viranhaltijoiden ja kanssa tullaan jarjestaméaan tyéneuvotteluja kaavoituk-
sen kuluessa.
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Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 7.3.2013. Kaavaluonnoksesta seka -ehdotuksesta pyydetaan
asianomaisten viranomaisten lausunnot. Viranomaisneuvottelu jarjestetddn seuraavan kerran kaavan ehdo-
tusvaiheessa.

Osayleiskaavan tavoitteet
Kaupungin strategiset tavoitteet

Raaseporin strategian 2014-2017 mukaisesti kaupungin tavoitteena on vahvistaa elinvoimaisuutta luomalla
paremmat toimintaedellytykset yrityksille hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Horsback on toinen yritystoimin-
nan painopistealueista. Kunta on aktiivisesti hankkinut maata Horshéckin ja laheisen Tiilitehtaan alueelta tont-
tituotantoa varten.

Maapoliittiseksi ohjelma hyvaksyttin kunnanvaltuustossa syksylld 2015. Sen mukaan strategisesti tarkeita
alueita, seka tiivistettavia etté laajenemisalueita, ovat Tammisaaren ja Karjaan keskusta-alueiden lisaksi Kar-
jaan ja Tammisaaren vélilla kulkevan vt 25:n ja rautatien lahialueet.

Yhdyskuntatekniikan toimialan strategiassa 2014-2017 tavoitteeksi kyseista kaavahanketta koskien on mm.
asetettu, ettéd "Raaseporin alue tarjoaa hyvat toimintaedellytykset yritystoiminnalle hyvien liikenneyhteyksien
varrelle luontevasti sijoittuvilla liike- ja teollisuustonteilla”.

Raaseporin kaupungin likenneturvallisuussuunnitelma on laadittu yhteistydssa kaupungin ja ELY-keskuksen
kanssa vuonna 2010. Ty6n tavoitteena on ollut laatia realistinen suunnitelma likenneturvallisuuden paranta-
miseksi. Suunnitelman keskeisimmét tavoitteet ovat seuraavat:

- likennejarjestelma on kaikille turvallinen seké tarjoaa vaihtoehtoja eri kulkutapojen kéytolle ja

houkuttelee kestéviin likkumisen ja asumisen valintoihin,

- yhdyskuntarakenne tukee kévelyn, pyérailyn ja joukkoliikenteen kayttoa,

- likennejdrjestelma tukee lasten, nuorten ja idkké&iden itsenéisen likkumisen mahdollisuuksia,

- suunnitteluratkaisut tukevat tavoitetta vahentaa yhdyskunnan henkiléautoriippuvuutta, ja etta

- kaikissa likenteen ja maankaytdn suunnitelmissa arvioidaan vaikutukset kavelyn, pyorailyn ja joukkoliiken-
teen kayttdedellytyksiin seka likenneturvallisuuteen.

Lansi-Uudenmaan likennesuunnitelmassa (2014, ks. kohta 3.3.6) tavoitteeksi yhdyskuntarakentamisessa on
asetettu seuraavaa:

- maankayton kasvun toteuttaminen nykyista taajama- ja kylarakennetta taydentden seka kehitysvyohykkeita
vahvistaen siten, ettd vahennetéén liikennetarvetta.

- kévelyn ja pyorailyn infrastruktuurin kehittdmisessa panostetaan maéaran sijasta laatuun.

- joukkoliikenteesta kehitetaan toimiva, viisas ja kayttokelpoinen vaihtoehto henkildauton kaytolle. Joukkolii-
kenteen kilpailukykya suhteessa autoon parannetaan joukkoliikenteen paareiteilld, etenkin padkaupunkiseu-
dulle suuntautuvassa liikenteessa, mika edellyttaa lisdkapasiteettia raideliikenteeseen.

- logistiikka: kehittdmisen toimintalinjaukset korostavat seka yritysalueiden kuljetusyhteyksien toimivuutta ettd
eri kuljetusmuotojen liikenneverkkojen sujuvuutta ja turvallisuutta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa asetetut tavoitteet
Tavoitteena on osoittaa uusia asemakaavoitettavia tyopaikka-alueita pienteollisuudelle, muulle yritystoimin-

nalle sek& tilaa vaativalle erikoiskaupalle. Voimassa oleva maakuntakaava mahdollistaa véhittaiskaupan
suuryksikdiden keskittyman sijoittamisen Horsbackin alueelle.
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Kaavassa on tarkoitus edistda joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen mahdollisuuksien kehittymista ja hyvien
likenneyhteyksien muodostumista sek& Tammisaaren ettd Karjaan keskustojen suuntiin. Kaavassa tullaan
osoittamaan ekologinen verkosto sekd muut arvokkaat luontoalueet.

Vaihtoehdot ja niiden vertailu

Kaavalle asetettujen tavoitteiden selkeyden seké voimassa olevan maakuntakaavan ja luonnonolosuhteiden
asettamien rajoitusten vuoksi vaihtoehtoja osayleiskaavaluonnokseksi ei ole katsottu olevan tarpeelliseksi
laatia.

Osayleiskaavaluonnos ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaupunginhallitus asettaa kaavaluonnoksen néhtéville arviolta huhtikuussa 2016. Selvityksi& tdydennet&én
ennen kaavaehdotuksen laatimista. Liikenneselvitys tullaan laatimaan samanaikaisesti seka Horsback-
Karrbyn ettd Karjaan lantisen taajaman osayleiskaava-alueelle. Liséksi molempien yleiskaavojen alueille laa-
ditaan pohjavesiselvitys.

Rakennus- ja kulttuurimaisemainventointi on kdynnistetty lokakuussa 2015. Alustavat tulokset on huomioitu
kaavaluonnoksessa. Selvitys valmistuu ennen kaavaehdotuksen laatimista.

Osayleiskaavaehdotus

Taydennetaan myéhemmin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta metsatalousmaata. Alueen pohjoisosassa kulkee ensimmainen
Salpausselka. Harjulle Salpausselan suuntaisesti sijoittuu valtatie 25 (Hangontien) seka Hanko-Hyvink&a ra-
ta. Myds muu maankayttd asutusta lukuun ottamatta sijoittuu padosin Salpausseldlle seka sen eteldrintee-
seen. Muutoin kaava-alue on metsétalouskaytossa.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee 1990-luvulta lahtien rakentunut Horsbackin yritysalue, joka muodos-
tuu noin 70 rakennetusta kiinteistostd. Se ulottuu Hangontien molemmin puolin siten, ett& painopiste on Han-
gontien eteldpuolella. Alue on padosin rakentunut voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti. Suunnitte-
lualueen keskelld, Vanhan Rannikkotien risteyksen pohjoispuolella sijaitsee Tilimaen teollisuusalue, jonka
molemmin puolin on seka ké&ytossa olevia etta kaytosta poistuneita maanottoalueita. Alueella ei ole asema-
kaavoja. Vanhan Rannikkotien tuntumassa Magnésintien varrella sijaitsee varastointialue ja valtatien varrella
alueen itdosassa Gebbelbyssa yksittéinen suurehko teollisuuskiinteisto.

Asutusta suunnittelualueella on vahéisesti, noin 35 asukasta. P4&osa asutuksesta sijoittuu Horsbéckintien
varteen suunnittelualueen lounaisosaan, joka kuuluu osana Gropfjardenin lahdelle avautuvaan Langanshélen
ja Horsbackin kartanoiden seka Gropenin, Vastanbyn ja Kérrbyn tilakeskusten muodostamaan kulttuurimai-
semaan. Lisaksi yksittaisia asuinrakennuksia on Vanhan Rannikkotien risteyksessé ja Asenbyntien varrella.



Kuva 2. Kuvan yldosassa Horsbéckin tollisuusalue, alhaalla Horsbélck/ntin varren kulttumaiemaa.
véli

Kuva 3. sellé angan
na.

sble kartano Horsbéckintien pohoispuolella. Yldosassa Langansbélen asuinalueen etelédreu-



3.2

Kuva 4. Ylaosassa Tiiliméen teollisuusalue ja eteldosassa Mangnésintien varastointialue.

Luonnonympéristo

Luontotyypit ja kasvillisuus

Horsbackin-K&rrbyn luonnonympéristd muodostuu erityyppisista metsista, viljelymaista ja kosteikoista. Alueen
pohjoisosaa hallitsee ensimmaisen Salpausseldn kuiva mantykangas, muutoin metsat ovat paaosin reheva-
kasvuisia kuusi- ja sekametsié. Koostekartta luontoinventoinneista (Faunatica Oy 2014) on kaavaselostuksen

litteend nro 3.

()P
:

7 Luontotyyppikohteiden
arvoluokat

=

=

=

__. E Selvitysalue

' Asemakaava-alueet

| OYK painopistealue

Kuva 5. Luontotyyppilgohfeethpdiho;pistéa/u
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Kuva 6. Luontotyypp/kohteet pa/nop/stealuelden u/kopuo/e//a ‘

Luontotyyppikohteet (luo)

Merkittavat luontokohteet on inventoinnissa jaettu luontoarvojensa perusteella arvoluokkiin I-Ill. Arvoluokituk-
seltaan luokkiin I-1l kuuluvat kohteet tulisi inventointiraportin mukaan séilyttdd maankayton suunnittelussa.
Paikallisesti arvokkaat kohteet (= luokka IIl) suositellaan séilytettavéksi aina, kun se on kohtuullisin keinoin
mahdollista.

Yhteenvedot kohteista on esitetty kuvissa 5 ja 6. Kaikista kartoitetuista kohteista kaksi (Al ja K) luokiteltiin
korkeimpaan eli | arvoluokkaan eli alueellisesti huomattavan merkittavaksi. Naistd Al edustaa monimuotoi-
suudelle tarkeitd alueita (tarkemmin tienvarren ja ratapenkereen kedot, paahdeymparistd, ja K rehevia korpia
ja lahteitd. Luokan I-Il kohteet on kaavakartassa merkitty luo-merkinnélld. Luettelo luo-alueista on kaavaselos-
tuksen liitteend 2.

Linnusto

Alueelle on laadittu linnustoselvitys kevaéalla-kesalla 2014 (Faunatica Oy). Arvioidulla tulevilla asemakaava-
alueilla linnustoselvitys laadittin muuta aluetta tarkemmin. Selvityksen mukaan Storbergetin ja Lilldngenin-
Horsbackin aluilla, jotka selvitysvaiheessa arvioitin mahdollisiksi asemakaava-alueiksi (vaaleanpunainen ra-
jaus), rakentaminen ei aiheuta merkittavia haittavaikutuksia linnustolle.

Muilla alueilla tavoitteena oli paikallistaa alueita, joilla elinympéristotyypin ja -laadun perusteella todennékoi-
sesti pesii suojeltavia ja muita huomionarvoisia lintulajeja tavanomaista enemman. Alueella ei sen laajuuden
vuoksi tehty varsinaisia laskentoja. Arvokkaimmiksi alustavasti arvioidut ja tarkempaa lintuselvitystd mahdol-
listen hankkeiden yhteydessé vaativat lintujen elinympérist6t on merkitty luontokohteiden koostekarttaan, liite
3 (sininen viivoitus). Mikali edella mainituille tai mahdollisille muille linnustollisesti arvokkaille alueille laaditaan
tulevaisuudessa asemakaavaa tai suunnitellaan muuten lintujen elinymparistdja olennaisesti ja laaja-alaisesti
muuttavia hankkeita, on hankkeiden vaikutusalueiden linnustoa selvitettévé jarjestelmallisesti.
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Eldimisto (selvitetyt direktiivilajit)

Liito-oravat

Liito-oravaselvitys on laadittu vuonna 2014 (Faunatica Oy) siten, etta iimakuva- ja karttatarkastelun perusteel-
la painopistealueilta rajattiin metsékuviot, joiden tulkittiin olevan mahdollisesti liito-oravalle sopivia. Kuvioiden
potentiaali lito-oravan elinympdristoksi kartoitettiin luontotyyppikartoituksen yhteydessa. Liito-oravan elinpii-
riksi sopivat kuviot on esitetty luontokohteiden koostekartassa, liite 3.

Luokkaan 1 (liito-oravalle hyvin soveltuvat kuviot) ei yltanyt yksik&én kartoitetuista kuvioista. Mydskaan ympa-
ristéhallinnon Hertta-tietojérjestelmén ja Uudenmaan ELY-keskuksen liito-oravarekisterin mukaan lajista ei ole
havaintoja selvitysalueelta tai sen lahialueilta.

Raportin mukaan nayttaisi epatodennakdiseltd, etta lito-oravatarkastelun alueella olisi lito-oravaesiintymia.
Laadittu luontoselvitys ei esité suosituksia liito-oravan osalta. Selvityksen mukaan laji ei rajoita kaavan paino-
pistealueiden kaavoittamista.

Lepakot
Lepakoille sopivia elinymparistdja on arvioitu kartta- ja iimakuvatarkastelun perusteella (Faunatica Oy 2014).

Kokonaisuuksista rajattiin varovaisuusperiaatetta noudattaen melko laajoja, koska ilmakuvien tulkinta sisaltda
aina epavarmuustekijoita.

Oletettavasti lepakoille tarkeimmat alueet sijaitsevat rannan l&heisyydessa Gropfjérdin ja Totalfladan alueilla,
jotka eivat kuulu suunnittelualueeseen, ja vain pienelté osin asemakaava- tai painopistealueella. Raportin mu-
kaan tarkempi lepakkoselvitys olisi kuitenkin syyta tehda ainakin suunniteltuja asemakaava-alueita leikkaavilta
kohteilta, ks. luontokohteiden koostekartta, selostuksen liite 3. Muiden kohteiden kartoittamisen tarve riippuu
osayleiskaavan muulle osalle suunnitellun maankéytén voimakkuudesta.

Viitasammakko

Viitasammakolle (Rana arvalis) sopivia potentiaalisia lisddntymisalueita etsittin asemakaava-alueilta ja koko
osayleiskaava-alueelta kartta- ja ilmakuvatarkastelun avulla sekd luontotyyppiselvityksen yhteydessa. Selvi-
tyksessa suunnittelualueelta I8ytyi vitasammakon kannalta hyvia lampia tai lahteitd, ks. selostuksen liite 3.
Loytopaikat sijoittuvat alueille, joille ei tultane osoittamaan muuttuvaa maankayttoa.

Saukko

Saukolle (Lutra lutra) sopivia potentiaalisia liséantymis- ja levahdyspaikkoja ja/tai ruokailualueita asemakaava-
alueilta ja koko osayleiskaava-alueelta arvioitiin kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella. Raportin (Faunati-
ca Oy 2014) mukaan suunnittelualueella ei ole kaytanndssa lainkaan saukoille sopivia vesistoja. Alueen muu-
tamat karttaan merkityt lahteetkin ndyttéisivat olevan valjastettuina vedenottoon, eli ne tuskin sopivat samma-
koille ja siten saukoillekaan. Ranta-alueiden pohjoispuolisella alueella ei mita ilmeisimmin ole saukoille merkit-
tavia alueita eiké saukko alueella rajoita kaavoitusta.

Kirjoverkkoperhonen ja muut hyénteistiedot

Selvitysalue on kirjoverkkoperhosen (Euphydryas maturna) levinneisyysalueen ulkopuolella. Lajin esiintymi-
nen selvitysalueella on hyvin epatodennakdéistd, jonka vuoksi lajin elinymparistdja alueella ei selvitetty. Ympa-
ristéhallinnon Elidlajit-tietokannassa ei kaava-alueelta ole havaintoja.

Ekologiset yhteydet

Uudenmaan litossa on tehty maakunnallinen ekologista verkostoa koskeva tarkastelu vuonna 2006 (kuva 7).
Selvityksen mukaan osayleiskaava-alueen poikki kulkee kaksi maakunnallisesti tarkedé ekologista yhteytta.
Lis&ksi maakunnallinen luonnon ydinalue koskettaa osayleiskaava-aluetta pohjoisreunassa. Alueen ulkopuo-
lella sen etelapuolelle jaa valtakunnallinen lintuvesikohde.
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Maakunnallinen ekologinen verkosto pe/s
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Kuva 7. Ote se/vitykestd koskien maakunnallisesta ekologista verkostoa (Vére 2006).

Tarkempi selvitys ekologisista yhteyksisté osayleiskaava-alueella laadittiin vuonna 2014 (Faunatica Oy, kuva
8). Raportin mukaan selvitysalue on ekologisten yhteyksien yllapitdmisen kannalta haastava. Koillis—
lounaissuunnassa kulkee valtatie 25 ja Hanko—Karjaa-rautatie. Lisaksi Salpausseldan mydtdiset laajat sora-
kuopat seka Salpausseléan etelapuoliset pelto- ja vesialueet toimivat ekologisten yhteyksien esteind.

ltaisempi maakunnallinen yhteyskohta on melko hyvin séilynyt, eik& se ylitd suunniteltuja asemakaava- tai
painopistealueita kuin pienelté osin. Sen sijaan lantisempi eteld—pohjoissuuntainen maakunnallinen ekologi-
nen yhteys on pahasti heikentynyt, silld se on jaanyt Horsbackin yritysalueen ja Langansbélen asuinalueen
valiin.

Alueelta tunnistetut ekologiset yhteystarpeet

Maakunnalliset yhteydet on kuvassa 8 vihredlla. Maakunnallisesti tarked lantinen kaytava on tassa tarkaste-
lussa jaettu kahteen haaraan, joista lantisempi (kartassa numerolla 1.2) on jo niin paljon heikentynyt, ettei se
yksinaan riita yllapitdamaan maakunnallista ekologista yhteytta. Tamén takia on vedetty uusi yhteysreitti (1.3)
Horsbéckin asemakaava-alueen itpuolelta. Liséksi néitd yhdistaé paikallinen térked yhteys (2.2).

Raportti suosittelee vahimmaéisleveydet yhteyksille seuraavasti: vaylélle 1.1 suositellaan kokonaisleveydeksi
300 m, josta junaradan etel&puolella 100 m (osa yhteyden kokonaisleveydesta ja& néin ollen kaava-alueen ul-
kopuolelle), vaylélle 1.2 100 m, vaylalle 1.3 200 m ja vaylalle 1.4 300 m.

Tarkedt sisdiset yhteydet ym. tarkeat yhteydet on esitetty kartalla keltaisella. Vahimmaisleveydeksi vaylalle
2.5 suositellaan 150 m, silla perusteella etta avoimella méntykankaalla kaytavan on syyté olla melko leveé.
Muille vaylille vahimmaisleveydeksi suositellaan 100m.

Muut alueen sisdiset yhteydet on osoitettu kartalla punaisella. Vahimmaisleveydeksi véylalle 3.2 suositellaan
100m. Suunnitellun asemakaava-alueen eteldreunaan / etelapuolelle on syyta jattdé ekologinen kaytava, joka
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yhtyy Vanhan Rannikkotien (1050) itdpuolella olevaan paikalliseen luonnon ydinalueeseen. Vaylalle 3.3 suosi-
tellaan véhimmaisleveydeksi 30 m. Tien 25 etelépuolen myotéisesti muodostuukin selva ekologinen yhteys-
tarve, joka kytkeytyy maakunnallisesti térkeisiin ekologisiin yhteyksiin ja luonnonydinalueisiin.

Ekologinen verkosto

Asemakaava-alueet

| D Selvitysalue

Maakunnallinen yhteys tai Luonnon ydinalueet

wewennn kytkeytyminen ) <
maakunnalliseen verkostoon &\\\\ Maakunnallinen

_______ Keskeinen alueen sisainen /] Paikallinen
yhteys tai yhteys ulkopuolelle  paakunnalliset tausta-aineistot

=eessss Muu alueen sisainen yhteys maakunnallisesti tarkea
ekologinen kaytava

"R ekologinen kaytava
(paikallinen)

28.11.2014 Faunatica / AA

Maaperé ja topografia

Maapera
Suunnittelualue sijoittuu p&&osin hiekkavaltaiselle reunamuodostuma-alueelle (RHKM, kuvassa 9 vihred ku-

vio). Reunamuodostuman laidalla esiintyy kalliomuodostumia (punaiset kuviot) seké soistuneita alueita. Van-
han Rannikkotien risteysalueen etel&puolella on laaja saraturvemuodostuma . Horshéckmossen ja Lammas-
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mossen ovat sekd pinta- ettd pohjamaalajiltaan rahkaturvetta (vaalea kuvio). Liséksi esiintyy vahdisessa méé-
rin hiekkamoreenia (Mr)RT, oranssit kuviot seka liejuista savea (LjSa), sininen, viivoitettu kuvio.

Alueella on tehty maaperétutkimuksia ainakin seuraavien hankkeiden yhteydessé:

- Horsbédck Torpet asemakaavahanke. Alustava alueellinen maaperatutkimus kaavoitusta varten,
Horsbdck. VestaGeo Oy 2015

- Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma 1.7.2014. Uu-
denmaan ELY-keskus.

- Pohjavesialueen rajauksen tarkistus ja pohjavesisuojauksen tarpeen méaérittely. Valtatie 25:n ohitus-
kaistapari, Tammisaari — Karjaa. Ramboll Oy 2009.

¢
v Y
.4 / 7k AN

Y

)

Kuva 10. Ote Valtakunnallisesti arvokkaat moreenimuodostumat -selvityksestd. Suomen ympdristé 14 /
2007.
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Reunamuodostumavythykkeet
Suunnittelualueen harjualue kuuluu | Salpaussel&n reunamuodostumavyohykkeeseen.

Pohjavesi

Suunnittelualue kuuluu suurelta osin Ekerén pohjavesialueeseen, 0160651. Pohjavesialue on osa | Salpaus-
selén reunamuodostumaa.

Raaseporin tarkein vedenottamo, Ekerd, sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella. Ekerén pohjavesialueella si-
jaitsee liséksi kolme pienempaa vedenottamoa, joista kaksi sijoittuu kaava-alueelle. Kaava-alueen koillisosas-
sa lahella Lammansmossenin reunaa sijaitsevat entisen Finnpile Oy:n vedenottokaivot (Finnpile | ja Il) ja be-
tonitehtaan vedenottamo (Lohja Betonila). Raaseporin kaupungin Svedjakodin vedenottamo sijaitsee kaava-
alueen itdpuolella suunnittelualueen ulkopuolella. Vedenottamo ei ole talla hetkella kaytéssa.
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Kuva 11. Ote Raasepor/n pohjavesm/ue/den suo;elusuunn/telmasta Ramboll 2013.

Rajoituksia maankayttd6n pohjavesialueella
Pohjavesialueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ympéristonsuojelulain mukaiset pohjaveden muuttamis-

ja pilaamiskiellot. Rakentaminen tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai
vaarantaa pohjaveden laatua tai maaréé. Pohjaveden puhtautta vaarantavat toiminnot on kaavoituksessa py-

rittdva ensisijaisesti ohjaamaan pois pohjavesialueelta..

Pohjavesialueille ei saa sijoittaa polttoaineen jakelupisteité eika teollisuutta, joka aiheuttaa haittaa pohjavedel-
le. Lumenkaatopaikkojen sijoittaminen pohjavesialueelle on kielletty. Pohjavesialueella ei sallita jatteiden kaa-
toa ja kasaamista eiké merkittdvaé puujatteen, saven ja humusmaan lajittamista.

Vedenottamoiden lahialueet tulee mahdollisuuksien mukaan rauhoittaa rakentamiselta, eiké alueille tule kaa-
voittaa uutta asutusta tai muuta rakentamista tai uusia teita. Lisaksi pohjavesialueen kaavoituksessa on huo-
lehdittava siitd, ettd kaava-alueen pinta-alasta riittdva osuus jatetddn luonnontilaiseksi tai vetté lapaisevaksi,
jotta pohjaveden muodostuminen on turvattu. Kaava-alueelle tullaan laatimaan pohjavesiselvitys ennen kaa-

vaehdotuksen nahtaville asettamista.
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3.3

Rakennettu ympaéristo ja maisema

Rakennukset ja kulttuurimaisema

Tydpaikka-alueet
Oleva rakennuskanta osayleiskaava-alueella keskittyy padasiassa Horsbéckin ja Tiilimaen (Tegelbacken)

tyopaikka-alueille. Horshéckin tyopaikka-alueella on voimassa 5 kappaletta vuosien 1987 ja 2003 vélisena ai-
kana hyvaksyttyd asemakaavaa. Rakennusoikeutta valtatien 25 pohjoispuolella voimassa olevissa asema-
kaavoissa on 30 000 k-m2 ja eteldpuolella noin 210 000 k-m2.

Rakennettuja teollisuuskiinteistdja valtatien 25 molemmin pulin sijoittuvalla alueella on noin 70. Rakentamat-
tomia asemakaavatontteja on noin 20 kpl. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan pohjaksi laadittujen selvitys-
ten mukaan Horshéackissa liiketilaa (2011-2012) 16 000 k-m2, josta tilaa vaativan kaupan osuus (autokauppa)
13 600 k-m2 muu erikoiskauppa 1 200 k-m2 ja palvelut 1 500 k-m2.

Tiilimaen alueella ei ole asemakaavoja. Teollisuuskiinteistdja on 3 kappaletta noin 8 ha:n alueella ja nailla si-
jaitsee yhteensa noin 10 kpl rakennuksia, joissa kerrosalaa on yhteensé noin 20.000 k-m2. Lisaksi Gebbel-
byssé vt 25 varrella on erillinen teollisuuskiinteistd, noin 18.000 k-m2.

,,,,,,,

Kuva 13. Tiiliméki (Tegelbacken). Kuva Lentokuva Wallas Oy 201 '

Asuinrakentaminen

Alueen lounaisosaa hallitsee Langanshélen kartanoymparistd. Horsbackintien varrella sijaitsee liséksi Grope-
nin tilakeskuksen asuinrakennukset seka véahaisesti muuta eri-ikdistd omakotitaloasutusta. Asutusta on liséksi
vahaisesti vanhan Rannikkotien seké Asenbyntien varrella.

Kuva 12. Asuinrakennus Hangontien etelépuolella vanhan Rannikkotien risteyksessa. Kuva Kristina Karlsson 2015.
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Rakennusinventointi

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistodn on kdynnissé rakennus- ja kulttuurimaisemainventointi. Kulttuuri-
maisemainventointi kattaa kaava-alueen lisaksi lahialueet siltd osin kuin ne nakyvét kaava-alueelle ja raken-
taminen kaava-alueelle vaikuttaa niitd ympéréivddn maisemaan. Tarkempi rakennusinventointi laaditaan
osayleiskaavoitettavalle alueelle.

Raporttiluonnoksen (Kristina Karlsson 1.3.2016) mukaan rakennushistoriallisten, kulttuurihistoriallisten tai
maisemallisten arvojen vuoksi suojeltavia tai séilytettavia kohteita ovat Langanshélen ja Horsbéckin kartano-
ymparistot sekd Véastanbyn, Gropenin ja Karrbyn tilat. Né&ista kaava-alueella sijaitsevat Langansbéle seka
Grop. Langanshdlen kartanon jugendvaikutteinen taitekattoinen paarakennus on valmistunut 1910 ja sen on
suunnitellut arkkitehti Werner von Essen. Tilakeskukseen kuuluu liséksi 2 harmaakivikellaria seka 1920-luvulla
rakennetut hirsinen navetta, talli ja asuinrakennus. Gropin tilakeskuksen arvokkaimmat rakennukset ovat kak-
si asuinrakennusta, joista suurempi, taitekattoinen rakennus on rakennettu arviolta 1900-luvun alussa. Pie-
nempi, satulakattoinen asuinrakennus on rakennettu arviolta 1800- luvun lopussa tai 1900 — luvun alussa. Ti-
lalle, jossa rakennus sijaitsee, on mydnnetty suunnittelutarveratkaisu rakennuksen korvaamiseksi uudella
vuonna 2015.

Tiilimaen (Tegelbacken) alueella on mahdollisesti merkitysté paikallishistorain kannalta mutta rakennushisto-
riallista arvoa alueella ei ilmeisimmin ole. Mydskaan Horsbéckin tydpaikka-alueelta ei merkittavia kohteita.
Kulttuurihistoriallisesti kiinnostaviksi kohteiksi on liséksi arvioitu Langansbélen 1950-60-luvun alun asuinra-
kennukset kartanon tilakeskuksen pohjoispuolella.

Kuva 14. angansbc')'len tilakeskus. Kuva Lentokuva Wallas Oy 2 5
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Kuva 15. Gropenin tilan asuinrakennukset kaava-alueella Horsbéckintien pohjoispuolella seké talli Horsbéckintien eteld-
puolella. Kuvat Kristina Karlsson 2015.

Kuva 16. Langansbélen 1950- ja 1960-luvun alun asuinrakennuksia. Kuvat Kristina Karlsson 2015.

Kulttuurimaisema
Maisemarakennetta ja sen historiaa tullaan kasittelemaan laadittavassa kulttuurimaisemainventoinnissa.

h

\ YL "/Q T Qj

| . 3 . - >
Kuva 17. Ote venéléisestd topografikartasta. Langansbélen kartano kuvan oikeassa reunassa nimelld Béle.
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ytissa olleet pellot ovat pitkélt séilyneet.

Kuvat 18. Ote venélisesté topografikartasta. 1890-luvulla viljelyk:

Muinaismuistot

Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen selvitys vuonna 2013 (Vesa Laulumaa, Museovirasto). Selvitys ei
koske alueen l&nsiosaa, joka on inventoitu vuonna 2004 (Museovirasto, Mikka Haimila). Kartta molempien
selvitysten tuloksista on esitetty liitteessé 4.

Jalkimmainen inventointi suoritettiin 13.-19.6.2013. Kaava-alueelta tunnettiin ennestééan 10 kiinte&dd muinais-
jaannoskohdetta ja seitseméan mahdollista muinaisjadnndsta. Tunnetut kiintedt muinaisjaannokset olivat lahin-
né roykkiokohteita ja mahdolliset muinaisjaénnokset lahinné keskiaikaisia kyldtontteja, jotka inventoinnin tar-
kastusten perusteella luokiteltin uudelleen muihin kulttuuriperintékohteisiin. Inventoinnissa Iéytyi 11 uutta
muinaisjadnnoskohdetta, joista 10 on hiilimiilukohteita ja yksi on asuinpaikka. Kaikki uudet kohteet ajoittuvat
historialliseen aikaan. Raportin mukaan inventoinnin jalkeenkin alueen muinaisjaanndspotentiaalia voi pitdé
korkeana. Alueella on eri rantavaiheita kivikaudelta alkaen ja lisaksi erityisesti alueen etelédosassa on ollut ti-
he&& asutusta keskiajalta l&htien.

Inventointialueella sijaitsevat keskiaikaiset kylatontit ovat nykyisinkin rakennettuja. Kylatontit on luokiteltu
muiksi kulttuuriperintokohteiksi joilla ei ole varsinaista rauhoitusluokkaa. Mik&li niihin tai niiden I&heisyyteen
kohdistuu maankayttosuunnitelmia, on kohteissa syyté tehda tarpeen mukaan tarkempia selvityksia.

Muinaisja@nnoskohteiden rajaus perustuu vuoden 2013 ja aiemmissa inventoinneissa tehtyihin havaintoihin.

Rajaukset perustuvat arvioihin ja kohteiden osalta tarkat rajat ja séilyneisyys on syyta selvittd& koekaivauksel-
la mikali niihin tai niiden valittdmaén laheisyyteen kohdistuu maankayttdsuunnitelmia.
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Liikennevaylat ja joukkoliikenne

Maantiet

Suunnittelualueen paaliikennevaylat ovat Hangontie (VT 25), Vanha Rannikkotie, Horsbhackintie ja Ekerdntie.
Tiet ovat toistaiseksi Uudenmaan ELY-keskuksen hallinnassa.

Uudenmaan ELY-keskus on syksylla 2015 paivittanyt 2000-luvun alussa laaditut maantieverkon laajuustar-
kastelut (Uudenmaan Ely-keskuksen kirje 13.11.2015.). Tarkastelu tuloksena on laadittu kartta, jossa maan-
tieverkko on jaettu paateihin ja muuhun seudulliseen tieverkkoon, joka kaavoissa esitetddn LT-alueina (Ku-
vassa 19 punaisella); seudulliseen tieverkkoon, jolla on vahéinen merkitys seututiend, kaavoissa joko LT-alue
tai katualue; seka paikalliseen tieverkkoon, joka kaavoissa osoitetaan (tie tai) katualueina, kuvassa mustalla).
Valtatie 25 on kartassa esitetty LT-kelpoisena péatiend. Vanha Rannikkotie, Horshackintie ja Ekerdntie on esi-
tetty paikallisina teind.

Kuva 19. Ote Maantieverkon seudullinen merkitys — kartasta (Uudenmaan ELY-keskus 2015).

Valtatie 25

Valtatien 25 keskimaarainen likenneméaara (2013) kaavaan kuuluvalla tieosuudella on 9340 -9930 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Raskaita ajoneuvoja on noin 950 eli n. 10%. Valtatie 25 on osa suurten erikoiskuljetusten rei-
tistod ja sité pitkin kulkee myds vaarallisten aineiden kuljetuksia.

Valtatien 25 parantamiseksi valilla Horsbéckintie (mt 11055) - Asenbyntie on laadittu tiesuunnitelma vuonna
2014, Tiesuunnitelmassa paivitetadn vuonna 2009 valmistunutta tiesuunnitelmaa "Valtatien 25 ohituskaistapa-
ri valilla Tammisaari — Karjaa”. Aikaisemmassa tiesuunnitelmassa tieosuudelle suunniteltiin ohituskaistapari
kumpaankin ajosuuntaan vuorottelevana vélille Vanha Rannikkotie — Huskvarnintie.

Tassa tiesuunnitelman pdivityksessa on suunniteltu 2+2 ohituskaistat n. 2,5 km pituiselle tieosalle vélille Van-
ha Rannikkotie - Tammisaarentie. Ohituskaistaosuudelle rakennetaan keskikaide ja jakso paéttyy kanavoitui-
hin tasoliittymiin. Ohituskaistojen ali rakennetaan risteyssilta.

Tiesuunnitelmaan on otettu mukaan myés muita liikenneturvallisuuden kannalta tarkeiksi nahtyja kohteita.
Onnettomuusaltis Horsbackintie ja Ekerdntien littyma kanavoidaan ja porrastusvélia pidennetéén. Ekerdntielle
rakennetaan alikulkusilta radan ali ja Raaseporin tasoristeys poistetaan. Valtatielle 25 rakennetaan uusi le-
vahdysalue ja nykyinen levéhdysalue poistetaan.

Horsbackintien itdiseen liittymaan on aiemmassa valtatien 25 kehittdmisselvityksessa vuodelta 2011 seké (oi-
keusvaikutuksettomassa) Gropfjard-Dragsvik osayleiskaavassa esitetty eritasoliittymd. Uusimman tiesuunni-
telman laatimisen aikana (2014) todettiin, etta eritasoliittyman rakentaminen kyseiseen kohtaan ei ole realisti-
nen lahitulevaisuudessa. Nyt vireilla olevan osayleiskaavoituksen tuoman uuden maankayton vaikutukset vaa-
timukset risteyksen toimivuuden turvaamiseksi tullaan selvittdmaan ennen kaavaehdotuksen nahtaville aset-
tamista.
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Muut maantiet

Maantien 11055 (Horshéackintie) keskimaaréinen vuorokausilikennemééré on 126 ajon./vrk, joista raskaita 7
ajon/vrk. Maantien 11057 (Ekeréntie) likennemaéra on 87 ajon/vrk, josta raskasta liikennettd 3 ajon/vrk.
Maantien 1050 (Vanha Rannikkotie) likennemadra on 928, joista raskaita 43 ajon/vrk. Tiiliméen (Tegelbacke-
nin) teollisuusalueen ja Vanhan Rannikkotien (Mt 1050) littymé& on nykyisellaéédn vasemmalle k&antymiskais-
toilla kanavoitu nelihaaraliittyma. Tiilimé&en teollisuusalueen suunnassa on STOP-merkki. Vanhalla Rannikko-
tiella on 60 km/h nopeusrajoitus.

Katu- ja kevytliikenneverkosto

Valtatien varrella ei ole erillisi& kevyen liikenteen vaylid, vaan kevytlikenne kulkee tien pientareilla. Kevyen lii-
kenteen olosuhteet ovat heikot.

Joukkoliikenne

Valtatieta 25 pitkin kulkee sadnndllisté linja-autoliikennettd. Tammisaaren ja Karjaan vélilla kulkee arkisin noin
20 linja-autovuoroa suuntaansa (2014). Suunnittelualueella linja-autopyséakkipareja on 4 kpl ja ne sijaitsevat
Horsbackintien liittyméssa, Vanhan Rannikkotien/Tiilimaentien littymassa, Gebbelbyssa (teollisuuskiinteistén
kohdalla) seké Asenbyntien liittyméssa.

Horsbackintien risteysalue, johon 2. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu vahittaiskauppamerkintd, nk. donit-
si, sijaitsee Urban Zone —selvityksen likkumisvyodhyketarkastelussa joukkoliikennevydhykkeella.

Hanko-Hyvinkaa-rata

Alueen lapi Tammisaarentien likennekéaytévassa kulkee junarata (Hankorata). Suunnittelualueen l&hin asema
on Tammisaari, jonne lahimmilladn on matkaa noin 5 km.

Rataosa Karjaa—Hanko on noin 50 km pitka ja yksiraiteinen. Silld on sek& henkil6- etté tavaraliikennetta 21 ju-
navuoroa/vrk.

Hairioalueet

VT 25 (Hangontie), melu ja térind

Suunnittelualueelle ei ole laadittu melu- tai tarinéselvitystd. Tiesuunnitelmaan Valtatien 25 ohituskaistapari
valilla Tammisaari-Karjaa siséltyvd meluselvitys (Ramboll, Olli-Matti Luhtinen, 3.12.2009) ulottuu juuri ja juuri
alueen koillisosaan. Raportin mukaan likenteen kasvu vuodesta 2008 vuoteen 2030 on n. 30 %. Tamé lis&é
melutasoa vain n. 1 dB.

Valtioneuvoston péaatoksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot ulkoalueille koskevat asumiseen kéytettavia
alueita, virkistysalueita taajamissa ja niiden valittomassa laheisyydessa, hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alu-
eita, loma-asumiseen kaytettavid alueita, leirintaalueita, virkistysalueita taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo-
jelualueita. Nait& toimintoja ei alueelle kaavan tavoitteiden mukaisesti tulla osoittamaan.

Liike- ja toimistohuoneiden sisétiloille annettu 45 dB ohjearvon toteutuminen voidaan tarkistaa asemakaavoi-
tuksen yhteydessa.
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Pilaantuneet maa-alueet

Asfalttiasema - Gebbelby
Kiinteistd: 710-448-1-22, palsta 2

Kiinteiston maapera tarpeen tutkia, jos maankaytté muuttuu @
7 7 1K
/ 4
f D
a /

Finnpile Oy, Karjaantie

Kiinteistot: 710-448-3-7 ja 710-448-3-6

Kiinteistdjen maaperd tarpeen tutkia, jos maankayttd | g

muuttuu
" Betonitehdas — Repubacka, Tiilimaki

Kiinteistot: 710-442-1-6, 710-475-1-13, 710-475-1-

|| 26ja710-475-1-32 L 2 Maank paikia >Repiibacks; Varbh

|| Kiinteistojen maaperd tarpeen tutkia, jos
maankayttd muuttuu

.4
s

Rannikkotie
Kiinteist6: 710-475-1-23

‘ ) @ | Kiinteistdn maaperd tarpeen tutkia, jos
T (I S maankdytté muuttuu
|250m I b E: 306839 2 H Lihde: Maanmittausiaitos
2 B [
z < S

Ampumarata . Auto-Selin,
Kiinteisto: Entinen .huoltoasema, Mekaanikontie
710-407-1-6, Mekaanikontie Kiinteist:
maaperé Kiinteist6: 710-13-110-2, 710-13-110-3 Autokorjaamo (Volvo ja Ford), VNB-Auto,
tarpeen tutkia, kunnostettu, ei kdyttorajoitetta K | Maapers tarpeen E!(-er&i'nti"e i 7
jos toiminta Entinen jakeluasema, Mekaanikontie [\ tutkia, jos maan- Kiinteistd: 710-455-1-41, maapera tarpeen tutkia,
muuttuu Kiinteistd: 710-13-110-10, jakeluaseman kaytts muuttuu | 4 105 maankdyttd muuttuu

T alue kunnostettu, eik3 sill ole ’

attoafatiatt
'S dytirtlofietta Auto-Regatta — Horsback

Ekends bilcentral, Mekaanikontie 1
Kiinteistd: 710-13-110-10, kiinteistdn maapera
tarpeen tutkia, jos maankdytté muuttuu

v
te

Trafikcenter — Gropintie
Kiinteistd: 710-13-104-2, maapera tarpeen
tutkia, jos maankéytté muuttuu

s

B (iinteists: 710-13-111-9, dljyhiilivedyilld pilaantunut

Kiinteistd: 710-13-106-16, maaperd tarpeen tutkia,
jos maankaytté muuttuu

Polttoainesiili, Insindorintie 1

maaperd, maankdyttorajoite, kunnostuspaatos 2.2.2015

Entinen dieselpiste, Kisllintie 1
Kiinteistd: 710-13-107-6,
kunnostettu, ei kdyttorajoitetta

(HE 2

D-at je 2

SRl S g
ti, Ror

+

Oja-alue - Insindérintie
Kiinteistd: 710-490-1-34, oljyyntynyt maaperd
kunnostettu, ei kdyttorajoitetta

+

Kiinteistd: 710-13-44-1, kunnostettu, ei kdyttorajoitetta

Entinen romuttamo
Kiinteisto: 710-467-2-2, kiinteiston maapera tarpeen tutkia, jos maankdyttdé muuttuu

Kuva 20. Ympéristéhallinnon nk. MATTI-rekisteriin merkityt mahdollises;ti saastuneet alueet.

35 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen asemakaavoitetut alueet on litetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
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Kuva 21. Vesihuoltolaitoksen toiminta alue (1/2016).

Liiketilat Horsbackan alueella 2008
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Kuva 22. Ote selvityksestd Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi (Uudenmaan liitto 2013).
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3.6

3.7

Véesto, tyopaikat ja palvelut

Vaesto

Suunnittelualueella asui vuonna 2016 34 henkil6a.

Tilastokeskuksen ennusteen mukaan védestt kasvaa Raaseporissa vuoteen 20135 mennessé 34170 asuk-
kaaseen, mika tarkoittaa 0,6%:n vuotuista kasvua.

Tyopaikat ja palvelut

Uudenmaan liiton selvityksen Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi (2013) mukaan
Horsbé&ckissa ol liiketilaa vuosina 2011-2012 yhteensé 16 000 k-m2, josta tilaa vaativan kaupan osuus (auto-
kauppa) oli 13 600 k-m2, muun erikoiskaupan osuus 1 200 k-m2 ja palveluiden 1 500 k-m2. Ostovoiman pe-
rusteella laskettu uuden liiketilan tarve on 22 000 k-m2.

Horsbackin risteysalueelle on 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettu vahittdiskaupan suuryksikko
Imyymalakeskittyma enimmaismitoituksella 50 000 k-m2. Mitoituksen pohjaksi laskettu liketilan lisatarve vuo-
teen 2035 mennessé koko Raaseporissa on véhittaiskaupalle ja kaupallisille palveluille on yhteensa 63 000 k-
m2, josta paivittaistavarakaupan osuus on 6 000 k-m2, tiva- ja autokaupan 29 000 k-m2, muun erikoiskaupan
17 000 ja kaupallisten palveluiden osuus 11 000 k-m2. Keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisatarve on
yhteensa 44.000 k-m2.

Vuosittainen ostovoiman kasvu asukasta kohden Uudellamaalla on 1 % paivittaistavarakaupan ja Alkon osal-
ta ja muun kaupan osalta 2 %.

Maanomistus

Raaseporin kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alasta noin 130 ha. Valtion omistuksessa on vt 25:n tie-
alue. Loput alueesta on yksityisomistuksessa.
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3.8

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 30.10.2014. Voimassa olevat 1. ja 3. vaihemaa-
kuntakaavat (vahvistettu 2010 ja 2012) eivat sisélla varauksia suunnittelualueelle.

Vahvistetuissa maakuntakaavoissa Langansholen ja Horsbéckin alueet valtatieltd 25 mereen on osoitettu taa-
jamatoimintojen alueeksi. Kaava-alueen lansirajalle Horsbackin teollisuusalueen ja Langansbélen asuinalueen
valiin on osoitettu 400 kW:n voimalinja. Valtatien 25 ja radan kaytava (harju) on pohjavesialuetta (pv). Vanha
Rannikkotie on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta térkeaksi tieksi. Tie yhdistyy
suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoittuvaan laajaan kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkedan alueeseen. Vanhan rannikkotien risteykseen Tiilitehtaan alueelle on osoitettu tydpaikka-alue.

Horsbéckiin on osoitettu merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkd, joka sallii enintd&n 50.000
k-m2 suuruisen keskittyman. Kaavamaarayksen mukaan merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskoh-
taisemmassa kaavoituksessa osoittaa yksi tai useampi merkitykseltdan seudullinen erikoiskaupan suuryksik-
ko. Alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltd&n seudullista pdivittaistavarakaupan suuryksikkéa. Seudullinen eri-
koiskaupan suuryksikkd on kaavamadrdyksen mukaan Raaseporissa yli 5 000 k-m2 . Péivittéistavarakaupan
osalta suuryksikon merkityksen laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelu-
jen perusteella.

Pohjavesialue-merkinn&lld on osoitettu ominaisuuksiltaan arvokkaat tai yhdyskuntien vedenhankinnan kannal-
ta tarkedt pohjavesialueet. Aluetta koskevat toimenpiteet eivét saa vahentaa pysyvasti pohjaveden maaraa tai
heikent&a sen laatua. Voimalinja-merkint&an liittyy MRL 338 1 momentin nojalla rakentamisrajoitus.
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Kuva 24. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmésta (2014).
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Kuva 25. Ote luonnoksesta Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaa;/é'k;i.

Ehdotus 4. vaihemaakuntakaavaksi

Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan ehdotus on ollut lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun asti.
Lausuntojen pohjalta aineisto tarkentuu kaavaehdotukseksi, joka tulee né&htéville vuoden 2016 aikana.

Vuonna 2015 néhtavilla olleessa vaihekaavaluonnoksessa kaava-alueelle sijoittui pohjavesialuetta (pv) ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedd aluetta (luo).
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Kuva 26. Ote yleiskaavasta (oikeusvaikutukseton).
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Yleiskaava

Suunnittelualueen l&ntisin osa kuuluu oikeusvaikutuksettoman Taajama-alueen 2011 Gropfjard-
Dragsvik -osayleiskaavan alueeseen. Tammisaaren kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt yleiskaavan
27.3.2006. Horsbéck-Kéarrbyn osayleiskaavahankkeen alueelle sijoittuu toteutumattomia pientalo-
aluevarauksia (AP) seka tieyhteyksia.

Asemakaavat

Horsbéckin tyopaikka-alue suunnittelualueen l&nsiosassa on asemakaavoitettu vaiheittain. Voimassa olevat
asemakaavat ja asemakaavojen muutokset on hyvéksytty vuosien 1986 ja 2003 vélilld. Korttelialueet on 0soi-
tettu liike-, teollisuus- ja varastorakennuksille, paikoitukseen seké huoltoasemille (KL, KLT, T, LH, LPA). Li-
saksi asemakaavoissa on osoitettu virkistys-, katu- ja likennealueita. Kooste voimassa olevista asemakaa-
voista on liitteend 1.

Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on astunut
voimaan 19.8.2011.

Pohjakartta
Kaavan laatimisessa on kéytetty kaupungin peruskarttaa, jota on ajantasaistettu osayleiskaavoitusta varten.

Raaseporin maapoliittinen ohjelma
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi maapoliittisen ohjelman 23.3.2015.
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Kuva 27. Ote maapoluttlsesta ohelasta Tuwstettavat alueet seké laajenem/salueet

Muut kaavaa koskevat selvitykset

Lansi-Uudenmaan likennejérjestelmisuunnitelma

Vuonna 2013 laadittu Lansi-Uudenmaan likennejdrjestelmésuunnitelman toteuttamista koskeva aiesopimus
vuosille 2014-2019 on hyvaksytty Raaseporissa 2014. Sopimus allekirjoitetaan Uudenmaan liiton, Uuden-
maan ELY-keskuksen, sek& lantisen Uudenmaan kuntien vélilla. Aiempi sopimus koski vuosia 2009-2012.

Liikennejarjestelman kehittdminen on tiivistetty neljaén kehittdmisalueeseen: likenteen ja maankaytén vuoro-
vaikutus, kavely ja pyoraily, joukkoliikenne ja logistiikka. Suunnitelmaan kuuluu toimenpideohjelma, joka sisél-
taa Lansi-Uudenmaan liikennejérjestelmén kehittdmisen kannalta merkittdvimmat toimenpiteet Kiireellisyys-
luokittain. Kaava-aluetta koskevat seuraavat toimenpideohjelmaan siséltyvét hankkeet:

- pyorailyn seudullisen paaverkon tdydentaminen ja laatutason parantaminen valilla Karjaa-Tammisaari.

- Karjaan matkakeskuksen toteuttaminen (liitynt&pyséakainti)

- Rantaradan kehittdminen (parantaa raideliikenteen palvelutasoa)
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4.2

- Juna- ja linja-autoliikenteen yhteistyon jatkuva parantaminen (vuorojen synkronointi)
- Hanko-Hyvinkaa-radan sahkoistaminen (parantaa raideliikenteen palvelutasoa)

Liséksi kaava-aluetta koskien tarkeimpiin pitkan aikavalin strategisiin hankkeisiin kuuluu:
- valtateiden 1,2, ja 25 seka kantateiden 50 ja 51 palvelutason parantaminen
- Hanko-Hyvink&a-radan kehittdminen.

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Yleiskuvaus

Liikenneverkosto

Yleiskaavaratkaisu tukeutuu olevaan liikenneverkkoon seka tiesuunnitelmassa valtatien 25 parantamiseksi va-
lilld Horsbéckintie - Asenbyntie esitettyihin toimenpiteisiin. Tiesuunnitelmassa liityméat Vanhan RAnnikkotien
ja Asenbyntien vlild poistetaan ja korvataan rinnakkaistieyhteyksilld. Uutena yhteytena néiden lisaksi on
yleiskaavassa osoitettu rinnakkaistie edelleen Vanhalta Rannikkotieltd Horsbéckintielle.

kaava-alueen lapi Vastanbyntieltd Gebbelbyn alikulkuun on osoitettu varaus kevytlikennereitille. Sen tarkoi-
tuksena on mahdollistaa osa nk. pitkdsté yhteydestd Tammisaaren ja Karjaan keskustojen vélille, mahdollis-
taa asiointi kaupan alueelle polkupyoralla sekd mm. palvella l&hialueen asukkaita ja alueella tydssa kayvia.

Rakentaminen

Rakentamiseen osoitetut alueet on kaavaratkaisussa sijoitettu valtatien 25 varrelle tai sen valittémaan lahei-
syyteen olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen ja nykyisia palvelujen alueita tdydentaen. Eniten liiken-
netta aiheuttavat kaupan toiminnot (KM) on sijoitettu Horsbackintien liittyman tuntumaan.

Toiminnoiltaan monimuotoiset tydpaikka-alueet (TP) on sijoitettu jo toteutuneen rakentamisen mukaisesti ja si-
td tdydentden valittomasti vt 25:n varrelle sijoittuvaan kaupan vyohykkeeseen kiinni. Vahemman henkilolii-
kennetta aiheuttavat teollisuus- ja varastoalueet (T,TY) on sijoitettu tydpaikkavy6hykkeen taakse seka Vanhan
Rannikkotien risteysalueelle Tiilimaen tehdasalueeseen tukeutuen.

Asuminen

Pientalovaltaiselle asumiselle on osoitettu alue nykyisen langansbélen asuinalueen jatkeeksi olevaan paéka-
tuun, Vastanbyntiehen, tukeutuen. Muutamia yksittaisia suunnittelutarveratkaisuin toteutettavia rakennuspaik-
koja on osoitettu olevien rakennusryhmien jatkeeksi 1&hinnd Horshackintielle.

Osayleiskaavan suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin
Osayleiskaavan suhde maakuntakaavaan

Osayleiskaavaluonnos noudattaa voimassa olevia maakuntakaavoja. Kaavassa huomioidaan lisaksi uuden-
maan liiton selvitysten (mm. Vére 2006)mukainen ekologinen verkosto seka lausuntovaiheen 4. vaihemaakun-
takaavaehdotuksen mukainen luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittava alue.

Véahaisia poikkeamia maakuntakaavasta

Horsbackin vahittdiskaupan myymalakeskittymalle varatun alueen mitoitus (58 000-87 000 k-m2) ylittd& maa-
kuntakaavan mitoituksen (50.000 k-m2). Alueella sijaitsee ennestaan kaupan tiloja vajaa 20.000 k-m2 ja ne
osin on sijoitettu osayleiskaavan tai voimassa olevien asemakaavojen mahdollistamaa tehokkuutta huomatta-
vasti valiemmin. Ylimitoitus tuo joustavuutta uusien myyméaldiden jarkevalle sijoittamiselle.

Maakuntakaavassa Vanhan Rannikkotien risteysalueelle on osoitettu tydpaikka-alue molemmin puolin tieta.
Laaditun luontoselvityksen (Faunatica 2014) mukaan tien itapuoli on luontoarvoiltaan sellaista, ettei sille tule
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4.3

5.1

5.2

osoittaa rakentamista. Tasté syystd tyopaikka-aluetta on laajennettu vahaisesti lanteen ja etel&én siten, etta
se rajautuu olevaan varastoalueeseen.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnét ja —méaardykset ilmenevat kaavakartalta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Horsback sijaitsee kuuden kilometrin padssa Tammisaaren keskustasta. Keskustan ja alueen valilla on sai-
raala-alue, varuskunta seka pientaloalue. Taajamarakenne jatkuu nauhamaisena keskustasta Horsbhéckin
alueelle. N&in ollen se sijaitsee kiinni olevassa kaupunkirakenteessa ja on joukkoliikenteelld hyvin saavutetta-
vissa. Mikali nk. pitkd kevytlikenneyhteys Karjaan ja Tammisaaren vélille toteutuu, on kaupan alue Hors-
backissa saavutettavissa myds pyoréalla.

Osayleiskaavan likenneratkaisu perustuu valtatien 25 kehittamiseksi valilld Horsbéckintie - Asenbyntie on
laadittuun tiesuunnitelma (2014, tarkistettu 2016). Tieosuuden parantaminen suunnitelman mukaisesti lisda
likenneturvallisuutta osayleiskaava-alueelle kuulivalla tieosuudella. Maankayttoratkaisuihin eniten vaikutusta
on suunnitelmassa osoitetulla Ekerdntien siirrolla noin 200 metrig itd&n. Lisaksi likenneyhteyksiin aiheuttavat
muutoksia rinnakkaistiejarjestelyt Asenbyntien ja Vanhan Rannikkotien valilla.

Rakentamiseen osoitetut alueet on kaavaratkaisussa sijoitettu valtatien 25 varrelle tai sen valittdmaan lahei-
syyteen olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen ja nykyisia palvelujen alueita taydentéen. Eniten liiken-
nettd aiheuttavat kaupan toiminnot (KM) on sijoitettu Horshackintien littyman tuntumaan.

Toiminnoiltaan monimuotoiset tyépaikka-alueet (TP) on sijoitettu jo toteutuneen rakentamisen mukaisesti ja si-
ta taydentaen valittdmasti vt 25:n varrelle sijoittuvaan kaupan vydhykkeeseen kiinni. Vahemman henkilélii-
kennettd aiheuttavat teollisuus- ja varastoalueet (T,TY) on sijoitettu tydpaikkavyohykkeen taakse sekd Vanhan
Rannikkotien risteysalueelle Tiiliméen tehdasalueeseen tukeutuen.

Pientalovaltaiselle asumiselle on osoitettu alue nykyisen Langanshélen asuinalueen jatkeeksi olevaan paéka-
tuun, Vastanbyntiehen, tukeutuen. Muutamia yksittdisia suunnittelutarveratkaisuin toteutettavia rakennuspaik-
koja on osoitettu olevien rakennusryhmien jatkeeksi lahinnd Horsbackintielle.

Vaikutukset maisemaan ja ymparistoon

Maisemaa muuttavia toimenpiteitd ovat vt 25 parantamiseen liittyvat keskikaiteiden rakentaminen, uudet rin-
nakkaistiejérjestelyt, Horsbéckintien risteyslueelle osoitetun kaupan keskittyman toteutuminen sek& Vanhan
Rannikkotien varrelle osoitettujen teollisuus- ja varastoalueiden toteuttaminen. Asemakaavoja laadittaessa tu-
lee sopeutuminen maaseutumaisemaan ottaa huomioon, erityisesti Vanhan Rannikkotien varrella. Vaikutukset
Karrbyn kulttuurimaisemaan on huomioitu jattdmalla metsévydhyke kaavoitettavan teollisuusalueen (TY) ja
peltoaukean (MA) valiin.

Véstanbyntien alkupaahan osoitetulla pientalovaltaisella alueella saattaa olla jonkin verran vaikutuksia Lan-
gansbolen kartanon kulttuurimaisemaan. T&ma tulee ottaa huomioon alueen asemakaavoituksessa.

Padosa kaava-alueesta séilyy edelleen maa- ja metsétalouskéytossa.

Valtatien 25 varrella sijaitseva merkittdvin hiekkadyynimuodostuma on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Tie-
maiseman sailymista puustoisena kangasmetsana on pyritty edistimadn mm. suojaviheralueilla (EV).
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5.3

5.4

5.5

Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset kaupungin talouteen
Strategian mukaisesti kaupunki pyrkii laatimaan asemakaavoja ensisijaisesti omistamilleen maille. Kaupunki
on johdonmukaisesti hankkinut maa-alueita keskeisilta alueilta.

Kaavatalouteen vaikuttavat keskeisind tekijoina likenneverkoston ja muun kunnallistekniikan rakentamiskus-
tannukset. Aluevarausten sijoittelussa on huomioitu maasto-olosuhteet silté osin kuin tietoa on ollut ja on ollut
tarkoituksenmukaista. P&éliikenneverkoston toimivuus ja mahdolliset tarvittavat investoinnit selvitetdan alus-
tavasti ennen kaavan hyvaksymista.

Vaikutukset yksityisille metsanomistajille

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta maa- ja metsétalouden harjoittamiseen MA-, M- ja M-1-alueilla. MY-alueilla,
joilla sijaitsee erityisi& luontoarvoja, kuten osia seudullisesti merkittavasta ekologisesta kéytavastad, maisemaa
merkittavasti muuttavat toimenpiteet tarvitsevat MRL 28 §:n mukaisen toimenpideluvan.

Sosiaaliset vaikutukset

Muutokset |&hialueen asukkaiden el&mén laadulle tai alueen kehitykselle
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittdvia vaikutuksia osayleiskaava-alueen tai l&heisen Langanshdlen
asuinalueen asukkaille. Kaava tuo alueelle lisda tyopaikkoja seké parantaa kaupan palveluja merkittavasti.

Liikenne valtatiell&a 25 lisdéntyy jonkin verran uusien kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen myéta. Tarkem-
massa suunnittelussa tulee varmistaa, ettei kauppa- tai muiden tydpaikka-alueiden liikennetta ohjaudu Lan-
ganshdlen asuinalueen kautta.

Nykyisen Horshackin tyépaikka-alueen laajentuminen erityisesti Vastanbyn tien varrella saattaa vaikuttaa
asukkaiden ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksiin. Tamén vuoksi kaavassa on osoitettu varauksia virkistysreiteil-
le. Merkinn&t ovat ohjeellisia ja ne tarkentuvat asemakaavoituksessa tai muussa tarkemmassa suunnittelussa.

Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset kevyen liikenteen olosuhteisiin

Kaavaluonnoksessa on osoitettu varaus yhtendiselle, katkeamattomalle pyorétielle / kevytlikennevaylalle
Langansbolesté Gebbelbyn alikulkuun. Se toimisi osana nk. pitkdn matkan yhteyttd Tammisaaren ja Karjaan
keskustojen valilla. Pydréatien toteuttaminen hyddyntaisi seké pydraa koulu- tai tydmatkaliikenteessa kéyttavia
ettd pyordillen tai jalan ulkoilevia lahialueen asukkaita.

Vaikutukset nykyiseen katu- ja tieverkostoon

Osayleiskaavan toteuttaminen lisa4 likennetta suhteessa nykytilanteeseen ensisijaisesti Vanhalla Rannikko-
tielld ja (uusittavalla) Ekerontielld. Lisdkuormitusta kohdistuu myds Horshackintien risteysalueelle seka Gro-
pintien ja Mekaanikontien liittymiin.

Uusi Horshackintien ja Vanhan Rannikkotien yhdistavé tie/katu siirtdé alueen siséisté liikennetta seka hidasta,
kuten traktori-, kuorma-auto- ym. liikennetté pois kantatielta.

Osayleiskaavan likenneratkaisu perustuu olevaan liikenneverkkoon seka kantatien risteysjarjestelyjen ja tila-
varausten osalta tiesuunnitelmaan valtatien 25 kehittdmiseksi valilla Horsbackintie - Asenbyntie (2014, tarkis-
tettu 2016). Tiesuunnitelmassa ei ole huomioitu osayleiskaavan mukaista uutta maankayttoa.

Kaavaratkaisun aiheuttamat likennemé&érat, likenneratkaisujen toimivuus ja tilavarausten riittdvyys selvitetdan
ennen kaavaehdotuksen nahtéville asettamista.

31



5.6

Kaupan vaikutukset

Raaseporiin on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa osoitettu kaksi véhittaiskaupan suuryksikkéd Tammi-
saareen Horsbakcin alueelle ja Karjaalle lounaisosiin.

Kaupan aluevaraukset Horshéckin alueella on jonkin verran ylimitoitettu sekd Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa (50.000 k-m2) seka osayleiskaavaluonnoksessa (58 000 — 87 000 k-m2) suhteessa 2. vaiheen
maakuntakaavatyon yhteydessa laaditun selvityksen laskennalliseen mitoitukseen. Selvityksessa todetaan,
ettd ylimitoitus tuo joustavuutta tilaa vaativan kaupan sijoittumiselle. Paikallisia tilaa vaativan kaupan alueita
ei kaupungissa ole, joten liiketilatarvetta ei ole tarvetta jattaa paikallisille yksikoille. Kaupungin kokonaispalve-
luverkon kannalta ylimitoitus ei tuo merkittdvaa haittaa, molemmat alueet ovat hyvin saavutettavissa ja mo-
lemmilla on mahdollisuus kehittya kysynnan mukaan.

Seké Horsback etta Karjaan lounaisosa tarvitsevat laskennalliseen myyntitavoitteeseen asiakkaita 15 kilomet-
rin sateelld. Asukasmadrat ovat kasvussa ja vuonna 2035 myyntitavoitteeseen riittdéd asiakkaita laskennalli-
sesti tata lyhyemmalta séteeltd. Alueen palvelurakenne on hajanainen, ja asukastiheys matala. N&in ollen on
luontevaa, ettd palveluita joudutaan osin hakemaan kauempaa kuin esimerkiksi Helsingin seudun kehysalu-
eella. (Lahde: Kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi. Uudenmaan liiton julkaisuja E 125
-2013).

KAAVAN TOTEUTTAMINEN JA JATKOSUUNNITTELU

Rakentaminen osayleiskaava-alueella tulee perustua asemakaavoihin AO-, AM-, M- ja MY-alueita lukuun ot-
tamatta.

Kaavan toteuttaminen pohjavesialueella

Asemakaavoituksen yhteydessé laatia pohjaveden rakenneselvitys. Selvitettdvéksi tulee mm. maa-
perd, pohjaveden pinnankorkeus, mahdollinen paineellinen pohjavesi seka virtaamissuunta. Erityi-
sesti vanhoilla hiekkakuoppa-alueilla tulee selvittad, ovatko kerrospaksuudet riittdvat kunnallisteknii-
kan rakentamiseksi.

Rakennettaville alueille tulee laatia pohjaveden suojaussuunnitelma. Suunnitelmissa tulee kiinnittaa
huomiota kattojen ja parkkipaikkojen hulevesien johtamiseen.

Mikali maa-ainesten ottoa suunnitellaan pohjavesialueella, on hakemuksessa erikseen pystyt-tava
osoittamaan, ettei suunnitellusta ottamisesta aiheudu pohjaveden pilaantumisriskid. Muussa tapauk-
sessa toiminnalle on haettava vesilain mukainen lupa.

Metsanhoitotoimenpiteissa tulee huomioida pohjavedensuojelu. Metsanlannoitusta ei tule tehda poh-

javesialueella lainkaan. Metsanhoitoon liittyvia maanmuokkaustoimenpiteita tulee vélttda vedenot-
tamoiden laheisyydessa.
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Raseborgs stad
HORSBACK-KARRBY
Delgeneralplan
1:5000

DELGENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

SMAHUSDOMINERAT BOSTADSOMRADE.

P& omrddet &r det tilldtet att bygga
radhus, kepplade smdhus och frisfdende
smahus. By%gande’r skall basera sig

pd en de’ra{ lan. Bygﬂande’r skall
anpassas till den lanfliga miljon

och till det befintliga byggnadsbest&ndet.

OMRADE FOR FRISTRENDE SMAHUS.

P& omradet &r def filldtet att hydgga
fristaende smahus med en bostad.
Siffran ibeteckningen anger
maximiantalet byggplatser pd omrddet.

Byggplatsens minimiareal & 3000 v-mZ
| ovrigt beaktas bestdmmelserna i
byggnadsordnin?en vid hyg}gande’r.

i

By%ande’r skall anpassas “fill den
lantliga miljsn_ech till det befintliga
byggnadsbestandet.

OMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS, SOM
OMFATTAS AV TRAFIKBULLER.

P& omrddet giller dplaneringsbehov enliggt
MBL 16 § 3 mom., dock hégst 10 &r frén det
Blanen vunnit laga kraft. Forutsattningar for
Kgﬂandei‘ och nodvandiga skyddsatgarder

skall utredas vid planeringsbehovsforfarandet.
For ovrigt beaktas vid hgggande’r
bestdmmelserna ibyggnadsoerdningen.

OMRADE FOR LANTBRUKSLAGENHETENS
DRIFTCENTRUM.

P& omrddet &r det tilldtet att placera
lantbrukets bostads- och ekonomibyggnader
samf bryggnader som betjanar lantbruk och
h3sthallning samt t:jyg nader som befjdnar
till dessa anknytande bindringar.

Antalet bostadsbyggnader vid tidpunkten

dd delgeneralplanen godkanns far inte
dverskridas. Maximistorlek for byggnader
som skall fornyas ar 300 v-m? och dess
stérsta vaningstal & tvd vdningar. | Svrigt
beaktas bestdmmelserna ibyggnadsordningen
vid byggandet.

Nybyggandet skall placeras sd att det
kompléetterar gardsplanen och beaktande
kulturhistoriska varden.

Byggnader skall fill det ?(Hre anpassas Fill
den"lantliga miljon och fill det befintliga
hy?gnadsbes’rﬁnde’r. Angdende kravande och
befydande byggnadsprojekt som berér omrddet
bdr” radslds med museimyndigheterna.

OMRADE FOR KOMMERSIELL SERVICE, DAR

EN STOR DETALJHANDELSENHET FAR
PLACERAS.

P& omrddet f&r placeras stora detalj-
handelsenheter som fill arten &r oldmpliga
iomrdde for centrumfunktioner. Utrymmen for
ovrig_specialhandel far byggas hdgst 10% av
den “forverkligade totala” vaningsytan och
utrymmen for kontors- och servicearbetsplatser
far byggas hdgst 20% av den fdrverkligade
totala vaningsytan.

OMRADE FGR ARBETSPLATSER.

P3 omrddet far placeras kontors- och
servicearbetsplatser, industrisom inte orsakar
ol'é?enhe’rer for miljon sdsom buller,
luffférorening eller tung frafik, samt affars-
lokaler och lagring ianslutning till dem.
Affirsarealen pa omrddet far uppgd fill
hégst 20% av den totala vaningsytan

for pro{ek’r som genomfors vid respektive
tidpunkt.

Raaseporin kaupunki

HORSBACK-KARRBY
Osayleiskaava

1:5000

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alueelle saa sijoittaa rivitaloja,
kytkettyjd pientaloja ja erillispientaloja.
Rakentamisen tulee perustua
asemakaavaan. Rakentaminen

tulee sovittaa maaseutumaisemaan

ja olevaan rakennuskantaan.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa vksiasuntoisia
erillispientaloja. Numero merkinndssd
ilmoittaa rakennuspaikkojen
enimm3ismaaran alueella.

Rakennuspaikan v3himmaispinta-ala on
3000 k-m“. Muutoin rakentamisessa
noudatetaan rakennusjarjestyksen
madrayksia. Rakentaminen fulee sovittaa
maaseutumaisemaan ja olevaan
rakennuskantaan.

ERILLISPIENTALOJEN ALUE, JOHON
KOHDISTUU LIIKENNEMELUA.

Aluetta koskee MRL 16 § 3 mukainen
suunnittelutarve, kuitenkin enintdan

10 vuotta kaavan saatua lainvoiman.
Rakentamisen edellytykset ja tarvittavat
suojaustoimenpiteef tulee selvittaa
suunnittelutarveratkaisumenettelyssa.
Muutoin rakentamisessa noudatefaan
rakennusjarjestyksen mddrayksia.

MAATILAN TILAKESKUS.

Alueelle saa sijoittaa maatilan asuin- ja
talousrakennuksia sekd maatila- ja
hevostaloutta galvelevia rakennuksia
sekd naihin liittyvid sivuelinkeinoja
palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan
mukaista asuinrakennusten lukumd&raa
eisaa ylittda. Uusittavien asuinrakennusten
enimmaiskoko on 300 k-mZja suurin
sallittu kerrosluku kaksi. Muutoin
rakentamisessa ncudatetaan
rakennusjarjestyksen mdarayksia.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa pihapiiria
taydentden ja kulttuurihistorialliset arvot
huomioon ottaen. Rakennusten ulkondkd
tulee sovittaa maaseutumaisemaan ja
olevaan rakennuskantaan. Aluetta
koskevista, lupaa vaativista merkittavistd
rakennushankkeista fulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE
JOLLE SAA_SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN
SUURYKSIKON.

Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikodita fai myymaldkeskittymid,
jotka laatunsa puolesta eivdt sovellu
eskustatoiminfojen alueelle. Muun
erikoiskaupan tiloja saa rakenfaa enintdan
10% toteutuneesta kokonaiskerrosalasta
sekd toimisto- ja palvelutydpakkaja
enintdan 20% " toteutuneesra
kerrosalasta.

TYOPAIKKA-ALUE.

Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelu-
tydpaikkoja, ymparistohairicits, kuten melua,
ilman Eilaantumis’ra tairaskasta lilkkennettd
aiheuttamafonta feollisuutta sekd siihen
liittyvad myymaldtilaa ja varastfointia.
Alueen myymdldpinta-ala saa olla enintdan
20% kulloinkin toteuttavan hankkeen
kokonaiskerrosalasta.



INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE.

Omradet reserveras fér industri- och
lagerbruk. P3 omradet &r det tilldtet

att placera dven omraden for samhéallsteknisk
forsorjning samt andra utrymmen som

behdvs for de huvudsakliga funktionerna

Ea omradef, sasom kontors- och
erminalutrymmen.

INDUSTRI- OCH,LAGEROMRADE o
SOM LIGGER PA GRUNDVATTENOMRADE.
Omradet reserveras for industri- och
lagerbruk. P3 omradet far inte anvisas
sadan verksamhet eller sadant byg?ande,
som kan riskera markgrundens kvalitef
eller grundvatfnets kvalitet och mangd.
Omradets byggbarhet och
grundvattenforhallanden bor utredas

och beaktas iplanldggningen.

INDUSTRIOMRADE DAR MILJGN STALLER
§é$SKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS

P& omrddet far placeras industri- och
lagerfunktioner som inte fororenar luften,
infe anvander eller fillverkar dmnen

som fororenar grundvattnef, och inte
orsakar en bullernivd som Gverstiger 55 dBA
utanfér industriomrddet eller annan darmed
jamforbar storning imiljon.

SKYDDSGRONOMRADE.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

P& omrddet tilldts endast byggande som
anknyter ftill jord- och skogsbruk (MBL 43.2 §)

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

P3 omradet tilldts ?esbygdsliknande byggande.
Vid byggandet beaktas bestdmmelserna i
byggnadsordningen. P& omradet géller
Eaneringsbehov enlight MBL 16 §8 3 mom., dock
ogst 10 3r frdn def planen vunnit laga kraft.

LANDSKARSMASSIGT VARDEFULLT
AKEROMRADE.

Omradet &r avsett for bedrivande av g]ordbruk
samt bindringar som anknyter till jordbruk och
hasthallning. For landskapsbilden ar det
viktigt att omraddet bevaras oppet och
bebrukat. Byggande som anknyter fill jordbruk
ska placeras s3, att byggnaderna inte
utestanger oppna vyer.

T/pv

LBV,

MA

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alue varataan feollisuus- ja
varastokdyttoon. Alueelle saa sijoittaa
myos yhdyskuntateknisen huollon alueita
sekd muita alueen pddasiallisia

toimintoja palvelevia filoja kuten foimisto-
ja terminaalitiloja.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

JOKA SIJAITSEE POHJAVESIALUEELLA.
Alue varataan teollisuus- ja
varastokdyttoon. Alueelle eisaa osoittaa
sellaista foiminfaa fairakentamista, joka
saafttaa vaarantaa maaperdn laadun tai
pohjaveden laadun ja mdaran. Alueen
rakenneftavuus ja pohjavesiolosuhteet
on selvitettdva ja otettava huomioon
asemakaavoituksessa.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO
ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle saa sijoittaa feollisuus- ja varas-
toinfitoimintaa, joka eiaiheuta ilman
pilaantumista, ei kdyta taivalmista

oh{'avesi'ai likaavia aineifa, eikd aiheuta
eollisuusalueen ulkopuolella yli55 dBA:n
melutasoa faimuuta siihen verrattavaa
hairiota ymparistolle.

SUOJAVIHERALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan vain maa- ja
mefsdtalouteen liittyvd rakentaminen
(MRL 43.2 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan haja-asutusluonteinen
rakentaminen. Rakentamisessa noudatetaan
rakennusjarjestyksen maardyksid. Aluetta
koskee MRL 16 & 3 mukainen
suunnitfelutarve, kuitenkin enintdan

10 vuotta kaavan saatua lainvoiman.

MAISEMALLISESTIARVOKAS PELTOALUE.

Alue on farkoifettu maatalouden seka
maa- ja hevostalouteen liittyvien
sivuelinkeino{en harjoittamiseen.

Alueiden sailyminen avoimina ja
viljelykdytdssa on maisemakuvan kannalta
tarkedd. Maatilatalouteen liittyva
rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd
rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.



JORD- OCH SKOGSBRUKSPOMINERAT OMRADE
MED SARSKILDA MILJOVARDEN. MY

Beteckningen an?er omraden med miljovarden.
P3 omrddet tilldts endast byggande "som
anknyter till skogs- och jordbruk. lomradet
far inte vidtas sddant jordbyggnadsarbete ach
sadan tradfillning eller ndgon “annan harmed
jamforbar atgérd som férandrar landskapet
utan tillstand for miljoatgarder (MBL 43.2 §).

DEL AV OMRADE SOM UTGOR DEL

AV LANDSKAPLIG EKOLOGISK KORRIDOR.
Det &r tillatet aft idka skogs- och
jordbruk pd omradet.

Vid behandling av skogen skall djurens
forflyttningsmojligheter fryggas.

(I

Riksvdg/stamvag. v

Forbindelsevdag/matargata. -

Anslutning.

Trafiktunnel.

Friluftsled.

Gang-och cykelvag.
Generalplaneomrddets gréns.

Omrddesgrans.

Grans for delomrade.

KULTURHISTORISKT VARDEFULLT
OMRADE, BYGGNAD ELLER OBJEKT
AV LOKALT INTRESSE. C?

Med beteckningen angivna byggnader far inte
rivas. Numret ibefeckningen hdnvisar fill
forteckningar som finns som bilaga fill
delgeneralplanens beskrivning.

FORNMINNESOBJEKT.

P3 omrddet finns en fast fornldmning som
[ ]

fridlysts genom lagen om fornminnen (295/1963).
Utgravningar, tackning och &ndring av omradet
eller andra ingrepp ar,forbjudna med stod av
lagen om fornminnen. Akerodlingr, anvandnin

som betesmark och skogsbruk tillats. Det ar dock
forbjudet att harva skogen. Alla Gvriga atgarder
och ‘planer som galler omradet skall diskuteras
med Museiverkef. Fornlamningens omfatfning
skall utredas med Museiverket/landskapsmuseet.
Numret ibeteckningen hanvisar till forteckningar
som finns som bilaga fill delgeneralplanens
beskrivning.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Merkinnalla on osoifeftu alueet, joilla on
ymparistéarvoja. Alueella on sallittua vain
maa- #’a metsataloutta palveleva
rakenfaminen. Alueella fehtdv3ddn maisemaa
muuttavaan maarakennustyohon, puiden
kaatamiseen ja muuhun n&dihin verrattavaan
toimenpiteeseen tulee olla maisematydlupa

(MRL 43.2 8).

MAAKUNNALLISEN EKOLOGISEN KAYTAVAN
OSANA TOIMIVA ALUEEN OSA.

Alueella voidaan harjoittaa mefsa- ja
maataloufta.

Puuston kadsittelyssa fulee eldinfen
liikkumismahdollisuudet alueella turvafa.

Valtatie/kantatie.

Yhdystie/kokoojakatu
Liittyma

Lilkennetunneli.
Ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen reitti.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.
Osa-alueen raja.

PAIKALLISESTIMERKITTAVA
KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS
ALUE, RAKENNUS TAIKOHDE.

Merkinnalld osoitefftuja rakennuksia eisaa
purkaa. Numero merkinnassa viiftaa
osayleiskaavan selostuksen liifteend
olevaan luetteloon.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
Eei’r’r'&iminen, muuttaminen ja muu siihen
ajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kiellefty. Pel’roviljel{/, laiduntaminen ja
metsdtalous on sallitfua. Mefsan destys
on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluefta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvofeltava
Museoviraston kanssa. Muinaisjadanndksen
laajuus fulee selvittada Museovirastosta/
maakuntamuseosta. Numero merkinndssa
viittaa osayleiskaavan selostuksen
liitteena olevaan luetteloon.



GRUNDVATTENOMRADE.

Byggandet pa omradet begrénsas av férbud

enligt vattenlagen och miljéskyddslagen

mot forandring och fororening av grundvaftnet.
Ytterligare bor vid f'cirverkligrande av byggnads-

m.fl. projekt beaktas allman Tillstandsplikt
enligt vattenlagen. Omradet 3r sarskil

betydelsefullt for vad galler vattenforsorjnin
och” vattnets anvandbarhet. S3dan verksamhe

eller sddant byggande, som kan riskera
markgrundens kvalitet eller grundvattnets

kvalifet och méngd tilldts infe pd omrddef.

Be/ggande av nya sysfem for jordvdrme och

ojeuppvérmninﬁ ar f'o'rbH'ude’r. isterner for
J

uppvarmningsolja, brans
Eaceras ivaftenftat skyddsbassang inne i

vaffen som bildas iomrddef bor ledas t

renin%sverk for avloppsvatten. Fastigheterna

bor iforsta hand anslutas fill kommunalt

vattenlednings- och avloppsledningsnatverk.
Marktékten Tar inte stracka sig langre &n

fyra meter frén grundvattenytan.

OMRADE SOM AR, VIKTIGT MED TANKE
PA NATURENS MANGFALD.

Numret ibeteckningen hanvisar fill
forteckningar som finns som bilaga fill
delgeneralplanens beskrivning.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

e eller liknande bor

y?]gnad eller under skilt skyddstak. Avlons—
3 il

5000 - 7000

POHJAVESIALUE.

Alueen rakentamista rajoittavat
ymparistonsuojelulain maaperan ja
pohjaveden pilaamiskiellot. Lisdksi
alueella fofeufeftavissa rakenftamis- ym.
hankkeissa on huomioitava vesilain
mukainen yleinen luvanvaraisuus.

Alue on erityisen merkiftavd veden
hankinnan ja veden kdyttdkelpoisuuden
sailyttamisen kannalfta. Alueella eiole
sallittua sellainen foiminta fai
raken’raminen,djoka saatfaa vaarantaa
maaperdn laadun taipohjaveden laadun ja
maaran. Uusien maalampo- ja
'ciljylémmi’r{sjérjes’relmien rakenfaminen on
kielletty. Lammitysaljy-, polttoaine- ftms.
sdiliot Tulee sijoittaa vesitiiviiseen suoja-
altaaseen joko rakennuksen sisatiloihin
tai erilliseen katokseen. Alueelta
muodostuvat jatevedet tulee saattaa
kasiteltavaksijateveden puhdistamoon.
Kiinfeistot tulee ensisijaisestiliittaa
kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon.
Maa-ainesten offoa eisaa ulottaa nelj3aa
mefrid |3hemmds pohjaveden pintaa.

LUGNNON MON/MUOTOISUUDEN
KANNALTA TARKEA ALUE.

Numero merkinndssd viittaa
osayleiskaavan selostuksen liitteena
olevaan luetteloon.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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