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1. PERUSTIEDOT

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue, tontit 1 ja 2 korttelissa 9, sijaitsee Tenholan keskustassa ja rajoittuu
Kunnantalontiehen ja Pitajantiehen.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetd&n nimea Tenholan entinen kunnantalo.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on muodostaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) paloaseman ympairille, erillispientalojen
korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetddn (AO/s) Tenholan entisen kunnantalon ymparille
ja rakennukselle merkinta Suojeltava rakennus (sr), seka erillispientalojen korttelialuetta
(AO) tontille 2 ja mahdollistaa liittyma tontilta Pitdjantielle. Kunnantalontien ja Pitgjantien
kulmauksessa muodostuu puisto (VP).
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1. PERUSTIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
1.2  Kaavan nimi ja tarkoitus
1.3  Luonnoksen siséllysluettelo
1.4  Luettelo luonnoksen liitteista
2. THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2 Suunnittelutilanne
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1  Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
4.2  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3 Asemakaavan tavoitteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.2  Kaavan vaikutukset
5.3  Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4  Nimisto
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3  Toteutuksen seuranta

Luettelo luonnoksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Sijaintikartta

3. Poistuva asemakaava

4. Asemakaavaluonnoksen kartta ja maaraykset



2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

e Asemakaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta ja kaava
siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka kaupunginhallitus on
hyvéaksynyt 13.1.2014 § 12.

e Kaavoituslautakunta paatti asemakaava muutoksen vireille tulosta 26.2.2014.

e Vireille tulo kuulutuksella 6.3.2014.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty asianosaisille ja tiedossa oleville
naapureille ja osallisille 6.3.2014.

¢ Yhdyskuntatekninen lautakunta k&sitteli kaavaluonnosta 26.3.2014 ja paatti
asettaa luonnoksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla xx.x.2014 — xx.x.2014.

Asemakaava

Asemakaava kasittaa

— yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta
(ET). Aluetta saadaan rakentaa yhdessa kerroksessa ja rakennusoikeus on 400 k-
m2

— erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympéristo sailytetddn. Uudet asuin- ja
talousrakennukset on rakennettava siten, etté ne sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien suojeltujen rakennusten
ominaispiirteita (AO/s), entista kunnantaloa varustetaan merkinnalla Suojeltava
rakennus (sr). Aluetta saadaan rakentaa kahdessa kerroksessa ja rakennusoikeus
on 450+at70 k-m2

— erillispientalojen korttelialuetta (AO). Aluetta saadaan rakentaa kahdessa
kerroksessa ja rakennusoikeus on 330+at70 k-m2. Alueelta sallitaan liittyma
Pitgjantielle

— puistoalue jolla ymparisto sailytetdan (VP/s).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alueella sijaitsee
- Tenholan entinen kunnantalo joka voimassa olevassa asemakaavassa on
rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kylakuvan kannalta tarkeé
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa.
Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostditd, jotka turmelevat
rakennuksen historiallista tai kylakuvallista arvoa. Purku-, muutos- ja
korjaustdista tulee pyytaa lausunto museoviranomaiselta
- Tenholan puolivakinaisen palokunnan paloasema
- yksikerroksinen asuintalo.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria.



3.2.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue, joka viettda etelaan kasittaa rakennetun tontin joka on voimassa olevan

asemakaavan mukaan yleisten rakennusten korttelialue ja rakennetun tontin joka on
voimassa olevan asemakaavan mukaan erillispientalojen korttelialue. Pihamaat ovat
rakennettuja ja hoidettuja. Suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Rakennettu ympéristo
Alueen etelapuolella on paivakotirakennus ja Tenholan kotiseutumuseo. Itédpuolella on
asuin-, liike- ja toimistorakennus. Pohjoisessa ja lAnnessé on asuinalueita.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue liitetdan kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Maanomistus
Kaava-alue on osittain kaupungin omistuksessa ja osittain yksityisomistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava on osittain toteutunut.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu Uudenmaan maakuntavaltuustossa 14.
joulukuuta 2004. Sen mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi, seka
kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi.

—-;.;-’;i'"i' Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma
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Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa.



4.

4.1.

4.2.

4.3.

Asemakaava
Alueella on seuraava asemakaava voimassa:
- asemakaava 826-72, vahvistettu 27.3.2006

Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun k&ynnistaminen

Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta.

Tenholan entinen kunnantalo ei ole enda sellaisessa kaytdssa joka vaatii yleisten
rakennusten korttelialuetta. Paloasema tarvitsee oman yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten tontin. Tontin 2 tieoikeus joka kulkee tontin 1 yli,
kiinni entisessé kunnantalossa, ei ole tarkoituksenmukainen.

Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti
- kaavoituslautakunnassa 26.2.2014 8§24

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittbman lahiymparistén asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikilla kunnan jasenilla.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 6.3.2014

- Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla xx.xx.2014 (MRA 27 8)

Viranomaisyhteistyd
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on,

- muodostaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (ET) paloaseman ymparille

- muodostaa erillispientalojen korttelialuetta, jolla ympéristd sailytetaan (AO/s)
Tenholan entisen kunnantalon ymparille merkinnalla Suojeltava rakennus (sr)
entisen kunnantalon osalta

- mabhdollistaa tieliittymaa tontilta 2 Pitajantielle

- muodostaa puistoaluetta jolla ymparisto sailytetddn (VP/s) puistomaisesta
alueesta Kunnantalontien ja Pitgjantien risteyksessa.
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.

6.1.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaava koostuu

- yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta (ET).
Pinta-ala noin 1281 m? ja rakennusoikeus 400 k-m?

- erillispientalojen korttelialueesta (AO) jolla Tenholan entisella kunnantalolla on
merkinta (sr) Suojeltava rakennus. Pinta-ala noin 2909 m? ja rakennusoikeus
450+at70 k-m2

- erillispientalojen korttelialueesta (AO). Pinta-ala noin 2003 m? ja rakennusoikeus
330+at70 k-m2

- puistoalue jolla ympaérist6 sailytetaan (VP/s). Pinta-ala noin 828 m>.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
Kaavan toteuttaminen ei lisda mainittavasti asukkaiden méaaraa. Kaava ei vaikuta
kielteisesti lahialueen asuinviihtyvyyteen.

Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaava-alue sijaitsee tarkedlla pohjavesialueella. Kaavassa on annettu maarayksia
pohjaveden suojeluun.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaava-alue on rakennettu ja muodostuu hoidetuista pihoista. Alueella ei ole erityisia
luontoarvoja.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké
liikenteeseen

Kaavan toteutuminen ei vaikuta mainittavasti likennemaariin alueella. Vesijohto- ja
jatevesijohtoverkosto on rakennettu alueella.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon
Kaava-alue on kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.
Suunniteltu uudisrakennus sopeutetaan ympardivaan kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen.
Tenholan entiselle kunnantalolle annetaan merkintéa sr Suojeltava rakennus.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niitéa on kasitelty myos
kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

6



6.2.

6.3.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 26.3.2014

Simon Store Kaupunkisuunnitteluarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéiksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

710

Raasepori

Tayttimispvm

Tenholan keskusta

0,70

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviiv

Omarantaiset

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

21 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

an pituus [km]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Liite 1

18.03.2014

06.03.2014

0,7021

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,7021 100,0 1320 0,19 0,9209 -587

A yhteensi 0,4912 70,0 920 0,19 0,2909 519

[P yhteensi

Y yhteensia 0,5019 -1506

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,0828 11,8

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensé 0,1281 18,2 400 0,31 0,1281 400

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi



chlindho
Maskinskriven text

chlindho
Maskinskriven text
Liite 1


Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,7021 100,0 1320 0,19 0,9209 -587

A yhteensi 0,4912 70,0 920 0,19 0,2909 519

AO 0,4912 100,0 920 0,19 0,2909 519

[P yhteensa

Y yhteensi 0,5019 -1506

Y 0,5019 -1506

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0828 11,8

VP 0,0828 100,0

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi 0,1281 18,2 400 0,31 0,1281 400

ET 0,1281 100,0 400 0,31 0,1281 400

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi




Bilagal/Liite 2
Omradets lage: Tenala centrum

Alueen sijainti: Tenholan keskusta
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Områdets läge: Tenala centrum
Alueen sijainti: Tenholan keskusta
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Bilaga/Liite 3

Detaljplan / Asemakaava 826-72
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Detaljplan  / Asemakaava   826-72
fastställd / vahvistettu    27.3.2006
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Baskartan for planldggning uppfyller kraven i
férordningen om planlaggningsmatning (1284/1999). S ‘,\\
Kaavoituksen pohjakartta tayttda S
kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset.
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Raseborgs stad

TENALA CENTRUM
Detaljplan

Andring av detaljplan 826-72, berdr kvarter 9,

tomterna 1 och 2 istadsdel 20

Med detaljplanedndringen bildas del av
kvarter 9 istadsdel 20

0 50

Raaseporin kaupunki

TENHOLAN KESKUSTA
Asemakaava
826-72 asemakaavan muutos,

koskee kortteli9, tontit 1ja 2

kaupunginosassa 20
Asemakaavamuutoksella muodostuu

osa korftelista 9 kaupunginosassa 20

100 150
| |

SKALA 11000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for frist3ende sm3hus.

Kvartersomrdde for fristdende smahus
dar mjljon bevaras. Nya bostadshus,

och gar‘dsboyggnader‘_skall byggas sa .
att de ifraga om la_glg, form, Targsattning
och fasadindelning, fdljer de skyddade
byggnadernas sardrag pd omradet.

Parkomrade dar miljn bevaras.

Omrdde for byggnader och anl3ggningar
for samhélls’rZEHisk fiirs'drjning.gg :

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomr3de.

Tvdrstrecken anger pd vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Den forsta siffran anger den tilldtna
bostadsvaningsytan ikvadratmeter
och den fgljande siffran anger den
fillatna vaningsytan, for biltak, ekonomi-
byggnader och Serviceutrymmen i

kvadratmeter.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna

antalet vaningar ibyggnaderna, i

byggnaden eller ien dqel darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som skall planteras.

AO

AQO/s

ET

T T T

20
9

400
L50+at70
I
I
- —

TMITTAKAAVA 11000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispienfalojen korttelialue jolla ymparisto
sdilytetdan. Uudet asuin- %a. talousrakennuksef
on rakennettava siten, eftfd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivujen

jasentelyn osalta noudaftavaf alueella olevien
suojeltujen rakennusten ominaispiirteita.

Puistoalue jolla ymparisto sailytetdan.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdisfuu.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Lukusarja, jossa edellinen luku osoittaa
sallifun”asunfokerrosalan neliometreissd
a jalkimmainen luku sallitun autosuojan,
alous- ja huoltotilojen kerrosalan nelio-

metreissa.

Roomalajnen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

[stutettava alueen osa.



Korforbindelse.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Arkitektoniskt eller historiskt vardefull

eller for byalandskapet viktig byggnad.
B‘Yggnaden far inte rivas ytan byggnads-
tillsynsmyngighetens ftillstang.

| byggnad” far infe utforas sadana
reparafions- eller dndringsarbetfen

som forsfor dess historiska eller landskaps-
mdssiga varde. | samband med rivnings-,
andrifigs- och reparationsarbeten bor
museimyndighetens utlatande inbegaras.

Jordkillare som bor bevaras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomterna far inte avgrdnsas med plank eller
omslutande staket, med undantag av ET-omradet.

—
- sr-]
.

3jo

e

Vid tradféllningslov bdr omrddefs landskapsméssiga

varden beaktas med betoning p3 stora
parktrad och fradgrupper.

Obebyggda delar av tomtf, som inte anvands
som tl;angbana, parkerings- eller lekplafs,
bér p

skick.

Tomterna far inte anviandas for lagring som
forfular eller stor omgivningen.

Planomradet ligger inom viktigt grundvattenomrade.

anferas eller pd annat s&tt bringas ivdrdat

- P3 omrddet bér fastas speciell
uppmarksamhet vid grundvattenskyddet.
Vattenlagens 1kap 18 § (forbud mot
dndrande av grundva’r’renfﬁrhé’\llanden)
samf miljoskyddslagens 1kap 7 &

(férbud att forstéra jordmanen) och

8 § (forbud aft forstora grundvatten)
kan begransa byggande_och annan
markanvandning pa omradet.

- P3 omrddet far inte up?fb'ras anldggning
som dvenfyrar grundvattnefs kvalitef.

- Inom omr3det f3r inte forvaras eller
lagras separat flytande bransle eller
andra 3mnen som fororenar grundvaftfnet.

- Samtliga cisterner, som &r avsedda for
flytande bransle eller andra for grund-
vattnets kvalitet farliga damnen, bor placeras
inomhus eller ovanfor markytan itafa
takforsedda skyddsbassdnger. Bassangens
volym bor vara storre an den storsta
mangden vatska som lagras.

Minimiantalet bilplatser:
AO 2 bilplatser / bostad
ET 1 bilplats /7 100 m? vaningsyta

o e e

]
J

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, {'onka kohdalta ei
saa jarjestad ajoneuvoliifttymaa.

Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti
arvokas taikylakuvan kannalta tarked
rakennus. Rakennusta eisaa purkaa
ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa.
Rakennuksessa eisaa tehda
sellaisia korjaus- faimuutostoits, jotka
turmelevat rakennuksen historiallista tai
kylakuvallista arvoa. o
Purku-, muutos- ja korjaustoista tulee
pyytda lausunto museoviranomaiselta.

Sdilytettava maakellari.

YLEISET MAARAYKSET:

Tonfteja eisaa rajata lankku- faiumpi-
aidoilla, lukuunottamatta ET-alue.

Puiden kaatamislupien yhteydessd on
huomioitava alueen maisemallisia arvoja,
korostaen isoja puistopuita ja puuryhmia.

Rakentamattomat tontinosat, joita eikaytefa
jalankulkuteing, pysakointiin taileikkipaikkana

En iJrs’ru’re’r’rava ai muuten saatettava hoidettuun
untoon.

Tonfteja eisaa kayttad ymparistoda rumentavaan
tai hairitsevadn varastointiin.

Kaava-alue sijaitsee tarkedlld pohjavesialueella,

- Alueella on kiinniteftava erityista huomiota
pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista
Ja muuta maankdytfod saaftavat rajoittaa
vesilain 1luvun 18 8 (pohjaveden muuttamis-
kielto) seka ymparistonsuojelulain 1 luvun
7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohja-
veden pilaamiskielto).

- Alueelle eisaa rakenfaa laitosta, joka
vaarantaa pohjaveden laadun.

- Alueella eisaa irrallaan sdilyttad ftai
varastoida nestemdisid polttoaineita eika
muita pohjavefta likaavia aineita.

- Kaikki s&iliot, jotka on tarkoitettu nestemdisille
polftoaineille fai muille pohjavesien laadulle
vaarallisille aineille, on sijoiteftava
rakennuksen sisatiloihin tai maan pdalle
tiiviiseen kateftuun suoja-altaaseen.

Altaan ftilavuuden tulee olla suurempikuin
varasfoifavan nesteen suurin maara.

Autopaikkojen vahimmaismdara:
AQ 2 autopaikkaa / asunfo
ET 1 autopaikka / 100 m? kerrosala

Inom detta detaljplaneomrdde skall tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon fulee olla erillinen.
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