RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplanedndring

Planen beror:

| stadsdel 51 kvarter 3-6, tomterna
1-4, 6-7, 13 och 15 ikvarter 7, kvarter
26-29, 31-33 samt tomferna 3-5 i
kvarter 34 och tomt & ikvarfter 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo kvarfer 45-48 i
gallande detfaljplan.

Samt till omrddet hdrande gatu- och
gronomrdden och omrade for landsvag.

Med planen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70, 72-74 samft fill

omradet horande gatu- och gronomraden.

Stadsdel 71 omrade for landsvag.
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RAASEPORIN KAUPUNKI
KARJAAN KESKUSTA-
KAUPPIAANKAKTU

Asemakaavan muutos

Kaava koskee:

Kaupunginosassa 571 voimassa olevien
asemakaavojen korfteleita 3-6,
kortftelissa 7 tontfteja 1-4, 6-7, 13 ja
15, kortteleita 26-29, 31-33 seka
korttelissa 34 fonffeja 3-5 ja
korttelissa 2 tonttia L.

Pohjan kaupunginosassa voimassa
olevan asemakaavan mukaisia
kortteleita 45-48.

Sekd alueeseen kuuluvia katu- ja
viheralueita ja maantiealue.

Kaavalla muodosfuu:

Kaupunginosassa 51 korttelit 70, 72-74
sekd alueeseen kuuluvia katu- ja
viheralueifa.

Kaupunginosassa 71 maantfiealue.
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PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér flervaningshus.

AK

Kvartersomr3de for smahus.

AP

Kvartersomr3de for fristdende sm3hus.

AQ

Kvartersomrdde fér servicebyggnader.

Kvartersomrdde for allmdnna byggnader.

Kvartersomrdde for byggnader fér social
verksamhet och halsovard.

YS

Kvartersomrade for affirs- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for affirs- och

kontorsbyggnader. Hogst 40% av
omrddets vaningsyta far anvandas for

K-1

boende. Bostdder far inte placeras i
gatuniva.

Kvartersomrdde fér affdrsbyggnader.

KL

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.

Omrade fér landsvag.

Kvartersomrdde fér allménna
parkeringsanlaggningar.

LPY

Kvartersomrade for bilplatser.

LPA

Skyddsgrénomrade.
Omradet ska bevaras tradbevuxef.

Omrade dar miljén bevaras.

Bostadshus och tillhérande gdrdsbyggnader
p3 omrddet far inte rivas. Nya bostadshus och

/s

gardsbyggnader ska byggas s3, att de ifraga
om l3age, form, fargsdttning och fasadindelning
foljer byggnadernas sardrag pd omradet.

Viktigt grundvattenomrdde som lampar sig

for vattentakt.

/pv

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid
skyddet av grundvattnet.Inom omrddet
tillats inte 3tgérder som kan riskera
grundvatftnefs kvalifet eller mangd.

Byggande, dikning och gravning ska utfdras s3,
att atgarderna inte leder till frandringar av
grundvattenkvaliteten eller best3ende
forandringar av grundvattennivan. Innan
gravningsarbeten inom planomradet inleds
ska omrddets markgrunds byggbarhet och
fororeningsgrad, grundvattenférhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas
samt vidtas nddvandiga atgarder for att
skydda grundvaftnet.

Vid behov ska goras en plan for kontroll av
grundvattnet. Vid férstarkning av botten far
inte anvandas borr- eller grdvpdlar.
Konstruktioner under markytan ar tilldtna,
om dom kan forverkligas utan aft sdnka
grundvattennivan. Avlopp ska férses med
grundvattens skyddskonstruktioner och ror-
och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan
skada grundvattnef, cisterner for
uppvarmningsolja, jordvarmebrunnar och
byggande av kéllarvaningar &r férbjudna i
hela omr3det.

Rent dagvatten ska infiltreras pd omrddet.
Dagvatten som kan férorsaka risk for
grundvattnefs kvalitet ska ledas utanfor
grundvattenomradet.

Linje 3 m utanfér planomradets grans. _—

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for byggnadsytans delomrdde.

Grins for delomrade. .

Riktgivande grins for omrdde eller del
av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer. 5 /I

Kvartersnummer.

2

Nummer pad riktgivande tomt/byggnadsplats. 2
Namn p3d gata, vdg, 6ppen plats, torg, park

eller annat allmént omrade. BANGATAN
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 1200

Romersk siffra anger stéorsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Understreckad romersk siffra anger antalet
vaningar som ovillkorligen skall iakttas i
byggnaderna, i byggnaden eller ien del darav.

Ett brdktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ikallarvaningen
for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett brdktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.
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vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Understreckningen anger den vaningssyta
som inom byggnadsytan ovillkorligen
ska reserveras for butikslokaler.

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvidndas fér butikslokaler.

Beteckningen visar hur manga procent av

den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas fér offentliga nartjanster.

Byggnadsyta dér envanings ekonomibyggnad
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats
for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil,
som for bullerskyddets skull ovillkorligen
bor forverkligas.

Utsprang.

Skyddstak.

Underjordiskt utrymme for parkering.
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Genomfartsoppning ibyggnad.
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KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja ferveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Liilke- ja foimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja foimistorakennusten korttelialue.
Alueen kerrosalasta saa enintdan 40%
kdyttaa asumiseen. Asuntoja eisaa
sijoittaa kaftufasoon.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Yleisten pysdkdintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suojaviheralue.
Alue tulee s3ilyttaa puustoisena.

Alue, jolla ymparisto sailytetdan.
Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
littyvia piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset tulisi
rakentaa siten, etta ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivun jasentelyn

osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteitd.

Vedenhankinfaa varten tarkea
pohjavesialue.

Erityista huomiota tulee kiinnittaa
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua faimaarda vaarantavia
toimenpiteita.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on
tehtava siten, eftei toimenpiteistd aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia faipysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Ennen alueella tehtdvien kaivutoiden
aloittamista fulee selvittaa alueen
maaperdn rakennetfavuus ja
pilaanfuneisuus, pohjavesiolosuhteef,
pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd
ryhtya tarpeellisiin foimenpiteisiin
pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa

tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma.

Pohjan vahvistuksessa eitule kdyttdd
pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset
rakenteet ovat sallittuja, jos ne voidaan
toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta.
Viemdrit on varustettava pohjaveden
suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien ftai
jatteiden varastointi, lammityséljysailiot,
maalampokaivot ja kellarien rakentaminen
ovat kiellettyjd koko alueella.

Puhtaat hulevedet tulee imeyttdd alueella.
Hulevedef, jotka voivat aiheuttaa vaaraa
pohjaveden laadulle, tulee johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Rakennusalan osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Ohjeellinen fontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallifun kerrosluvun.

Roomalaisen numeron alleviivaus osoiftaa
ehdottomastirakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kdytefttavan
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kdyttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murfoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonfin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Alleviivaus osoiftaa rakennusalalle
ehdottomasti myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliom3aran.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenftia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kdyttdd myymaldtiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenftia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayfttaa julkisia lShipalveluja varten.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Ohjeellinen auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen fakia
toteutettavan auton sdilytyspaikan
rakennusala.

Uloke.

Katos.

Maanalainen pysakointiin tarkoiteftu fila.

Rakennukseen jateftava kulkuaukko.

Pilen anger den sida av byggnadsyfan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande for lek och ufevistelse
reserverad del av omr3de.

Del av omrade som skall planteras.

Trddrad som skall bevaras/planteras.

Gata.

Gata reserverad for gangtrafik dar
servicetrafik &r tilldten.

Friluftsled.

Riktgivande for lek- och idroftsplan
reserverad del av omrade.

Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar tilldten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tillaten.

Gdrdsgata.

Till sitt l3ge riktgivande korforbindelse.

Korforbindelse.

For allmdn gangtrafik
reserverad del av omrdde.

For allmdn gdng- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gdng- och cykeltrafik

reserverad del av omrade.

Riktgivande for allmdn gang- och
cykeltrafik reserverad del av omrade.

Del av, till sitt l3ge riktgivande, omrade
reserverat for raddningsvag for AK-
kvartersomradet. For férverkligandet och
underhdllet av rdddningsvdgen svarar
markdgarna i AK-kvartersomradet.

Parkeringsplats.

Fér ledning reserverad del av omrdde.

Gang- och cykelférbindelse under gata
eller trafikomrdde.

Ungefarligt l3ge for in- och utfart.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter

vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Trad som skall skyddas.

Byggnad som ska skyddas.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller
for stadsbilden vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far
inte rivas, ejheller far dar utféras sddana
tillbyggnads- eller andringsarbeten som
forstor byggnaden, dess fasads eller
vattentaks arkitektoniska, kulturhistoriska

eller stadsbildens varde eller stil. | samband

med behandling av bygglov, ska
museimyndighetens utldtande inbegaras.
Siffran inom parentes hanvisar i
planbeskrivningen fill numreringen av
byggnadsskyddsobjekt.

Byggnadens gafufasad som ska skyddas.
Bebyggelsehistoriskt-, allman historiskt-
och stadsbildsmassigt vardefull fasad.
De kulturhistoriska, arkitektoniska och
for stadsbilden vardefulla sardragen i
byggnaderna ska bevaras. Vid fasad-
renoveringar pd byggnaderna ska
anvandas ursprungliga eller motsvarande

material. | samband med behandling av bygglov,

ska museimyndighetens utldtande inbegaras.

Viktigt grundvattenomrade eller grundvatten-

omrdde som l&mpar sig fér vattentskt.

Mgjligen férorenat jordomrdde, fastighet
710-673-2-89.

Fororeningarna imarken och behovet av
sanering ska ufredas genom
jordmansundersgkningar och vid behov ska
det utarbetas en saneringsplan innan
gravningsatgarder iomradet pabdrjas.

Del av omrdde, kvarter 26 tomt &,

dar objekt faststdllda som byggda
kulturmiljoer av riksintresse ar beldgna
(RKY-2009).

Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade
(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds
arkitektur iKaris.

Byggnadsdtgarder som berdr omrddet, ska vara
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sddana att de tryggar och framjar bevarandet av
helheten. Def eventuella kompletterande byggandet

och ovriga forandringar bor anpassas fill

kulturmiljons karaktarsdrag och speciella sardrag.

Man ska strdva fill att bevara och ufnyfttja
byggnadshestandet.

P3 omrddet ar det inte till3tet att genomfdra

atgarder som minskar vdrdet av
kulturlandskapet och den historiskt sett
betydande omraddeshelheten.

| samband med &ndringsarbeten pd omrddet ska

museimyndighetens utldtande inbegaras.

Till sitt lage riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning

som tilldter byggande av en hégst 20 m2
stor fransformator.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

[stutettava alueen osa.

Sailytefttava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen leikki- ja urheilukentaksi
varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyoradilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varaftu
katu, jolla fonfille ajo on sallittu.

Pihakatu.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varatfu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varatfu alueen osa.

AK-korttelialueen pelastustieksivarattu
sijainniltaan ohjeellinen alueen osa.
Pelasfustien foteuttamisesta ja
ylldpidosta vastaavat AK-kortftelialueen
maanomistajat.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun failiikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likim3aardinen sijainfi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymda.

Suluissa olevat numerof osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojeltava puu.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tairakennuksen
osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskdan
saa suorittaa sellaisia lisarakenftamis- tai
muutostoimenpiteitd, jotka turmelevat
rakennuksen, sen julkisivun faivesikaton
arkkitehtonista, kulttuurihistoriallista tai
kaupunkikuvallista arvoa faityylia.
Rakennusluvan kdsittelyn yhteydessa
tulee pyyf33 museoviranomaisen lausunto.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
tuksen rakennussuojelukohteiden
numerointiin.

Suojeltava rakennuksen katujulkisivu.
Rakennushistoriallisesti, historiallisestija
kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivu.
Julkisivun kulttuurihistorialliset,
rakennustaifeelliset ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee
sdilyttad. Rakennusten julkisivukorjauksia
tehtdessd tulee kdyttaa alkuperdisid tai
niita vastaavia materiaaleja. Rakennusluvan
kdsittelyn yhteydessa fulee pyytad
museoviranomaisen lausunto.

Tdarkea pohjavesialue faivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.

Mahdollisestipilaantunut maa-alue,
kiinteisto 710-673-2-89.

Alueen maaperdn pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on selvifettava
maaperdfutkimuksin ja

tarvittaessa laadittava kunnostus-
suunnitelma ennen alueella tehtavid
maaperdn kaivutoimenpiteita.

Alueen osa, korttelissa 26 tonttik,

jolla sijaitsee valtakunnallisestimerkittava
rakenneftujen kulttuuriympdristdjen
kohteeksi m3aritelty alue (RKY-2009).
Kohde: Karis-Billnds-Samskolan -alue
(nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkkitehtuuriKarjaalla.

Aluetta koskevien rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sailymista
turvaavia ja edistdvid. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeuduttava
kulttuuriympariston ominaisluonfeeseen ja
erityispiirfeisiin. Rakennuskantaa on
pyriftava sailyftamaan ja hyodyntamaan.
Alueella eisaa tehd3 foimenpiteits, jotka
vdhentavat kultfuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden
arvoa.

Alueella tehtdvien muutostoiden
yhteydessd tulee pyyf3aa museo-
viranomaisen lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkintg, joka sallii enintaan 20 m2
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Allm8nna best3ammelser:

Ordningsfoljd for genomforandet av detaljplanen:

Ordningsfoljd av byggandet ikvarter 74 ska forverkligas s§, att bullernivdn pd bostadsgardarnas
utevistelseomrdden inte Sverskrider, indgot som helst skede vid genomférandet, de riktvarden som statsrddet
utfardat.

Naromgivnings- och byggnadsdirektivplan:
Markagaren ska gdra for detaljplanomrddet en naromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godkanner.
Bestammelsen galler kvarter 6 fomterna 3 och &4, kvarter 7 tomt 3 samt kvarter 70, 72 och 7&.

Nybyggen:
Vid beviljande av bygglov ska sdkerstidllas, att nybyggandet anpassas till stadsbilden och stadsstrukturen.

Nybyggandef ska anpassas fill sin omgivning vad galler takform, fasadutformning och farg.

Butiksutrymmen:
Med butiksutrymme menas iplanen affdrs- och kontorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad butikslokal ska placeras
ibyggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomf:

Obebyggda delar av tomt, som inte anvénds for vistelse, lekomrdde eller trafik ska forses med planteringar
och hdllas ivardat skick.

P3 omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller rér, far inte planteras trdd eller stora buskar.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pd byggnadernas huvudsakliga anvdndningsdndamal, pd byggnadernas
skyddsbeteckning och siffran som bestdmmer byggnadsratt ivaningskvadratmeter.

Y- och YS-kvartersomrdden: 1bp/200 v-m2
1bp/400 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AK-kvartersomrdden: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning

AP- och AO-kvartersomrdden: 2 bp/bostad

K-, K-1-, KL- och P-kvartersomrdden, samt butiks- och offentliga nirservicesutrymmen inom AK-
kvartersomraden:
bostadsutrymmen: 0,5 bp/bostad
0,25 bp/bostad ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
affdrsutrymmen: 1 bp/50 v-m2
1bp/100 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
kontorsutrymmen: 1 bp/80 v-m2
1bp/160 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 beteckning
offentliga narserviceutymmen: 1 bp/200 v-m2
1bp/L400 v-m2 ibyggnad med sr-1och sr-2 befeckning

Med butiksufrymmen avses affars- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomradet kan man, forutom byggnadsratten per tomt, bygga konstruktioner som betjédnar
forvaring av motorfordon enligt fér dem anvisad byggnadsratt iforhallande till byggnadsytan.

Parkeringsplatserna ska 3tskiljas fran utevistelse- och lekplatser med (3ga staket eller planteringar.

Bullerskydd ikvarter 74:
Ljudnivdns tilldtna dagsriktvarde (LAeq) pd utevistelseomrdden och lekplatser ar hggst 55 dB och nattvardet
45 dB. Utevistelseomraden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

P3 de byggnader som gréansar fill Nils Grabbegatan, Kopmansgatan och fill skyddsgronomradet mot Vastra
omfartsvdgen ska fasadens balkonger glasas in. Overlag ska balkonger glasas in om de utsatts for
trafikbuller som Gverstiger 55 dB p3 dagen och 45 dB p3d natten.

Bostédderna iY-kvartersomradet, dér medelljudnivan vid fasaderna dagtid &r 55-60 dB, ska dppna sig

gven pd sddan fasad av huset, dr gdrdsomrddets bullernivd inte dverstiger riktvardet. Alternativt ska
for bostadslokalerna kunna ordnas balkong, fonster, dorr e.d. for aft garanfera frivseln och hdlsosamheten
pd sd satt, att bullernivdn vid dem pd dagen &r under 55 dB och pd natten under 45 dB d3d eventuell
balkonginglasning ar delvis oppen.

For att forbattra bullerskyddet &r det tilldtet att med inglasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkt- och lamellhus som byggs ikvarteret.

AK-kvartersomrade:
P& byggnaderna tilldts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gdrdsomrdden gransar till varandra ska lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tilldtet att garda grénser mellan tomterna.

| tilldgg till den vaningsyta som har angetts idetaljplanen far 15% av den tilldtna vaningsytan pd var
vaning anvandas for utrymmen utanfér bostaden som betjénar boende, sdsom forrdd-, service-,
hobby-, bastu- eller dylika utrymmen.

UtGver den byggratt som anvisas pd detaljplanekartan &r det tilldtet att bygga ett ventilationsmaskinrum.
Ventilations- och andra tekniska anordningar som placeras pd taket bor anpassas till byggnadernas
arkitektur som forstarkande feman.

Yttervédggens linje pd de utrymmen som placeras pd byggnadernas huvudsakliga vattentak far vara ilinje
med byggnadernas yttervdggar.

| kvarter, dar byggandet har pa gatusidan bestamts fast ibyggnadsrutan, ska fasadens balkonger inte vara
utskjutande. Balkonger beldgna pd kvartersomrddens inre fasader kan byggas utanfor byggnadsytan.

I kvarter 6 och 72 mot Centfralgatan, ikvarter 7 tomt 2 och ikvarter 32 fomt & mot Kopmansgatan samf i
kvarter 70 tomt 2 mot Bangatan ska femte vaningarna vara indragna.
Ikvarter 3 ska fjarde vaningarna mot Hogbergsgatan och Dalgatan vara indragna.

Pd tomt 2 ikvarter 7 ska byggnaden till stil och farg anpassas till byggnad pd tomt 3 ikvarter 33.
Balkongzonerna ska fill stil och farg vara enhetliga med befinflig byggnad.

P3 tomt 3 ikvarter 3 far inte balkonger placeras pd fasaden mot Dalgatan.

P& tomt &4 ikvarter 6, pd tomterna S och 8 ikvarter 31, pd tomt & ikvarter 32, pd tomterna 2 och 3
ikvarter 70 samf ikvarter 72 ska byggnadens fasadmaferial vara puts och fargen ska vara ljus.

P& tomt 3 ikvarter 7 ska byggnadernas fasadbehandling vara hégklassig med tanke pd stadsbilden och
arkitekturen. Hogklassiga material ska anvandas ibyggnadernas fasader och de ska folja eft enhefligt
byggnadssatt. Byggnadernas fasadmaterial ska vara ihuvudsak pd plats murade tegel, rappning, trabeklddnad
eller annat mofsvarande. Byggnadernas fasadbehandling, taklutning och takmaterial ska noggrannare
definieras ianvisningarna om byggnadssatt.

P3 tomt 8 ikvarter 31 ska nybyggnad till sin stil anpassas till skyddad befintlig byggnad pd tomten.
Nybyggnadens taksfil ska vara sadeltak och fill fargen mork.

Y-kvartersomrdde:
I kvarter 73, tomt 2 ska nybyggnaden anpassas angdende stil, utseende och farg till den skyddade byggnaden
pd tomt & ikvarter 26.

Byggnadens fasadmaterial ska vara puts eller sten och fdargen skall vara ljus.
Byggnadens takform ska vara sadel, valmat eller pulpef.
Byggnadens takldggningsmaterial ska vara valsad pl3t och firgen svart.

LPA-kvartersomrade:

P3 omrddena far placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och fér nérliggande affarsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras pa
omradena.

Kérforbindelse till angrdnsande tomter kan ordnas genom LPA-kvartersomraden.

Det &r filldtet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
staketkonstruktion.

Omrddena bor struktureras och avgransas med planteringar.

LPY-kvartersomrade:
P& omrddena far placeras obligatoriska parkeringsplatser for naromrddets kvarter.

Korforbindelse till angrdnsande tomter kan ordnas genom LPA-kvartersomraden.

VP-kvartersomr3de:
Parkomrdden planeras mera detaljerat enligt principerna fér ndromgivnings- och byggnadsdirektiven som
uppgors fér planomrddet. Parkomr3dena férverkligas enligt separat uppgjorda parkplaner.

Trad som planteras vid Bulevarden bor vara adla lovfrad.

Reklamanldggningar:
| samband med bygglov ska uppgtras en plan for utereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitektur.

Tekniska ufrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamforbara utrymmen far byggas utéver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvatten:
P& omrddet ska stromningen av regn-, smalt-, tak- och t&ckdikesvatten med hjalp av konstruktiva och andra

dtgarder till mdjligast stor del fordrojas. Rent takvatten ska infiltreras imarken, iman av mgjlighet och vid
beaktande av forhallande ijordmanen, nér det géller nybyggnation.

Vid placering av byggnader pd fastigheten ska vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna ska inkludera dagvafttnens (medr3knat takvattnen) behandlingsplan, for vilken ska begdras
nédvandiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser ska ihuvudsak vara vattengenomtréngande. | anvisningar for
byggsatt- och narmiljo som ska uppg6ras Gver omrddet f6r nybyggnation ska tas stéllning fill ledande av
dagvatten vid beaktande av jordmanens forhallande.

Yleisid m3drdyksia:

Asemakaavan tofteuttamisjdrjestys:
Korttelin 74 rakentamisjarjestys on foteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylitd
valfioneuvoston asettamia ohjearvoja missdan toteutfamisvaiheessa.

L3hiympdristo- ja rakentamistapaohje:
Asemakaava-alueelle tulee laatia maanomistajan toimesta l3hiymparisto- ja rakenftamistapaohje, jonka kaupunki
hyvaksyy. M3ardys koskee korttelia 6 tontteja 3 ja &, korttelia 7 tonttia 3 sekd kortteleita 70, 72 ja 7&.

Uudisrakennukseft:

Rakennuslupaa myonnettdessa fulee varmistaa, eftd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistoonsa katfomuodon, julkisivujen jasentelyn
ja varin suhteen.

Myymalatilat:
Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liike- ja toimistotiloja. Ehdottomastiosoifettava myymalatila tulee
sijoittaa rakennuksen katutasoon.

Rakentamattomat tontin osat:

Rakentamatta jadvat fontin osaf, joita eikdyfetd oleskeluun, leikkialueeksi, tailiikenteeseen, on istuteftava ja
pidettava hoidefussa kunnossa.

Maanalaisia johtoja varften varatuille alueille eisaa istuttaa puita, eikd suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen v3himmaismaara:
Pysdkdintimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelumdaraykseen ja
kerrosneliometreind rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y- ja YS-korttelialueet: 13p/200 k-m2
1ap/400 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa

AK-korttelialueet: 0,5 ap/asunto
0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa

AP- ja AO-korttelialueet: 2 ap/asunto

K-, K-1-, KL- ja P-korftelialueet, seka AK-korttelialueiden myymalatilat ja julkisten l3hipalveluiden filat:

asuintilat: 0,5 ap/asunto

0,25 ap/asunto sr-1ja sr-2 merkinnalld osoitetuissa rakennuksissa
liiketilat: 1 ap/50 k-m?2

1ap/100 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1ap/160 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinndlld osoitetuissa rakennuksissa
julkisten lahipalveluiden filat: 1 ap/200 k-m2
13p/400 k-m2 sr-1ja sr-2 merkinnalld osoifefuissa rakennuksissa

Myymalatiloilla tarkoitefaan liike- ja foimistotilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan tonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksirakentaa mooftorigjoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Pysakointipaikat tulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin taiistutuksin.

Melunforjunta korttelissa 74:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu 3dnitason pdivdohjearvo (LAeq) on enintdan 55 dB ja yGohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoiteftava korftelin sisdosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja suojaviheralueeseen rajoittuvien Lantisen ohikulkutien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisestiparvekkeet on lasitettava mikaline altistuvat
pdivaochjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB liikkennemelulle.

Y-korttelialueella olevien asuntojen, joilla julkisivujen p&ivaajan keskiddnentaso on 55-60 dB, tulee avautua
myos talon sellaiselle julkisivulle, jossa piha-alueen melutaso eiylita melun ohjearvoa. Vaihtoehtoisesti
asuinhuoneistoille fulee viihtyvyyden ja terveellisyyden takaamiseksivoida jarjestad parveke, ikkuna, ovifms.
siten, ettd melutaso niiden kohdalla on paivdlla alle 55 dB ja yolla alle 45 dB mahdollisen parvekelasituksen
ollessa osittain auki.

Kaikki kortteliin rakennettavat piste- ja lamellitalojen osaf on sallitfua yhdistaa toisiinsa lasitetuin parvekkein,
katoksilla taimuurilla melusuojauksen parantamiseksi.

AK-korttelialue:
Rakennuksissa eisallita nakyvida elemenftisaumoja.

Tonftien piha-alueiden rajautuessa foisiinsa on leikki- ja oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueef
suunniteltava ja rakennetfava yhtendisesti. Tonttien vdlisten rajojen aitaaminen eiole salliffua.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa rakentaa enintdaan 15% sallitusta kerrosalasta asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna-, ym. tiloja asuinrakennusten kaikkiin
kerroksiin.

Ilmanvaihtokonehuone on sallitfua rakentaa asemakaavassa esifetyn rakennusoikeuden lisdksi. Katolla
sijoitettavat ilmanvaihfo- ja muut fekniset laitteet on sovitettava rakennusten arkkitehtuuriin sita vahvistavina
aiheina.

Rakennusten pddasiallisen vesikaton pdalle sijoitettavien tilojen ulkoseindlinja saa olla samassa linjassa
rakennuksen ulkoseinien kanssa.

Kortteleissa, joissa rakentaminen on maaratty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan,
kadunpuoleisten julkisivuparvekkeiden eitfule olla ulkonevia. Korttelialueiden sisdpuolisten julkisivujen parvekkeef
voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Kortteleissa 6 ja 72 fulee Keskuskadun puoleisten, korttelissa 7 tontilla 2 ja korttelissa 32 tonfilla &
Kauppiaankadun puoleisten sekd korttelissa 70 fontilla 2 Ratakadun puoleisen viidensien kerroksien olla
sisddn vedettyja.

Korttelissa 3 tulee Korkeavuorenkadun ja Laaksokadun puoleisien neljansien kerroksien olla sis3anvedeftyja.

Korttelissa 7 tontilla 2 rakennuksen tulee tyylilt3dn ja varitykselt3dn sopeutua korttelissa 33 tontilla 3
olevaan rakennukseen. Parvekevyohykkeiden tulee olla tyyliltdan ja varitykseltdadn yhtendiset olevan
rakennuksen kanssa.

Korttelissa 3 tontilla 3 Laaksokadun puoleiselle julkisivulle eisaa sijoittaa parvekkeita.

Korttelissa 6 tontilla &, korttelissa 31 tontilla 5 ja 8, korttelissa 32 tontilla &, korttelissa 70 tonteilla 2 ja
3 sekd kortfelissa 72 tulee julkisivumateriaalin olla rapafttu ja varin fulee olla vaalea.

Korttelissa 7 tontilla 3 fulee rakennusten julkisivuk3sittelyn olla kaupunkikuvallisestija arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on tehtdvd korkealuokkaisista materiaaleista, yhtendistda rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla padosin paikallaan muurattu fiili, rapaftu, puuverhous
taimuu vastaava. Rakennusten julkisivukdsittely, kattokalfevuus ja katemateriaali fulee mdaritelld tarkemmin
rakennustapaohjeessa.

Korttelissa 31 tontilla 8 tulee uudisrakennuksen sopeutua tyyliltaan tontilla olevaan suojelfuun rakennukseen.
Uudisrakennuksen kattomuodon fulee olla harjakatto ja varitykseltdan tfumma.

Y -korttelialue:

Korttelissa 73 fonfilla 2 fulee uudisrakennuksen sopeutua tyylilt3an, ulkomuodoltaan ja variltdan korttelissa 26
tonfilla & sijaitsevaan suojeltuun rakennukseen.

Rakennuksen julkisivumateriaalin fulee olla rapaffu faikivija varin tulee olla vaalea.
Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma taipulpefti.
Rakennuksen katemateriaalin tulee olla saumattu pelti, jonka vdrin tulee olla musta.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoitftaa erikseen osoiteftujen korttelien autopaikkoja ja (3heisten lilketoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinndn jalkeen ilmoittaa korttelit, joiden autopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestda LPA-korttelialueiden kautta.
Autokatoksiin on sallittua sijoittaa jatehuoltotiloja ja ne on sallittua kytked toisiinsa aitarakennelmilla.

Alueet tulee jasennelld ja rajata istutuksin.

LPY-korttelialue:
Alueille saa sijoittaa l3hialueen kortteleiden velvoitepysakointipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestda LPY-kortfelialueiden kautta.

VP-korttelialue:

Puistoalueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien |3hiympdristo- ja
rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puistoalueet fofeufetaan erikseen laadittavien puisto-
suunnifelmien mukaisesti.

Bulevardin varfeen isfutetftavien puiden tulee olla jaloja lehtfipuita.

Mainoslaifteet:
Rakennusluvan yhteydessa on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset filat:
Tekniset ftilat, jatehuolfotilat, viestonsuojat sekd ndihin verrafttavaf filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Hulevedet:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisinman suurissa maarin hidastaa sade-,
sulamis-, kafto- ja salaojavesien virtausta. Puhfaat kafttovedet tulee uuden rakentamisen osalta
mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteet huomioon ottaen imeyttdd maaperdan.

Rakennusten sijoiftelua kiinfeistolle suunnifeltaessa, on oteftava huomioon hulevesien kasittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kdsittelysuunnitelma, josta
tulee pyyfda farvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteistojen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla pddsdantdisestivetta lapdisevid. Alueelle
laadittavissa ldhiymparisto- ja rakentamistapaochjeissa fulee otfaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta maaperdn olosuhteet huomioon oftaen.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att defaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullm3ktiges
beslut __.__. 20__, 8 __ iprotfokollef.

Taten fodistan, eftd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytakirjan
______ 20__ , 8:n __ tekemdn p3dtcksen mukainen.

stadssekreterare
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P& tjdnstens végnar:

Viran puolesta: THOMAS FLEMMICH

Behandling/Ka&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus 12-20 26.2.2020
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdofus L-20 29.1.2020
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavillg, ehdotus 11-18 23.4-23.5.2018
PLANLN, forslag /7 KAAVLTK, ehdofus 5-18 21.3.2018
Offentligen framlagd, utkast / Julkisestinaht3vills, luonnos 36-16 16.1-17.2.2017
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 36-16 21.12.2016
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