RASEBORGS STAD

KARIS CENTRUM-

KOPMANSGATAN
Detaljplan

Planomradet berdr:

| stadsdel 51 kvarfer 3-7, 26-29, 31-33
samt tomferna 3-5 ikvarfer 34 och
tomterna 1, 2 och & ikvarter 2 i
gallande detaljplaner.

| stadsdelen Pojo kvarter 45-48 i
gallande defaljplan.

Samt fill omradet horande gatu- och
gronomrdden och omrade for allmdn vég.

RAASEPORIN KAUPUNKI
KARJAAN KESKUSTA-

KAUPPIAANKAKTU
Asemakaava

Kaava-alue koskee:

Kaupunginosassa 571 voimassa olevien
asemakaavojen kortfteleita 3-7, 26-29,
31-33 seka korftelissa 34 tontteja

3-5 ja korttelissa 2 fonfteja 1, 2 ja &.
Pohjan kaupunginosassa voimassa olevan
asemakaavan mukaisia kortteleita
L5-48.

Seka alueeseen kuuluvia katu- ja

viheralueita ja yleisen tien alueita.

Med detfaljplanedndringen bildas:
Stadsdel 51 kvarter 70-74

samt till omrddet horande gatu- och
parkomraden.

Stadsdel 71 omraden for allmédn vig.
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| |

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51 korftelit 70-74
seka alueeseen kuuluvia kafu- ja
puistoalueita.

Kaupunginosassa 71 yleisen fien alueita.
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| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for flervaningshus. AK
Kvartersomrdde for sm3hus. AP
Kvartersomrade for fristdende sm3hus. AO
Kvartersomrade fér servicebyggnader. P
Kvartersomrdde fér allménna byggnader. Y
Kvartersomrade faor undervisningsbyggnader. YO
Kvartersomrade faor byggnader for social YS
verksamhet och hilsovard.

Kvartersomrade for affirs- och
kontorsbyggnader. K

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Av byggnadens vaningsyta far hdgst K—1
L0% nyttjas for boende. Bostader far
inte placeras igatuniva.

Kvartersomrade for affarsbyggnader. KL

Park.

Lekpark.

Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar.

Omrade for landsvag.

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Liilke- ja ftoimistorakennusten korftelialue.

Liilke- ja foimistorakennusten korftelialue.
Rakennuksen kerrosalasta saa enintdan
40% kdyttdd asumiseen. Asuntoja eisaa
sijoittaa kafutasoon.

Liikerakennusten korttelialue.

Puisto.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maantien alue.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu

Gata/vag reserverad fér gang- och cykeltrafik pp/h
katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

dir servicetrafik 3r till3ten.

Gata/vég reserverad fér gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats pp/t
ar tillaten.

Jalankululle ja polkupydradilylle varattu
katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle
ajo on sallittu.

Gardsgata. m Pihakatu.
Karférbindelse. - _ajo_ - Ajoyhteys.
For alln;an gengtrafik reserverad del 1Tl 1T Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
av omrade. | | | | | | |
For allmdn gang- och cykeltrafik reserverad — . Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
del av omrade. | | | pp | | | | varattu alueen osa.
Riktgivande for allmsn gdngfrafik reserverad Wl |T| m”_ Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
del av omrade. e e alueen osa.
Riktgivande fér allmsn g3ng- och Wl PP ”‘l Ohjeellirleq‘yleiselle jalankululle ja
cykeltrafik reserverad del av omrdde. - = polkupyorailylle varaftu alueen osa.
Parkeringsplats. — . T Pysékoimispaikka.
- —
For ledning reserverad del av omrdde. -—-Ol----o--.-; Johtoa varten varaffu alueen osa.
Gang- och cykelforbindelse under gata é Kadun ftailiilkennealueen alittava kevyen
eller trafikomrade. , likenteen yhteys.
Ungefarligt l3ge for in- och uffart. Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainfi.
oo

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

e e

Beteckningen anger hur mdnga bostdder Merkintd osoittaa kuinka monta asuntoa

Kvartersomrade for allmdnna
parkeringsanldggningar. LPY

Kvartersomrdde for bilplatser. LPA
—~v——v—
Skyddsgrénomrade. EV

Omradet skall bevaras tradbevuxet.

Omr3de d&r miljon bevaras.
Bostadshus och tillhérande gdrdsbyggnader /S
pa omradet far ejrivas. Nya bostadshus och
gardsbyggnader skall byggas s3, att de ifrdga
om l3ge, form, fargsattning och fasadindelning
foljer byggnadernas sardrag pd omradet.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns. —_— —

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréans.

Gr3ns for delomrade. -

Riktgivande gréns for omrade eller del
av omrade.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer. 5 ’I

Kvartersnummer. 2
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats. 2
Namn pd gata, vdg, ppen plats, torg, park

eller annat allmant omrdde. BANGATAN
Byggnadsritt ikvadratmeter vaningsyta. 1200

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna, v
ibyggnaden eller ien del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvanda ikallarvaningen

for utrymme som inrdknas ivaningsytan.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger
hur stor del av arealen for byggnadens
andra vaning man ibyggnadens férsta
vaning som ligger ien sluttning far anvénda
som utrymme som radknas in ivaningsytan.

11k 273rIY

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen ibyggnadens storsta
vaning man far anvinda ivindsplanet for
utrymme som inrdknas ivaningsytan.

IWAVRY

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan e
vaningsytan och tomtens yta.

1
—_
o

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

L L Lo L.

Byggnadsyta dar butik far placeras.

Understrdckninen anger byggnadsyta
som ovillkorligen skall reserveras for
butikslokaler i vaningskvadratmeter.

11

Beteckningen anger hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas foér butikslokaler.

m40%

1
L |

Beteckningen visar hur manga procent av
den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for offentliga nartjanster.

1
L J

y10%

Beteckningen visar hur manga procent av

den pd byggnadsytan tilldtna vaningsytan r .k’ry30°/cl>
som far anvindas for verksamhetstjanster. L. .
Verksamhefen skall i forsta hand placeras i

byggnadens kéllarvaning.

Byggnadsyta dir envanings ekonomibyggnad f&r [ ' L
placeras. .
Byggnadsyta for forvaringsplafts for bil. r 3 L
L. R
Byggnadsyta for forvaringsplats for bil, . .
som fér bullerskyddets skull ovillkorligen =
bor forverkligas. . =
Utsprang. T, T
| I |
= !
Skyddstak. L )
Byggnadsyta, dar allmdnna — y T
narservicebyggnader far placeras. - —

Underjordiskt utrymme for parkering.

N
)
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Pilen anger den sida av byggnadsytan som

b d kall t o !
yggnaden skall tangera. L L
For lekogch ufevistelse reserverad del — l —
av omrade. - -
=
Del av omrdde som skall planteras. T T
Tradrad som skall bevaras/planteras. 6 0 o o
Gata.
Gata/vdg reserverad for gangtrafik.
Friluftsled. 50000
Gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik. PP

Yleisten pys3akaintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korftelialue.

Suojaviheralue.
Alue fulee sdilyttaa puustoisena.

Alue, jolla ymparisto sdilytetaan.

Alueella olevia asuinrakennuksia ja niihin
liittyvia piharakennuksia eisaa purkaa.
Uudet asuin- ja piharakennukset on
rakennettava siten, ettd ne sijainnin,
muodon, varityksen ja julkisivun jasentelyn
osalta noudattavat alueella olevien
rakennusten ominaispiirteita.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston ftai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellari-
kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessad
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmdisessd rinfeeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi filaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron j3ljessd
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttad kerrosalaan
laskettavaksi filaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Alleviivaus osoittaa rakennusalalle
ehdottomasti myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliomaaran.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saa kayttaa myymalatiloja varten.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

saa kdyttda julkisia lghipalveluja varten.
Merkint3a osoiftfaa kuinka monta prosentftia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

saa kdytf3a foimitilapalveluja varten.
Toimitila tulee sijoittaa ensisijaisesti
rakennuksen kellarikerrokseen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksi-
kerroksisen talousrakennuksen.

Auton sdilyftyspaikan rakennusala.

Ehdottomasti melusuojauksen fakia
toteutettavan auton sailytyspaikan
rakennusala.

Uloke.

Katos.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa julkisia
l3hipalveluita.

Maanalainen pysakaintiin tarkoitefttu fila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen
osa.

[stutettava alueen osa.

Sdilytefttava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle varattu katu/tie.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu
katu/tie.

far placeras pd byggnadsytan. las. rakennusalalle saa sijoittaa.
Trad som skall skyddas. R Suojeltava puu.
Byggnad som skall skyddas. Suojeltava rakennus.
Byggnadshistoriskt, kulturhistoriskt eller Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorial-
for stadsbilden vardefull byggnad. — — /7 lisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas
Byggnaden eller delar av byggnaden f&r L sr(1) 2 rakennus. Rakennusta tairakennuksen
inte rivas, ejheller far dar utforas sddana i osia eisaa purkaa, eikd sielld mydskaan
tillbyggnads- eller andringsarbeten som saa suoritftaa sellaisia lisarakentamis- tai
forstor fasadens eller vattentakets muutostoimenpiteitd, jotka turmelevat
arkitektoniska, kulturhistoriska eller julkisivun taivesikaton arkkitehtonista,
stadsbildens varde eller stil. | samband kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista
med behandling av bygglov, bor arvoa faityylid. Rakennusluvan kasittelyn
museimyndighetens utl3tande inbegaras. yhteydessa tulee pyytda museo-
Siffran inom parenfes hanvisar i viranomaisen lausunto.
planbeskrivningen fill numreringen av Suluissa oleva numero viittaa kaavaselos-
byggnadsskyddsobjekt. tuksen rakennussuojelukohteiden numerointiin.
Z;E:giaﬂzzgz;Jr:;dnesosrz:nadgn?;;e: sig Tarked pohjavgsialge tai vedenhankintaan
for vattentskt. . " sovelfuva pohjavesialue.
Sérskild uppmarksamhet bor darfor fastas vid Erityistd huomiota fulee siten kiinnittaa
skyddet av grundvattnet. Byggande och annan pohjaveden suojeluun. Alueella rakenfamista
markanvandning pd omrddet kan begrinsas ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa
enligt miljoskyddslagens 16 & (forbud mot ymparistonsuojelulain 16 & (maaperdn
fororening av markgrund) och 17 § (forbud pilaamiskielto) ja 17 & (pohjaveden
mot fororening av grundvattfen). pilaamiskielto).
P& omrddet skall byggande, dikning och grévning Alueella rakentaminen, ojitfaminen ja
utféras s3, att dtgarderna inte leder ftill maankaivu on tehtava siten, ettei
forandringar av grundvaftenkvaliteten eller toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
bestdende forandringar av grundvattennivan. laatumuutoksia taipysyvid muutoksia
Innan gravningsarbeten inom omrddet inleds pohjaveden korkeuteen. Ennen alueella
skall omr@dets markgrunds byggbarhet och tehtadvien kaivutdiden aloittamista fulee
fororeningsgrad, grundvattenférhallande, selvitt3a alueen maaperan rakennettavuus
grundvattennivd och fdroreningsgrad utredas samt ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet,
vidtas nodvandiga atgarder for att skydda pohjavedentaso ja pilaanfuneisuus seka
grundvattnet. ryhtya tarpeellisiin toimenpiteisiin
Vid behov skall goras en plan for konfroll av pohjaveden suojelemiseksi.
grundvatfnet. Vid forstarkning av botten bor inte Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
anvandas borr- eller gravpdlar. Kéllarvaningar hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas eitule kdytt3a pora- faikaivinpaaluja.
minst 2 meter ovanfor fillforlitligt konstaterad Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja,
grundvattenniva. Avlopp bér forses med jos ne voidaan rakentaa vshint3an 2 mefrid
grundvatfens skyddskonstruktioner och ror- luotettavasti todetun pohjaveden pinnan
och kabelkanaler vid behov med ylapuolelle. Viemarit on varustettava
stangningskonstruktioner. pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto-
Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan ja kaapelikaivannot tarvittaessa
skada grundvattnet &r forbjudet inom omrddet. sulkurakentein.
Cisterner for uppvarmningsolja bor placeras i Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien tai
en vattentat skyddsbassang, antingen inne i jafteiden varastointion alueella kielletty.
en byggnad eller under eft separat tak. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa
Skyddsbassdngens volym bor vara storre an vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
den upplagrade uppvarmningsoljans volym. rakennuksen sisafiloihin taierillisen
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar katoksen alle. Suoja-altaan
ar forbjudna iomrddet. tilavuuden tulee olla suurempikuin
varastoifavan lammitysaljyn filavuus.
Maanalaiset lammitysoljysailict ja
energiakaivot ovat alueella kiellettya.
Mgjligen forstért jordomrdde, fastighet Mahdollisestipilaantunut maa-alue,
710-673-2-89. — — 7 kiinteisto 710-673-2-89.
Forstort jordomrade bor understkas och L Saa | Pllaa'n’runu’r maa-alue on tutkittava ja
rengoras/istandsattas fore paborjande av T puhdisteftava/kunnosteftava ennen
byggande. rakentamiseen ryhtymista.
Del av omrSde. kvarter 26 tomt 4 Alueen osa, korttelissa 26 tonttik,
dir objekt fasl-l-s-i-éllda som byggd'a — — = jolla sijaitsee valtakunnallisestimerkittava
kulturmiljder av riksintresse ar beldgna L .Fk_y ) rakenneftujen kulttuuriymparistdjen

kohteeksi maaritelty alue (RKY-2009).
Kohde: Karis-Billnas Samskolan -alue
{nyk. Katarina skolan), Hilding Ekelundin
arkkitehtuuri Karjaalla.

Aluetta koskevien rakennustoimenpiteiden
tulee olla kokonaisuuden sdilymista
turvaavia ja edistavia. Mahdollisen
taydennysrakentamisen ja muiden
muutosten on sopeudutfava
kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja
erityispiirfeisiin. Rakennuskantaa on
pyriftava sadilyttamdaan ja hyodyntamaan.
Alueella eisaa tehd3d foimenpiteits, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden

(RKY-2009).

Objekt: Karis-Billnds-Samskolas omrade

(numera Katarina skolan), Hilding Ekelunds
arkitektur iKaris.

Byggnadsdtgarder som berdr omrddet, bér vara
sadana att de tryggar och frémjar bevarandet av
helheten. Det eventuella kompletterande byggandef
och ovriga forandringar bor anpassas fill
kulfurmiljons karakfarsdrag och speciella sardrag.
Man bor strdva fill aft bevara och ufnyttja
byggnadsbestandet.

P3 omrddet &r def inte tilldtet att genomféra
dtgarder som minskar vardef av

kulfurlandskapet och den historiskt setft
betydande omr3deshelheten.

| samband med &ndringsarbeten pd omrddet bor arvoa.

museimyndighetens utldtande inbegaras. Alueella tehtavien muutostdiden
yhteydessd tulee pyyt3a museo-

viranomaisen lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknistd
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkint3, joka sallii enintaan 20 m2
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Till sitt l3ge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning ef-m
som tilldter byggande av en hogst 20 m2

stor fransformator.

Allm3nna best3mmelser:

Ordningsféljd for genomforandet av detaljplanen:

Ordningsféljd av byggandet ikvarter 74 bor forverkligas s3, att bullernivdn pd bostadsgardarnas
utevistelseomrdden inte Sverskrider, indgot som helst skede vid byggande, de riktvarden som statsrddet
utfardat.

Naromgivnings- och byggnadsdirektivplan:

Markdgaren bor gdora for defaljplanomr3det en ndromgivnings- och byggnadsdirektivplan, som staden godk&nner.
Bestammelsen gadller kvarter 71 och 74, kvarter 70 tomf 2, kvarter 6 tomterna 3 och & och kvarter 72
tomferna 1 och 2.

Nya byggnader:
Vid beviljande av bygglov bor sdkerstallas, att nybyggandef anpassas fill stadsbilden och stadsstrukturen.
Nybyggandet bor anpassas till sin omgivning vad géaller takform, fasadutformning och farg.

Butiksutrymme:
Med butiksutrymme menas iplanen affdrs- och kontorsutrymmen. Ovillkorligt anvisad butikslokal skall placeras
i byggnadens gatuplan.

Obebyggda delar av tomf:
Obebyggda delar av tomt, som inte anvédnds for vistelse, lekomrdde eller trafik bor forses med planteringar
och hallas ivardat skick.

P3 omrdden reserverade for underjordiska ledningar eller rér, far inte planteras tréd eller stora buskar.

Minimiantal bilplatser:
Parkeringsdimensioneringen baserar sig pd byggnadernas huvudsakliga anvandningsdndamal, pd byggnadernas
skyddsstatus och siffran som bestdmmer byggnadsrétt ivaningskvadratmeter.

Y-, YS- och YO-kvartersomrdden: 1bp/150 v-m2

AK-kvartersomraden: 1bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad
1bp/170 v-m2 byggnad med sr-befeckning
AP- och AO-kvartersomrdden: 2 bp/bostad
K-, K-1-, KL- och P-kvartersomrdden, samt butiksutrymmen inom AK-kvartersomrdden:
bostadsufrymme: 1 bp/85 v-m2, minst 0,8 bp/bostad
1bp/170 v-m2 byggnad med sr-beteckning
affarsufrymme: 1 bp/ 50 v-m2
1bp/100 v-m2 byggnad med sr-beteckning
kontorsutrymme: 1 bp/80 v-m2
1bp/160 v-m2 byggnad med sr-beteckning

Med butiksutrymme avses affars- och kontorsutrymmen.

P3 hela planomrddet kan man férutom byggnadsratten per tomt, bygga konstruktioner som betjanar
forvaring av motorfordon enligt for dem anvisad byggnadsratt iforhallande till byggnadsytan.

Parkeringsgplatserna skall atskiljas fran utevistelse- och lekplatser med ldga staket eller planteringar.

Bullerskydd ikvarter 74:

Ljudnivans till3tna dagsriktvarde (LAeq) p3 utevistelseomrdden och lekplatser &r hogst 55 dB och nattvirde
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser skall placeras iinre delen av kvarteret.

P3 de byggnader som gransar till Nils Grabbegatan, Kopmansgatan och fill skyddsgronomrddet mot Vastra
omfartsvagen skall fasadens balkonger glasas in. Overlag skall balkonger glasas in om de uts3tts for

trafikbuller som Gverstiger 55 dB p3 dagen och 45 dB pd natten.

For att férbattra bullerskyddet &r det till3tet att med glasade balkonger, tak och murar bygga ihop delar
av alla punkf- och lamellhus som byggs ikvarteref.

AK-kvartersomrade:

P3 byggnaderna ftilldts inte synliga elementfogar.

D3 tomternas gdrdsomrdden gransar fill varandra skall lek- och vistelseomrdden samt till dem anslutna
planteringar planeras och byggas enhetligt. Det &r inte tillatet att ingdrda tomter som grénsar till varandra.

Ikvarter 6 och 72 skall femte vaningen mot Centralgatan och ikvarter 7 mot Képmansgatan vara indragen.
I kvarter 3 skall fjarde vaningen mot Hogbergsgatan och Dalgatan vara indragen.

P3 tomt 2 ikvarter 7 skall byggnaden till stilen anpassas till byggnad pd tomt 3 ikvarter 33. Balkongzonerna
skall fill stil och f3rg vara enhetliga med befintlig byggnad.

P3 tomt 3 ikvarter 3 f3r inte balkonger placeras pd Dalgatans fasad.

| kvarter, dar byggande mot gatsidan skall enligt bestammelserna tangera byggnadsruftan bor fasadens
balkonger inte vara utskjutande.

| kvarter 2 skall byggnadens fasadmaterial vara murade rddtegel.
Byggnadens fakform skall vara sadel, valmat eller pulpet.
Byggnadens takldggningsmaterial skall vara valsad plat, vars férg skall vara svart.

YO-kvartersomrdde:
I kvarter 73, tomt 2 skall byggnaderna anpassas angdende stil, utseende och farg till den skyddade byggnaden
pd tomt & ikvarter 26.

Byggnadernas fasadmaterial skall vara pufs eller sten och fargen skall vara ljus.
Byggnadernas takform skall vara sadel, valmat eller pulpet och takldggningsmaterial skall vara valsad plat.

LPA-kvartersomrade:

P& omrddena far placeras bilplatser for separat anvisade kvarter och for nérliggande affarsverksamheters
kundparkeringar. Talet inom parentes efter beteckningen anvisar kvarter, vilkas bilplatser kan placeras pa
omradena.

Genom LPA-kvartersomrdden kan korférbindelse ordnas ftill angrénsande tomter.

Det &r tilldtet att placera avfallshanteringsutrymmen under biltaken och de kan kopplas ihop med
staketkonstruktion.

LPY-kvartersomrade:
P3 kvartersomrdden f6r allmdnna parkeringsanldggningar kan man placera obligatoriska parkeringsplatser for
naromrddets kvarter.

Genom LPA-kvartersomrdden kan korférbindelse ordnas till angrénsande tomter.

VP- och VK- kvartersomrdde:

Omrddets park- och lekparksomraden planeras mera detaljerat enligt principerna for naromgivnings- och
byggnadsdirektiven som uppgors for planomrddet. Park- och lekparksomrddena forverkligas enligt separat
uppgjorda parkplaner.

Reklamanldggningar:
| samband med bygglov skall uppgoras en plan for ufereklam enligt teman som stoder byggnadernas arkitekfur.

Tekniska utrymmen:
Tekniska utrymmen, soptransportutrymmen, skyddsrum och med dessa jamfdorbara utrymmen fér byggas utéver
den iplanen antecknade byggratten.

Dagvatfnet:
P& omrddet bor strémningen av regn-, smélt-, tak- och tdckdikesvatten med hjalp av konstruktiva och andra

atgarder till méjligast stor del férdrdjas. Rent takvatten bér infiltreras imarken nar det géaller nybyggnation.

Vid placering av byggnader pd fastigheten bor vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bor inkludera dagvattnens (medrdknat takvattnen) behandlingsplan, for vilken bor begdras
nodvindiga myndighetsutldtanden.

Ytmaterialet pd fastigheternas ute- och lekplatser bdr ihuvudsak vara vattengenomtréngande. | anvisningar for
byggsétt- och narmiljo som bor uppgdras Gver omradet for nybyggnation bor tas stallning till ledande av
dagvatten.

Yleisida maardyksia:

Asemakaavan toteuttamisjarjestys:

Korttelin 74 rakenfamisjarjestys on toteutettava niin, ettd asuinpihojen ulko-oleskelualueiden melutaso eiylita
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja missddn toteuttamisvaiheessa.

L3hiymparisto- ja rakentamistapaohje:

Asemakaava-alueelle fulee laatia maanomistajan toimesta (3hiympdaristo- ja rakentamistapaochje, jonka kaupunki
hyvdksyy. M3ardys koskee korttelia 71ja 74, korttelia 70 tonftia 2, korttelia 6 tontteja 3 ja & ja korttelia 72
tontteja 1ja 2.

Uudisrakennukset:

Rakennuslupaa myonnettdessa fulee varmistaa, eftd uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvaan ja
kaupunkirakenteeseen. Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistoonsd kattomuodon, julkisivujen jdsentelyn
ja varin suhteen.

Myymalatilat:
Myymalatiloilla tarkoitetaan kaavassa liike- ja foimistotiloja. Ehdottomastiosoifettava myymalatila tulee
sijoittaa rakennuksen katufasoon.

Rakentamattomat fontin osat:

Rakentamatta jadvat fonfin osaf, joita eikdyteta oleskeluun, leikkialueeksi, tailiikenfeeseen, on istufettava ja
pidett3va hoidetussa kunnossa.

Maanalaisia johtoja varten varafuille alueille eisaa istutfaa puita, eika suurikokoisia pensaita.

Autopaikkojen vdhimmdismaara:
Pysakointimitoitus perustuu rakennusten padkdyttotarkoitukseen, rakennussuojelustatukseen ja
kerrosneliometreina rakennusoikeutta maarittavaan lukuun.

Y-, YS- ja YO-korttelialueet: 1ap/150 k-m2

AK-korttelialueet: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 0,8 ap/as.
13p/170 k-m2 sr merkinn3lla osoiteftu rakennus

AP- ja AO-kortelialueet: 2 ap/as.

K-, K-1-, KL- ja P-korttelialueet, sekd AK-kortftelialueiden myymalatilat:
asuinfilat: 1 ap/85 k-m2, vahintaan 0,8 ap/as.
13p/170 k-m2 sr merkinndlld osoiteftu rakennus
liikefilat: 1 ap/ 50 k-m2
13p/100 k-m2 sr merkinnalld osoiteftu rakennus
toimistotilat: 1 ap/80 k-m2
1ap/160 k-m2 sr merkinndlld osoitettu rakennus

Myymalatiloilla tarkoitefaan liilke- ja foimistofilaa.

Koko kaava-alueelle voidaan ftonttikohtaisen rakennusoikeuden lisdksirakentaa moottoriajoneuvon sdilytysta
palvelevia rakennelmia niille osoitetun rakennusalan pinta-alan suhteessa.

Pysakointipaikat tulee eroftaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin taiistufuksin.

Meluntorjunta korttelissa 74:
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallitfu 3dnitason paivdohjearvo (LAeg) on enintdan 55 dB ja ydohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoitettava korttelin sisdosiin.

Nils Grabbenkadun, Kauppiaankadun ja suojaviheralueeseen rajoiftuvien Lantisen ohikulkutien puoleisten
rakennusten julkisivuparvekkeet on lasitettava. Yleisestiparvekkeet on lasitettava mikdline altistuvat
pdivdohjearvon 55 dB ja yomelun 45 dB lilkkennemelulle.

Kaikki korfteliin rakennettavat piste- ja lamellitfalojen osat on sallittfua yhdistda toisiinsa lasitetuin parvekkein,
katoksella taimuurilla melusuojauksen parantamiseksi.

AK-korttelialue:
Rakennuksissa eisallita nakyvid elemenftisaumoja.

Tonttien piha-alueiden rajautuessa toisiinsa on leikki- oleskelualueet sekd niihin liittyvat istutusalueet
suunnifeltava ja rakennetfava yhtendisesti. Tonttien valisten rajojen aitaaminen eiole sallittua.

Kortteleissa 6 ja 72 tulee Keskuskadun puoleisen ja korttelissa 7 Kauppiaankadun puoleisen viidennen
kerroksen olla sis3an vedefty.
Korttelissa 3 tulee Korkevuoren- ja Laaksokadun puoleisten neljdnsien kerrosten olla sisdanvedettyja.

Korttelissa 7 tonfilla 2 rakennuksen fulee fyylilt3dn sopeutua korttelissa 33 fontilla 3 olevaan rakennukseen.
Parvekevyohykkeiden tulee olla tyyliltaan ja varitykseltaan yhtendiset olevan rakennuksen kanssa.

Korttelissa 3 fontilla 3 Laaksokadun puoleiselle julkisivulle eisaa sijoittaa parvekkeita.

Kortteleissa, joissa rakentaminen on maaratty kadun puolelta kiinnirakennusruudun reunaan, kadunpuoleisten
julkisivuparvekkeiden eitule olla ulkonevia.

Korttelissa 2 julkisivumateriaalin fulee olla muurattu punatiili.
Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma taipulpefti.
Rakennuksen katemateriaalin tulee olla saumatfu pelti, jonka varin tulee olla musta.

YO-korttelialue:
Korttelissa 73, fontti 2 rakennusten fulee sopeutua tyyliltaan, ulkomuodoltaan ja variltaan korttelissa 26
tontilla & sijaitsevaan suojeltuun rakennukseen.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla rapattu taikivija varin tulee olla vaalea.
Rakennuksen kattomuodon tulee olla harja, auma faipulpettija katemateriaalin tulee olla saumatfu pelti.

LPA-korttelialue:
Alueille saa sijoitftaa erikseen osoiteftujen korttelien autopaikkoja ja (3heisten lilketoimintojen asiakaspaikkoja.
Suluissa oleva luku merkinndn jalkeen ilmoittaa korftelit, joiden autopaikat voidaan sijoittaa alueelle.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdd LPA-korttelialueiden kautta.

Autokatoksiin on sallittua sijoittaa jatehuoltotiloja ja ne on sallittua kytked toisiinsa aitarakennelmalla.

LPY-korttelialue:
Yleisten pysdkointilaitosten korttelialueelle saa sijoittaa ldhialueen korfteleiden velvoitepysakointipaikkoja.

Ajoyhteys viereisille tonteille voidaan jarjestdd LPA-korttelialueiden kautta.

VP- ja VK-korttelialue:

Alueen puisto- ja leikkipuistojen alueet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin kaava-alueelle laadittavien
(3hiymparisto- ja rakentamistapaohjeen periaatteiden mukaisesti. Puisto ja leikkipuistoalueet tofteutetaan
erikseen laadiftavien puistosuunnitelmien mukaisesti.

Mainoslaitteet:

Rakennusluvan yhteydessa on laadittava ulkomainossuunnitelma, jossa mainosten tulee toimia rakennusten
arkkitehtuuria vahvistavina aiheina.

Tekniset filat:
Tekniset ftilat, jatehuoltotilat, viestonsuojat sekda ndihin verraftavaf filat saa rakentaa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Hulevedef:

Alueella tulee rakenteellisin ja muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa maarin hidastaa sade-,
sulamis-, katto- ja salaojavesien virtausta. Puhtaat kattovedet fulee uuden rakentamisen osalta imeyttda
maaperadn.

Rakennusten sijoitfamisessa kiinteistélle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kasitfely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin fulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedef) kasittelysuunnitelma, josta
tulee pyyfaa farvittavat viranomaislausunnot.

Kiinteistojen ulko- ja leikkialueiden pinnoitteiden tulee olla padsaantoisestiveftd 3paisevia. Alueelle

laadittavissa lahiymparisto- ja rakenftamistapaohjeissa tulee ottaa kantaa hulevesien johtamiseen
uudisrakentamisen osalta.

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut __.__. 20__, 8 __ iprotokollet.
Tdten todistan, etfd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvalfuuston
poytakirjan —_.__. 20__ , 8&n __ tekeman pddtoksen mukainen.
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