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Ranta-asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo

Kasittely

Raasepori

Bratan vaihe I, Vasterudden

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava koskee osa kiinteistoa 710-632-1-274 Linder, seka
osa kiinteistoa 710-895-2-4 Yleinen tie (Salontie).

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialue seka
l&hivirkistysalueita, muinaismuistoalue, tiealue ja maantien alue.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7720

7-16 (ranta-asemakaava, ehdotus)

Kuulutus 8.5.2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kaavoituslautakunta 23.4.2014 § 56

Asemakaavan luonnos Kaavoituslautakunta 15.10.2014 § 135
Ranta-asemakaavaehdotus Kaavoituslautakunta 20.4.2016 8§




1. PERUSTIEDOT

1.1

1.2.

1.3.

1.4

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Knapsbyn kylassé noin 6,5 km Mustion keskustan
luoteispuolella Salontien koillispuolella ja rajoittuu Lohjanjarveen.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimeéa Bratan vaihe |, Vasterudden ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaavan tarkoitus on muodostaa:

- loma-asuntojen korttelialueen, joka rajoittuu rantaan

- lahivirkistysalueita

- muinaismuistoalueen

- tiealueen

- maantien alueen.

Selostuksen sisallysluettelo

1. PERUSTIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
1.3  Selostuksen siséllysluettelo
1.4  Luettelo selostuksen liitteista
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja selvityksista
2. THVISTELMA
2.1  Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Ranta-asemakaava
2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2 Suunnittelutilanne
4, RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistaminen
4.2  Osallistuminen ja yhteisty6
4.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet
5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.2 Kaavan vaikutukset
5.3 Kaavamerkinnét ja -maaraykset
5.4  Nimisto
6. RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3  Toteutuksen seuranta

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Ranta-asemakaavan seurantalomake

2. Sijaintikartta
3. Ranta-asemakaavaehdotuksen kartta 7-16 ja maaraykset (piennennds)



1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja selvityksista

Luontoselvitys (Enviro 7.11.2014)
Arkeologinen inventointi (Museovirasto 24.4.2014)
Tieliittyman jalkitarkastuspoytékirja (Destia Oy 26.1.2015)

2.  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan tekoon ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta ja kaava siséltyy
kaupungin kaavoitusohjelmaan 2014-2018, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt
13.1.2014 8§ 12.

Kaavoituslautakunta paatti asemakaavamuutoksen vireille tulosta 23.4.2014.
Vireille tulo kuulutuksella 8.5.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty asianosaisille ja tiedossa oleville
naapureille ja osallisille 8.5.2014.

Yhdyskuntatekninen lautakunta kasitteli kaavaluonnosta 15.10.2014 ja paatti
asettaa luonnoksen julkisesti ndhtaville.

Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 1.12-19.12.2014 ja 7.1-19.1.2015.
Kaupunginvaltuusto on 25.1.2016 8§ 11 hyvaksynyt kaavoitusohjelman vuosille
2016-2020 ja siten paattanyt etta kaava Bratan vaihe |, Vasterudden viedaan
eteenpéain ranta-asemakaavana.

Yhdyskuntatekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotusta 20.4.2016 ja paattaa
asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville.

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava kasittaa

loma-asuntojen korttelialuetta (RA). Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon
jonka kerrosala saa olla enintddn 100 k-m?. Jokaiselle rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden (1) loma-asunnon.
Loma-asuntojen korttelialueella (RA) saa lisdksi rakennuspaikalle rakentaa
- yksi (1) erillinen sauna/talousrakennus jossa saunan kerrosala saa olla
enintdan 25 m? ja talousrakennusosan kerrosala enintaan 15 mz.
Rakennuksessa ei saa olla luhtia. Talousrakennusosalla tulee olla oma
sisdankaynti. Ikkunoiden pinta-ala talousrakennusosassa saa olla enintdan
5% lattiapinta-alasta ja tulee olla sijoitettuina vahintadn 180 cm:n
korkeudella lattiapinnasta.
- yksi (1) talousrakennus/suojakatos jonka kerrosala saa olla enintdén 50 m?
kuitenkin niin, ettd suojakatoksen kerrosala saa olla enintaan 20 mz.
lahivirkistysalueita (VL)
muinaismuistoaluetta (SM-1)
tiealuetta
maantien aluetta (LT).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.



3.

3.1.

3.2.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 3,9 hehtaaria ja se sijaitsee noin 6,5 km Mustion
keskustan luoteispuolella Lohjanjarven rannalla. Alue on rakentamaton metsatalousalue
jonka lapi on rakennettu metsaautotie joka tulee toimimaan tien& vapaa-ajan tonteille.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue on metsdéa kasvava joka viettda pohjoiseen, itdan seké etelaan.
Luontoinventointi ja arkeologinen inventointi on tehty suunnittelualueesta.
Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia erityisia luontoarvoja, joiden
perusteella luonnonoloihin liittyvat lisdselvitykset olisivat tarpeen.

Vasterudden alueella on kiintea muinaisjaannos joka on rauhoitettu muinaismuistolailla.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa. Muinaismuistoalueelle on kaavaehdotuksessa
annettu kaavamerkinta (SM-1).

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueen itdpuolella (noin 0,5 km) on
Ballarbyn ranta-asemakaava-alue ja suunnittelualueen koillispuolella (noin 3 km)
Lomanotkon ranta-asemakaava-alue. Vastervikenin ja Svartvikenin vastakkaisella
rannalla on vapaa-ajan asutusta kaavoittamattomilla alueilla. Muilta osin |&hiymparistd on
metsatalousmaata.

Maanomistus
Kaava-alue on Raaseporin kaupungin ja valtion omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 8.11.2006. Maakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole
kaavamerkintgja.
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Karttacte on tulostettu Uudenmaanliiton karttapalvelusta 1,10,2014,

Yleiskaava
Suunnittelualue siséltyy Mustionjokilaakson oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan. Kaava
on hyvaksytty 11.12.2006. Yleiskaavassa suunnittelualue on loma-asuntoalue (RA-2),
mika on perustana kaava-alueen rajaukselle, vaiheittaiselle toteuttamiselle ja kaavan
mitoitukselle.
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Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa.

Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

3.3. Kantatilantarkastelu ja mitoitustarkastelu
1.3.1 Kantatilantarkastelu
Kaava-alue kuuluu kantatilaan Linder. Kantatilasta on 1.1.1960 jalkeen lohkottu viisi

kiinteistda, joista nelja on lisamaata muihin kiinteistéihin. Lohkotut kiinteistot eivat ole
ranta-alueella.

Kantatilantarkastelu 710-632-1-274 Linder

Lahtotilanne 1.1.1960

220-435-1-186 Linder rekisteroity 11.5.1956

KNAPSBY 632

Tilanne 15.2.2016

Kiinteistd- Kiinteiston Pinta-ala _rakennusoikeus huomautus |
tunnus nirmi ha antal

utgangsléaget 1.1.1960

220-435-1-186 Linder 220,8110 39
220-435-1-186 on 26.5.1965 lohkottu : _ _
220-435-1-217 Ingebo I 0,2200 0 lisimaa
[220-435-1-218 Nykarr 0,4800 0 lisamaa
220-435-1-219 Ingalunda 0,5250 1

220-435-1-220 Linder 219,5860 38

220-435-1-220 on 22.4.1988 lohkottu :

220-435-1-271 Prastbacka akem 0,0170 0 lisimaa
220-435-1-272 Delsbo 0,0570 0 lisamaa

220-435-1-274 Linder 218,4000 38

220-435-1-274 on 112009 saanut KiinteistGtunnuksen, 7T10-632-1-274

710-632-1-274 Linder 218,4000 38




710-632-1-274 Linder. Kiinteiston itaisin osa on kumpuileva, jyrkka ja kallioinen, minka
vuoksi aluetta ei voi katsoa sopivaksi rakentamiselle ja tullaan jattamaan kaava-alueen
ulkopuolelle Bratanin alueen kaavoituksessa.

3.3.2 Mitoitustarkastelu

Rantarakennusoikeus kantatilalla muunnetun rantaviivan mukaisesti

kuvio rantaviiva [laskennallinen |l&heisyys |[rakennus |kumulatiivinen
nro pituus km [rak.oikeus / km |tekija oikeus rakennusoikeus
1 0,137 5 0,25 0,17 0,17

2 0,162 5 0,75 0,61 0,78

3 0,244 5 1 1,22 2

4 0,171 5 0,5 0,43 2,43

5 1,662 5 1 8,31 10,74

6 0,709 3 0,5 1,06 11,8
Yhteensa 3,085 11,8




Rantarakennusoikeus kaava-alueella muunnetun rantaviivan mukaisesti

kuvio rantaviiva [laskennallinen [laheisyys [rakennus [kumulatiivinen
nro pituus km |rak.oikeus / km |tekija oikeus rakennusoikeus
1 0,075 5 0,25 0,09 0,09

2 0,162 5 0,75 0,61 0,7

3 0,244 5 1 1,22 1,92

4 0,106 5 0,5 0,27 2,19
Yhteensa 0,587 2,19
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Kiinteiston 12 rakennusoikeudesta sijoitetaan kaavassa nelja Vasteruddenin alueelle.
Vasteruddenin jyrkk& maastomuoto ja rajallinen pinta-ala (noin 7 ha) tekee alueesta
hankalakayttdisen virkistykselle, mika puoltaa rakennusoikeuksien keskittamisen
Vasteruddenille ja suurempi osuus vapaa-alueita suunnittelun jatkuessa Bratanin
alueelle.

Vertailu (alla) muihin ranta-asemakaavoihin Mustionjokilaakson osayleiskaavan alueella
osoittaa etta rakennuspaikkojen lukumaarad/km kaava-aluetta Vasteruddenin osalta seka
Vasteruddenin ja Bratanin keskiarvon osalta on linjassa Ballarbyn ja Lomanotkon
keskiarvon kanssa.

Vertailu (alla) muihin ranta-asemakaavoihin Mustionjokilaakson osayleiskaavan alueella
osoittaa etta rakennuspaikkojen lukumaara/km kiinteistéa Vasteruddenin osalta seka
Vasteruddenin ja Bratanin keskiarvon osalta alittaa Ballarbyn ja Lomanotkon keskiarvon.
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Vertailu (alla) muihin ranta-asemakaavoihin Mustionjokilaakson osayleiskaavan alueella
osoittaa etté vapaa-alue kaava-alueella Vasteruddenin osalta seké Vasteruddenin ja
Bratanin keskiarvon osalta alittavat Ballarbyn ja Lomanotkon keskiarvon.

Vertailu (alla) muihin ranta-asemakaavoihin Mustionjokilaakson osayleiskaavan alueella
osoittaa etté vapaa-alue kiinteistolla Vasteruddenin osalta alittaa Ballarbyn ja
Lomanotkon keskiarvon kun taas seka Vasteruddenin ja Bratanin keskiarvo on linjassa
Ballarbyn ja Lomanotkon keskiarvon kanssa.
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4.

4.1.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Ranta-asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Kaavan laatimiseen ryhdyttiin Raaseporin kaupungin aloitteesta.

Alue on Mustionjokilaakson osayleiskaavan mukaan Loma-asuntoalue (RA-2).
Osayleiskaavaa ei ole laadittu siten, etta se voitaisiin kayttaa rakennusluvan
myontamisen perusteena RA-2 alueilla.

Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti
- kaavoituslautakunnassa 23.4.2014 856

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikilla kunnan jasenilla.

Osallistumisen jarjestdminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 8.5.2014

- Ranta-asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla xx.xx.2016 (MRA 27 8)

Viranomaisyhteisty6
- Ennen kaavan lopullista k&sittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoite on Mustionjokilaakson osayleiskaavan mukaisesti
muodostaa loma-asuntojen korttelialueen (RA), jossa 4 tonttia jotka rajoittuvat rantaan ja
loma-asuntojen korttelin viereen lahivirkistysalueita (VL), sekd muinaismuistoalueen (SL-
1) joka on muinaismuistolain nojalla suojeltu, maantien alueen (LT) jossa liittymékohta
osoitetaan liittymanuolella ja tiealueen joka yhdistaa korttelialueen ja maantien 186.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaava koostuu

- loma-asuntojen korttelialueesta (RA). Pinta-ala noin 17462 m?
- lahivirkistysalueesta (VL). Pinta-ala noin 13824 m?

- maantien alueesta (LT). Pinta-ala noin 2442 m?

- muinaismuistoalueesta (SM-1). Pinta-ala noin 1114 m?

- tiesta. Pinta-ala noin 4556 m?

Kaavan vaikutukset
Ihmisten elinoloihin ja elinymparistdéon

Kaavan toteuttaminen lisd& Vasteruddenin alueen kayttéa. Veneliikenne lienee
lisdantyvan. Kaava ei vaikuta mainittavasti lahialueiden asuinviihtyvyyteen.

10



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaava-alue sijaitsee tarkean pohjavesialueen ulkopuolella. Loma-asuntojen korttelialue
on suunniteltu ottaen huomioon maasto.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Luontoinventoinnissa ei ole |6ydetty erityisia luontoarvoja jotka tulee suojella.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Kaavan toteutuminen vaikuttaa likennemaariin alueella. Kaymalaratkaisuksi suositellaan
kuiva-/kompostikdymalaa. Vesikdymalaa rakennettaessa on jatevesi johdettava
umpisailioon.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistédn
Uudisrakentaminen vaikuttaa maisemaan alueilla jotka ovat aikaisemmin olleet
rakentamattomia. Rakennuspaikat on sijoitettu maastoa huomioonottaen. Kiinteat
muinaisjaannokset jotka ovat muinaismuistolailla rauhoitettuja on kaavassa merkitty
kaavamerkinnalla (SM-1).

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ilmenevéat kaavakartalta ja niitd on kasitelty myos
kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta tienimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestystéa soveltuvin osin kaavan maaraysten liséksi.

Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
Raasepori 20.4.2016

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti

11



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Bratan vaihe |, Vasterudden
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3,9398

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

03.03.2016

3,9398

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,9398 100,0 760 0,02 1,7462 760
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,3824 35,1
IR yhteensé 1,7462 44,3 760 0,04 1,7462 760
[L yhteensa 0,6998 17,8
|E yhteensa
S yhteensa 0,1114 2,8
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa



chlindho
Maskinskriven text
Liite 1


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 3,9398 100,0 760 0,02 1,7462 760

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3824 35,1

VL 1,3824 100,0

IR yhteensa 1,7462 44,3 760 0,04 1,7462 760

RA 1,7462 100,0 760 0,04 1,7462 760

L yhteensa 0,6998 17,8

Kadut 0,4556 65,1

LT 0,2442 34,9

|E yhteensa

S yhteensa 0,1114 2,8

SM 0,1114 100,0

IM yhteensa

W yhteensé
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chlindho
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Bilaga 3 / Liite 3
forminskning / pienennds

Baskarta fir stranddetaljplan .
Ranta-asema kaavan pohjakartta (2/2016)

skala

. koord.system B hdjdsystem
mittakaava 1:2000 koord.jarj. ETRS-GKZ4 kojrk‘jyérj‘ Neo

Baskartan for planldggning uppfyller kraven p& baskartan for
en stranddetaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta t3yttaa ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Raseborgs stad Raaseporin kaupunki.

BRATAN ETAPP |, VASTERUDDEN BRATAN VAIHE |, VASTERUDDEN
Stranddetaljplan Ranta-asemakaava
Stranddetaljplanen berdr en del av Ranta-asemakaava koskee osa
fastigheten 710-632-1-274 Linder kiinteistod 7#10-632-1-274 Linder,
samt en del av fastigheten ) sekd osa kiinfteistoda 710-895-2-4
710-895-2-L4 Yleinen tie (Salovagen). Yleinen tie (Salontie).
Med stranddetaljplanen bildas Ranta-asemakaavalla muodostuu
kvartersomrade for fritidsbostader, loma-asuntojen korttelialue sekd
omrdde for narrekreation, l3hivirkistysalueita, muinaismuisto-
fornminnesomrade, vagornrade och alue, tiealue ja maantien alue.
omrdde for landsvag

0 150
skala 1: 2000 | 5|° i | mittakaava 1:2000
PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Omrdde fér narrekreation. - Lahivirkistysalue.
Kvartersomrdde for fritidsbostider. RA Loma-asuntajen korttelialue.
Omrdde for landsvig. ' Maantien alue.
Fornminnesomrade. Muinaismuistoalue.
Det dr med stod av lagen om fornminnen Alueen kaivaminen, peittaminen,
forbjudef a’r’r grava iomradet, tdcka Gver, SM—1 muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
andra och pd annat satt rora omrddet. on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Forhandlingar med Museiverket skall Aluetta koskevista toimenpiteistd ja
foras om atgdrder och planer som géller suunnitelmista on neuvoteltava
omradet. Museoviraston kanssa.
Linje 3 m utanfor planomrddets gréns. —_ — glerr\llea’rr\l'ia'ivl;aava—alueen rajan ulkopuolella

Kvarters-, kvartersdels- och Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

omradesgrans
Grans ikvarter, pd vars strandsida . . Raja korttelissa, jonka rannanpuoleiselle
inte far placeras byggnader. alueelle eisaa sijoittaa rakennuksia.
Grans ikvarter, for fritidsbostad Vapaa-ajan asunnon taiaufon
eller forvarlngspla’rs for bil. — -+ — —-- Ssailytyspaikan raja korfttelissa.
Tvarstrécken anger pd vilken sida av Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
gransen beteckningen galler. johon merkintd kohdistuu.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. — Ohjeellinen fonfin-/rakennuspaikan raja.
Byggnadsyfta. r 1 Rakennusala.

L 1
Vag. Tie.
Ungefarligt l3ge for in- och utfart. Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.

U o




ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnad far inte placeras nirmare &n fyra meter frdn tomtgrans och inte ndrmare 3n sex mefer fran
grans mof vag.

Sarskild uppméarksamhet bér fastas vid byggnadernas hgjdnivd, utformning, fasadmaterial och férgsattning,
som ska passa in ilandskapet. For byggnader pd tomt bor ett enhetligh byggnadssatt och enhetlig
fargsattning iakttas. Som fasadmaterial skall anvandas ihuvudsak tra. Ytorna pd byggnadernas vattentak
far inte vara sddana att de reflekterar ljus.

Vegetationen pd de obebyggda delarna av tomterna skall bevaras is3d naturligt tillstdnd som mgjligt.
Mellan byggnaderna och strandlinjen skall ett tillrickligt skyddande tradbestdnd bevaras/planteras.
Endast vid behov &r en smérre gallring av strandskogen tilldten.

Torrtoalett/komposterande toaleft rekommenderas som tfoalettldsning. Vid anldggande av vattentoaletf
bor avloppsvattnet ledas ftill sluten tank. Innan byggandef inleds skall en plan utarbetas for anskaffning
av rent bruksvatten och for behandling av avloppsvatten. Kommunens myndigheter skall godkdnna

planen innan byggandet inleds. Komposterbart avfall kan komposteras pa tomten. Ovrigt avfall skall
transporteras till avfallsinsamling.

P3 en byggplats f&r uppféras en (1) fritidsbostad med vdningsyta hégst 100 m2.

P3 en byggplats far dven uppfdras

- en (1) fristdende bastu/ekonomibyggnad dar bastuns vﬁningsy’ra far vara hogst 25 m? och
ekonomibyggnadsdelens vaningsyta hogst 15 mZ Byggnaden far inte innehdlla loft. Ekonomibyggnadsdelen bor
ha egen ingdng. Fénstrens areal i ekonomibyggnadsdelen fér vara hogst 5% av golvarealen och bdr vara
beldgna pd minst 180 cm:s hdjd fran golvytan.

- en (1) ekonomibzyggnad/skydds’rak med bottenyta hdgst 50 m? dock s8&, att bottenyta for skyddstak far
vara hogst 20 me.

Varje byggplats far ha en brygga som strécker sig hogst 6 meter ut ivattnet frdn strandlinjen.

Tomterna far inhdgnas med planteringar eller hogst 100 cm hdga grona nétstaket.
Vid anstkan om bygglov skall klarldggas, att radon infe orsakar oldagenheter for halsan.

Omrddet for narrekreation bor skdtas sd, att naturmiljons karaktar bevaras.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusta eisaa sijoittaa neljad metria (dhemmdksitontinrajaa eikd kuutta mefrid lShemmdksi tienpuoleista
rajaa.

Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen,
joiden tulee sopeutua maisemaan. Tonttien rakennuksilla on noudatettava yhtendistd rakentamistapaa ja
varitysta. Julkisivumateriaalina on kdyftettavd pddosin puuta. Rakennusten vesikattojen pinnat eivat saa olla
sellaisia eftd ne heijastavat valoa.

Kasvillisuus tonttien rakentamattomilla osilla on sdilytettdvd mahdollisimman luonnontilaisena. Rakennusten ja
rannan valilla on sdilyteftava/istutettava riittdva suojaava puusto. Rantapuuston vdhdinen harventaminen on
tarvittaessa sallittua.

K3ymalaratkaisuksi suositellaan kuiva-/kompostikdymaldd. Vesikdymdldad rakenneftaessa on jatevesi
johdettava umpisailioon. Puhtaan kayttoveden hankinnasta ja jitevesien k3sittelystd tulee laatia suunnitelma
joka on hyvaksyfettdva kunnan viranomaisilla ennen rakentamiseen ryhtymist3. Kompostoitavaa jateftd
voidaan kompostoida fontilla. Muu jate on kuljeteftava jatteenkerdykseen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden vapaa-ajanasunnon jonka kerrosala on korkeintaan 100 m2,
Rakennuspaikalle saa myos rakentaa

- yksierillinen sauna/talousrakennus jossa saunan kerrosala saa olla enintddn 25 m? ja talousrakennusosan
kerrosala korkeintaan 15 m?. Rakennuksessa eisaa olla luhtia. Talousrakennusosalla tulee olla oma
sisdankaynti. lkkunoiden pinta-ala falousrakennusosassa saa olla korkeintaan 5% lattiapinta-alasta ja tulee
sijaita vahintdan 180 cm:n korkeudella lattiapinnasta.

- yksitalousrakennus/suojakatos jonka pohjapinta-ala saa olla enintddn 50 m? kuitenkin niin, ett3
suojakatoksen pohjapinta-ala saa olla enintdan 20 m2

Jokaisella rakennuspaikalla saa olla laiturijoka ulotfuu korkeintaan 6 metrid veteen rantaviivasta.

Tontteja saa aidata istutuksilla taikorkeintaan 100 cm korkeilla vihreilla verkkoaidoilla.

Rakennuslupaa haettaessa on selviteftavd, etteiradonista aiheudu terveydellista haittaa.

Lahivirkistysalue on hoideffava siten, efta luontoympariston luonne sailyy.



Harmed intygar jag, att stranddetaljplanekartan Sverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut __.__. 20__, 8 __ iprofokollef.
Tdten fodisfan, eftd ranfa-asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan —_.__. 20__ , 8n __ tekemdn pddtdksen mukainen.
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