Österby, stadsdel 9, detaljplaneändring / utlåtanden, anmärkningar, hörande och bemötanden                                    BILAGA x / LIITE x          24.2.2016


Österby, kaupunginosa 9, asemakaavan muutos /lausunnot, huomautukset, kuuleminen ja vastineet
5(5)

	Nr / Nro
	Anmärkare /
Muistuttaja
	Utlåtande, hörande / Lausunto, kuuleminen

(sammandrag / lyhennelmä)
	Planläggarens bemötande / Kaavoittajan vastine

	1
	Nylands NTM-central 

Uudenmaan ELY-keskus 
	Nylands NTM-central anser, att i planen bör anvisas med beteckning för anslutningsförbud var förbindelse till tomterna inte kan ordnas.
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, että kaavassa tulisi osoittaa liittymäkieltomerkinnällä mistä kulkuyhteyksiä tonteille ei voida järjestää.
	I planen införs i AO-1 kvarteret beteckning: del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden.
Utlåtandet föranleder inga andra ändringar i planförslaget.
Kaavaan lisätään merkintä: katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.
Lausunto ei johda muihin kaavaehdotuksen muutoksiin.

	2
	Västra Nylands landskapsmuseum
Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo
	Landskapsmuseet har inget att anmärka i ärendet.
Maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa asiaan. 
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	3
	Museiverket
Museovirasto
	Enligt de uppgifter Museiverket har tillhanda finns det inte inom planområdet enligt fornminneslagen (295/1963) avsedda och fredade fornlämningar. Museiverket har därmed inget att kommentera angående planutkastet.
Museovirastolla käytössä olevien tietojen perusteella kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitä muinaisjäännöksiä. Museovirastolla ei näin ollen ole kaavaluonnokseen kommentoitavaa.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	4
	Västra Nylands räddningsverk

Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos
	Räddningsmyndigheten har inget att tillägga till utlåtandet i utkastskedet.

Pelastusviranomaisella ei ole lisättävää luonnosvaiheen lausuntoon.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	5
	Raseborgs Vatten

Raaseporin Vesi


	Direktionen för Raseborgs Vatten har inget att tillägga till utlåtandet i utkastskedet.
Raaseporin Veden johtokunnalla ei ole lisättävää luonnosvaiheen lausuntoon.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	6
	Sydspetsens miljöhälsa

Eteläkärjen ympäristöterveys
	Sydspetsens miljöhälsa har ingenting att påpeka gällande förslaget till detaljplan.
Eteläkärjen ympäristöterveydellä ei ole huomautettavaa koskien asemakaavaehdotusta.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.

	7
	Miljö- och byggnadsnämnden

Ympäristö- ja rakennuslautakunta
	Miljö- och byggnadsnämnden har inte något att anföra mot planförslaget.

Ympäristö- ja rakennuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.
	Utlåtandet föranleder inga ändringar i planförslaget.
Lausunto ei johda kaavaehdotuksen muutoksiin.


	8
	Österby frivilliga brandkår r.f


	1. Österby fbk uppförde i mitten på 90-talet ett skyddstak på västra sidan om byggnaden. Vi önskar att man beaktar ifrågavarande tak även i den nya planen och förlänger byggnadsrutan åt väster.

2. Enligt markanvändnings- och bygglagen 1999/132 91b§ kan kommunerna inte avtala om bindande innehåll i planerna förrän utkastet eller planerna varit offentligt framlagda. Planen var för första gången offentligt till påseende under tiden 1.12-19.12.2014 och 7.1-19.1.2015. Staden har undertecknat ett föravtal med ifrågavarande köpare den 24.12.2014. Ur villkoren i detta avtal hittar man texten som planläggaren har i sitt bemötande på anmärkningarna från planeutkastet. Vid tidpunkten för undertecknandet av föravtalet var planen till påseende och därmed anser vi att planen har styrts av de köpeanbud som stadsstyrelsen har godkänt 30.1.2012 44§ (omprövning stadsstyrelsen 16.4.2012 160§) och därmed följer inte planen de krav som markanvändnings- och bygglagen förutsätter.

3. Målet med områdesplanering är enligt markanvändnings- och bygglagen 5§ att man skall sträva bland annat att främja möjligheterna att skapa en trygg, hälsosam, trivsam och socialt välfungerande livsmiljö och omgivning som tillgodoser behoven hos olika befolkningsgrupper, såsom barn, äldre och handikappade.

Samtliga nya utfarter från AO-1 kvarteret kommer att ske över den nu befintliga gång- och cykeltrafikled som löper längs Österbyvägen och därmed minskar skolbarnens och även andra befolkningsgruppers trygghet avsevärt. Vi önskar att gång- och cykelledens säkerhet beaktas bättre i planen.
	1. Skyddstaket beaktas i planen genom att byggnadsytan förstoras västerut så, att skyddstaket ligger inom byggnadsytan. Tomten förstoras västerut så, att avståndet från byggnadsytan till tomtens gräns blir fyra meter.
2. I köpebrev, som grundar sig på stadsstyrelsens försäljningsbeslut 30.1.2012 § 44, sägs under rubriken andra villkor: "Målsättningen är, att av arrendeområdet med detaljplaneändring bilda tomt med AL-beteckning. Köparen är medveten om det, att dessa målsättningar inte förbinder staden som planerare. Parterna är också medvetna om det, att förberedningen av att påbörja planen inte nödvändigtvis leder till att detaljplanen godkänns."
3. detaljplaneändringen strävar efter en förtätning av samhällsstrukturen, där möjlighet ges till bl.a. utvidgning av daghem, fortsatt verksamhet i föreningshuset, ändamålsenligare form på tomt för brandstation, samt byggande av egnahemshus i närheten av skola och daghem.
Säkerheten vid gång- och cykeltrafikleden längs Österbyvägen beaktas genom att tillägga planbeteckningarna: Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är förbjuden, samt För frisiktsområde reserverad del av område (nä). Höjden på staket eller planteringar får inom frisiktsområdet vara högst 80 cm.
Utlåtandet föranleder inga andra ändringar i planförslaget.

	8
	Österbyn vapaapalokunta r.y.
	1. Österbyn vpk rakensi 90-luvulla suojakatoksen rakennuksen länsipuolella.  Toivomme että kyseistä kattoa huomioidaan myös uudessa kaavassa ja rakennusruutua pidennetään länteen.
2. Maankäyttö- ja rakennuslain mukaan 1999/132 91b§ kunnat eivät voi sopia sitovasta sisällöstä kaavoissa ennen kuin luonnos tai kaavat ovat olleet julkisesti nähtävillä. Kaava oli ensimmäisen kerran julkisesti nähtävillä 1.12-19.12.2014 ja 7.1-19.1.2015 välisenä aikana. Kaupunki on allekirjoittanut esisopimuksen kyseisen ostajan kanssa 24.12.2014. Tämän sopimuksen ehdoista löytyy teksti joka kaavoittajalla on vastineessaan huomautuksille kaavaluonnoksesta. Esisopimuksen allekirjoitusajankohtana kaava oli nähtävillä ja siten katsomme että kaavaa on ohjannut ostotarjous jonka kaupunginhallitus on hyväksynyt 30.1.2012 44§ (uudelleenkäsittely kaupunginhallitus 16.4.2012 160§) ja siten kaava ei noudata niitä vaatimuksia jotka maankäyttö- ja rakennuslaki edellyttää.

3. Aluesuunnittelun tavoite maankäyttö- ja rakennuslain 5§ mukaan on pyrkiä muun muassa edistää mahdollisuuksia luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisä ja yhteiskunnallisesti hyvin toimiva elinympäristö ja ympäristö joka täyttää eri asukasryhmien tarpeet, kuten lapsia, vanhuksia ja toimintarajoitteisia.
Kaikki uudet liittymät AO-1 korttelista tulevat kulkemaan olemassa olevan kevyeen liikenteen väylän yli joka kulkee Österbyntien varrella ja siten koululasten ja myös muiden asukasryhmien turvallisuus vähenee huomattavasti. Toivomme että kevyen liikenteen väylän turvallisuus huomioidaan paremmin kaavassa.
	1. Suojakatosta huomioidaan kaavassa laajentamalla rakennusalaa länteen siten, että suojakatos on rakennusalan sisällä. Tonttia laajennetaan länteen siten, että etäisyys rakennusalasta tontin rajaan on neljä metriä.
2. kauppakirjassa, joka perustuu kaupunginhallituksen myyntipäätökseen 30.1.2012 § 44, sanotaan otsikon muut ehdot alla: "Tavoitteena on, että vuokra-alueesta asemakaavan muutoksella muodostetaan AL merkinnällä varustettu tontti. Ostaja on tietoinen siitä, että nämä tavoitteet eivät sido kaupunkia kaavoittajana. Osapuolet ovat niin ikään tietoisia siitä, että käynnistyvä asemakaavoituksen valmistelu ei välttämättä johda asemakaavan hyväksymiseen,"
3. asemakaavamuutos pyrkii yhdyskuntarakenteen tiivistämiseen, jossa mahdollisuutta annetaan mm. päiväkodin laajentamiseen, toiminnan jatkamiseen seuratalossa, paloaseman tontin käytännöllisempään muotoon, sekä omakotitalojen rakentamiseen koulun ja päiväkodin läheisyyteen.
Österbyntien varrella olevan kevyen liikenteen väylän turvallisuus huomioidaan lisäämällä merkinnät: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää, sekä Näkemäalueeksi varattu alueen osa (nä). Aidan tai istutusten korkeus saa näkemäalueella olla korkeintaan 80 cm.
Lausunto ei johda muihin kaavaehdotuksen muutoksiin.


	1
	Kari Wallenius
	1. Andan i diskussionerna har varit att det avsmalnade området flyttas till det outbrutna områdets fria kant, så att arealen bibehålls och byggrätten inte minskar. Nu minskar byggrätten med 73 m². Inte riktigt enligt diskussionerna, men godtagbar på vissa villkor. Se punkt 2.
2. Emedan byggnadens användningsändamål ändrar förlorar grunderna för sr-3 beteckningen i huvudsak sin betydelse och den kunde avlägsnas från byggnaden.

Vi har med förmedlaren undrat varför staden inte utnyttjar den befintliga praktfulla sluttningstomten och planerar den i linje med mitt föreslagna anförande och möjliggör boende för flera familjer nära staden. 

Jag skulle gärna se, att vi gör tillsammans en terrängsyn och undersöker ännu möjligheten att planera i området flera bostäder och att ta bort rekreationsområdet från tomten. I området finns redan tillräckligt med rekreationsområde.

Genom att planera i linje med mitt förslag skulle staden förtjäna mera försäljningsinkomster och få i det långa loppet mera skatteinkomster av nya invånare.
1. Keskustelujen henki on ollut että kavennettu alue siirretään määräalan vapaalle reunalle, jotta pinta-ala pysyy samana ja rakennusoikeus ei vähene. Nyt rakennusoikeus vähenee 70 m². Ei oikein keskustelujen mukainen, mutta hyväksyttävissä tietyillä ehdoilla. Katso kohta 2.

2. Talon käyttötarkoituksen muuttuessa sr-3 merkin perusteet menettävät pääosin merkityksensä ja se voitaisiin poistaa talosta.

Olemme ihmetelleet välittäjän kanssa miksi kaupunki ei hyödynnä olemassa olevaa komeaa rinnetonttia ja kaavoita sitä ehdottamani esityksen suuntaisesti ja mahdollista useampien perheiden asumista  lähellä kaupunkia.

Näkisin mielelläni, että pidämme yhdessä maastokatselmuksen ja tutkimme vielä mahdollisuutta kaavoittaa alueelle enemmän asuntoja ja poistaa tontilta lähivirkistysalueen. Alueella on jo riittävästi virkistysaluetta.

Kaavoittamalla ehdotukseni suuntaisesti kaupunki tienaisi enemmän myyntituloja ja saisi pitkässä juoksussa lisää verotuloja uusilta asukkailta.
	1. I planen antecknas, för kvartersområdet (AL-1), utöver den byggrätt tomtexploateringstalet e=0,40 ger, en byggrätt 80 v-m² inom (at) byggnadsytan för förvaringsplats för bil, ekonomibyggnad och skyddstak.
2. Borttagning av skyddsbeteckning för byggnad skulle leda till en lagstridig situation där markanvändnings- och bygglagens innehållskrav inte uppfylls.

NTM-centralen har upprepade gånger konstaterat i sina utlåtanden över detaljplaner i Österby, att för att kunna anvisa betydligt mera bostäder i området bör korsningen mellan Österbyvägen och riksväg 25 förbättras och göras mera fungerande. En maximering av byggrätten kunde utlösa förbättringsskyldighet av ifrågavarande korsning.
Planförslaget har redan varit offentligt till påseende och föredras att godkännas med det som grund.

Utlåtandet föranleder inga andra ändringar i planförslaget.
1. Kaavaan merkitään, korttelialueelle (AL-1), sen rakennusoikeuden lisäksi jonka tonttitehokkuusluku e=0,40 antaa, rakennusoikeus 80 k-m² (at) rakennusalassa auton säilytyspaikalle, talousrakennukselle ja suojakatokselle.

2. Rakennussuojelumerkinnän poistaminen rakennuksesta johtaisi lainvastaiseen tilanteeseen jossa maankäyttö- ja rakennuslain sisältövaatimukset eivät täyttyisi.

ELY-keskus on toistuvasti todennut kaavalausunnoissaan asemakaavoista Österbyssä, että jotta voitaisiin osoittaa merkittävästi enemmän asuntoja alueelle tulee Österbyntien ja valtatien 25 risteyksen toimivuutta parantaa. Rakennusoikeuden maksimointi voisi laukaista parantamisvelvoitteen kyseiselle risteykselle.
Kaavaehdotus on jo ollut julkisesti nähtävänä ja esitetään hyväksyttäväksi sen pohjalta.
Lausunto ei johda muihin kaavaehdotuksen muutoksiin.

	
	
	
	


