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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 11.06.2014
KUMMELUDDENIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Tama on ranta-asemakaavan maankaytt6- ja rakennuslain 63 § mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS). Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS sisaltdd mm. tiedot suunnittelualueesta ja sen
sijainnista, kaavan lahtékohdat ja tavoitteet, miten kaavan vaikutukset arvioidaan, ketka ovat osal-
lisia, kaavan laadinnan vaiheet, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen seké valmisteli-
jan yhteystiedot. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen I&dhtékohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.

1. Sijainti
Kummeluddenin suunnittelualue sijaitsee Raaseporin Tammisaaren kaupunginosan eteldosassa,
Skarlandet nimisen saaren koillisosassa. Suunnittelualueelta on Tammisaaren kaupunkikeskus-

taan matkaa runsas 9 km. Skérlandetin saareen ei ole kiinteda tieyhteytta. Lossilla kuljettava mat-
ka on vajaa 0,5 km. Kaava-alueen sijainti on esitetty liitteilld 1A-1D.

2. Suunnittelualue ja tavoitteet

Suunnittelu koskee osaa tilasta Aspberg RN:0 710-421-1-135. Tilan Aspberg kokonaispinta-ala on
KTJ:n mukaan 31.7.2013 paivitystiedon mukaan yhteensa 4,240 ha. Tilan maapinta-ala on 4,032
ha ja tilan pohjoisrantaan sijoittuvan vesipalstan pinta-ala on 0,2081 ha. Alustavan rajauksen mu-
kaan suunnittelualueeseen siséltyy Aspbergin tilasta noin 3 ha.

Maanomistajan tavoitteet ranta-asemakaavamuutoksen laatimiselle

Kaavamuutos koskee vain osaa yhden tilan Aspberg alueista. Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa tilan eteldosassa on yksi loma-asuntorakennuspaikka. Rakennuspaikka on luon-
nontilassa ja se on rakentamoton. Rakennuspaikalle ei ole enda tieyhteyttad. Kaavan mukainen
rakennuspaikka sijoittuu alavalle kosteahkolle laakso-osuudelle, jolle rakennuksen perustaminen
olisi vaikeaa. Kaavassa esitetyn rakennuspaikan yli kulkee sahkdélinja. Tavoitteena on poistaa tama
rakennuspaikka ja siirtda rakennusoikeus tilan pohjoisempaan osaan.

Poistettava lomarakennusoikeus halutaan siirtdd samalle omistajalle maanvaihdon kautta tulleen
tilan Aspberg pohjoisempaan osaan. Tama uusi rakennuspaikka sijoittuu metsad kasvavalle alu-
eelle, joka soveltuu hyvin lomarakennuksen rakennuspaikaksi. Pieni kallioalue sijoittuu suunnitellun
rakennuspaikan pohjoisosaan. Uusi rakennuspaikka liittyy jo rakennettuun ajotiehen. Rakennus-
paikan ja rakennusten etdisyys rantaviivasta tulee olemaan vahintaan yhta pitk& kuin tilan etela-
osassakin on ollut.

3. Lahtokohdat ja suunnittelutilanne

Laaditun luontoselvityksen mukaan suunniteltu uusi rakennuspaikka sopii luonto-olosuhteiden
osalta lomarakentamiseen. Ajotieyhteys rakennuspaikalle on jo valmiina. Puhtaan kayttéveden
hankinta toteutetaan porakaivolla. Porakaivoveden laatu on kohteessa hyva. Osin kallioisen maas-
ton takia liittyminen vesiosuuskunnan verkostoon nayttaa taloudellisesti hankalalta toteuttaa. Kaa-
vaprosessin aikana selvitetddn WC ratkaisun toteutustapa ja annetaan rakentamista ohjaavat tar-
vittavat maaraykset.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu ympéaristéminis-
teridssa 8.11.2006. Maakuntakaavassa saaren osalle ei ole esitetty merkintdja. Saarta ympardiva
vesialue kuuluu Natura-alueisiin ja saaren pohjoispuolitse kulkee venevayla. Uudenmaan 2. vai-
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hemaakuntakaavassa suunnittelualueelle tai lahialueille ei ole esitetty merkint6ja. Ote Uudenmaan
vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta on esitetty liitteelld 2A ja ote Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavasta on esitetty liitteella 2B.

Yleiskaava

Kummeluddenin ranta-asemakaava sisaltyy Tammisaaren ltaisen saariston rantayleiskaavaan.
Rantayleiskaavassa Kummeluddenin alue on osoitettu ranta-asemakaavan mukaisena. Ote ran-
tayleiskaavasta on esitetty liitteella 3.

Asemakaava / Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Kummeluddenin ranta-asemakaavaa, jonka Uudenmaan l&&ninhallitus on
vahvistanut 27.08.1979. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa tilan Aspberg eteldosaan osoi-
tettu rakennuspaikka on merkinnallda RH. Rakennuspaikan pinta-ala on noin 0,337 ha. Muu osa
kaavamuutosalueesta on merkinnalla Mw. Liséksi kaavamuutosalueella on tiealueita. Rakennusoi-
keus on madaritelty seuraavasti: Loma-asunto enintddn 120 ka-m2 ja sauna enintddn 30 ka-m2.
Loma-asunnon etédisyys rantaviivasta vahintddn 40 m ja saunan vahintddn 20 m. Ote voimassa
olevasta ranta-asemakaavasta on esitetty liitteella 4.

4. Selvitykset

Suunnittelun tausta-aineistoina hyédynnetddn maakuntakaavoituksen taustaselvityksia seka ran-
tayleiskaavan selvityksia.

Suunnittelualueelle (kiinteistén Aspberg pohjoisempaan osaan) on tehty luontoselvitys kesélla
2013 (Silvestris luontoselvitys Oy).

Suunnittelussa hyédynnet&an voimassa olevan ranta-asemakaavan pohjakartta-aineistoa. Suunnit-
telun tausta-aineistoina kaytetdan myds uusinta ortoilmakuvaa ja laserkeilausaineistosta tuotettua
tarkkaa maastomallia. Kiinteistérajat, tiet ja rakennukset mitataan tarpeellisessa laajuudessa
maastossa. Kaikki suunnitteluaineisto tuotetaan digitaalisena kaupungin kayttdmassa uudessa
koordinaatistossa.

5. Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyéntekijat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osalli-
sia ovat myds viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat:

. maanomistajat ja naapurit

. alueen nykyiset toimijat

. kaupungin ja kylan asukkaat

. Kummeluddenin rantakunta (aluetta hoitavalta tieyhteisd)

Viranomaiset:

. Kaupungin toimielimet

. Uudenmaan ELY-keskus

. Uudenmaan liitto

. Museovirasto ja maakuntamuseo

Ranta-asemakaavahankkeen edellyttdma aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on 15.5.2014. Tar-
vittavista muista viranomaisneuvotteluista sovitaan erikseen. Viranomaisia tiedotetaan Kkirjeitse
kaavaprosessin etenemisesta. Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja kaavahankkeen osal-
listen postituslistalle, siitd voi tehda ilmoituksen asemakaavoitukseen.
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6. Arvioitavat vaikutukset

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ymparisté-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaiku-
tuksia.

Vaikutusten arviointi pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin, karttatietoihin, maastokaynteihin ja
luontoinventointeihin. Asetuksen mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen valittdmat ja valilliset vaikutukset:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén,

. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen ja vesihuollon ratkaisuihin,

. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.

Lisaksi laaditan Natura-arvion tarveharkinta kaavan ehdotusvaiheessa. Kaavan vaikutusten arvi-
oinnissa esitetaan periaatteet mahdollisten haitallisten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi.

7. Paatoksenteko, vuorovaikutus ja aikataulu

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) on pidetty 15.5.2014. Neuvottelun pohjana on
OAS ja alustava kaavaluonnoskartta.

Osallisten kuuleminen ja mielipiteen esittdminen kaavaa valmisteltaessa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ranta-asemakaavan valmisteluaineisto pidetdan kuulemista
(MRA 30 §) varten nahtéavana kaupungin ilmoitustaululla.

Osoite: Raaseporin kaupungin kaupunkisuunnitteluosasto
Kéyntiosoite: Elina Kurjenkatu 11, toinen kerros, 10300 Karjaa
Arvioitu ajankohta kesakuu 2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on n&htavilla kaupungin Internet-sivuilla (www.raasepori.fi)
koko kaavaprosessin ajan. Kaupunkisuunnitteluosastolta on myds saatavissa kopio OAS:sta ja
muusta kaavahanketta koskevasta aineistosta.

Osalliset voivat esittdd Uudenmaan ELY-keskukselle neuvottelun jarjestamistd OAS:n riittdvyydes-
t4 ennen kaavaehdotuksen n&htaville asettamista.

Kuulutus kaupungin www-kotisivuilla seka virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat esittda luon-
nosta koskevan Kirjallisen tai suullisen mielipiteen OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston nahta-
vanoloaikana.

Kaavoituksen vireille tulosta kuulutetaan seuraavasti (samaan aikaan kun OAS ja valmisteluaineis-
to ovat nahtévana):

e Kuulutus kunnan ilmoitustaululla ja kotisivuilla

e Kuulutus Eteld-Uusimaa ja Vastra Nyland lehdissa
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Ranta-asemakaavaehdotus
Kaavoituslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27 §).
Arvioitu ajankohta syksy 2014.

Kaavaehdotuksesta tiedottaminen:

Kuulutus kaupungin www-kotisivuilla seka virallisella ilmoitustaululla.
Ranta-asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot (MRA 28 §) osallisilta viranomaisilta.

Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta (MRA 27 §). Muistutus
on toimitettava kaavoituslautakunnalle ennen nahtavanoloajan paattymista.

Kaavan laatija laatii yhteenvedon muistutuksista ja lausunnoista ja valmistelee vastineet.
Kaavoituslautakunta hyvéksyy vastineet.

Sen jéalkeen, kun kaavaehdotus on ollut ndhtédvana ja lausunnot on saatu, jarjestetdan tarvittaessa
viranomaisneuvottelu (MRA 26 §).

Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen arviolta loppuvuodesta 2014 (MRL 52 §).
Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

8. Yhteystiedot ja palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelamasta

Kaavan valmistelusta ja aikataulusta saa lisatietoja seuraavasti:

Kaavan laatija/konsultti:

Seppo Lamppu tmi

Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo
Yhteyshenkild: DI Seppo Lamppu,
seppo.lamppu@kaavoitus.fi, puh. 040 867 4451

Raaseporin kaupunki:

Kéyntiosoite:

Elina Kurjenkatu 11, toinen kerros, 10300 Karjaa
Kaavoitusarkkitehti:

Aija Aunio

puh. 019 289 3846

aijaunio@raasepori.fi

9. Liitteet
e Liite 1A-1D: Kaava-alueen sijainti
o Liite 2: Ote maakuntakaavasta ja vaihemaakuntakaavasta (2A ja 2B)
e Liite 3: Ote rantayleiskaavasta
e Liite 4: Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta



