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Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavamuutos, Jussaro

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Selostus  liittyy  14.12.2017  paivattyyn Tammisaaren  eteldisen  saariston
rantayleiskaavamuutokseen. Kaavamuutos kasittdaa Jussaron saaren itdosan seka
valittbmat vesialueet.

Osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisena aluevarausyleiskaavana.

Osayleiskaavatyota ohjaa kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store Raaseporin
kaupungilta. Kaavan laadinnasta vastaa FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy DI YKS-451
Juha Suominen ja FM Kristina Salomaa. Laadunvarmistuksesta on vastannut DI Timo
Leskinen.

Metsahallitus on tehnyt aloitteen Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavan
muutoksesta. Kaavamuutos koskee Jussardn saaren itdosaa ja kattaa noin 69 ha saaren
kokonaispinta-alasta (n. 120 ha). Kaavamuutosalueella on rantaviivaa noin 4,93 km.
Jussar® on ulkosaariryhma Raaseporissa entisen Tammisaaren kaupungin alueella.
Jussaro sijaitsee noin 18 km Tammisaaren keskustasta kaakkoon.
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Kuva 1. Osayleiskaavamuutoksen kohteena on Raaseporin kaupungissa sijaitsevan
Jussaron saaren itdosa.

Alue on voimassa olevassa Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavassa merkitty
EP-alueeksi (puolustusvoimien alueeksi). Kaavamerkinté ei enda vastaa alueen kayttéa,
ja kayttotarkoituksen muutos edellyttda voimassa olevan rantaosayleiskaavan muutosta.
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Jussard sijoittuu vilkkaasti liikenndidyn Helsinki - Hanko venevaylan lahella, ja saaren

ndkokulmasta (Nyman 2004). Kaavoituksen tavoitteena on kehittaa alueen
virkistyskaytdn mahdollisuuksia ja tuoda esille saaren kulttuurihistorian ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityiset piirteet. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan mm.
matkailupalveluiden sijoittamismahdollisuuksia saaren itdosan pohjoispaan
rantautumisalueen ja eteldpaan vanhan merivartioaseman pihapiirin yhteyteen. Lisdksi
selvitetadn ne Jussardn itdosassa sijaitsevat alueet, jotka on tarkoituksenmukaista liittaa
Tammisaaren saariston kansallispuistoon.

Rantayleiskaavoituksen yhteydessa huomioidaan erityisesti luonto-, maisema- ja
kulttuuriymparistéarvojen sailyttaminen alueella.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

Kaavatyon aloitusvaihe

Osayleiskaavan muutos kuulutettiin vireille 2.10.2014 osallistumis-  ja
arviointisuunnitelman (OAS) nadhtaville asettamisen yhteydessa. OAS:sta saapui yksi
lausunto.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 4.6.2014.
Selvitykset

Metsahallitus on laatinut useita luontoon ja kulttuuriymparistéon liittyvia selvityksia
Jussarosta, joista osayleiskaavoitusta palvelevat erityisesti:

Luonto:

e Raaseporin Jussardn luontoarvot (Metsahallitus 2015)
e Tammisaaren ja Hangon itdisen saariston hoito- ja kayttésuunnitelma (2012)

Kulttuuriperinto:

Jussardn rakennuskannan paivitysinventointi (Palviainen 2014)

Jussardn kulttuuriperintéinventointi 2011 (Tuovinen, 3780/41/2011)
Utvecklingsplan fér Jussaré 2004-2006 (Nyman 2004)

Kuntoarvioraportit merivartioaseman pihapiirissa olevista rakennuksista
Jussardn kaivossaaren rakennetun kulttuuriymparistén tdydennysinventointi
kaavahankkeen tueksi (Puotunen 2016)

Mahdolliset muut selvitystarpeet tarkentuvat kaavoitusprosessin edetessa.
Kaavaluonnosvaihe

Osayleiskaavaluonnos valmistui helmikuussa 2016. Osayleiskaavaluonnos oli julkisesti
nahtavilla 29.3.2016 - 30.4.2016

Kaavaehdotusvaihe
Tydneuvottelu viranomaisten kanssa pidettiin 24.10.2017

Osayleiskaavaehdotus valmistui tammikuussa 2018. Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti
nahtavilla 26.3. - 27.4.2018.

Kaavan hyvaksyminen

Osayleiskaavan hyvaksyy Raaseporin kaupunginvaltuusto.

2.2 Kaavan keskeinen sisdlto ja tavoitteet

Suunnittelutyon tarkoituksena on laatia Jussarén saaren itdosan maankayttéa ohjaava
oikeusvaikutteinen osayleiskaavamuutos.

Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty
puolustusvoimien alueeksi. Puolustusvoimien lopetettua toimintaansa Jussarfssa ja
alueen hallinnan siirryttyd Metsahallitukselle Tammisaaren eteldisen saariston
rantayleiskaavassa merkitty alueen kayttotarkoitus ei enda vastaa tarpeita. Aluetta on
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kaavoituksen kautta tarkoitus osoittaa paaasiassa luonnonsuojelualueeksi, seka osoittaa
nykyistéd toimintaa tukevia ja kehittavid matkailupalveluiden alueita pohjoisosan
rantautumisalueen ja eteldosan merivartioaseman pihapiirin yhteyteen.

2.3 Toteuttaminen

Kaavaprosessin kasittelystd ja hyvaksymismenettelyista vastaa Raaseporin kaupunki.
Kaavan toteuttamisesta vastaa alueen maanomistaja.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Jussarén saaren historia on rikas ja monipuolinen. Alueen historia kytkeytyy
kalastukseen, kaivostoimintaan, luotsaukseen ja rajavalvontaan. Jussarén saaren itdosaa
dominoi 1950-luvun loppupuolelta vuoteen 1967 kaivosyhteiskunta. Kaivostoiminnan
loputtua saaren itdosa on ollut Puolustusvoimien harjoituskdytéssa (Nyman 2004). Koko
Jussardn saari on ollut osa sotilaallista suojelualuetta vuoteen 2000 ja vuonna 2002
Jussardn itdinen puoli siirtyi Puolustusvoimilta Metsdhallitukselle. Jussarén saaren
eteldosassa toimi vuoteen 2011 asti rajavartiolaitoksen Jussarén merivartioasema.
Merivartioaseman alue on siirtynyt yksityiseen omistukseen kevaalla 2019.

3.2 Rakennuskanta

Saaren pohjoisosaan sijoittuu venesatama, jossa on 28 poijupaikkaa. Venesataman
alueella olevissa rakennuksissa toimii veneilykaudella esim. kahvila, tilaussauna ja pieni
kauppa. Lisdksi alueelta 16ytyy kaymald sekd jatteiden imutyhjennys ja
maasahkoémahdollisuus veneille. Venesataman rakennusten kerrosala on noin 300 k-m?2.
Saaren pohjoisosassa sijaitsee myds Metsdhallituksen omistuksessa oleva loma-asunto.
Venesataman lansipuolella kaava-alueen ulkopuolella sijaitsee Kullakojan, luotsikylan
ainoa jaljelle jéanyt rakennus 1800-luvun alkupuolelta. Rakennuksen pihapiiri ulottuu
osin kaava-alueelle mutta itse rakennus jaa kaava-alueen ulkopuolelle.

wazebigy 1y [N

"L |

>

Kuva 2. Jussaron venesataman rakennuksia (Kuva: Lotta Soderlund, www.jussaro.net)
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Saaren keskiosaan sijoittuu kaivostoimintaan liittyneitd tuotanto-, majoitus-, toimisto- ja
huoltorakennuksia, joista suurin osa on nykyaan tyhjillddn ja ilman kayttdéa. Saaren
keskiosaan sijoittuu myo6s kaytdssa oleva veneveistamo.

Saaren eteldosassa sijaitsee entinen merivartioasema ja siihen liittyvat asuin- ja
huoltorakennukset. Rakennusten kerrosala on yhteensa noin 1 140 k-m?, mukaan lukien
merivartioasemarakennus, asuinrakennus, rantavarasto ja rantavaja. Lisaksi vesivarasto
Sjoblomin talo ja varastokoppi. Merivartioaseman eteldpuolelle on entinen
merivartiotorni, joka palvelee nykyaan nakdétornina.

Kuva 3. Entinen merivartioasema seka siihen liittyva laiturialue.

Lisaksi saaressa on erilaisia yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvia rakennuksia ja
rakennelmia seka sotahistoriallisia rakennelmia.

3.3 Yhdyskuntatekninen huolto
Merivartioasemakiinteiston oma vesilaitos entisen merivartioaseman alueella.

Merivartioaseman rakennusten harmaavedet ohjataan keskitetysti rasvanpoiston ja
suodatuksen (sakokaivon) kautta luontoon. Mustat vedet ohjataan keskitetysti erillisiin
suljettuihin septitankkeihin.

Lappohjasta (Hastd Busdn kautta) tulee vesijohto Jussardn saarella. Tama vesijohto ei
ole kuitenkaan kaytdssa vaan se vuotaa.
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3.4 Luonnonympadristo

3.4.1 Kallio- ja maapera

Suunnittelualueen kalliopera koostuu gabbrosta, amfiboliitista ja sarvikivigneissista seka
graniitista. (GTK kallioperdkartta, 2015)

Suunnittelualueen maapera koostuu paaosin kalliosta, johon nivoutuu pienemmat
hiekkamoreeni- ja turvealueet. (GTK maaperakartta, 2015)

3.4.2 Maisema

Jussaré  sijoittuu  valtakunnallisessa  maisemamaakuntajaossa  Suomenlahden
rannikkoseudun alueelle. Jussarén maisema on monimuotoinen, koostuen metsaisista
luontoalueista ja toisaalta vahvasti ihmisen muokkaamista alueista. Alueen pohjoisosassa
toimivan sataman vieressa on lammaslaitumena toimivaa perinnebiotooppia, alueen
keskiosien maisema on vahvasti kaivostoiminnan muokkaamaa ja eteldosan maisemaa
luonnehtii luonnonsatama sekda merivartioaseman pihapiirin vanhat ja uudemmat
rakennukset.

Kuva 4. Saaren pohjoisosan perinnebiotooppimaisemaa. (Kuva FCG 2014)

3.4.3 Vesiolot

3.4.4 Tulva

Jussardn saarella ei sijaitse pohjavesialueita.

Jussardn saaren tulvavaaraa on tarkasteltu vuonna 2014 (Tulvakeskus, Uudenmaan
tulvavaarakartta, 2014). Kerran sadassa vuodessa esiintyvan tulvan (1/100 a)
tulvakorkeus on Jussardssa N2000 + 1,74 m. Lisdksi rakennettaessa on huomioitava
aaltoiluvara.

Aaltoiluvara on aina paikkakohtainen (syvyysolot, matalikot, saaret,
aallokkokeskittymat, kuinka avoin paikka on avomerelle, ym. tekijat huomioiden) ja
riippuu rannan muodosta suhteessa vedenkorkeuteen. Lisaksi on huomioitava
suunnitellut rakenteet ja rakennukset ja niiden etdisyys rantaan. Aaltoiluvaralle ei voida
tasta syysta laskea yleispatevia arvioita. Ilmatieteenlaitokselta vuonna 2017 saadun
tiedon mukaan arviolta 5 - 6 metrin merkitsevat aallonkorkeudet ovat mahdollisia
avomerelld Jussardn edustalla. Saaren rannikon rikkonainen rantaviiva eli niemet ja
lahdet seka edustan saaret suojaavat rannikkoa tehokkaasti, mutta saaren itapuoli on
avoimempi avomeren aallokolle. Saaren itdpuoli ei kuitenkaan ole niin altis aallokolle
kuin saaren lansiranta (Ilmatieteenlaitos, 2017).
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Suomenlahden 1/100a tulvaan liittyvd suurin riskialue sijaitsee Osterfladanin alueella,
jolla ei ole olemassa olevaa rakentamista. Alueelle ei ole mydskaan tavoitteellisesti
tarkoitus sijoittaa rakentamista.

Raaseporin kaupungin kaavoissa on vaihtelevasti kaytetty alimpana
rakennuskorkeuksina N2000 + 2,5 m - N2000 + 3,0 m. Jussardn osalta kaytetaan
korkeutta N2000 + 2,6 m, jolla huomioidaan noin metrin aaltoiluvara tulvakorkeuden
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Kuva 5. 1/100a tulvan vesisyvyydet sekd mahdolliset ongelmakohteet 1/100a tulva-
alueella (Tulvakeskuksen Tulvakarttapalvelu, 2017)

3.4.5 Kasvillisuus ja eldimistd
Kasvillisuus

Suurehkolle yksindan avomerella sijaitsevalle saarelle on kehittynyt kasvillisuus, jossa
esiintyy seka mereisia etta pohjoisia elementteja. Tammisaaren kansallispuistoon kuuluu
Jussardn saaren lantinen puolisko. Maastomuodot ovat vaihtelevia. Alueella on monia
korkeita, usein pystysuoria kallionjyrkéanteita. Kallioiden vélissa on yleensa kapeita,
paikoin jopa rotkomaisia painanteita. (Raaseporin Jussardn luontoarvot, Metsahallitus
2015)

Saari on luonnoltaan monimuotoinen ja jakautuu kulttuurivaikutteiseen itdosaan ja
eramaisempaan lénsiosaan. Jussard on ollut asutettu 1700-luvun puolivalisté alkaen.
Saaressa on ollut 1940-luvulle asti kohtalaisesti pienié peltoja, niittyja ja laitumia.
Viljelykset ovat olleet pienia. Nykydan perinnebiotoopeista on jéljella vain muutama
niittylaikku Jussardén pohjoisosassa luotsimékin pihapiirissa, joka on lammaslaitumena.
(Raaseporin Jussardn luontoarvot, Metsdhallitus 2015)
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Etelarannikon rantaviiva on rikkonainen, poukamien ja niemien kirjoma. Rannikon
edustan saaret antavat suojaa avomerta vastaan. Lansi- ja pohjoisrannat ovat
suoraviivaisia ja suojattomia. Saaren makien lakialueet ja rinteet ovat rantaviivan
tuntumassa avokalliota. Sisdosissa saarta kalliolla kasvaa karuja kalliomannikdita.
Kallioiden valialueet ovat yleensa tuoreita kangasmetsia. Osaan syviin murroslinjoihin on
syntynyt markia suojuotteja, purot seurailevat naita juotteja ja synnyttdvat paikoin
luhtamaista kasvillisuutta. Saarella on yllattdavéd monipuolinen suoluonto. Rehevat,
lehtomaiset metsatyypit ovat saarella harvinaisia. Lehtomaisia kankaita on pienina
laikkuina. Puistoalueen koilliskulmaan on ihmisen toiminnan tuloksena kehittynyt
rehevanpuoleista metsikkéa pienelle alueelle. Saaren etelarannalla on pitka ja kapea
tervaleppametsa joka on monin paikoin lehtomainen. Jussarén saari poikkeaa muista
merivydhykkeen saarista erityisesti kuusen ja mannyn muodostaman aarnimetsansa
vuoksi. Puusto on yleensa tiheda, kookasta ja vanhaa. Jussaron metsia on suojeltu jo
1800-luvilla. (Raaseporin Jussarén luontoarvot, Metsahallitus 2015)

Vuonna 2007 tehdyn selvityksen mukaan saarella pesii uhanalaista lintulajeista
vaarantunut (VU) Kkivitasku seka silmallapidettavista lajeista (NT) rantasipi, tylli,
kaenpiika, niittykirvinen ja punavarpunen. Alueellisesti uhanalaista linnuista saarella pesii
idanuunilintu. Jussardssa on kaksi vesilinnustollisesti merkittavaa lahtea, Soéderfladan
sekd Osterfladan. Levahtédvissa linnuissa on useita lintudirektiivin liitteen I -lajeja seka
uhanalaisia ja silmallapidettavia lajeja. (Raaseporin Jussardn luontoarvot, Metsahallitus
2015)

Jussardn saari on myos sijainniltaan oivallinen hyodnteisten vaelluksia silmallapitaen, ja
saarella on havaittu useita uhanalaisia ja silmallapidettavia perhoslajeja, jotka
kuitenkaan eivat asuta saarta. (Raaseporin Jussarén luontoarvot, Metsahallitus 2015)

3.4.6 Arvokkaat luontokohteet ja suojelualueet

Jussardn saaren lansiosa kuuluu Tammisaaren saariston kansallispuistoon ja Natura
2000-verkostoon (Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjénlahden
merensuojelualue). Natura-alueen koko on noin 52 000 ha laajuinen merialue, joista
Jussard kuuluu osa-alueeseen Tammisaaren kansallispuisto - Ahlglo-Getskér:

"Jussardn saari poikkeaa muista merivybhykkeen saarista erityisesti kuusen ja mannyn
muodostaman aarnimetsdnsd vuoksi. Sielld kasvaa uhanalaista aarniluppoa (Bryoria
nadvornikiana) ja sen linnustoon kuuluu mm. idénuunilintu (Phylloscopus trochiloides).”
(ymparisto.fi)

Suunnittelualueella saaren itdosassa ei ole suojelualueita eika alue kuulu Natura 2000-
verkostoon.

Metsahallituksen laatiman luontoarvoselvityksen (2015) mukaan kaikki Natura-
luontotyyppien esiintymiskohteet saarella ovat edustavia. Erityisen herkkia
luontotyyppeja ovat lehdot, metsaluhdat, silikaattikalliot ja Itédmeren hiekkarannat.
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Kuva 6. Natura-luontotyypit Jussaron saarella (Metsdhallitus 2015).
3.5 Kulttuuriymparisto
3.5.1 Muinaisjaannokset
Kaava-alueella sijaitsee muinaisjaannosrekisterin ja Jussaroén

kulttuuriymparistoinventoinnin 2011 perusteella 6 muinaisjdannosta:

Jussard 1. Vedenalainen hylky, historiallinen, 1500-luku. Paikalla on sedimenttiin
hautautunut puurunkoisen aluksen hylky. Havaittavissa on hylyn kéli, sikokoéli,
yksi mastonkenka seka kaarien osia. Tarkastettu vuosina 1973, 2001 ja 2008.
(Muinaisjaanndsrekisteri, 1441)

Jussard 3. Vedenalainen hylky, historiallinen. Paikalla on puurunkoisen hylyn
jaanne. Hylyn osia on Idytynyt (1980, 2001) levakerroksen alta kivien valista,
hylky on osittain kivien alla. Tarkastettu vuonna 2001. (Muinaisjaanndsrekisteri,
1442)

Bus® Munckens sten. Taide ja muistomerkit, kaiverrukset, historiallinen. Kiveen
on uurrettu kirjaimet C M, joiden yldpuolella on kruunu. Kirjainten alla on
vuosiluku 1896. Kivea kutsutaan Munckien tai Munckin kiveksi. Uurrokset on tehty
paroni Carl Munckin muistoksi. (Muinaisjaannésrekisteri, 1000012722)

Busd Jussard 1 (Jussard Ostergruvorna kaivosalue). Raaka-aineen
hankintapaikat, kaivokset, historiallinen. Paikalla on seitseman kaivoskuilua ita-
lansisuuntaisessa rivissa, jonka yhteispituus on 120 metria.
Kulttuuriperintdéinventoinnissa 2011 on todettu alueen sisaltdvan useita muitakin
alakohteita ja muinaismuistoalueen olevan selkeasti muinaisjaannésrekisterissa
esitettya kohdetietoa suurempi (Muinaisjaannoésrekisteri, 1000012733)

Jussaron itdisen lahden hylky. Vedenalainen hylky, historiallinen. Sijaintipaikka on
Raaseporin edustan saaristossa Jussarbén padsaaren itdrannalla olevassa
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lahdessa. Rannan tuntumassa laajahkolla alueella on hirsia ja lautoja. Kohdetta
on vaikea tulkita: puuosat ovat rikkoutuneet ja kasautuneet vaikeaselkoisiksi
roykkidiksi. Kyseessa saattaa olla rautamalmikaivokseen liittyvaa puutavaraa tai
laiturin jaannos. On myds mahdollista, etta paikalla on osittain tdyttémaan alle
jaanyt laivan hylky. (Muinaisjaannésrekisteri, 1443)

e Jussard Vdstergruvorna. Raaka-aineen hankintapaikka, historiallinen. Alueella on
erotettu 18 erillistéd kohdetta. Se kasittdd vuosina 1834-1861 toimineen
rautakaivoksen lantisimmat kuilut, hevosvintturien ja rakennuksen jaannokset,
tien, kallioon hakatut merkit ja louhekasat. Kuilut on nimetty Fredrik Tengstrémin
vuonna 1843 laatiman kartan mukaan kirjaimin A (Vastra strandgruvan), B
(Vastra mellangruvan), C (Vastra djupgruvan), D (Vastra smedjegruvan), E
(Hamn-gruvan) ja K (Vastra sjogruvan). Todettu kulttuuriperintéinventoinnissa
2011. Kaava-alueella sijaitsee kuilu E. (Muinaisjaannésrekisteri, 1000028307)
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Kuva 7. Kaava-alueella ja sen ldheisyydessa sijaitsevat muinaisjaannokset

T +5 2. L F

Kaava-alueen valittomassa ldheisyydessa sijaitsee lisaksi kaksi
muinaisjaannosrekisterin mukaista muinaisjaannosta:

e Jussard 2. Vedenalainen hylky, 1700-luku. Paikalla on puurunkoisen purjealuksen
hylky, jonka pituus on noin 28 metria ja leveys noin 7 metria. Tarkastettu vuosina
1969, 1970, 1973, 1978, 1980 ja 1981. (Muinaisjaanndsrekisteri)

e Jussard 6. Vedenalainen hylky, ei aikamaaritelty. Jussard 2 hylyn peran lahella
paapuurin puolella poikittain "keula" kohti Jussaro 2 hylkya.
(Muinaisjaannoésrekisteri)
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3.5.2 Rakennettu kulttuuriymparisto

Jussaron saari kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistéihin:

Jussarén kaivossaaren monipuolinen kulttuuriympdéristé, majakkapaikka seka luotsi- ja
kaivosyhdyskunta kuvastavat Suomenlahden kalastuksen, merenkulun, puolustuksen ja
kaivostoiminnan historiaa useamman vuosisadan ajalta. Jussarolld on ollut keskeinen
merkitys Suomenlahden saaristovdyldn merenkulussa. Saaren 1800-1900-luvun
kaivostoiminnalla, joka on ollut mittakaavaltaan merkittdvééa, on teollisuushistoriallista
arvoa (Museovirasto, RKY 2009).

1840-luvulla rakennettu Kullakojan erottuu saaren muusta rakennuskannasta selkeasti
iallaan ja talonpoikaisuudellaan. Rakennus on hyvakuntoinen ja ilmentaa tavallista,
valtion tai suurten toimijoiden sddtelematénta saariston asumista 1800-luvulla.
Rakennus on toiminut luotsien asuntona jo ennen varsinaisen luotsivartiotuvan
rakentamista 1859. Kullakojan sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella, mutta sen pihapiiri
rajoittuu kaava-alueelle.

Kuva 8. Kullakojanin pihapiiria (Kuva FCG 2014)

Majakanvartijatalo ja sen Kkivikellari ovat saaren toiseksi vanhin rakennusryhma.
Majakanvartijatalo ja sen kivikellari on toteutettu tyyppipiirrosten perusteella ja ne
ilmentavat valtion toimintaa saaristossa 1800-luvun lopussa. Tyyppipiirrosten pohjalta
toteutettuja majakkalaitoksen rakennuksia on Suomen saaristossa useita. Jussardn
majakanvartijoiden taloa on remontoitu vuosien varrella raskaasti ja se on menettanyt
osan ominaispiirteistdan toimenpiteiden myoéta. Vuosikymmenia jatkuneen vajaakayton
ja toisaalta monien eri tahojen valiaikainen toiminta rakennuksessa on johtanut
puutteelliseen huoltoon ja sen myo6ta rakennuksen kunto on heikentynyt merkittavasti.
Kivikellari on sdilyttanyt alkuperaisen asunsa paarakennusta paremmin ja myds sisatilat
ovat hyvin sdilyneet.
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Jussardn alkuperdinen majakka on rajaytetty ensimmaiseen kerrokseen saakka vuonna
1940 ja taman kerroksen paalle on rakennettu valvontatorni vuonna 1987. Alkuperaisen
majakan interiodria on ndhtavissa jaljelld olevassa osassa. Torni on majakkayhteisdn
rakennusten kanssa samassa pihapiirissa. Kokonaisuus kuvastaa osaltaan valtion
toiminnan jatkuvuutta merenkulun valvonnassa ja ohjauksessa.

Kuva 9. Majakanvartijan talo ja kivikellari seka majakka ja ndakyma majasta (Kuvat FCG
2014 ja Metsadhallitus 2016)

Oy Vuoksenniska Ab:n tuottama rakennuskanta muodostaa saaren suurimman
rakennuskokonaisuuden. Suuren mittakaavan kaivosteollisuusrakentaminen ei ollut
tavanomaista Suomen saaristossa. Kaivostoiminnan aikainen rakennuskanta ei ole
arkkitehtonisten arvojensa puolesta erityista, mutta saariston elinkeinohistorian kannalta
kokonaisuus on merkittava.

Suuret teollisuusrakennukset, kuten vesitorni ja poratorni ovat kauas erottuvia
maamerkkeja ja kertovat tavalliselle kavijalle asuinrakennuksia selkedmmin saaren
menneesta kaytdstd. Yhtendisimman ja selkeimman kokonaisuuden Oy Vuoksenniskan
aikaisesta rakennuskannasta muodostavat vesitorni, verstas ja konttori. Vesitornin,
verstaan ja konttorin kautta hahmottuu kuva keskitetysta kaivosyhteisdsta.
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Kuva 10. Jussaron saaren kaivostoimintaa kuvaavat vanhat jiljella olevat rakennukset
ja rakenteet. (Kuvat FCG 2014)
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Kuva 11. Jussaron saarelle rakennettiin 1950-luvulla asuinrakennuksia
kaivostyontekijoille. Rakennukset ovat nykyadn hylattyja ja eristetty aidoin. (Kuva FCG
2014)

Tyo6vaestdn asuintiloiksi, keittidksi ja toimistoiksi rakennetut, mineriittilevyillda vuoratut
rakennukset muodostavat yhtendisen kokonaisuuden, joka viestii kaivoksen toiminnasta
sekd saaresta tydvaestdon yhteisbéna. Rakennuskannan kunto on erittdin huono ja
rakennusten vadlittbmassa |dheisyydessd on asbestivaara sekd hajoavien rakenteiden

putoamisvaara.

Kuva 12. Saaren kaakkoispuolen flada taytettiin kaivoksen jdatemurskeella, jonka
tuloksena muodostui sorakentta ja ranta. (Kuva FCG 2014)
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Puolustustoimintaan liittyvat rakenteet ja rakennelmat muodostavat Suomen
merialueiden puolustus-historiaa seka armeijan koulutus- ja harjoitustoimintaa kuvaavan
kokonaisuuden. Rakenteet ovat padosin 1940 - 1970-luvuilta ja niiden kayttod seka huolto
paattyivat armeijan toiminnan loppuessa vuonna 2002. Naiden kohteiden sailyminen
sekd niiden turvallisuuden varmistaminen on merkittdvassa roolissa esim. Jussardn
matkailutoiminnan kehittdmisessa.

Kuva 13. Saaren eteldosan puolustustoimintaan liittyvia rakenteita (Kuva Metsdhallitus
2016)

Rakennuskannan kunto on keskimaarin erittéin huono ja padosa Oy Vuoksenniska Ab:n
aikaisista rakennuksista on saaren kayttdjille vaarallisia sortuma- ja asbestivaaran takia.
Rakennusten kunnostaminen sdilyttavasti ei padosassa kohteita ole realistista, silla
tarvittavat toimenpiteet ovat massiivisia ja rakennusten ongelmat johtuvat pitkalti
rakennusajankohdalle ominaisista materiaalivalinnoista, kuten asbestista. Talldin
kulttuuriymparistén hoitoon kuuluva, rakennusajankohdalle ominaisia piirteita sailyttava
korjaaminen ei ole mahdollista. Toisaalta rakennusten jattaminen taysin ilman korjaus-
tai purkutoimenpiteita sisaltééa huomattavan kavijaturvallisuusriskin.
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Kuva 14. Rakennusten korjaaminen ei monin paikoin ole mahdollista (Kuva FCG 2014)

Vaaralliset rakennukset on talla hetkella aidattu ja paasy niihin on estetty, mutta
hajonneista levyista irtoavat asbestikuidut muodostavat merkittavan terveysriskin
rakennusten laheisyydessa liikkuville.

Kaava-alueella sijaitsee Jussarén rakennuskannan paivitysinventointien 2016
ja 2017 perusteella 3 rakennusperintokokonaisuutta:

e Kullakojan ja sen ymparistd (osittain kaava-alueella)
e Vesitorni ja rikastamo, konttori ja kaivostorni
e Valvontatorni ja kivikellari

Lisdksi kaava-alueelle sijaitsee 2 useasta pienemmastéd kohteesta koostuvaa
kokonaisuutta, joiden arvot tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttaa:

e Jussardn kaivostoimintaan liittyvat rakennukset ja rakenteet

e Jussardn eteldosan puolustushistorialliset kohteet

3.6 Ymparistohairiot
3.6.1 Pilaantuneet maa-alueet

Maaperdan pilaantuminen Jussardon saarella on aiheutunut pitkédn aikavalin kuluessa
padasiassa alueella harjoitetun  kaivostoiminnan  seurauksena. Uudenmaan
ymparistokeskus on antanut vuonna 2007 Metsdhallituksen Luontopalveluille
ymparistdonsuojelulain 78 §:n mukaisen paatdksen (No YS 1107/6.9.2007) koskien
pilaantuneen maaperan puhdistamista Tammisaaressa Jussardn saarella.
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Maaperan kunnostusty® on toteutettu syys-lokakuussa 2017. Alueelta poistettiin
yhteensa 372,61 tonnia pilaantunutta maa-ainesjatetta. Tasta tavanomaiseksi jatteeksi
luokiteltavaa oli 322,45 tonnia ja ongelmajatteeksi luokiteltavaa 50,16 tonnia.
Kunnostukseen liittyvan loppuraportin mukaan kunnostustavoitteet saavutettiin.
Kaivualueilta otettujen jaannéspitoisuusnadytteiden haitta-ainepitoisuudet alittivat
asetetut kunnostustavoitteet laboratorioanalyysissa.

Uudenmaan ymparistokeskus hyvaksyi vuonna 2008 kunnostuksen loppuraportin ja
totesi, etta kunnostetuilla alueilla ei ole tuossa vaiheessa aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lisaksi ymparistokeskus totesi, etta mikali voimalaitosrakennus, korjaamorakennus tai
asuintalojen lampdkeskus puretaan, on naiden alueiden maaperan 6ljypilaantuneisuus
tutkittava ja tarvittaessa laadittava pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi, joka
vastaa muuttunutta tilannetta.

Uudenmaan ELY-keskus on 2017 kaavaprosessin aikana varmistanut, ettd mainitut
kolme kohdetta ovat edelleen mahdollisia pilaantuneen maa-alueen kohteita ja ne tulee
huomioida rantaosayleiskaavan muutoksessa.

Lisdksi kaava-alueella on yksi varmistettu pilaantuneen maa-alueen kohde: entinen
merivartioasema. Merivartioasemaa remontoinut yksityishenkild havaitsi syyskuussa
2016 salaojakaivun yhteydessa o0Oljyltd haisevaa maa-ainesta rakennuksen sokkelin
vierestd. Rajavartiolaitos tilasi Ramboll Finland Oy:n tutkimaan kiinteistbn maaperan
pilaantuneisuutta. Tutkimusraportissa (kaavaselostukseen liittyva erillisasiakirja) on
esitetty 3.10. ja 12.10.2016 tehdyn maaperatutkimuksen havainnot, tulokset seka
pilaantuneisuuden ja kunnostustarpeen arviointi.

Ymparisténsuojelulain (527/2014) 136 §:n mukainen ilmoitus pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta saapui Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskukselle
7.11.2016. Ilmoitus on korvattu 16.2.2017 toimitetuilla ilmoitusasiakirjoilla.
Kunnostettava alue sijaitsee Raaseporissa Jussardn saarella, saaren eteldosassa.

Piha-alueen kunnostuksen tavoitetasoksi esitettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaista alempaa ohjearvotasoa 6ljyhiilivedyille C10-C40. Rakennuksen alapuolella
kunnostustavoitteeksi esitettiin valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaista alempaa
ohjearvotasoa o6ljyhiilivedyille C10-C40 kuitenkin vain siten, etta rakennuksen
alapuolelta tavoitepitoisuuden ylittdvéd maa-aines poistetaan siind maarin kuin se on
mahdollista vaarantamatta rakenteiden kantavuutta tai purkamatta rakennusta.

Merivartioasemalla tehtiin pilaantuneen maaperan kunnostus syksylla 2018.
Kunnostuksen yhteydessa poistettiin 1 027,52 tonnia 6ljylla pilaantunutta maa-ainesta.
Kunnostuksessa maalta katsoen keskiveden rajaan asti kaivettu pilaantunut maa-aines
toimitettiin  Fortum Oyj:n Salon teollisuusjatekeskukseen. Kohteesta otettujen
jaanndspitoisuusnadytteiden 6ljyhiilivetypitoisuudet alittivat kunnostuksen tavoitetasoina
olleet Vna 214/2007 alemmat ohjearvot.

Kunnostuksella saavutettiin  Uudenmaan  ELY-keskuksen paatoksessa annetut
kunnostustavoitteet eika kohteeseen jaanyt jatkotoimenpidetarvetta.
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Kuva 15. Maaperan pilaantuneisuustutkimukset: Sijainti- / tutkimuskartta ja koekuopat
(Kuva Ramboll Finland 2016)

3.6.2 Terveydelle vaaralliset rakennukset ja rakennelmat

Saaren rakennuskannan kunto on keskimaarin erittdin huono ja paaosa Oy Vuoksenniska
Ab:n aikaisista rakennuksista on saaren kayttajille vaarallisia sortuma- ja asbestivaaran
takia.

Vaaralliset rakennukset on talld hetkella aidattu ja paasy niihin on estetty, mutta
hajonneista levyista irtoavat asbestikuidut voivat muodostaa merkittavan terveysriskin
rakennusten laheisyydessa liikkuville.

Asbestin esiintymistd maaperassa on tutkittu vuonna 2007. Asbestikuitujen esiintymisen
tarkastamiseksi kerrostalon ymparistdstd on vuonna 2007 suoritetun maaperan
puhdistamistydn yhteydessa otettu kolme kokoomandytetta, jotka analysoitiin
laboratoriossa. Analyysilausunnossa kaikkien naytteiden todettiin sisdltédvan yksittaisia
asbestikuituja. Massapitoisuuden arvioitiin olevan promilleluokkaa.

Maassa olevan asbestin ymparistériskin arvioitiin tuolloin olevan erittdin vahainen, eika
sen todettu aiheuttavan kunnostus- / toimenpidetarvetta (Uudenmaan ymparistdokeskus,
2008)
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3.7 Vdestod ja yhdyskuntarakenne

Jussaron saari on YKR-luokituksen luokittelematonta aluetta. Saarella ei nykyhetkella asu
vakituisia tai vapaa-ajan asukkaita.

Alueella toimii tdlla hetkella venekorjaamo seka vierasvenesatama ja saari on

2015 aikana Jussardn saarelle jarjestettiin myds vyleisoristeilyja ja opastettuja
saarikierroksia viikoittain. (jussaro.net)

Allueella sijainnut merivartioasema ei ole enaa toiminnassa, ja Metsahallitus on tehnyt
sopimuksen alueen vuokraamisesta uuden toimijan kanssa vuoden 2015 aikana.

3.8 Liikenne

Jussaron saari sijaitsee Raaseporin ulkosaaristossa, joten saarelle padsee vain veneella.
Saaressa sijaitsee vierasvenesatama.

3.9 Maanomistus

Kaava-alue on Metsahallituksen eli Suomen valtion omistuksessa tilojen 710-413-1-13,
710-413-1-30 ja 710-413-2-0 osalta. Tila 710-413-1-31 kasittaa kaava-alueella vain
vesialuetta ja on yksityisessa omistuksessa.

3.10 Suunnittelutilanne
3.10.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaava (2006) on voimassa Jussardn saarella niiden merkintdjen
osalta, joita ei ole kumottu 4. vaihemaakuntakaavassa. Jussardén saaren itédosa on
maakuntakaavassa merkitty luonnonsuojelualueeksi seka kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Alueelle ja sen ldheisyyteen on
osoitettu seuraavat merkinnat:

Kaavamerkinta Merkinnan selitys ja kuvaus Suunnittelumaarays

Natura 2000-verkostoon kuuluva
alue.

Merkinnalla osoitetaan
valtioneuvoston paatdoksien mukaiset
seka valtioneuvoston tekeman
ohjelman taydennysehdotuksen
mukaiset Natura 2000 -ohjelman

alueet. Maa- ja vesialueet osoitetaan
el el rasterimerkinnalla ja jokikohteet
MR viivamerkinnalla. Luonnonsuojelulain
"""""" perusteella alueelle tai sen
ldheisyyteen ei saa suunnitella
toimenpiteitd, jotka merkittavasti
heikentavat niita lintudirektiivin tai
luontodirektiivin mukaisia
luonnonarvoja, joiden perusteella
alue on otettu ohjelmaan.

Saaristovyohykkeiden vilinen
- . .. raja.

Rajaviiva erottaa toisistaan
maisemamaantieteellisia
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merenranta-alueen vyohykkeita,
joiden suunnittelumaéaraykset
perustuvat alueiden
erityisluonteeseen ja
ominaispiirteisiin.
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16. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (2006). Suunnittelu-alueen likimaardinen

vaihemaakuntakaavan

24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se
saa lainvoiman. Kaava on tullut voimaan lokakuussa 2017, kun sen voimaantulosta on

kuulutettu Uudenmaan kaikissa kunnissa.

innovaatiotoiminta,
Kaavaehdotus on nahtavilld vuoden 2016 alussa. Kaavassa Jussardén saari on merkitty
paaosion luonnonsuojelualueeksi, osiltaan virkistysalueeksi sekda kokonaisuudessaan
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistdksi. (Uudenmaan liitto, 2015)

Kaavamerkinta

logistiikka, tuulivoima,

Merkinnan selitys ja kuvaus

Kaavan teemat ovat elinkeinot ja
viherrakenne ja kulttuuriymparistot.

Suunnittelumaarays

Luonnonsuojelualue.

Merkinnalla osoitetaan
luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita.
Niita ovat kansallispuistot,
luonnonpuistot ja muut
luonnonsuojelualueet.
Suojelualueiksi on osoitettu myoés
suojeluohjelmien alueita sekad Natura
2000 -ohjelman alueita silta osin
kuin paatdésten yhteydessa on
toteuttamiskeinoksi esitetty
luonnonsuojelulaki. Viranomainen
voi myos tehda hallinnassaan olevaa
aluetta koskevan muun kuin

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa
suunnitella toimenpiteitd, jotka
vaarantavat tai heikentavat niitd luonto-
ja ymparistbarvoja, joiden perusteella
alueesta on muodostettu
luonnonsuojelualue tai tavoitteena on
perustaa siitd sellainen. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus.
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luonnonsuojelulakiin perustuvan
suojelun turvaavan paatoksen.

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1.
Momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY 2009)

Ominaisuusmerkinnélld osoitetaan
valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston
alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, ensisijaisen
maankayttémuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnon arvot sailyvat.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen
maankayttd seka alueen maisema- ja
kulttuuriymparistdarvot.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitetut
alueet.

Merkintd sisaltaa virkistysalueella
olemassa olevat seka
yhdyskuntarakenteen eheyttamisen
kannalta tarpeelliset paikalliset
vaylat

Merkintdan liittyy MRL 33 §:n 1.
momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja
ulkoiluun. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on turvattava
virkistyskayttéedellytyksien sailyminen,
alueen saavutettavuus, riittdva palvelu-
ja varustetaso sekda ymparistéarvot ja
osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen  ulkoilureittien  jatkuvuus
virkistysalueella.

Virkistysalueiden  suunnittelussa  on

kiinnitettava huomiota alueiden
ominaisuuksiin  ekologisen  verkoston
osana seka merkitykseen Iluonnon
monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa vaikutusten arvioinnin
perusteella yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen kannalta tarpeellisia

paikallisia vaylid ja yhdyskuntateknisen
huollon laitteita ja rakenteita.

Valttamattdmien vaylien suunnittelussa
on turvattava virkistysyhteyksien
mahdollisimman esteetdén ja turvallinen
jatkuminen.
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Kuva 17. Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta (2017). Suunnittelu-alueen
likimaardinen sijainti on merkitty punaisella ympyralla.

3.10.2 Yleiskaava

Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavassa (hyvaksytty 1999,
oikeusvaikutteinen) suunnittelualue on merkitty puolustusvoimien alueeksi (EP).
Jussardn saaren pohjoispuolelle on yleiskaavassa merkitty laivavaylia. Suunnittelualueen
pohjois- ja eteldosiin on merkitty 3 suojeltavaa muinaismuistoa.
Rantayleiskaavamuutoksen kohteena olevan alueen lahelle on rantayleiskaavassa
merkitty luonnonsuojelualue SL (kansallispuisto), maa- ja metsatalousvaltainen alue jolla
on ymparistéarvoja ja / tai ulkoilun ohjaamistarvetta MU-1, vesialuetta W ja loma-
asuntoalue RA-4.

Tammisaaren eteldaisen saariston rantayleiskaavan mitoitusperusteissa on maaritelty
rakentamiseen soveltumattomiksi alueiksi alle 1 ha saaret, puuttomat tai maasto-
olosuhteiltaan rakentamiseen soveltumattomat saaret, alueet jotka selvitysten
perusteella on todettu luonto- tai kulttuuriarvoiltaan korkea-arvoisiksi tai alueet, jotka
ovat tarkeitd luonnonolosuhteiden tai virkistyksen kannalta. Puolustusvoimien alueet
eivat mitoitusperusteissa ole erikseen kasitelty.

Mitoitustarkastelussa kaavamuutosalueella sijaitseville tiloille 710-413-1-13, 710-413-1-
30 ja 710-413-2-0 ei ole muodostunut rantayleiskaavan mitoitustarkastelussa uutta
laskennallista rakennusoikeutta, koska tilat ovat olleet osoitettuna rakentamiseen
soveltumattomiksi puolustusvoimien alueeksi (EP) ja kansallispuistoon sisaltyvaksi
luonnonsuojelualueeksi (SL-1). Tilalle 710-413-2-0 on merkitty 1 kpl olemassa olevia
rakennusoikeuksia. Kyseessa on ns. luotsitupa, joka sijoittuu puolustusvoimien alueen
lansipuolelle  luonnonsuojelualueelle. Venesataman alueen rakennukset seka
merivartioaseman rakennukset on merkitty osaksi puolustusvoimien aluetta ja niitd ei
ole siten laskettu mitoituksessa erillisiksi kaytetyiksi rakennusoikeuksiksi.
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Kuva 18. Ote Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavasta. Kaavamuutoksen
kohteena oleva alue on yleiskaavassa merkitty EP-alueeksi.
3.10.3 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

3.10.4 Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2011.

3.10.5 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Suunnittelualuetta koskevat Metsahallituksen laatimat seuraavat suunnitelmat:

Metsahallituksen selvitys Suomenlahden merikansallispuistojen
tdydentamistarpeista ja -mahdollisuuksista (MH 6611/2014/06.02.00),

Metsahallitus, 10.12.2014

Tammisaaren ja Hangon itdisen saariston hoito- ja kayttdsuunnitelma,
Metsdhallitus, 2012
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Selvityksessa Suomenlahden merikansallispuistojen taydentamistarpeista ja -
mahdollisuuksista on todettu Jussardn osalta, etta alueelle laaditaan parhaillaan
osayleiskaavaa, jonka tarkoitus on selkeyttdd maankdyttéa ja myds rajata
kansallispuistoon liitettava osa Jussardn itdosasta.

Tammisaaren ja Hangon itdisen saariston hoito- ja kayttésuunnitelma on yleistason
suunnitelma ko. saaristoalueiden hoidosta. Suunnitelmassa on todettu, ettd Jussardn
lopullinen siivoaminen ja saneeraus vaativat huomattavia rahallisia panostuksia.
Tavoitteena on, ettd Metsahallitus yhteistydssa muiden tahojen kanssa suunnittelee ja
toteuttaa restauroinnin siinda mittakaavassa, kuin on tarpeellista. Suunnitelmassa on
lisaksi suositeltu, etta Jussardn itdosa tulisi liittdd Tammisaaren saariston
kansallispuistoon. Jussardn osalta on myds madritetty keskeiset olemassa olevat ja uudet
palveluvarustukset.
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Kuva 19. Ote Tammisaaren ja Hangon itdisen saariston hoito- ja kdayttosuunnitelmasta.
Keskeiset olemassa olevat ja uudet palveluvarustukset Jussarossa.
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4 SUUNNITTELUN TAVOITTEET
4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Ymparistdministeri6 on osayleiskaavatyén aikana valmistellut valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) uudistamista. Valtioneuvoston paatés uudistetuista
tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan suunnittelun [ahtokohtana huomioidaan valtakunnalliset alueiden
kayttétavoitteet, joita tassa kaavatydssa ovat:

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen  ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

— Edistetaégn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttédén soveltuvien alueiden riittdvyydestda seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyddyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden sekd& saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden sailymisesta.

4.2 Metsadhallituksen asettamat tavoitteet

Metsahallituksen kaavoitukselle asettamat tavoitteet liittyvat saaren ainutlaatuisten
kulttuurihistoriallisten ja luonnonsuojeluarvojen sailyttémiseen ja suojelemiseen.
Kaavoituksen kautta saaren itdosa osoitetaan padasiassa luonnonsuojelualueeksi saaren
lansiosan tavalla. Saaren sijainti vilkkaasti liikenndidyn Helsinki - Hanko venevaylan
Iahella ja saaren monipuolinen historia tekee siita myds kiinnostavan kohteen vapaa-ajan
virkistyskaytén mahdollisuuksia luonnonsuojelun kanssa. Saaren olemassa olevia
matkailuun soveltuvia rakenteita pohjoisosan rantautumisalueen ja eteldosan
merivartioaseman pihapiirin osalta pyritdan vahvistamaan ja kehittémaan virkistys- ja
matkailupalveluiden kannalta saaren erityispiirteet huomioiden. Metsahallituksen
tavoitteena on myds selvittdd, mitka osat saaren itdosasta on tarkoituksenmukaista
liittda kansallispuistoon ja mitka alueet on jarkevintd jattdd muuhun kayttédén, esim.
virkistykseen. Jussardén itdosasta suurin osa on valtion pitkdn ajan suunnitelmissa
tarkoitus liittdad Tammisaaren saariston kansallispuistoon. Tama on todettu mm hoito- ja
kayttésuunnitelmassa seka Ymparistoministerion toimeksiannosta vuonna 2014 tehdyssa
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selvityksessa Suomenlahden merikansallispuistojen tdydentamistarpeista ja -
mahdollisuuksista.

Saaren itdosa ei ole nykyisellddn suojelualuetta, ja saarella sijaitsevien toimintojen
yllapito asettaa myos tuottovaatimuksia.

4.3 Raaseporin kaupungin asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungin tavoitteet kaavoitukselle on saaren virkistyskayton kehittdminen
ja tavoitteena on myds selvittad, voidaanko saaren eteldinen luonnonsatama sailyttaa
yleisessa kaytossa. (Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, 2014)

4.4 Viranomaisten asettamat tavoitteet

Kaavoituksen ensimmaisessa viranomaisneuvottelussa 4.6.2015 keskusteltiin laajasti
kaavoituksen tavoitteista ja niiden yhteensovittamisesta. Alueen suojelutavoitteita on
mahdollista vahvistaa alueen virkistyskdayton kehityksen kautta, kun virkistyskaytto
suunnitellaan hyvin ja alueelle soveltuvaksi.

Museovirasto:

Muinaisjaannosten status tulee tarkistaa ja inventointia tulee tarkentaa sotahistoriallisten
kohteiden seka rakennusperinndn osalta. Alueen linnoitteita on huomioitava
kaavoituksen yhteydessa. Saaren ulkopuolella on hylkyja, joita ei ole inventoitu.
Kaavoituksen yhteydessa tulisi tehda sukellusinventointi kohteista.

Uudenmaan liitto:

Maakuntakaavassa tavoitteellinen merkintd koko saarelle on luonnonsuojelualue, mutta
kuultujen kehitystavoitteiden perusteella voidaan katsoa, ettd ne voidaan sovittaa yhteen
myOs olemassa olevan merkinnan kanssa. Jos kuitenkin kaavamerkintdaa halutaan
muuttaa, on laadinnan alla oleva neljas vaihekaava sopiva ajankohta ja asia tulisi siina
tapauksessa ottaa huomioon jo nyt. Saarelle suunnitellut majoituspalvelut luultavasti
eivat ole maakunnallisella tasolla merkittavia.

4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
4.5.1 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa ei ole noussut esille uusia tavoitteita ensimmaisessa
viranomaisneuvottelussa esitettyjen tavoitteiden lisdksi. Tarkentuneena tavoitteena
Metsahallitus on todennut koko kaava-alueen olevan tavoitteena liittda kansallispuistoon.
Raaseporin kaupunki on todennut tavoitteena olevan virkistysalueen osoittamisen niilta
osin, kun alue on osoitettu virkistykseen laadittavana olevassa Uudenmaan 4.
vaihemaakuntakaavassa.

4.5.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa nostettiin viranomaisten osalta uudestaan esille tarve tarkentaa tehtya
inventointia sotahistoriallisten kohteiden sekd rakennusperinndn osalta.
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5 OSAYLEISKAAVAPROSESSI
5.1 Alueen madrittely

Rantaosayleiskaavan muutos koskee Jussartn saaren itdosaa. Kaava-alueen koko on
kokonaisuudessaan 110 ha, sisdltden noin 69 ha maa-alueita ja 41 ha vesialueita.
Jussaron saari sijaitsee noin 35 km Tammisaaren keskustasta etelaan.

5.2 Osayleiskaavaluonnos

Kaavaluonnos laadittiin alueelle laadittujen selvitysten ja suunnitelmien sekd kaavatyon
alussa asetettujen ja luonnosvaiheessa tarkentuneiden tavoitteiden perusteella.
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Kuva 20. Tammisaaren eteldisen rantaosayleiskaavan muutos, Jussard, luonnos
19.2.2015
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Osayleiskaavan muutoksen luonnos (valmisteluaineisto) oli nahtavilla 29.3.2016 -
30.4.2016 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta saatiin palautteena 8 lausuntoa ja 1
mielipidetta.

5.3 Osayleiskaavaehdotus

Kaava-alueelle laadittiin vuoden 2016 aikana kulttuuriympariston taydennysinventointi
Metsahallituksen luontopalveluiden toimesta. Viranomaisten kaavaluonnoksesta
annettujen lausuntojen vaatimusten mukaisesti sota- ja puolustushistoriallisiin kohteisiin
kiinnitettiin erityishuomiota.

Laaditun taydennysinventoinnin tulosten, osayleiskaavan muutoksen luonnoksesta
saadun palautteen seka muiden esille nousseiden tavoitteiden ja asioiden perusteella
laadittiin osayleiskaavan muutoksen ehdotus.

Ehdotukseen esitettyja muutoksia ja ratkaisuja kasiteltiin  tydneuvottelussa
viranomaisten kanssa 24.10.2017. Kaavaehdotusta tarkennettiin edelleen t&ssa
neuvottelussa esille nousseiden huomioiden ja tavoitteiden perusteella.

Kaavaluonnokseen verrattuna keskeisemmat muutokset olivat:

e Luonnonsuojelualueen, kansallispuiston (SL-3) maaraykseen on lisatty maininta,
etta alueella voi sijata alueen virkistyskayttéa palvelevia rakenteita.

e Tuotanto- ja varastoalueen, jossa ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY-1) maardysta on tarkennettu mahdollistamaan mydés
pienimuotoinen lisa- ja tdydennysrakentaminen.

e Pienevenesataman (LV) maaraykseen on lisdtty vaatimus, etta sen alueella
tehtdvista vesirakennushankkeista on pyydettdava etukateen lausunto
museoviranomaiselta vedenalaisen kulttuuriperinndn huomioimiseksi. Liséksi
venesataman aluevarausta on laajennettu laajentamismahdollisuuksien
turvaamiseksi.

o Jatteenkasittelyalueena osoitettu Igjistysalue (EJ) on poistettu

e Luonnon monimuotoisuudelle arvokkaat alueet on osoitettu kaavaan omalla osa-
aluemerkinnallaan (luo (1)).

e Kullakojan on osoitettu suojeltuna rakennuksena / pihapiirina (srs)

e sr —osa-alueiden rajauksia on tarkistettu vuoden 2016 inventoinnin tulosten
mukaisesti

e Kaavaan on osoitettu /s -osa-alueet vuoden 2016 inventoinnin tulosten
mukaisesti.

e Merkinnat, joihin liittyy viittaus kaavaselostuksen kohdeluetteloon, muoto on
muutettu siten, etta luettelonumero on suluissa, ei viivamerkintana.

e Asuinrakennusten |ampdkeskus, korjaamo, voimala ja merivartioasema on
osoitettu PIMA-statuksen vuoksi puhdistettavana / kunnostettavana kohteena
(saa)

e Rakentamista ohjaavia yleismaarayksia on tarkistettu poistamalla mahdollisuus
vesikdaymaldiden rakentamiseen.

e Rakentamista ohjaavia yleismadrayksia on tarkistettu lisaamalla vaatimus
alimmasta rakennuskorkeudesta

e Rakentamista ohjaavia yleismdarayksia on tarkistettu lisdamalla vaatimus
asbestivaaran huomioimisesta rakennusten purkamisen ja korjaamisen
yhteydessa.

e Rakentamista ohjaavia maarayksia on tarkastettu jatevesihuollon osalta.

e Kaavaselostusta on tdydennetty esim. selvitysten, perustietojen ja
vaikutustenarvioinnin, erityisesti Natura 2000-verkoston alueisiin kohdistuvien
vaikutusten, osalta.
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Kuva 21. Tammisaaren eteldisen rantaosayleiskaavan muutos, Jussaro, ehdotus
11.1.2018

Osayleiskaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 26.3. - 27.4.2018. Kaavaehdotuksesta
saatiin palautteena 6 lausuntoa ja 1 muistutusta.
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5.4 Hyvaksyttdva osayleiskaava

Nahtavillda olo ajan jdlkeen kaavaan ja selostukseen on tehty seuraavia
korjauksia/muutoksia:

e RM -alueella rakennusoikeutta on nostettu 1 000 k-m? > 1 200 k-m?2. Alueelta on
laadittu tarkempi maankayttéluonnos, jonka vuoksi alueen rakennusoikeutta
voidaan vahaisesti nostaa.

e RM-alueilla sallitaan vesivessojen rakentaminen ja teksti on lisdtty
kaavamaarayksiin. Kdymalsita on ollut alueella ennenkin ja ne parantavat alueen
matkailun kehittadmisedellytyksia.

e Kaavaselostukseen on korjattu entisen merivartioaseman pilaantuneen maaperan
todelliset maarat.

e Entisen merivartioaseman kohdalla ollut “saa (4)” -kohdemerkinta on poistettu,
koska alue on puhdistettu.

e Kaavasta poistettu maardys siitd, etta suojeltavan rakennuksen (sr) tuhoutuessa
uusi rakennus on sopeutettava ymparistdon.

e Kaavaselostusta tarkistettu uudistetuilla valtakunnallisilla
alueidenkayttétavoitteilla jotka tulivat voimaan 1.4.2018.
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Kuva 22. Merivartioaseman idealuonnos
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6 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

6.1 Yleista

Paapaino rantaosayleiskaavan muutoksessa on ollut Jussarén saaren siirtyminen
puolustusvoimien kaytdsta Metsdhallituksen omistukseen Iluonnonsuojelu- ja
virkistyskayttéon ja edelleen tulevaisuudessa osaksi Tammisaaren saariston
kansallispuistoa. Rantaosayleiskaavamuutosalueella on  kiinnitetty erityisesti
merkittavien luontoarvojen sailymiseen kuitenkin samalla mahdollistaen saaren virkistys-
ja matkailukaytto.

Kaava-alue on kaavoituksen kautta osoitettu itd- ja lansiosiltaan pddasiassa
luonnonsuojelualueeksi. Tama vastaa tavoitteeseen alueen liittdmisestd osaksi
Tammisaaren saariston kansallispuistoa. Kaava-alueen keskiosa on osoitettu
virkistysalueeksi. Alue on tavoitteellisesti saaren tarkein virkistyksen soveltuva alue
my06s mahdollisessa kansallispuistoon liittdmisessa. Taman lisdksi kaavassa on osoitettu
olemassa olevan rakenteen perusteella matkailupalveluiden alueita pohjoisosan
rantautumisalueen ja eteldosan merivartioaseman pihapiirin yhteyteen. Alueen
keskiosassa sijaitsevat entiset kaivosrakennukset on osoitettu tuotanto- ja
varastoalueiksi sellaisille toiminnoille, jotka eivat aiheuta ymparistéhaittoja. Tama
mahdollistaa alueella nykyisellddn toimivan veneveistamon toiminnan jatkumisen seka
vanhojen kaivosrakennusten mahdollisen uusiokaytdén veneveistamdd mittakaavaltaan
vastaavassa tuotanto- tai varastotoiminnassa.

Alueella sijaitsevat muut toiminnot, suojelukohteet/-alueet, reitistét ja vaylat on
osoitettu osayleiskaavassa omilla merkinngillaan.

6.2 Mitoitus

Jussardn saari kuuluu Tammisaaren saariston rantayleiskaavassa uloimman saariston
mitoitusvybhykkeeseen. Ko. mitoitusvybhykkeella voidaan osoittaa enintdan 1
rakennusoikeus / 3,5 ha tilan mitoitettavaa pinta-alaa kohden tai enintaégn 1
rakennusoikeus 4 muunnettua rantaviivakilometria (mrv-km) kohden.

Lisdksi Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavan mitoitusperusteissa on
erikseen madritelty rakentamiseen soveltumattomiksi alueiksi alle 1 ha saaret,
puuttomat tai maasto-olosuhteiltaan rakentamiseen soveltumattomat saaret, alueet
jotka selvitysten perusteella on todettu luonto- tai kulttuuriarvoiltaan korkea-arvoisiksi
tai alueet, jotka ovat tarkeitd luonnonolosuhteiden tai virkistyksen kannalta.

Tilat on voimassa olevassa osayleiskaavassa madritetty puolustusvoimien alueena siten,
ettd niita ei ole mitoitettu.

Kaava-alueelle sijoittuu kolme tilaa

e 710-413-1-13 (1:13):

o Jakamaton ematila.

e 710-413-1-30 (1:30):

o Kuuluu samaa ematilaan (710-413-1-3 X) tilojen 710-413-1-25 ja 710-
413-1-31 kanssa

o Tiloilla on kaytettyjé rakennusoikeuksia yhteensa 1 kpl (1:31)
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e 710-413-2-0:
o Jakamaton ematila

o Kaytettyja rakennusoikeuksia 3 kpl (kaavamuutosalueen ulkopuolella
oleva luotsitupa, saaren itdosan loma-asunto ja venesataman alue)

Huomioiden, ettd mitoitusluku voidaan tulkita kaavamuutosalueella olevan 0-4 rp / mrv-
km tai 0-1 rp / 3,5 ha, on mitoituslaskelma seuraava:

Ematila Tila Muun. rv. | Mitoitusluku Lask. RO | Lask. RO | Kayt. RO HUOM
(km) (rp / mrv-km) (rv) (pa) RO jaljella

1:3 X 1:25 6,188 0 0 0 0 0 kansallispuistoa, ei
kaavamuutos-alueella

1:3X 1:30 0,960 0-4 0-3,84 0-3 0 0-3 (pa) Pinta-alaperusteinen RO
pienempi kuin rv-
perusteinen ja siksi
merkitseva.

1:3X 1:31 3,678 0-4 0-14,71 0-8 1 0-7 (pa) Pinta-alaperusteinen RO
pienempi kuin rv-
perusteinen ja siksi
merkitseva, ei
kaavamuutosalueella

Yhteensa 10,286 0-18,55 0-11 1 0-10

1:30 1:30 0,832 0-4 0-3,33 3 1 0-2 (pa) Pinta-alaperusteinen RO
pienempi kuin rv-
perusteinen ja siksi
merkitseva

Yhteensa 0,832 0-3,33 3 1 0-2

2:0 2:0 2,399 0-4 0-9,6 0-13 3 0-6,6

Yhteensa 2,399 0-9,6 0-13 3 0-6,6

Kaava- 0-11,6

alueella

Kaavamuutosalueelle oleville tiloille (1:13, 1:30 ja 2:0) muodostuu uloimman saariston
mitoitusvydhykkeen mukaisilla mitoitusperusteilla 0-12 rakennusoikeutta. Tasta luvusta
on vahennetty jo olemassa olevat rakennusoikeudet. Tarkastelussa taytyy huomioida,
ettd koko Jussarén saarta ei voida tarkastella uloimman saariston vy6hykkeen
mitoitusluvuilla, vaan suuri osa saaresta luokitellaan rakentamiseen soveltumattomaksi
arvojensa vuoksi. Alueella on kuitenkin jo rakentamista ja osa rannoista on selkedsti
rakennuskelpoisia. Koko alueella ei ole tastd syystd myo6skaan perusteltua kayttaa
mitoituslukua 0.

Jussaroén saari on luonnonolosuhteiltaan ja virkistyksen kannalta paaosin erittain arvokas
eika sille uudenkaan kayttotarkoituksensa myoéta ole tarkoituksenmukaista muodostaa
uutta omarantaista loma-asuntojen rakennusoikeutta. Tavoitteena kuitenkin on, ettd
alueella jo olevat ja rakennetut merivartioaseman ja venesataman alueet muodostetaan
matkailupalveluiden alueiksi, jotka edistédvat saaren tulevaa matkailu- ja
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virkistyskayttéd, matkailuelinkeinojen kehittamista ja mahdollistavat olemassa olevan
rakennuskannan sailyttamista ja kehittamista.

Naiden kaavassa RM-2/s -alueina osoitettujen alueiden yhteenlaskettu maksimikerrosala
on (1000 + 1000 k-m2) 2 000 k-m2. Tama vastaa noin 10-12 voimassa olevan
rantayleiskaavan omarantaisen rakennuspaikan kerrosalaa (voimassa olevassa
rantayleiskaavassa loma-asunnon rakennuspaikan maksimikerrosala on 170-210 k-m2).
Lisarakentamisen maara on noin 850 km-2, joka vastaa 4-5 loma-asunnon
rakennuspaikan kerrosalaa.

Uuden rakenteen toteutuessa rakennustehokkuus RM-2/s -alueilla rakennustehokkuus
kasvaa luvusta 0,03 lukuun 0,05 ja koko kaava-alueella luvusta 0,0016 lukuun 0,0028.

Rakentamisen varatun rantaviivan maara ei muutu. Rakentamiseen varattua rantaviivaa
on noin 0,6 km ja koko saaren rantaviiva on noin 4,93 km. Vapaata rantaviivaa on siis
noin 4,33 km, joka on 88 % koko kaavamuutosalueen rantaviivasta.

Elinkeinotoimintaa tukeviin palveluihin ja toimintoihin ei padsaantdisesti sovelleta samoja
mitoitusperiaatteita kuin tavanomaiseen rantarakentamiseen. Tarkastelun perusteella
voidaan kuitenkin osoittaa, ettd kaavassa kahdella RM-2/s -alueelle osoitettu kerrosala
ja siten rakentamisen maara ei ole merkittdva suhteessa kaavoitettavan alueen
laajuuteen ja muunnetun rantaviivan maaraan. Lisaksi alueet sijoittuvat siten, ettd ne
eivat sijoitu maisemaltaan tai luonnonoloiltaan erityisen arvokkaille alueille ja niiden
toteuttaminen edistdad saaren tulevaa kayttéa matkailu- ja virkistyskohteena osana
kansallispuistoa.
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6.3 Aluevaraukset

6.3.1 Luonnon-, maiseman- ja kulttuuriympariston suojelu

SL-3

NATURSKYDDSOMRADE, NATIONALPARK

Omradet avses anslutas till nationalparken och grundas till naturskyddsomrade.
Pa omradet finns behov for styrning av friluftsanvandningen.

Skyddsbestammelser:

| enlighet med MBL 41§ bestams att det ar forbjudet att uppféra byggnader
och konstruktioner med undantag av kenstruktioner som betjanar
rekreationsanvandning, grava eller bearbeta jordmanen, avverka skog samt
utfora Ovriga atgarder som andrar omradets eller landskapets naturtillstand
tills det har grundats som ett naturskyddsomrade i enlighet med
naturskyddslagen. Forbudet ar i kraft i hdgst fem (5) ar fran och med datumet
da planen har tratt i kraft. Efter det ar en atgardsbegransning i enlighet med
MBL 128 § i kraft pa omradet.

LUONNONSUOJELUALUE, KANSALLISPUISTO

Alue on tarkoitettu liitettavaksi kansallispuistoon ja muodostettavaksi
luonnonsuojelualueeksi. Alueella on virkistyskayton ohjaamistarvetta.

Suojelumaaraykset:

MRL 41 §:n nojalla maarataan, etta alueella on kielletty rakennusten

ja rakennelmien tekeminen lukuunottamatta alueen virkistyskayttéa
palvelevia rakenteita, maaperan kaivaminen ja muokkaaminen,
metsanhakkuu seka muut alueen ja maiseman luonnontilaa muuttavat
toimenpiteet, kunnes siitd on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue. Kielto on voimassa enintaan viisi (5) vuotta kaavan
voimaantulosta lukien. Sen jalkeen alueella on voimassa MRL 128 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Luonnonsuojelualueena (SL-3) on osoitettu kaava-alueen luonnonsuojelualueeksi
perustettavat osat. Alueet on tarkoituksena liittda tulevaisuudessa osaksi Tammisaaren
saariston kansallispuistoa. Tama edellyttda luonnonsuojelulain mukaisesti alueen
osoittamista luonnonsuojelualueena. Alueen tarkemman maankaytén suunnittelun valine
on kansallispuiston hoito- ja kayttdsuunnitelma, jonka luonnonsuojelulain mukaan
vahvistaa Ymparistoministerid. Luonnonsuojelualueena on osoitettu koko
kaavamuutosalue lukuun ottamatta olemassa olevia rakentamisalueita ja
virkistysaluetta.
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FAST FORNLAMNING

Fast fornlamning som ar fredad via Lag om fornminnen (295/1963). Det ar forbjudet
att utgrava, dverhdlja, andra, skada eller pa annat satt rubba fornldmningen utan
tillstand i enlighet med lagen om fornminnen. Over planer som berér omradet ska
begéras utlatande av museimyndigheten.

Numret hanvisar till férteckningen dver fornminnen i planbeskrivningen.
KIINTEA MUINAISJAANNOS

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain perusteella annettua lupaa.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan munaismuistokohteiden
luetteloon.

Merkinnéilla on osoitettu muinaismuistorekisterin mukaiset seka
muinaismuistoinventoinnin perusteella alueelta havaitut muinaismuistokohteet ja -

alueet.

e sm(80): Jussard Ostergruvorna kaivosalue

e sm(86): Busd munckens sten

e sm(197): Jussardn itainen lahti

e sm(198): Jussard 1

e sm(199): Jussard 3

e sm(200): Jussard Vastergruvorna, kuilu E

SKYDDAD BYGGNAD/GARDSGRUPP

Byggnad skyddad pa basen av Foérordning om skydd for staten tillhériga byggnader
(48011985). Skydd i enlighet med férordningen (480/1985) slutar da det for
byggnadens del har gjorts ett positivt eller negativt beslut i enlighet med Lagen om
skyddande av byggnadsarvet (498/2010) och det har fatt laga kraft.

Numret hanvisar till forteckningen dver srs-omraden och -objekt i planbeskrivningen.
SUOJELTU RAKENNUS/PIHAPIIRI

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (48011985) nojalla suojeltu
rakennus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun rakennuksesta on tehty
mydnteinen tai kielteinen rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen
paatos ja se on saanut lainvoiman.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan srs-alueiden ja -kohteiden luetteloon.

Merkinnalla on osoitettu Kullakojanin suojeltu rakennus ja pihapiiri siltd osin, kun pihapiiri
sijoittuu kaava-alueelle.

e srs(80): Kullakojan ja sen ymparistd
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srs(81) BYGGNADS- ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULLT SKYDDSOBJEKT

Reparations- och andringsarbeten i byggnader, andringar av byggnaders
anvandningsdndamal samt kompletterande byggande och atgarder pa omradet
bér vara av sadan art att byggnadernas byggnads- eller kulturhistoriskt eller for
landskapsbilden vardefulla karaktar bevaras.

Numret hanvisar till forteckningen éver sr-objekt i planbeskrivningen.

RAKENNUS- TAl KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS SUOJELUKOHDE
Rakennuksissa suocritettavien korjaus- ja muutostdiden, rakennustenkayitdtarkoituksen
muutosten seka tdydennys-rakentamisen ja alueslla tehtavien toimenpiteiden pitaa olla
sellaisia, ettd rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta

arvokas luonne sailyy.

MNumero viittaa kaavaselostuksessa clevan sr-kohteiden luetteloon.

Merkinnalld on osoitettu yksittdiset rakennuskohteet tai rakennusryhmat, joissa on
vaalittavaa perinteikdsta rakennuskantaa ja/tai edustavaa arkkitehtuuria. Kohteella voi
olla myds paikallisesti historiallista arvoa jonkin tapahtuman/kehityksen/maankaytdn
historian kannalta. Alueiden pihapiirit kuuluvat mukaan kohdemerkintdan. Kohteiden
arvokas lahiymparisté on huomioitu /s -merkinnalla.

e sr(81): Konttori

e sr(82): Vesitorni ja rikastamo
e sr(83): Kaivostorni

e sr(84): Kivikellari

e sr(85): Valvontatorni

ANNAT KULTURARVSOMRADE

Det ar endast av speciella orsaker och efter tillracklig dokumentation tillatet att avliagsna
historiska (krigs-, bosattnings-, vag- samt évriga) byggnader, konstruktioner samt tidslager.
Vid planer som berér omradet ska museimyndigheterna horas.

Numret hanvisar till forteckningen 6ver objekten i planbeskrivningen.
MUU KULTTUURIPERINTOALUE

Alueella sijaitsevien historiallisten (sota-, asutus-, tie-, tms.) rakennusten, rakenteiden ja
kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittdvan dokumentoinnin jalkeen.
Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan kohteiden luetteloon.

Merkinndlla on osoitettu muut kulttuuriymparistbalueet. Alueet on kaavan mittakaava,
kohteiden pienialaisuus ja kohteiden suuri maara huomioiden on osoitettu yksittdisten
kohteiden sijasta kahdeksi laajemmaksi kokonaisuudeksi. Saaren eteldosan
puolustushistoriallisten kohteiden lisaksi /s(2) -alueen rajauksessa on huomioitu
arvokkaat, majakan toimintaan liittyvat kohteet:

e /s(1): Jussardn kaivostoimintaan liittyvat rakennukset ja rakenteet
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e /s(2): Jussardn eteldosan puolustushistorialliset ja majakan toimintaan liittyvat
kohteet

BYGGDA KULTURMILJOER AV RIKSINTRESSE.

Med beteckningen anvisas RKY-granserna for Jussard gruvo (RKY 2009) som godkants
av Statsradet.

Planer och byggnadsatgarder som beror omradet bor vara smaskaliga och sadana
att de tryggar och framjar bevarandet av helheten. Det eventuella kompletterande
byggandet och dvriga férandringar bor anpassas till kulturmiljions sardrag och
speciella behov.Man bér strava till att bevara och utnyttja befintligt byggnadsbestand
och ovriga element i den byggda miljén sasom vagnat, stigar, planer och olika
konstruktioner samt den naturliga terrangen.

Pa omradet ar det inte tillatet att genomféra atgarder som minskar vardet av
kulturlandskapet och den historiskt sett betydande omradeshelheten.

Museimyndigheterna bér horas om sadana atgarder pa omradet som
forutsatter tillstand.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.

Merkinnalla on osoitettu Valtioneuvoston hyvaksyma Jussarén kaivossaaren
RKY-rajaus (RKY 2009).

Aluetta koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla niukkaeleista

ja kokonaisuuden sdilymista turvaavia ja edistavia. Mahdollisen tdydennysrakentamisen
ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympéristdn ominaisluonteeseen

ja erityispiirteisiin. Olemassa olevaa rakennuskantaa, muita rakennetun ympériston
elementteja, kuten tiest6a, polkuja, kenttia ja erilaisia rakenteita seka luonnollista
maastoa on pyrittéva sailyttamaan ja hyddyntamaan.

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueella tehtavista luvanvaraisista toimenpiteistd on kuultava museoviranomaista.

Merkinnalla on osoitettu Jussardn kaivossaaren valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté (RKY 2009).

OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000

NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinnalld on osoitettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet. Natura 2000 -
verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luontoarvoja ei saa heikentaa.
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OMRADE SOM AR VARDEFULLT FOR NATURENS MANGFALD

Pa omradet galler atgardsforbud for utgravning, brytning, utjiamning, fyllning, tradfalining
eller andra hartill jamférbara atgarder i enlighet med MBL § 128. Vid omradets skotsel bor
man beakta dess karaktaristiska drag. Omradets vardefulla karaktaristiska drag far ej
aventyras.

Numret hanvisar till forteckningen 6ver vardefulla naturobjekt i planbeskrivningen.
LUONNON MONIMUOTOISUUDELLE ARVOKAS ALUE

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen kaivamista, louhimista, tasoittamista,
tayttamista, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta koskeva
toimenpidekielto. Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon sen ominaispiirteet. Alueen
arvokkaita ominaispiirteita ei saa vaarantaa.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan arvokkaiden luontoalueiden luetteloon”

Merkinnalld on osoitettu Natura 2000 - luontotyypit, jotka sijoittuvat
luonnonsuojelualueeksi osoitetun alueen ulkopuolelle.

e |uo(1): Jussardon luonnonmetsat, lehdot ja metsaluhdat

6.3.2 Matkailu, virkistys ja vapaa-aika

OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR, OMRADET HAR

RM_Z/S SPECIELLA NATURVARDEN

Omradet &r amnat for rese-, semester- och kurscentran, semesterbyar samt annan anvandning
som betjanar semester- och fritidsbruk. Pa omradet far placeras arbetstagares bostader som
ar nodvandiga for fastighetsservicen. Byggande av toalstter tillats i omradet.

Talet inom parentes anger omradets byggnadsratt i kvadratmeter.

Byggande pa omradet firutsétter en noggrannare markanvéndningsplan. Bevarande av
omradets gamla byggnadsbestand samt dess nyanvandning bor framjas. Omradets
naturvarden bor beaktas i planeringen.

Far naturmiljéns del bér en skétselplan uppgoras.

Beviljande av bygglov farutsatter undantagslov pa planebehov vid strandomradet (MRL 72§).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONMONARYVOJA

Alue on tarkoitettu matkailu-, loma- ja kurssikeskuksille, lomakylille sekd muuta lomailua ja
vapaa-aikaa palvelevaan kayttdon. Alueelle saa sijoittaa kiinteistonhoidon kannalta
valttamattdmia tydntekijdiden asuntoja. Alueella sallitaan vesikaymalbiden rakentaminen.

Suluissa oleva luku ilmoittaa alueen rakennusoikeuden kerrosnelidmetreina.

Rakentaminen alueelle edellyttad yksityiskohtaisempaa maankayttdsuunnitelmaa. Alueen
vanhan rakennuskannan sdilymista ja uudiskayttda tulee edistaa. Alueen luonnonarvot tulee
hucmicida suunnittelussa.

Lucnnonympaéristtn osalta alueelle tulee laatia heitosuunnitelma.

Rakennusluvan myodntaminen edellyttda poikkeamispaatdsta suunnittelutarpeesta
ranta-alueella (MRL 72 §).

Matkailu-, loma- ja seka kurssikeskusten kayttdédn varatut alueet on osoitettu loma- ja
matkailupalvelujen alueena (RM-2/s). Loma- ja matkailupalvelujen osalta
uudisrakentaminen tulee selvittda tarkemmalla suunnittelulla kuitenkin siten, etta ranta-
asemakaavoitusta ei edellyteta alueiden pienimuotoisuuden vuoksi. Rakennuslupaa ei
kuitenkaan voida mydntaa suoraan osayleiskaavan perusteella, vaan luvan mydntaminen
edellyttaa poikkeamispdatostd suunnittelutarpeesta ranta-alueella (MRL 72 §). Lisaksi
rakentamisen suhteen edellytetdan vyksityiskohtaisempaa maankayttésuunnitelmaa,
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joka voi olla esim. alueen rakentamisen ja vesihuollon jarjestelyt esittava
yleissuunnitelma. Suunnitelma olisi hyva esittdd mydés museoviranomaiselle. MRL:n
mukaisesti tulevan rakentamisen voi ratkaista poikkeamispaatoksen lisdksi myds ranta-
asemakaavalla tai asemakaavalla. Rakentamisessa tulee edistdd olemassa olevan
rakennuskannan sailyttdmistd ja uusikdyttéa seka huomioida alueen ymparistdarvot.
Loma- ja matkailualueita on osoitettu yhteensa 2 kpl: Venesataman alue ja
merivartioasema. Alueella sallitaan vesikaymaldiden rakentaminen.

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

Pa omradet far uppféras mindre konstruktioner och anl&ggningar som
betjanar omradets anvandning.

ULKOILU- JA RETKEILYALUE

Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia pienia
rakennelmia ja laitteita.

Ulkoilu- retkeilyalueena on osoitettu kaava-alueen keskiosa. Alue muodostaa selkean
yhteyden alueen eteld- ja pohjoisosien matkailupalveluiden valilla ja kasittaa
merkittdvammat alueen sisdiset olemassa olevat reitistdt. Tulevaisuudessa alue liitetaan
mahdollisesti osaksi Tammisaaren saariston kansallispuistoa. Tama edellyttéda nykyisen
luonnonsuojelulain mukaisesti alueen muutosta luonnonsuojelualueeksi.

SMABATSHAMN

LV

For omradet bor uppgéras en plan, dar man anvisar avfallsuppsamling, férvaring
och bilparkeringsomrade. Planen bor godkannas i kommunen.

For byggnadsprojekt i vattnet som gors pa omradet ska pa férhand begéras utlatande
av museimyndigheterna for beaktande av undervattenskulturarvet.

PIENVENESATAMA

Alueelle tulee laatia suunnitelma, jossa osoitetaan jatteiden keraily, sailytys ja pysakainti.
Suunnitelma on kunnassa hyvaksyttava.

Alueella tehtavista vesirakennushankkeista on pyydettava etukateen lausunto
museoviranomaiselta vedenalaisen kulttuuriperinnén huomioimiseksi.

Venesatama-alueena on osoitettu Jussarén pohjoisrannalla sijaitsevan venesataman alue

(LV). Venesataman aluevarauksessa on varauduttu venesataman
laajentamismahdollisuuksiin esim. laitureiden maaran ja pituuden kasvattamisen
suhteen.
FRILUFTS- OCH STROVOBJEKT
ULKOQOILU- JA RETKEILYKOHDE

Jussardn merivalvontatorni seka luontotorni on osoitettu ulkoilu- ja retkeilykohteina (v).
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6.3.3

6.3.4

Tuotanto- ja varastoalueet

PRODUKTIONS- OCH LAGEROMRADE DAR MILJON STALLER SARSKILDA
I | -1 KRAV PA VERKSAMHETENS ART

Omradet &r dmnat for smaskalig produktions- och lagringsverksamhet som inte har
miljéforstérande konsekvenser.

Pa omradet tillats smaskalig tillaggs- och kompletteringsbyggande. Bevarande och
nyanvéndning av det gamla byggnadsbestandet bér framjas i man av majlighet.

TUOTANTO- JA VARASTOALUE, JOSSA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA

Alue on tarkoitettu pienimuotoiseen tuotanto,- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ymparistén
pilaantumista.

Alueella sallitaan pienimuotoinen lisa- ja tdydennysrakentaminen. Vanhan rakennuskannan
sdilymista ja uudiskayttoa tulee edistad mahdollisuuksien mukaan.

Alueen keskiosassa sijaitsevat entiset kaivosrakennukset on osoitettu tuotanto- ja
varastoalueeksi, jossa ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-1).
Tama mahdollistaa alueella nykyiselldan toimivan veneveistdmoén toiminnan jatkumisen
seka vanhojen kaivosrakennusten mahdollisen uusiokdaytdon veneveistémoda
mittakaavaltaan vastaavassa tuotanto- tai varastotoiminnassa. Alueelle sallitaan
pienimuotoinen lisd- ja taydennysrakentaminen. Rakennuslupaa ei kuitenkaan voida
myontaa suoraan osayleiskaavan perusteella, vaan luvan myodntaminen edellyttaa
poikkeamispdatdsta suunnittelutarpeesta ranta-alueella (MRL 72 §). MRL:n mukaisesti
tulevan rakentamisen voi ratkaista poikkeamispdaatoksen lisaksi myds asemakaavalla tai
ranta-asemakaavalla, jos se laaditaan ensijaisesti matkailun ja virkistyksen
jarjestamiseksi saaren alueella.

Ymparistonsuojelu

1 MARKOMRADE SOM SKA RENGORAS/SANERAS
Saa( ) Omrade pa vilket jordmanens férorening ska utredas innan byggande inleds.
. Numret hanvisar till forteckningen éver objekten i planbeskrivningen.
PUHDISTETTAVA/IKUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

Alue, jolla maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan kohteiden luetteloon.

Merivartionaseman pilaantuneen maa-alueen kohde on osoitettu puhdistettavana /
kunnostettavana kohteena (saa). Alueen maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista.

e saa(l): Asuinrakennusten lampdokeskus
e saa(2): Korjaamo

e saa(3): Voimala
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6.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

FORSVARSMAKTENS OBJEKT

PUOLUSTUSVOIMIEN KOHDE

OBJEKT FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON KOHDE

Vanhassa kaivostornissa sijaitseva puolustusvoimien tutka on osoitettu puolustusvoimien
kohteena (ep). Merivartioaseman laheisyydessa sijaitseva pumppulaitos seka Jussardn
pohjoisrannalla sijaitseva muuntamo on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kohteina
(et).

6.3.6 Vesialueet

VATTENOMRADE

W VESIALUE

Vesialueina on osoitettu kaikki kaava-alueen vesialueet.
6.3.7 Muut merkinnat

OMRADESGRANS

ALUEEN RAJA

GENERALPLANEOMRADETS GRANS

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

FRILUFTS- OCH STROVLED
aso 0o S8

ULKOILU- JA RETKEILYREITTI

FARLED

LAIVAVAYLA
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6.4 Kaavan suhde tavoitteisiin ja suunnitelmiin

6.4.1 Suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella
saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

w = e e

oo o

vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksikdytto

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestémiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

ymparistohaittojen vahentaminen

rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat. Yleiskaava ei saa
aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa on otettu huomioon MRL 39 § mukaiset sisaltdvaatimukset seuraavasti:

Rantaosayleiskaavamuutoksen kautta alueelle ei osoiteta sellaisia toimintoja, jotka
vaikuttaisivat yhdyskuntarakenteen toimivuuteen. Osoittamalla alueelle sen luonnon-
ja kulttuuriymparistdéon soveltuvia matkailu- ja virkistystoimintoja voidaan parantaa
taloudellisia edellytyksia saaren ekologisesti kestavaan kayttéon.

Muut kuin luonnonsuojeluun liittyvat toiminnot on kaavamuutoksessa osoitettu
olemassa olevien rakenteiden yhteyteen. Na&itd ovat saaren pohjoisosan
vierasvenesatama sekd saaren eteldosan vanha merivartioasema.

Alueelle ei osoiteta alueita asumiseen. Matkailupalveluita osoitetaan niille soveltuville
alueille, joiden kautta ne ovat aluetta ulkoiluun ja virkistykseen kdyttavien ihmisten
saavutettavissa.

Kaavamuutoksen kautta alueelle osoitettavien toimintojen tarpeet liikenteen,
energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestdmiseen ovat pienimuotoiset ja voidaan
rantaosayleiskaavoituksen kautta jarjestaa tarkoituksen mukaisella ja ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Kaavamuutoksen kautta ei osoiteta kaava-alueelle asumista, jolloin ei mydskaan
vaikuteta mahdollisuuksiin turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon.

Kaavamuutoksella ei vaikuteta kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin.

Osoittamalla kaava-alue pddasiassa luonnonsuojeluun voidaan paremmin luoda
edellytyksia ymparistéhaittojen vahentamiselle, kuin alueen nykyisen
kayttotarkoituksen (EP) kautta.
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e JussarOn saaren ainutlaatuisia maisema- ja luontoarvoja voidaan vaalia osoittamalla
alue paasaantdisesti luonnonsuojeluun. Alueelle osoitettavat matkailupalveluihin,
virkistykseen ja ulkoiluun osoitettavat alueet tukevat saaren ainutlaatuisten luonnon-
ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamista ja niiden kestdvaa hyddyntamista.

e Jussardn saaren historia ja sijainti tekee siita kiinnostavan virkistyksen ja matkailun
kannalta. Kaavamuutoksen ja aluevarausten kautta voidaan myds varmistaa
virkistyskayton olevan alueelle soveltuvaa.

6.4.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Huomioitu rantaosayleiskaavamuutoksessa
seuraavasti:

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

VAT

Varaudutaan saan &ari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Korkeustason N2000 +3,6 metria alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden | Jussarén saaren itdaosa on poikkeuksellisen
kulttuuriymparistéjen ja Iluonnonperinndén | historiansa vuoksi erittain edustava
arvojen turvaamisesta. kulttuuriymparistékokonaisuus. Kaavamuutoksen

kautta alue osoitetaan padasiassa

luonnonsuojelualueeksi. Kaava-alueen pohjois- ja
eteldosiin osoitetaan matkailupalveluiden alue
nykyisen vastaavan toiminnan kohdalla.
Kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitus
pdivitetdan vastaamaan nykytilannetta, ja
virkistyskaytén kautta alueen
kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista
edistetaan.

Edistetééan luonnon  monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Alueiden virkistyskayton kehittdmisen kautta
voidaan tuoda Jussarén saaren monipuolista ja
arvokasta historiaa ldhemmas ihmisia ja sita
kautta edistéaa niiden ekologisesti kestavaa
hyédyntamista.

Huolehditaan virkistyskaytt66n soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
sekd edistetdan luonnonvarojen kestdvaa
hydédyntamistd. Huolehditaan maa- ja
metsatalouden kannalta merkittavien
yhtendisten viljely- ja metsdalueiden seka
saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen

Kaavamuutoksella edistetdan Jussardn luonto- ja
kulttuurimatkailua ja parannetaan alueen
moninaiskaytdén edellytyksia. Kaavamuutoksella
osoitetaan kaava-alue suurelta osin
luonnonsuojelualueeksi, joka yhtendistaa
Jussarén saaren lansi- ja itdpuolet.
Luonnonsuojelualueiden  valiset alueet on
osoitettu paaosin ulkoilu- ja retkeilyalueiksi,
jolloin muodostuu yhtendisia luonnonalueita.

RM-2/s -alueita lukuun ottamatta,
suunnittelualueelle sallitaan vain komposti- tai
kuivakdaymalodita, joiden tuotoksia voidaan
kayttaa pienimittakaavaisesti hyddyksi.
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kannalta merkittavien

sdilymisesta.

6.4.3 Suhde maakuntakaavaan

Rantaosayleiskaavan muutos ei

esitetyistd aluevarauksista.

alueiden

poikkea Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle

Maakuntakaava Rantaosayleiskaavan Poikkeaman perustelu
muutos

LUONNONSUOJELUALUE.

Merkinnalla osoitetaan
luonnonsuojelulain nojalla
suojeltuja tai suojeltaviksi
tarkoitettuja alueita. Niita
ovat kansallispuistot,
luonnonpuistot ja muut
luonnonsuojelualueet.
Suojelualueiksi on osoitettu
myo6s suojeluohjelmien
alueita seka Natura 2000 -
ohjelman alueita silta osin

kuin paatdsten yhteydessa on

toteuttamiskeinoksi esitetty
luonnonsuojelulaki.

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n

1. Momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Suojelualueiksi osoitetuille
alueille ei saa suunnitella
toimenpiteitd, jotka
vaarantavat tai heikentavat
niitd luonto- ja
ymparistdarvoja, joiden
perusteella alueesta on
muodostettu
luonnonsuojelualue tai
tavoitteena on perustaa siitd
sellainen. Alueen
yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on osoitettava
Maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien
jatkuvuus.

KULTTUURIYMPARISTON
TAI MAISEMAN
VAALIMISEN KANNALTA
TARKEA ALUE.

Merkinnalla osoitetaan
kulttuuriymparistén ja
maiseman vaalimisen
kannalta merkittavat alueet,
tiet ja kohteet. Alueilla, joille
on aluevarausmerkinnalla

Kaava-alue ositetaan suurelta
osin luonnonsuojeluun.

Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparist6
on merkitty
rantaosayleiskaavaan rky -osa-
alueena.

Ei poikkeamaa (huomioiden
4. vaihemaakuntakaavan
virkistysaluemerkintd).

Ei poikkeamaa

(4. vaihemaakuntakaavassa
merkinnan korvaa
maakuntakaavan merkinta
"VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVA RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO
(RKY 2009)")
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osoitettu kayttotarkoitus,
ensisijaisen maankaytto-
muodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Alueen
yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava

huomioon kulttuuriymparistén
ominaispiirteiden vaaliminen

ja turvattava merkittavien

maisema- ja kulttuuriarvojen

sailyminen.
Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava
ja sovitettava yhteen

maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen

maankadyttd seka maisema-
ja kulttuuriarvot.

NATURA 2000-
VERKOSTOON KUULUVA
ALUE.

Merkinnalla osoitetaan
valtioneuvoston paatoksien
mukaiset seka
valtioneuvoston tekeman
ohjelman
taydennysehdotuksen
mukaiset Natura 2000 -
ohjelman alueet. Maa- ja
vesialueet osoitetaan
rasterimerkinnalla ja

jokikohteet viivamerkinnalla.

Luonnonsuojelulain
perusteella alueelle tai sen
Iaheisyyteen ei saa
suunnitella toimenpiteitad,
jotka merkittavasti
heikentavat niita
lintudirektiivin tai
luontodirektiivin mukaisia
luonnonarvoja, joiden
perusteella alue on otettu
ohjelmaan.

VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVA
RAKENNETTU
KULTTUURIYMPARISTO
(RKY 2009)

Ominaisuusmerkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti
merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdn alueet,
tiet ja kohteet (RKY 2009).

Kaava-alue ei kuulu Natura
2000-alueeseen. Alue rajautuu
[dannessa Natura 2000-
alueeseen Tammisaaren ja
Hangon saariston ja
Pohjanpitédjénlahden
merensuojelualue.
Kaavamuutoksen kautta myos
saaren itapuolella sijaitsevat
Naturan mukaiset luontotyypit
osoitetaan
luonnonsuojelualueiksi, jolloin
luontotyyppien
kokonaisuuksien sailyminen
Jussaron saarella voidaan
varmistaa.

Alueiden kaytossa on
varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen
maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukainen
maankayttd seka alueen

Ei poikkeamaa.

Ei poikkeamaa

(4. vaihemaakuntakaava:
Merkinta korvaa
maakuntakaavan merkinnan
"KULTTUURIYMPARISTON
TAI MAISEMAN VAALIMISEN
KANNALTA TARKEA ALUE")
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Alueilla, joille on

aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus,

ensisijaisen

maankadyttémuodon

maarittelee

aluevarausmerkinta.

VIRKISTYSALUE

Merkinnalla osoitetaan
yleiseen virkistykseen ja
ulkoiluun tarkoitetut alueet.

Merkinta sisaltaa

virkistysalueella olemassa

olevat seka

yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen kannalta
tarpeelliset kokoojakadut ja
vastaavat yhdystiet.

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n
1. momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

maisema- ja
kulttuuriymparistdarvot.

Alue varataan yleiseen
virkistykseen  ja ulkoiluun.
Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on turvattava
virkistyskayttéedellytyksien
sdilyminen, alueen
saavutettavuus, riittava
palvelu- ja varustetaso seka
ymparistdarvot ja osoitettava
maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien
jatkuvuus virkistysalueella.

Virkistysalueiden
suunnittelussa on kiinnitettava

huomiota alueiden
ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana seka
merkitykseen luonnon

monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa
vaikutusten arvioinnin
perusteella
yhdyskuntarakenteen
eheyttamisen kannalta
tarpeellisia paikallisia vaylia ja
yhdyskuntateknisen huollon

laitteita ja rakenteita.

Valttamattomien vaylien
suunnittelussa on turvattava
virkistysyhteyksien
mahdollisimman esteetdén ja
turvallinen jatkuminen.

Ei poikkeamaa

(4. vaihemaakuntakaava)
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7 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytté- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa
laadittaessa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA
1 §:ssa on maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset
vaikutukset. Asetuksessa on lueteltu viisi kohtaa, joihin kohdistuvat vaikutukset tulee

selvittaa:

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

2. Maa- ja kallioperaan, ilmaan.

3. Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen.

4, Yhdyskuntarakenteeseen ja -talouteen seka liikenteeseen.
5. Maisemaan ja rakennettuun ymparistdéon.

Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskohteista taydentyy ja tarkentuu kaavaprosessin
edetessa.

Rantaosayleiskaavamuutos on laadittu alueen Iluonnon- ja kulttuuriympariston
erityispiirteet ja niiden vahvistaminen huomioon ottaen. Kaavan vaikutuksia on arvioitu
olemassa olevien seka kaavaa varten laadittujen luonto- ja kulttuuriympéristéselvitysten
perusteella. Vaikutusten arvioinnissa 0-vaihtoehtona on pidetty nykytilanteen
jatkuminen, eli kaava-alueen sailyminen EP-alueena.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu yleiskaavamuutoksen vaikutuksia.
Tarkastelussa on kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

0 ei vaikutusta nykytilanteeseen

+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta
+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta

- huononee vahaisesti nykytilanteesta
-- huononee nykytilanteesta

-— huononee merkittavasti nykytilanteesta
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Ihmisten elinolot ja 0 Tammisaaren eteldisen rantaosayleiskaavan muutos
elinymparisto Jussardn saaren itaosien osalta ei aiheuta vaikutuksia
ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn, koska saarella ei
ole eika alueelle osoiteta asumiseen liittyvia toimintoja.

Maa- ja kalliopera ) Vaikutukset maa- ja kallioperdéan muodostuvat erittain
pieniksi ja paikallisiksi. Maa- ja kallioperaan tulevat
muutokset aiheutuvat uusien rakennusten
perustamisesta venesataman alueelle.

Vesi, ilmanlaatu ja 0 Olemassa olevien rakennuspaikkojen  jatevedet
pienilmasto muodostavat suurimman uhkan pintaveden laadulle
kaava-alueella. Rakennuspaikkojen jatevesien
kasittelyyn on annettu kaavassa tarkat maaraykset.
Toteutettaessa uusi rakentaminen annettujen

maaraysten mukaisesti, ei vesistddén syntyva uusi
kuormitus uhkaa pintaveden laatua.

Alueelle ei saa yleiskaavan perusteella rakentaa sellaista
toimintaa, joka voi itsessaan aiheuttaa ilmanlaadun
pilaantumista. Lisaantynyt veneliikenne voi lisata
ilmastoon  vaikuttavia hiilidioksidipaastéja mutta
vaikutus ei ole merkittava.

Kasvi- ja eldinlajit, | ++ Kaava-alue osoitetaan ita- ja ldnsiosiltaan
luonnon luonnonsuojelualueeksi.

monimuotoisuus
Alueelle laaditun luontoarvoselvityksen (Metsahallitus)

mukaan erityisesti saaren keski-, koillis- ja itdaosissa on
alueita, jotka ovat luontoarvojen kannalta arvokkaita
Natura-luontotyyppeja. Kaava-alueen osalta nadiden
alueiden osoittaminen luonnonsuojeluun laajentaa
saaren suojelualueiden pinta-alaa, luo edellytyksia
luontotyyppien kokonaisuuksien sdilymiselle  ja
vahvistaa ndin ollen saaren luonnonsuojelullista arvoa.

Saarelle kaavamuutoksen kautta osoitettavat
matkailupalveluiden alueet sijoitetaan olemassa olevien
rakenteiden yhteyteen. Uutta rakentamista ei osoiteta
luonnonsuojelullisesti  arvokkaille alueille.  Alueen
virkistyskayttd suuntautuu olemassa olevien reitistéjen
yhteyteen. Jussarén saareen kohdistuu sen luonteen
takia nykytilassa virkistykseen ja ulkoiluun liittyvaa
kavijapainetta. Kaavamuutoksen kautta voidaan luoda
paremmat edellytykset tarvittavien rakenteiden
rakentamiseksi alueelle, jolloin voidaan myo6s ohjata
alueelle suuntautuvaa virkistystd Iuonnonsuojelun
kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Luomalla mahdollisuuksia paremmille virkistys- ja
ulkoilukokemuksille saaren kavijdille voidaan myds
lisata tietoutta alueen luonnonsuojelullisista arvoista ja
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Luonnonvarat

Vaikutukset Natura
2000 verkostoon

ndin ollen edistda alueen luonnon monimuotoisuuden
sdilymista tuleville sukupolville.

Alueen toteuttamisella ei ole vaikutuksia
luonnonvaroihin.

Alueelle suunniteltu toiminta perustuu
vesiliikenteeseen, mika merkitsee vield nykyaikaisen
venekannan aikana useissa tapauksissa 6ljynkulutusta.
Alueen vetovoima ei kuitenkaan kasvata alueen
kokonaisvesiliikenteen maaraa, vaan kyseessa on
vesiliikenteen suuntautuminen entistd useammin
Jussréon.

Kaava-alue rajautuu Natura 2000 -alueeseen.

Kaavassa ei ole osoitettu Natura-alueeseen rajautuvasti
uutta rakentamista tai muita toimintoja.

Kaavaratkaisu toteuttaa alueelle laadittua hoito- ja
kdyttdsuunnitelmaa. Suunnitelmassa ja siten siihen
perustuvassa osayleiskaavamuutoksessa on pyritty
|oytéamaan sellaisia ratkaisuja, joilla vahennetdan
Natura 2000 -alueen perustana oleviin lajeihin ja
luontotyyppeihin kohdistuvia negatiivisia vaikutuksia.
Taman vuoksi suunnitelmalla on enimmakseen
positiivisia

ekologisia vaikutuksia.

Kavijamaarien lisdantyessd maaston ja kasvillisuuden
kuluneisuus voi lisaantya. Vaikutus on suurin
virkistysvydhykkeelld, johon kaava-alue paéosin
kuuluu. Taman lisaksi virkistyskdyttdé voi hairita
eldimistoa etenkin pesima- ja lisadntymisaikana. Muita
negatiivisia vaikutuksia ovat roskaantuminen sekd melu
ja paastot.

Rakennusalueiden jatevesien kasittelyyn on annettu
kaavassa maaraykset. Toteutettaessa uusi
rakentaminen annettujen maaraysten mukaisesti, ei
vesistddn syntyva wuusi kuormitus ole vahaista
merkittédvampi tai vaikuta negatiivisesti Natura 2000 -
alueen perustana oleviin lajeihin tai luontotyyppeihin.

Veneilyn vaikutuksia ilmenee mm. ankkuroinnista ja
potkurivirroista seka rantaeroosiona.

Virkistyskayttdé on vyohykealuejaon avulla ohjattu
alueille, jotka kestavat kulumista paremmin, seka
alueille, joilla ei esiinny erityisen herkkia suojeltavia
lajeja. Alueet, joilla on suurin luonnonsuojelullinen arvo,
sijaitsevat rajoitusvybhykkeelld eli kaava-alueen
ulkopuolella saaren lansiosassa.
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Yhdyskuntarakenne )
ja -talous seka

lilkenne

Liikenne- ja +
liilkkuminen

Maisema +

Koko kansallispuiston alueen suuren kokonaispinta-
alan, kavijdiden ohjaamisen seka hoito- ja
kayttdésuunnitelmassa esitettyjen toimenpiteiden
ansiosta vain osa laajan kansallispuistoalueen
kaynneista suuntautuu kaava-alueelle. Virkistys- ja
luontomatkailu ei tasta syystda aiheuta merkittavaa
haittaa alueen luonnolle tai Natura 2000 -alueen
perustana oleville lajeille tai luontotyypeille.

Jussardn saaren itdosien osalta ei aiheuta vaikutuksia
vhdyskuntarakenteelle tai -talouteen eika liikenteelle.

Jussarén saari sijaitsee Raaseporin  kaupungin

ulkosaaristossa, jolloin se ei ole osa
yhdyskuntarakennetta. Kaavamuutoksella alueelle
osoitetaan padasiassa virkistysalueita ja

luonnonsuojelualueita. Kaavalla alueelle osoitetaan
matkailu- ja virkistystoimintaa, jotka tukevat alueen
luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja ja niiden
sdilymista.

Saaren vesihuollon kehittédminen erityisesti
venesataman alueella sekd esim. virkistykseen liittyvan
infrastruktuurin  rakentaminen koko saarelle luo

kustannuksia alueen maanomistajalle eli
Metsahallitukselle. Alueen liikenne koostuu paaasiassa
yksityisveneilysta ja kesalla jarjestettavista
yleisoristeilyista. Alueen pohjoisosissa toimii

vierasvenesatama.

Alueen toiminta tukeutuu pitkalti vesiliikenteeseen.
Alueen saavutettavuus vesiliikenteen kautta paranee
kaavan mahdollistaessa vierasvenesataman
kehittamisen.

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka
estdisivat kaava-alueella kulkevan Jussar6-Baggd -
vaylan kayttamisen.

Kaavamuutoksella alueelle osoitetaan paaasiassa
virkistykseen ja luonnonsuojeluun, joka varmistaa
padosin alueen luontomaiseman sdilymisen.
Luontomaisemaan voivat vaikuttaa alueelle suunnitellut
luontopolut ja muut virkistysreitit, jotka kuitenkin
sovitetaan luonnon ja maiseman ehdoilla p&aosin
nykyisia kulkupohjia hyvaksikayttaen.

Venesataman alueen uudisrakentamismahdollisuudet
muuttavat hieman maisemakuvaa saavuttaessa saareen
vesiteitse. Vaikutukset ovat kuitenkin vahaisia, koska
rakennuskanta tulee sijoittaa luonto- ja siten osiltaan
my0s maisema-arvot sekd kulttuuriympariston arvot
huomioiden.
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Kulttuuriperinto ja
rakennettu
ymparisto

+

Uutena virkistyskohteena osoitettavan luonto-
/ndkoétornin sijoittuminen korkeaan maastonkohtaan ja
osittain puurajan ylapuolelle vaikuttaa

kaukomaisemaan. Alueelle sijaitsee kuitenkin useita
puurajan ylapuolelle nousevia rakennelmia, joten
maisemakuvan muutos on talta osin vahdinen.

Alueen rikas kulttuurihistoria juontaa juurensa niin
perinteiseen saaristotoimintaan; kalastukseen ja
luotsaukseen, kuin kaivostoimintaan. Nama ovat
luoneet  Jussardn saarelle sen erityisen  ja
monimuotoisen luonteen. Saaren kulttuurihistoriallinen
rakennuskanta, liittyen niin luotsaus- ja
merivartiostotoimintaan  kuin  kaivostoimintaan ja
asumiseen, ilmentda sen monia vaiheita. Saaren rikas
historia seka sen sijainti tekee saaresta kiinnostavan
pienimuotoisen retkeilyn seka virkistyksen kannalta.
Kaavoituksen kautta alueelle osoitettavat
matkailupalveluiden alueet saaren pohjois- ja
eteldosissa mahdollistavat ndiden virkistyspalveluiden
kehittdmisen. Matkailupalveluiden ja niiden tuomien
tuottojen kautta saaren virkistyskayttéoon liittyvien
rakenteiden yllapito on mahdollista.

Kaavoituksen kautta huolehditaan, etta RM-2/s-
alueiden mahdollinen uudisrakentaminen sovitetaan
olemassa olevan rakennuskantaan ja maisemaan.

Jussarén saareen suuntautuu matkailu- ja
virkistyspaineita sen monimuotoisuuden takia myoés
nykytilanteessa. Kaava-alueen olemassa olevat
rakenteet ovat vaihtelevassa kunnossa, ja osa
kaivostoimintaan liittyvistéa rakenteista ovat huonossa
kunnossa ja voivat jopa olla virkistyskaytén kannalta
turvallisuusriski. Kehittamalla virkistystoimintaan
liittyvia rakenteita voidaan myo6s luoda edellytyksia
virkistyskaytén turvallisuuden parantamiseksi.

Jussardn saari kuuluu kokonaisuudessaan
valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin
kulttuuriymparistdihin. Kaavoituksen kautta tatd arvoa
ei heikennetd vaan nykyisenkaltainen rakennettu
kulttuuriymparisté pitéa pyrkia sailyttdmaan myos
mahdollisen pienimuotoisen uudisrakentamisen myota.
Kaavassa on lisaksi osoitettu rakennetun
kulttuuriymparistdn kannalta arvokkaat kokonaisuudet,
jotka tulee sailyttaa. Kaava toisaalta mahdollistaa
huonokuntoisen rakennusten purkamisen, jos
rakennusta ei ole maaritetty rakennetun
kulttuuriymparistéon kannalta arvokkaaksi.

Kaavassa osoitettujen RM-2/s -alueiden osalta alueilla ei
itsessaan ole merkittavia kulttuuriymparistéllisia arvoja
lukuun ottamatta koko saarta koskevaa rky -statusta.
Pohjoisemman venesataman alueen osalta kaava
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mahdollistaa noin kolminkertaisen kerrosalan suhteessa
nykytilanteeseen. Rakentaminen on kuitenkin ohjattu
maarayksin rajatulle ja maisemallisesti kestavalle
alueelle ja alueen maisemakuva tulee muuttumaan
nykyisesta. Vaikutukset ovat kuitenkin vahaisid, koska
rakennuskanta tulee sijoittaa luonto- ja siten osiltaan
my0s maisema-arvot seka kulttuuriympariston arvot
huomioiden.

Etelaisen merivartionaseman osalta osoitettu kerrosala
ei mahdollista kuin pienimuotoista uudisrakentamista.

Alueella sijaitsevat kiinteat muinaisjaannodkset
huomioidaan kaavoituksessa, eika kaavaratkaisun
kautta heikenneta niiden arvoa.
Kulttuuriymparistéinventoinnin  tulokset on otettu
huomioon kaavassa rajaamalla muu maankayttd
muinaisjaannoskohteiden ja -alueiden ulkopuolelle.

Vesialueella sijaitsevista hylkykohteista 2 kpl sijoittuu
olemassa olevien vaylien ja vesialueella olevien
rakenteiden ulkopuolelle eikd kaavalla ole siten
vaikutusta niihin. Yksi hylkykohde sijaitsee olemassa
olevan laivalaiturin vieressd ja sijoittuu kaavassa
varatulle venesataman alueelle. Kaavassa on annettu
maarays muinaismuiston huomioinnista ja hylkykohde
tulee ottaa huomioon, jos venesatamaa toteutettaessa
rakenteita sijoitetaan kohteen léheisyyteen.
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8 TOTEUTTAMINEN

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.2

Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Kaava on oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava. Maankaytté- ja rakennuslain 42 §:ssa
maarataan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja
viranomaistoimintaan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytoén jarjestéamiseksi (MRL 42.1 §).

Maakuntakaavan/ seutukaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muutoin
kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteitéa ja
paattdessdan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteillda vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). Sdéannds koskee niin kunnan, maa-kuntaliittojen
kuin valtion viranomaisia.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia maardyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Yleiskaavan ja muun lainsdadannén mukaisen paatoksenteon suhde

Maankaytté- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon
suunniteltaessa ja paddtettdesséa muun lainsaadanndén nojalla ympariston kayton
jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa sadadetdaan. Muussa lainsaadanndssa on
vastaavasti saannoksia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Tdssd
suhteessa keskeisimpid lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait,
metsalaki, maa aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.

Rakentaminen osayleiskaava-alueella
Tassa kaavassa on annettu seuraavat rakentamista koskevat yleismaaraykset:

Rakennukset pitdd muotonsa ja sijoituksensa puolesta sovittaa olemassa oleviin
rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen. Laiturin pitdd kokonsa ja sijoituksensa
puolesta sopia rantamaastoon.

Rakennukset pitdé sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivdt ne olennaisesti muuta
luonnonmaisemaa.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on oltava véhintdén +3,6 m (N2000).
Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

Rakennuspaikan rantavydhyke on sdilytettdvd mahdollisimman luonnonmukaisena.
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Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien mdéardysten estdmdéttd saa olemassa olevaa
rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata uudella vastaavalla
rakennuksella.

Rakennuksia purettaessa ja nykyisid rakennuksia korjattaessa on huomioitava
mahdollinen asbestin aiheuttama vaara.

RM-2/s -alueilla sallitaan vesikdyméloiden rakentaminen.

Rakentaminen RM-2/s ja TY-1 -alueilla ratkaistaan ensisijaisesti poikkeamisluvilla mutta
tarvittaessa rakentaminen voidaan ratkaista myds ranta-asemakaavoituksella tai
asemakaavoituksella.

Korttelialueiden aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennukset tulisi
sijoittaa. Lopullinen paikka maaritellddn maastokatselmuksessa rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Mikali rantarakennuspaikan rakennuslupaa haetaan merkittyjen tonttien ulkopuolelle
ilman erityisen patevia perusteita, tulee hakemus evata, koska rakentaminen vaikeuttaisi
yleiskaavan toteuttamista.

8.3 Vesi- ja jatehuolto
Tassa kaavassa on annettu seuraavat vesi- ja jatehuoltoa koskevat yleismaaraykset:
Muualla paitsi RM-2/s -alueella tulee rakentaa ainoastaan komposti- tai kuivakdymaéléita.

Jdtevesien ké&sittelyssd tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa talousvesien
késittelystd annettua valtioneuvoston asetusta, joka koskee vesihuoltolaitosten
vieméariverkoston ulkopuolisia alueita.

Jatevesien késittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistélle eikd pohjavedelle. Jatevesia ei saa
pdédstdd puhdistamatta vesistoon.

Rakennusluvan hakemisen yhteydessd hakijan on esitettdvd talousveden hankintaa ja
jadtevesien késittelyd koskeva suunnitelma riittdvine pinta- ja pohjavesiolosuhteiden ja
talousvesikaivojen selvityksineen.
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9 SUUNNITTELUVAIHEET

Rantaosayleiskaavan muutos kuulutettiin  vireille 2.10.2014 osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisen yhteydessa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 4.6.2014.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 29.3.2016 - 30.4.2016

Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 26.3. - 27.4.2018.

Rantaosayleiskaava hyvaksyttiin Raaseporin kaupunginhallituksessa 28.8.2019.

Rantaosayleiskaava hyvaksyttiin Raaseporin kaupunginvaltuustossa 14.10.2019.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Laatinut: Kuisma Reinikainen
DI YKS-503, projektipaallikkd

Kristina Salomaa
FM, suunnittelija, YKS-588

Hyvaksynyt:  Timo Leskinen
DI
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Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavamuutos, Jussaro

1 KAAVOITUSALOITE

Metsahallitus on tehnyt aloitteen Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavan
muutoksesta. Kaavamuutos koskee Jussardn saaren itdosaa ja kattaa noin 69 ha saaren
kokonaispinta-alasta (n. 120 ha). Jussardé on ulkosaariryhmd Raaseporissa entisen
Tammisaaren kaupungin alueella. Jussaro sijaitsee noin 18 kmm Tammisaaren keskustasta
kaakkoon.

Alue on voimassa olevassa Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavassa merkitty
EP-alueeksi. Kaavamerkinta ei enda vastaa alueen kaytt6a, ja kayttétarkoituksen muutos
edellyttaa rantayleiskaavamuutosta.

2 SUUNNITTELUALUE JA KAAVOITUKSEN TAVOITTEET

Jussardén saaren historia on rikas ja monipuolinen. Alueen historia kytkeytyy
kalastukseen, kaivostoimintaan, luotsaukseen ja rajavalvontaan. Jussartn saaren itdosaa
dominoi 1950-luvun loppupuolelta vuoteen 1967 kaivosyhteiskunta. Kaivostoiminnan
loputtua saaren itédosa on ollut Puolustusvoimien harjoituskaytéssa (Nyman 2004). Koko
Jussardn saari on ollut osa sotilaallista suojelualuetta vuoteen 2000 ja vuonna 2002
Jussardn itdainen puoli siirtyi Puolustusvoimilta Metsahallitukselle. Jussarén saaren
eteldosassa toimi vuoteen 2011 asti rajavartiolaitoksen Jussarén merivartioasema.

Jussaro sijoittuu vilkkaasti liikenndidyn Helsinki - Hanko venevadylan lahelld, ja saaren
nakdokulmasta (Nyman 2004). Kaavoituksen tavoitteena on kehittaa alueen
virkistyskaytén mahdollisuuksia ja tuoda esille saaren kulttuurihistorian ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityiset piirteet. Kaavoituksen yhteydessa tutkitaan mm.
matkailupalveluiden sijoittamismahdollisuuksia saaren itdosan pohjoispaan
rantautumisalueen ja eteldapdan merivartioaseman pihapiirin yhteyteen. Lisaksi
selvitetaan ne Jussardn itdosassa sijaitsevat alueet, jotka on tarkoituksenmukaista liittaa
Tammisaaren saariston kansallispuistoon.

e e e it

Rantayleiskaavoituksen yhteydessa huomioidaan

N - 5 | erityisesti luonto-, maisema- ja
’ Y494 kulttuuriympéristoarvojen sailyttaminen alueella.
A~ Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 69 ha ja
| kasittaa kiinteistét 710-413-1-13, 710-413-2-0
BA ja 710-413-1-30 seka vesialuetta kiinteistosta
| B Rewl 710-413-1-31.
i B Kuva 1. Suunnittelualue kattaa Jussaron saaren
u;sarﬁ itdosan.
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3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Ymparistdministerid6 on osayleiskaavatyén aikana valmistellut valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) uudistamista. Valtioneuvoston paatds uudistetuista
tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavan suunnittelun [ahtdkohtana huomioidaan valtakunnalliset alueiden
kayttoétavoitteet, joita tassa kaavatydssa ovat:

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

— Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdéjen  ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

— Edistetaéan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyddyntamistd. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden sekd& saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden sailymisesta.

3.2 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaava (2006) on voimassa Jussardn saarella niiden merkintdjen
osalta, joita ei ole kumottu 4. vaihemaakuntakaavassa. Jussar6n saaren itdosa on
maakuntakaavassa merkitty luonnonsuojelualueeksi sekd kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Alueelle ja sen ldheisyyteen on
osoitettu seuraavat merkinnat:

Kaavamerkinta Merkinnan selitys ja kuvaus Suunnittelumaarays

Natura 2000-verkostoon kuuluva
alue.

----------- Merkinnalla osoitetaan
SEEEESEEEE valtioneuvoston p&atdksien mukaiset
""""" seka valtioneuvoston tekeman
ohjelman tdydennysehdotuksen
mukaiset Natura 2000 -ohjelman

alueet. Maa- ja vesialueet osoitetaan
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rasterimerkinnalld ja jokikohteet
viivamerkinndlla. Luonnonsuojelulain
perusteella alueelle tai sen
ldheisyyteen ei saa suunnitella
toimenpiteitd, jotka merkittévasti
heikentavat niita lintudirektiivin tai
luontodirektiivin mukaisia
luonnonarvoja, joiden perusteella
alue on otettu ohjelmaan.

Saaristovyohykkeiden vdlinen
raja.

Rajaviiva erottaa toisistaan
maisemamaantieteellisia
merenranta-alueen vyohykkeitd,
joiden suunnittelumaaraykset
perustuvat alueiden
erityisluonteeseen ja
ominaispiirteisiin.
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Kuva 2. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (2006). Suunnittelu-alueen likimaarainen
sijainti on merkitty punaisella ympyralla.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan
24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se
saa lainvoiman. Kaavan teemat ovat elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka,
tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Kaavaehdotus on nahtavilla vuoden
2016 alussa. Kaavaehdotuksessa Jussarén saari on merkitty pddosion
luonnonsuojelualueeksi,  osiltaan  virkistysalueeksi  seka kokonaisuudessaan
valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistéksi. (Uudenmaan liitto, 2015)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

5.9.2014, tarkistettu 16.10.2017, 16.4.2019, 29.1.2020

Kaavamerkinta

MRL 63 § mukainen
osallistumis- ja

4 (10)

arviointisuunnitelma

Merkinnan selitys ja kuvaus

Suunnittelumaarays

Luonnonsuojelualue.

Merkinnalla osoitetaan
luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
tai suojeltaviksi tarkoitettuja alueita.
Niita ovat kansallispuistot,
luonnonpuistot ja muut
luonnonsuojelualueet.
Suojelualueiksi on osoitettu myoés
suojeluohjelmien alueita seka Natura
2000 -ohjelman alueita silta osin
kuin paatdésten yhteydessa on
toteuttamiskeinoksi esitetty
luonnonsuojelulaki. Viranomainen
voi myos tehda hallinnassaan olevaa
aluetta koskevan muun kuin
luonnonsuojelulakiin perustuvan
suojelun turvaavan paatoksen.

Merkintdan liittyy MRL 33 §:n 1.
Momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Suojelualueiksi osoitetuille alueille ei saa
suunnitella toimenpiteitd, jotka
vaarantavat tai heikentavat niita luonto-
ja ymparistdarvoja, joiden perusteella
alueesta on muodostettu
luonnonsuojelualue tai tavoitteena on
perustaa siita sellainen. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus.

Valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY 2009)

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan
valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympariston
alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnalla osoitettu
kayttotarkoitus, ensisijaisen
maankayttémuodon maarittelee
aluevarausmerkinta.

Alueiden kaytossa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinnén arvot sailyvat.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on arvioitava ja
sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen
maankayttd sekd alueen maisema- ja
kulttuuriymparistdarvot.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan yleiseen
virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitetut
alueet.

Merkintd sisaltaa virkistysalueella
olemassa olevat seka
yhdyskuntarakenteen eheyttéamisen
kannalta tarpeelliset paikalliset
vaylat

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1.
momentin nojalla
rakentamisrajoitus.

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja
ulkoiluun. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on turvattava
virkistyskayttoedellytyksien sdilyminen,
alueen saavutettavuus, riittdva palvelu-
ja varustetaso seka ympdristéarvot ja
osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen  ulkoilureittien  jatkuvuus
virkistysalueella.

Virkistysalueiden  suunnittelussa  on

kiinnitettava huomiota alueiden
ominaisuuksiin  ekologisen verkoston
osana seka merkitykseen luonnon
monimuotoisuuden kannalta.

Virkistysalueelle voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa vaikutusten arvioinnin
perusteella yhdyskuntarakenteen
eheyttdmisen kannalta tarpeellisia

paikallisia vaylia ja yhdyskuntateknisen
huollon laitteita ja rakenteita.

Valttdmattomien vaylien suunnittelussa
on turvattava virkistysyhteyksien
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Kuva 3. Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta (2017). Suunnittelu-alueen
likimaardinen sijainti on merkitty punaisella ympyralla.

3.3 Yleiskaava

Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavassa (hyvaksytty 1999,
oikeusvaikutteinen) suunnittelualue on merkitty puolustusvoimien alueeksi (EP).
Jussardn saaren pohjoispuolelle on yleiskaavassa merkitty laivavaylia. Suunnittelualueen
pohjois- ja eteldosiin on merkitty 3 suojeltavaa muinaismuistoa.
Rantayleiskaavamuutoksen kohteena olevan alueen lahelle on rantayleiskaavassa
merkitty luonnonsuojelualue SL (kansallispuisto), maa- ja metsatalousvaltainen alue jolla

on ymparistbarvoja ja / tai ulkoilun ohjaamistarvetta MU-1, vesialuetta W ja loma-
asuntoalue RA-4.
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Kuva 4. Ote Tammisaaren eteldisen saariston rantayleiskaavasta. Kaavamuutoksen
kohteena oleva alue on yleiskaavassa merkitty EP-alueeksi.

3.4 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

3.5 Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2011.

4 OSALLISET

Maankaytté- ja rakennuslain 628§ mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja
suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad viranomaisilla
ja yhteisdéilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Osallisia ovat:

e kaava-alueen maanomistajat ja hallitsijat,
e |dhialueen maanomistajat ja asukkaat,
e alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja organisaatiot

Viranomaiset:

Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto

Lansi-Uudenmaan maankuntamuseo
Liikenneviraston vaylayksikko

Raaseporin kaupunki:

Rakennusvalvonta
Yhdyskuntatekniikka
Mittaus
Ymparistonsuojelu

5 OSALLISTUMISEN JARJESTAMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaavoituksen
vaiheista tiedotetaan suomeksi ja ruotsiksi lehdissa Etela-Uusimaa ja Vastra Nyland.
Raaseporin kaupungin kaavoitusohjelmassa 2013-2015 on ilmoitettu Tammisaaren
eteldisen saariston rantayleiskaavan muutoksesta Jussardn alueella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja -ehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi kaupunkisuunnitteluosastolla (Elina Kurjenkatu 11, 10300
Karjaa) seka kaupungin kotisivuilla. Kaupungin asukkailla ja osallisilla on mahdollisuus
esittéda mielipiteensé kaavasta kaavan nahtavilldolon ajan. Tarvittavilta viranomaisilta
pyydetdan lausunnot.

6 ALUEELLE LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET
Alueelle on laadittu seuraavat selvitykset, jotka hyédynnetdan kaavatydssa:

Tammisaaren ja Hangon itdisen saariston hoito- ja kayttésuunnitelma (2012)
Jussard kulttuuriperintdéinventointi 2011 (3780/41/2011)

Utvecklingsplan fér Jussar®é 2004-2006 (Nyman 2004)

Kuntoarvioraportit merivartioaseman pihapiirissa olevista rakennuksista
Jussardn kaivossaaren rakennetun kulttuuriympariston tdydennysinventointi
kaavahankkeen tueksi (Puotunen 2016)

Viranomaisneuvottelussa esille tulleet ja kaavoitusprosessin aikana tarkentuvat
selvitystarpeet:

e Muinaisjaanndsten inventointi sisallyttéden sotahistorialliset kohteet

e Rakennusperintdinventointi, vaadittava taso tarkistetaan Museovirastolta
(Metsdhallitus)

e Luontoinventointi (Metsahallitus)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY MRL 63 § mukainen 8 (10)
5.9.2014, tarkistettu 16.10.2017, 16.4.2019, 29.1.2020 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

7 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Arvioinnin perusteella voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat
valittomat ja valilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen;

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdéon.

Jos vaikutukset ulottuvat toisen kunnan alueelle, tulee kaavan vaikutuksia selvitettaessa
olla tarpeellisessa maarin yhteydessa tdhan kuntaan.

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta tehtyihin selvityksiin, olemassa olevaan
perustietoon, maastokdaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin lahtétietoihin ja
palautteeseen, sekd laadittavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien
analysointiin.

Keskeisimpida arvioitavia taman yleiskaavan vaikutuksia tulevat olemaan

e osoitetun kokonaisrantarakentamisen maaran vaikutus luontoarvoihin,
linnustoon, luontotyyppeihin, maisemaan, vesistéon seka Iloma-asutuksen
viihtyisyyteen,

e osoitetun maankayttdévarausten vaikutus liikenteen lisadantymiseen sekd maalla
etta merella.

e Natura-alueella on luonnonsuojelulain mukaan arvioitava, heikentavatkd kaavan
ratkaisut todenndkoisesti merkittédvasti Natura-alueen arvoja. Tarvittaessa
tehdaan erillinen vaikutusten arviointi.

Kaavan valittdman vaikutusalueen oletetaan olevan likimain sama kuin kaavan
suunnittelualuerajaus. Valillisesti kaava vaikuttaa koko Jussardn saareen.

8 KAAVOITUKSEN AIKATAULU
Kaavoituksen vireilletulo (05-10/2014)
e Ensimmainen viranomaisneuvottelu (MRL 268§) jarjestettiin 4.6.2014

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan julkisesti nahtdville Raaseporin
kaavoitusosastolle seka kaupungin kotisivuille. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan
lehdissa Etela-Uusimaa ja Vastra Nyland seka kaupungin kotisivuilla. Osalliset voivat
nahtavilla olon aikana jattéda osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kirjallisen
mielipiteensé kaavoituslautakunnalle.

Kaavaluonnos (11/2014 - 02/2016)
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Kaavaluonnoksen valmistuttua kaava-asiakirjat sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville Raaseporin kaupunkisuunnitteluosastolla ja
kaupungin kotisivuilla. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan lehdessa Etela-Uusimaa
seka kaupungin kotisivuilla.

Osalliset voivat ndhtavilla olon aikana jattaa kaavaluonnoksesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kirjallisen mielipiteensa kaavoituslautakunnalle.
Viranomaisilta pyydetdan lausunnot. Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet.

Kaavaehdotus (03/2017 - 12/2018)

Jarjestetdan toinen viranomaisneuvottelu.

Saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan kaavaehdotus joka
asetetaan ndhtdville Raaseporin kaupunkisuunnitteluosastolla ja kaupungin
kotisivuilla. Nahtaville asettamisesta kuulutetaan lehdessa Eteld-Uusimaa, Vastra
Nyland seka kaupungin kotisivuilla.

Osalliset voivat nahtavilla olon aikana jattda kaavaehdotuksesta kirjallisen
muistutuksen  kaupunginhallitukselle.  Viranomaisilta pyydetdan lausunnot.
Annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Niille, jotka ovat
ilmoittaneet  osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu  kannanotto
muistutukseen.

Kaavan hyvaksyminen (05 - 10/2019)

Raaseporin kaupunginhallitus esittda kaavan hyvaksymistda kaupunginvaltuustolle.
Kaavan hyvaksymisesta kuulutetaan lehdessa Etelda-Uusimaa, Vastra Nyland seka
kaupungin kotisivuilla.

Muutosta kaavan hyvaksymispaatokseen voidaan hakea valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen.  Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollista valittaa
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
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9 YHTEYSTIEDOT
Lisdtietoa kaavoituksesta antavat ja palautetta vastaanottavat:
Raaseporin kaupunki:

Kaupunkisuunnitteluarkkitehti
Simon Store

puh. 019 289 3843
simon.store@raasepori.fi

Raaseporin kaupunkisuunnitteluyksikk®
Elina Kurjenkatu 11 b
10300 KARJAA

Kaavaa laativa konsultti:
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Projektipaallikkd Kuisma Reinikainen
puh. 050 390 5680
kuisma.reinikainen@fcgq.fi

Projektisihteeri Kristina Salomaa
Puh 044 298 2006
kristina.salomaa@fcq.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950
00601 HELSINKI
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Raaseporin Jussardn luontoarvot
2015

YLEISKUVAUS

Jussaron saari sijaitsee keskisella Suomenlahdella, n. 15 km mantereelta ja 10 km varsinaisen
sisasaaristovyohykkeen ulkopuolella. Suurehkolle yksinaan avomerella sijaitsevalle saarelle on
kehittynyt kasvillisuus, jossa esiintyy sekd mereisia etta pohjoisia elementtejd. Tammisaaren
kansallispuistoon kuuluu Jussardn saaren lantinen puolisko. Saaren pinta ala on 65 ha. Saaren
itdpuoli on vanhastaan ollut ihmisen toiminnan piirissa kaivosalueena ja puolustusvoimien
kaytdssa.

Maastomuodot ovat vaihtelevia. Alueella on monia korkeita, usein pystysuoria kallionjyrkanteita.
Korkeuserot notkelmien ja kallioharjanteiden valilla ovat suurimmillaan noin 15 metrid, ja korkein
kohta nousee reilusti yli 20 metrid meren pinnasta. Kallioiden vélissa on yleensa kapeita,
paikoin jopa rotkomaisia painanteita. Alueen keski- ja lansiosassa on pari laajempaa, tasaista
aluetta. Kalliopera on kaikkialla karua silikaattikivea.

Jussarén malmiesiintyma loydettiin vuonna 1834. Saarella on ollut kaivostoimintaa kahdessa
vaiheessa, vuosina 1834-1861 ja 1954-1967.

2. AINEISTO JA MENETELMAT

2.1. Luontotyyppitiedot

Jussardn saaren luontotyyppi-inventointi on tehty vuonna 2004 seké taydentavia kertoja vuonna
2009. Inventoinnit toteutettiin luonnonsuojelualueilla kaytdssa olevalla inventointimenetelmalla.
Ohjeistuksen Natura-luontotyyppien tarkennuksista on laatinut MH ja SYKE ja se on hyvaksytty
Ymparistoministeriossa. Koko raportissa esitetty alue on kayty maastossa lapi. Inventoinnin
tekivat Reetta Tuupanen, Paivi Leikas ja Esko Tainio Metséhallituksen luontopalveluista.

Luontotyyppi-inventoinnin ensisijainen rajausperuste on kasvillisuustyyppi. Pienia
kasvillisuustyyppeja ei kuitenkaan ole aina erotettu omaksi kuvioksi vaan niiden tuoma vaihtelu
on kuvattu lisdmaareilla. Tasta esimerkkind ovat laajahkot kallioalueet joissa on pienid kivikoita,
suolaikkuja tai vesilampareita. Uhanalaisia luontotyyppeja ei ole inventoitu erikseen ja ne
littyvat paasaantoisesti Natura —luontotyyppeihin.

Kuvioista keréattiin Natura-luontotyyppien lisaksi tietoa myds puustosta, pensaista, lahopuista ja
mahdollisesta hoitotarpeesta. Kuviotiedot on tallennettu Metsahallituksen Suti-Gis —
paikkatietojarjestelmaan. Natura luontotyypit on esitetty kartalla liitteessa 1 ja 2.



2.2. Putkilokasvit

Jussaron saaren putkilokasvihavainnot perustuvat Thomas Bonnin lajilistaan ("Tammisaaren
saariston kansallispuiston kasvillisuus ja kasvisto”, Bonn, 1997) seké luontotyyppi-inventoinnin
yhteydessa tehtyihin havaintoihin

2.3. Linnusto

Jussaron linnustosta on tehty selvitys vuonna 2007 (Pienmunne, E.) Selvitys tehtiin
maalinnuston kartoituslaskentana, laskentoja oli kolme. Selvitys antaa hyvan yleiskuvan alueen
linnuston maaristéd, muttei taysin luotettavaa arviota etenk&én vahalukuisista lajeista.

2.4. Muu lajisto

Saaren kaapalajistoa on inventoitu vuonna 1990 (Kotiranta) ja 2012 (Pennanen). Jakalalajistoa
on inventoitu vuonna 2004. Saaren perhoslajistoa on seurattu hyvin pitka&n, ainakin vuodesta
1990 lahtien. Suurperhosseurantaa tehdaan syoéttipyydysten ja valopyydysten avulla.

Jussaron saari sijaitsee Tammisaaren saariston etelaosassa ulkosaaristossa. Saari on
luonnoltaan monimuotoinen ja jakautuu kulttuurivaikutteiseen itdosaan ja erdmaisempaan
l&nsiosaan.

Jussar6 on ollut asutettu 1700-luvun puolivalista alkaen jolloin saaressa oli torppa. Saaressa on
ollut 1940-luvulle asti kohtalaisesti pieniad peltoja, niittyja ja laitumia. Viljelykset ovat olleet pienia,
yhteensa niitd on ollut sailyneiden arkistotietojen perusteella n. 22 aaria. Jussarolaisilla on ollut
lehmid ja lampaita jotka todenn&kdisesti ovat laiduntaneet ympari saarta. Nykyaan
perinnebiotoopeista on jaljella vain muutama niittylaikku Jussarén pohjoisosassa luotsimokin
pihapiirissa joka on lammaslaitumena.

Etelarannikon rantaviiva on rikkonainen, poukamien ja niemien kirjoma Rannikon edustan
saaret antavat suojaa avomerta vastaan. L&nsi- ja pohjoisrannat ovat suoraviivaisia ja
suojattomia. Saaren méakien lakialueet ja rinteet ovat rantaviivan tuntumassa avokalliota.
Sisdosissa saarta kalliolla kasvaa karuja kalliomannikaita.

Kallioiden valialueet ovat yleensa tuoreita kangasmetsia. Osaan syviin murroslinjoihin on
syntynyt marki& suojuotteja, purot seurailevat naité juotteja ja synnyttavat paikoin luhtamaista
kasvillisuutta. Saarella on yllattava monipuolinen suoluonto. Rehevat, lehtomaiset metsatyypit
ovat saarella harvinaisia. Lehtomaisia kankaita on pienina laikkuina. Puistoalueen
koilliskulmaan on ihmisen toiminnan tuloksena kehittynyt rehevanpuoleista metsikka pienelle
alueelle. Saaren eteldrannalla on pitka ja kapea tervaleppametsa joka on monin paikoin
lehtomainen. Jussarén saari poikkeaa muista merivyéhykkeen saarista erityisesti kuusen ja
mannyn muodostaman aarnimetsansa vuoksi. Puusto on yleensa tiheda, kookasta ja vanhaa.
Jussaroén metsia on suojeltu jo 1800-luvilla. Metsa toimi huomattavana maamerkkina
merenkulkijoille, taman vuoksi metsan havitys oli saarella kiellettya.



3.1. Luontotyypit
Jussaro6 kuuluu osin Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden
merensuojelualue” - nimiseen Natura-alueeseen.

Jussarossa on 11 luontodirektiivin mukaista luontotyyppié.

Taulukko 2. Jussartn Natura —luontotyypit.

Luontotyyppi Ha
Kivikkorannat (1220) 0,2
Kasvipeitteiset merenrantakalliot (1230) 11,3
Ulkosaariston saaret ja luodot (1620) 0,2
Hiekkarannat (1640) 0,6
Runsaslajiset kuivat ja tuoreet niityt* (6270) 1,2
Silikaattikalliot (8220) 6,4
Luonnonmetsét (9010) 61,1
Lehdot (9050) 1,2
Hakamaat ja kaskilaitumet (9070) 0,7
Metsaluhdat (9080) 0,5
Puustoiset suot* (91D0) 7,8
ei Natura-luontotyyppia 73,2
Yhteensa 158,4
3.2. Lajisto

Jussardn uhanalaisten lajien esiintymé&paikat on esitetty liitteessa 3

3.2.1 Putkilokasvit

Jussarossa on tavattu kaikkiaan 164 putkilokasvilajia (Bonn 1993 ja 1994) Uhanalaisista lajeista
merkittavin on otakilokki, jota esiintyy vuosittain vaihteleva maara itdosan tayttomaa-alueella ja
hiekkarannalla. Otakilokki on erittdin uhanalainen laji. Muita huomion arvoisia lajeja ovat
ketoneilikka (NT) ja papelorikko sek& nurmilaukka. Papelorikko on muinaistulokas, jota on
kaytetty ladkekasvina. Nurmilaukka on myds muinaistulokas, joka esiintyy vanhojen laivavaylien
varrella.

3.2.2 Linnusto

Vuonna 2007 tehdyn selvityksen mukaan saarella pesii uhanalaista lintulajiesta vaaraantunut
(VU) kivitasku seka silmallapidettavista lajeista (NT) rantasipi, tylli, kaenpiika, niittykirvinen ja
punavarpunen. Alueellisesti uhanalaista linnuista saarella pesii idanuunilintu. Jussardssa on
kaksi vesilinnustollisesti merkittavaa lahtea, Soderfladan seka Osterfladan. Séderfladan on
erittain suojainen lahti jossa levahtaa, ruokailee tai pesii runsaasti vesilintuja. Osterfladanilla on
merkitysta lintujen ruokailu- ja levahdyslahtena. Vasteruddenin rannikko kerdd myoés vesilintuja
ruokailemaan ja lepéailemaan. Levahtavissa linnuissa on useita lintudirektiivin liitteen | -lajeja
seké uhanalaisia ja silmallapidettavia lajeja.



3.2.3 Kaavat

Kaapainventoinneissa keskityttiin etsimaan harvinaisia, uhanalaisiksi luokiteltuja seka metsien
luonnontilaa indikoivia kohdelajeja. Muita kuin kohdelajeja huomioitiin satunnaisesti.
Inventoitaviksi valittiin ensisijaisesti kohteiden lahopuustoisimmat ja vanhinta eldvéaa puustoa
kasvavat metsakuviot. Inventoinneissa huomioitiin kaapien lisaksi myds muita kaavakkaita ja
lahottajasienia. Vuoden 2012 selvityksessa tehtiin tutkituilta metsékuvioilta 216 havaintoa 44
kohdelajista ja 17 muusta kdavakkaasta. Alueellisesti uhanalaisia lajeja oli 3 (4 havaintoa).
Valtakunnallisesti uhanalaisia, alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia lajeja oli 4 (5
havaintoa). Arvokkaita ja vaateliaita kdavéakaslajeja I6ydettiin yksittéin sielta taalta. Saarelta
I6ytyi vuoden 2102 inventoinneissa silmallapidettavan uhanalaiset indikaattorilajit
rusokantokaapa (Fomitopsis rosea), pohjanrypykkéa (Phlebia centrifuga) ja rustikka
(Protomerulius caryae, NT, RT) seka harvinainen ja vaarantunut rusovanukka (Amylocorticium
subincarnatum).

Kotirannan 1990 I6ytamia muita arvokkaita lajeja olivat indikaattorilajit ruostekaapa (Phellinus
ferrugineofuscus, LC, RT), sirppikddpa (Cinereomyces lenis, NT, RT) ja valkkyludek&&pa
(Skeletocutis stellae, VU). Naméa vanhoja luonnonmetsia suosivat lajit ovat edelleen
|0ydettavissa alueelta.

3.2.4. Suurperhoset

Jussardn perhoslajeja on tutkittu Kari Nupposen toimesta vuosina 1990-2004, lisdksi Hannu
Ormio on tehnyt yksittaisia havaintoja paivaperhosista. Viime vuosina saarella on pitanyt useita
syottipyydyksia ja valopyydyksia Manu Soininmaki. Pyyntikauden 2011 aikan tavattiin 525
suurperhoslajia ja pyyntikautena 2012 havaittiin 577 suurperhoslajia. Saari on sijainniltaan
oivallinen hyotnteisten vaelluksia silmallapitden. Useat saarella havaitut lajit eivat varmastikkaan
asuta saarta. Havaittuja uhanalaisia ja silmallapidettavia lajeja on yhteenséa 30. Saaren
arvokkaimpaan lajistoon kuuluu naavamittari, jonka kanta Jussaréssa on vahva. Naavamittari
on kadonnut laajoilta alueilta etelarannikkoa.

Havaitut uhanalaiset ja silmallapidettavat perhoslajit:

Erittain uhanalaiset lajit (EN): Hopeajuovakoisa, kohokkipussikoi, maitekiiltokaariainen,
kapalalattakoi, lattamaayodkkdnen, vihermittari, jakalamittari, lounaanpeittoydokkénen. Vuodelta
1947 on lisdksi havainto suovehokkaasta ( Wessman)

Vaaraantuneet lajit (VU): Kalliolahokoi, malipeilik&&ridinen, suomenpeilikaariainen,
rantapikkumittari, lehtokatkokaariainen, tummaharansilima, topéheindkoisa, sinevayokkonen,
harjupussikoi, niittyrengaskehradja, harmopaatsamamittari, tammiritariyokkonen,
ruskopaatsamamittari, tammipiiloyékkdnen.

Silmallapidettavat lajit (NT): Sinihuppu, karsamolaikkukaariainen, oliivineilikkaydkkénen,
hietaheindkoisa, vajayokkdnen, valemorsiusyokkénen, naavamittari.



3.2.5 Sammalet ja jakalat

Saaren sammallajistoa on tutkittu vuosina 1990 (Kuusinen, M) ja 2003 ( Pykala, J.).
Inventoinneissa on l6ytynyt kaksi silmallapidettavaa lajia, rakkosammal ja etelankiertosammal.

Saaren jakaldlajistoa on inventoitu vuonna 2003 (Pykala, J.) ja 1993 (Kuusinen, M.). Jussartn
vanhojen metsien jakalalajisto on inventoinnin perusteella monipuolinen ja saarelta 16ytyy useita
uhanalaisia lajeja. Saarella havaittuja vaarantuneita jakalalajeja ovat jauheneulajakala,
keltanokijakala, tammenlaikkajakala, tammennystyjakala ja koivunhuhmarjakala.
Silmallapidettavia (NT) lajeja ovat aarniluppo ja norjantorvijakala.

3.2.6 Nilviaiset

Uhanalaisista nilvidisista saarella on tehty havainto silmallapidettavasta metsaharjaetanasta
vuodelta 1993 (Valovirta, 1.).

4. YHTEENVETO

Jussaron lansipuolen metsat ovat merkittavia luonnonmetsia joilla on merkitysta
lahopuulajistolle. Luotsimokin ympariston perinnemaisemassa korostuvat monilajiset
perinnebiotooppikokonaisuudet, jotka esiintyvat rinnakkain luonnontilaan palautuvien alueiden
kanssa. Avoimilla ja kunnostetuilla kedolla ja niitylla viihtyvat useat huomionarvoiset lajit.

Kokonaisuutena voidaan arvioida, ettéd luonnonmetsét, puustoiset suot, metsaluhdat,
hiekkaranta ja perinnemaisemat seka yleisemmin kaikki Natura-luontotyyppien
esiintymiskohteet (lite 1:n kartta) ovat saarella edustavia. N&in ollen naiden alueiden huomioon
ottaminen tekeill& olevassa kaavassa suojelukohteina on perusteltua. Kaavoitettavalla alueella
erityisen herkkid luontotyyppeja ovat lehdot, metsaluhdat, silikaattikalliot ja Itdmeren
hiekkarannat.

Etenkin otakilokkiesiintyma tulee huomioida kaavassa. Meriotakilokin kasvupaikat ovat yleensa
parhaita auringonotto- ja uintipaikkoja. Virkistyskaytdssa olevien hiekkarantojen kasvillisuus on
usein pahoin kulunutta ja piikkisyytensa vuoksi otakilokkia on jopa tietoisesti havitetty rannoilta.

Kuonakentalld, jossa otakilokkikin esiintyy, pesivat myds tyllit ja osa rantasipeista. Tyllit ovat
alttiita retkeilyn aiheuttamille hairi6ille etenkin haudontavaiheessa. Kuonakentalla tapahtuva
kulku ja kaytto tulisi ohjata ja suunnitella niin ettei pesivat tyllit ja rantasipit hairiintyisi. Myods

Osterfladanin merkitys vesilintujen ruokailu- ja levahdyspaikkana tulisi huomioida.

Saarella on havaittu merkittdva maaré erittain uhanalaisia ja muita uhanalaisia perhosia, naiden
esiintymien turvaamiseen on myos kiinnitettdva huomiota.
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Liite 1. Natura -luontotyypit
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Liite 2. Natura —luontotyypit, perinnebiotoopit
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Liite 3. Uhanalaisten lajien esiintymat
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Rakennusluettelo

Jussaro sjobod

Jussaro Kullakojan

Lammassuoja

Jussaro bastu

Jussaro tullbyggnad

Jussaro café

Jussaro huvudtransformator 30kV
Jussaro sprangamneslager 2

Jussaro sprangamneslager 1

Kaymala ja varasto

Kaymala

Kaymala

Varasto

Jussaro héghus

Jussaro arbetsledningens radhus
Jussaro gamla kontor

Jussaro panncentral och kontor
Jussaro kokspersonalens bostad
Jussaro kdk och matsal

Jussaro kontorshus

Jussaro sepelsilo och vattentorn (Jussard anrikningshall, Jussard transformatorutrymme och kontor)
Jussaro verkstad och panncentral
Jussaro generatorhall

Jussaro centrallager

Jussaro gruvstuga

Jussaro generator- och lagerutrymme
Jussaro borrverkstad

Jussaro lider Sjoblom

Jussaro sotvattentank

Jussaro fyrvaktarbostad Sjoblom
Jussaro pumpstation

Jussarén MV-aseman asuinrakennus (B-talo)
Jussaron MV-asema (A-talo)

Jussaron MV-aseman rantavaja
Jussaron MV-aseman polttoiainesailiot
Jussaro fyrvaktarbostad

Jussaro stenkallare

Jussaron valvontatorni (C-talo)
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Jussaron rakennuskannasta

Saarella on 38 rakennusta tai kayttokuntoista rakennelmaa. Rakennuskanta kasittdaa rakennuksia 1840-
luvulla rakennetusta, asetuksella suojellusta luotsivartiotupa Kullakojanista® ja 1891 valmistuneesta
majakanvartijoiden talosta® aina 1950-1960-luvuilla rakennettujen Oy Vuoksenniskan rakennusten kautta
2000-luvun palvelurakenteisiin.

Luotsivartiotupa Kullakojan on suojeltu asetuksella 480/85. Suojelumé&ardys on S1. Lisdksi koko saari on
luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Arvotuksen perusteluissa
mainitaan erikseen majakkapaikka sekd luotsi- ja kaivosyhdyskunta, jotka kuvaavat Suomenlahden
kalastuksen, merenkulun, puolustuksen ja kaivostoiminnan historiaa useamman vuosisadan ajalta. Lisaksi
perustelussa mainitaan  1800-1900-luvun  kaivostoiminnan myo6tda syntyneen rakennuskannan
teollisuushistoriallinen arvo.’

1800-luvun rakennuksista Kullakojan on korjattu ja rakennusta on yllapidetty sdaanndllisesti. Rakennus
ilmentdaa 1800-luvun talonpoikaista saaristorakentamista rakennustavoiltaan, mittakaavaltaan seka
materiaaleiltaan. Majakanvartijoiden talo on rakennettu intendentinkonttorin mallipiirustusten perusteella.
Rakennuksen suuret rakenteelliset muutokset on tehty oletettavasti 1900-luvun puolivalissa ja viimeistdaan
1980-luvulla rakennus on jadnyt vaille kdyttdéa ja huoltoa. Rakennuksen kunto on vajaakdayton myota
heikentynyt merkittavasti. Pihapiiriin kuuluva kivikellari on kohtalaisen hyvdkuntoinen ja vield
alkuperaisessa asussaan. Majakkayhteis66n kuuluu myods niin sanottu Sjoblomin majakanvartijatalo
liitereineen. Sjoblomin pihapiirin rakennukset ovat raunioituneet.

Oy Vuoksenniskan kaivoksen toimintaan liittyvat rakennukset on tehty 1950-1960-luvulla. Rakennukset
sijoittuvat paaasiassa saaren keskivaiheille ja edustavat ulkoasultaan hyvin aikansa teollisuusrakentamista.
Saarella on erilaisia asuin-, teollisuus- ja konttorirakennuksia sekd muuten tehtaan toimintaan liittyvaa
rakennuskantaa, kuten erilaisia varastoja. Oy Vuoksenniskan rakennukset heijastavat aikansa
rakennustapaa tyypillisimmilldan; kattokulmat ovat loivia ja rakennusten massa on selkea ja suoraviivainen.
Kaytetyt materiaalit ovat edullisia ja estetiikan sijaan niissa korostuu kdyttéarvo. Rakennukset on vuorattu
asbestilevylld ja asbestia on kaytetty runsaasti myds sisapinnoissa. Oy Vuoksenniskan rakennukset ovat
jdaneet vaille kayttoa ja huoltoa kaivoksen toiminnan loputtua 1967. Ikkunalasit on rikottu ja useat katot
ovat sortuneet. Puolustusvoimat on kayttdanyt rakennuksia harjoituspaikkanaan ja asbestipintoja on rikottu
ampumalla.

Saaren keskiosassa kaivostoimintaan liittyvat rakennukset, konttori, verstas ja pannuhuone seka sepelisiilo
ja vesitorni, muodostavat yhtendisen kokonaisuuden. Konttori on yksinkertainen, 1960-luvulle erittdin
tyypillinen jyhkedmassainen rakennus, jonka kerrokset erottuvat julkisivussa selvdsti nauhaikkunaa
muistuttavien ikkunarivistojensa myota. Sepelisiilo ja vesitorni on massiivinen
teollisuusrakennuskokonaisuus, joka koostuu betonisesta lieriostda ja trumpettipellilld vuoratusta,
neliomaisestd hallirakennuksesta. Rakennuksessa on ollut vesitornin ja sepelisiilon lisdksi rikastushalli ja
muuntajatila seka konttori.

Uuden merivartioaseman rakennustyot aloitettiin 1962. Merivartioasemaan kuuluu kaksi rakennusta, jotka
ovat keskendian hyvin samanlaisia. Niissd on asuinkerros, seka koko rakennuksen alla oleva kellari.
Kattokulma on loiva ja raystaat leveat. Kellarikerros on valettua betonia ja yldosa B-talossa levya, A-talossa
tummaksi maalattua vaakaponttilautaa. Ulkovuorauksen muuratut osat ovat kalkkihiekkatiilta.



Rakennuskannan arvoista

1840-luvulla rakennettu Kullakojan erottuu saaren muusta rakennuskannasta selkedsti ialladn ja
talonpoikaisuudellaan. Rakennus on hyvdkuntoinen ja ilmentaa tavallista, valtion tai suurten toimijoiden
sddtelematonta saariston asumista 1800-luvulla. Rakennus on toiminut luotsien asuntona jo ennen
varsinaisen luotsivartiotuvan rakentamista 1859°.

Majakanvartijatalo ja sen kivikellari, seka Sjoblomin talon ja varaston jadnteet ovat saaren toiseksi vanhin
rakennusryhma. Majakanvartijatalo ja sen kivikellari on toteutettu tyyppipiirrosten perusteella ja ne
ilmentdvat valtion toimintaa saaristossa 1800-luvun lopussa. Tyyppipiirrosten pohjalta toteutettuja
majakkalaitoksen rakennuksia on Suomen saaristossa useita. Ne eivdt ole keskendan identtisida, mutta niissa
on selkeitd samankaltaisuuksia. Jussaron majakanvartijantaloa vastaava, intendentinkonttorin
mallipiirustusten perusteella toteutettu majakkayhteison virkarakennus on esimerkiksi Valassaarilla Vaasan
edustalla. Jussardn majakanvartijoiden taloa on remontoitu vuosien varrella raskaasti ja se on menettanyt
osan ominaispiirteistddan toimenpiteiden myo6ta. Vuosikymmenia jatkuneen vajaakdyton ja puutteellisen
huollon myo6ta rakennuksen kunto on heikentynyt merkittavasti. Kivikellari on sadilyttdanyt alkuperaisen
asunsa padrakennusta paremmin, eika se ole toteutukseltaan yhtad tavanomainen kuin majakanvartijatalo.

Jussarén alkuperdinen majakka on rajdytetty vuonna 1940. Majakan perustusten paille rakennetun'

valvontatornin rakennusvuosi ei ole tiedossa, mutta oletettavasti torni on rakennettu merivartioaseman
rakentamisen yhteydessa. Torni on majakkayhteison rakennusten kanssa samassa pihapiirissa. Kokonaisuus
kuvastaa osaltaan valtion toiminnan jatkuvuutta merenkulun valvonnassa ja ohjauksessa.

Oy Vuoksenniskan tuottama rakennuskanta muodostaa saaren suurimman rakennuskokonaisuuden.
Suuren mittakaavan kaivosteollisuusrakentaminen ei ollut tavanomaista Suomen saaristossa, mutta ei
tdysin tavatontakaan; Oy Vuoksenniskalla oli Jussaron kaivoksen kanssa samaan aikaan kaivos myos
Ahvenanmaan Nyhamnissa. Kaivostoiminnan aikainen rakennuskanta ei ole arkkitehtonisten arvojensa
puolesta erityistd, mutta saariston elinkeinohistorian kannalta kokonaisuus on merkittava.

Tyovaeston asuintiloiksi, keittioksi ja toimistoiksi rakennetut, mineriittilevyillda vuoratut rakennukset
muodostavat yhtendisen kokonaisuuden, joka viestii kaivoksen toiminnasta sekd saaresta tyovaeston
yhteiséna. Rakennuskannan kunto on erittdin huono ja rakennusten valittémassa ldheisyydessda on
asbestivaara.

Suuret teollisuusrakennukset, kuten vesitorni ja poratorni ovat kauas erottuvia maamerkkeja ja kertovat
tavalliselle kavijalle asuinrakennuksia selkedmmin saaren menneestd kaytosta. Yhtendisimman ja
selkeimman kokonaisuuden Oy Vuoksenniskan aikaisesta rakennuskannasta muodostavat vesitorni, verstas
ja konttori. Vesitornin, verstaan ja konttorin kautta hahmottuu kuva keskitetysta kaivosyhteisosta.

Kaavalla suojeltavaksi ehdotettavat rakennukset ja rakennusryhmit

- Asetuksella suojeltu Kullakojan ymparistdineen

- Vesitornin, verstasrakennuksen ja konttorin muodostama ymparistod tulee sdilyttaa niin, etteivat
sen ominaispiirteet muutu ratkaisevasti. Alueen tulee sadilya esimerkkind Oy Vuoksenniskan
aikaisesta rakennuskannasta seka kaivoksen toiminnan aikaisista rakennuksista.

- Valvontatorni ja majakanvartijatalon kivikellari tulee sdilyttada esimerkkind majakkalaitoksen ja
merivartioston toiminnasta sekda merenkulun muutoksen vaikutuksesta rakennuskannan
kehitykseen.



Koko alueen RKY-status on sen historian ja omaleimaisuuden kannalta erittdin perusteltu. Toisaalta
rakennuskannan kunto on keskimaarin erittdin huono ja padosa Oy Vuoksenniskan aikaisista rakennuksista
on saaren kayttdjille vaarallisia sortuma- ja asbestivaaran takia. Rakennusten kunnostaminen sailyttavasti ei
padosassa kohteita ole realistista, silla tarvittavat toimenpiteet ovat massiivisia ja rakennusten ongelmat
johtuvat pitkalti rakennusajankohdalle ominaisista materiaalivalinnoista, kuten asbestista. Talldin
kulttuuriympariston hoitoon kuuluva, rakennusajankohdalle ominaisia piirteita sailyttdva korjaaminen, ei
ole mahdollista. Toisaalta rakennusten jattdminen tdysin ilman korjaus- tai purkutoimenpiteitd sisaltaa
huomattavan kavijaturvallisuusriskin. Vaaralliset rakennukset on tdlla hetkelld aidattu ja paasy niihin on
estetty, mutta hajonneista levyistda irtoavat asbestikuidut muodostavat merkittavan terveysriskin
rakennusten laheisyydessa liikkuville.

Suojeltavaksi ehdotettavat ymparistot

2,

It
We&,’//"

1. Kullakojan ja sen
ymparisto

2. Vesitornin, verstaan je
konttorin muodostama
miljoo

3. Valvontatorni ja
kivikellari

Flatiandet

fi+ Sjobevakningsstation
Merivartioasema



Lihteet

1. REISKA -tietokanta

2. Sirén, A. Jussaro — Luotsi- ja kaivosyhteis6 Tammisaaren ulkosaaristossa. Metsahallituksen
luonnonsuojelujulkaisuja Sarja A No 40. Metsahallitus. Vantaa 2002. (s.22-25)

3. RKY 2009, 22.12.2009
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1208 [viitattu: 28.11.2014]

4. Paikkatietoikkuna, 28.11.2014
http://www.paikkatietoikkuna.fi/web/fi/kartta;jsessionid=81848DAA5874422177424A3889577B42
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Kuvat rakennuksittain
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Kullakojanin rakennuskokonaisuus
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Eteldsataman rakannuskokonaisuus



Majakkayhteison ja valvontatornin muodostama rakennuskokonaisuus
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Konttorin, vesitornin ja verstasrakennuksen
muodostama rakennuskokonaisuus




Vesitornin, konttorin ja verstasrakennuksen muodostama
rakennuskokonaisuus laajennettuna poratornin ympariston rakennuksiin.
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Raseborgs stad

ANDRING AV STRANDGENERALPLAN OVER EKENAS SODRA SKARGARD,

JUSSARO
1: 5000

Raaseporin kaupunki
TAMMISAAREN ETELAISEN SAARISTON RANTAYLEISKAAVAMUUTOS,

JUSSARO
1: 5000

SL-3

RM-2/s

TY-1

NATURSKYDDSOMRADE, NATIONALPARK

Omradet avses anslutas till nationalparken och grundas till naturskyddsomréde.
P& omradet finns behov fér styrning av friluftsanvéandningen.

Skyddsbestammelser:

| enlighet med MBL 418 bestams att det ar forbjudet att uppfora byggnader och
konstruktioner med undantag av konstruktioner som betjanar rekreationsanvandning, grava
eller bearbeta jordmé&nen, avverka skog samt utféra évriga atgarder som &ndrar omradets
eller landskapets naturtillstand tills det har grundats som ett naturskyddsomrade i enlighet
med naturskyddslagen. Férbudet &r i kraft i hégst fem (5) &r frdn och med datumet

da planen har tratt i kraft. Efter det &r en &tgérdsbegrénsning i enlighet med

MBL 128 § i kraft p& omrédet.

LUONNONSUOJELUALUE, KANSALLISPUISTO

Alue on tarkoitettu lii i kar ispuistoon ja muodc
Alueella on virkistyskayton ohjaamistarvetta.

i luonnonsuojelualueeksi.

Suojelumaaraykset:

MRL 41 §:n nojalla méaéaratéaan, etté alueella on kielletty rakennustenja rakennelmien
tekeminen lukuunottamatta alueen virkistyskayttoa palvelevia rakenteita, maaperan
kaivaminen ja muokkaaminen, metsanhakkuu seka muut alueen ja maiseman luonnontilaa
muuttavat toimenpiteet, kunnes siita on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue. Kielto on voimassa enintaan viisi (5) vuotta kaavan voimaantulosta
lukien. Sen jalkeen alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

OMRADE FOR TURISTANLAGGNINGAR, OMRADET HAR
SPECIELLA NATURVARDEN

Omradet &r &mnat for rese-, semester- och kurscentran, semesterbyar samt annan anvéndning
som betjanar semester- och fritidsbruk. P& omradet far placeras arbetstagares bostéder som
ar nédvandiga for fastighetsservicen. Byggande av toaletter tillats i omradet.

Talet inom parentes anger omrédets byggnadsratt i kvadratmeter.

Byggande pa omrédet forutsétter en noggrannare markanvéndningsplan. Bevarande av
omradets gamla byggnadsbestand samt dess nyanvandning bér framjas. Omradets
naturvarden bor beaktas i planeringen.

For naturmiljons del bor en skotselplan uppgoras.

Beviljande av bygglov férutsétter undantagslov p& planebehov vid strandomradet (MRL 728).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA

Alue on tarkoitettu matkailu-, loma- ja kurssikeskuksille, lomakylille sek& muuta lomailua ja
vapaa-aikaa palvelevaan kayttoon. Alueelle saa sijoittaa kiinteistonhoidon kannalta
vélttamattomia tyontekijoiden asuntoja. Alueella sallitaan vesikaymaldiden rakentaminen.
Suluissa oleva luku ilmoittaa alueen rakennusoikeuden kerrosneliémetreina.

Rakentaminen alueelle edellyttaa yksityiskohtaisempaa maankayttésuunnitelmaa. Alueen
vanhan rakennuskannan sailymista ja uudiskayttoa tulee edistaa. Alueen luonnonarvot tulee
huomioida suunnittelussa.

Luonnonympariston osalta alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma.

Rakennusluvan myontaminen edellyttaa poikkeamispaatosta suunnittelutarpeesta
ranta-alueella (MRL 72 §).

PRODUKTIONS- OCH LAGEROMRADE DAR MILJON STALLER SARSKILDA
KRAV PA VERKSAMHETENS ART

Omradet &r a&mnat for smaskalig produktions- och lagringsverksamhet som inte har
miljoforstérande konsekvenser.

P& omréadet tillats sméskalig tilldggs- och kompletteringsbyggande. Bevarande och
nyanvandning av det gamla byggnadsbestandet bor frimjas i man av méjlighet.

TUOTANTO- JA VARASTOALUE, JOSSA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA

Alue on tarkoitettu pienimuotoiseen tuotanto,- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ympariston

pilaantumista.

Alueella sallitaan pienimuotoinen lisa- ja tdydennysrakentaminen. Vanhan rakennuskannan
sailymista ja uudiskayttoa tulee edistad mahdollisuuksien mukaan.

LV

nat

FRILUFTS- OCH STROVOMRADE

P& omrédet far uppféras mindre konstruktioner och anlaggningar som
betjanar omrédets anvéndning.

ULKOILU- JA RETKEILYALUE

Alueelle saa rakentaa alueen kayttotarkoitusta palvelevia pienia
rakennelmia ja laitteita.

VATTENOMRADE

VESIALUE

SMABATSHAMN

Foér omradet bor uppgéras en plan, dér man anvisar avfallsuppsamling, férvaring
och bilparkeringsomrade. Planen bér godkénnas i kommunen.

For byggnadsprojekt i vattnet som gors pd omradet ska pé férhand begéras utlatande
av museimyndigheterna for beaktande av undervattenskulturarvet.

PIENVENESATAMA

Alueelle tulee laatia suunnitelma, jossa osoitetaan jatteiden keraily, sailytys ja pysakainti.
Suunnitelma on kunnassa hyvaksyttava.

Alueella tehtavista vesirakennushankkeista on pyydettava etukateen lausunto
museoviranomaiselta vedenalaisen kulttuuriperinnon huomioimiseksi.

OMRADESGRANS

ALUEEN RAJA

GENERALPLANEOMRADETS GRANS

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

FRILUFTS- OCH STROVLED

ULKOILU- JARETKEILYREITTI

FARLED

LAIVAVAYLA

BYGGDA KULTURMILIOER AV RIKSINTRESSE.

Med beteckningen anvisas RKY-granserna for Jussard gruvé (RKY 2009) som godkants
av Statsradet.

Planer och byggnadséatgérder som berér omradet bor vara sméaskaliga och sddana
att de tryggar och framjar bevarandet av helheten. Det eventuella kompletterande
byggandet och dvriga férandringar bor anpassas till kulturmiljéns sardrag och
speciella behov.Man bér stréva till att bevara och utnyttja befintligt byggnadsbestand
och évriga element i den byggda miljén sdsom végnat, stigar, planer och olika
konstruktioner samt den naturliga terrangen.

P& omrédet &r det inte tillatet att genomfora atgéarder som minskar vérdet av
kulturlandskapet och den historiskt sett betydande omrédeshelheten.

Museimyndigheterna bér héras om sddana atgéarder pd omrédet som
forutsétter tillstand.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO.

Merkinnallé on osoitettu Valtioneuvoston hyvaksymé Jussaron kaivossaaren
RKY-rajaus (RKY 2009).

Aluetta koskevien suunnitelmien ja rakennustoimenpiteiden tulee olla niukkaeleista

ja kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia. Mahdollisen taydennysrakentamisen
ja muiden muutosten on sopeuduttava kulttuuriympariston ominaisluonteeseen

ja erityispiirteisiin. Olemassa olevaa rakennuskantaa, muita rakennetun ympariston
elementtejd, kuten tiestod, polkuja, kenttia ja erilaisia rakenteita seké luonnollista
maastoa on pyrittava sailyttdméaan ja hyodyntamaan.

Alueella ei saa tehdéa toimenpiteita, jotka véhentavét kulttuurimaiseman ja historian
kannalta merkittavéan aluekokonaisuuden arvoa.

Alueella tehtavista luvanvaraisista toimenpiteista on kuultava museoviranomaista.

OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000

NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE



OMRADE SOM AR VARDEFULLT FOR NATURENS MANGFALD

P& omrédet géller atgardsforbud for utgravning, brytning, utjigmning, fylining, tradfalining
eller andra hartill jamférbara &tgarder i enlighet med MBL § 128. Vid omradets skétsel bor
man beakta dess karaktéristiska drag. Omradets vardefulla karaktaristiska drag fér ej
aventyras.

Numret hanvisar till férteckningen over vardefulla naturobjekt i planbeskrivningen.
LUONNON MONIMUOTOISUUDELLE ARVOKAS ALUE

Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen louhimista, tasc
téyttamistd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta koskeva

toimenpidekielto. Alueen hoidossa tulee ottaa huomioon sen ominaispiirteet. Alueen
arvokkaita ominaispiirteita ei saa vaarantaa.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan arvokkaiden luontoalueiden luetteloon”

SKYDDAD BYGGNAD/GARDSGRUPP

Byggnad skyddad p& basen av Férordning om skydd for staten tillhériga byggnader
(48011985). Skydd i enlighet med forordningen (480/1985) slutar d& det for

byggnadens del har gjorts ett positivt eller negativt beslut i enlighet med Lagen om
skyddande av byggnadsarvet (498/2010) och det har fatt laga kraft.

Numret hanvisar till férteckningen éver srs-omraden och -objekt i planbeskrivningen.
SUOJELTU RAKENNUS/PIHAPIIRI

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (48011985) nojalla suojeltu
rakennus. Asetuksen (480/1985) mukainen suojelu lakkaa, kun rakennuksesta on tehty
myonteinen tai kielteinen rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen
paatds ja se on saanut lainvoiman.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan srs-alueiden ia -kohteiden luetteloon.

BYGGNADS- ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULLT SKYDDSOBJEKT
Reparations- och andringsarbeten i byggnader, andringar av byggnaders
anvéandningsandamal samt kompletterande byggande och atgarder p& omradet

bor vara av sédan art att byggnadernas byggnads- eller kulturhistoriskt eller for
landskapsbilden vardefulla karaktar bevaras.

Numret hanvisar till férteckningen dver sr-objekt i planbeskrivningen.

RAKENNUS- TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS SUOJELUKOHDE
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, rakennustenkayttotarkoituksen
muutosten seka tdydennys-rakentamisen ja alueella tehtévien toimenpiteiden pitaa olla
sellaisia, etta rakennusten rakennus- tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta
arvokas luonne sailyy.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan sr-kohteiden luetteloon.

ANNAT KULTURARVSOMRADE

Det &r endast av speciella orsaker och efter tillrécklig dokumentation tillatet att aviagsna
historiska (krigs-, bosattnings-, vag- samt 6vriga) byggnader, konstruktioner samt tidslager.
Vid planer som berdr omrédet ska museimyndigheterna héras.

Numret hanvisar till férteckningen dver objekten i planbeskrivningen.

MUU KULTTUURIPERINTOALUE

Alueella sijaitsevien historiallisten (sota-, asutus-, tie-, tms.) rakennusten, rakenteiden ja

kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittavan dokumentoinnin jalkeen.

Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan kohteiden luetteloon.

FAST FORNLAMNING

Fast fornlamning som éar fredad via Lag om fornminnen (295/1963). Det ar forbjudet
att utgréva, dverhdélja, &ndra, skada eller p& annat sétt rubba fornlamningen utan
tillst&nd i enlighet med lagen om fornminnen. Over planer som berér omradet ska
begéras utldtande av museimyndigheten.

Numret hanvisar till férteckningen dver fornminnen i planbeskrivningen.
KIINTEA MUINAISJAANNOS

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty ilman muinaismuistolain perusteella annettua lupaa.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan munaismuistokohteiden
luetteloon.

MARKOMRADE SOM SKA RENGORAS/SANERAS
saa(1)
Omréde pé vilket jordmanens fororening ska utredas innan byggande inleds.
O Numret hanvisar till forteckningen 6ver objekten i planbeskrivningen.

PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE
Alue, jolla maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Numero viittaa kaavaselostuksessa olevan kohteiden luetteloon.

FORSVARSMAKTENS OBJEKT

PUOLUSTUSVOIMIEN KOHDE

!
OBJEKT FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJINING
O

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON KOHDE

FRILUFTS- OCH STROVOBJEKT

ULKOILU- JA RETKEILYKOHDE

ALLMANNA BESTAMMELSER:

BYGGPLATS OCH BYGGANDE

Bestammelser:

Byggnader skall utiormas och placeras s att de anpassas till befintlig bebyggelse, terrang och vegetation.
Brygga skall till storlek och placering passa in i strandterrangen.

Byggnaderna bor placeras pé byggplatsen sé att de inte vésentligt andrar naturlandskapet.

Lagsta konstruktionsniv& fér byggande bor vara minst +3,6m (N2000). Lagsta konstruktionsniva betyder
den hojdniva under vilken konstruktioner som kan ta skada av fukt inte skall placeras.

Byggplatsens strandzon skall bevaras i s& naturenligt tillstdnd som méjligt.

Trots de bestammelser som berdr byggplatsens byggratt far befintlig byggnad grundrenoveras
och forstérd byggnad ersattas med en ny motsvarande byggnad.

Vid rivning och renovering av byggnader ska fara som mojligen orsakas av asbest uppmarksammas.
VATTENFORSORJINING OCH AVFALLSHANTERING

Bestammelser:
P& omrédet bér endast byggas kompost- och torrklosetter, géller inte RM-2/s -omradena.

Vid behandling av avioppsvatten skall iakttas den ikraftvarande statsradets férordning om behandling
av hushallsavioppsvatten i omraden utanfér vattenverkens avloppsnat

Behandling av avioppsvatten far inte férorsaka fara for vattendrag eller grundvatten. Avioppsvatten far inte
ledas direkt i vattendrag.

| samband med bygglovsansidkan skall anstkande presentera en plan for skaffande av hushéllsvatten och
behandling av avioppsvatten med tillrdckliga utredningar éver yt- och grundvattenférhallanden samt
hushélisbrunnar.

YLEISIA MAARAYKSIA:

RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMINEN

Méaaraykset:

Rakennukset pitad muotonsa ja sijoituksensa puolesta sovittaa olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon
ja kasvillisuuteen. Laiturin pitaa kokonsa ja sijoituksensa puolesta sopia rantamaastoon.

Rakennukset pitaa sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivat ne olennaisesti muuta luonnonmaisemaa.
Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on oltava véhintaan +3,6 m (N2000). Alin
rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
rakenteita.

Rakennuspaikan rantavy6hyke on séilytettava mahdollisimman luonnonmukaisena.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien maaraysten estamétta saa olemassa olevaa rakennusta
peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuksella.

Rakennuksia purettaessa ja nykyisia rakennuksia korjattaessa on huomioitava mahdollinen asbestin
aiheuttama vaara.

VESI- JAJATEHUOLTO

Méaaraykset:
Alueella tulee rakentaa ainoastaan komposti- tai kuivakaymaloita, ei koske RM/-2/s -alueita.

Jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa talousvesien kasittelysta annettua
valtioneuvoston asetusta, joka koskee vesihuoltolaitosten viemariverkoston ulkopuolisia alueita.

Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eik& pohjavedelle. Jatevesia ei saa paastaa
puhdistamatta vesistdon.

Rakennusluvan t 1 yhtey 4 hakijan on Ava talousveden hankintaa ja jatevesien kasittelya
koskeva suunnitelma riittavine pinta- ja pohjavesiolosuhteiden ja talousvesikaivojen selvityksineen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med Raseborgs stadsfullméaktiges
beslut 14.10.2019, § 111 i protokollet.

Téten todistan, etta yleiskaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
poytakirjan 14.10.2019, §:n 111 tekeméan paatoksen

mukainen.

Pa tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Behandiing/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE /KVALT 26-19 14.10.2019 § 111
STDS /KH 26-19 23.9.2019 § 324
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 26-19 28.8.2019 § 99
Offentligen framlagd, forslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 1-18 26.3. - 27.4.2018
PLANLN, férslag / KAAVLTK, ehdotus 1-18 21.2.2018
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos 4-16 29.3.2016-30.4.2016
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 4-16 19.2.2016
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