Asemakaavaehdotuksen selostus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Vireilletulo

Kasittely

Raasepori

Horsback Torpet

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Asemakaavalla muodostetaan kaupunginosan 13 korttelit 116-122 seka ka-
tualueita, suojaviher- ja energiahuollon alueita sek& maa- ja metséatalous-
alueita.

Asemakaavan muutos koskee 13. kaupunginosan asemakaavan osalle ky-
lid Grop ja Vastanby korttelia 102 sek& Langansbdle Laulupuu asemakaa-
van katualuetta.

Kaupunkisuunnitteluosasto
7730
Kuulutus 7.5.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 22.4.2015 § 62, Kaupunginhallitus 18.5.2015 § 247
Kaavaehdotus

Kaavoituslautakunta 27.1.2016 § 4

Hyvéksyminen

Kaavoituslautakunta 25.05.2016 § 62

Kaupunginhallitus 30.5.2016 § xx

Kaupunginvaltuusto 6.6.2016 8§ xx
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1.2

1.3

PERUSTIEDOT
Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren keskustan itdpuolella Hangontien (vt 25) tuntumassa.
Laadittava asemakaava laajentaa nykyistd Horsbackin tydpaikka-aluetta etelddn. Alueen pinta-
ala on 40,3 ha.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetaan nimea Horsback Torpet.

Asemakaavoituksen tarkoituksena on osoittaa yritystontteja teollisuus- ja varastorakennuksille.
Tavoitteena on mahdollistaa myos keskisuurten ja suurten toimijoiden sijoittuminen alueelle.
Kaavassa varaudutaan séahkdnkulutuksen huomattavaan lisdantymiseen osoittamalla alueelle
paikka sédhkdasemalle.

Asemakaavalla muutetaan lAhimpéana Langansbdlen asuinaluetta sijaitsevan korttelin 102 voi-
massa olevaa asemakaavaa siten, ettd korttelin rakennusoikeus seka paakayttotarkoitus teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueena (T) pysyy samana, mutta kaavamaarayksella kielle-
taan ymparistohairiota aiheuttavan toiminnan sijoittuminen alueelle TY-kaavamerkinnalla. Lan-
gansbéle Laulupuu asemakaavaan kuuluvaa Vastanbyntien katualuetta levennetdén vahaisesti
vastaamaan Horsbackin asemakaavoihin kuuluvaa Véastanbyntien katualuetta.

Kaavassa tullaan osoittamaan tarvittavat virkistysyhteydet. Myds lahialueen ekologiset kaytavat
huomioidaan kaavoituksessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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1.6

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Seurantalomake

Ote luontoselvityksesta, Faunatica Oy 2014

Ote arkeologisesta selvityksesta, Vesa Laulumaa 2014

Ote lepakkoselvityksesta (esiselvitys), BatHouse 2016

Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelmasta, Finnmap-infra 2016

Ote vt 25 toimivuustarkastelusta Horsbéckintien ja Ekerdntien liittymissa, FCG 2016
Pienennfs kaavaehdotuksesta seké kaavamaaraykset

NouopwdhE

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Raasepori uudistuu ja kasvaa. Raaseporin strategia 2014-2017.

Luonto- ja maaperéselvitykset

¢ Raaseporin Horsback-Kéarrbyn luontoselvitykset 2014. Faunatica Oy

o Alustava alueellinen maaperatutkimus kaavoitusta varten, Raasepori, Horsback. Vesta-
Geo Oy 2015.

o Esiselvitys Horsbackin kaava-alueen soveltuvuudesta lepakoille. BatHouse 2016

Arkeologia

¢ Raaseporin kaupungin alueella sijaitsevien yleis- ja asemakaava-alueiden arkeologinen
inventointi, osa-alue 1b (Horsback-Karrby) 13. - 19.6.2013. Vesa Laulumaa, Museoviras-
to.

Rakennettu ymparistd
« Raasepori, Horsbackin ja Karrbyn rakennusinventointi. Alustava raportti 3.11.2015. Arkki-
tehtitoimisto Kristiina Karlsson

Maisemaselvityksia
e Missa maat on mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistot. E 114 - 2012

¢ Nakymia maakunnan maisemahistoriaan. Uudenmaan paikkatietoaineistot. Uudenmaan
liiton julkaisuja E 113-2011.

Liikenneselvitykset ja -suunnitelmat

¢ Valtatien 25 ohituskaistapari valilla Tammisaari-Karjaa, Raasepori. Tiesuunnitelma 2014.
ELY-keskus.

o Valtatien 25 kehittamisselvitys valille Tammisaari-Karjaa. Uudenmaan ELY-keskus 2011.

e Raaseporin kaupungin liikkenneturvallisuussuunnitelma. Raaseporin kaupunki ja Uuden-
maan ELY-keskus, 2010.

e Hirvielaimet ja likenneturvallisuus Uudenmaan tiepiirissé 2007. Tiehallinto, 2008.

e Vi25 toimivuustarkastelut Horsbackintien ja Ekeréntien liittymisséa. FCG 2016.

Kunnallistekniset suunnitelmat
e Horsbackin kunnallistekniikan yleissuunnitelma. Finnmap-Infra 2016




2.1

2.2

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Kaavahanke on kaynnistetty Raaseporin kaupungin aloitteesta. Se sisaltyy kaupunginvaltuuston
23.3.2015, § 25 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan. Hanke on ollut aiemmin mukana kaavoitus-
ohjelmassa nimella Karrbyn asemakaava.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 22.4.2015 § 62, ja kau-
punginhallituksessa 18.5.2015 § 247. Kaavahanke on kuulutettu vireille 7.5.2015.

Kaava-alueelle on vireilla osayleiskaavan laatiminen nimell& Horsback-Karrby. Asemakaava-
suunnittelua vieddan eteenpdin rinnakkain osayleiskaavahankkeen kanssa.

Kaavaehdotus oli nahtéavilla 08.02.-11.03.2016. Ehdotuksesta annettiin 4 lausuntoa. Muistutuksia
ei jatetty. Nahtavillaolon jalkeen kaava-asiakirjoja on tdydennetty seuraavilla selvityksilla:

- Lepakkoselvitys (esiselvitys), BatHouse 2016

- Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, sisdltéden hulevesitarkastelun, Finnmap Infra Oy, 2016

- Vi25 toimivuustarkastelu Horsbackintien ja Ekerdntien liittymissd, FCG Oy 2016.

Kaavaehdotuksesta annettujen lausuntojen seka laadittujen selvitysten perusteella kaavaehdo-

tukseen on tehty seuraavat vahaiseksi katsottavat muutokset:

- Kaavan yleismaarayksiin on lisatty teksti, ettd rakentamisessa tulee ottaa huomioon mahdol-
linen paineellisen pohjaveden esiintyminen,

- Korttelin 120 tonttien 1 ja 2 rajalle on lisatty rasite avo-ojalle ja Gropintien ja Kuljettajankujan
katualueita on levennetty.

Asemakaava

Asemakaavalla laajennetaan nykyistd Horsbackin tydpaikka-aluetta eteldan. Kaavalla muodoste-
taan seitseman uutta korttelia (116-122) ja asemakaavaa muutetaan yhden korttelin (102) osalta.
Tonttijako on osoitettu ohjeellisena.

Esitetyn tonttjaon mukaan kaava-alueelle voidaan muodostaa 29 teollisuus- ja varastorakennus-
ten tonttia siten, ettd uloimmilla tonteilla toiminta ei saa aiheuttaa erityista ymparistohairiota (TY).
Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 91 000 k-m2. Asemakaava laajentaa nykyista Hors-
backin Hangontien etelapuolista tydpaikka-aluetta noin kolmanneksella. Kaavan mahdollistamien
uusien tyopaikkojen maaraksi arvioidaan enimmillaan noin 400.

Asemakaavassa varaudutaan suuren yksittaisen teollisuustoimijan sijoittumiseen alueelle seka
merkittdvaan sdhkodnkulutuksen lisddntymiseen osoittamalla kortteliin 116 noin 8 ha:n suuruinen
tontti sek&a alue sahkokeskukselle.

Kaava-alueen lansi- ja etelapuolella kulkevat maakunnallisesti merkittavat ekologiset kaytavat
osoitetaan suojaviheralueiksi, joilla metsa tulee hoitaa siten, etta eléinten liikkumisedellytykset
turvataan.

Kevytliikenneyhteys alueelle Tammisaaren suunnasta kulkee Langansboélen asuinalueen kautta.

Kaupungin pitkan tahtaimen tavoitteen mukaisesti kaavassa varaudutaan nopean pydrailyn mah-
dollistavan kevytliikennevaylén toteuttamiseen Tammisaaren ja Karjaan vélille varaamalla sille ti-
la Vastanbyntien katualueelle.

Linja-autoliikenteen johtaminen kaava-alueelle on mahdollista Vastanbyntietd sek&a Horsbackin-
tieta pitkin.



2.3

3.1

Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunki vastaa asemakaavan toteuttamisesta.

Katuyhteys Hangontieltd (VT 25) suunnittelualueelle kulkee Horsbéckintieta pitkin. Vuonna 2014
laaditussa ja kaavan laatimisajankohtana (2016) hyvaksymiskasittelyssa olevassa tiesuunnitel-
massa risteysta esitetddn parannettavaksi siten, ettd Horsbackintien ja Ekerdntien liittymaalue
kanavoidaan ja porrastusvalia pidennetaan siirtamalla Ekerontieta itdan. Paatoksia suunnitelman
toteuttamisajankohdasta ei toistaiseksi ole. Toukokuussa 2016 laaditun toimivuustarkastelun
(FCG Oy) perusteella asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittdvda muutosta liikenteen
toimivuuteen nykyisilla liittymajarjestelyilld. Asemakaavan mukainen rakentaminen ei siten edelly-
ta tiesuunnitelman mukaisten liittymajarjestelyjen toteuttamista.

Asemakaavassa osoitettu sahkbasema tulee ajankohtaiseksi vain, mikali alueelle sijoittuu tavan-
omaista merkittavasti enemman sahkoa kuluttava toimija, kuten esimerkiksi datakeskus.

Alueella saattaa esiintya paineellista pohjavettd, mikéa tulee ottaa huomioon aluetta toteutettaes-
sa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Suunnittelualue on rakentamaton. Horsbéckin ja Langansboélen yhdistavan Vastanbyntien varrella
on jaanteita paikalla aiemmin sijanneesta asuinrakennuksen pihapiirista. Lisaksi alueen keski-
osassa sijaitsee Tammisaaren Energian varastointialue seka viljelty peltoalue, joka jatkuu etelaan
kaava-alueen ulkopuolelle. Muutoin alue on p&éosin talousmetsana hoidettua havu- ja lehtimet-
saa. Osin maa on kosteaa ja paikoin voimakkaasti ojitettua.
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Kuva 2. Kaava-alueen koillisosa.
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Kuva 3. Kaava-alue Gropintien ja Karrbynkadun kulmauksesta etelaan.
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Kuva 4. Varastointialue kaava-alueen etelapuolelta kuvattuna.



3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonymparist6 suunnittelualueella on paaosin erityyppistd metsaa. Laaditun luontoselvityk-
sen (Faunatica 2014) Gropskogenin kallioalueella on metsalain mukaisia vahapuustoisia kallioita.
Muutoin metséat ovat paaosin kuusi- ja mantyvaltaisia talousmetsid, jotka ovat tyypiltdén lehto-
maista kangasta tai erilaisia turvekankaita. Alue on intensiivisesti hoidettua.

Esiin nousevia, paikallisesti merkittavaksi luokiteltuja luontoarvoja I6ytyy asemakaava-alueen
lounaiskulmasta, missé on hiljattain puretun talon pihapiirissa viljelyperaista kasvillisuutta (kohde
AA kuva 4). Alueelta on havaittu poimuvatukkaa, kartioakankaalia, haavayrttid, makimeiramia ja
jattipalsamia. Ei-luonnonvaraisina naiden kasviesiintymien suojelemiseksi ei kuitenkaan selvityk-
sen mukaan ole erityista velvoitetta. Kaava-alueen eteldosassa kallioalueella on metsalakikohde.

Raportin mukaan kaavoituksen ongelmakohdat liittyvéat ekologisten yhteyksien sailyttamiseen
alueella.

Luontotyyppikohteiden
arvoluokat

=

=

=l

D Selvitysalue

Asemakaava-alueet

| OYK painopistealue
T | Muut kasvillisuudeltaan | = o6 | Runsaasti mielenkintoisia
! monipuoiiset aluset viljghyperaisia kasvilajeja
Monimustoisuudalle Valmakkaasti of itettu mutta sifti
AR = | tarkest aluset _ n = (ruchokorpimuuttuma) 1,3 g
AC ML | Kalliot [ m = 2,1

Kuva 5. Ote Luontotyyppikohteet Horsbéckin alueella. Naistd AA, AB ja AC sijoittuvat osin tai kokonaan
kaava-alueelle.



Liito-oravat

Liito-oraville sopivia elinymparistdja on arvioitu kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella (Fauna-
tica Oy 2014). Asemakaava-alueelta ei ole havaittu liito-oravan elinpiiriksi sopivia alueita. Liik-
kumiseen soveltuvista alueista kuviot 34, 38, 39 ja 42 sijaitsevat suunnittelualueella.

S SR ST B T AR eV L B 3, U S
| [ 1uokka 2 - elinpiiriksi sopiva
' [:] luokia 3 - sopii likkumiseen
- : luokka 4 - ei sovi liito-oravalle

| L__.l Liito-oravatarkastelualue

;' E Selvitysalue

1 Asemakaava-alueet

Painopistealue
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Kuva 6. limakuvatarkastelun perusteella rajatut liito-oravan elinymparistoksi mahdollisesti soveltuvat kuviot,
jotka kartoitettiin luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen yhteydessa.

Lepakot

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Faunatica Oy 2014) mukaan kaava-alueen etelaosaan ulot-
tuu kaksi lepakoille potentiaalisesti merkittavaa aluetta, ks. kuva 6. Kaavan alueelle ulottuville
osille on laadittu tarkempi selvitys toukokuussa 2016. Selvitys on luonteeltaan esiselvitys ja sen
tulokset on esitetty kaavan liitteesséa nro 4. Selvityksen mukaan parhaiten lepakoille soveltuvat
alueet, joilla lepakolle tarkeat ominaisuudet suositellaan saastettavaksi kaavoituksessa, sijaitse-
vat vain vahaisessa maarin kaava-alueella ja kokonaisuudessaan korttelialueiksi osoitettujen alu-
eiden ulkopuolella.
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Kuva 7. Lepakoule potentlaallsestl merklttavat alueet.

Linnusto

Alueelle on laadittu linnustoselvitys kevaalla-kesalla 2014 (Faunatica Oy) Horsback-Karrby
osayleiskaavahankkeeseen liittyen. Arvioidulla tulevilla asemakaava-alueilla linnustoselvitys laa-
dittiin muuta aluetta tarkemmin. Horsbackin alueella, jotka selvitysvaiheessa arvioitiin mahdolli-
siksi asemakaava-alueiksi (vaaleanpunainen rajaus), rakentaminen ei aiheuta merkittavia haitta-
vaikutuksia linnustolle.

[ — B T

‘Pesimalintuhavainnot
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! A muu huomionarvoinen IE.]I
] Arvokkaimmat lintualueet
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o

i]

'I__r"'"'""'f" L

g
0,375 El.TS

o

Kuva 8. Luokiteltujen ja muiden huomlonarv0|sten Iaj|en havainnot pesiméakaudella 2014.
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Viitasammakolle tai saukolle potentiaalisia alueita ei luontoselvityksessa (Faunatica Oy 2014)
|0ydetty. Selvityksen mukaan myaos kirjoverkkoperhosen (Euphydryas maturna) esiintyminen sel-
vitysalueella on hyvin epatodennékdista, eika lajin elinymparistdja taman vuoksi selvitetty.

Ekologiset yhteydet

Suunnittelualueeseen osin kuuluu ja sité osin sivuaa pohjois—eteldsuunnassa kulkevia maakun-
nallisesti merkittavia ekologisia yhteyksia. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva voimalinjaan
rajautuva alue, joka sijaitsee kahden asemakaava-alueen valissa, kuuluu osana tarkeaan, maa-
kunnallisesti merkittavaksi luokiteltuun ekologiseen kaytavaan.

Ekologinen verkosto Asemakaava-aluest

[ seitysalue
S -

Maakunnallinen yhieys iai Luonnon ydinalueet
smennne ytheytyminen > ;
maakunnalliseen verkosioon  Baus Maakunnallinen

Keskeinen alueen sisdinen Paikallinen

yhteys tal yhieys ulkopuolelle  yaskunnalliset tausta-aineistot
wanenr Wy alueen sisainen yhieys

maakunnallisesti tarkea
ehologinen Kaylava

ekologinen kaytava
(paikallinen)

28.11.2014 Fadinatice /| AA

-

Kuva . Ekologiset hteystarpeet alueella (Fau.na:[ica 2014).

Maapera ja topografia

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) julkaiseman maaperdkartan (1:20 000 / 1:50 000) mukaan
kaava-alue on paaasiassa hiekkavaltaista reunamuodostumaa (RHKM, vihrea rasteri). Pienelta
osin alueen keskiosassa esiintyy hiekkamoreenia (Mr, ruskea rasteri) ja kalliomaata (Ka, punai-
nen rasteri). Lansiosassa esiintyy pienehko alue, jossa pintamaalajina on saraturvetta ja (Ct)
pohjamaalajina Hiekka (HK).
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Kuva 10. Ote Maankamara-verkkopalvelun maaperékartasta (GTK).

Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle lukuun ottamatta voimalinjaan rajautuvan
kiilan pohjoiskéarked, jonne ei tulla osoittamaan rakentamista.

Vuonna 2015 laaditun maaperatutkimuksen mukaan (VestaGeo Oy) pohjaveden pinnan korkeus
saattaa vaikeuttaa rakentamista paikoin. Paineellisen pohjaveden esiintymista tullaan selvitta-
maan Horsback-Karrbyn osayleiskaavatydn yhteydessa kevaalla 2016.

3.1.3 Rakennettu ymparisté ja maisema

Suunnittelualue on rakentamaton. Horsbéckin ja Langansboélen yhdistavan Vastanbyntien varrella
on jaanteita paikalla aiemmin sijanneesta asuinrakennuksen pihapiirista.

Suunnittelualueen etelapuolella avautuu peltomaisema, joka liittyy Langansbélen ja Horsbackin ti-
lojen muodostamaan kulttuurimaisemaan. Gropfjard-Dragsvik osayleiskaavatydn aikana (kaava
hyvaksytty 2006) kyseinen maisema-alue oli Uudenmaan liiton inventoinneissa luokiteltu maa-
kunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistoarialliseksi ymparistoksi, joka on useamman kylan vilje-
lyksista (Langanshdle, Gropen, Vastanby, Horsback ja Karrby) muodostuva maisemakokonai-
suus. My6hemmissa liiton inventoinneissa alue on pudotettu pois maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriympaéristojen listauksesta, mutta alueella on edelleen paikallista merkitysta.

Alueelle on tekeilla Horsback-Karrby osayleiskaavahankkeen selvityksiin kuuluva kulttuurimaise-
mainventointi (Arkkitehtitoimisto Kristiina Karlsson). Kaava-alueen eteld- ja itdpuolella sijaitsevilla
Gropenin ja Vastanbyn tilakeskuksilla sekéd Langansbdlen ja Horsbéackin kartanoymparistoilla on
vahintaan paikallista kulttuurihistoriallista arvoa. Kaava-alueelta ei ole nékdyhteytté tilakeskuk-
siin.
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Kuva 12. Véastanbyn ja Horsbéckin kulttuurimaisemaa kuvan alaosassa. Ylaosassa Horsbéckin nykyinen
tydpaikka-alue seké kaava-alue sen alapuolella.
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Kuva 13. Taustalla suunnittelualueeseen osin kuuluva Lillangenin peltoalue.

Muinaismuistot

Alueelle on laadittu arkeologiset selvitykset vuonna 2013 (Vesa Laulumaa, Museovirasto) seka
vuonna 2004 (Miikka Haimila, Museovirasto). Selvityksisséa alueella ei havaittu muinaismuistoja.

Ote selvityksesta on selostuksen liitteena nro 3.

3.1.4 Liikennevaylat ja joukkoliikenne

Liikenneverkko

Katuyhteys Hangontieltd (VT 25) suunnittelualueelle on Horsbéackintieta pitkin. Vuonna 2014 laa-
ditussa tiesuunnitelmassa risteysta esitetdan parannettavaksi siten, ettd Horsbéackintien ja Eke-
rontien liittymé&alue kanavoidaan ja porrastusvalia pidennetaan siirtamalla Ekerdntieta itddn. Ny-
kyinen levahdysalue Horsbaackintien risteyksen lansipuolelta poistetaan ja uusi rakennetaan
kauemmaksi risteysalueesta itdan. Paatoksid suunnitelman toteuttamisajankohdasta ei toistai-
seksi ole.

Tiesuunnitelmassa Horsbéckintien littyman mitoitus perustuu nykyiseen maankayttéén. Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti risteyksen tuntumaan on mahdollista sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikoita yhteensa 50 000 k-m2. Vireilla olevassa Horsback-Karrby osayleiskaa-
vahankkeessa tullaan selvittamaan liittymaratkaisun riittavyys ja mahdolliset muutostarpeet mikali
maakuntakaavan mahdollistama vahittdiskaupan suuryksikéiden keskittyma alueelle sijoitetaan.

Nyt kyseessa olevan hankkeen, olevan ty6paikka-alueen laajennuksen, ei arvioida aiheuttavan

sellaisia likennemaaran muutoksia, joilla olisi vaikutusta tiesuunnitelman mukaisen ratkaisun riit-
tavyyteen, ks. kohta 5.3.4.
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Kuva 15. Ote tiesuunnitelman (2014) suunnitelmakartasta plv 8900-9700.

Kevytliikennevaylat

Kevytliikenneyhteys Tammisaaren keskustasta ulottuu nykyisin Langansbolen asuinalueelle Vas-
tanbyntien risteykseen noin 0,5 km:n etéisyydelle kaava-alueesta. Vastanbyntien alkupaassa
voimassa olevassa asemakaavassa (1018-73) on varauduttu kevytliikkevaylan rakentamiseen
Vastanbyntien varrelle.

Horsback-Karrby osayleiskaavatydn yhteydessa laaditaan suunnitelma tavoitteelliseksi kevytlii-
kenneverkostoksi. Nyt kyseessé olevassa kaavahankkeessa varaudutaan ajoradasta valikaistalla
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erotetun kevytliikennevaylan rakentamiseen Vastanbyntien katualueelle. Muilla katualueilla va-
raudutaan vahintaén ajoradasta korotetun kevytliikennevaylan rakentamiseen.

Joukkoliikenne

Linja-autoliikenne Tammisaaresta Karjaan keskusta valilla kulkee Hangontieta (VT25). Lahimmat
pysakit sijaitsevat Horsbackintien (itdisen) liittyman molemmin puolin, ks. kuva 15.

3.1.5 Hairidalueet

Pilaantuneet maa-alueet

Ymparistohallinnon yllapitaman pilaantuneiden maa-alueiden MATTI-rekisterissa ei ole merkinto-
ja nyt kyseessa olevalta suunnittelualueelta.

3.1.6 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueeseen rajautuvat Horsbackin ja Langansbdlen asemakaava-alueet on liitetty kun-
nalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Vesihuollon yleissuunnitelma laaditaan ennen asemakaavan
hyvaksymiskasittelya.

3.1.7 Palvelut

Horsbackin nykyisilla asemakaava-alueilla sijaitsee kaupallisia palveluja yhteensa noin 16.000 k-
m2 (Santasalo 2012), joka sisaltdd autokauppa- ja huoltamotoimintaa, tilaa vaativaa kauppaa, ra-
vintolatoimintaa, palveluyrityksia ja tavaratalokauppa Alueella ei sijaitse paivittaistavarakauppaa
eika julkisia palveluja.
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3.2

3.1.8 Vaestd ja tydpaikat

Suunnittelualue on rakentamaton.

3.1.9 Maanomistus

Raaseporin kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alasta noin 25 ha. Loput 15 ha ovat yksi-
tyisomistuksessa.

s
: \\\‘Idﬁ\\\\\\‘%\

- e IS

Kuva 17. . Kéupunn omistamat maa-alueet (tilanne 24.5.2016, vihrealla).

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Uudenmaan maakuntakaava

Koko Uudenmaan kattava maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 8.11.2006. Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 30.10.2014. Voimassa

olevat 1. ja 3. vaihemaakuntakaavat (vahvistettu 2010 ja 2012) eivat sisalla varauksia suunnitte-
lualueelle.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

18



.
4 .
o / "
-1+ 4 v
- . - v 1 1
r B - -
L] E
2 haad gRARY
] . A rE
' b spems
YT FE 1 N e
§ & e T
I I . e
Mg TR
................
SARBb B bR B an
gt e - e findie

Kuva 18. Ote Uudenmaan maékuntakaavasta.(vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014.

Luonnos ja ehdotus 4. vaihemaakuntakaavaksi

Maakuntahallitus paatti 8.12.2014 asettaa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan nahtaville.
Hankkeen aikataulutavoitteena on kaavan hyvaksyminen vuoden 2016 loppuun mennessa.
Vaihekaavaluonnoksessa ei kaava-alueelle voimalinjaan rajautuvan kiilan pohjoiskarjen pohja-
vesialuetta lukuun ottamatta ole osoitettu aluevarauksia.

Alustava kaavaehdotus 4. vaihemaakuntakaavaksi on tullut viranomaislausunnolle. Nyt kyseessa
olevan kaava-alueen osalta muutoksia luonnosvaiheesta ei ole esitetty.

=t =t b - e
e BA W 4 f ok
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Kuva 19. Ote Gropfjard-Dragsvik osaleiskaavasta (oikeusvaikutukseton).
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Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu oikeusvaikutuksettoman Gropfjard-Dragsvik -osayleiskaavaan. Tammi-
saaren kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 27.3.2006. Suunnittelualueen laheisyy-
teen osayleiskaavassa osoitetut uudet tieyhteydet tai pientaloaluevaraukset (AP) eivét ole toteu-
tuneet. Maasto-olosuhteen kyseisilla alueilla ovat hyvin haasteellisia.

Lahialueen asemakaavat

Horsbackin tydpaikka-alue, johon suunnittelualue rajautuu pohjoisessa, on asemakaavoitettu vai-
heittain. Voimassa olevat asemakaavat ja asemakaavojen muutokset on hyvaksytty vuosien
1986 ja 2003 valilla. Korttelialueet on osoitettu liike-, teollisuus- ja varastorakennuksille, paikoi-
tukseen seka huoltoasemille (KL, KLT, T, LH, LPA). Lisdksi asemakaavoissa on osoitettu virkis-
tys-, katu- ja likennealueita.

Lannessa suunnittelualue rajautuu Langansbdlen asemakaavoitettuun asuinalueeseen. Lahim-
méat asemakaavat on vahvistettu/ hyvaksytty vuosina 1990 (651-58) ja 1995 (652-58) ja 2002
(751-71, kaupunginhallituksen hyvaksyma).

-

n '-_,\ = = i L
Kuva 20. Lahialueella voimassa olevat asemakaavat.
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3.3

4.1

4.2

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on
astunut voimaan 19.8.2011.

Pohjakartta

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskarttaa, jota on ajantasaistettu osayleiskaavoi-
tusta varten.

Muut kaavaa koskevat selvitykset

3.3.1 Raaseporin kaupungin maapoliittinen ohjelma

Kunnanvaltuuston 23.3.2015 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman mukaan Horsback sisaltaen
kyseisen kaava-alueen kuuluu strategisesti tarkeisiin kehitettaviin alueisiin.
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Kuva 21. Ote maapoliittisesta ohjelmata.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve

Kaupunki on kaynnistanyt kaavahankkeen yritystonttien tuottamiseksi Horsbackin nykyiseen tyo-
paikka-alueeseen tukeutuen kaupungin strategian ja maapoliittisen ohjelman mukaisesti.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavahanke siséltyy kaupunginvaltuuston 23.3.2015, § 25 hyvaksyma&aén kaavoitusohjelmaan.
Hanke on ollut aiemmin mukana kaavoitus-ohjelmassa nimella Karrbyn asemakaava.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 22.4.2015 § 62, ja kau-
punginhallituksessa 18.5.2015 § 247. Kaavahanke on kuulutettu vireille 7.5.2015.
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4.3

4.4

4.5

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumisen ja yhteistyon jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Kaavahankkeesta ei tulla jarjestamaan asukastilaisuuksia ehdotuksen nahtavilla olon aikana.
Osalllisille varataan mahdollisuus tulla tapaamaan kaavoittajaa erikseen sovittavina ajankohtina.

Alueen yksityisten maanomistajien kanssa on jarjestetty tiedotus- ja neuvottelutilaisuuksia.

Viranomaisyhteistyd

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole katsottu tarpeelliseksi. Uudenmaan ELY-keskusta
on tiedotettu hankkeesta lahettdmalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavaehdotuksesta
on pyydetty asianomaisten viranomaisten lausunnot. ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin kaava-
ehdotuksesta annettua lausuntoa koskenut tyéneuvottelu 11.5.2016.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa yritystoiminnalle korttelialueita, joihin voidaan joustavasti
sijoittaa seka pienia ettd suuria toimijoita. Suunnittelussa huomioidaan ekologiset yhteystarpeet
seka muut luontoarvot. kaavaa laaditaan rinnakkain vireilla olevan Horsback-Karrby osayleiskaa-
vahankkeen kanssa.

441 Lahtoaineiston antamat tavoitteet

Yhdyskuntatekniikan toimialan strategia 2014-2017

Toimialan strategiassa maankayton suunnittelun tavoitteeksi asetetaan kyseistd kaavahanketta
koskien, etta "Raaseporin alue tarjoaa hyvat toimintaedellytykset yritystoiminnalle hyvien liiken-
neyhteyksien varrelle luontevasti sijoittuvilla liike- ja teollisuustonteilla. Aktiivisella maankayttopo-
litiikalla ja kaavoituksella luodaan edellytyksid muutolle ja kaupungin kasvulle. Kaavoitus tapah-
tuu ensi kddessa omalla maalla.”

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma

Raaseporin kaupungin liikenneturvallisuussuunnitelma on laadittu yhteistydssad kaupungin ja
ELY-keskuksen kanssa vuonna 2010. Suunnitelman keskeisimmat maankayton suunnittelua
koskevat tavoitteet ovat seuraavat:

- yhdyskuntarakenne tukee kavelyn, pyo6railyn ja joukkoliikenteen kayttoa

- kaikissa liikenteen ja maankaytén suunnitelmissa arvioidaan vaikutukset kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen kayttdedellytyksiin seka liikenneturvallisuuteen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Paikoin haasteellisten pohjaolosuhteiden vuoksi korttelialueiden rajauksesta laadittiin useita vaih-
toehtoja. Ekologisen kaytavan ja muiden luonto- ja maisema-arvojen vuoksi korttelialueiksi kay-
tettéava alue on rajallinen, ja nain ollen kaavaehdotuksessa mukaan korttelialueisiin otettiin myo6s
rakentamisolosuhteiltaan heikompia alueita.

Nykyiselta tyopaikka-alueelta virtaa suunnittelualueelle merkittdva maara hulevesia. Naiden joh-
tamiseksi ja hallitsemiseksi on mietitty vaihtoehtoja. Kaavaehdotuksessa paadyttiin osoittamaan
rasitteita avo-ojille. Hulevesiselvitys on laadittu kunnallisteknisten yleissuunnitelmien yhteydessa
kevaalla 2016 ja sen tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.
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5.1

5.2

5.3

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue on muodostettu siten, etta se yhdistaa voimassa olevat Langansbélen asemakaavat
652-58 ja 651-58 Horsbackin asemakaava-alueisiin. Asuin- ja tydpaikka-alueiden valiin on osoi-
tettu suojaviheralue, jossa kulkee ekologinen kaytava. Alueen etelaosassa kaava-alue on rajattu
siten, etta tyopaikka-alueen etelapuolella kulkevan ekologisen kaytavan suojaksi mahdollistetaan
riittdva puusto.

Asemakaavalla muodostetaan viisi uutta teollisuus- ja varastorakennusten korttelia, joissa toimin-
ta ei saa aiheuttaa erityista ymparistohairiota (TY), seka kaksi teollisuus- ja varastorakennusten
korttelia (T), joissa toiminnalle asetettavat vaatimukset ovat lievempia. Asemakaavalla muutetaan
voimassa olevaan asemakaavaan osalle kylid Gropin ja Vastanbyn (449-57) sijoittuva T- kortteli-
alue TY-korttelialueeksi. Kortteli sijaitsee lahinna Langansbdlen asuinaluetta. Tonttijako on 0soi-
tettu ohjeellisena.

Maakunta- ja yleiskaavallinen tarkastelu

Kaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Ratkaisu noudattaa paapiirteissaan vuonna
2006 hyvaksytyn oikeusvaikutuksettoman Gropfjard-Dragsvik —osayleiskaavan periaatteita.

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014) kaava-alue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Maakuntakaavan taustaselvitysten mukaan kaava-alueen

lapi kulkee maakunnallinen ekologinen kaytava (UL 2007). Ekologiset yhteystarpeet on huomioitu
kaavoituksessa.

Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava tukeutuu nykyiseen Horsbackin tyépaikka-alueeseen laajentaen sitéa reilulla neljan-
nekselld, noin 23 hehtaarilla uutta korttelialuetta. Toimenpide on maakuntakaavan mukainen ja
tiivistda yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan toteuttaminen ei edellytd uusia merkittavia liiken-
neinvestointeja.

Kaupunkikuva

Asemakaavassa maarataan tonttien varastointiin kaytettavat osat aidattava umpinaisella aidalla.
Liséksi maarataan, ettd rakennusten ja aitausten tulee sopeutua alueen muuhun rakennuskan-
taan. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta jalankulkuteind tai pysakaintiin, on istutettava
tai muuten saatettava hoidettuun kuntoon.

Kaavaméaarayksissa on kiinnitetty huomiota asemakaava-alueen rajautumiseen etelaan avautu-
vaa maaseutumaisemaan maaraamalla rakennusten sijoittumisesta ja varityksesta.

5.3.2 Vaikutukset maisemaan ja ymparistéon

Sahkdasemalla on suurehkona teknisena rakennelmana maisemavaikutuksia. Langansbdlen
asuinalueeseen nahden asema seké sen paalinjalle yhdistava uusi johtokaytava sijoittuvat kui-
tenkin paalinjan toiselle puolelle, jolloin ndkyma itse asuinalueelta ei merkittdvasti muuttune.
Sahkodasema on sijoitettu korttelialueen 116 siséan seka jo olevan teollisuuskorttelin 102 tuntu-
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maan, jolloin maisemavaikutusten arvioidaan jaavan kohtuullisiksi koko tyopaikka-alueen toteut-
tamiseen nahden.

Kaava-alueen uloimmat korttelialueet rajautuvat Horsbé&ckintien pohjoispuolen maa- ja metséata-
lousmaisemaan. Ty6paikka-alueen ja maaseutumaiseman rajapintaan on asemakaavassa kiinni-
tetty erityistd huomiota. Uloimmilla korttelialueilla rakentamiselle on asetettu erityisia vaatimuksia
sijoittelun ja varityksen suhteen. Kortteleissa 118 ja 120 rakennukset on maaratty rakennettavak-
si katulinjaan kiinni, jolloin tontin eteldosaan sijoittuvat piha-alueen muodostavat valittdvan vyo-
hykkeen maaseutumaisemaan. Rakennusten julkisivujen ja kattojen varitys on maaratty tummak-
si. Lisaksi kaikilla korttelialueilla varastointiin kaytettavat piha-alueet on maaratty aidattavaksi
umpinaisella aidalla. Korttelialueen 118 ja 120 suojaksi on osoitettu suojaviheralue, jonka istutuk-
sista on maaratty yleismaarayksissa.

Vaikutukset luontoon ja ymparistéon

Kaava-alueen lansi- ja eteldpuolella kulkeva maakunnallisesti merkittdvéa ekologinen kaytava
(Faunatica Oy 2014) on huomioitu kaavaratkaisussa siten, etta kaytavan alue on osoitettu suoja-
viheralueeksi (EV), jossa puuston hoidosta on maaratty siten, etta elainten liikkuminen on mah-
dollista.

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Faunatica Oy 2014) mukaan kaava-alueen eteldosaan ulot-
tuu kaksi lepakoille potentiaalisesti merkittavaa aluetta, ks. kohta 3.1.2. Alueet ovat laajoja ja vain
pieni osa ulottuu kaava-alueelle. Asemakaavassa ne sijaitsevat maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella (M), korttelin 116 tontilla 2 ja korttelissa 118 vahaiselta osin tontilla 2. Lepakoiden esiin-
tymista alueella selvitetddn tarkemmin mydhemmin kevaalla.

Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia pohjavesialueeseen. Valumasuunta kaava-alueelta on
etelddn pohjavesialueelta pois.

5.3.3 Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alueen toteuttamisella ei oleteta olevan terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvia merkittavia vai-
kutuksia kaava-alueen lansipuolella sijaitsevan Langansbdlen tai Horsbackintien varren asukkail-
le. Sdhkdasema sijoittuu Iahimmilladn noin 200 metrin etaisyydelle Langansbdlen asuintonteista,
joten turvaetaisyys sahkdaseman ja uuden voimalinja-alueen aiheuttaman sateilyn varalta on riit-
tava.

Liikenteen maara Horsbackintiella lisdaantyy jonkin verran, mutta suhteessa jo toteutettuun seka
lainvoimaisten asemakaavojen mahdollistamaan lisarakentamiseen nyt kyseessa olevan asema-
kaavahankkeen tuoma lisdys ei ole merkittava.

Langansbdlesta nykyisen tyopaikka-alueen lapi kulkevaa Vastanbyntieta kaytetaan jonkin verran

ulkoiluun. Vastanbyntien katualue ei kuulu nyt k&siteltavaan kaava-alueeseen, mutta sen mitoitus
voimassa olevissa asemakaavoissa mahdollistaa kevytliikennevaylan rakentamisen kadun varrel-
le. Vireilla olevassa Horsback-Karrby-osayleiskaavahankkeessa selvitetdéan Vastanbyntien osuut-
ta Tammisaaren ja Karjaan valisen pitkén kevytliikenneyhteyden osana.

Vaikutukset viihtyisyyteen

Vaikutuksia Langansbdlen asukkaiden [ahiymparisttn viihtyisyyteen on pyritty lieventaméaan maa-
raamalla korttelin 116 lounaisreunalle istutettava / luonnonvaraisena silytettava alue. Vastan-
byntien pohjoispuolella tytpaikka-alueen ja voimajohdon vélinen alue on osoitettu suojaviheralu-
eeksi, ja puuston hoidolle on annettu maarayksia. Myods kaava-alueen eteldosa Horsbéackintien
maaseutumaiseman suuntaan on osoitettu suojaviheralueeksi istutusmaarayksineen.

24



5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen, kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kayttéedellytyk-
siin seka liikenneturvallisuuteen.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavalla muodostettavat uudet korttelialueet laajentavat nykyista valtatien 25 eteldpuolista
tydpaikka-aluetta (80 ha, noin 226 000 k-m2) noin kolmanneksella. Uusi alue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennuksille, eika alueelle sijoitu kauppaa tai muita palveluja, jotka aiheuttaisivat
asiakasliikennettd, kuten jo toteutuneella alueella. Talloin likenteen maaran arvioidaan lisaanty-
van vahemman kuin neljdnneksella.

Rakennusoikeutta on osoitettu 91 000 k-m2 teollisuus- ja varastorakennuksille paasaéantoisesti
tonttitehokkuudella 0,4. Kyseinen tonttitehokkuus T- ja TY-korttelialueilla on suuri. Nykyisen
Horsbackin tydpaikka-alueen rakennuskannan perusteella oletetaan osoitetusta rakennusoikeu-
desta toteutuvan puolet tai enintddn kaksi kolmasosaa. Toteutuvaksi kerrosalaksi arvioidaan si-
ten 45 000-68 000 k-m2. Tydpaikkoja T- ja TY-korttelialueilla arvioidaan muodostuvan 1 ty6paik-
ka / 150-200 k-m2. Enimmilladn muodostuvien tyopaikkojen maara olisi siten 220-450. Tyopaik-
kojen maarasta nykyisellda Horsbackin tydpaikka-alueella ei ole tietoa. Suurin osa tydpaikkaliiken-
teesta tulee tapahtumaan yksityisautoilla.

Nykyisen Hangontien etelapuolisen tytpaikka-alueen asemakaavojen mahdollistamasta ker-
rosalasta 226 000 k-m2 on toteutunut noin 53 600, josta 38 500 k-m2 KL-1 ja KLT-korttelialueille
ja 15 100 k-m2 T-korttelialueille. Hangontien pohjoispuolella rakennettua kerrosalaa on noin 7000
k-m2.

Kevaalla 2016 laaditun toimivuustarkastelun (FCG OY, selostuksen liite 6) perusteella Hors-
backin alueen liikenne voi jopa kaksinkertaistua nykyisestéa ilman merkittdvaa muutosta vt 25:n
Horsbackintien liittyman liikenteelliseen toimivuuteen. On hyvin todenndkéista, ettéd uuden ase-
makaava-alueen tuottama liikkennemaaran kasvu on huomattavasti pienempi, koska maankéayton
toteuduttua kokonaisuudessaan kasvaisi tydpaikka-alueen ala 226 000 kerrosneliometrista

317 000 kerrosneliometriin. Horsbackin alueen nykyisen maankayton toteutumisen (rakennus-
kannan) perusteella on arvioitu, ettd rakennusoikeudesta toteutuisi korkeintaan kaksi kolmas-
0saa, joka vahentaisi likennemaaratuotosta entisestaan.

Vuonna 2014 laaditussa tiesuunnitelmassa Horsbackintien liittym&n mitoitus perustuu nykyiseen
maankayttoon. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti risteyksen tuntumaan on mah-
dollista sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita yhteensa 50 000 k-m2. Vireilla olevassa Horsback-
Karrby osayleiskaavahankkeessa tullaan selvittamaan liittymaratkaisun riittavyys ja mahdolliset
muutostarpeet mikéli maakuntakaavan mahdollistama vahittaiskaupan suuryksikdiden keskittyma
alueelle sijoitetaan.

Vaikutukset kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kayttoedellytyksiin seké liikkenneturvallisuuteen

Lyhin reitti kaava-alueelta linja-autopysékeille Horsbackintien ja vt 25:n risteykseen kulkee Hors-
backintien tai Vastanbyntien kautta. Vastanbyntie ja Horsbackintie eivat kuulu nyt kyseessa ole-

vaan kaava-alueeseen, mutta katujen mitoitus voimassa olevissa asemakaavoissa mahdollistaa
kevytliikennevaylan rakentamisen. Myos joukkoliikenneyhteys suunnittelualueelle on mahdollista
ohjata Vastanbyntien kautta.

Vireilla olevassa Horsback-Karrby-osayleiskaavahankkeessa selvitetdan Vastanbyntien osuutta
Tammisaaren ja Karjaan véalisen pitkan kevytliikenneyhteyden osana. Nopea pyoratie Tammisaa-
ren ja Karjaan valilla edistaisi pyorailyn edellytyksia tydmatkaliikenteessa merkittavasti. Nykytilan-
teessa alueelle kulkee kevytliikenneyhteys Tammisaaren suunnasta Langansbélen asuinalueen
ja Vastanbyntien kautta.
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5.3.5 Taloudelliset vaikutukset

Kaupunki pyrkii hankkimaan rakentamiseen osoitettavat alueet omistukseensa. Kaupungin omis-
tusosuus koko kaava-alueesta on jo kaavan hyvaksymisajankohtana (5-6/2016) huomattava,
noin 25 ha (koko kaava-alue 40 ha). Kaupunki rakentaa kunnallistekniikan ja myy tai vuokraa ton-
tit vakiintuneiden ja maapoliittisessa ohjelmassa paéatettyjen periaatteiden mukaisesti.

Metsatalouden harjoittaminen on edelleen pienessd maarin mahdollista, joskaan alue laajuudes-
saan ei ole merkittava.

Kaavan toteuttaminen tuo alueelle arviolta 200-400 ty6paikkaa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Raaseporin kaupunki vastaa asemakaavan toteuttamisesta. Kaavaehdotuksen ndhtavilla olon
jalkeen on laadittu katujen yleissuunnitelma seka hulevesisuunnitelma. Suunnitelmat toimivat
pohjana kaavan hyvaksymisen jalkeen laadittaville katurakennussuunnitelmille.

Sahkodaseman toteuttaminen tulee ajankohtaiseksi vain, mikali alueelle sijoittuu tavanomaista
merkittavasti enemman sahkoa kuluttava toimija, kuten datakeskus.

ELY-keskus on kaavalausuntonsa yhteydessa muistuttanut, etté alueen eteldosan liejusaviesiin-
tyma saattaa sisaltaa sulfiittisavea. GTK:n maaperdkartan mukaan liejusaviesiintyma ulottuu va-
haisesti korttelin 118 tonttien 1 ja 2 eteldosaan rakennusalan ulkopuolelle. Sulfiittisaven esiinty-
minen on syyta selvittdd, mikali rakennusalan ulkopuolelle suunnitellaan kiinteité rakenteita.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos esittda lausunnossaan kaavan toteuttamisessa huomioitavaksi
seuraavaa:

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen paloturvallisuudelle asettamat
vaatimukset.

- Rakennukset on sijoitettava tontille siten, etté pelastuslaitoksen raskaalla ajoneuvokalustolla on
mahdollista operoida vahintd&n rakennuksen kolmelta sivulta.

- Alueen sammutusveden saanti on turvattava. Sammutusvesijarjestelyt on toteutettava Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitoksen laatiman sammutusvesisuunnitelman mukaisesti.
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Liite 1.
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 24.05.2016
Kaavan nimi Horsback Torpet asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.05.2015
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7730
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 40,5793 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 37,2644
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3149

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 37,6449 92,8 91304 0,24
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 23,5680 62,6 91104 0,39
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa 6,6217 17,6 200 0,00
S yhteensa
IM yhteensa 7,4552 19,8
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 37,6449 92,8 91304 0,24

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 23,5680 62,6 91104 0,39

T 5,1865 22,0 20746 0,40

TY 18,3815 78,0 70358 0,38

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa 6,6217 17,6 200 0,00

EN 0,6617 10,0 200 0,03

EV 5,9600 90,0

S yhteensa

M yhteenséa 7,4552 19,8

(m 7,4552 100,0

W yhteensé
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Raaseporin Horsback-Karrbyn luontoselvitykset 2014
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Bilaga / Liite 4.

Rekognosering i falt

Infor detta utldtande gick undertecknad igenom omradena i falt under dagtid
12.5.2016. Omradena har inte besokts eller karterats pa kvillen/natten, d.v.s. under
fladdermdssens aktiva tid.

Utldtande

Enligt den beddémning som gjordes i falt uppskattades omradenas lamplighet for
fladdermoss. Omradena har delats in i tre kategorier enligt deras potentiella
[amplighet. Grona omraden ar mest lampliga, gula omraden ar mattligt lampliga och
réda omraden dr minst lampliga for fladdermaoss, se karta 2.

Karta 2. De olika delomrddenas ldmplighet for fladderméss. Gron = mest ldmpligt. Gul = mattligt
ldmpligt. Réd = minst ldmpligt.

Viéstra omrddet

Delomrade 1: Mest lampligt. Omradet bestar av vagen/stigen som gar i syd-nordlig
riktning genom omradet jamte trdd- och buskvegetationen pa bada sidor om vagen.
Vagen ar en potentiell flygrutt och ett potentiellt jaktomrade speciellt fér mustasch-
och/eller Brandts fladdermdss eftersom dessa arter garna jagar och forflyttar sig langs
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linedra element i miljon. Ocksa nordisk fladdermus utnyttjar dessa linedra element
som flygrutt. Viktig karaktar ar skyddad och obelyst korridor. Vagen kan bra utnyttjas
for rekreation under hela aret.

Delomrade 2: Mest lamplig. Omradet bestar av dikena som gar i ost-vastlig riktning
genom omradet jamte trdd- och buskvegetationen pa bada sidor om dikena. Det
fuktiga och morka omradet kring dikena ar ett potentiellt jaktomrade speciellt for
mustasch- och/eller Brandts fladdermdoss eftersom omradet har stor potential att vara
insektrikt. Viktig karaktar ar den fuktiga och skyddade miljén som gynnar insekter.

Delomrade 4: Mattligt [ampligt. Mustasch- och/eller Brandts fladdermoss torde delvis
jaga i omradet. Bjork- och tallplanteringarna i omradets sédra del ar minst lamplig for
fladdermoss.

Delomrade 5: Mattligt [dmpligt. Mustasch- och/eller Brandts fladdermdss torde delvis
jaga i omradet. Nordisk fladdermus torde jaga speciellt ovanfor de Oppna
bergsknallarna och i glantorna. Nordisk fladdermus kan dock utnyttja ett bredare
spektrum av miljoer och darfér har dessa omraden fatt status “mattligt lampligt” och
inte mest lampligt”.

Delomrade 7: Minst lampligt. Omradet ar Oppet, vilket inte ar speciellt lampligt for
fladdermdss. Nordisk fladdermus kan dock jaga vid skogsbrynen.

Delomrade 8: Minst lampligt. Omradet ar Oppet, vilket inte ar speciellt lampligt for
fladdermdss. Nordisk fladdermus kan dock jaga vid skogsbrynen.

Ostra omrddet

Delomrade 3: Mest lampligt. Omradet bestar av relativt mangsidig skog med en rik
och varierande undervegetation. Detta gor att det sannolikt forekommer mera
insekter har an inom ndromrddena. Mustasch- och/eller Brandts fladdermdss torde
jaga i omradet.

Delomrade 6: Mattligt lampligt. Omradets norra del bestar av gles “valskott” tallskog.
Dylika omraden ar relativt ljusa och monokulturen av tall gér att det sannolikt inte
forekommer sarskilt rikligt med insekter. Omradets mellersta del mellan Lillangen om
delomrade 9 bestdr av ratt tat och “risig” granskog praktiskt taget utan
undervegetation. Férekomsten av insekter dr sannolikt liten. | omradets sydligaste del
finns dven inslag av andra tradslag (framst bjork och tall), men undervegetationen
bestar ndstan enbart av en tat matta av unga granplantor. Forekomsten av insekter ar
sannolikt liten.

Delomrade 9: Minst lampligt. Omradet &r kalhugget, vilket inte ar speciellt [ampligt for
fladdermass. Nordisk fladdermus kan dock jaga vid skogsbrynen.



Rekommendationer

Rekommenderas att speciellt omradena utmarkta med gront (mest lampliga for
fladdermdss) beaktas vid markplaneringen sa att de bevaras pa ett sadant satt att
omradenas for fladdermoss viktiga karaktarer bibehalls. Rekommenderas dven att
dessa omraden inte belyses under fladdermdéssens mest aktiva tid 15.5. — 31.8. Under
hosten och vintern kan t.ex. rekreationsstigar belysas. Detta inverkar inte namnvart pa
fladdermdssen, eftersom de ar mindre aktiva da.

Osakerhetsfaktorer

Ingen egentlig fladdermuskartering har gjorts i omradet, varken av Faunatica ar 2014
infor deras naturutredning eller av BatHouse ar 2016 infor detta utlatande. Alla
hanvisningar om omradenas lamplighet for fladdermoss baserar sig pa uppskattningar
av omradenas beskaffenhet och inte pa konstaterad forekomst av fladdermdss. Det &r
darfor inte mojligt att gora en konsekvensbedéomning av markanvandningens inverkan
pa fladdermdssen, eftersom utgangslaget inte ar faststallt.

Esbo den 18.5.2016

N i, %@j Vbl e

FM Nina Hagner-Wahlsten

fladdermussakkunnig BEIIH{JUEE‘
BatHouse (FO-nummer 1847939-8)

www.bathouse.fi
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Tuloksien koonti

Luonnos 18.5.2016

Bilaga / Liite 6

» Oheisiin taulukoihin on koostettu eri tilanteiden kuormitusasteet, viivytykset seka
jonoutuminen molemmissa liittymissa:

Kuormitusaste &

keskimaarainen viivytys

Vt25 /Horsbackintie
TILANNE AHT IHT MAKSIMIJONOT
Nykytilanne 35,5 % 48,8 % AHT 7-17m
1,4s/ajon. 2,5s/ajon. IHT 6-22m
. e e 35,6% 49,9% AHT 6-17m
Uusi maankadytto toteutunut (2a) 1,7s/ajon. 3,0s/ajon. IHT 9-28m
Uusi maankdytto toteutunut 51,5% )
(2b, teoreettinen maksimi) - 3,9s/ajon. IHT 6-28m
Herkkyystarkastelu - 40% 65,1% IHT 7-35m
lisdliikennetta 2a-tilanteeseen - 5,6s/ajon.
Vt25 /Ekerontie
TILANNE AHT IHT MAKSIMIJONOT
. 36,0 % 45,5 % AHT 7-17m
Nykytilanne 1,4s/ajon. 1,2s/ajon. IHT 6-22m
. e b 36,8% 46,7% AHT 6-17m
Uusi maankdytto toteutunut (2a) 1,1s/ajon. 1,6s/ajon. IHT 9-28m
Uusi maankaytto toteutunut ) 50,3% )
(2b, teoreettinen maksimi) 1,7s/ajon. IHT 6-28m
_ I:!e__rkkyysta?_rkastt_alu -40% _ 61,3?/0 IHT 7-35m
lisdliikennetta 2a-tilanteeseen 2,6s/ajon.

FCGe
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Luonnos 18.5.2016

Tulokset ja johtopaatokset

« Toimivuustarkasteluiden perusteella Horsbackin alueen liikenne voi jopa
kaksinkertaistua nykyisesta (= tilanne 2b) ilman merkittdvaa muutosta
alueen liikenteelliseen toimivuuteen

* On kuitenkin hyvin todennakodista, etta uuden asemakaava-alueen tuottama
liilkennemaaran kasvu on huomattavasti pienempi (= tilanne 2a), koska
maankayton toteuduttua kokonaisuudessaan kasvaisi tydopaikka-alueen ala
226 000k-m2 - 317 000k-m2

« Horsbackin alueen nykyisen maankayton toteutumisen (rakennuskannan)
perusteella on arvioitu, ettd rakennusoikeudesta toteutuisi korkeintaan kaksi
kolmasosaa, joka vahentaisi likennemaaratuotosta entisestaan

« Suurin vaikutus Horsbackintien ja Ekerontien liikenteelle on vt25:n lapiajavan
liilkenteen kasvamisella, joka hankaloittaa vaistamisvelvollisten suuntien
kaantymista

« Herkkyystarkasteluiden perusteella koko tarkasteltavan alueen
liikennemaarat voivat kuitenkin kasvaa noin 40% sen jalkeen kun uusi kaava-
alue on toteutunut (= tilanne 3), ennen kuin vaistamisvelvollisten suuntien
keskimaaraiset viivytykset kasvavat liikenneturvallisuuden nakdkulmasta liian
pitkiksi

FCG . 18.5.2016 Page 27
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RASEBORGS STAD

HORSBACK TORPET
Detaljplan

Med defaljplanen bildas istadsdel 13
kvarter 116-122 samt gatuomraden,
skyddsgronomrade, omrade for
energiforsorjning samt jord- och
skogsbruksomrdde.

De’raljplane'éndrin?en berdr stadsdel 13,
stadsplan for delar av Grop och
Vastanby byar, kvarter 102 samf
atuomrade idefa?’planen for

radef.

angansbole Sang

0 50
L |
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RAASEPORIN KAUPUNKI

HORSBACK TORPET
Asemakaava

Asemakaavalla muodosteftaan
kaupunginosan 13 korftelif

116-122 sekd katu-alueifa,
suojaviher- ja energiahuollon alueita
seka maa- ja mefsaftalousalueita.

Asemakaavan muufos koskee

13. kaupungiosan asemakaavan
osalle kylida Grop ja Vastanby
kortfelia 102 seka Langansbole
Laulupuu asemakaavan katualuefta.
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SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for industri- och T
lagerbyggnader.

MITTAKAAVA 1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.



Kvartersomrade for industribyggnader dar
miljon staller sarskilda krav pd TY
verksamhetens arf.

Den bullernlva som orsakas av en
anlaggning pa kvartersomrddet far inte
pa ndrliggande bostadsomrdden

overstiga dagsriktvardet (kl.7-22) 55 dB,
nattrikfvardet i gamla bostadsomraden
(kl. 22-7) 50 dB eller nattriktvardet inya
bostadsomraden (kl. 22-7) 45 dB for en
A-viktad ekvivalentnivd (LAeg) for buller.

—~V————v—
Omrade for energlforsorJnlng EN
P& omrddet far byggas en elstation.
Vv V]
Skyddsgrénomrade. EV
A A
Jord- och skogsbruksomrdde. M
Linje 3 m utanfor planomrddets grans. —_ —
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Grans for delomrade. —_——
Riktgivande tomtgrans.
Stadsdelsnummer. 13
Kvartersnummer. 102
Nummer pd riktgivande tomt. 2
Namn pd gata. GROPVAGEN
Byggnadsrétt ikvadratmeter vaningsyta. 200
Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien I
del darav.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan e=0.4
vaningsytan och tomtfens yta.
Byggnadsyta. — T
Pilen anger den sida av byggnadsytan — —
som byggnaden skall tangera. L )

Del av omrade som skall planteras.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ympdristo aseftaa toiminnan laadulle erityisid
vaatimuksia.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama
melutaso l3heisilla asuinalueilla eisaa ylittas
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB, ydohjearvoa

(klo 22-7) 50dB vanhoilla asuinalueilla tai
yoohjearvoa (klo 22-7) 45 dB uusilla asuinalueilla.

Energiahuollon alue.
Alueelle saa sijoittaa s3hkdaseman.

Suojaviheralue.

Maa- ja mefsatalousalue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tonfin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pintfa-alaan.

Rakennusala.

Nuoli oscittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.




Gata.

Kafu.

Friluftsled.

Korforbindelse.

For ledning eller oppet dike reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrddes gréns dar in-

Ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Johdolle taiavo-ojalle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalfa eisaa

och uffarft ar forbjuden.

Omrade for byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk forsorjning dar man
far bygga en pumpstation fér avloppsvatten.

Del av omrade som utgdr del av landskaplig
ekologisk korridor. Vid behandling av
skogen skall djurens forflyttningsmojligheter

)
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jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laifosten alue, jolle saa
rakentaa jateveden pumppaamon.

Maakunnallisen ekologisen kaytavan
osana ftoimiva alueen osa. Metsadn
kasittelyssa fulee turvata eldinten

fryggas. E—— liikkumismahdollisuus.

Viktigt grundvattensomrade e s .

eller grundvattensomrdde som Tg;kaevaesﬁgw;den hankintaan sovelfuva
lampar sig for vafttenfakt. — T Pon) '

Omrdde som &r sdrskilt viktigt med tanke luo Luonnon monimuotoisuuden kannalfa erityisen
pa naturens mangfald. —_ . — tarked alue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

T- och TY- kvarteren:

Hogst 25% av den byggda vaningsytan pa
tomten far anvandas for kontorslokaler och
hogst 109% for butikslokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvandningsdndamalef.

Avstandet fran byggnader fill grénsen mot
grannens tomt skall vara minst 6 m.

| byggandet skall beaktas mojlig forekomst av
artefiskt grundvatfen.

De delar av fomfen, vilka anvands som utfelager
skall forses med 2 m hogt tatt stdngsel. Byggnader
och inhagnader bor anpassas fill omradefs

6vriga bebyggelse. Obebyggda delar av tomf,

som inte anvands som gangbana eller
parkeringsplats, bor planteras eller pa annat

satt bringas ivardat skick.

EV-omradet:

Ekologisk korridor. Omradet skall hallas kontinuerligt
skogsbevuxet med befoning pd viltvénlighet.

Bilplafser:

Minimiantalet bilplatser utgor:

1 bilplats / 40 v-m? kontors- och affirsvaningsyta
1 bilplats / 100 v-m? industrivaningsyta

1 bilplats / 200 v-m? lagerbyggnadsyta

YLEISET MAARAYKSET:

T- ja TY- korttelialueet:

Tonfin rakennefusta kerrosalasta saa enintdan
25% kayttaa foimistotiloja varften ja enint3aan 10%
padkayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja
varten.

Rakennusten efdisyys naapuritontin rajasta
on oltava vahintdaan 6 m.

Rakentamisessa fulee otftaa huomioon
mahdollinen paineellisen pohjaveden esiinfyminen.

Tonttien varasfoinfiin kayfettavat osaft on
aidaftava umpinaisella 2 m korkealla
aidalla. Rakennusten ja aitausten fulee
sopeutua alueen muuhun rakennuskantaan.
Rakentamattomat fontinosaf, joita ei
kdytetd jalankulkuteind ftaipysakaintiin,

on istutettava taimuuften saafteffava
hoideftuun kuntoon.

EV-alueet:

Ekologinen kdytavd. Alueita fulee hoitaa jatkuvasti
puustoisina riistaystavallisyytta painottaen.

Autopaikat:

Autopaikkojen vahimmdismadrat ovat:

1 autopaikka / 40 k-m? toimisto- ja likekerrosalaa
1 autopaikka / 100 k-m? teollisuuskerrosalaa

1 autopaikka / 200 k-m? varastokerrosalaa

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3lla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige
beslut __.__. 20__, 8 __ iprotfokollef.

P3d tjsnstens végnar:

20__ , 8&:n __ tekemdn pddtoksen mukainen.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston pdytakirjan
stadssekreterare
kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH

Viran puolesta:

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE / KVALT
STDS 7/ KH
PLANLN, godkdnnande / KAAVLTK, hyviksyminen 24-16 25.5.2016
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinshtdvilld, ehdotus 2-16 8.2.-11.3.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 2-16 27.1.2016
HORSBACK TORPET
RASEBORG FORSLAG / EHDOTUS
RAASEPORI
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AA

Ritad av/Piirtanyt
cL

507-2015

Planbeteckning/Kaavatunnus

1730

Ritningsnummer /Piirustusnumero

24-16




	Torpet_Selostus_250516_ilman liitteitä.pdf
	Liite_1_Asemakaavan_seurantalomake-2
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

	Liite_2
	Liite_3
	Bilaga_Liite_4_förutredning fladdermöss Horsbäck 2016
	Bilaga_Liite_5_Kommunalteknik_översiktlig_plan
	Bilaga_liite_6_toimivuustarkestelu_160518
	Bilaga_Liite_7_plankarta_bestämmelser
	Bilaga_Liite_7_plankarta_bestämmelser.pdf
	7730_Horsback_Torpet_A4_bestämmelser




