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LUETTELO SELOSTUKSEN LITTEISTA

Liite | Ranta-asemakaava ja kaavamadrdykset
Liite 2A-2C  Havainnemateriaali

Oheismateriaali:
* Rakennushistoriaselvitys
* L uontoselvitys
* Maisema-analyysi

* Hoitosuunnitelma
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| THVISTELMA

.| Ranta-asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Raaseporin kunnassa, Persbolen kyldssd, Pohjasta Tenholaan vievan tien (Kuninkaantie, nro. |11)
varrella. Matkaa Pohjan keskustaan kertyy noin 7, 5 km. Kaava-alueen sijainti on esitetty kaava-asiakirjojen liitteena.

Suunnittelu koskee tilaa RN:0 710-692-2-1. Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 5,8 ha, josta maa-aluetta on 4,78 ha.
Alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa. Lahialueilla ovat voimassa vuonna 2007 hyvaksytyt ranta-asemakaavat.

Ranta-asemakaavassa méadritetddn tilan Wikan rakennusoikeus sekd osoitetaan rakennusalat toimintakohtaisesti. Tavoitteena on
turvata kdytdnnon edellytykset muusikkojen taiteilijaresidenssi- ja kurssitoiminnalle seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvila-
miljoén sdilyttdminen. Toiminnallisten tavoitteiden lisaksi ranta-asemakaavassa pyritddn vaalimaan alueen luonto- ja maisema-
arvoja.

|.2 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan laatiminen on kadynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitel-
[d8n kaavoituslautakunnassa 16.12.2015, jonka jalkeen kaava kuulutetaan vireille. Tavoitteena on ettd kaava hyvaksytddn vuo-
den 2016 aikana. Kaavan laatijana on Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy.

| .3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Alue on kokonaan yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja vastaa kaavan toteuttamisesta.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Langtrasket -jarven pohjoisrannalla, Vikaudden —niemelld sijaitsevaa suunnittelualuetta hallitsee musiikkivaikuttaja Martin Wege-
liuksen (1846-1906) kesapaikakseen vuonna 897 rakennuttama Villa Vikan. Puurakenteisen huvilan suunnitteli arkkitehti Hugo
Lindberg (1863-1932) ja se on aikakautensa huvila-arkkitehtuurin tyypillinen edustaja.

Maastoltaan mékiselle ja metsdiselle alueelle on kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilamiljoén lisdksi leimallista ldnsireunan
laaksossa virtaava Kvarntraskd -puro, joka yhdistda kaksi ldhialueen jarved, Kvarntrasketin ja Langtrésketin, toisiinsa. Puronuo-
massa kasvaa uhanalaiseksi luokiteltu hiuskoukkusammal.

Martin Wegeliuksella oli tapana kutsua Vikaniin kesavieraiksi lahjakkaita, mutta varattomia musiikinopiskelijoita. Nain syntynyt
taiteilijaresidenssiperinne on jatkunut eldvand aina meidan péivimme saakka, nykyddn Musiikin edistimissddtion ohjauksessa.
Majoitustilojen ajanmukaistamiseksi Villa Vikan sekd pihapiirin kaksi [990- luvulla rakennettua hirsihuvilaa saneerattiin vuosina
2013-2014. Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy:n laatimissa suunnitelmissa Villa Vikan palautettiin aiemmista korjaustoista
poiketen ldhemmads oman aikakautensa asua.

Kaavamuutos koskee tilaa Wikan RN:0 710-692-2-1. Tilan kokonaispinta-ala on KTJ:n 2.11.201 | paivitystiedon mukaan yh-
teensd 5,8160 ha. Tilan maapinta-ala on 4,780 ha ja eteldrantaan sijoittuvan vesialueen 1,0360 ha.

Alueen rakennukset ovat majoituskdytdssa ympari vuoden. Varsinaisella kaava-alueella ei kuitenkaan ole pysyvaa asutusta, tyod-
paikkoja tai palveluita.

2.1.2 Luonnonymparistd

Kasvillisuus ja eldimistd
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Alueelle laadittiin luontoselvitys vuonna 2013 (Raasepori. Persbdle, Villa Vikan, luontoselvitys 2013, Silvestris luontoselvitys Oy,
Esko Vuorinen & Jorma Pennanen, 31.8.2013). Selvitysalueen laajuus on noin 6,2 hehtaaria. Luontoselvitysraportti on kaava-
asiakirjojen liitteend.

Luontotyypit
Luontoselvityksen mukaan alueella on erotettavissa |5 luontotyypiltddn erilaista osa-aluetta. Erityisen arvokas on osa-alueella |

sijaitseva luonnontilainen purolehtokokonaisuus. My6s alueilla || ja 12 esiintyy uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja
(Raunio ym. 2008).

Kasvit

Uudenmaan ymparistdkeskus on rajannut osa-alueella | sijaitsevan purouoman lahiymparistdineen erityisesti suojeltavan lajin,
hiuskoukkusammalen elinympéristona (Kvarntraskan hiuskoukkusammalen esiintymd, ERA201404). Myos alueen muu sammal-
lajisto on todettu arvokkaaksi.

Eldimistd
Luontoselvityksen yhteydessa ei havaittu merkkeja uhanalaisista tai suojeltavista eldinlajeista.

Maastonmuodot, maaperd ja rakennettavuus

Vikauddenin niemi koostuu kolmesta ita-lansisuuntaisesta kohoumasta ja ndiden rinnealueista. Kallioperd on granaattipitoista
mikrokliinigraniittia (GTK 2010, 10.7.2013).

Vesistét ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Ldngtrasket -jarven pohjoisrannalla. Lansiosan laaksossa kulkee luonnontilainen mutkitteleva purouoma.
Puhtaan kdyttéveden hankinta toteutetaan porakaivolla. Alueella tai sen lahettyvilld ei ole pohjavesialueita.

Maisemakuva

Maisemallisesti suunnittelualueella vallitsee metsdinen yleisime. Puustoisen sekd avoimen alueen vaihtelu yhdessd maaston-
muotojen kanssa muodostaa alueelle erilaisia maisematiloja. Suojeltu purouoma on alueen erikoispiirre (Maisema-analyysi.
Vikan ja sen ldhiympéristd, GardenShop Tahvoset, Tuuli Viista ja Karoliina Ahola, 4.12.2013).

2.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Vikanin huvila-alueella sijaitsee 5 vapaa-ajan asuinrakennusta, 2 talousrakennusta sekd 2 saunaa. Rakennukset on luetteloitu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan jossa on myés ilmoitettu rakennusten kokonaisalat. 1800- luvun lopulle ajoittuva paghuvi-
la, sekd pihapiirin kaksi 1990- luvulla rakennettua hirsihuvilaa, saneerattiin vuosina 2013-2014 musiikkitaiteilijoiden residenssi-
kdyttédn. Rakennuskanta ja tontin rakentumisen historialliset vaiheet kasitelldan yksildidymmin erillisessa rakennushistoriaselvi-
tyksessa.

Véestd ja asuminen alueella, palvelut

Varsinaisella kaava-alueella ei ole pysyvda asutusta, alueen ldhistdssd on ymparivuotista asutusta. Lahimmat kaupalliset palvelut
|6ytyvét Pohjan keskustasta.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Pdarakennus on julkisivuiltaan ja hahmoltaan aikakautensa huvila-arkkitehtuurin tyypillinen edustaja ja siten rakennustaiteellisesti
arvokas. Miljodkokonaisuuden oleellisia elementtejd ovat rakennusten muodostamat pihapiirit sekd niemen maisemapuistomai-
nen luonnonymparistd. Huvilan ja huvila-alueen kulttuurihistoriallisia arvoja tarkastellaan erillisessd rakennushistoriaselvityksessa,
selvitys on kaava-asiakirjojen litteend.

Tekninen huolto
Alueella on vesi- ja viemdriverkosto. Puhtaan kdyttdveden hankinta toteutetaan porakaivolla. Alueella on sahkéverkosto.
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2.1.4 Ympéristohairiot

Alueella ei ole varsinaisia ymparistohairiokohteita.
2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvéksymien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan alueidenkdytén suunnittelussa rantaan tukeu-
tuva loma-asutus on suunniteltava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen sekd loma-
asumisen viihtyisyys.

2.2.2 Uudenmaan maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeridssa 8.1 1.2006. Villa Vika-
nia ja sen ympdristdd koskee aluemerkintd "kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde”.

2.2.3 Yleiskaava
Alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa.

2.2.4 Asemakaavat

Villa Vikanin huvilatilalle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa. Léhialueilla on voimassaolevat, vuonna 2007 hyvaksytyt, ranta-
asemakaavat pohjoisen rajan naapuritilalla Persbélessa (Rino|:32) ja vastarannalla iddssa Nasetin tilalla (Rino 1:11).

2.2.5 Rakennusjérjestys

Raaseporin kaupungissa on voimassa 7.6.2010 hyvaksytty rakennusjdrjestys, jonka litekartan mukaan Vikanin huvilatila sijaitsee
haja-asutusalueella. Haja-asutusalueiden ranta-alueilla vallitsee suunnittelutarve.

2.2.6 Pohjakartta ja maastotieto

Suunnittelussa hyddynnetddn alueesta SKM Gisair Oy:n toimesta vuonna 2013 laadittua pohjakartta-aineistoa. Pohjakartta on
hyvéksytty kaupungingeodeetin viranhaltijapdatokselld 28.11.2013. Hyvaksymiskirje kaava-asiakirjojen litteend. Alueella sijaitse-
vasta Villa Vikan —huvilasta on laadittu AIP-mittaus Oy:n toimesta vuonna 2013 digitaalisessa muodossa olevat mittaustiedostot.
Lisaksi kaytettavissa ovat vuoden 2013-2014 peruskorjauksen arkkitehtisuunnitelmat. Suunnitteluaineisto tuotetaan digitaalisena
mittakaavassa I: | 000.

2.2.7 Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset
Aluetta koskevia selvityksid ovat:

* Rakennushistoriaselvitys

* Luontoselvitys

* Maisema-analyysi

* Hoitosuunnitelma

3 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Kaavasuunnittelun tarve

Ranta-asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on turvata kdytannon edellytykset muu-
sikkojen taiteilijaresidenssi- ja kurssitoiminnalle sekd kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilamiljodn sailyttaminen.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty kaavoituslautakunnassa 16.12. 2015, &xx. Kaava on kuulutettu vireille
xx.xx. 201x.
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3.3 Osallistuminen ja yhteistyd

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja —haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyontekijat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my®s viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelladn.

Maanomistajat ja asukkaat:

* maanomistajat

* naapuri- ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat
Viranomaiset:

* Kaupungin toimielimet

* Uudenmaan ELY-keskus

* Uudenmaan liitto

¢ | dnsi-Uudenmaan maakuntamuseo

Asemakaavahankkeen edellyttdma aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 15.5.2014. Tarvittavista muista viranomais-
neuvotteluista sovitaan erikseen. Viranomaisia tiedotetaan kirjeitse kaavaprosessin etenemisesta. Jos osallisten listaan halutaan
tdydennyksid ja kaavahankkeen osallisten postituslistalle, siitd voi tehda ilmoituksen asemakaavoitukseen.

3.3.2 Vireilletulo

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty kaavoituslautakunnassa 16.12.201x, § . Kaava on kuulutettu vireille
xx.xx.20 I x.

3.3.3 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

MRL 66&:n mukainen kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty Uudenmaan elinkeino-, likenne ja ympa-
ristdkeskuksessa 15.5.2014.

3.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Padmadrand on luoda asemakaavalla puitteet sekd edelleen kehittdd taiteilijaresidenssitoimintaa alueella. Tavoitteena on maarit-
tdad alueelle tarkoitusta varten riittdva rakennusoikeus sekd osoittaa lisdrakentamiselle paikat. Lisdksi halutaan asemakaavallisin
keinoin sdilyttad kulttuurihistoriallisesti arvokas Villa Vikan ja vaalia siihen liittyvad huvilamiljoota. Kaavalla pyritddn myos tuke-
maan alueen luonnonarvojen sdilymistd, ennen kaikkea uhanalaisen hiuskoukkusammalen elinymparist&a.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne ja kuvaus

Suunnittelualueen keskelld sijaitseva Villa Vikan -huvila ymparistdineen on asemakaavan tavoitteiden mukaisesti maaritetty "mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi” (RM-1). Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus on madrdtty suojeltavaksi (sr) ja
korttelialueelle on madritetty rakennusoikeutta lisdrakentamista varten. Majoitustiloja palvelevaa saunaa (sa) varten on muodos-
tettu korttelialue RM-3 Langtrasketin rannalle. Alkuperdinen, 1940- luvulta perdisin oleva, rantasauna sijaitsee MY —
korttelalueella l&helld uuden saunan rakennuspaikkaa. Kaavamerkinta (plt) mahdollistaa rakennuksen sdilyttamisen.

RM-1,-2 ja -3 kortteleita ympardivdt alueet on merkitty "maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja” (MY).
Lannessd niemenkarkea rajaava Kvarntraskd -puronuoma on luontoarvojensa puolesta merkitty kaavaan luonnonsuojelualueek-
si (SL), eteldssa tilaan kuuluva vesialue on merkitty vesialueena (W). Kaikki rannat — RM-3 aluetta lukuun ottamatta — on kaa-
vaan maadritetty joko pl tai plt —alueiksi. Merkinndlld halutaan taata ranta-alueiden sailyminen luonnonmukaisina. Maastoko-
houmien véliin jadvat laaksot MY alueella on varustettu merkinndin "maisemallisesti arvokas alue” (ma) ja "luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarked alue” (luo).
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Kaava-alueella sijaitsee kaksi 1990- luvulla rakennettua hirsihuvilaa, toinen suunnittelualueen itd- ja toinen lansipuolella. Lansi-
puolen moékin rakennuspaikkaa ei kaavassa ole vahvistettu vaan sen laajuutta vastaava rakennusoikeus on siirretty alueen itdpuo-
lelle ldhelle toista, olemassa olevaa, hirsimokkid. Rakennuspaikoista muodostuu niemenkérkeen korttelialue RM-2 (matkailua
palvelevien rakennusten korttelialue). Erillisille saunarakennuksille on korttelialueille madritetty ohjeelliset rakennuspaikat raken-
nusoikeuksineen.

Ajoyhteydet on esitetty ohjeellisena. Alueelle on osoitettu pysakdimisalue (p).

4.2 Mitoitus- ja madrdtarkastelut

RM-1 korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on | 160 ka-m2. Olemassa olevien rakennusten paikoille osoitetut raken-
nusoikeudet (yhteensd 360 ka-m?2) vastaavat padosin rakennusten nykyisté laajuutta. Taydentdvad rakentamista varten on RM- |
korttelialueelle varattu rakennusoikeutta 800 ka-m2. RM-3 alueella on saunarakennusta varten osoitettu rakentamisoikeutta 60
ka-m2. RM-2 alueella on kahta rakennusta varten varattu rakennusoikeutta per rakennus |20 ka-m2. Kutakin lomarakennusta
kohden saa alueelle rakentaa lisdksi yhden saunarakennuksen (20 ka-m?2). Ranta-asemakaavan kaikkien korttelialueiden yhteen-
laskettu rakennusoikeus on | 500 ka-m?2.

4.2 Rantaviivan pituus ja rakennuspaikkamitoitus

Kaava-alueeseen sisdltyy rantaviivaa alueen eteld- ja pohjoisrannassa yhteensd noin 800 m. Ranta-asemakaavassa on muodos-
tettu 2-3 rakennuspaikkaa, siten, ettd kortteli | muodostaa yhden rakennuspaikan ja kortteli 2 muodostaa |-2 rakennuspaikkaa.
Korttelia 3, joka mahdollistaa vain saunan rakentamisen, ei voida laskea rakennuspaikaksi. Mitoitukseksi muodostuu talléin alle 4
rakennuspaikkaa / rantakilometri.

4.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelussa on otettu huomioon ympdristén suunnittelulle asettamat lahtdkohdat sekd luontoselvityksen mukaiset erityiskoh-
teet. Selvitysalueelta 16ytyy suojeltavia ja muutoin erityisesti huomioon otettavia kohteita (lakikohteita).

Kaavassa on annettu maarayksia rakentamisen sovittamisesta ymparistolosuhteisiin ja maisemaan.

4.4 Aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu RM- | aluetta 0,825 ha, RM-2 aluetta 0,742 ha, RM-3 aluetta 0,0647 ha, MY aluetta 3,765 ha, SL aluetta
0,7019 ha ja W aluetta 0,8579 ha. Rakennusoikeutta RM- | alueelle on osoitettu yhteensd | 160 ka-m2 (padhuvila 220 ka-m2,
matkailua palvelevat rakennukset 910 ka-m2 ja talousrakennus 30 ka-m?2), RM-2 alueelle yhteensa 280 ka-m2 (2 x majoitusra-
kennus 120 ka-m2 ja 2 x sauna 20 ka-m2), RM-3 alueelle yhteensd 60 ka-m2 (saunarakennus 60 ka-m2). SL ja W alueille ei
ole méadritetty rakennusoikeutta. Kaava-alueen maa-alueen kokonaispinta-ala on 4,780 ha.

Rantaviivan pituus on yhteensa noin 800 m.

4.5 Kaavan vaikutukset

Vaikutustarkastelua tdydennetddn kaavan ehdotusvaiheessa.

Virkistyskayttd
Ranta-asemakaava ei vaikuta alueen virkistyskdyttddn. Padosa kaava-alueesta on maa- ja metsdtalousaluetta (MY) jota voidaan
jokamiehenoikeuden puitteissa kéayttaa ulkoiluun.

Luonto-olosuhteet

Ranta-asemakaava ei vaikuta heikentdvasti luonto-olosuhteisiin. Alueella on asiantuntijoiden toimesta tehty kattavat luonto- ja
ympéristoselvitykset ranta-asemakaavan laatimista varten.

Maisemalliset vaikutukset

Ranta-asemakaavan muutokset maisemaan ovat hyvin vahdiset. Uusi rakentaminen tukeutuu oleviin pihapiireihin.

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy « LY 236 49 769 « Kalevankatu 18, sisapiha 00100 H:ki « puh 020 757 9911 « ark@stefanahlman.fi
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Kulttuurihistoria ja muinaismuistot

Alueella sijaitseva, kulttuurihistoriallisesti arvokas, Villa Vikan —huvila on ranta-asemakaavassa merkitty suojeltavaksi rakennuksek-
si (sr). Rantakalliosta 16ytyvat H ja L —kirjaimet sijaitsevat suojeltavalla alueen osalla (pl).

Vesihuolto
Puhtaan kdyttdveden hankinta toteutetaan porakaivolla.

Liikenne

Ranta-asemakaavassa osoitetut rakennuspaikat liittyvat jo olemassa olevaan ajotiehen.

Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Kaava ei vaikuta lahialueen palveluihin.

Talous

Maanomistaja vastaa kaavan toteutuksesta. Kaavan toteuttaminen ei tuo Raaseporin kaupungille uusia taloudellisia velvoitteita.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan myéta alueen asukasrakenne ei muutu.

Melu ja muut ymparistdhairidt

Alueella ei ole ympdristdhdiridkohteita.

Natura

Suunnittelualue ei rajaudu Natura —alueisiin. Alueen lansireunalla virtaava puro, Kvarntraskd ja sen varren lehtolaakso, on suo-
jeltu 8.6.2004 Uudenmaan ymparistokeskuksen pdatdkselld No LUO 505 hiuskoukkusammalen esiintymispaikkana, joka on
luonnonsuojelulain 47§ | momentissa ja luonnonsuojeluasetuksessa 22 § tarkoitettu erityisesti suojeltava laji.

4.6 Kaavamerkinndt ja —maardykset

Kaavamerkinnat ja madraykset on kokonaisuudessaan esitetty liitteelld |.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Havainnemateriaalissa 2A-2C on esitetty yksi periaate, miten rakennukset on mahdollista sijoittaa rakennuspaikalle. Aineisto
perustuu Aalto yliopistossa vuonna 2015 tehtyyn ja hyvéksyttyyn diplomitydhodn joka ei pikkutarkasti noudata kaavaa, vaan on
laadittu pienilld vapauksilla kuten lopputyssa kuuluu saada tehda.

5.2 Toteutus ja ajoitus

Maanomistaja tulee padttdmaan tarkemmin toteutusaikataulusta heti kun kaava on saanut lainvoiman.

Helsinki 30.11.2015

Stefan Ahlman, arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Oy « LY 236 49 769 « Kalevankatu 18, sisapiha 00100 H:ki « puh 020 757 9911 « ark@stefanahlman.fi
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RASEBORGS STAD
PERSBOLE

Stranddetaljplan fér Villa Vikan

Kommundel / By: Persbdle,
fastighet Wikan/RN:o 710-692-2-1
Kvarterena 1-3 samt jord och
skogsbruksomraden.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
PERSBOLE

Villa Vikan Ranta-asemakaava

Kunnanosa / Kyla: Persbole,
tila Wikan/RN:o 710-692-2-1
Korttelit 1-3 ja sekd maa- ja
metsatalousalueet.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for byggnader som
betj&nar turism.

Nya byggnader ska avseende placering,
dimensionering och fargsattning anpassas
till den befintliga omgivningen. Byggratten
inom byggnadsrutan med 500 vy-m2 maste
delas upp i tydligt urskiljbara delar.

Kvartersomrade fér byggnader som
betj&nar turism.

Pa varje byggnadsplats far uppféras
en fritidsbostad, en bastu och
ekonomibyggnader.

Fritidsbostaden far vara hogst

120 vy-m2.

Den separata bastubyggnaden

far vara hogst 20 vy-m2.

Kvartersomrade for byggnader som
betjanar turism.

Pa omradet far uppforas en bastu. Bastu-
byggnaden far vara hégst 60 vy-m2 och
avstand fran strandlinjen enligt medelvatten-
stdndet skall vara minst 15 m.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljévarden, dar miljon bevaras.

Omradet bor bevaras i naturligt tillstand.

Naturskyddsomrade avsett att
fredas enligt naturvardslagen.

Vattenomrade.

RM-1/s

RM-2

RM-3

MY

SL

MITTAKAAVA 1:1000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Uudisrakennukset tulee sijoitukseltaan, mitoit-
ukseltaan seka varitykseltdan sopeuttaa ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistoon.

500 ka-m2:n rakennusalalla rakennusoikeus on
taman lisaksi jaettava selkedsti erottuviin osiin.

Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen loma-asunnon, yhden
saunan seka talousrakennuksia.
Loma-asuntorakennuksen koko saa olla
enintdan 120 ka-m2.

Erillisen saunarakennuksen koko saa olla
enintdan 20 ka-m2.

Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue.

Alueelle saa rakentaa saunan. Saunaraken-
nuksen koko saa olla enintdan 60 ka-m2 ja
Etaisyyden keskivedenpinnan mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintd&n 15 m.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistbéarvoja.

Metsanhoidossa huomioitava maiseman
ja luonnonarvot.

Luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettavaksi
tarkoitettu luonnonsuojelualue.

Vesialue.



Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande
tomt/byggnadsplats.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller
i en del déarav.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta. Tvérstrecken anger pa vilken
sida av gransen beteckningen géller.

Byggnadsyta. Den hela linjen anvisar
byggnadens asriktning.

Byggnad, som bér skyddas.

Byggnaden far inte rivas. Reparations- eller
andringsatgéarder som vidtas bor vara
sddana att byggnadens kulturhistoriska och
arkitektoniska véarde bestar. Museimyndig-
hetens utlatande skall inférskaffas for alla
andringar.

Riktgivande byggnadsyta, dér bastu
far placeras.

Riktgivande byggnadsyta, d&r ekonomi-
byggnad far placeras.

]
|

L.J

Bl

]

]

]

500

Sr

Ll

L.

L.

L.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan
numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkint& kohdistuu.

Rakennuspaikka. Ehyt viiva osoit-
taa rakennuksen harjan suunnan.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
tehtavien korjaus- ja muutostoimenpiteiden
tulee olla sellaisia, etté& rakennuksen
kulttuurihistoriallinen ja arkkitehtoninen arvo
séilyy. Muutoksista tulee pyytdd museo-
viranomaisen lausunto.

Ohijeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
saunan.

Ohjeellinen rakennusala, johon saa sijoittaa
talousrakennuksen.



Omradsdel som ska bevaras i naturtillstand.

.
=

Omradet ska vardas sa att dess karaktar inte
andras vasentligt.
Strandomradet fér inte utfyllas.

Omradsdel som ska bevaras i naturtillstand.

o

Omradet ska vardas sé att dess karaktar

inte &ndras véasentligt. P4 omradet far
uppféras en bastu. Bastubyggnaden far

vara hogst 20 vy-m2 och avstand fran strand-
linjen enligt medelvattenstandet skall vara
minst 15 m. P& detta omrade far repareras
och ombyggas, men dess storlek far inte
andras. Strandomradet far inte utfyllas.

Kulturhistoriskt vardefull minnesobjekt.

Bokstaverna H och L som
&r inristade i strandklippan skall bevaras.

Landskapsmassigt vardefullt omrade.

Vid miljovard pa omréadet skall det beaktas
att sardragen i miljon framjas och existensen
av betydande landskapsvérden tryggas.

Omrade som &r sarskilt viktigt
for naturens mangfald.

Objektets sardrag far inte férsamras.

Riktgivande véag.

—-
Parkeringsplats. L

ALLMANNA BESTAMMELSER:

P& omradet ska ett enhetligt byggnadsséatt och
en enhetlig fargsattning iakttas for varje
byggnadsgrupp. Byggnaderna ska

anpassas till miljéférhallandena och
landskapsbilden i omradet, sarskilt nar det galler
byggmassans dimensionering, fargsattning

och placering.

Den lagsta golvnivan skall ligga minst
3 meter dver medelvattenytan.

Stranddzonen skall skotas i sa naturligt tillstand
som mojligt. En tillréckligt tickande skog och
undervegetationen skyddas och bevaras, delar av
tomten som inte bebyggs eller anvands for gang-
vagar eller parkeringsplatser ska planteras.

| kvartersomradena ska den naturliga vegetationen
skyddas och bevaras, och delar av tomten som inte
bebyggs eller anvands for gangvagar eller
parkeringsplatser ska planteras.

Om byggnader placeras pa en sluttande del av en
byggnadsplatsen, ska de terrasseras efter terrangen
sa att det inte uppkommer héga socklar som inte
passar in i miljon.

Anskaffningen av rent vatten, hantering av
avloppsvatten och hantering av hushallsavfall skall
genomféras i enlighet med stadens anvisningar och
foreskrifter. En plan for anskaffningen av rent vatten,
hanteringen av avloppsvatten och hanteringen av
hushallsavfall skall inlamnas i samband med
anstkan om atgérdstillstand eller bygglov.

sm-1

p

Luonnontilassa sdilytettavéa alueen osa.

L]

Alue on hoidettava niin, ettei alueen luonne
oleellisesti muutu.
Ranta-aluetta ei saa tayttaa.

Luonnontilassa sdilytettava alueen osa.

L.

Alue on hoidettava niin, ettei alueen luonne

oleellisesti muutu. Alueelle saa rakentaa saunan.

Saunarakennuksen koko saa olla enintaan
20 ka-m2 ja etdisyyden keskivedenpinnan
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan

15 m. Alueella olevan rakennuksen saa sailyttéa

ja sité voi kunnostaa, mutta ei muuttaa kokoa.
Ranta-aluetta ei saa tayttaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas jaanne.

Rantakallioon hakatut H- ja L- kirjaimet
tulee sdilyttaa.

Maisemallisesti arvokas alue.

Alueella tapahtuvassa ymparisténhoidossa
on otettava huomioon ymparistén ominais-
piirteiden vaaliminen ja turvattava maisema-
arvojen sdilyminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue.

Kohteen ominaispiirteita ei saa heikentaa.

Ohijeellinen tie.

_! Pysakdimispaikka.
R

YLEISET MAARAYKSET:

Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista
rakentamistapaa ja varitysta. Rakennukset tulee
sopeuttaa alueen ymparistdolosuhteisiin ja
maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen

ja sijainnin osalta.

Alimman lattiatason on oltava
vahintdan 3 metrid keskivedenpintaa korkeammalla.

Rantavydhyke on hoidettava mahdollisimman
luonnonmukaisena. Erityisesti on sailytettava riittavan
kattava puusto ja aluskasvillisuus siten etté luonnon
monimuotoisuus sailyy ja maisemakuva

ei merkittavasti muutu

Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja
sailytettava ja rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat,
joita ei kayteta kulkuteina tai autojen pysakdintipaikkoina,
on istutettava.

Mikéli rakennukset sijoittuvat viettavalle rakennuspaikan
osalle, tulee rakennukset porrastaa maaston mukaan
siten, ettei ymparistddn sopeutumattomia korkeita
sokkeleita muodostu.

Puhtaan veden hankinta ja jatevesien késittely seka
kotitalousjatteiden kasittely toteutetaan kaupungin
ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Puhtaan veden
hankinnasta ja jatevesien késittelysté seka
kotitalousjatteiden kéasittelysta tulee esittéda suunnitelma
toimenpide- ja rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Inom detta stranddetaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla ranta-asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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