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Raseborgs Stad
Detaljplaneandringen beror: stadsdel 1, kvarter 2002, Tomt 6
Andring av detaljplan Ekends Centrum (Kungsens affarscentrum)

Raaseporin kaupunki
Asemakaavan muutos koskee: 1. kaupunginosan kortfelia 2002, tonfti 6
Muutos asemakaavaan Tammisaari Keskusta (Kungsenin kauppakeskus)
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Skala: 1:1000
Mittakaava: 11000

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser.
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset:

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
Bostadsvéaningsytan bor vara placerad i andra och fredje vaning
Utrymme for underjordisk parkering far placeras pa hela AL-2 kvartersomradef

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korftelialue.
Asuinkerrosnelioden tulee sijaita foisessa ja kolmannessa kerroksessa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar

ra-1 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +25,35

-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utféras som en takyta, vars lutning ar 1:1,8 - 1:2,5
-Ljuséppningar pd gatusidan i fredje vaningen bor genomforas som takfallsfonster

De absoluta hojdvardena i denna detal jplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Merkinta osoiftaa rakennusalan osan, jossa:

-Katan harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +25,35

-Kolmannen kerroksen katujulkisivut tulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus on 1.1,8-1:2,5
-Kadunpuoleisef valo-aukof on fofteufteftava lapeikkunoina.

Taman kaavamaarayksen absoluuttiset korkeusluvut ovat N6O-korkeus jarjestelmassa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar

ra-2 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +23,65
-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:2 - 1:2,5
-l tredje vaningen far pd gatusidan byggas hogst tvad taklyktor.

-Qvriga ljusdppningar i tredje vaningen bor genomforas som takfallsfonster.

P43 delen av byggnadsytan far intfe byggas oppna balkonger

De absoluta hojdvardena i denna detal jplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Merkinta osoiftaa rakennusalan osan, jossa:

-Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +23,65.

-Kolmannen kerroksen katujulkisivut tulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus an 1:2-1:25.
-Kolmanteen kerrokseen saa rakentaa kadun suuntaan enintaan kaksi kaftolyhtya.

Muut kolmannen kerroksen valo-aukof on foteuteftava lape-ikkunoina

Rakennus-alan osalle ei saa rakenfaa avoparvekkeifa

Taman kaavamaarayksen absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeus jarjestelmassa.



o Befeckningen anger den del av byggnadsytan via vilken infarten fill den underjordiska parkeringen
»/ bor arrangeras.
Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, josfta ajo maanalaiseen pysakointfitilaan fulee jarjestaa

N_.— Beteckningen anger den del av byggnadsyfan som bor forverkligas som ufrymme med ljustak.
“/'/ Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, joka fulee rakenfaa valokatteiseksi filaksi.
.~
— e Linje 3 m utanfor planomradets grans

3 m kaava-alueen ulkopuolella aleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Korttelin, karttelinosan ja alueen raja

— Grans for delomrdde
Osa-alueen raja

Stadsdelsnummer
Kaupunginosan numero.

2 O O 2 Kvartersnummer
Korttelin numero

2400 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

8560% Beteckningen anger den hogsta filldtna andelen av den pd byggnadssytan
tillatna vaningsytan som far anvandas for bostadslagenheter.

Merkinta osoittaa, kuinka suuri osa sallitusta kerrosalasta saadaan enintaan
kayfttaa asuinhuoneistoja varten

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnader,
]I[ byggnad eller del darav

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

) ) Byggnadsyta
Rakennusala



Allmanna bestammelser:
Hela omradet ar en vardefull kulturmiljo av riksintresse (RKY-2009)

Byggnaderna bor fill sin dimensionering, sitf fasadmaterial och sin fargsafttning vara anpassade fill sin omgivning.

Befintliga byggnader och nybyggnader.
-Mindre verandor, farstur och bursprdk far pa gardssidan utstracka
sig over byggnadytans grans.

Anvandning och inhagnad av fomf
-Obebyggd del av kvarter, som infe utnyftjas for lek och
utevistelse, frafik och service el.dyl.,, bor planteras med frad och
hallas i goft skick.

Bilplatser bor reserveras pa tomt enligt fol jande:
- bostader:

1 bilplats/ 85 m2 vaningsyta,

- affars- och kontorslokaler:

1 bilplats/ 50 m2 vaningsyta,

Yleiset maaraykset:
Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa (RKY-2009).

Rakennusfen on sopeuduftava massoitfelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltaan ymparistoonsa.

Olevat rakennukset ja uudisrakennuksef
-Vahaiset kuistit, katokset ja erkkerit vaivaf pihan puolella ylittaa
rakennusalan rajan.

Tontin kaytto ja aitaus
-Rakentamatta jaavalle korttelin osalle, jota ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, lilkkenne- ja huoltoalueeksi fms, on istuteffava
puifa ja se on pideftava hyvassa kunnossa.

Autopaikkaoja on varatfava fonfilla seuraavasti:
- asunnot:

1 autopaikka/ 85 m2 kerrosalaa,

- lilke- ja toimistotilat:

1 autopaikka/ 50 m2 kerrosalaa,

Inom detta detaljplaneomrdde skall fomfindelning vara separat.
Talla asemakaava-alueella tanttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsstyrelses

beslut 22, 6 2016, § 258 i protokollef.

Taten tadistan, efta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallifuksen

poytskirjan 22. 6 2016,

Pa tjanstens vagnar:

Viran puolesta:

8:n 258 tfekeman paatoksen mukainen

stadssekreferare
kaupunginsihfeeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittey Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 31-16 8.8.2016
STDS / KH 31-16 22.6.2016 §258
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdatus 31—-16 20.6.2016 §84
Offentligen framlagd, forslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 22—16 2.6.—-17.6.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22-16 25.5.2016
KUNGSEN 1|
RASEBORG
RAASEPORI
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 2062(”6
kaupunkisuunnitteluarkkitehti SIMON STORE
Beredare/Valmistelija| Arkivnummer/Arkistonumero | Diarienummer/Diarionumero |Planbeteckning/Kaavatunnus [Ritningsnummer/Piirustusnumero
Rrsd eyt ] 1098-73 L86/2016 7743 31-16
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RASEBORG
RAASEPORI

Asemakaavaehdotuksen selostus

Kunta Raasepori

Kaavan nimi Muutos asemakaavaan Tammisaari Keskusta
(Fastighets Ab Kungsen)

Asemakaavamuutos koskee tonttia 6, korttelissa 2002

Kaavan laatija Raaseporin kaupunki, kaupunkisuunnitteluosasto
Kaavakonsultti Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg
Kaava numero 7743
Piirustusnumero 8-17
Vireilletulo Vireilletulokuulutus 05/2016
Kasittely Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
16.5.2016

Asemakaavan muutosehdotus
Kaavoituslautakunta 25.5.2016
Hyvaksyminen

Kaavoituslautakunta 20.6.2016 § 84
Kaupunginhallitus 2/2017
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1 PERUSTIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammisaaren keskustassa, 1. kaupunginosassa,
korttelissa 2002, tontilla 6. Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Linnankatuun,
etelassa Pitkakatuun ja idassa Kuninkaankatuun, jossa jalkimmaisessa sallitaan
kavely ja pyoraily seka huoltoajo. Lannessa kaava-alue rajoittuu pientalotontteihin,
joissa on suojeltuja rakennuksia.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetddn nimea: Muutos asemakaavaan Tammisaari Keskusta

(Fastighets Ab Kungsen)

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen kaksikerroksinen liike-
ja asuinrakennus niin, etta rakennuksen kylmat ullakkotilat otetaan p&a&osin
asuntokayttoon. Uusien ullakko-asuntojen sallittu kerrosala olisi 250 m2.

1.3 Selostuksen sisallysluettelo

1 PERUSTIEDOT
1.1 Kaava-alueen sijainti
1.2  Kaavan nimi ja tarkoitus
1.3  Selostuksen sisallysluettelo

1.4  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 THVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
3.1.2  Luonnonymparisto
3.1.3 Rakennettu ymparisto
3.1.4  Kunnallistekniikka
3.1.5 Maanomistus
3.1.6  Nykyisen kaavan toteutuminen
3.1.7 Ympariston hairidtekijat

3.2  Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava
3.2.2 Yleiskaava
3.2.3 Asemakaava
3.2.4 Rakennusjarjestys



4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan tarve ja suunnittelun k&ynnistaminen

4.2  Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osallisia kaavaprosessissa ovat
4.2.2  Osallistumisen jarjestdminen
4.2.3 Viranomaisyhteistyo

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.4  Maankayttésopimus

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne

5.2  Kaavan vaikutukset
5.2.1 lhmisten elinolot ja elinymparist6
5.2.2 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto
5.2.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne seka liikenne

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4  Nimisto

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus

6.3  Toteutuksen seuranta

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Sijaintikartta

Asemakaavaehdotuksen kartta (a) ja maaraykset (b)
Viitesuunnitelma

N

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan valmistelu on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti, etta se lahetetddn osallisille ja tiedossa oleville naapureille.

Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 25.5.2016 ja paatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville. Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 2.6-17.6.2016.
Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavamuutoksen maankaytto- ja rakennuslain §
52 mukaisesti.



2.2 Asemakaava
Asemakaava kasittaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on Tammisaaren keskustan alueella Pitkdkadun ja Kuninkaankadun
risteyksessa, joka on voimassa olevan asemakaavan mukaan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL-2). Kaava-tontin pinta-ala on 1969 m2.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue kasittaa jo aikaisemman asemakaavan mukaan rakennetun asuin-,
like- ja toimistorakennusten tontin. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella on olemassa oleva rakennus, joka on rakennettu 1987-1989
aikoinaan siina sijainneiden ja mydhemmin purettujen rakennusten tilalle
(rakennuslupa Kungsenille on myonnetty 1985). Rakennus edustaa hyvin
rakennusajankohdan henkea seka pohjaratkaisultaan, etta toiminnallisilta
tavoitteiltaan.

Kungsenin rakennus muodostuu kahdesta maanpaallisesta kerroksesta seka
maanalaisesta kellarikerroksesta. Kellarikerroksessa sijaitsee pysakaointihalli,
vaestonsuoja, varastotiloja ja teknisia tiloja seka jatetilat. Kellarin autohalliin, johtaa
ajoramppi Pitkdkadulta. Ensimmaisessa maanpaallisessa kerroksessa on katutason
liketiloja seka sisaankaynnit kauppakeskukseen ja erilliset sisdankaynnit toisen
kerroksen tiloihin porrashuoneiden kautta. Ensimmaisen kerroksen keskella
pohjapiirroksesta katsottuna on kaksikerroksinen lammin keskuspiha, jonka paalla
on suuri lasikatto. Keskuspihasta paasee sisdkautta rakennuksen toisessa
kerroksessa sijaitseviin asuntoihin. Toisessa kerroksessa on olemassa olevia seka
rakenteilla olevia asuntoja.

Rakennuksen lisaksi tontilla on my6s ulkopiha, joka jaa L-muotoisen rakennuksen
sisataitteeseen. Piha on rakennuksen toisen kerroksen tasossa, eli noin yhden
kerroksen verran korkeammalla kuin katutaso. Piha on asuinhuoneistojen
yhteiskaytdssa ja sinne avautuu myds kolmen asunnon asukaspiha.

Kungsenin paajulkisivut avautuvat Pitkdkadulle ja Kuninkaankadulle. Julkisivut on
suunniteltu vaihteleviksi ja ne muodostuvat pienemmista aiheista yhden suuren



julkisivuaiheen sijaan. Pitkékadulla rakennuksen katolla on kaksi mansardikattoista
kattoikkunaa.

3.1.4 Kunnallistekniikka
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

3.1.5 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.6 Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava on suunnittelualueen osalta toteutunut.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on liiketiloja ja toisessa kerroksessa on
seka olemassa olevia etta rakenteilla olevia asuntoja.

3.1.7 Ympaériston hairidtekijat
Ymparistossa ei ole hairidtekijoita, kuten melua tai hairitsevaa liikkennetta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaava

Suunnittelualue on ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistetussa Uudenmaan
maakuntakaavassa ja 2. vaihemaakuntakaavassa (vahvistettu 30.10.2014)
osoitettu keskustatoimintojen ja taajamatoimintojen alueeksi. Alueella on myds
merkinta: kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai
kohde.

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014

.....




3.2.2 Yleiskaava
Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

3.2.3 Asemakaava
Alueella on seuraava asemakaava voimassa:

- asemakaava kaavatunnuksella 7677, joka on saanut lainvoiman 12.1.2016

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (AL-2), jossa asuinkerrosnelididen tulee sijaita toisessa kerroksessa.

Kuva: Voimassa oleva asemakaava.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010 ja se astui voimaan 19.8.2011.




Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin peruskarttaa, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavamuutoksen laatimiseen ryhdyttiin maanomistajan aloitteesta.

Maanomistaja on esittanyt tarpeen saada muuttaa asemakaavaa niin, etta kattoa
voidaan maltillisesti korottaa ja ullakkotiloihin (kolmanteen kerrokseen) voidaan
rakentaa ullakko-asuntoja, joiden yhteenlaskettu kerrosala on 250 m2.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osallisia kaavaprosessissa ovat
- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valitttman lahiympariston asukkaat ja yritykset

4.2.2 Osallistumisen jarjestdminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla
www.raasepori.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaén osallisille (lahivaikutusalueen
maanomistajat) ja asetetaan nahtaville kaupunkisuunnitteluosastolla ja kaupungin
kotisivulla. Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaéan 14
paivaksi kaupunkisuunnitteluosastolla, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa.
Ehdotuksen nahtavillaoloaikana on osallisilla mahdollista antaa muistutuksensa
kaavasta. Liséksi kaupunki pyytaa muilta kaavan kannalta tarpeellisilta
viranomaisilta lausunnon kaavasta. Kaikkiin kaavaan liittyviin palautteisiin laaditaan
kaavoittajan vastineet.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdan 14 vuorokauden ajaksi
kaupunkisuunnitteluosastolla Elina Kurjenkatu 11 b, 10300 Karjaa, kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin www-sivuilla (MRA 27 8)

- Kaupunginhallituksen kaavan hyvaksymispéatoksesta on mahdollisuus valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

4.2.3 Viranomaisyhteistyo
Kaavalausuntoja pyydetaén tarvittaessa..

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen kaksikerroksinen liike-
ja asuinrakennus niin, etta rakennuksen kylmat ullakkotilat otetaan paéaosin



asuntokayttoon. Uusien ullakko-asuntojen yhteenlaskettu kerrosala tulee olemaan
max. 250 m2.

4.4 Maankayttésopimus

Raaseporin kaupungin ja maanomistajan valilla laaditaan maankayttdsopimus
(MRL91b §)

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava koostuu asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (AL-2). Tontin pinta-ala
on 1969 m2. Tontille saa rakentaa asuin- liike- ja toimistorakennuksen kolmeen tasoon se-
k& maanalaisia tiloja. Tontin rakennusoikeus on 2960 k-m2. Asuintilojen tulee sijaita ra-
kennuksen toisessa ja kolmannessa kerroksessa. Rakennusala on jaettu kahteen osa-
alueeseen: ra-1 jara-2.

Merkinta ra-1 osoittaa rakennusalan osan, jossa:

- Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +25,35.

- Kolmannen kerroksen katujulkisivut tulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus on
1:1,8-1:2,5.

- Kadunpuoleiset valo-aukot on toteutettava lapeikkunoina.

Taman kaavamaarayksen absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjéarjestelmassa.

Merkinta ra-2 osoittaa rakennusalan osan, jossa:

- Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +23,65.

- Kolmannen kerroksen julkisivut tulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus on 1:2-
1:2,5.

- Kolmanteen kerrokseen saa rakentaa kadun suuntaan enintddn kaksi kattolyhtya.
Muut kolmannen kerroksen valo-aukot on toteutettava lapeikkunoina.

Rakennusalan osalle ei saa rakentaa avoparvekkeita.
Taman kaavamaarayksen absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelméassa.

Kaavassa on merkitty myos rakennusalan osa, joka tulee rakentaa valokatteiseksi tilaksi.

5.2 Kaavan vaikutukset

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen

¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.



5.2.1 lhmisten elinolot ja elinymparistd

Kaavan toteuttamisella on positiivinen vaikutus ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon. Alueelle syntyy lisaa asuntoja ja keskusta-alue tiivistyy. Asukkaita
tulee alueelle lisaa noin 8-10.

Tassa kaavamuutoksessa on tarkoitus elavoittdd rakennus ja sen lahiymparisto
uudelleen sallimalla asuntojen rakentaminen ullakolle. Asuntojen rakentaminen ei
varsinaisesti muuttaisi rakennuksen julkisivuja eikd asumistoiminta rasittaisi
rakennuksen lahiymparistoa tai lahikatuja asukaspysakoinnilla. Kaikki tarvittavat
parkki- ja varastotilat on osoitettavissa rakennuksen kellarikerroksesta.

Rakennusalueella merkinnalla ra-1 katon lappeen kulmaa muutettaisi hieman
jyrkemmaksi ja nykyisen peltikaton korkein kohta korotettaisi maltillisesti.
Paadasiassa uudet ikkunat avautuisivat sisapihan ja lasikaton suuntaan.

Rakennusalueella merkinnalla ra-2 nykyisen peltikaton korkeinta kohtaa ei
korotettaisi eika katon lappeen kulmaa muutettaisi. Mahdolliset valo-aukot, jo
olemassa olevien kattolyhtyjen liséksi, toteutettaisiin lapeikkunoina.

Ullakkotilan muuttaminen asunnoiksi vilkastuttaisi keskusta-alueen kaupankayntia
ja toisi uusia lahi-asiakkaita nykyisiin liikkeisiin ja kahviloihin. Helppo ja sujuva
saapuminen on mahdollista sisdpihan kautta sek& Kuninkaankadun ja Pitkakadun
puolelta.

5.2.2 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparistd

Kaavan toteuttaminen ei vaikuta alueen maisemaan ja kaupunkikuvaan, eiké
rakennettuun ymparistoon.

5.2.3 Alue-jayhdyskuntarakenne seka liikenne

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa yhdyskuntarakenteeseen. Alueelle tulee liséa
asuntoja alustavasti 4 kpl.

5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnét ja —maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja niita kasitelty myos
kohdassa 5.1 Kaavan rakenne.

5.4 Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysté soveltuvin osin kaavan maaraysten liséksi.



6.2 Toteutuksen ajoitus

Kaava voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 27.2.2017
Simon Store, kaupunkisuunnitteluarkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 24.02.2017
Kaavan nimi Kungsen I

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 25.05.2016
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 25.05.2016
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7107743
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1969 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1969

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1969 100,0 2960 1,50 810

A yhteensa 0,1969 100,0 2960 1,50 810

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,1969

100,0

2960

1,50

810

A yhteensa

0,1969

100,0

2960

1,50

810

AL

0,1969

100,0

2960

1,50

810

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Raseborgs Stad bilaga / liite 2/3b

Detaljplaneandringen beror: stadsdel 1, kvarter 2002, Tomt 6
Andring av detaljplan Ekenas Centrum [Kungsens affarscentrum)

Raaseporin kaupunki
Asemakaavan muutos koskee: 1. kaupunginosan kortftelia 2002, fonfti 6.
Muutos asemakaavaan Tammisaari Keskusta [Kungsenin kauppakeskus)

Om 50m 100m 150m
I I [ |

Skala 1:1000
Mittakaava: 1:1000

Detaljplanebefeckningar och -bestammelser.
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kvartersomradde for bostads-, affars- ach kontorsbyggnader
Bostadsvaningsytan bor vara placerad i andra och fredje vaning.

Utrymme for underjordisk parkering far placeras pd hela AL-2 kvartersomradet
Asuin-, lilkke- ja toimistorakennusten korttelialue

Asuinkerrosnelioden fulee sijaita foisessa ja kolmannessa kerroksessa.
Koko AL-2 -korttelin alueelle saa sijoittaa maanalaista pysakoinfifilaa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar

ra-1 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +25,35

-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:1,8 - 1:2,5
-Ljusoppningar pa gatusidan i tredje vaningen bor genamforas som takfallsfonster

De absoluta hojdvardena i denna detaljplanebestammelse ar i N60O-hojdsystemet

Merkinta osoittaa rakennusalan osan, jossa:

-Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +25,35.

-Kolmannen kerroksen katujulkisivut fulee toteuttaa kattopintana, jonka kaltevuus on 1:1,8-1.2,5
-Kadunpuoleiset valo-aukot on toteutefttava lapeikkunoina

Taman kaavamaarayksen absoluutfisel korkeusluvut ovat N60-korkeusjar jestelmassa

Beteckningen anger den del av byggnadsytan dar:

ra-2 -Det approximativa hojdlaget for takdsens hogsta punkt far vara maximalt +23,65
-Tredje vaningens fasader mot gatan bor utforas som en takyta, vars lutning ar 1:2 - 1:2,5
-l tredje vaningen far pa gatusidan byggas hogst tva taklyktor.

-Ovriga ljusoppningar i tredje vaningen bor genomfdras som takfallsfonster.

P3 delen av byggnadsytan far inte byggas dppna balkonger.

De absoluta hojdvardena i denna detaljplanebestammelse ar i N60-hojdsystemet.

Merkinta osoiftaa rakennusalan osan, jossa

-Katon harjan korkeimman kohdan likimaarainen korkeusasema saa olla max. +23,65

-Kolmannen kerroksen katujulkisivuf tulee fofeuttaa katftopintana, jonka kaltevuus on 1:2-1:2,5.
-Kolmanteen kerrokseen saa rakentaa kadun suunfaan enintdan kaksi kattolyhtya.

Muut kolmannen kerroksen valo-aukof on tofeuteffava lape-ikkunaina

Rakennus-alan osalle ei saa rakentaa avoparvekkeita

Taman kaavamaarayksen absoluuttisef korkeusluvut ovat N60-korkeus jar jestelmassa.
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o Beteckningen anger den del av byggnadsytan via vilken infarten till den under jordiska parkeringen
3 bor arrangeras
= Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, josta ajo maanalaiseen pysakointifilaan fulee jarjestaa
g Beteckningen anger den del av byggnadsytan som bor forverkligas som utrymme med ljustak.
AN
“// Merkinta osoiffaa rakennusalan osan, joka tulee rakentaa valokatfeiseksi filaksi
.~
— — Linje 3 m utanfor planomrddets grans

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.
Korttelin, karfttelinosan ja alueen raja

— Grans for delomrade.
Osa-alueenraja

Stadsdelsnummer.
Kaupunginosan numero

2 O O 2 Kvartersnummer
Korttelin numero

2960 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta
Rakennusoikeus kerrosalaneliomefreina

as60% Beteckningen anger den hogsta tillatna andelen av den pd byggnadssytan
tilldtna vaningsytan som far anvandas for bostadsldgenheter.

Merkinta osoittaa, kuinka suuri osa sallitusta kerrosalasta saadaan eninfaan
kayttaa asuinhuaoneistoja varten

Romersk siffra anger storsta filldtna antal vaningar i byggnader,
]I[ byggnad eller del darav

Roamalainen numero osoitfaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

) ) Byggnadsyta.
Rakennusala



Allmanna bestammelser:
Hela omradet ar en vardefull kulturmiljo av riksintresse (RKY-2009)

Byggnaderna bor fill sin dimensionering, sitt fasadmaterial och sin fargsaffning vara anpassade fill sin omgivning

Befinftliga byggnader och nybyggnader
-Mindre verandor, farstur och bursprak far pa gardssidan utstracka
sig over byggnadyfans grans.

Anvandning och inhagnad av fomf
-Obebyggd del av kvarter, som infe ufnyffjas for lek och
utevistelse, trafik och service el.dyl., bor planferas med trad och
hallas i gott skick

Bilplatser bor reserveras pa fomt enligh foljande:
- bostader:

1 bilplats/ 85 m2 vaningsyta,

- affars- och konforslokaler:

1 bilplats/ 50 m2 vaningsyta,

Yleiset maaraykset:
Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokasta kultfuuriymparistoa (RKY-2009).

Rakennusten on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltaan ymparistoonsa

Olevat rakennuksetf ja uudisrakennuksef
-Vahaiset kuistit, katokset ja erkkerit voivat pihan puolella ylittaa
rakennusalan rajan.

Tontin kaytto ja aitaus
-Rakentamatta jaavalle korttelin osalle, jota ei kaytetad leikki- ja
oleskelualueeksi, lilkkenne- ja huolfoalueeksi fms, on istuteffava
puifa ja se on pideffava hyvassa kunnossa.

Autopaikkoja on varaffava tonftilla seuraavasti:
- asunnot:

1 autopaikka/ 85 m2 kerrosalaa,

- lilke- ja toimistofilaf:

1 autopaikka/ 50 m2 kerrosalaa,

Inom defta detal jplaneomrdde skall tomfindelning vara separaf
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed infygar jag, aff detaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsstyrelses
beslut 77.72 2017 &8  iprotokollet.
Taten todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginhallituksen

poytakirjan _27._2 2017 ,

Pa ftjanstens vagnar:

Viran puolesta:

8.0 tekeman paatoksen mukainen.

stadssekreterare
kaupunginsihfeeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittey Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen 8—=17
STDS / KH 8—17 27.2.2017 §xx
Laga kraft / Lainvoimainen 31-16 3.8.2016
STDS / KH 31-16 22.6.2016 §258
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 31-16 20.6.2016 §84
Offentligen framlagd, forslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus 22-16 2.6.—17.6.2016
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 22—16 25.5.2016
KUNGSEN |
2T) RASEBORG
RAASEPORI
Konsult/Konsultti Daterad/Paivays
stadsplaneringsarkitekt 2722(”7
kaupunkisuunnitteluarkkitehti SIMON STORE

Beredare/Valmistelija

Ritad av/Piirtanyt

Arkivhummer/Arkistonumero

1098-73

Diarienummer/Diarionumero

L86/2016

Planbeteckning/Kaavatunnus

1743

Ritningsnummer/Piirustusnumero

8-17
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Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori
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+25,350
+23,650
(Sisapihan /
katon puoli)
+20,250 +20,250
Xz Z
Leikkaus C - C: Uusi katon muoto.
Rakennuksen luotespaaty, joka sailyy ennallaan. 25350
(Sisapihan /
katon puoli)
Rakennuksen luotespaaty, joka sailyy ennallaan.
Leikkaus C - C: Uusi katon muoto ulokkeen kohdalla.
MERKINNAT: MERKINNAT:
Vanha sailyva rakenne / uusittava rakenne _— Vanha sailyva rakenne / uusittava rakenne
Aiemmin suunniteltu rakenpe === ———— —— — —— Aiemmin suunniteltu rakenne === — —— — — — — — — .
Vanha rakenne / linja, joka puretaan . ... ..o Vanha rakenne / linja, joka puretaan . . ... I I Ite 2/4
LIITE 4
Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori VIITESUUNNITELMA, mittakaava: 1:150 LEIKKAUS C - C LUONNOS 21.06.2016

Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg
Stenbéckinkatu 8
00250 Helsinki
Puh. 040-5678560 Fax. 09-495906
Anna-Mari Gramatikova-Lindberg, Arkkitehti SAFA
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n.+26,810

n.+25,350
( Olemassa olevat piiput. )
+23,550
hv4
+20,250
x ]
liite 2/4

LIITE 4
Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori VIITESUUNNITELMA, mittakaava: 1:150 JULKISIVU KOILLISEEN LUONNOS 21.06.2016

Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg
Stenbéckinkatu 8

00250 Helsinki

Puh. 040-5678560 Fax. 09-495906

Anna-Mari Gramatikova-Lindberg, Arkkitehti SAFA
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Nykyinen katon
harjalinja

(SISAPIHA)
/

—
|
(KUNINKa N ATU)

liite 2/4
LITE 4

LUONNOS 21.06.2016

KATTOKUVA

(PITKAKATU)

Anna-Mari Gramatikova-Lindberg, Arkkitchti SAFA

VIITESUUNNITELMA, mittakaava: 1:250

Kungsen, Kuninkaankatu 8, Raasepori
Arkkitehtitoimisto Gramatikova&Lindberg

Stenbéckinkatu 8
00250 Helsinki
Puh. 040-5678560 Fax. 09-495906
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atikova-Lindberg, Arkkitehti SAFA
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