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Liitteet: 1. Kaavakartan pienennds maarayksineen
2. Kaavan tilastolomake

Muu kaavaa koskeva materiaali: 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys 2015

KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettu 6.10.2017.
Kaavaehdotus néhtavanad (MRA 27 8) 24.9.-26.10.2018.
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Tallkulla RN:o 4:5 (710-542-4-5) ja Tallkulla Il RN:0 5:3 (710-542-5-3)
Raaseporin Bromarvissa (Knopkégran ent. kyl&dd). Kaava-alue sijaitsee Bromarvin kirkolta n. 8 km
koilliseen. Kaava-alueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria ja rantaviivan pituus n. 0,83 kilometria.
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Kuva 3. Tallkulla ilmakuvassa.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Tallkullan ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle loma-asuntorakennuspaikkoja. Kaavarat-
kaisussa otetaan huomioon luontoselvityksessa todetut suojeltavat arvot. Alueella oleva talo-
uskeskuksen vanha rakennuskanta pyritdan ottamaan huomioon niin, ettd sen sdilymista voi-
daan mahdollisuuksien mukaan edistaa.

2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 6.10.2017.
Kaavaluonnos oli nadhtdvana 6.10.-6.11.2017.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtédvéana 24.9.-26.10.2018.

2.2 Ranta-asemakaava

Aluemerkinnat

Kaavaan osoitetaan 2 korttelialuetta, joissa on 4 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA). Muu kaava-
alue osoitetaan metsatalousalueeksi (M).



Mitoitus
Alueen 4 loma-asuntotonttia ja 0,83 km pitk& korjattu rantaviiva tarkoittavat mitoitusta 4,8 loma-
asuntotonttia/km.

Madaraysluonteiset merkinnéat
Kaavaa varten tehdyn luontoinventoinnin pohjalta on rajattu 5 osa-aluetta, jossa luonto sailytetaan (s).

2.3 Toteuttaminen

Alueen loma-asuntotonteista yksi on rakennettu (K1T1). Metsétalousalueella on eréitd vanhoja huo-
nokuntoisia talousrakennuksia ja yksi asuinrakennus, joita on kiireellisesti korjattava mikéli ne séilyte-
tdan. Alueen toteuttamiselle ei ole asetettu aikataulua.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Rakennettu ymparisto

Alueen rakennuspaikalla 1 korttelissa 1 on 1970-luvulla rakennettu loma-asuntorakennus. Metsatalo-
usalueelle on vanha asuinrakennus, navetta ja muita talousrakennuksia. Kaikkien kunto on heikko.
Asuinrakennuksen katto on pohjoispuolella romahtanut alas, jonka alla rakenteet ovat osin médanty-
neet, osin homehtuneet. Alue on aikanaan toiminut maatilataloutta harjoittavana pientilana. Raken-
nukset ovat olleet asumattomia jo monta vuotta. Alueen metsat osin avohakattiin, osin harvennettiin
muutama vuosi sitten.

Alueen paarakennuksessa on asuttu ja muutkin rakennukset olleet kéytéssa 2000-luvun alkuun.

Tilan vanha péaarakennus. Porstua ja katon pohjoispuoli on romahtanut ja on kyseenalaista voidaanko
rakennusta enaé korjata.



Lato pdarakennuksen pohjoispuolella séilytetdén talousrakennuksena.






Luonnonymparisto

Alueen entiset pellot on kasvanut padosin umpeen. Rannat ja kallioiset metsaalueet ovat luonnontilas-
sa, muutoin alue on viime hakkuiden jaljilta.

Alueelle on tehty luontoselvitys, josta alueen luontoa on l&hemmin kuvattu, RANTA-
ASEMAKAAVAN LUONTO-JA MAISEMASELVITYS 2015, Mikko Siitonen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Ympéristoministerion v. 2006 vahvistetussa maakuntakaavassa ei ole muita ranta-asemakaava-aluetta
koskevia merkint6ja kuin, ettd alue kuuluu mantereen rantavyohykkeeseen ja sisdsaaristoon, vyohyke
vz1. Vyobhykettd koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisesmmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonmaiseman
arvojen seka arvokkaiden luonto-olosuhteiden sdilyminen, ympariston tilan parantaminen ja vesien-
suojelun edistdminen seka virkistyskayttotarpeet. Yksityiskohtaissmman suunnittelun yhteydessa on
selvitettava ja otettava huomioon térkedt lintualueet.

Uudenmaan 4. Vaihemaakuntakaava on hyvéksytty 24.5.2017 ja on tullut voimaan 21.8.2017.

Kuva 4. Ote maakuntakaavojen yhdistelmasté. Tallkullan sijainti on rengastettu puneella.

3.22  Yleiskaava
Alueella ei ole yleiskaavaa, joten ylemmaén asteen kaavan ranta-asemakaavan ohjaus
nojautuu maakuntakaavaan.

3.23 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ennestaan ranta-asemakaavaa.

3.23  Pohjakartta
Kaava-alueelle on laadittu uusi pohjakartta. Kartan on hyvéksynyt Raaseporin kaupungingeodeetti
7.8.2018.



4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) pidettiin 8.10.2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 6.10.2017.
Kaavaluonnos oli nédhtdvana 6.10.-6.11.2017.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana 24.9.-26.10.2018.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Mitoitus

Kaavan kiinteistdt on muodostettu v. 1928 (710-542-4-5) ja 1935 (710-542-5-3), joten kumpikin Kkiin-
teistd muodostaa ematilan, jotka eivét ole kayttaneet rakennusoikeutta.

Alueen 4 loma-asuntotonttia ja 0,83 km pitk& korjattu rantaviiva tarkoittavat mitoitusta 4,8 loma-
asuntotonttia/km.

Kaavaratkaisu

Rantakaavaan osoitetaan 4 loma-asuntorakennuspaikkaa kahdessa korttelissa. Toinen kortteleista si-
joittuu jo rakennetun rakennuspaikan kohdalle, uusi rakennuspaikka sen itapuolelle. Kortteli 2 on si-
joitettu paikalle, jossa entisen pienviljelytilan rantavaja ja laituri sijaitsevat. Rakennuspaikkojen ra-
kennusalojen ja rannan véliin jadva vyohyke on suunniteltu siten, ettd rakentamisesta ei aiheudu olen-
naisia muutoksia rantamaisemaan. Korttelin 2 rantavyohykkeen rajauksessa on erityisesti otettu huo-
mioon korttelin korkeussuhteet, jotka etadmmalla rannasta nousevat yli 10 metrin korkeudelle merive-
den tasosta. Seka maisemanakdkohtien ettd rakennuspaikan jarkevan kayton kannalta rakentaminen 5-
10 metrin korkeudelle on optimaalinen korkeustaso.

Rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavat rakennukset:

- yhden loma-asunnon enintdan 140 kerrosala-mz2,

- yhden sivuloma-asunnon enintéan 40 kerrosala-mz2,

- yhden saunarakennuksen enintéén 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintd&n 100 kerrosala-m2.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmadiskerrosala on kuitenkin 280 m2.

Muu osa kaava-alueesta on osoitettu metsatalousalueeksi. Pddosa olemassa olevista rakennuksista on
osoitettu talousrakennuksiksi metsatalousalueella. Tarkoituksena on ettd rakennukset voitaisiin kun-
nostaa niin, etta ne séilyisivat. Olemassa oleva asuinrakennus ja jotkut talousrakennukset ovat purku-
kunnossa.

Luontoselvityksen mukaiset kuiviot 3, 4, 10 ja 13 on osoitettu arvokkaaksi luontoalueeksi, jossa esiin-
tyy luonnontilassa sdilytettdvad kasvustoa. Rakentamista ei tule osoittaa néille alueille.

Yleisend méérayksena on madaratty, ettd uudisrakentaminen alueella tulee massoittelunsa, materiaali-
ensa ja varityksensé osalta sopeuttaa maastoon, maisemaan ja miljoéseen. Alin rakentamiskorkeus on
2,8 metrid (N2000-jarjestelmassé).

Vesikdymaélan rakentaminen on kiellettyd. Jatevesia ei saa johtaa vesistoon, vaan ne on kasiteltava
kunnan ymparistéviranomaisen vahvistamalla tavalla.



6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Yleisen vaikutukset
Kaavalla ei ole sosiaalisia tai taloudellisia vaikutuksia.

Alueella ei luontoselvityksen mukaan ole erityisia luontoarvoja. Kasvuston sailymisen turvaamiseksi
kuviot 3, 4, 10 ja 13 on kuitenkin osoitettu luontoselvityksen suosituksen mukaisesti osoitettu séilytet-
taviksi luonnontilassa. Osa kuvioyhdistelmasté 10 sijoittuu rakennuspaikalle 2 korttelissa 1, mutta sii-
né kohtaa rakentaminen on kiellettya.

Alueella ei ole tietoa muinaisjaannoksista. Alueella ei ole en&déd muitakaan sellaisia kulttuuriarvoja,
jotka edellyttaisivat kaavallista huomiota.

Kaava-alueeseen ei kuulu vesialueita, joten niitd koskien ei voi antaa kaavamaarayksia. Kaava-alue on
manneraluetta, johon kuljetaan valmista péasytieverkostoa pitkin. Laiturirakentamisen osalta korttelin
2 rakennuspaikkojen rannan syvays on sellainen, ettd tavanomaisella veneelld voidaan tulla rantaan
asti. Korttelin 1 syvays on pienempi, mutta taallakin kulku pienveneelld on mahdollista hyvin l&helle
rantaa. Mikali vesialueella tehddén ruoppauksia, tulee ottaa huomioon vedenalainen luonto ja vesiston
tila sekd rantojen luonnontilaisuus.

Rantamaiseman suojelemiseksi on kortteleihin ja suojelullisista syista s-osa-alueille maaratty MRL
1288:n mukainen toimenpidekielto.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttdtavoitteista, jotka ovat tulleet voi
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

Hanko, 7.8.2018; korjattu 15.12.2018

Sten Ohman
dipl.ins.
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
TALLKULLA

stranddetaljplan
ranta-asemakaava
1:2000

for fastigheterna Tallkulla RNr 4:5 (710-542-4-5) och Tallkulla Il RNr 5:3 (710-542-5-3) i Bromarv, Raseborg
kiinteistsille Tallkulla RN:o 4:5 (710-542-4-5) ja Tallkulla Il RN:o 5:3 (710-542-5-3) Raseporin Bromarvissa.

Teckenfarklaringar och planbestammelser
Merkintjen selitykset ja kaavamasraykset:

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue.
Pa omradet far uppféras foljande byggnader
- en fritidsbostad hégst 140 m2 vaningsyta,
- en sidofritidsbostad hégst 40 m2 vaningsyta,
- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och
- ekonomibyggnader hégst 100 m2 vaningsyta
Byggnadsplatsen sammanlagda hagsta vaningsyta &r 280 m2.
Alueelle saa rakentaa seuraavat rakennukset:
- yhden loma-asunnon enintaan 140 kerrosala-m2,
- yhden sivuloma-asunnon enintaan 40 kerrosala-m2,
- yhden saunarakennuksen enintan 30 kerrosala-m2 ja
- talousrakennuksia enintdan 100 kerrosala-m2.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 280 m2

Skagsbruksomrade
Metsatalousalue.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen ulkopuolella cleva viiva.

Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Riktgi de grans for b dsplats.
Raker kan ohjeellinen raja.
2 Kvartersnummer.

Korttelinumero.

2 Byggnadsplatsnummer.
Rakennuspaikan numero.

Gréans for byggnadsyta mot strand. Bastu far dock placeras pa stalle minst 15 meter fran strand.
Rannan puoleisen rakennusalan raja. Saunan saa kuitenkin sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rannasta.

=" Byggnadsyta, dar befintlig byggnad i férsta hand bér bevaras.

iota | Rakennusala, jolla oleva rakennus tulee ensisijaisesti sdilyttaa.

Renovering som uppratthaller byggnadernas ursprung och kulturhistoriska varde ar énskvart
Rakennusten ennallistava ja rakennushistoriallisia arvoja yllapitava korjaaminen on toivottavaa

!_ a Kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Reparations- och andringsarbeten i byggnaden, andringar av
byggnadens anvandningsandamal samt atgarder

pa omradet bér vara sadana att byggnadens vardefulla karaktar

med tanke pa byganads- och kulturhistoria eller landskapsbilden bevaras.
Far museimyndighet bor reserveras tillfalle att ge utlatande innan
lovbeslut ges om skyddsobjekt.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosten seka alueella

tehtavien toirr pitaa olla , etta rakennuksen rakennus-
tai kulttuurihistoriallinen tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.
Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon

antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupapaatasten antamista.

Byggnad, som bér rivas.
Purettava rakennus.

Riktgivande vag
——————  Ohjeeliinen tie.

. Vardefullt naturomrade, dar vastligheten bor bevaras i naturtilistand
Arvokas luontoalue, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa luonnontilaisena.
Det gamla tradbestandet vid gardscentret bor stravas att bevaras
Tilakeskuksen yhteydess oleva vanha puusto on pyrittava séilyttamaan,

Allmanna bestammelser/Yleismadraykset
Nybyggande pa omradet bor i fraga om massa, material och fargsattning

anpassas till terrdngen, landskapet och miljn. Inom byggplatsemnas stranzon

bor terrangformen och vaxtligheten bibhallas majligast naturenlig

Den lagsta byggnadshijden ar 2,8 meter (i N2000-hojdsystemet). Bestammelsen

galler aven ersattande av iga byggnader. Of bastu- och ekonomil

kan placeras lagre, dock inte under 1.8 meter. Konstruktioner, méjliga komunaltekniska
anslutningar och andra ledningar bor byggas sa, att det inte uppstar skador, om vattennivan
stiger dver den lagsta byggnadshsiden.

Anlaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade ar forbjudet. Vattenklosett far anlaggas
endast om fastigheten kan anslutas till sadant fungerande vattenforsorjningsnat, som ar

i enlighet med kommunens utv 1 enligt v A ) far inte ledas i vattendrag,
utan bér behandlas pa av stadens igheter satt med av kraven pa lagsta
byggnadshsjd

Atgardsbegransning i enlighet med MBL 128 § géller for s - omraden och | RA-kvarter.

Uudisrakentaminen alueella tulee i ) iaaliensa ja varity csalta maastoon,
maisemaan ja miljodseen. Raker rantavys nuodot ja kasvill tulee sailyttaa

mahdollisimman luonnonmukaisina
Alin rakentamiskorkeus on 2,8 metria (N2000-korkeusjarjestelmassa). Maarays koskee myos olemassa olevan
rakennuksen kor ista. Lampoeristamattamia sauna- ja nuksia voidaan sijcittaa matalammalle,

el kuitenkaan alle 1,8 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset littymat ja muut johdot tulee rakentaa siten.
ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee yli alimman rakennuskorkeuden.

Vesikaymalan rakentaminen e on X rakentaminen on sellittua
ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa n 1 vesiht n, jokan on kunnan
vesihuoltol 1 mukainen.

ei saa johtaa istoon, vaan ne on if & kunnan ympéristd i i tavalla

oftaen huomicon alimman rakentamiskorkeuden vaatimukset.
MRL:n 128 §:n mukainen toimenpidekielto on voimassa s - alueilla ja RA-kortteleissa.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 07.08.2018
Kaavan nimi Tallkullan ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 07.08.2018
Hyviaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.10.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 7748
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 15,0504 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 15,0504
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,83
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensé 15,0504 100,0 1120 0,01

A yhteensa

Aluevaraukse

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa

V yhteensa
IR yhteensa 1,8104 12,0 1120 0,06
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa

IM yhteensa 13,2400 88,0
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

IPinta-aIan muut. [ha +I-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muuto

Rakennussuojelu [km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Underbeteckningar
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Omradesreserveringar,

Areal | Areal
[ha] | [%]

Vaningsyta
[m2vy]

Exploateringstal| Andring i areal

[e]

[ha +/]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

|Sam manlagt

15,0504 100,0

1120

0,01

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sam manlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

1,8104| 12,0

1120

0,06

RA

1,8104 | 100,0

1120

0,06

|L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

13,2400 88,0

M

13,2400( 100,0

W sammanlagt




