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1. Yleista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan
alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa
olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset
seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Liséksi siita ilmenee hankkeen
vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetddn tarpeen mukaan tyon edetessa
ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteessa www.raasepori.fi seka
kaavoitusosastolla, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa, koko
kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelutarve

Asemakaavan muutostyd kaynnistetddn Raaseporin kaupungin aloitteesta.
Alueen voimassa olevat asemakaavat eivat mahdollista alueen uudistamista Karjaan
matkustajaliikenteen tarpeisiin.

3. Suunnittelualue

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Karjaan keskustassa. Aluetta rajaa pohjoisessa
Ratakatu ja etelassé rautatiealue. Lannessa alue rajautuu Axxell:n
koulurakennukseen ja idassa Lidl:n parkkialueeseen.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,2 ha.

Kaava-alue kattaa kaupunginosassa 51 voimassa olevien asemakaavojen katu-,
rautatie-, yleisen pysakoinnin- ja likerakennusten korttelialueita. Kaava-alueeseen
kuuluu osia kiinteistosta 710-401-1-1 ja tontista 710-51-54-1.

4. Tavoitteet

Kaavamuutoksen keskeisin tavoite on alueen asemakaavojen muuttaminen, jotta
mahdollistetaan Karjaan matkustajaliikenteen sujuvoittaminen ja saavutettavuuden
parantaminen.

Kaavalla muutetaan LR -alue (rautatie alue) ja LP -alue (yleinen pysakointialue)
katualueiksi. Liséksi katualuetta laajennetaan mahdollisimman lahelle junaraiteita ja
alueen itdosassa kavennetaan korttelissa 54 tontin 1 parkkialuetta noin neljan metrin
leveydelta, alueen liikkennejarjestelyiden parantamiseksi.

5. Suunnittelun lahtékohdat

Uudenmaan maakuntakaava

Koko uudenmaan kattava maakuntakaava on hyvéaksytty ja vahvistettu
ymparistoministeriosséa 8.11.2006.

Suunnittelualue on uudenmaan maakuntakaavassa keskustatoimintojen aluetta.
Kaava-alue on maakuntakaavan mukaan pohjavesialueella.
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2. vaihemaakuntakaava

Toinen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa maaliskuussa
2013 ja ymparistoministerio on vahvistanut sen 30.10.2014.

Keskustatoimintojen alueen merkinta on 2. vaihemaakuntakaavassa kumottu ja se on
korvattu uudella keskustatoimintojen merkinnélla. Karjaan keskustan alueelle on
vaihemaakuntakaavassa lisatty myas tiivistettavan alueen merkintd. Kaavoitettava
alue sijaitsee talla alueella. Tiivistettavan alueen merkinta osoitetaan taajama-
alueelle, joka tukeutuu kestavaan liikennejarjestelmaan. Sita on kehitettéava taajaman
muita alueita tehokkaammin ja joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pydrailyyn
tukeutuvana.

Yleiskaavat

Kaavoitettava alue kuuluu Keskustan yleiskaavaa, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 16.2.1987. Kaavalla ei ole oikeusvaikutuksia.

Kaava-alue on kaavassa osaksi keskustatoimintojen aluetta ja osaksi rautatiealuetta.
Ratakatu on merkitty paatieksi.

Kaava-alue kuuluu myo6s Karjaan keskustan osayleiskaavaan, joka on vahvistettu
Uudenmaan Ymparistokeskuksessa 1.10.1999. Osayleiskaava on
oikeusvaikutteinen.

Karjaan keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty katu- ja
rautatiealueiksi.

Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa 2 erillistd asemakaavaa.
- 230-100 (20.6.2005)
- 113-100 (6.7.1977)

Rakennusjérjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty Raaseporin
kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on astunut voimaan 19.8.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alueen kiinteist6d 710-401-1-1, joka kattaa suurimman osan kaava-alueesta, ei ole
merkitty kaupungin kiinteistorekisteriin.

Rakennuskielto
Alue ei ole rakennuskiellossa.

Maanomistus

Raaseporin kaupungilla ei ole alueella maanomistusta. Alueen omistaa Suomen
valtio / Senaatti-kiinteistot.

Luonnonymparisto

Luonnontilassa olevia alueita ole.
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan pohjavesialueella.
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Rakennettu ympéristd

Kaava-alue rajautuu jo rakennettuun kaupunkirakenteeseen. Alueella ei sijaitse
rakennuksia.

6. Kaavaa varten tehdyt seka laadittavat selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-alueelle laaditut selvitykset:
- Karjaan matkakeskuksen ideasuunnitelma — Sito 2015-2016

7. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteisot ja yrittajat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Karjaan keskustan viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki Karjaan
kaupunginosan asukkaat

- Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos, VR-rata, Liikennevirasto, Senaattikiinteistot,
Raaseporin vesi, Tammisaaren energia.

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia saattaa
koskea

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua mielipiteensa, seka tehda muistutus asemakaavaehdotuksesta.

8. Tiedottaminen ja osallistumisen jarjestaminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivuilla
www.raasepori.fi.

Raaseporin kaupungin kaavoitusta koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
Liséksi kaavan vireille tulosta kuulutetaan paikallisessa sanomalehdessa:

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn tiedossa oleville osallisille
maanomistajille, seka asetetaan nahtaville Raaseporin kaupunkisuunnitteluosastolle
ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville vahintaan 14
vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen
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Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari seka kaupunkisuunnitteluosastolle Elina
Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus esittaa ehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Tyon kuluessa jarjestetaan tarpeen mukaan erillisia neuvotteluja, maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan julkisesti kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla. Kaupunginhallituksen kaavan
hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

9. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kommentoitavaksi.

Kaavahankkeesta jarjestetaan vain tarvittaessa MRL 66 8:n ja MRA 26 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu. Lausunnot pyydetaan MRA 28 8:n mukaisesti.
Muita neuvotteluita tullaan jarjestamaan tarpeen mukaan.

10. Selvitettavat vaikutukset seka vaikutusten arviointimenetelmat

Osana suunnittelua arvioidaan asemakaavojen muutoksien vaikutukset. Vaikutusten
arvioinnin tavoitteena on tukea suunnittelua, osallistumista, vuorovaikutusta ja
paatoksentekoa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan laadittavien
selvitysten on annettavat riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
maa- ja kallioperéén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen ja etenkin joukkoliikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon
e vaikutukset asuinymparistoon

Vaikutuksia arvioidaan asemakaavan suunnittelutydén yhteydessa.
Vaikutustenarviointi laaditaan asiantuntija-arviona yhteistydssa kaupungin ja muiden
viranomaisten kanssa.

Asemakaavan muutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia sen lahialueelle.

11. Kaavoituksen aikataulu

Kaavamuutos on tarkoitus kasitella vaikutuksiltaan vahaisend muutoksena (MRL 528
ja MRA 278). Tavoitteena on, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy kaavamuutoksen
syyskuussa 2016.
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12. Yhteystiedot ja palautteet

Kaavoitusinsindori Leena Kankaanpaa

Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa

puh: (019) 289 3842

sahkoposti: leena.kankaanpaa(at)raasepori.fi

Osallisilla on maankaytt6- ja rakennuslain mukaan oikeus ennen kaavaehdotuksen
asettamista julkisesti nahtéaville pyytaa alueelliselta ELY-keskukselta neuvottelua
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Palautteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kirjalliset mielipiteet ja
muistutukset kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi toimittaa osoitteeseen:
Raaseporin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluosasto
Elina Kurjenkatu 11
10300 Karjaa

tai séhkopostilla ylla mainittuihin yhteystietojen osoitteisiin.
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