Asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo
Kasittely

Raasepori

Malmkulla — Malmikuja 2

Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee tontteja 710-54-362-3, 710-54-363-1, osa
yleisesta alueesta 710-54-9901-0 (Malmikuja) seka osa kiinteistoista
710-633-1-38 (Malmkulla) ja 710-641-2-25 (Torpang).

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 54 teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1), liikerakennusten
korttelialuetta (KL), huoltoaseman korttelialuetta (LH), seka katua.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7749

30-17 (asemakaava)

Kuulutus 7.7.2016

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 20.6.2016 § 80
Asemakaavan muutosehdotus
Kaavoituslautakunta 20.9.2017 8
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta xx.x.2017 §
Kaupunginhallitus xx.x.2017
Kaupunginvaltuusto xx.x.201x




1. PERUSTIEDOT

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Malmkullassa, noin 2,4 km Karjaan keskustan itapuolella ja
rajoittuu Malmikujaan ja Ensikujaan.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetddn nimed Malmkulla — Malmikuja 2.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on suurentaa tontti teollisuus- varastorakennuksille,
tehda lilkerakennusten tontista muodoltaan tarkoituksenmukaisempi ja muuttaa yleisen
pysakainnin kayttotarkoitusta huoltoaseman korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman.

Kaavamuutokselle on olemassa perustellut syyt ottaen huomioon kaupungin talous,
yhdyskuntarakenteen eheyttaminen seka riittdvan tonttimaan saatavuus ja olevan
toiminnan laajentamismahdollisuudet.

Selostuksen sisallysluettelo
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1.5.

2.

2.1

2.2

2.3

3.

3.1.

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja selvityksista

1. Arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy/Timo Jussila 31.5.2016)

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

e Kaupunginvaltuusto on 25.1.2016 § 7 hyvaksynyt aloitteen ja ottanut
kaavamuutoksen mukaan vuosien 2016-2020 kaavoitusohjelmaan nimella
Malmkulla — Malmikuja 2.

e Vireilletulo 7.7.2016 kaavoituslautakunnan paatoksella 20.6.2016 8 80.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi sekéa
paatti ettd se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 20.6.2016 § 80.

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin osallisille ja tiedossa oleville
naapureille 7.7.2016.

e Kaavoituslautakunta kasitteli kaavaehdotusta 20.9.2017 § ja p&éatti asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla x.x - x.x.2017.

e Kaavoituslautakunta ehdottaa xx.x.2017 etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen kaavakartta numero xx-17,
kaavamaaraykset sekd kaavaselostuksen maankaytto- ja rakennuslain 8§ 52
mukaisesti.

Asemakaava
Asemakaava kasittaa
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1)
- liikerakennusten korttelialuetta (KL)
- huoltoaseman korttelialuetta (LH)
- katua
Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,4 km Karjaan keskustan itdpuolella, ja rajoittuu
Malmikujaan ja Ensikujaan. Suunnittelualue kuuluu ja osittain on laajennus Malmkullan
teollisuusalueelle. Suunnittelualueen lantinen osa on metséé kasvava aikaisempi
peltomaa joka viettaa kaakkoon. Itédinen osa on melko tasainen asfaltoitu piha jonka
pohjoisosassa on kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus ja eteldosassa liikerakennus.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria.

Luonnonympéristd

Suunnittelualueen lansiosa viettda kaakkoon, jolla kasvaa noin 10 metrisia lehtipuita
lahinna koivua, korkeammalla on muutama tukkipuu (méantya). Alueen ita- ja eteldosa on
melko tasainen osittain asfaltoitu piha ja paikoitus. Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee pohjavesialueella.
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3.2.

Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen ita- ja koillispuolella on rakennettu teollisuusalue, etelassa on
likerakennuksia ja lannessa seka luoteessa omakotiasutusta.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitetty kaupungin vesijohto-, jatevesijohtoverkostoon.

Liikenne

Liikenne alueelle tapahtuu olevia katuja pitkin. Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisesti
hyvin suhteessa kokoojakatu Ratakatuun ja valtatie 25. Kaavamuutos ei lisda
merkittavasti likennemaaria alueella.

Tehdyt inventoinnit ja muut selvitykset

Suunnittelualueesta on tehty arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy/Timo Jussila
31.5.2016). Inventoinnin mukaan suunnittelualueelta havaittiin yksi hiilimiilun jaannos
joka luokiteltiin muinaisjaannokseksi. Hiilimiilu tutkitaan ja dokumentoidaan
Museoviraston ohjeiden mukaisesti ennen kaavan hyvaksymistd, jonka jalkeen hiilimiilu
voidaan poistaa.

Maanomistus
Suunnittelualue on osittain Raaseporin kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava on toteutettu.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman 2014 mukaan alue on varattu
taajamatoimintojen alueeksi.
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Yleiskaava
Karjaan keskustan yleiskaavan mukaan suunnittelualueella on kaavamerkinnat;
teollisuus- ja varastoalue ja virkistysalue. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.
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Asemakaava

Alueella on seuraavat asemakaavat voimassa:
asemakaava 84-100, vahvistettu 5.12.1970
asemakaava 173-100, vahvistettu 8.9.1988
asemakaava 203-100, vahvistettu 21.11.1996
asemakaava 217-100, vahvistettu 12.11.2001
Asemakaavojen mukaan alue on varattu teollisuus- ja varastorakennuksille,
Iiilkerakennuksi_lle{ yleiselle pysakainnille, puistolle, seka kadulle.
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Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010
ja se astui voimaan 19.8.2011.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

4.  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistdminen

Raseborg Express Oy Ab (710-54-362-3) on 9.11.2015 jattanyt kaavoitusaloitteen,
viheralueen muuttamisesta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Kaupunginvaltuusto on 25.1.2016 hyvaksynyt aloitteen ja ottanut kaavamuutoksen
mukaan vuosien 2016-2020 kaavoitusohjelmaan nimellda Malmkulla — Malmikuja 2.
Kaavoituksen aloittamisesta on paatetty yksimielisesti ja valmistelun mukaisesti
kaavoituslautakunnassa 20.6.2016 § 80.

Kaupunkisuunnitteluosasto on laajentanut suunnittelualuetta koskemaan myos tonttia
710-54-363-1 tarkoituksenmukaisemman tontinmuodon vuoksi ja yleista
pysékdintialuetta jota muutetaan huoltoaseman korttelialueeksi.

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittbman lahiymparistén asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestdminen
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 7.7.2016.




4.3.

5.

5.1.

5.2.

- Asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla x.x.2017 (MRA 27 8).

Viranomaisyhteisty

- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on suurentaa tontti teollisuus- ja varastorakennuksille, muuttaa
likerakennusten tontin muotoa tarkoituksenmukaisemmaksi, sekd muodostaa
huoltoasematonttia, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Aloitteen
hyvaksymiselle ja kaupunkisuunnitteluosaston suunnittelualueen laajennukselle on
olemassa perustellut syyt ottaen huomioon kaupungin talous, yhdyskuntarakenteen
eheyttdminen seka riittdvan tonttimaan saatavuus ja olevan toiminnan
laajentamismahdollisuudet.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu

- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T-1). Pinta-ala noin 1,2514
hehtaaria, kerrosluku II, tehokkuusluku, e = 0,50

- liikerakennusten korttelialueesta (KL). Pinta-ala noin 0,2162 hehtaaria, kerrosluku
I, rakennusoikeus 400 k-m?2

- huoltoaseman korttelialue (LH). Pinta-ala noin 0,2354 hehtaaria, kerrosluku I,
rakennusoikeus 300 k-m?2

- katualueesta. Pinta-ala noin 0,1878 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon
Kaavamuutos ei tuo alueelle mainittavasti uusia tyopaikkoja.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Suunnittelualueen pohjoisosan sijaitseminen pohjavesialueella on otettu huomioon
asemakaavan yleisissd maarayksissa. Kaavamuutos ei vaikuta maa- tai kallioperaan,
veteen, ilmaan tai ilmastoon.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Suunnittelualueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida kaavoituksessa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen
Kaavamuutos tiivistaa yhdyskuntarakennetta alueella. Liikenne alueelle tapahtuu
olevaa katuverkostoa Ensikujaa ja Malmikujaa pitkin. Kaavamuutos ei vaikuta
likennemaariin tuntuvasti. Tontti sijaitsee liikenteellisesti hyvin suhteessa kokoojakatu
Ratakatuun ja valtatiehen 25. Kunnallistekniikka on valmiina alueella.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta merkittavasti kaupunkikuvaa alueella.



5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnét ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja on kasitelty myos kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadéantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus
Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 20.9.2017

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Malmkulla Malmikuja 2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,8909

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

30.08.2017

07.07.2016
7107749

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8909

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,8908 100,0 6957 0,37 0,0000 1921
A yhteensa
|P yhteensa -0,3262
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,2162 11,4 400 0,19 0,0120 50
T yhteensa 1,2514 66,2 6257 0,50 0,3142 1571
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,4232 22,4 300 0,07 0,0000 300
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,8908 100,0 6957 0,37 0,0000 1921

A yhteensa

|P yhteensa -0,3262

P -0,3262

Y yhteensé

C yhteensi

IK yhteensa 0,2162 11,4 400 0,19 0,0120 50

KL 0,2162 100,0 400 0,19 0,0120 50

T yhteensa 1,2514 66,2 6257 0,50 0,3142 1571

T 1,2514 100,0 6257 0,50 0,3142 1571

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,4232 22,4 300 0,07 0,0000 300

Kadut 0,1878 44,4 0,0097

LP -0,2451

LH 0,2354 55,6 300 0,13 0,2354 300

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Malmkulla — Malmikuja 2
asemakaava

Asemakaavan muutos

Maankaytto- ja rakennuslain 8 63 mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualue osoitettu punaisella viivalla.
Lahivaikutusalue osoitettu sinisella katkoviivalla.

20.6.2016, paivitetty 20.9.2017
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" RASEBORG '
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1. Yleista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sisaltaa paapiirteissaan suunniteltavan
alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet, nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa ole-
vat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa selvitettavat vaikutukset seka
kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Liséksi siita iimenee hankkeen
vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS péivitetaan tarpeen mukaan tyon edetessa
ja se on luettavissa kaupungin kotisivuilla, osoitteessa www.raasepori.fi seka kaavoi-
tusosastolla, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelutarve

Aloite koskee kaavoittamista kaupungin maalle.

Raseborg Express Oy Ab (710-54-362-3) on 9.11.2015 jattanyt kaavoitusaloitteen
saadakseen kaavamuutoksella kaavoittaa toiminta-alueeseensa rajautuvan viheralu-
een tontinosaksi teollisuustoimintaa varten.

Kaupunginvaltuusto on 25.1.2016 hyvaksynyt aloitteen ja ottanut kaavamuutoksen
mukaan vuosien 2016-2020 kaavoitusohjelmaan nimella Malmkulla — Malmikuja 2.

3. Suunnittelualue

Suunnittelualue, joka sijaitsee Malmkullassa noin 2,4 km Karjaan keskustan itdpuo-
lella ja rajoittuu Malmikujaan ja Ensikujaan, kasittaa tontit 710-54-362-3, 710-54-
363-1, osan yleisesta alueesta 710-54-9901-0 (Malmikuja) ja osan kiinteistosta
710-633-1-38 Malmkulla. Hiilimiilu, joka I6ydettiin arkeologisessa inventoinnissa,
tullaan tutkimaan, dokumentoimaan ja poistamaan Museoviraston ohjeiden mukai-
sesti. Sen jalkeen alue voidaan ottaa kayttéon rakennusmaana. Suunnittelualuetta
on laajennettu kasittamaan myds tontti 710-54-363-1 seka viereinen yleinen pysa-
kointialue.

4. Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on

- muodostaa isompi tontti teollisuustoiminnalle. Aloitteen hyvaksymiselle on ole-
massa perustellut syyt ottaen huomioon kaupungin talous, yhdyskuntaraken-
teen eheyttdminen seka riittavan tonttimaan saatavuus ja olevan toiminnan laa-
jentamismahdollisuudet.

- tehda liikerakennusten tontin muodosta tarkoituksenmukaisempi

- muuttaa yleisen pysakointialueen kayttotarkoitus huoltoaseman korttelialueeksi.

5. Suunnittelun lahtékohdat

Maakuntakaava

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman 2014 mukaan suunnittelualueella on
kaavamerkintg; taajamatoimintojen alue.

Planlaggning www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ’ tel/ uhg.019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS pun. 10300 KARJAA
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Yleiskaava

Karjaan keskustan yleiskaavan mukaan suunnittelualueella on kaavamerkinnat; te-
ollisuus- ja varastoalue ja virkistysalue. Yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Asemakaava

Alueella on seuraavat asemakaavat voimassa:

- asemakaava 84-100, vahvistettu 5.12.1970
asemakaava 173-100, vahvistettu 8.9.1988
asemakaava 203-100, vahvistettu 21.11.1996
asemakaava 217-100, vahvistettu 12.11.2001

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
7.6.2010 ja se astui voimaan 19.8.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Tontit 710-54-362-3, 710-54-363-1 ja yleinen alue 710-54-9901-0 (Malmikuja) ovat
merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistorekisteriin. Kiinteistd 710-633-1-38 Malm-
kulla on merkitty valtion kiinteistérekisteriin.

Rakennuskielto
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Omistussuhteet
Suunnittelualue on osittain Raaseporin kaupungin ja osittain yksityisomistuksessa.

Luonnonympaéristo

Suunnittelualueen lansiosa viettaa itdan jolla etupaassa kasvaa noin 10 metria kor-
keita lehtipuita lahinna koivua. Alueen itdosa on melko tasainen osittain asfaltoitu
piha. Alueen eteldosa on paaosin asfaltoitu piha ja pysakointi. Alueella ei ole erityi-
sia luontoarvoja.

Rakennettu ympaéristo

Tontilla 710-54-362-3 on kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus, tontilla 710-54-
363-1 liikkerakennus.

Suunnittelualueen ita- ja koillispuolella on rakennettu teollisuusalue, eteléssa liike-
rakennuksia ja lannessa seka luoteessa omakotiasutusta.

Kunnallistekniikka
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Tehdyt inventoinnit ja muut selvitykset

Suunnittelualueesta on tehty arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy/Timo Jussila
31.5.2016). Inventoinnin mukaan suunnittelualueen pohjoisosassa on hiilimiilu joka
luokitellaan muinaisjaédnnokseksi. Hiilimiilua tutkitaan, dokumentoidaan ja poiste-
taan Museoviraston ohjeiden mukaisesti. Sen jalkeen alue voidaan ottaa kayttoon
rakennusmaana.

Planlaggning www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ’ tel/ uhg.019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
10300 KARIS pun. 10300 KARJAA
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6. Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 § mukaan alueen maanomistajat, seké ne joiden asumiseen,
tyohon tai muulla tavalla kaava merkittavasti vaikuttaa. Osallisia ovat lisaksi ne vi-
ranomaisina ja yhteisoina, joiden toimiala kasitelladn kaavassa. Osallisilla on oike-
us ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutukset ja jattaa mielipiteita
kaavasta.

Osallisia ovat:
Kaava-alueen maanomistajat ja hallitsijat seka lahialueen maanomistajat ja asuk-
kaat, alueella toimivat yritykset, yleishyddylliset yhdistykset ja organisaatiot,

viranomaisia

- Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto

- L&nsi-Uudenmaan pelastuslaitos

kaupungin viranomaisia muun muassa
- rakennusvalvonta

- Raaseporin vesi

- Tammisaaren energia

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla
www.raasepori.fi. Kaavoituksen kaynnistamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
piteita tiedotetaan lehdissa Etela-Uusimaa suomeksi ja Vastra Nyland ruotsiksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn osallisille ja asetetaan nahtaville
kaupunkisuunnitteluosastolla ja kaupungin kotisivulla. Asemakaavaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivaksi kaupunkisuunnitteluosastolla, Elina
Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa.

8. Viranomaisneuvotteluja

Sellainen viranomaisneuvottelu jota tarkoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 66 8
jarjestetaan tarpeen mukaan.

9. Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan yhteydessa selvitetddn kaavan toteutuksen ymparistovaikutuk-
set maankaytto- ja rakennuslain ja —asetuksen edellyttamalla tavalla. MRA 1 § pe-
rusteella kaavaa laadittaessa on vaikutukset selvitettava siina laajuudessa, etta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat, valittomat ja valilliset vai-
kutukset

* ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon
* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Planlaggning www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Kaavoitus
Elin Kurcksgatan 11 ’ tel/ uhg.019 289.2000 pori. Elina Kurjenkatu 11
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* alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkken-

teeseen

» kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

10. Suuntaa-antava aikataulu kaavoitukselle

Kaavoituspaatos 20.6.2016
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.6.2016
Kaavan vireille tulo 7.7.2016
Kaavaluonnos nahtavilla Tarvittaessa
Viranomaisneuvotteluja Tarvittaessa
Kaavaehdotus nahtavilla 10/2017
Tarkistettu kaavaehdotus nahtavilla Tarvittaessa
Kaava kaupunginvaltuustoon 12/2017

hyvaksyttavaksi

11. Maankayttosopimus

Maankayttosopimusta (MRL 91 b 8) Raaseporin kaupungin ja Raseborgs Express Ab
Oy:n valilla laaditaan, mikali se katsotaan kaavanlaadinnan yhteydessa tarpeellisek-

Sl.

12. Yhteystiedot ja palautteet

kaavoitusteknikko Kurt Bussman

Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa
puh. 019 289 3844

sahkoposti: kurt.bussman@raasepori.fi

kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa

puh. 019 289 3843

sahkoposti: simon.store @raasepori.fi

Planlaggning
Elin Kurcksgatan 11
10300 KARIS

tel/ puh. 019 289 2000

www.raseborg.fi « www.raasepori.fi Elina Kurjenkatu 11

10300 KARJAA
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RASEBORGS STAD
MALMKULLA MALMGRAND 2

Defaljplan

Detaljplaneandringen berdr fomferna
710-54-362-3 och 710-54-363-1, del
av allmdnna omradet 7#10-54-9901-0
samf del av fasfigheferna
710-633-1-38 och 710-641-2-25.

Med detaljplanedndringen bildas i
stadsdel 54 kvartersomrade for
servicestation, affarsbyggnader,
industri- och lagerbyggnader samt
gafa.

0 50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
MALMKULLA MALMIKUJA 2

Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee tontit
710-54-362-3 ja 710-54-363-1, osa
yleisesta alueesta 710-54-9901-0
seka osa kiinteistoista 710-633-1-38
ja 710-641-2-25.

Asemakaavamuutoksella muodostuu
kaupunginosassa 54 huolfoaseman,
liikerakennusten, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta
seka kafua.

100 150
| |

SKALA 1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde for affarsbyggnader.

KL

Kvartersomrdde for industri- och
lagerbyggnader.

T-1

Kvartersomrdde for servicestation.

LH

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer. 5S4
Kvartersnummer. 362
Namn pd gata, vag, oppen plats, torg, MALMGRAND

park eller annat allmént omrade.

— X%

MITTAKAAVA 11000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Lilkerakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Huoltoaseman korttelialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ristimerkinndn p3aalld osoiftaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, forin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.



Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar ibyggnaderna,
ibyggnaden eller ien del darav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar biltvatthall dar placeras.

Byggnadsyta, dar eft takforseft
distributionsstalle fér brénsle far placeras.

Gata.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrdde som ldmpar
sig for vattentdkt.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontfin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autonpesuhallin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakelua palvelevan katoksen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Tarked taiveden hankintfaan sovelfuva
pohjavesialue.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Del av planomradet utgor ett grundvattenomrade, som 3r viktigt for samh3llets vattenforsdrjning. Sarskild
uppmarksamhet bor darfor fastas vid skydd av grundvatten. Byggande och annan markanvandning

pa omrddet kan begrdnsas enligh miljoskyddslagens 16 § (forbud mot férorening av markgrund) och 17 §
(forbud mot fororening av grundvatten).

Byggande, dikning och grévning skall utforas sd, att dtgarderna inte leder till foréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
planomrddet inleds skall omrddets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenfsrhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga dtgdrder fér att skydda grundvattnet.
Vid behov skall goras en plan for kontroll av grundvatfnef. Vid forstarkning av botften bor inte anvandas
borr- eller grévpalar. Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfdr
tillforlitligt konstaterad grundvattennivd. Avlopp bdr férses med grundvattens skyddskonstruktioner och
ror- och kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvatftnef ar forbjudet. Cisterner for
uppvarmningsolja bor placeras ien vattentat skyddsbassdang, antingen inne ien byggnad eller under ett separaf
tak. Skyddsbassdngens volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna p3 omradet.

Den bullernivé som orsakas av en anldggning pd kvartersomradet far inte Gverstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvérdet (kl. 22-7)50 dB fér en A-viktad ekvivalentnivd (L aeq) for buller.

Tomterna far icke anvandas for lagring som férfular eller stér omgivningen.

YLEISET MAARAYKSET:

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota fulee
siten kiinnitt3da pohjaveden suojeluun. Alueella rakenfamista ja muufa maankadayttod saattavat rajoittaa
ymparisténsuojelulain 16 & (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 & (pohjaveden pilaamiskielto).

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava siten, etteitoimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia
tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella ftehtdvien kaivutoiden aloittamista tulee
selvittdd alueen maaperan rakenneftavuus ja pilaantuneisuus, pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya farpeellisiin foimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laafia
pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kayttdd pora- taikaivinpaaluja. Maanalaiset
kellarikerrokset ovat sallitfuja, jos ne voidaan rakenfaa vahintadn 2 metrid luotettavastitodetun pohjaveden
pinnan yldpuolelle. Viemdarit on varustettava pohjaveden suojausrakenfeilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot
tarvittaessa sulkurakentein. Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtfteiden varastointion kielletty.

katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus.
Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat kiellettyd koko alueella.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso eisaa ylittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Tontteja eisaa kayttasa ympdristoa rumentavaan faihdiritsevdan varastointiin.

MINIMIANTAL BILPLATSER
1 bilplats /200 m? industri- eller lagervaningsyta

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARA
1 autopaikka/200 m? teollisuus- taivarastokerrosalaa

Inom detta detaljplaneomr3de ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges

beslut __.__. 20__, § __ iprotokollet.
Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin
kaupunginvaltuuston poytakirjan __.__. 20__ , 8&n __ fekem3n pddtdksen mukainen.

P38 tjanstens vagnar:
Viran puolesta:

stadssekreferare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3&sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm,
Laga kraft / Lainvoimainen
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STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvaksyminen
Offentligen framlagd, férslag / Julkisestinght&villa, ehdotus 30-17 XX.XX.-XX.Xxx.2017
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 27-17 20.9.2017
MALMKULLA MALMGRAND 2
@ RASEBORG FORSLAG
RAROEFOR MALMKULLA MALMIKUJA 2
EHDOTUS
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20.9.2017
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