Asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo
Kasittely

Raasepori

Skogby teollisuusalue

Asemakaava

Asemakaava koskee kiinteistoa 710-584-5-1 Skogbymalmen seka osa
kiinteistoista 710-584-5-24 Skogby, 710-527-1-125 Harparskog, 710-
527-1-115 Harpar, seka 710-895-2-35 Yleinen tie.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosassa 30 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita, maantien alueita
ja katualueita.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7752

23-19 (asemakaava)

Kuulutus 6.3.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 22.2.2017 § 26
Asemakaavan muutosehdotus
Kaavoituslautakunta 21.11.2018 § 164
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta 19.6.2019 §
Kaupunginhallitus xx.xx.2019
Kaupunginvaltuusto xx.xx.2019




1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Skogbyn ja Harparskogin kylissa noin 11 km Tammisaaren
keskustasta lounaaseen valtatien 25 varrella.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Skogby teollisuusalue.

Asemakaavan tarkoitus on:
- muodostaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita,
maantien alueita seka katualueita
- mahdollistaa teollisuuden ja yritysten perustamista alueelle, jotka tarvitsevat pinta-
alaltaan suuria tontteja.
1.3. Selostuksen sisallysluettelo
1. ERUSTIEDOT
1 Kaava-alueen sijainti
2  Kaavan nimi ja tarkoitus
.3 Selostuksen sisallysluettelo
4  Luettelo selostuksen liitteista
5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
2, TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2  Suunnittelutilanne
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1  Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
4.2  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3 Asemakaavan tavoitteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.2 Kaavan vaikutukset
5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4  Nimistd
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3  Toteutuksen seuranta

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Asemakaavakartan pienennds maarayksineen



1.5.

2.

2.1

2.2

2.3

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoselvitys, Enviro (2017)

Arkeologinen selvitys, Mikroliitti (2017)

Hulevesiselvitys, FCG (2018)

Likenneselvitys, FCG (2018)

Tilanvaraustarkastelu, FCG (2017)

Arkeologisen inventoinnin taydennys, Museovirasto (2018)
Dokumentti maastokaynnista 19.10.2017 Museovirasto - Raaseporin
kaupungin kaavoitus.

NoOGORON =

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoituksen aloittaminen perustuu ehtoon 14.6.2016 paivatyssa
kiinteistOluovutuksessa / vaihtokirjassa kaupungin ja Ferraria Oy Ab:n valilla, jossa
kaupunki sitoutuu aloittamaan asemakaavoituksen alueelle, joka on saatu
vaihdossa seka noin 12 ha suuruiselle alueelle joka kuuluu Ferraria Oy Ab:lle.
Kaavan laatimiseen ryhdyttiin kaavoituslautakunnan aloitteesta 22.2.2017 § 26.
Vireilletulo kaavoituslautakunnan paatoksella 22.2.2017 § 26.
Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti etta se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 22.2.2017 § 26.
Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 6.3.2017.

Kaavoituslautakunta kasittelee kaavaehdotusta 21.11.2018 § 164 ja paattaa
asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 7.1.2019 - 7.2.2019.

Kaavoituslautakunta ehdottaa xx.xx.2019 etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen kaavakartta numero 23-19,
kaavamaaraykset seka kaavaselostuksen maankaytto- ja rakennuslain § 52
mukaisesti.

Asemakaava

Asemakaava kasittaa

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T), (T-1)
suojaviheralueita (EV)

maantien alueita (LT)

katualueita.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Raaseporin kaupunki tulee tehda suunnittelu- ja toteuttamissopimukset koskien valtatien
25 liittymat valtion viranomaisen kanssa alueen toteuttamisen edetessa.



3.

3.1.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Skogbyn ja Harparskogin kylissa noin 11 km Tammisaaren
keskustasta lounaaseen. Alue rajoittuu etelassa valtatiehen 25 ja pohjoisessa
Hangontien aikaisempaan linjaukseen. Alue, jonka pinta-ala on noin 66 hehtaaria, on
rakentamaton.

Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan paaosin tasaista mantykangasta. Alueella on
joitain loivapiirteisia kallioita ja soistuneita notkelmia. Suurin osa suunnittelualueesta on
talousmetsaa. Luontoselvityksessa 2016 ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien kriteerit.
Suunnittelualueella ei todettu Suomessa uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja.
Alueella ei ole sellaisia luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttéa. Suunnittelualueen
itdosa on pohjavesialue. Toiminta T-alueella ei saa merkittavasti heikentaa niita
luonnonarvoja, joiden perusteella Harpar Stortrasket-Lilltrasket luonnonsuojelu- ja
Natura-alue on liitetty Natura 2000-verkostoon.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakentamaton. Noin 1 km suunnittelualueen
koillispuolella on Harparskogin asuinalue ja noin 1 km suunnittelualueen itapuolella
Skogbyn asuinalue. Asuinalueet muodostuvat lahinna omakotitaloista.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitettavissa kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Liikenne
Liikenne alueelle tapahtuu valtatie 25:sta alikulun ja tasoliittymien kautta.

Maanomistus
Suunnittelualue on osittain kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.




Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman 2017 mukaan suunnittelualueen
lansiosassa ja itdosassa on kaavamerkinta; Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009). Suunnittelualueen
itdosa on pohjavesialue. Muuten suunnittelualueella ei ole kaavamerkintdja.
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Yleiskaava

Skogby-Leksvallin yleiskaavan mukaan suunnittelualueella on kaavamerkinnat;
Teollisuus- ja varastoalue (T), Ymparistohairioitd aiheuttamattoman yritystoiminnan
alue (PTY), Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Suunnittelualueella on
muinaismuistokohde (sm-2) ja sotahistoriallisia kohteita sisaltava alueen osa (sm). Osa
suunnittelualueesta on vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Yleiskaava on
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41.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

Asemakaava
Alueella ei ole voimassaolevia asemakaavoja.

Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.5.2018 ja se astui voimaan 5.7.2018.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Isojen teollisuus- ja varastorakennusten tonttien kysynta on kasvanut ja kaupungin
sellaisten tonttien varanto on pieni. Asemakaavoituksen aloittaminen perustuu ehtoon
14.6.2016 paivatyssa kiinteistdluovutuksessa / vaihtokirjassa kaupungin ja Ferraria Oy
Ab:n valilla, jossa kaupunki sitoutuu aloittamaan asemakaavoituksen alueelle, joka on
saatu vaihdossa seka noin 12 ha suuruiselle alueelle joka kuuluu Ferraria Oy Ab:lle.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittdman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 6.3.2017

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla x.x.2019 (MRA 27 §)

Viranomaisyhteistyo
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on muodostaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita
likenteellisesti hyvin sijoittuvalle alueelle valtatien 25 vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu

- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T). Pinta-ala noin 38,9931
hehtaaria, kerrosluku Il, tehokkuusluku e=0,40

- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T-1). Pinta-ala noin 6,9733
hehtaaria, kerrosluku Il, tehokkuusluku e=0,40

- suojaviheralueista (EV). Pinta-ala noin 4,7306 hehtaaria

- maantien alueista (LT). Pinta-ala noin 3,3328 hehtaaria

- katualueista. Pinta-ala noin 12,2373 hehtaaria.
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5.2.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristéon

Liikenne kaava-alueelle tapahtuu olemassa olevan liittyman kautta valtatie 25:1ta
suunnittelualueen itdosassa asemakaavassa olevalle Korsuntielle ja olemassa olevan
alikulun kautta valtatie 25:1ta Mannerheimintielle. Maankayton kehittyessa on tarve
uudelle liittymalle Hangon suunnasta. Kaava mahdollistaa uuden liittyman valtatie
25:lle kaava-alueen lansiosassa. Asemakaavan toteutuminen ei vaikuta mainittavasti
Harparskogin ja Skogbyn asuinalueisiin, jotka molemmat sijaitsevat noin 1 km kaava-
alueesta. Liikennemaarat alueella tulevat kasvamaan.

Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Kaava vaikuttaa maa- ja kallioperaan. Suunnittelualue on kumpuileva ja tullaan
tasoittamaan louhimalla ja maansiirrolla.

- Suunnittelualueesta on tehty hulevesiselvitys, FCG (2018). Selvitys osoittaa etta
suunniteltu EV/hule alueen pinta-ala on riittdva antamaan tilaa tarvittaville
hulevesille viivytysaltaissa.

- Kaava vaikuttaa huleveden virtauksiin. Hulevesi joka muodostuu T ja T-1
korttelialueilla tulee, lukuun ottamatta se mika voidaan imeyttaa tai viivyttaa
korttelialueella, johdattaa viivytysaltaaseen EV/hule -alueella.

Viivytysallas on rakennettava ennen kuin maanrakennustyét aloitetaan T ja T-1
korttelialueilla.

- Suunnittelualueen itdosa sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Kaava-
maarayksissa on pohjavesialueen maarayksia.

- Kaava vaikuttaa ilmaan ja ilmastoon. Suunnittelualue on metsaa kasvava ja
muutetaan teollisuuskayttoon, jolloin alue ei enaa sido hiilta samassa laajuudessa.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin

Luontoselvitys, Skogby etappi |, Enviro (2017), on tehty suunnittelualueella. Selvitys
kaytetaan lahtdaineistona asemakaavoitukselle ja vaikutusten arvioinnin tueksi.
Selvityksen yhteenvedon ja suositusten mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia
luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttoa.

Luontoselvityksen mukaan tulee Harpar Stortrasket-Lilltrakset nimisen Natura 2000
ohjelman kuuluvan alueen ymparille jattaa riittava noin 50-100 metrin levyinen
rakentamaton suoja-alue. Asemakaavassa on lahin etaisyys tontin rajan ja Natura-
alueen valilla noin 85 metria seka rakennusalan ja Natura-alueen valilla noin 90
metria, jolloin voidaan todeta, ettd kaava ei vaikuta Natura-alueeseen.

Paastot, kuten esim. savukaasut ja melu, tulee rajoittaa parhaalla kaytettavissa
olevalla tekniikalla siten, etta vaikutukset luonnonsuojelualueeseen jaavat niin
vahaisiksi kuin mahdollista. Toiminnasta riippuen myos erillinen Natura-arviointi voi
tulla tarpeeseen. Melutasoa koskien on huomioitava, etta luonnonsuojelualueella
melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dB eika yoohjearvoa 40 dB. Kyseessa
oleva luonnonsuojelualue on tarkea erityisesti linnustolle, ja sita kdydaan
havainnoimassa my0s yolla ja varhain aamulla.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liilkenteeseen

Asemakaava muodostaa uuden teollisuus- ja varastorakennusten alueen
aikaisemmin rakentamattomalle alueelle. Asemakaava-alueen liikennealueet ovat
osia olemassa olevasta valtatiesta 25. Asemakaavan katuverkosta noin 60% seuraa
olemassa olevia asfaltoituja teita ja noin 40 % on rakennettavia katuja.
Liikenneselvitys, FCG (2018), on tehty koskien suunnittelualuetta. Tyotehtavana oli
tehda liikenneselvitys, joka palvelee Skogbyn alueen asemakaavoitusta. Selvityksen
mukaan voi maankayton kehittyessa olla tarve uudelle liittymalle valtatielle 25 Hangon
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suunnasta. Kaavamaarayksen mukaan on uusi liittyma toteutettava ennen kuin
enemman kuin 50 % kaava-alueen kokonaisrakennusoikeudesta otetaan kayttoon.
Skogbyn Suunnittelualueella ei ole kaavamerkintdja maakuntakaavassa koskien
yhdyskuntarakentamista. Kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto 10ytyy
valmiina suunnittelualueen lahettyvilla.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
Kaava-alue on metsaa kasvava. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa
metsanhakkuuta ja paikoin maan tasaamista. Arkeologinen selvitys, Mikroliitti (2017),
on tehty suunnittelualueella. Alueen sailytettavat arkeologiset kulttuuriperintokohteet
jotka selvityksen mukaan on sailytettava sijaitsevat suojaviheralueella (EV)
kaavamerkinnéilla s-1 ja s-2. Muut arkeologiset kulttuuriperintokohteet voidaan
museoviraston direktiivien mukaisesti poistaa tdydennysinventoinnin ja
dokumentoinnin jalkeen. Museoviraston pyynnosta on selvitys taydennetty,
Museovirasto (2018). Taydennettavassa selvityksessa on kohteet kartoitettu, niiden
rakenne kuvailtu sanallisesti ja kohteet valokuvattu. Yhdesta korsusta on tehty
fotogrammetrinen kolmiulotteinen malli. Yhden hiilimiilun Iapi kaivettiin koeoja seka
otettiin naytteita radiohiiliajoitusta varten. Hiilimiilun ika ei pystytty tutkimuksessa
kuitenkaan selvittamaan. Sen jalkeen, kun taydennettava selvitys on tehty, voidaan
kohteita jotka eivat ole suojaviheralueilla poistaa.

Uudisrakentaminen, joka tapahtuu kahdessa kerroksessa, muuttaa paikallisesti
maisemaa. Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman 2017 mukaan
suunnittelualueen lansiosassa ja itdosassa on kaavamerkinta; Kulttuuriymparistdon
vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY
2009).

Suojaviheralue valtatien 25 varrella monikerroksisilla puu- ja pensasistutuksilla
maisemaan ja maaperaan sopivana ja nakdsuojana toimivana korttelialueiden ja
valtatien 25 valilla tulee sailyttaa tai muodostaa, silté osin kuin alue ei kayteta
huleveden viivytysaltaina.

Korttelialueilla tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai
sailyttamalla olevaa puustoa alueen yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla.

Alueen sailytettavat arkeologiset kulttuuriperintokohteet sijaitsevat suojaviheralueella
kaavamerkinngilla s-1 ja s-2. Muut arkeologiset kulttuuriperintdkohteet voidaan
poistaa taydennysinventoinnin ja riittavan dokumentoinnin jalkeen.

5.3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja on kasitelty myos kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

5.4. Nimisto
Kaavassa annetaan uusia kadunnimia: Korsuntie ja Juoksuhaudantie. Mannerheimintie
on olemassa suunnittelualueen lapi kulkevana haja-asutusalueen tienimena.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsaadantda ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.



6.2.

6.3.

Toteutuksen ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

Raaseporin kaupunki tulee tehda suunnittelu- ja toteuttamissopimukset, koskien valtatien
25 liittymia, tienpidosta vastaavan valtion viranomaisen kanssa alueen toteuttamisen
edetessa.

Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
Raasepori 19.6.2019

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Skogby teollisuusalue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

66,2401

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

09.05.2019

7107752

66,2401

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 66,2671 100,0 183866 0,28 66,2671 183866
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 45,9664 69,4 183866 0,40 45,9664 183866
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 15,5701 23,5 15,5701
|E yhteensa 4,7306 7,1 4,7306
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 66,2671 100,0 183866 0,28 66,2671 183866

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 45,9664 69,4 183866 0,40 45,9664 183866

T 45,9664 100,0 183866 0,40 45,9664 183866

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 15,5701 23,5 15,5701

Kadut 12,2373 78,6 12,2373

LT 3,3328 21,4 3,3328

|E yhteensa 4,7306 7.1 4,7306

EV 4,7306 100,0 4,7306

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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RASEBORGS STAD

SKOGBY INDUSTRIOMRADE
Detaljplan

Detaljplanen berdr fastigheten
710-584-5-1 Skogbymalmen ach

del av fastigheterna 710-584-5-24
Skogby, 710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-115 Harpar samt
710-895-2-35 Yleinen fie.

Med detaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 30, kvartersomraden for industri-
och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden for landsvdg samt gatuomrdden.

0 100

RAASEPORIN KAUPUNKI

SKOGBY TEOLLISUUSALUE
Asemakaava

Asemakaava koskee kiinteistda
710-584-5-1 Skoghymalmen ja osa
kiinteistoista 710-584-5-24 Skogby,
7#10-527-1-125 Harparskog,
7#10-527-1-115 Harpar sekad
710-895-2-35 Yleinen fie.

Asemakaavalla muodostuu:
Kaupunginosassa 30, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueits,
suojaviheralueita, maantiealueita sekd
katualueita.

200 300

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader. T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader. T ,I

Hogst 10 % av den byggda vaningsytan pa

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

tomten far anvandas fér butiks- och andra
darmed jamforbara lokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvéndningsdndamdlet

for tomfen.

Omrdde for landsvag.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa eninfdan
10 % kayttas tontin p33kayttotarkoitukseen
liittyvid myymala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Maantien alue.



Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfsr planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Gr3ns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vdg, dppen plats, torg,
park eller annat allmdnt omrdde.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del ddrav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

Riktgivande gdng- och cykelfsrbindelse.

Riktgivande planskild korsning. Gata under
trafikomr3de.

Riktgivande gang- och cykelférbindelse under
trafikomrade.

Ungefarligt l3ge for in- och utfart.

30

KORSUVAGEN

e=0.40

[
L

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, fien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettavana taihoidettuna pidettava
alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen kevyen lilkkenteen yhteys.

Ohjeellinen eritasoristeys. Liikennealueen
alittava katu.

Ohjeellinen liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittymdn likim3ardinen sijainti.



Riktgivande del av omrdde som &r dmnad for hule
fordrgjning av dagvatten, fordrgjnings- eller
lagringsbassang.

Del av omrdde dar arkeologiskt kulturarvsobjekt
(pansarvagnshinder) ar beldget. s-1
Krigshistoriska konstruktioner iomr3det bevaras.

Rddande markanvandning samt sedvanliga skotsel-

och underhallsarbeten &r tilldtna. Vid stérre planer

som beror objektef bor forhandlas med museiverkef.

Del av omrdde dar arkeologiska kulturarvsobjekt
(korsugropar) &r beldgna. s-2
Krigshistoriska konstruktioner iomrddet bevaras.

R3dande markanvandning samt sedvanliga

skdtsel- och underhdllsarbeten &r tilldtna.

Vid stérre planer som berdr objektef bér

forhandlas med museiverket.

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvattenomrade

som lampar sig for vattentakt.

Sarskild uppmérksamhet bor ddrmed fastas vid T
skyddet av grundvattnet. Inom omrddet tilldts
inte 3tgarder som kan riskera grundvattnets

kvalitet eller mdngd.

P3 omrddet far inte &mnen, energieller
mikroorganismer deponeras, slappas ut pd eller
ledas till ett sddant stélle eller behandlas pd ett
sadant s&tt, att en kvalitetsférandring i
grundvatfnef kan orsaka risk eller oldgenhet for
halsan eller miljon eller kan kranka allmant eller
ndgon annans enskilda intresse.

For tagande av grundvatfen eller for annat

projekt som pdverkar grundvattnets kvalitet eller
mangd iomrddet krdvs tillstdnd, om det férorsakar
forsamring av grundvattenférekomstens tillstand,
fara for halsan, vasentlig minskning av grundvatten-
forekomst lamplig for vattenforsorjning eller projektet
pd annat sdtt orsakar skada eller oldgenhet for
vattentdkt eller for anvandningen av vatten som
hush3llsvatten.

Byggande, dikning och grdvning skall utféras s3,
att dtgarderna inte leder till foréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende féréndringar
av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten

inom omrddet inleds skall omrddets markgrunds
byggbarhet och fdroreningsgrad, grundvatten-
forhallande, grundvattennivd och féroreningsgrad
utredas samt nodvindiga tgdrder vidtas for att
skydda grundvatfnef. Vid behov skall géras en
hanteringsplan for grundvattnet. Vid forstarkning av
botten bor inte anvdndas borr- eller gravpalar.

Ohjeellinen alueen osa joka on farkoiteftu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttamis- fai
varastoimisallas.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologinen
kulttuuriperinttkohde (panssarivaunueste).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
sdilytetdan. Vallitseva maank3ytts sekd
tavanomaiset hoito- ja kunnostustyst ovat
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista fulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia
kulttuuriperintékohteita (korsukuoppia).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
sdilytetaan. Vallitseva maank3yttd sekd
tavanomaiset hoifo- ja kunnostustydt ovaf
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Tdrked pohjavesialue taivedenhankintaan
sovelfuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua taimdards vaarantavia
foimenpiteitd.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipieneligitd
panna, pdadstad faijohftaa sellaiseen paikkaan ftai
kdsitelld siten, ettd pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voiaiheuftaa vaaraa taihaittaa
terveydelle taiymparistélle tailoukata yleists
tai foisen yksityistd etua.

Pohjaveden otto taimuu pohjaveden laatuun tai
madrddn vaikutfava hanke on alueella
luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesi-
esiintyman filan huononemista, vaaraa terveydelle,
vedenhankintakdyttodn soveltuvan pohjavesi-
esiintymdn antoisuuden olennaista vahenemistd
taihanke muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa tai
haittaa vedenotolle taiveden kdytalle
falousvetend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd
siten, ettei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laafumuutoksia faipysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella tehtdvien kaivuutosiden
aloittamista tulee selvittdd alueen maaperdn
rakennettavuus ja pilaanfuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaanfuneisuus sekd ryhtyd farpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden
hallintasuunnifelma. Pohjan vahvistuksessa

ei fule k3yttas pora- taikaivinpaalyja.



Kallarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne

kan férverkligas utan att sanka grundvattennivan, voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatts,
sd att byggandet forverkligas minst 2 meter siten etfd rakentaminen fofeufetaan vahintdan 2
ovanfor tillférlitligh konstaterad grundvattennivd. metrid luotettavastitodetun pohjaveden pinnan
Avlopp bor férses med grundvattens yldpuolelle. Viemarit on varustettava pohjaveden
skyddskonstruktioner och réorsystems- och suojausrakenteilla ja pufkisto- ja kaapelikaivannot
kabelkanaler vid behov med stangningskonstruktioner. tarvittaessa sulkurakentein.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijdtteiden
grundvattnet &r forbjudet. Cisterner fér uppvarmningsolja varastointion kielletty. Lammitysdljysdiliot tulee
br placeras ien vattentdt skyddsbassing, antingen inne sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko

ien byggnad eller under ett separat tak. Skydds- rakennuksen sisdtiloihin taierillisen katoksen alle.
bassdngens volym bor vara storre &n den upplagrade Suoja-altaan tilavuuden fulee olla suurempikuin
uppvarmningsoljans volym. varastoitavan (@mmitysdljyn tilavuus.
Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r férbjudna Maanalaiset 6ljysdiliot ja energiakaivot ovat

ihela omradet. kiellettyja koko alueella.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomfdrandet av detaljplanen.

Fordréjningsbassangen pd EV/hule omrddet och 8ppna diken som leder till férdréjningsbasséngen bér byggas innan
markbyggnadsarbetena p3bdrjas ikvarteren 1-3. Principerna iden separata dagvattenutredningen som beror
planomr3det bér beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Vastra anslutningen ftill riksvdg 25 bor forverkligas innan mera an 50% av planomrddets totala byggratt tas ibruk.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hinderslésheten for ytvattnets strémningsrutter bér speciellt uppmarksammas vid utjamning av planomrddet.

Rena ytvatten som bildas frén tak och gdrdsomrdden bdr imdn av mgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen. Savida
infiltrering inte &r mojligt pd grund av jordmansférhallandena, bér ytvatten iandra hand fordréjas enligt
fastighetsvisa férdrsjningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omrddesvisa fordrojningssystem.

Sdvida det &r att vanta rikligt med trafik framfér allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig frén dessa
omrdden ledas fill ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P3 viktigt grundvattenomrdde far infiltreras endast
sdkert rena ytvatten och t.ex. frén parkeringsomrdden bor ytvattnet pa grundvattenomrdden alltid ledas till
ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomradet bildas
sarskilt nedsmutsade/férorenade ytvatten, bér dessa kunna avskiljas frén andra ytvatten och ledas direkt till
avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bér fordréjningssystemets totalvolym vara minst 1 m? per varje
vatten ogenomtranglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna témma sig inom 12-24 timmar och de
bor ha en planerad konfrollerbar dverrinning.

T och T-1kvartersomradde

Pd kvartersomr3dena ska fastas uppmarksamhet vid omrddets landskapsgestaltning genom planteringar

eller genom att bevara befintligt tradbestdnd pd ett s&tt som &r passande for omrddets generella utseende.
Byggnadernas, konstruktionernas och anldggningarnas avstand fran gransen mellan tomterna ska vara

minst & meter, om infe annat anvisats med byggnadsytorna pd detaljplanekartan. Om byggnadens fasad

ar hégre &n 4 meter ska avstdndet fran grénsen mellan tomterna motsvara minst byggnadens hgjd.

P3 omrddet far &ven byggas parktransformatorer som behdvs fér verksamheten.

EV/hule

Skyddsgrénomrddet langs riksvag 25 med trad- och buskplanteringar iflere skikt som passar in ilandskapet och
jordm3nen och som fungerar som skydd mot insyn mellan kvartersomrddena och riksvdg 25 skall bibehdllas eller
bildas, till den del som omrddet inte anvénds fér ytvattnets férdrajningsbassanger.

Minimiantal bilplatser
- 1bilplats / 200 m? v3ningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats /tv& arbetstagare.

- 1bilplats / 50 m? butiks- och andra dirmed jmférbara lokaler.




YLEISET MAARAYKSET:

Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustyot aloitetaan kortteleissa 1-3. Hulevesien kdsittelyssa tulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Lantinen liittyma valtatiehen 25 on toteutettava ennen kuin enemman kuin 50% kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeudesta ofetaan kdyfttoon.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virfausreittien esteettdmyys on erityisestihuomioitava alueen fasauksessa.
Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden syntypaikalla.

Mikdliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesid tulee foissijaisestiviivyttdd kiinteistokohtaisilla
viivytysratkaisuilla. Taman jalkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjdrjestelmiin. Mikali piha-alueilla on
odotettavissa runsaastiliikennettd etenkin raskaalla kalustolla, tulee ndiltd alueilta kertyvdt vedet johtaa
hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekanerottimien kaufta. Tarkedlla pohjavesialueella maaperddn saa imeyttda vain
varmastipuhtaita hulevesid, ja esim. pysdkdintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava
hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali
asemakaava-alueella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaanfuneita hulevesid, ne tulee voida eriyttdd muista
hulevesistd ja johtaa suoraan jatevedenpuhdistamolle.

Siltsd osin kuin hulevesid eivoida imeyttdd maaperddn, tulee viivytysjdrjestelmien yhteistilavuuden olla vihintddn 1 m3
jokaista sataa vettd l3pdisemdtontd neliometrid kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja
niissd tulee olla suunnitelfuna hallittu ylivuoto.

T ja T-1 korttelialue

Korttelialueilla tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin taisdilyttamalld olevaa puustoa alueen
yleisilmeen kannalta sopivalla favalla. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden fonffien valisestd rajasta
tulee olla vdhintddn & metrig, ellei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita. Mikali rakennuksen
julkisivun korkeus on yli & mefrid, tulee etdisyyden fonftien valisestd rajasta olla vahintdan yhta suurikuin
rakennuksen korkeus.

Alueelle saa myds rakentaa toiminnalle tarvittavia puistomuuntamoita.

EV/hule

Suojaviheralue valtatien 25 varrella monikerroksisilla puu- ja pensasistutuksilla maisemaan ja maaperddn sopivana ja
ndkdsuojana toimivana korftelialueiden ja valtatien 25 valilla tulee s3ilytt3d tai muodostaa, siltd osin kuin alue ei
kdytetd huleveden viivytysaltaana.

Autopaikkojen vahimmaismaira
- 1 autopaikka / 200 m? kerrosalaa toimitilarakennuksia, kuitenkin vahintdsn 1 autopaikka /kahta tyéntekijdd kohti.
- 1 autopaikka / 50 m? myymild- ja muita siihen verrattavia tiloja.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att defaljplanekartan Gverensstammer med Raseborgs stadsfullmdktiges
beslut __.__. 20__, 8 __ iprofokollef.

Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan __.__. 20__ , §&:n __ fekemdn p3adfoksen mukainen.
P3 tjdnstens véagnar: stadssekreferare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen 23-19 19.6.2019
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavilld, ehdotus 37-18 7.1-7.2.2019
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 37-18 21.11.2018
o
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