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juoksuhaudat

RASEBORGS STAD

SKOGBY INDUSTRIOMRADE
Detaljplan

Defaljplanen berdr fastighefen
7#10-584-5-1 Skogbymalmen och

del av fastigheterna 710-584-5-24
Skogby, 710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-115 Harpar samt
710-895-2-35 Yleinen ftie.

Med detfaljplaneandringen bildas:
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Stadsdel 30, kvartersomrdden for industri-
och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden for landsvdg samt gatuomraden.

RAASEPORIN KAUPUNKI

SKOGBY TEOLLISUUSALUE
Asemakaava

Asemakaava koskee kiinfeistoa
710-584-5-1 Skogbymalmen ja osa
kiinteistoista 710-584-5-24 Skogby,
710-527-1-125 Harparskog,
7#10-527-1-115 Harpar sekad
710-895-2-35 Yleinen fie.

Asemakaavalla muodostuu:

Kaupunginosassa 30, teollisuus- ja
varstorakennusten korftelialueita,
suojaviheralueita, maantiealueita sekd

katualueita.
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SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.
Hogst 10 % av den byggda vaningsytan pd
tomten far anvandas for butiks- och andra
darmed jamforbara lokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvindningsdndamalet

for tomten.

Omrade for landsvag.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grins for delomr3de.

Rikfgivande tomtgréns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vdg, oppen plats, torg,
park eller annat allmint omrade.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del ddrav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omr3de som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

Riktgivande gdng- och cykelférbindelse.

Riktgivande planskild korsning. Gafa under
trafikomr3de.

Riktgivande gdng- och cykelfgrbindelse under
trafikomrade.

Ungefdrligt l3ge for in- och utfart.
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MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin rakennefusta kerrosalasta saa enintdan
10 % kayttasd fonfin padkdyttotarkoitukseen
liittyvid myymdla- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettavana taihoidettuna pidettava
alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys.

Ohjeellinen eritasoristeys. Liikennealueen

—t  +—— alittava katu.
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Ohjeellinen liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittymdn likim3aradinen sijainti.

Riktgivande del av omr3de som &r 3mnad for hule Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
férdrojning av dagvatten, fordrdjnings- eller hulevesien viivyttamiseen, viivyttdmis- tai
lagringsbassang. varastoimisallas.

Del av omr3de dar arkeologiskt kulturarvsobjekt Alueen os3, jolla sijaitsee arkeologinen

(pansarvagnshinder) 8r beldget. s-1 kulttuuriperintokohde (panssarivaunueste).

Krigshistoriska konstruktioner iomrddet bevaras. Alueella olevat sotfahistorialliset rakenteet

R3dande markanvandning samt sedvanliga skdtsel- sailytetdan. Vallitseva maankaytto sekd

och underhdllsarbeten &r tilldtna. Vid stdrre planer tavanomaiset hoito- ja kunnostustyét ovat

som berdr objektet bor forhandlas med museiverket. sallitftuja. Suuremmista kohdetfta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Del av omr3de dir arkeologiska kulturarvsobjekt Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia
(korsugropar) ar beldgna. s-2 kulttuuriperintokohteita (korsukuoppial.
Krigshistoriska konstruktioner iomrddet bevaras. Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet
R3dande markanvdndning samt sedvanliga sdilytetdan. Vallitseva maankaytto sekd
skotsel- och underhdllsarbeten &r tilldtna. tavanomaiset hoito- ja kunnostustyot ovat
Vid storre planer som berdr objektet bor sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
forhandlas med museiverket. suunnitelmista tulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Viktigt grundvattensomrdde eller grundvattens- Tarked taivedenhankintaan sovelfuva
omrade som l@mpar sig for vattentdkt. -0 pohjavesialue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomfdrandef av detfaljplanen.

Fordrojningshassdngen pd EV/hule omrddet och dppna diken som leder till férdrojningsbassdngen bér byggas innan
markbyggnadsarbetena p3bdrjas ikvarteren 1-3. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berér
planomradet bor beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Vistra anslutningen till riksvdg 25 bér férverkligas innan mera 3n 50% av planomrddets totala byggratt tas ibruk.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.

Hinderslosheten for ytvattnets stromningsrutter bor speciellt uppmérksammas vid utjamning av planomrddet.

Rena ytvatten som bildas fran tak och gdrdsomrdden bsr iman av mgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen. Sdvida
infiltrering inte &r méjligh pd grund av jordmansférhdllandena, bér ytvatten iandra hand fordréjas enligt
fastighetsvisa fordrojningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omr3desvisa fordrojningssystem.

Sdvida det &r att vinta rikligt med trafik framfor allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig fran dessa
omrdden ledas fill ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P3 viktigt grundvattenomrdde f3r infiltreras endast
sdkert rena ytvatten och t.ex. fran parkeringsomrdden bér ytvattnet pd grundvattenomrdden alltid ledas till

ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomrddet bildas

sdrskilt nedsmutsade/fororenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas fran andra ytvatten och ledas direkt fill
avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bér férdrgjningssystemets totalvolym vara minst 1 m3 per varje
vatten ogenomtranglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna tomma sig inom 12-24 fimmar och de
bor ha en planerad kontrollerbar Gverrinning.

Del av planomr3det utgdr ett grundvattenomrdde, som &r viktigt for samh3llets vattenforsorjning. Sarskild
uppmarksamhet bor darfor fastas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning pd omr3det kan
begransas enligt miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fdrorening av markgrund) och 17 § (farbud mot fdrorening av
grundvatten). Byggande, dikning och grévning skall utforas s3, att 3tgdrderna inte leder till férandringar av
grundvattenkvaliteten eller best3ende forandringar av grundvattennivan. Innan grdvningsarbeten inom planomradet
inleds skall omr3dets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nddvandiga 3tgérder fér att skydda grundvattnet. Vid behov skall géras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bér inte anvindas borr- eller grévpalar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfér tillférlitligt konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bdr forses med grundvattens skyddskonstruktioner och ror- och kabelkanaler vid behov med
stdngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvattnet &r forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vaftentdft skyddsbassang, antingen inne ien byggnad eller under eft separat ftak. Skyddsbassangens
volym bor vara storre 3n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar
forbjudna ihela omrddet.

Sprangnings-, schaktnings- och massautjsmningsarbeten bér utféras sg, att fara inte férorsakas for grund- och
ytvattnet. Jordmassor som anvands for utfyllnad bor vara rena.

YLEISET MAARAYKSET:

Jarjestys asemakaavan toteuftamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustyot aloitfetaan kortteleissa 1-3. Hulevesien kdsittelyssd tulee huomioida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteet.

Lantinen liittym3 valtatiehen 25 on toteuteftava ennen kuin enemmdn kuin 50% kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeudesta ofetaan kayttoon.

Huleveden k3sittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virtausreiftien esteetfomyys on erityisestihuomioitava alueen fasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava niiden syntypaikalla.
Mik3liimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksi mahdollista, hulevesid tulee toissijaisestiviivyttaa kiinteistokohtaisilla
viivytysratkaisuilla. Taman jdlkeen vedef voidaan ohjata alueellisiin viivytysjdrjestelmiin. Mik3li piha-alueilla on
odotettavissa runsaastililkkennettd etenkin raskaalla kalustolla, fulee ndiltd alueilta kertyvdt vedet johtaa
hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekaneroftimien kautta. Tarkedlld pohjavesialueella maaperdan saa imeyttad vain

varmastipuhtaita hulevesig, ja esim. pysakdintialueilta hulevedef on pohjavesialueella aina johdeftava hulevesijarjestelmiin

oljyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mik3li asemakaava-alueella muodostuu
erityisen likaantuneita/pilaanfuneita hulevesi3, ne fulee voida eriytt3d muista hulevesistd ja johtaa suoraan
jatevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesi eivoida imeytt33 maaperdin, fulee viivytysjirjestelmien yhteistilavuuden olla vihintisn 1 m3
jokaista sataa veftd 3pdisematonta neliometfrida kohti. Viivytysjdrjestelmien fulee tyhjentyd 12-24 tfunnin kuluessa ja
niissa tulee olla suunnifeltuna hallittu ylivuoto.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle t3rkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota tulee siten
kiinnitt33 pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa ympdristonsuojelulain
16 & (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 8 (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdvd
siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella tehtavien kaivutdiden aloittamista fulee selvittdd alueen maaperdn rakennetftavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaantuneisuus sekd ryhtyad tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule k3ytt3d pora-
tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat salliftuja, jos ne voidaan rakentaa vahintddn 2 mefrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemdrit on varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot farvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kielletty. Lammitysdljysadiliot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin faierillisen katoksen alle. Suoja-altaan tilavuuden

tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysoljyn tilavuus. Maanalaiset lammitysdljysdiliot ja energiakaivot ovat
kiellettyd koko alueella.

Louhinta-, maansiirtfo- ja massatasapainofdita on fehtdva siten, ettd vaaraa eiaiheuteta pohja- ja pintavesille.
Tayttoihin kdytettdvat maamassat tulee olla puhtaat.

Minimiantal bilplatser
- 1bilplats / 200 m? vdningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats /tv& arbetstagare.
- 1bilplats / 50 m? butiks- och andra dirmed jsmférbara lokaler.

Autopaikkojen vahimmgismaara
- 1 autopaikka / 200 m? kerrosalaa toimitilarakennuksia, kuitenkin vahintdin 1 autopaikka /kahta tydntekijas kohti.
- 1 autopaikka / 50 m? myymils- ja muita siihen verrattavia tiloja

Inom detta detaljplaneomrdde ska temtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.
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Harmed intygar jag, att defaljplanekartan overensstammer med Raseborgs stadsfullmaktiges
beslut __.__. 20__, 8 __ iprofokollef.

Taten todistan, eftd asemakaavakarfta on Raaseporin kaupunginvalfuuston

poytakirjan __.__. 20__ , &n __ tekemdn pddtoksen mukainen.
P3 tjdnstens vignar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri THOMAS FLEMMICH
Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE / KVALT

STDS / KH XX.XX.-XX.XX.20xX
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen XX.XX.20%xX
Offenfligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilld, ehdotus XX.XX.=XX.XX.20xXx
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 37-18 21.11.2018
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