Asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta

Kaavan nimi

Kaavan laatija
Kaava numero
Piirustusnumero
Vireilletulo
Kasittely

Raasepori

Skogby teollisuusalue

Asemakaava

Asemakaava koskee kiinteistoa 710-584-5-1 Skogbymalmen seka osa
kiinteistoista 710-584-5-24 Skogby, 710-527-1-125 Harparskog, 710-
527-1-115 Harpar, seka 710-895-2-35 Yleinen tie.

Asemakaavalla muodostuu kaupunginosassa 30 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita, maantien alueita
ja katualueita.

Kaupunkisuunnitteluosasto

7752

37-18 (asemakaava)

Kuulutus 6.3.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavoituslautakunta 22.2.2017 § 26
Asemakaavan muutosehdotus
Kaavoituslautakunta 21.11.2018 § 164
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta xx.xx.2019 §
Kaupunginhallitus xx.xx.2019
Kaupunginvaltuusto xx.xx.2019




1. PERUSTIEDOT
1.1. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Skogbyn ja Harparskogin kylissa noin 11 km Tammisaaren
keskustasta lounaaseen valtatien 25 varrella.

1.2. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Skogby teollisuusalue.

Asemakaavan tarkoitus on:
- muodostaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, suojaviheralueita,
maantien alueita seka katualueita
- mahdollistaa teollisuuden ja yritysten perustamista alueelle, jotka tarvitsevat pinta-
alaltaan suuria tontteja.
1.3. Selostuksen sisallysluettelo
1. ERUSTIEDOT
1 Kaava-alueen sijainti
2  Kaavan nimi ja tarkoitus
.3 Selostuksen sisallysluettelo
4  Luettelo selostuksen liitteista
5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
2, TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.2 Asemakaava
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.2  Suunnittelutilanne
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1  Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen
4.2  Osallistuminen ja yhteistyo
4.3 Asemakaavan tavoitteet
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
5.2 Kaavan vaikutukset
5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
5.4  Nimistd
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
6.2  Toteutuksen ajoitus
6.3  Toteutuksen seuranta

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Asemakaavakartan pienennds maarayksineen



1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Luontoselvitys, Enviro (2017)

Arkeologinen selvitys, Mikroliitti (2017)

Hulevesiselvitys, FCG (2018)

Likenneselvitys, FCG (2018)

Tilanvaraustarkastelu, FCG (2017)

Arkeologisen inventoinnin taydennys, Museovirasto (2018)

ok LON =

2. TIVISTELMA

21 Kaavaprosessin vaiheet

¢ Asemakaavoituksen aloittaminen perustuu ehtoon 14.6.2016 paivatyssa
kiinteistOluovutuksessa / vaihtokirjassa kaupungin ja Ferraria Oy Ab:n valilla, jossa
kaupunki sitoutuu aloittamaan asemakaavoituksen alueelle joka on saatu
vaihdossa seka noin 12 ha suuruiselle alueelle joka kuuluu Ferraria Oy Ab:lle.

e Kaavan laatimiseen ryhdyttiin kaavoituslautakunnan aloitteesta 22.2.2017 § 26.

e Vireilletulo kaavoituslautakunnan paatoksella 22.2.2017 § 26.

e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti etta se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 22.2.2017 § 26.

e Kaavan vireille tulosta on kuulutettu 6.3.2017.

e Kaavoituslautakunta kasittelee kaavaehdotusta 21.11.2018 § 164 ja paattaa
asettaa ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus on ollut nahtavilla x.x.2019 - x.x.2019.

¢ Kaavoituslautakunta ehdottaa xx.xx.2019 etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen kaavakartta numero xx-xx,
kaavamaaraykset seka kaavaselostuksen maankaytto- ja rakennuslain § 52
mukaisesti.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa
- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T), (T-1)
- suojaviheralueita (EV)
- maantien alueita (LT)
- katualueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Skogbyn ja Harparskogin kylissa noin 11 km Tammisaaren
keskustasta lounaaseen. Alue rajoittuu etelassa valtatiehen 25 ja pohjoisessa
Hangontien aikaisempaan linjaukseen. Alue, jonka pinta-ala on noin 66 hehtaaria, on
rakentamaton.




Luonnonympéristd

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan paaosin tasaista mantykangasta. Alueella on
joitain loivapiirteisia kallioita ja soistuneita notkelmia. Suurin osa suunnittelualueesta on
talousmetsaa. Luontoselvityksessa 2016 ei todettu kohteita, jotka tayttaisivat
luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen luontotyyppien kriteerit.
Suunnittelualueella ei todettu Suomessa uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja.
Alueella ei ole sellaisia luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttéa. Suunnittelualueen
itdosa on pohjavesialue.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen l1ahiymparistd on rakentamaton. Noin 1 km suunnittelualueen
koillispuolella on Harparskogin asuinalue ja noin 1 km suunnittelualueen itapuolella
Skogbyn asuinalue. Asuinalueet muodostuvat Iahinna omakotitaloista.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitettavissa kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Liikenne
Liikenne alueelle tapahtuu valtatie 25sta alikulun ja tasoliittymien kautta.

Maanomistus
Suunnittelualue on osittain kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman 2017 mukaan suunnittelualueen
lansiosassa ja itdosassa on kaavamerkinta; Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009). Suunnittelualueen
itdosa on pohjavesialue. Muuten suunnittelualueella ei ole kaavamerkintoja.

- \/oimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017
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41.

4.2.

Yleiskaava

Skogby-Leksvallin yleiskaavan mukaan suunnittelualueella on kaavamerkinnat;
Teollisuus- ja varastoalue (T), Ymparistohairidita aiheuttamattoman yritystoiminnan
alue (PTY), Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Suunnittelualueella on
muinaismuistokohde (sm-2) ja sotahistoriallisia kohteita sisaltava alueen osa (sm). Osa
suunnittelualueesta on vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Yleiskaava on
(?i_k_egsvaikuttgin_, mutta ei rakenngglu\ﬁen_ myontamiseen.
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Asemakaava
Alueella ei ole voimassaolevia asemakaavoja.

Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.5.2018 ja se astui voimaan 5.7.2018.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan tarve ja suunnittelun kaynnistaminen

Isojen teollisuus- ja varastorakennusten tonttien kysynta on kasvanut ja kaupungin
sellaisten tonttien varanto on pieni. Asemakaavoituksen aloittaminen perustuu ehtoon
14.6.2016 paivatyssa kiinteistdluovutuksessa / vaihtokirjassa kaupungin ja Ferraria Oy
Ab:n valilla, jossa kaupunki sitoutuu aloittamaan asemakaavoituksen alueelle joka on
saatu vaihdossa seka noin 12 ha suuruiselle alueelle joka kuuluu Ferraria Oy Ab:lle.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittdman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.




4.3.

5.

5.1.

5.2.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 6.3.2017

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla x.x.2019 (MRA 27 §)

Viranomaisyhteistyd
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoite on muodostaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita
likenteellisesti hyvin sijoittuvalle alueelle valtatien 25 vieressa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaava koostuu

- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T). Pinta-ala noin 38,9931
hehtaaria, kerrosluku II, tehokkuusluku e=0,40

- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueista (T-1). Pinta-ala noin 6,9463
hehtaaria, kerrosluku II, tehokkuusluku e=0,40

- suojaviheralueista (EV). Pinta-ala noin 4,7306 hehtaaria

- maantien alueista (LT). Pinta-ala noin 3,3328 hehtaaria

- katualueista. Pinta-ala noin 12,2373 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristéon
Liikenne kaava-alueelle tapahtuu olemassa olevan liittyman kautta valtatie 25:1ta
suunnittelualueen itdosassa asemakaavassa olevalle Korsuntielle ja olemassa olevan
alikulun kautta valtatie 25:1ta Mannerheimintielle. Maankayton kehittyessa on tarve
uudelle liittymalle Hangon suunnasta. Kaava mahdollistaa uuden liittyman valtatie
25:lle kaava-alueen lansiosassa. Asemakaavan toteutuminen ei vaikuta mainittavasti
Harparskogin ja Skogbyn asuinalueisiin, jotka molemmat sijaitsevat noin 1 km kaava-
alueesta. Liikennemaarat alueella tulevat kasvamaan.

Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- Kaava vaikuttaa maa- ja kallioperaan. Suunnittelualue on kumpuileva ja tullaan
tasoittamaan louhimalla ja maansiirrolla.

- Suunnittelualueesta on tehty hulevesiselvitys, FCG (2018). Selvitys osoittaa etta
suunniteltu EV/hule alueen pinta-ala on riittdva antamaan tilaa tarvittaville
hulevesille viivytysaltaissa.

- Kaava vaikuttaa huleveden virtauksiin. Hulevesi joka muodostuu T ja T-1
korttelialueilla tulee, lukuun ottamatta se mika voidaan imeyttaa tai viivyttaa
korttelialueella, johdattaa viivytysaltaaseen EV/hule -alueella.

Viivytysallas on rakennettava ennen kuin maanrakennustyét aloitetaan T ja T-1
korttelialueilla.

Suunnittelualueen itdosa sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Kaava-
maarayksissa on pohjavesialueen maarayksia.

- Kaava vaikuttaa ilmaan ja ilmastoon. Suunnittelualue on metsaa kasvava ja
muutetaan teollisuuskayttoon, jolloin alue ei enaa sido hiiltd samassa laajuudessa.
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5.3.

5.4.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Luontoselvitys, Enviro (2017), on tehty suunnittelualueella. Selvitys kaytetaan
lahtbaineistona asemakaavoitukselle ja vaikutusten arvioinnin tueksi. Selvityksen
yhteenvedon ja suositusten mukaan suunnittelualueella ei ole sellaisia luontoarvoja
jotka rajoittavat alueen kayttoa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

lilkenteeseen
Asemakaava muodostaa uuden teollisuus- ja varastorakennusten alueen
aikaisemmin rakentamattomalle alueelle. Asemakaava-alueen liikennealueet ovat
osia olemassa olevasta valtatiestda 25. Asemakaavan katuverkosta noin 60% seuraa
olemassa olevia asfaltoituja teita ja noin 40 % on rakennettavia katuja.
Liikenneselvitys, FCG (2018), on tehty koskien suunnittelualuetta. Tyotehtavana oli
tehda liikkenneselvitys joka palvelee Skogbyn alueen asemakaavoitusta. Selvityksen
mukaan voi maankaytdn kehittyessa olla tarve uudelle liittymalle valtatielle 25 Hangon
suunnasta. Kaavamaarayksen mukaan on uusi liittyma toteutettava ennen kuin
enemman kuin 50 % kaava-alueen kokonaisrakennusoikeudesta otetaan kayttoon.
Skogbyn Suunnittelualueella ei ole kaavamerkintdja maakuntakaavassa koskien
yhdyskuntarakentamista. Kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkosto 16ytyy
valmiina suunnittelualueen lahettyvilla.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistéon
Kaava-alue on metsaa kasvava. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa
metsanhakkuuta ja paikoin maan tasaamista. Arkeologinen selvitys, Mikroliitti (2017),
on tehty suunnittelualueella. Alueen sailytettavat arkeologiset kulttuuriperintokohteet
jotka selvityksen mukaan on sailytettava sijaitsevat suojaviheralueella (EV)
kaavamerkinngilla s-1 ja s-2. Muut arkeologiset kulttuuriperintdkohteet voidaan
museoviraston direktiivien mukaisesti poistaa tdydennysinventoinnin ja
dokumentoinnin jalkeen. Museoviraston pyynndsta on selvitys taydennetty,
Museovirasto (2018). Taydennettavassa selvityksessa on kohteet kartoitettu, niiden
rakenne kuvailtu sanallisesti ja kohteet valokuvattu. Yhdesta korsusta on tehty
fotogrammetrinen kolmiulotteinen malli. Yhden hiilimiilun Iapi kaivettiin koeoja seka
otettiin naytteita radiohiiliajoitusta varten. Hiilimiilun ika ei pystytty tutkimuksessa
kuitenkaan selvittamaan. Sen jalkeen kun taydennettava selvitys on tehty voidaan
kohteita jotka eivat ole suojaviheralueilla poistaa.

Uudisrakentaminen, joka tapahtuu kahdessa kerroksessa, muuttaa paikallisesti
maisemaa. Suojaviheralue valtatie 25 varrella sailytetdan metsaa kasvavana silta osin
kuin sita ei kayteta viivytysaltaana. Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman
2017 mukaan suunnittelualueen lansiosassa ja itdosassa on kaavamerkint3;
Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja on kasitelty myos kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa annetaan uusia kadunnimia: Korsuntie ja Juoksuhaudantie. Mannerheimintie
on olemassa suunnittelualueen lapi kulkevana haja-asutusalueen tienimena.



6.

6.1.

6.2.

6.3.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantda ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.

Toteutuksen ajoitus

Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.
Raasepori 21.11.2018

Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Skogby teollisuusalue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

66,2401

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

26.09.2018

7107752

66,2401

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 66,2401 100,0 183758 0,28 66,2401 183758
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 45,9394 69,4 183758 0,40 45,9394 183758
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 15,5701 23,5 15,5701
|E yhteensa 4,7306 7,1 4,7306
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 66,2401 100,0 183758 0,28 66,2401 183758

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 45,9394 69,4 183758 0,40 45,9394 183758

T 45,9394 100,0 183758 0,40 45,9394 183758

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 15,5701 23,5 15,5701

Kadut 12,2373 78,6 12,2373

LT 3,3328 21,4 3,3328

|E yhteensa 4,7306 7.1 4,7306

EV 4,7306 100,0 4,7306

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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RASEBORGS STAD

SKOGBY INDUSTRIOMRADE
Detaljplan

Detaljplanen berdr fastigheten
710-584-5-1 Skogbymalmen och

del av fastigheterna 710-584-5-24
Skogby, 710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-115 Harpar samt
710-895-2-35 Yleinen ftie.

Med detaljplaneandringen bildas:
Stadsdel 30, kvartersomraden for industri-
och lagerbyggnader, skyddsgronomraden,
omraden fér landsvdg samt gatuomraden.

0 100

RAASEPORIN KAUPUNKI

SKOGBY TEOLLISUUSALUE
Asemakaava

Asemakaava koskee kiinfeistod
710-584-5-1 Skogbymalmen ja osa
kiinfeistoista 710-584-5-24 Skogby,
710-527-1-125 Harparskog,
710-527-1-15 Harpar sekad
710-895-2-35 Yleinen fie.

Asemakaavalla muodostuu
Kaupunginosassa 30, teollisuus- ja
varstorakennusten korttelialueita,
suojaviheralueita, maantiealueita sekd
katualueita.

200 300

SKALA 1:2000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:2000

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader. T

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader. T ,I

Hogst 10 % av den byggda vaningsytan p3d

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan

tomten far anvindas for butiks- och andra
darmed jamforbara lokaler som har anknytning
till det huvudsakliga anvdndningsdndamalet

for tomfen.

Omrade for landsvig.

10 % kdyttaa tonfin pdakdyttotarkoitukseen
liittyvid myym3ala- ja muita siihen verrattavia
tiloja varten.

Maantien alue.



Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrdde.

Riktgivande fomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, vdg, oppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Exploateringstal, dvs. forh3llandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrdde som skall planteras eller
hallas ivardat skick.

Gata.

Riktgivande gdng- och cykelfdrbindelse.

Riktgivande planskild korsning. Gata under
trafikomrdde.

Riktgivande gdng- och cykelférbindelse under
trafikomrdde.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

30

KORSUVAGEN

e=0.40

1
L J

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen fonfinraja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoitfaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku elikerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Istuteftavana taihoidettuna pideftava
alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen kevyen lilkenteen yhteys.

Ohjeellinen eritasoristeys. Liikkennealueen
alittava katu.

Ohjeellinen liikennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.



Riktgivande del av omrdde som &r dmnad for hule
fordrojning av dagvatten, fordrgjnings- eller
lagringsbassang.

Del av omrdde dar arkeologiskt kulturarvsobjekt
(pansarvagnshinder) ar bel3geft. s-1
Krigshistoriska konstruktioner i omrddet bevaras.

R3dande markanvandning samt sedvanliga skotsel-

och underhallsarbeten &r tilldtna. Vid stdrre planer

som berdr objektef bor forhandlas med museiverkef.

Del av omrdde dar arkeologiska kulturarvsobjekt
(korsugropar) ar beldgna. s-2
Krigshistoriska konstruktioner iomrddet bevaras.

R3dande markanvandning samt sedvanliga

skotsel- och underhdllsarbeten &r tilldtna.

Vid storre planer som berdr objektef bér

forhandlas med museiverket.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitettu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttamis- fai
varastoimisallas.

Alueen osg, jolla sijaitsee arkeologinen
kulttuuriperintékohde (panssarivaunueste).
Alueella olevat sofahistorialliset rakenteet
sdilytetddn. Vallitseva maank3yttd sekd
favanomaiset hoifo- ja kunnostustyot ovaf
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnifelmista fulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia
kulttuuriperintdkohteita (korsukuoppial.
Alueella olevat sofahistorialliset rakenteet
sdilytetdan. Vallitseva maankdytts sekd
tavanomaiset hoifo- ja kunnostustyot ovaf
sallittuja. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museo-

viranomaisten kanssa.

Viktigt grundvattensomrdde eller grundvattens-
omrdde som l&mpar sig for vattentdkt. -

Tarked taivedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomforandet av detaljplanen.

Férdréjningsbassangen pd EV/hule omr3det och 8ppna diken som leder till férdréjningsbasséngen bar byggas innan
markbyggnadsarbetena paborjas ikvarteren 1-3. Principerna iden separata dagvattenutredningen som berdr
planomr3det bér beaktas vid hanteringen av dagvatten.

Véstra anslutningen till riksvag 25 bor forverkligas innan mera an 50% av planomrddets totala byggratt tas ibruk.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering.
Hinderslésheten for ytvattnets strémningsrutter bér speciellt uppmarksammas vid utjdmning av planomrddet.

Rena ytvatten som bildas frdn tak och gdrdsomrdden bdr imdn av mdgjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen. S3vida
infilttrering inte ar mojligt pd grund av jordm3nsforhdllandena, bor ytvatten iandra hand fordrgjas enligt
fastighetsvisa fordrojningslosningar. Efter det kan vattnen ledas till omr8desvisa férdréjningssystem.

Sdvida det &r att vanta rikligt med trafik framfor allt med tunga fordon, bor vatten som samlar sig frén dessa
omraden ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer.P3 viktigt grundvattenomrdde far infiltreras endast
sakert rena ytvatten och t.ex. frdn parkeringsomrdden bér ytvattnet pd grundvattenomrdden alltid ledas till
ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det inom planomradet bildas
sdrskilt nedsmutsade/fororenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas frén andra ytvatten och ledas direkt fill
avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras i markgrunden, bor fordrajningssystemets totalvolym vara minst 1 m3 per varje
vatten ogenomtranglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna tomma sig inom 12-24 fimmar och de
bor ha en planerad kontrollerbar Gverrinning.

Del av planomr3det utgor ett grundvattenomr3de, som 3r viktigt for samhillets vattenforsorjning. Sarskild
uppmarksamhet bor darfor fistas vid skyddet av grundvattnet. Byggande och annan markanvandning pd omrddet kan
begransas enligt miljoskyddslagens 16 § (forbud mot fdrorening av markgrund) och 17 § (forbud mot fdororening av
grundvatten). Byggande, dikning och grévning skall utforas s3, att 3tgarderna inte leder till féréndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende forandringar av grundvattennivdn. Innan gravningsarbeten inom planomrddet
inleds skall omr3dets markgrunds byggbarhet och féroreningsgrad, grundvattenférhdllande, grundvattennivd och
fororeningsgrad utredas samt vidtas nodvandiga 3tgarder fér att skydda grundvattnet. Vid behov skall géras en plan
for kontroll av grundvattnet. Vid forstarkning av botten bor inte anvdndas borr- eller gravpalar. Kallarvaningar
under markytan &r tilldtna, om dom kan byggas minst 2 meter ovanfor tillférlitligt konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bdr forses med grundvattens skyddskonstruktioner och rér- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall, som kan skada grundvatfnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja bor
placeras ien vattentdt skyddsbassdng, antingen inne ien byggnad eller under eft separat tak. Skyddsbassdngens
volym bor vara storre 8n den upplagrade uppvarmningsoljans volym. Underjordiska oljecisterner och energibrunnar &r
forbjudna ihela omr3det.

Sprangnings-, schaktnings- och massautjamningsarbeten bér utféras s, att fara inte férorsakas for grund- och
yfvattnet. Jordmassor som anvands for utfyllnad bor vara rena.




YLEISET MAARAYKSET:

Jarjestys asemakaavan toteuttamiselle.

Viivytysallas EV/hule alueella ja avo-ojat jotka johtavat viivytysaltaaseen on rakennettava ennen kuin
maanrakennustyot aloitetaan kortteleissa 1-3. Hulevesien kdsittelyssd fulee huomicida kaava-aluetta koskevan
erillisen hulevesiselvityksen periaatteef.

Lantinen liittyma valtatiehen 25 on toteutettava ennen kuin enemman kuin 50% kaava-alueen
kokonaisrakennusoikeudesta ofetaan k3yftoon.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mitoitus.

Hulevesien virfausreittien esteettomyys on erityisesti huomioitava alueen tasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdvd niiden syntypaikalla.
Mikdliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesid tulee toissijaisestiviivyttdd kiinteistokohtaisilla
viivytysratkaisuilla. Taman jdlkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin. Mik3li piha-alueilla on
odofeftavissa runsaastililkennettd efenkin raskaalla kalustolla, fulee ndiltd alueilta kertyvat vedet johtaa
hulevesijarjestelmiin dljyn- ja hiekanerottimien kautta. Tarkedlld pohjavesialueella maaper3an saa imeyttdd vain
varmastipuhtaita hulevesig, ja esim. pysdkaintialueilta hulevedet on pohjavesialueella aina johdettava hulevesijarjestelmiin
olijyn- ja hiekka erottimien kautta taijohdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikdli asemakaava-alueella muodostuu
erityisen likaanfuneita/pilaanfuneita hulevesid, ne fulee voida eriyttd3a muista hulevesista ja johtaa suoraan
jatevedenpuhdistamolle.

Siltd osin kuin hulevesid eivoida imeyttds maaperdin, tulee viivytysjsrjestelmien yhteistilavuuden olla vihintdan 1 m3
jokaista sataa vettd l3pdisemdtontd neliometrid kohti. Viivytysjdrjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa ja
niissd tulee olla suunnitelfuna halliftu ylivuoto.

Osa kaava-alueesta sijaitsee yhdyskuntien vedenhankinnalle t3rkedlld pohjavesialueella. Erityista huomiota tulee siten
kiinnitt3d pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttdd saattavat rajoittaa ympdristdnsuojelulain
16 8 (maaperdn pilaamiskielto) ja 17 8 (pohjaveden pilaamiskielto). Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtava
siten, ettei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laatumuutoksia faipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen
kaava-alueella tehtdvien kaivutdiden aloittamista tulee selvittdd alueen maaperdn rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja pilaanfuneisuus sekd ryhtyd farpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden
suojelemiseksi. Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitfule kdayttdad pora-
tai kaivinpaaluja. Maanalaiset kellarikerrokset ovat salliftuja, jos ne voidaan rakenfaa vahintdan 2 metrid luotefttavasti
fodefun pohjaveden pinnan yldpuolelle. Viemarit on varusteftava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja
kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointion kiellefty. Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko rakennuksen sisatiloihin taierillisen katoksen alle. Suoja-altaan filavuuden

tulee olla suurempikuin varastoitavan lammitysdljyn tilavuus. Maanalaiset |dmmitysoljysdilict ja energiakaivot ovat
kiellettya koko alueella.

Louhinta-, maansiirto- ja massatasapainotoitd on tehtdvd siten, ettd vaaraa eiaiheuteta pohja- ja pintavesille.
Tdyttoihin kaytettdvat maamassat fulee olla puhtaat.

Minimiantal bilplatser
- 1 bilplats / 200 m? vdningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats /tv& arbetstagare.

- 1bilplats / 50 m? butiks- och andra dirmed jamfdrbara lokaler.

Autopaikkojen vahimm3ism3ara

- 1 autopaikka / 50 m? myymild- ja muita siihen verrattavia tiloja

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Hirmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmaktiges
beslut __.__. 20__, § __ iprotokollet.

Tafen todistan, ettfd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poyfakirjan —_.__. 20__ , 8:n __ tekemdn pddtdksen mukainen.
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