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ANDERSBERGIN RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda padpiirteissddan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS paivitetdan tarpeen mukaan tyon edetessa ja
se on luettavissa kaupungin  kotisivuilla, osoitteissa  www.raseborg.fi/planer ja

www.raasepori.fi/kaavoitus, seka kaavoitusyksikon toimistolla, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11,

10300 Karjaa, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajalla on MRL 74 §:n mukainen oikeus laadituttaa mailleen ranta-asemakaava.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittda osan kiinteistoista Hofgard RN:o 1:6 (710-614-1-6), Lillgard RN:o 1:7 (710-614-1-7) ja
Andersberg RN:o 2:16 (710-614-2-16) sekd kiinteiston Bredvikshdsten RN:o 3:0 (710-614-3-0)
Raaseporin Mustiossa. Alue sijaitsee n. 2 km Mustion kyldkeskuksesta pohjoiseen. Kaava-alueen
pinta-ala on n. 40 hehtaaria ja rantaviiva n. 1,8 km.
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Andersbergin ranta-asemakaavaalue sijaitsee Mustion kylakeskuksen pohjoispuolella.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Andersbergin tila kasittdda 4 eri kiinteistdd joiden ranta rajoittuu Balafjardeniin. Ranta-
asemakaavaan sisdltyvat maatilan rantavyohykkeet 150-300 metrin syvyyteen. Kaava-alueen
pinta-ala muodostuu siten n. 40 hehtaariksi. Kaava-alueen tilakeskuksella on rakennuksia pitkalta
ajalta taaksepadin. Paarakennusten ja aiemman navetan lisdksi alueella on runsaasti
talousrakennuksia. Muilta osin alue on rakentamaton. Yleiskaavan mukaisista loma-
asutustonteista mikaan ei ole rakennettu.
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Likim&aaradinen ranta-asemakaava on rajattu liilan varisella viivalla.

3.3 Maanomistus
Kaava-alueen omistavat Carl-Johan Juslinin ja Henrik Juslinin perikunnat.

3.4 Luonnonymparisto
Koko ranta-alue itdosissa olevaa uimarantaa lukuun ottamatta on luonnontilassa.

3.5 Rakennettu ymparisto
Andersbergin tilakeskuksen rakennuskanta kasittda kaksi padrakennusta ja useita eri
kayttotarkoituksessa olevia ja erisuuruisia talousrakennuksia.
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3.6 Kunnallistekniikka
Aluetta ei ole liitetty kunnallistekniikkaan.

4. Tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on osittain uudelleen sijoittaa erditd osayleiskaavan mukaisia
loma-asutustontteja.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankdytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus
Uudenmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006. Lansi-Uudenmaalle
kohdistuvasti sitd on tdydennetty myohemmin seuraavasti:
1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:

- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet

- kiviaineshuollon alueet

- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet

- liikenteen varikot ja terminaalit

- laajat yhtendiset metsdtalousalueet
2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:

- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne

- rakennetta tukeva liikennejarjestelma

- kaupan palveluverkko

- maakunnallinen kyldverkko

Parhaillaan valmistelussa on seka 4. vaihemaakuntakaava ettd kokonaismaakuntakaava Uusimaa-
kaava 2050. 4. vaihemaakuntakaava taydentda voimassa olevia maakuntakaavoja seuraavien
teemojen osalta:

- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistot
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Neljds vaihemaakuntakaava on tavoitteena saada maakuntavaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden
2017 aikana ja Uusimaa-kaava 2050 — hanke on puolestaan kdynnistynyt vuonna 2016.
Suunnittelualueelle kohdistuvat maakuntakaavassa vain pohjavesialuetta (pv) koskeva merkinta ja
maarays.
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Ote maakuntakaavasta.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 11.12.2006 hyvaksytty Mustionjokilaakson osayleiskaava. Kaavalla on
oikeusvaikutukset. Ranta-asemakaava-alueelle on yleiskaavassa osoitettu 8 loma-asuntotonttia
(RA-1), maaseutumainen asuntoalue (A-1), joka kasittdd Andersbergin tilakeskuksen, ja maa- ja
metsdtalousvaltainen alue rantavyohykkeelld (M-1).

Ote Mustionjokilaakson osayleiskaavasta.
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5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on
astunut voimaan 19.8.2011.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

6.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa madrin  selvitettdavd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisto6n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa pddasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saddetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

6.2 Laaditut selvitykset
Muistionjokilaakson osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on tehty erditd selvityksid ja naita
kaytetdaan pohjamateriaalina ranta-asemakaavan laatimisessa.
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6.3 Laadittavat selvitykset
Taydentava luontoselvitys tehdaan kaudella 2017.

7. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavan osallisia ovat ainakin:

VIRANOMAISET

Seudulliset viranomaiset Kaupungin viranomaiset

- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo - Raaseporin vesi

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos - rakennusvalvonta

- Museovirasto /arkeologia - yhdyskuntatekninen toimi
- Uudenmaan ELY-keskus - ymparistoterveydenhuolto
- Uudenmaan liitto - ymparistotoimi

MUUT TOIMUJAT

- suunnittelualueen ja ldhialueen asukkaat
- suunnittelualueen ja Iahialueen
maanomistajat

- suunnittelualueen ja ldhialueen yrittajat
- suunnittelualueella ja sen vaikutuspiirissa
toimivat yhdistykset ja yhteisot

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Lisdksi sahkopostitse voi toimittaa
palautetta hankkeen yhteyshenkilGille.

8. Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetddn tarvittaessa MRL 66 &n ja MRA 26 §:n mukainen
viranomaisneuvottelu.  Kaavoituksen  edetessda  tullaan  jarjestdmdian myds  muita
viranomaisneuvotteluita tarpeen mukaan. Kaupungin eri viranhaltijoiden ja muiden viranomaisten
kanssa tullaan jarjestamaan tydoneuvotteluja kaavoituksen edetessa.

Osallisella on maankaytto- ja rakennuslain 64 §:n mukaan ennen kaavaehdotuksen asettamista
julkisesti nahtaville mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun pitamistd osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittavyydesta. Talloin ELY-keskus pdattaa neuvottelun tarpeellisuudesta.

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot MRA 28 §:n mukaisesti.
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9. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, sen luonnos sekda ehdotus nahtaville ja lopulta kaava
hyvaksytyksi. Kuulutukset julkaistaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Tammisaaressa. Ne ja
ilmoitukset julkaistaan myods kaupungin kotisivuilla alla mainituissa osoitteissa. Lisdksi ainakin
kaavan vireille tulosta kuulutetaan seuraavissa paikallislehdissa:

- Vastra Nyland (ruotsiksi)

- Eteld-Uusimaa (suomeksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan tiedossa oleville osallisille maanomistajille. Se on
lisdksi nahtavilla koko kaavoituksen ajan kaupungin kotisivuilla ja kaavoitusyksikdssa.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Raaseporin kaupungintalolla Tammisaaressa, osoitteessa
Raatihuoneentori, 10611 Tammisaari. Aineistoon voi tutustua myods kaupungin
kaavoitusyksikossd, osoitteessa Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa, ja kotisivuilla
www.raseborg.fi/planer ja www.raasepori.fi/kaavoitus. Niissd on ndhtavana kaavoitukseen liittyva

aineisto hankkeen aikana.

10. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessd Raaseporin kaavoitukseen. Lisdksi kaavoituksen
aikana voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldan osallisille. Mahdollisesta
yleisotilaisuudesta tiedotetaan erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myos
erillisa neuvotteluja asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

Kaava-aineiston nahtavilldoloaikoina tehtava virallinen muistutus jatetaan kirjallisesti Raaseporin
kaupungin kaupunkisuunnitteluosastolle. Raaseporin kunta laatii vastineet nahtavilldoloaikana
saatuun kirjalliseen palautteeseen.

11. Aikataulu

Vireille asettaminen Huhtikuu 2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Huhtikuu 2017
Kaavaluonnos Kesakuu 2017 (ei nahtaville)
Kaavaehdotus Elokuu 2017

Hyvdksyminen Marraskuu 2017

12. Yhteystiedot

Raaseporin kaupunki:
Kaavoitusinsindori Leena Kankaanpaa
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa

p. 019- 289 3842
leena.kankaanpaa@raasepori.fi
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Kaavakonsultti:

Sten Ohman/MAANMITTARI OHMAN
Sunnantie 7, 10900 Hanko

Puh. 044 2530464
sten.ohman@netsten.fi

Kirjallisten mielipiteiden ja muistutusten toimitusosoite:
Raaseporin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluosasto

Elina Kurjenkatu 11

10300 Karjaa
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