Asemakaavan selostus, ehdotus

Kunta Raasepori
Kaavan nimi Malmkulla yl’ltysa|ue
Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee tontit, 710-54-355-23; 710-54-366-
1,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,15,16,17,18; 710-54-367-1,2,3,4,5; 710-54-368-
2,3,4,5,6,7,8,9; osa yleisesta alueesta 710-54-9901-0 (Ensikuja), seka
osa kiinteistoista 710-641-1-21 Prastgarden, 710-641-2-25 Torpang,
710-641-2-27 Lill-Galisjo ja 710-633-1-38 Malmkulla.

Asemakaavamuutoksella muodostuu kaupunginosassa 54
toimitilarakennusten korttelialueita, liikerakennusten korttelialue,
suojaviheralueita ja katualuetta.

Kaava numero 7755

Piirustusnumero 14-19 (asemakaava)

Vireilletulo Kuulutus 30.6.2017

Kasittely Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituslautakunta 21.6.2017 § 79
Asemakaavan muutosehdotus
Kaavoituslautakunta 24.4.2019 §
Kaavan hyvaksyminen
Kaavoituslautakunta xx.xx.2019 §
Kaupunginhallitus xx.xx.2019
Kaupunginvaltuusto xx.xx.2019




1.

1.1.

1.2.

1.3.

PERUSTIEDOT
Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Malmkullassa noin 3 km Karjaan keskustan itapuolella ja
rajoittuu Mankkavuorenkatuun, Ensikujaan ja Hangontiehen (valtatie 25).

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavasta kaytetaan nimea Malmkullan yritysalue.

Asemakaavan muutoksen tavoite on paivittaa voimassa olevaa asemakaavaa
mahdollistamaan joustavamman tonttijaon erisuuruisille yritystoiminnoille.

Kaavamuutoksella kumotaan suunnittelualueen osalta asemakaavaa 173-100, joka on
vahvistettu 1988 ja joka ei voida katsoa olevan ajanmukainen, jolloin alueen
toteuttaminen sellaisenaan ei olisi tarkoituksenmukaista. Samoin perustein kumotaan
suunnittelualueen osalta asemakaavaa 203-100, joka on vahvistettu 1996,
yhtenaistamaan alueen kaavat. Maankaytté- ja rakennuslain 60 §:n mukaan kunnan
tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin
vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi. Voimassa olevat asemakaavat ovat
toteutumatta, lukuun ottamatta muutama tontti KTY-alueen pohjoisosassa seka tontit
KLT-alueella.
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1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Asemakaavakartan pienennds maarayksineen

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

1. Luontoinventointi, Faunatica (2017)

2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
¢ Asemakaavamuutos sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2021,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 5.6.2017 § 66.
e Vireilletulo kaavoituslautakunnan paatoksella 21.6.2017 § 79.
e Kaavoituslautakunta merkitsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman tiedoksi seka
paatti etta se lahetetaan osallisille ja tiedossa oleville naapureille 21.6.2017 § 79.

e Kaavoituslautakunta kasittelee kaavaehdotusta 24.4.2019 § ja paattaa asettaa
ehdotuksen julkisesti nahtaville.

e Kaavaehdotus nahtavilla x.x - x.x.2019 valisena aikana.
e Kaavoituslautakunta ehdottaa xx.xx.2019 etta kaupunginhallitus ja edelleen
kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen kaavakartta numero xx-xx,

kaavamaaraykset sekd kaavaselostuksen maankaytto- ja rakennuslain § 52
mukaisesti.

2.2 Asemakaava

Asemakaava kasittaa
- toimitilarakennusten korttelialueita (KTY)

- liikerakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue (KLT)

- suojaviheralueita (EV)
- katualueita.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Malmkullassa, noin 3 km Karjaan keskustan itdpuolella ja
rajoittuu Mankkavuorenkatuun, Ensikujaan ja Hangontiehen (valtatie 25).
Suunnittelualueen lansipuolella on toteutettu teollisuus- ja varastorakennusten alue seka
muutama toteutettu liikkerakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten tontti. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14 hehtaaria.




3.2.

Luonnonympéristd

Suunnittelualue, jonka pohjoisosa viettaa eteldan ja muuten on melko tasainen, on
metsaa kasvava paapuulajina kuusi. Ensikuja on rakennettu alueen lapi ja osa
suunnittelualueen pohjoisosasta on taytetty. Alueella ei ole, luontoinventoinnin Faunatica
(2017) mukaan, sellaisia luontoarvoja jotka rajoittavat alueen kayttoa.

Rakennettu ympaéristod
Rakennettu ymparistdo muodostuu 1980-1990 luvuilla rakennetuista teollisuus- ja
varastorakennuksista.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitettavissa kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Liikenne
Liikenne suunnittelualueelle tapahtuu Ensikujan ja Mankkavuorenkadun kautta.
Alue sijoittuu hyvin valtatie 25 ja kokoojakatu Ratakatuun nahden.

Maanomistus
Suunnittelualue on osittain kaupungin ja osittain yksityisessa omistuksessa.

Nykyisen kaavan toteutuminen
Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut, lukuun ottamatta muutama tontti alueen
pohjoisosassa ja alueen lounaisosassa, seka osittain rakennettu Ensikuja.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelman 2017 mukaan suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesialue.
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Yleiskaava
Karjaan keskusta yleiskaavan mukaan suunnittelualue on teollisuus- ja varastoalue (T),
lukuun ottamatta alueen eteldosaa joka on yksityisten palvelujen ja hallinnon alue (PK) ja

n.
T

T i 2

'If(érjaan keskustan yleiskaava

Asemakaava
Alueella on seuraava asemakaava voimassa:

- asemakaava 173-100, vahvistettu 8.9.1988. Asemakaavan mukaan alue on
tarkoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille, liikerakennuksille seka
ymparistohairioita aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille, yleiselle
pysakointialueelle ja kadulle.




173-100°
- asemakaava 203-100, vahvistettu 21.11.1996. Asemakaavan mukaan alue on
tarkoitettu liikerakennuksille seka ymparistohairioita aiheuttamattomille

teollisuusrakennuksille.
I
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Rakennusijarjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.5.2018 § 36 ja vahvistettu 5.7.2018.

Kaavan laatimisessa on kaytetty kaupungin pohjakartta, jota on ajantasaistettu
tarkoitusta varten.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
41. Asemakaavan tarve ja suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavamuutos sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan vuosille 2017-2021, jonka
kaupunginhallitus hyvaksyi 5.6.2017 § 66. Asemakaavamuutos on tullut vireille
kaavoituslautakunnan paatoksella 21.6.2017 § 79. Kaavamuutoksella kumotaan
suunnittelualueen osalta asemakaavaa 173-100, joka on vahvistettu 1988 ja voidaan
katsoa olevan vanhentunut, jolloin alueen toteuttaminen sellaisenaan ei olisi
tarkoituksenmukaista. Samoin perustein kumotaan suunnittelualueen osalta
asemakaavaa 203-100, joka on vahvistettu 1996, yhtenaistamaan alueen kaavat.
Maankaytto- ja rakennuslain 60 §:n mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen
ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen
uudistamiseksi. Voimassa olevat kaavat ovat paaosin toteuttamatta, lukuun ottamatta
muutama tontti KTY-alueen pohjoisosassa seka tontit KLT-alueella.

4.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia kaavaprosessissa ovat

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat
- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat ja yritykset

- Kaupunkikuvan kannalta kaikki kaupungin asukkaat.

Osallistumisen jarjestaminen

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille 30.6.2017

- Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokauden ajaksi kaupungin
virallisella ilmoitustaululla ja kaupungin kotisivuilla x.x.2019 (MRA 27 §)

Viranomaisyhteisty6
- Ennen kaavan lopullista kasittelya toimitetaan aineisto kommentoitavaksi Uudenmaan
ELY-keskukselle.

4.3. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on muodostaa toimitilarakennusten korttelialueita, seka
likerakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue joustavalla tonttijaolla uusille yritystoiminnoille, alueella joka sijoittuu
likenteellisesti hyvin suhteessa valtatiehen 25.



5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.

6.1.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava koostuu

- toimitilarakennusten korttelialueista (KTY). Pinta-ala noin 8,3074 hehtaaria,
kerrosluku Il, tehokkuusluku e=0,40

- liikerakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueesta (KLT). Pinta-ala noin 1,5366 hehtaaria, kerrosluku I,
rakennusoikeus 5350 k-m?, vastaava e-luku noin 0,35

- suojaviheralueista (EV). Pinta-ala noin 2,4811 hehtaaria

- katualueista. Pinta-ala noin 1,7153 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympé&ristoon
Liikenne alueelle tapahtuu Ensikujaa ja Mankkavuorenkatua pitkin ja lisda
likennemaaria lahialueella.

Maa- ja kallioperadan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaava-alueen pohjoisosan sijaitseminen pohjavesialueella on huomioitu
asemakaavan yleisissa maarayksissa. Kaavamuutos ei vaikuta maa- tai kallioperaan,
veteen, ilmaan tai ilmastoon.

Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonarvoihin
Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan Fauntatica (2017) sellaisia luontoarvoja jotka
rajoittavat alueen kayttoa.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen
Kaavamuutos tiivistaa yhdyskuntarakennetta alueella. Liikenne alueelle tapahtuu
olemassa olevaa katuverkostoa, Ensikujaa ja Mankkavuorenkatua pitkin.
Suunnittelualue sijoittuu liikenteellisesti hyvin suhteessa kokoojakatuun Ratakatu ja
valtatie 25. Kunnallistekniikkaa on valmiina alueella.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistéon
Uudisrakentaminen, joka tapahtuu kahdessa kerroksessa, muuttaa kaupunkikuvaa
alueella. Uudisrakentaminen sopeutetaan ymparistoon.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ilmenevat kaavakartalta ja on kasitelty myds kohdassa
5.1 Kaavan rakenne.

Nimisto

Kaavassa ei anneta uusia kadunnimia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamisessa noudatetaan lainsdadantoa ja Raaseporin kaupungin
rakennusjarjestysta soveltuvin osin kaavan maaraysten lisaksi.
8



6.2. Toteutuksen ajoitus
Kaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
6.3. Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seurannasta vastaa kaupunki.

Raasepori 24.4.2019
Simon Store
Kaupunkisuunnitteluarkkitehti



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Malmkulla yritysalue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

14,0404

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

03.04.2019

30.06.2017
7107755

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,0404

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 14,0404 100,0 38580 0,27 0,0000 3781
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 9,8440 70,1 38580 0,39 4,4336 22349
T yhteensa -3,5760 -18568
V yhteensa -3,2340
IR yhteensé
|L yhteensa 1,7153 12,2 -0,1047
|E yhteensa 2,4811 17,7 2,4811
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 14,0404 100,0 38580 0,27 0,0000 3781

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 9,8440 70,1 38580 0,39 4,4336 22349

KTY 8,3074 84,4 33230 0,40 8,3074 33230

KLT 1,5366 15,6 5350 0,35 -3,8738 -10881

T yhteensa -3,5760 -18568

T -3,5760 -18568

V yhteensa -3,2340

VP -3,2340

IR yhteensé

[L yhteensa 1,7153 12,2 -0,1047

Kadut 1,7153 100,0

LP -0,1047

|E yhteensa 2,4811 17,7 2,4811

EV 2,4811 100,0 2,4811

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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RASEBORGS STAD .
MALMKULLA FORETAGSOMRADE
Defaljplan

Detaljplanedndringen berdr tomferna
710-54-355-23; 710-54-366-1, 3, 4, 5,
6,7,8,9,10, 1,12, 15, 16, 17, 18;
710-54-367-1, 2, 3, &4, 5; 710-5L-368-2,

3, 4,5,6,7 8,9; del av allménna omradet
710-54-9901-0 (Forsta grand), samt del av
fastigheterna 710-641-1-21 Prastgarden,
710-641-2-25 Torpang, 710-641-2-27
Lill-G&lisj6 och 710-633-1-38 Malmkulla,

Med defaljplanedndringen bildas istadsdel
54 kvartersomrdden for verksamhets-
byggnader, kvartersomrade for
affarsbyggnader, skyddsgrénomraden samt

RAASEPORIN KAUPUNKI

MALMKULLA YRITYSALUE
Asemakaava

Asemakaavamuutos koskee fontit
710-54-355-23; 710-54-366-1, 3, &, 5,
6,7,8,9,610, 1,12, 15, 16, 17, 18;
710-54-367-1, 2, 3, &, 5; 710-54-368-2,
3, 4,5,6,7, 8,9, osa yleisestd alueesta
710-54-9901-0 (Ensikuja), sekd osa
kiinteistGistd 7#10-641-1-21 Prastgarden,
710-641-2-25 Torpang, 710-641-2-27
Lill-Galisjo ja 710-633-1-38 Malmkulla.

Asemakaavamuutoksella muodostuu

kaupunginosassa 54 toimitilarakennusten

korttelialueita, liikkerakennuksen
korttelialue, suojaviheralueita ja

gatuomrade. katualuetta.
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetshyggnader.

| kvartersomrddet far uppforas kontors-
byggnader samt industri- och lagerbyggnader
som infte orsakar miljostorningar. Av tomtens
bebyggda vaningsyta far hogst 30% av
vaningsytan anvandas fér butiks- och andra

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sek3d

ympdristohdiriditd aiheuttamattomia feollisuus-
ja varastorakennuksia. Tontin rakennetusta
kerrosalasta enintddn 30% saa kayttas

myym3ald- ja muita siihen verrattavia paljon

ddrmed jamforbara lokaler, som krdver mycket
utrymme. Légenhetsytan fér en sddan lokal

KTY-1

tilaa vaativia tiloja varten. Tallaisen tilan
huoneistoala saa olla korkeintaan 500 m?.

far vara hogst 500 m2 | kvartersomrddet far
inte placeras dagligvaruaffdrer, stora
detaljhandelsenheter eller affarslokaler for
centrumorienterade specialvaror.
Byggnadernas, konstruktionernas och
anldggningarnas avstand frdn gransen
mellan fomterna ska vara minst & meter, om
inte annat anvisats med byggnadsytorna pa
detaljplanekartan. Om byggnadens fasad ar
hogre 3n 4 meter ska avstdndet fran
gransen mellan tomterna motsvara minst
byggnadens hdjd.

Korttelialueelle eisaa sijoittaa pdivittais-
tavaramyymalda eikd vahittdiskaupan
suuryksikkod eika keskustahakuista
erikoistavarakauppaa. Rakennusten,
rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien

vdlisestd rajasta fulee olla vahintdan & mefrig,

ellei asemakaavakarfassa esitefyt rakennusalat
foisin osoita. Mikali rakennuksen julkisivun
korkeus on yli& metrig, tulee efdisyyden
tonttien valisestd rajasta olla vahintdan yhts
suuri kuin rakennuksen korkeus.

Liikerakennusten sekd ympdristohairicita

Kvartersomrdde for affarsbyggnader samt
for byggnader for ickemiljostorande industri.

KLT-1

aiheuttamattomien feollisuusrakennusten
korttelialue.

P3 omrddet far uppféras byggnader for
affarsverksamhet och hantverk eller
smaindustri.

Alueelle saa rakentaa rakennuksia
liketoimintaa sekd kdsi- ja pienteollisuutta
varten.



Skyddsgranomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns. —_— —

Stadsdelsgrans. — _I_ —

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgréns.

Gr3ns for delomr3de. —_—

Riktgivande gréns fér omrdde eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer. 5 LI'

Kvartersnummer, 366
Namn p3 gata, vdg, ppen plats, torg, » .
park eller annat allmant omrdde. FORSTA GRAND
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta. 3700

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, i byggnaden eller ien
del ddrav.

Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan

vaningsytan och tomtfens yta. e=0.40
Byggnadsyta. — 1
.
Gata.
Riktgivande del av omrdde reserverat -
fér gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ﬂ/h

ar tillaten.

For ledning reserverad del av omrade. —O—

Riktgivande del av omrdde som &r &mnad for _——
fordrojning av dagvatten, férdrajnings- eller hule

. ) L —
lagringsbassang.

Suojaviheralue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen fai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen faisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinfa-alaan.

Rakennusala.

Katu.

Ohjeellinen alueen osa varaftfu
jalankululle ja polkupydrailylle jolla
huolotoajo on sallitfu.

Johtoa varten varafttu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa joka on tarkoitetfu
hulevesien viivyttamiseen, viivyttdamis-
tai varastoimisallas.



Viktigt grundvattenomrdde eller grundvattenomrdde
som lampar sig for vattentdkt.

Sarskild uppmarksamhet bor darmed fdstas vid
skyddet av grundvattnet. lnom omrddet tilldts

inte dtgarder som kan riskera grundvattnets
kvalitet eller mangd.

P& omradet far inte &mnen, energieller
mikroorganismer deponeras, sldppas ut pd eller
ledas till ett sddant stédlle eller behandlas pd eft
sadant satt, att en kvalitetsférandring i
grundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet for
hdlsan eller miljon eller kan krdnka allmant eller
nagon annans enskilda intresse.

For fagande av grundvatten eller fér annat

projekt som paverkar grundvattnets kvalitet eller
méngd iomradet kravs tillstand, om det férorsakar
forsamring av grundvattenférekomstens tillstand,
fara for hdlsan, vasentlig minskning av grundvaften-
forekomst lamplig for vattenforsorjning eller projektet
pd annat sdtt orsakar skada eller oldgenhet fér
vattentdkt eller for anvandningen av vatten som
hushallsvatten.

Byggande, dikning och grévning skall utforas s3,

att dtgarderna inte leder till fordndringar av
grundvattenkvaliteten eller bestdende fordndringar
av grundvattennivan. Innan grévningsarbeten inom
omradet inleds skall omr@dets markgrunds byggbarhet
och féroreningsgrad, grundvattenfsrhallande,
grundvattennivd och féroreningsgrad utredas samt
nédvandiga atgarder vidtas fér att skydda
grundvattnet. Vid behov skall goras en hanterings-
plan for grundvafttnet. Vid forstarkning av boften
bor inte anvandas borr- eller gravpalar.
K&llarvaningar under markytan &r tilldtna, om dom
kan férverkligas utan att sdnka grundvattennivan,
sd att byggandet forverkligas minst 2 meter

ovanfor tillforlitligt konstaterad grundvattenniva.
Avlopp bor forses med grundvattens
skyddskonstruktioner och rorsystems- och
kabelkanaler vid behov med st3dngningskonstruktioner.

Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada
grundvattnet ar forbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja
bor placeras ien vaftentdt skyddsbassang, antingen inne
ien byggnad eller under eft separat tak. Skydds-
bassdngens volym bor vara storre an den upplagrade
uppvarmningsoljans volym.

Underjordiska oljecisterner och energibrunnar ar forbjudna
ihela omradet.

Tarked pohjavesialue taivedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Erityistd huomiota tulee siten kiinnittas
pohjaveden suojeluun. Alueella eisallita
pohjaveden laatua faimdarad vaarantavia
toimenpiteita.

Alueella eisaa ainefta, energiaa taipieneliditd
panna, padstda taijohftaa sellaiseen paikkaan tai
kdsitella siten, eftd pohjavesialueella pohjaveden
laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa taihaittaa
terveydelle faiymparistolle failoukata yleistd
taifoisen yksityista efua.

Pohjaveden offo faimuu pohjaveden laatuun fai
madrddn vaikuttava hanke on alueella
luvanvaraista, jos siitd aiheutuu pohjavesi-
esiinftymdn tilan huononemista, vaaraa
terveydelle, vedenhankintakdyttoon soveltuvan
pohjavesiesiintyman antoisuuden olennaista
vdhenemistd taihanke muulla ftavalla aiheuttaa
vahinkoa taihaittaa vedenotolle taiveden
kdytolle talousvetend.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on tehtdva
siten, eftei toimenpiteistd aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia taipysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Ennen alueella fehtdvien kaivuutdiden
aloiftamista fulee selvittad alueen maaperan
rakennettavuus ja pilaantuneisuus,
pohjavesiolosuhteet, pohjavedentaso ja
pilaantuneisuus sekd ryhtya tarpeellisiin
toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.
Tarvittaessa fulee laatia pohjaveden
hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa

ei tule kdyttad pora- taikaivinpaaluja.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos
ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa
alentamatta, siten eftd rakentaminen
toteutetaan vahintdan 2 metrid luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan yl3puolelle. Viemarit
on varusteftava pohjaveden suojausrakenteilla

ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa
sulkurakentein.

Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden
varastointion kielletty. Lammitysoljysdiliot fulee
sijoittaa vesitiiviiseen suoja-altaaseen, joko
rakennuksen sisdatiloihin faierillisen katoksen
alle. Suoja-altaan filavuuden fulee olla suurempi
kuin varastoitavan (@mmityséljyn tilavuus.

Maanalaiset &ljysdiliot ja energiakaivot ovat
kiellettyjda koko alueella.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Ordning for genomforandet av detfaljplanen:
Férdrojningsbasséngen pd EV/hule omrddet, samt rér och 6ppna diken som leder till befintliga diken utanfar
detaljplaneomrddet, bor byggas innan markbyggnadsarbetena pdborjas ikvarteren.

Ytvattnets behandlingsmetoder och dimensionering:

Hindersldsheten for ytvattnets stromningsrutter br speciellt uppmérksammas vid utjdmning av planomradet.
Rena ytvatten som bildas fran tak och gdrdsomrdden bor imdn av mdjlighet infiltreras pd ursprungsplatsen.
Sdvida infiltrering inte &r mdjligt pd grund av jordmansforhallandena, bor ytvatten iandra hand fordrojas
enligt fastighetsvisa fordrjningslésningar. Efter det kan vattnen ledas till omr@desvisa fordrjningssystem.
Sdvida det &r att vinta rikligt med trafik framfor allt med tunga fordon, bér vatten som samlar sig fran
dessa omrdden ledas fill ytvattensystem via olje- och sandseparatorer. P& viktigt grundvattenomrdde far
infiltreras endast sdkert rena ytvatten och t.ex. frén parkeringsomrdden bor ytvattnet pd grundvattenomrdden
alltid ledas till ytvattensystem via olje- och sandseparatorer eller ledas ytterom grundvattenomrdde. Om det
inom planomrddet bildas s&rskilt nedsmutsade/férorenade ytvatten, bor dessa kunna avskiljas fran andra
ytvatten och ledas direkt fill avloppsvattens reningsverk.

Till den del ytvatten inte kan infiltreras imarkgrunden, bér fordrojningssystemets totalvolym vara minst 1 m3
per varje vatten ogenomfrdnglig hundra kvadratmeter. Fordrojningssystemen skall kunna témma sig inom

12-24 timmar och de bor ha en planerad kontrollerbar overrinning.

Den bullernivd som orsakas av en anldggning pa kvartersomrddet far inte overstiga dagsriktvardet (kl. 7-22)
55 dB eller nattriktvardet (kl. 22-7) 50 dB for en A-viktad ekvivalentnivd (L Aeq) for buller.

Tomterna far inte anvdndas for lagring som férfular eller stér omgivningen.
P& kvartersomrdde far inte placeras en anldggning som orsakar lukt eller annan luftférorening iomgivningen.

Minimiantal bilplatser

KTY-kvartersomrade:

1 bilplats /200 m? vaningsyta verksamhetsbyggnader, dock minst 1 bilplats/tvd arbefstagare.
1 bilplats /50 m? butiks- och andra dirmed jimférbara lokaler.

KLT-kvartersomrade:
1 bilplats /50 m? affirsbyggnader.
1 bilplats /200 m? industribyggnader.



YLEISET MAARAYKSET:

Jdrjestys asemakaavan toteuttamiselle:
Viivytysallas EV/hule alueella, sekd putket ja avo-ojat jotka johtavat oleviin ojiin asemakaava-alueen
ulkopuolella, on rakenneftava ennen kuin maanrakennustydt aloitetaan kortteleissa.

Huleveden kdsittelymenetelmid ja mifoifus:

Hulevesien virtausreittien esteettomyys on erityisesti huomioitava alueen tasauksessa.

Puhtaat katoilta ja piha-alueilta muodostuvat hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettava niiden
syntypaikalla. Mikaliimeytys eiole maaperdolosuhteiden vuoksimahdollista, hulevesia tulee foissijaisesti viivyttad
kiinteistokohtaisilla viivytysratkaisuilla. Taman jdlkeen vedet voidaan ohjata alueellisiin viivytysjarjestelmiin.
Mik3ali piha-alueilla on odoteftavissa runsaastiliikennettd eftenkin raskaalla kalustolla, fulee ndiltd alueilta
kertyvat vedef johtaa hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekaneroftimien kautta. Tarkedlla pohjavesialueella
maaperdan saa imeytt3ad vain varmastipuhtaita hulevesis, ja esim. pys3kointialueilfa hulevedet on
pohjavesialueella aina johdeftava hulevesijarjestelmiin 6ljyn- ja hiekka eroffimien kaufta faijohdetfava
pohjavesialueen ulkopuolelle. Mikali asemakaava-alueella muodostuu erityisen likaantuneita/pilaantuneita hulevesis,
ne tulee voida eriytt3d muista hulevesistd ja johtaa suoraan jatevedenpuhdistamolle.

Silta osin kuin hulevesid eivoida imeyftda maaperdan, tulee viivytysjarjestelmien yhteistilavuuden olla vahintdan
1 m?3 jokaista sataa vettd ldpdisematontd nelismetrid kohti. Viivytysjarjestelmien tulee tyhjentyd 12-24 tunnin
kuluessa ja niiss3d fulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttaman melutaso eisaa ylittdd melun A-painotetun ekvivalenttitason
(L Aeq) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-7) 50dB.

Tontteja eisaa kayftdd ymparist6a rumenfavaan faihdiritsevaan varastointiin.
Korttelialueelle eisaa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéon hajua taimuuta ilman pilaantumista.

Autopaikkojen vdhimmdismaara
KTY-korttelialue:

1 autopaikka /50 m? myymald- ja muita siihen verrattavia tiloja.

KLT-korttelialue:
1 autopaikka /50 m? liikerakennuksia.
1 autopaikka /200 m? teollisuusrakennuksia.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
T3ll8 asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att defaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktiges
beslut _——.__. 20__, 8 __ iprofokollef.

Tafen ftodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston poytdkirjan

______ 20__ , §&n __ ftekemdn p3dtoksen mukainen.
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