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RASEBORG

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN

Utdrag

och

FaerngheJrerna Bergvik #10-537-1-78
andvik 710-537-1-79 samt del av
fastigheten Ornvik #10-537-1-77.

Genom planen bildas kvarfter 1-4 samf

jord- och skogsbruksomraden.
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PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostider.

Jord- och skogsbruksomrade med
sdrskilda miljgvarden.

Omrdde som &r sdrskilt vikfigt med
tanke pa naturens mangfald.

Omrddet omfattar klippiEa uddar, grusmark,
stenig mark och smd vikar. Omradet har
landskapsmdssiga varden och ringa patur-
varden. Omr%de? bér bevaras ietf s3
naturligt tillstand som mojlight och far inte
bearbe?as med byggatgdrder s3 att natur-
vardena eller landskapsvardena forsamras

avsevart,

Del av omrade som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet
viktiga livsmiljéer som avses iskogslagen
(10 8), objekt enligt vaftenlagen

(2 kap. 11 8) samt hotade eller rnissagdynnade
naturtyper. Fér fryggandet av omradefs
natur- och miljovarden samt landskaps-
mdssiga vdarden och rekreations-

varden har dven sedvanligare skogs- och
bergsomrdden fogats till omradet.

Tillsammans bildar dessa omraden en
betraffande natur-, miljo-, landskaps-
och rekreationsvdrdena sarskilt vardefull
helhet, och de varden som faststéllts i
naturinventeringen far inte foérsamras.
Omradet bdr bevaras inaturligt tillstand.

Linje 3 m utanfér planeomr3dets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddes-
grans.
Grans for delomrdde.

Rigtgivande grans fér omrade eller del
av omrade.

RAASEPORI

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
RANTA-ASEMAKAAVA

Luonnos

Tilat Bergvik 710-537-1-78 ja Sandvik
710-537-T-79 sekd osa filasta
Ornvik #10-537-1-77

Kaavalla muodostuu korttelit 1-4 sekad
maa- ja metsdtalousalueita

MITTAKAAVA (virallinen), SKALA (officiell)

1 : 2000

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Maa- ja metfsdtalousalue, jolla on erityisid
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ymparistoarvoja.

i Luonnon monimuotoisuuden kannalta

erityisen tdrked alue.

Alue k3sittdd kaavan ranta-alueiden
kallioniemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja
pienid lahdenpohjukoita. Alueella on
maisemallisia arvoja ja vahdisid luonto-
arvoja. Alue fulee sailytt3d mahdollisimman
luonnontilaisena eikd aluetta saa muokata
rakentamistoimenpiteilld siten, eftd

alueen luontoarvot taimaisemalliset arvot
merkittdvasti heikkenevat.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luontoselvityksen
mukaan metsdlain (10 8) tarkoittamia
tdrkeitd elinympéris’r'dﬁ'é', vesilain

mukaisia kohteita (2. [uku, 11 8) sek3
uhanalaisia fai silmallapidettavia luonto-
tyyppeja. Alueen luonto- ja ymparistgar-
vojen sekd maisemallisten ja virkistys-
arvojen turvaamiseksialueeseen on
litefty myGs tavanomaisempia

mefsd- ja kallioalueita.

Alueet muodostavat yhdessa luonto-,
¥rnp'éris’rb'—, maisema- ja virkistysarvoil-
aan erityisen arvokkaan kokonaisuuden,
jonka luonfoselvityksessd todetftuja
arvoja ejsaa heikentda. Alue tulee
sdilyttad luonnontilaisena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korftelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen fai osa-alueen raja.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
Snfalef vaningar 1byggnaden eller del
arav.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrdde dar ett fillrdcklight tackande
trddbestand och annan vegetation ska
bevaras och uppratthdllas sd att inga
stérande vyer uEpkommer i landskapef.
Profilen pd trddbestdndets krontak ska
bevaras sammanh3ngande.

Byggnadsyfta. ET
Byggnadsyta eller del av byggnadsyta E__'s_a

dar endast en bastubyggnad far placeras.

Korforbindelse.

Instruktiv kérforbindelse.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostdder (RA)

Det riktgivande antalef byggplafser i
kvartersomradet far inte Gverskridas.
Byggnaderna far ha hogst en vaning. P3

en byggplats far byggnader far frifidsboende
uppforas enligt foljande:

Kvarter 1

Ett bostadshus som far vara hdgst 180 vy-m2.

Byggratten kan fordelas pa tva fristdende
bosfadshus sa att det mindre bostadshusef
ar hogst 60 % av storleken p3d det stdrre
bostadshuset. Det totala antalet bostdder far
vara hogst tva.

Ekonomibyggnader pa hégst 120 vy-m2
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristaende sfrandbastu.

Den fotala byggratten for en byggplats ar
hogst 280 vy-m2 sammanlagt.

Kvarter 2:

Ett bostadshus som far vara hogst 110 vy-m2.
Byggrdtten kan inte férdelas pa fristaende
bosfadshus. Det totala anfaler bostdder far
vara hogst ett.

Ekonomibyggnader p3 hégst 80 Vﬁ—mz
sammanlagqr. Hogst 30 vy-m2 av byggratten for
ekonomibyggnader far anvandas for en
fristdende strandbastu.

Den tofala byggrdtten for en byggplats &r
hogst 180 vy-m2 sammanlagt.

Kvarteren 3 och 4:

Ett bostadshus som fdar vara hégst 160 vy-m2.

Byggratten kan fordelas pa tvd fristdende
bosfadshus sd att det mindre bostadshuset 3r
hdgst 60 % av storleken p3 det storre
bostadshuset. Det totala anfalet bostider far
vara hégst tva.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
taisen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa tulee sdilyttda ja
yl@pitdd riiftavén kaftava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettel maisemal-
lisestihdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili fulee s3ilyttaa
ehyena.

Rakennusala.

Rakennusala tairakennusalan osa, johon
saa sijoittaa vain saunarakennuksen.
Ajoyhteys

Ohjeellinen 3joyhteys.

YLEISET MAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Kaavassa korttelialueelle ohjeellisena esitettyd
rakennuspaikkamdarda eisaa ylitftaa. Rakennukset
saavat olla enintdan yksikerroksisia. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan
asuinkdyttoon tarkoitettuja rakennuksia
seuraavasti:

Kortteli:

Asuinrakennus, joka saa olla koolfaan

enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle asuinrakennukselle siten, eftd
pienemmdn asuinrakennuksen koko on enint3dan
60 % isomman asuinrakennuksen koosta.
Asuntojen kokonaislukumdard saa olla

enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintaan 120 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kayttaa erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 280 k-m2.

Kortteli 2:

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan
10 k-m2. Rakennusoikeutta ei voijakaa
erillisille asuinrakennuksille. Asuntojen koko-
naislukumddrd saa olla enintdadn yksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintdan 80 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kéyttéa erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 180 k-m2.

Korftelit 3 ja 4:

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn
160 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa

kahdelle erilliselle asuinrakennukselle siten, eft3
pienemman asuinrakennuksen koko on eninfaan
60 % isomman asuinrakennuksen koosta.
Asuntojen kokonaislukumddrd saa olla

eninfdan kaksi.

Ekonomibyqr nader pd hogst 100 vy-m2
sammanlagr. Higst 30 vy-m2 av byggrdtten
for ekonomibyggnader far anvandas for en
fristaende sfrandbastu.

Den fotala byggrdften for en byggplats ar
hogst 220 vy-m2 sammanlagt.

Jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda miljgvarden (MY)

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande
vid de dtgdrder som utférs iomrddet.
Likasa ska de sédrskilda vérden som
konstaferats inafurinventeringarna tas
ibeaktande och det ska s3kerstillas

att dessa varden bevaras. Vegetationen
a klipphdjderna ska bevaras inaturligt
illstand. Kalavverkning eller avverknin
som siktar pd kalavverkning ar forbjuden
iomradet. Omradets byggratt har flyttats
till samma mark&gares RA-omraden. Vid
skogsvard och vid 8vrig behandling av
omradena ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid ftilldggsbestammelserna i
anslutning ftill s-1- och

luo-1 —be?eckningarna.

OVRIGA BESTAMMELSER:

Byggnadernas ftak ska l3ggas med

ma ? morkgra eller svart, pd stallet falsad
plat eller ?akﬂlf. Ytor som betraffande
nyansen framfrader starkt ilandskapet,
gldnsande ytor och ytor som reflekterar
Mjus tillats inte.

Som huvudsakligt fasadmaterial anvdnds

trd eller trépanel som malas i#’or‘dnéra
nyanser, sasom lusbrunt, brunf eller gratt.
Foderbrdaden vid fonster och horn malas i
samma nyans utan accenfueringar. Ytor

som betrdffande nyansen framtrdder starkt
i landskapef, ?lénsande ytor och ytor som
reflekterar iljus tilldts infe.

By[qgnader som placeras pad en sluttande

del av en fomt ska terrasseras effer terrdngen
s3 att det inte uppkommer hoga socklar som
infe passar in imilon.

Utanfor byggnadsytorna, s’riEarna, vdgarna
ach gdrdsomradena iomedelbar anslufning
till byggnaderna bor trddbestandet och
markvegetationen bevaras iett sa naturligt
tillstdnd som majligt.

Radonsdkert by%gande ska beaktas vid
planeringen av bostadsbyggnader.

Det &r forbjudet att bygga vattentoaletter.

Den l3gsta byggnadshdjden ska vara minst
+3,0 m N20007

Talousrakennuksia yhteensd enintdadan 100 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kdyttdd erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintdan 220 k-m2.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on
erityisia_ymparistéarvoja (MY)

Alueella suoritettavissa toimenpiteissa
on ofefttava huomioon alueiden virkistys-
k'a'E/Jrer' ja otetftava huomioon luonto-
selvityksissa todetut erityisarvot ja
turvaftava niiden sdilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on sdilytettdva
luonnontilaisena. Alueella eisaa toteuttaa
avohakkuita, eikd siihen taht3david
hakkuita. Alueen rakennusoikeus on
siirrefty saman maanomisftajan RA
-alueille. Alueen metsien hoidossa ja
muussa alueiden kdsittelyssd on
erityisesti otettava huomioon s-1ja

luo-1 —-merkinndissa esifetyt lisdmadraykset.

MUITA MAARAYKSIA:

Rakennusten katteena tulee kdyttdd matta-
sdvyistd tumman harmaata ftaimustaa paikalla
saumattua peltikatefta taihuopakatefta.
Sdvyltdan voimakkaasti maisemassa erotfuvia
kiiltdvia faivalossa hejjastavia pinfoja eisallita.

Pddasiallisena julkisivumateriaalina kdytetdan
maanldheisin savyin, kuten vaaleanruskea,
ruskea taiharmaa, maalatfua puuta fai
uupaneelia. Ikkunoiden ja nurkkien vuorilaudat
Eehd'&i'&in samaan sdvyyn ilman korostuksia.
Sdvyltdan voimakkaasti maisemassa eroftuvia,
kiiltdvid taivalossa heijastavia pintoja eisallita.

Mik3li rakennukset sijoittuvat vieftdvalle raken-
nuspaikan osalle, tulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ympdristéon
sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Rakennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja
rakennuksiin valittémastiliittyvien piha-alueiden
ulkopuolella fulee puusto ja maanpinnan kas-
villisuus sdilyttdd mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee oftaa
huomioon radontfurvallinen rakentaminen.

Vesi-wc:n rakentaminen on kielletty.

Alin rakentamiskorkeus tulee olla vahintddan
+3,0 m (N2000).

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut under § iprofokollet.

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston
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Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtdvillg, ehdotus

PLANLN, férslag/ KAAVLTK, ehdotus
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