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RASEBORG

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN

Forslag

Fasfgheferna Bergvik #10-537-1-78
och Sandvik 710-537-1-79 samt del av
fastigheten Ornvik 710-537-1-77.

Genom planen bildas kvarfter 1-4 samf
jord- och skogsbruksomraden.
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PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

RAASEPORI

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
RANTA-ASEMAKAAVA

Ehdotus

Tilat Bergvik 710-537-1-78 ja Sandvik
710-537-T-79 sekd osa filasta

Ornvik #10-537-1-77

Kaavalla muodostuu korttelit 1-4 sekad
maa- ja metsdtalousalueita

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)

1 :2 000

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Kvartersomrade for fritidsbostader. RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid

Jord- och skogsbruksomrdde med
sdrskilda miljgvarden. MY

ymparistdarvoja.

Omrdde som &r sdrskilt viktigt med .
tanke pa naturens mangfald. |

Omrddet omfattar klippiEa uddar, grusmark,
stenig mark och smd vikar. Omradet har
landskapsmdssiga varden och ringa patur-
varden. Omrﬁde? bér bevaras ietf s3
naturligt tillstand som mojligt och far infe
bearbe?as med byggatgdrder s3 att natur-
vardena eller landsiapsv'érdena forsamras
avsevart.

Strandzonerna ska bevaras inatuligt
tillstand.

Del av omrdde som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet
viktiga livsmiljder som avses iskogslagen
(10 8), objekt enligt vaftenlagen

(2 kap. 11 8) samt hotade eller missqgcf/nnade
naturtyper. For tryggandet av omradets
natur- och miljévarden samt landskaps-
mdssiga varden och rekreations-

varden har dven sedvanligare skogs- och
bergsomraden fogats till omradet.

Tillsammans bildar dessa omraden en
beftraffande natur-, miljo-, landskaps-
och rekreationsvdrdena sarskilt vardefull
helhet, och de varden som faststdllts i
naturinventeringen far inte férsdmras.
Omradet bdr bevaras inaturligt tillstand.

Strandzonerna ska bevaras inatuligt
tillstand.

Linje 3 m utanfér planeomrddets gréns. =——ccee—o
Kvarters-, kvartersdels- och omrddes-
grans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande gréns for omrade eller del
av omrade.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked alue.

Alue k3sittda kaavan ranta-alueiden kallio-
niemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja pienid
lahdenpohjukoita. Alueella on maisemallisia
arvoja ja vahdisia luontoarvoja. Alue tulee
sdilyttad mahdollisimman luonnonftilaisena
eikd aluefta saa muokata rakentamistoimen-
piteilld siten, ettd alueen luontoarvof tai
maisemalliset arvot merkittavasti heikkenevdt.

Rantavydhykkeet tulee sdilyttdd
luonnontilaisena.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luonfoselvityksen mukaan
metsalain {’IO §) tarkoittamia farkeita elin-
mpdristdjd, vesilain mukaisia kohteita

{2. luku, 1 é) sekd uhanalaisia taisilmalla-
pideftdvida luontoftyyppejd. Alueen luonfo-

ja ymparistdarvojen sekd maisemallisten ja
virkistysarvojen fturvaamiseksialueeseen

on lii’ref’rf/ rn]yb's tavanomaisempia mefsd-

ja kallioalueita.

Alueet muodostavat yhdess3 luonto-,
¥mp'eiris’rb'—, maisema- ja virkistysarvoil-
aan erityisen arvokkaan kokonaisuuden,
jonka luontoselvityksessd todettuja
arvoja eisaa heikentdd. Alue fulee
sailyttad luonnonfilaisena.

Ranftavyshykkeet tulee sdilyttdad
luonnontilaisena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kvartersnummer. 1

Romersk siffra anger storsta till3tna
Snfalef vaningar ibyggnaden eller del I
drav.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrdde dar ett fillrdcklight tackande
trddbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprdtthdllas”sd att inga
stérande vyer uEpkommer i landskapef.
Profilen pd trddbestdndets krontak ska
bevaras sammanhdngande.

Byggnadsyta. FT
="

Byggnadsyta eller del av byggnadsyta . sa

dar endast en bastubyggnad far placeras. S

Korforbindelse. o

Instruktiv kdrforbindelse. S

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde fér fritidsbostdder (RA)

Det riktgivande antalef byggplafser i
kvartersomrddet far inte Gverskridas.
Byggnaderna far ha hogst en vaning. P3

en byggplats far byggnader far frifidsboende
uppforas enligt fdljande:

Kvarter 1

Ett fritidsbostadshus som far vara hogst

180 vy-m2. Byggratten kan férdelas pd tvd
fristaende frhgidsbosfadshus sa att det mindre
huset &r hogst 60 % av storleken pd det
storre husef. Det totfala antalet fritids-
bostdder far vara hdgst tva.

Ekonomibyggnader pd hogst 120 vy-m2
sammanlagt, Hogst 30 vy-m2 av byggrdtten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristéende sfrandbastu.

Den fotala byggratten for en byggplats ar
hégst 280 vy-m2 sammanlagt.

Kvarter 2:

Ett fritidsbostadshus som far vara hogst
10 vy-m2. Byggrdtten kan infe fdrdelas
pd fristdende fritidsbostadshus. Det totala
antalet fritidsbostdder far vara hdgst ett.

Ekonomibyggnader pd hdgst 80 vi/]—rnz
sammanlagqr. Hogst 30 vy-m2 av byggrdftten for
ekonomibyggnader far anvandas for en
fristdende strandbastu.

Den fotala byggrdften for en byggplats ar
hogst 180 vy-m2 sammanlagt.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
taisen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa tulee sdilyttdd ja
yl&pitdd riifravdn kaftava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettel maisemal-
lisestihdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili fulee s3ilyttaa
ehyena.

Rakennusala.

Rakennusala tairakennusalan osa, johon
saa sijoittaa vain saunarakennuksen.
Ajoyhteys

Ohjeellinen ajoyhteys.

YLEISET MAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Kaavassa korttelialueelle ohjeellisena esifeﬂ'%é
rakennuspaikkamdardd eisaa ylittaa. Rakennukset
saavat olla enintdadn yksikerroksisia. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakenftaa vapaa-ajan asuin-
kayfttoon farkoitetfuja rakennuksia seuraavasti:

Kortteli:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla koolfaan
enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle vapaa-ajan asuinrakennukselle
siten, etta pienemmdn rakennuksen koko on enin-
tdan 60 % isomman rakennuksen koosta.
Vapaa-gjan asunfojen kokonaislukum3ard saa
olla enintdadn kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintaan 120 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttda erilliseen rantasaunaan enintddn 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintdadn 280 k-m2.

Kortteli 2:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla koolfaan
enintdan 110 k-m2. Rakennusoikeutta eivoijakaa
erillisille vapaa-ajan asuinrakennuksille. Vapaa-ajan
aiunfojen kokonaislukumddrd saa olla enintdan
yksi.

Talousrakennuksia yhteensa enintdén 80 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttaa erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 180 k-m2.

Kvarteren 3 och &4:

Ett fritidsbostadshus som far vara hogst
160 vy-m2. Byggrdftten kan fordelas pd tva
fristdende fr‘hgidsbosfadshus sd atff def
mindre huset dar hogst 60 % av storleken
pa det stérre huset. Def totala antalet
fritidsbostader far vara hdgst tva.

Ekonomibyggnader p3 hdgst 100 vy-m2
sammanlagqr. Hogst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristdende sfrandbastu.

Den fotfala byggrdtten for en byggplats ar
hogst 220 vy-m2 sammanlagt.

Jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljgvarden (MY)

Rekreafjonsbruket ska tas ibeakfande

vid de atgarder som utférs iomradet.
Likas3 ska de sdrskilda vérden som
konstaterats inaturinventeringarna tfas i
beaktande och det ska sdkerstillas attf
dessa varden bevaras. Vegetationen pa
klipphtjderna ska bevaras inaturligt till-
stand. Kalavverkning eller avverkning som
siktar 83 kalavverkning &r fb’r‘bﬂ'uden iom-
radet. Omradets byggratt har flyttats till
samma markdgares RA-omrdden. Vid skogs-
vard och vid dvrig behandling av omradena
ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
tilldggsbestdmmelserna ianslutning fill
s-1- och luo-1 -beteckningarna.

OVRIGA BESTAMMELSER:

Byggnadernas ftak ska l3ggas med

rna?? morkgrd eller svart, pd stallet falsad
plat eller Takfilt. Ytor som betrdffande
nyansen framfrdader starkt ilandskapet,
gldnsande ytor och ytor som reflekterar
ijus tillats inte.

Som huvudsakligt fasadmaterial anvdnds

tra eller trdpanel som malas i#’ordné’ra
nyanser, sasom ljusbrunt, brunt eller gratt.
Foderbrdden vid fonster och horn malas |
samma nyans utan accenfueringar. Ytor

som betrdffande nyansen framtrader starkt
i landskapeft, L[;l'ainsande ytor och ytor som
reflekterar i{us tillats infe.

Byggnader som placeras pd en sluttande
del av en tomt ska terrasseras effer
terrdngen s3 att det inte uppkommer héga
socklar som infe passar in Imiljon.

Utanfér byggnadsytorna, s’rigarna, vdgarna
och gdrdsomradena iomedelbar anslufning
till byggnaderna bér tradbestandet och
markvegetationen bevaras iett sd naturligt
tillstand som majligt.

Radonsakert by%gande ska beaktas vid
planeringen av bostadsbyggnader.

Det &r forbjudet att bygga vattentoaletter.

Ldgsta byg$hb'jden ar 3,0 meter (jhojdsystemef
N2000). Bestammelsen gdller ocksd nar
befintliga byggnader ersdtts med nya. Bastu-
och ekonomibyggnader utan vdrmeisolering

kan placeras lagre, dock infe under 2,0 mefer.
Konstruktioner, eventuella kommunaltekniska
anslutningar och andra ledningar ska anldggas
sa_att inga skador uppkommer &ven om va?’ren—
standet stiger ovanfor den ldgsta bygghdjden.

Korttelit 3 ja &:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan
enintfadn 160 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle vapaa-ajan asuinrakennukselle
siten, eftd pienemmdn rakennuksen koko on
enintddn 60 % isomman rakennuksen koosta.
Vapaa-ajan asuntojen kokonaislukumdarad saa olla
enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintaan 100 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttaa erilliseen rantasaunaan enintdadn 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 220 k-m2.

Maa- ja _metsdtalousalue, jolla on erityisid
ymparistdarvoja (MY)

Alueella suoritettavissa toimenpiteissd
on otettava huomioon alueiden virkistys-
k'éE/Jrer' ja ofettava huomioon luonto-
selvityksissd todetut erityisarvot ja
turvaftava niiden sdilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on sdilyfettdva
luonnontilaisena. Alueella eisaa foteuttaa
avohakkuita, eikd siihen t3htaavia
hakkuita. Alueen rakennusoikeus on
siirretty saman maanomistajan RA
-alueille. Alueen metsien hoidossa ja
muussa alueiden kdsittelyssd on
erityisestiofettava huomioon s-1ja

luo-1 -merkinndissd esitetyt lisdmddrdykset.

MUITA MAARAYKSIA:

Rakennusten katteena tulee kdyttdd matta-
sdvyistd fumman harmaata tai mustaa paikalla
saumaftua peltikatetta taihuopakatetfa.
Savyltddn voimakkaasti maisemassa eroftuvia,
kiilttavid faivalossa hejjastavia pintoja eisallita.

P3dasiallisena julkisivumateriaalina kdytetddn
maanldheisin savyin, kuten vaaleanruskea,
ruskea faiharmaa, maalattua puuta tai
puupaneelia. lkkunoiden ja nurkkien vuorilaudat
tehd33dn samaan sdvyyn ilman korostuksia.
Sdvyltadn voimakkaasti maisemassa eroftuvia,
kiilttavid faivalossa hejjastavia pintoja eisallita.

Mik3li rakennukset sijoitfuvat vieftdvalle raken-
nuspaikan osalle, tulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ymparistéon
sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Rakennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja
rakennuksiin valittomastiliittyvien piha-alueiden
ulkopuolella fulee puusto ja maanpinnan kas-
villisuus sdilyttdad mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon radontfurvallinen rakentaminen.

Vesi-wc:n rakentaminen on kielletty.

Alin rakentamiskorkeus on 3,0 metrid (N2000-
korkeusjdrjestelmdssa). Mddrays koskee myds
olemassa olevan rakennuksen korvaamista. L3m-
poeristamdttomid sauna- ja talousrakennuksia voi-
daan sijoittaa matralammalle, ei kuitenkaan alle

2,0 mefrin. Rakenteef, mahdolliset kunnallisteknisef
littymat ja muut johdot tulee rakentaa siten, ettei
synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee ylialimman
rakennuskorkeuden.

De grunda, innersta vikarna mellan kvarter 1
och 2 samt 2 och 3 far inte muddras.

Det ar forbjudet att dndra strandlinjen genom
att gravd, deponera jord eller bygga vallar.

Atgdrdsbegrdnsning enligt 128 & imarkan-
vandnings- och bygglagen galler istrand-
zonerna av s-1- och luo-1-omradena.Bestim-
melsen galler en hogst 10 mefer bred del av
strandzonen iett s-1och luo-1-omrade.

Kortteleiden 1ja 2 sekd 2 ja 3 vélisid matalien
lahtien poukamia eisaa ruopafa.

Ranfaviivan muuttaminen kaivamalla, (gjittamalla

tai pengertamalld on kiellety.

MRL:n 128 8&:n mukainen foimenpiderajoitus on
voimassa s-1- ja luo-1-alueiden rantavyshykkeilla.
Mdardys koskee enintdan 10 metrin levyistd
luo-1Ja s-1 alueen rantavyohykkeen osaa

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut under § iprofokollet.

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

P3 tjanstens vdgnar:
Viran puolesta:

§:n kohdalla tekemdn pddtoksen mukainen.

THOMAS FLEMMICH

Godkand istadsfullmdktige / Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa

Behandling/Kasittely Ritn.nr/Piir.nro| Daf./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE, férslag / KVALT, ehdotus
STDS, forslag / KH, ehdotus
PLANLN, farslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtdvillg, ehdotus
PLANLN, forslag/ KAAVLTK, ehdotus 12-18 18.04.2018
Offentligen framlagd, utdrag / Julkisesti nihtavills, lwonnos 14-17 06.10 - 06.11.2077
PLANLN, utdrag / KAAVLTK, luonnos 14-17 21.06.2017
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