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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot ja kaavan nimi

Tunnistetiedot ja kaavan nimi on esitetty kansilehdella.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Tilat Bergvik 710-537-1-78, Sandvik 710-537-1-79 ja Ornvik 710-537-1-77 sijaitsevat Raaseporin
kaupungin lansiosassa Bromarvin kyldalueen lansilaidalla. Matkaa suunnittelualueelta Bromarvin
kylakeskukseen on autoteitd pitkin noin 14 kilometrid. Matkaa Tammisaareen on noin 46 km ja
Helsingin keskustaan 137 km. Tilat sijaitsevat meren rannalla noin 9 kilometrid linnuntietd Bromar-
vin kylakeskuksesta lanteen ja niiden rannat avautuvat luoteis-pohjoiseen. Suunnittelualueen si-
jainti on esitetty kansikuvassa seka kuvassa 1.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin suunnitteluperiaatteiden mukai-
nen ja alueen olosuhteista johdettu rantarakennusoikeus omarantaisina loma-asuntojen rakennus-
paikkoina.

1.4 Kaavan vireilletulo

Kaava on tullut vireille kuulutuksella 06.10.2017.
2 THVISTELMA
Tiivistelma laaditaan tarpeen mukaan ehdotusvaiheessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Tilan Bergvik 710-537-1-78 maapinta-ala on KTJ:n mukaan 1,7780 ha ja tilan Sandvik 710-537-1-
79 pinta-ala on 3,280 ha. Nama tilat kuuluvat kokonaisuudessaan kaava-alueeseen eika niihin kuu-
lu vesialueita. Tilan Ornvik 710-537-1-77 kokonaispinta-ala vesialueineen on KTJ:n mukaan
151,65 ha. Ornvikin tilasta kaava-alueeseen kuuluu vain mannerosa, jonka pinta-ala kaavakartan
mukaan on 12,5763 ha. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 17,6 ha. Kaava-alueen todellinen
rantaviivan pituus on 1,452 km ja mitoittavan rantaviivan pituus on 1,043 km.

Alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta metsatalousmaata. Alueen halki kulkee it&-lansi
suunnassa vaatimaton polku. Kaava-alueen lounaiskulmaan on rakennettu uusi ajotie vuoden
2016 lopulla. Vuonna 2016 on perustettu rasitetieoikeus, joka ulottuu alueen kaakkoiskulmaan.
Tieté ei ole vield rakennettu. Naapuritilalla alueen etelarajaa pitkin kulkee sahkdlinja. Kaava-alue
on esitetty kansikuvassa sekd kuvassa 1.
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Kuva 1: Kaava-alue on esitetty kuvassa punaisella.

3.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Kasvillisuus ja eldimistd

Alueelle laadittiin luontoselvitys nimeltad Raasepori, Bergvik-Sandvik-Ornvik, Luontoselvitys 2016
(Silvestris luontoselvitys oy, Jorma Pennanen, Sami Virta, Esko Vuorinen 31.8.2016) kevaalla-
alkukesasta 2016.

Bergvik-Sandvik-Ornvik — luontoselvitys 2016
Kartta 2. Kuvicjako
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Kuva 2: Luontoselvityksen kuviojako, karttaote (Silvestris luontoselvitys oy, 2016, kartta 2).
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Luontotyypit ja lajisto:

Luontoselvityksen mukaan metsélain (§ 10) tarkoittamaksi erityisen tarkeaksi elinymparistoksi voi-
daan tulkita:

o Kuvioiden 14, 18 ja 25 noron varret (norojen valittémat [ahiymparistot).

o Kuvioiden 11a—11f kallioalueiden harvapuustoiset osat (kalliot, kivikot ja louhikot).

o Kuvion 23 tupasvillarame (vah&puustoiset suot).
Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain § 29 mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Alueella esiintyvia

uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja ovat (Raunio ym. 2008):
o FErittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi (Itdmeren hiekkarannat) kuviolla 12.
o Vaarantunut (VU) luontotyyppi (sarakorpi) kuviolla 20.
o Vaarantunut (VU) luontotyyppi (kangaskorpi) kuviolla 27.
o Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (ltdmeren kasvipeitteiset moreeni-, kivikko- ja lohkare-
rannat) kuviolla 3
o Silméallapidettava (NT) luontotyyppi (tupasvillarame) kuviolla 23.
Selvitysalueella tavattiin 160 putkilokasvilajia (selvityksen liite 1). Lajisto koostuu melko tavanomai-
sista merenranta- ja kangasmetsédkasveista. Selvitysalueen huomionarvoisimmat putkilokasvit
ovat:
o Vaarantunut (VU) keltamatara (Galium verum) esiintyy harvalukuisena rantabiotooppien
yldosissa (mm. kuviot 1 ja 3).
o Silmallapidettava (NT) jakki (Nardus stricta) kalliolla polun reunassa (kuvio 11c). Kasvia ha-
vaittiin 1 tupas.
o Alueellisesti uhanalainen (RT) lannenhernesara (Carex demissa) kuviolla 6.
o Alueellisesti uhanalainen (RT) harajuuri (Corallorhiza trifida) noron reunassa kuviolla 14.
o Vanhan metsan indikaattorilaji yévilkka (Goodyera repens) on kangasmetsékuvioilla run-
sasta.

Selvitysalueelta ei havaittu selvityksen mukaan luonnonsuojelulain § 47:n mukaisia erityisesti suo-
jeltavia lajeja.

(Silvestris luontoselvitys oy, 2016).
Linnut:

Luontoselvityksen mukaan arvokkaita lintulajeja esiintyy alueella kuusi (6) kappaletta. Arvokkaiksi
lajeiksi luokitellaan EU:n lintudirektiivin | liitteessa ja/tai uhanalaisuus-luokituksessa mainitut lintula-
jit, alueellisesti uhanalaisiksi luokitellut lajit sekd suomen kansainvéliset vastuulajit. Vastuulajeilla
tarkoitetaan lajeja joiden Euroopan kannasta yli 15 % pesii Suomessa. Lajeista on kerrottu tar-
kemmin luontoselvityksessa (Silvestris luontoselvitys oy, 2016).



Bergvik-Sandvik-Ornvik ranta-asemakaava —kaavaehdotus 03.04.2018
Seppo Lamppu tmi - Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo - seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Lintulajit ovat:

o Toéyhtétiainen Lophophanes cristatus VU (vaarantunut laji), kuviot 7, 26 ja 16 seka 11b

o Isokapylintu Loxia pytyopsittacus SV (Suomen vastuulaji), kuvio 11b

o Leppélintu Phoenicurus phoenicurus SV (Suomen vastuulaji), kuvion painopiste alueen ul-
kopuolella

o Rantasipi Actitis hypoleucos SV (Suomen vastuulaji), kuviot 9a ja 1h

o Palokérki Dryocopus martius EU-D1 (lintudirektiivi I-liitteen laji), alueen eteld/kaakkoispuoli,
hakkuualueen laita

o Kehraaja Caprimulgus europaeus EU-D1 (lintudirektiivi I-litteen laji), kuvio 11b

(Silvestris luontoselvitys oy, 2016).

Luontoselvityksessa on valokuvia alueen eri luontotyypeista ja erityiskohteista.
Muu eldimistd

Alueella ei ole suoritettu erillistd eldimistokartoitusta. Maastokayntien yhteydessa tehtyjen havain-
tojen perusteella voidaan todeta, etta alue on mm. peurojen ja hirvien suosiossa. Nama lajit ovat
alueelle hyvin tyypillisia eivatka vaadi erityisia toimenpiteita. Erillisen eldaimistdselvityksen laatimi-
selle ei ole tarvetta.

Maastonmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa meren rantaan ja eteldpuolella sahkdlinjaan. Ita- ja lansipuolella
on loma-asuntokiinteistéja. Topografialtaan alue vaihtelee luoteis-kaakko -suuntaisten korkeampi-
en kallioisten mékialueiden ja niiden valiin sijoittuvien painanteiden valilla. Kallioiset méakialueet
ovat korkeimmillaan tasolla +13-19 m. Laaksopainanteiden korkeus vaihtelee valilla +2-6 m.

Rakentamiselle hyvin soveltuvat alueet sijoittuvat rannan tuntumaan luontoarvoiltaan tavanomai-
semmille alueille. Luontoarvoiltaan arvokkaimmat kohteet ovat kolme laaksopainanteisiin sijoittu-
vaa purouomaa ja niiden reuna-alueet. Kallioselanteistd merkittavin on alueen keskelle sijoittuva
kallioalue, jonka padosa sijoittuu eteldpuolen naapuritiluksille. Kallioalueelle sijoittuu luontoselvityk-
sen mukaan kolme kehragjan reviiria (paaosin naapurin puolelle). Maastomuodot ja luonto-
olosuhteiden paapiirteet on esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3: Maastomuodot ja -rakenne.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella esiintyvia vesilakikohteita (vesilaki 2. luku 11§) ovat kuvioiden 14, 18 ja 25 no-
rot. Kaava-alueella ei ole muita vesistdékohteita. Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Kaava-alue
rajoittuu koko pohjoisosastaan mereen.

Maisemakuva

Maisemakuva on kokonaisuudessaan Raaseporin rannikkoseudulle tyypillista eikd suunnittelualue
erityisesti erotu kaukomaisemassa lahiymparistéstdan. Maisema on paaosin sulkeutunutta, eika
laajoja ndkymalinjoja paase suunnittelualueen taustamaastossa syntyméaan. Paikoin hyvinkin tihed
puusto rajaa nakymat tehokkaasti. Aivan rantaviivan tuntumassa, sen suppeahkoilta puuttomilta
osilta, syntyy pitkdhkot esteettomat ndkymat luoteis-pohjoiseen merelle seka rannikolle sen taka-
na. Lahimmat suorat nakymalinjat kantavat noin kilometrin paahan ja pisimmat noin 4 km etéisyy-
delle. Nama matkat ovat kuitenkin niin pitkia, etta niista ei juuri pysty erottamaan muuta kuin puus-
ton silhuetin.

Yhteenveto

Luontoselvityksen sekd suunnittelutydn aikana suoritettujen maastokdyntien pohjalta voidaan
suunnittelualueelta todeta kaksi paikallisesti erityisen arvokasta kohdetta (kohde 14: noro ja noron-
varsi sekd kohde 11b: kalliot/kallioméannikét ja kehraajareviirin luoteiskarki). Kohteiden 18 ja 25
norot on luokiteltu arvoluokkaan 2. Muilta osin alue on luontoselvityksen mukaan arvonluokkiin 1
tai 2 kuuluvia kohteita (Silvestris luontoselvitys oy, 2016), mika ei luonto-olojen puolesta aseta eri-
tyisia kieltoja tai rajoituksia alueen maankaytélle.

Luontoselvityksesséa tehtyjen johtopaatésten ja muiden perusselvitysten pohjalta kaavasuunnitte-
lussa on perusteltua selvittdd ja arvioida onko mahdollista muodostaa kaavaan (sisdmaahan)
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mahdollisimman laaja yhtendinen luontoarvojen ja muiden (metséd/kallio-) alueiden kokonaisuus,
joka jaisi kokonaan rakentamisen ja muiden toimenpiteiden ulkopuolelle. Samalla on tarkeaa turva-
ta norouomien ja niiden lahiympéristéjen muodostamien laaksokanavien katkeamaton ekologinen
yhteys laajan luontokokonaisuuden ja merenrannan valilla.

Kun luontoarvokokonaisuuden muodostaminen priorisoidaan suunnittelutavoitteena, on mahdollis-
ta paremmin sijoittaa loma-asuntotontit rantaan ilman itseisarvoista rakentamisen keskittamistavoi-
tetta samaan ryhmaan. Joka tapauksessa ranta-alueenkin arvokkaat luontokohteet voidaan sailyt-
taa luonnontilaisina ja rakentamisien ulkopuolella.

3.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, liikenne, tekninen huolto, viestd ja asuminen

Alue on rakentamatonta metsatalousmaata. Suunnittelualueen ita- ja lansipuolella sijaitsee ranta-
rakentamista (loma-asuinrakennuksia) ja niille johtavat tiet. Kaava-alueen lapi kulkee ita-lansi -
suuntainen vaatimaton polku, joka on paikoin umpeen kasvanut. Kaava-alueen lounaiskulmaan
ulottuu vuoden 2016 lopussa rakennettu uusi ajotie. Kaava-alueen kaakkoiskulmaan on vuoden
2016 aikana perustettu uusi ajotierasite. Tieta ei ole viela rakennettu. Muita tieyhteyksia ei kaava-
alueelle ole. Kaava-alueen lahialueilla ei ole palveluja.

Alueella ei ole kunnallista tai alueellista vesi- tai viemariverkostoa.

Suunnittelualueen eteldrajaa pitkin kulkee sahkélinja. Talla hetkella 1ahin muuntamo sijaitsee kaa-
va-alueen lounaispuolella.

Rakennettu kulttuuriymparist ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle laadittin  muinaisjagannésinventointi syksylla 2016 (maastotyd suoritettiin
22.9.2016) Mikroliitti Oy:n toimesta. Tutkimusalueelta ei tunnettu ennestéan kiinteitd muinaisjaan-
nodksid. Muinaisjaanndsinventoinnissa alueella ei havaittu kiinteitd muinaisjadnndksia tai suojelta-
vaksi katsottavia kulttuurihistoriallisia ja4nteita. (Raasepori, Bromarv kiinteistdjen Ornvik, Bergvik ja
Sandvik ranta-asemakaavan muinaisjdanndsinventointi 2016, Timo Jussila ja Johanna Rahtola,
Mikroliitti Oy).

Muinaisjaédnndsselvityksen raportissa on valokuvia tutkimusalueen kohteista.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualueen lansiosan kaksi tilaa on yksityisessa omistuksessa ja itdosan tila on yhtién omis-
tuksessa.

3.5 Ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparist6hairidkohteita.

3.6 Suunnittelutilanne
3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista vuonna 2000. Paatosta tarkistet-
tiin 13.11.2008 tavoitteiden siséllén osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oike-
usvaikutusten osalta, vuoden 2000 p&atés jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paat-
tanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristét (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainitun vuoden 1993
inventoinnin.
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Erityistavoite loma-asutuksen mitoituksesta VAT:ssa: “Alueidenkaytén suunnittelussa rantaan tu-
keutuva loma-asutus on mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-
alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyisyys.” Tavoite tulee sovellettavaksi ranta-alueilla
silloin kun niissa ohjataan ja mitoitetaan loma-asutusta. Loma-asutusta ohjaavien yleis- ja asema-
kaavojen osalta MRL 73 §:ssé (kts. kohta 2.2.4) on erityiset siséltdvaatimukset, jotka tulevat sovel-
lettavaksi naitd kaavoja koskevien muiden siséltévaatimusten ohella. Erityisissa siséltévaatimuk-
sissa painottuvat ymparistén huomioon ottaminen ja luonnonsuojelu. Kyseena oleva valtakunnalli-
nen alueidenkayttétavoite tdsmentaa sisaltévaatimuksia mitoituksen osalta tuoden nakékulmaksi
luontoarvoiltaan arvokkaiden alueiden sailymisen ja loma-asumisen viihtyisyyden.

(http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/
Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet )

3.6.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue siséltyy Uudenmaan maakuntakaavaan. Uudenmaan maakuntakaava on vahvis-
tettu ymparistéministeriéssa 8.11.2006. Léansi-Uudellemaalle kohdistuvasti sitd on taydennetty
mydhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit
- laajat yhtendiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko

Parhaillaan valmistelussa on sek& 4. vaihemaakuntakaava ettd kokonaismaakuntakaava Uusimaa-
kaava 2050. 4. vaihemaakuntakaava tdydentdd voimassa olevia maakuntakaavoja seuraavien
teemojen osalta:

- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistét
Neljas vaihemaakuntakaava on tavoitteena saada maakuntavaltuuston hyvéaksyttavaksi vuoden
2017 aikana ja Uusimaa-kaava 2050 — hanke on puolestaan kaynnistynyt vuonna 2016.

Suunnittelualueelle kohdistuvat maakuntakaavassa seuraavat merkinnéat ja maaraykset:

Kaava-alue on osoitettu Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassad vz-1 -
kaavamerkinnallad (Mantereen rantavybhyke ja sisdsaaristo). Kaavamerkinnan kuvaus on: "Vyé-
hykkeen pohjoisrajan muodostaa meren rantaviivasta sisdmaahan ulottuvan rantavybhykkeen
mantereen puoleinen reuna. Vybhykettd on tarkoitus suunnitella kaikkia toimintoja ja maank&ytto-
muotoja siséltdvéand alueena”. Merkinnan suunnittelumaarays on: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sekd arvokkaiden
luonto-olosuhteiden séilyminen, ympdristdn tilan parantaminen ja vesiensuojelun edistdminen seka
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virkistyskayttétarpeet. Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydesséd on selvitettdvé ja otettava
huomioon tarkeét lintualueet’.

Uudenmaan maakuntakaavan 4.vaihemaakuntakaavaehdotuksessa kaava-alue on ns. valkoista
aluetta (ei merkint6ja). Otteet Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméasté ja Uu-
denmaan 4.vaihemaakuntakaavaehdotuksesta on esitetty kuvassa 4.

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014 vaihemaakuntakaava - Ehdotus lausunnoilla viranomaisilla ja keskeisillé sidosryhmilla 29.2.2016 asti

7 = 5 7 7 +
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KUva 4: Otteet Uudenmaéh vahv’istettudj‘eﬁwh;ggkuntakaavojenH yhdistelméstéd (vasen) ja U&%n?ﬁaan
4.vaihemaakuntakaavaehdotuksesta (oikea).

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 4. vaihemaakuntakaava 24.5.2017. Maakuntahallitus
paatti 21.8.2017, ettd kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava on tullut
voimaan, silld siitd on kuulutettu maakuntakaavan alueeseen kuuluvissa kunnissa.

Neloskaava on aiempia maakuntakaavoja strategisempi. Se tdydentéa ja tarkistaa voimassa olevia
maakuntakaavoja seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiotoiminta, logistiikka, tuuli-
voima, viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Ratkaisuilla varmistetaan Uudenmaan Kkilpailukyky ja
elinkeinoelaman toimintaedellytykset pitkélle tulevaisuuteen seka tuetaan uusmaalaisten hyvin-
vointia ja maakunnan elinvoimaisuutta. Kaavassa osoitetaan myds merkittavat seudulliset logistiik-
ka-alueet ja logistiikan tarvitsemat poikittaisyhteydet Keski-Uudellemaalle. Lisaksi osoitetaan po-
tentiaaliset maakuntatason tuulivoima-alueet. Luonnon monimuotoisuuden ja ekosysteemipalvelu-
jen turvaamiseksi kaavassa osoitetaan viheralueiden ja niiden valisten yhteyksien muodostama
maakunnallinen verkosto muun muassa luonnonsuojelualueina ja virkistysalueina. Kaavassa 0soi-
tetaan myds maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot.

Kaksiportainen Uusimaa-kaava 2050 kattaa koko Uudenmaan alueen, ja sen aikatdhtdin on vuo-
dessa 2050. Kaikki maankaytdn keskeiset teemat yhteen kokoava kaava valmistellaan vuosina
2016-2019. Uusimaa-kaava on valmisteluvaiheessa. Kaava on nahtavilla 13.4.2018 asti. Maakun-
takaavan kokonaisuus tehdaan ensi kertaa kaksiportaisena. Uusimaa-kaava koostuu yleispiirtei-
sestd pitkdn aikavalin rakennekaavasta ja sitd tarkentavista seutujen vaihemaakuntakaavoista.
Rakennekaavassa ratkaistaan vain valtakunnallisesti ja maakunnallisesti tarkeat asiat. Vaihekaa-
vat taas vastaavat seutujen erilaisiin tarpeisiin, ja ne laaditaan Helsingin seudulle, It&-
Uudellemaalle ja Lansi-Uudellemaalle.
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3.6.3 Yleiskaava

Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa tai osayleiskaavaa. Lahin voimassa oleva yleiskaava
sijoittuu Bromarvin kirkonkylan ja sen lahiymparistdén alueelle. Kaavan nimi on Bromarvin kirkonky-
lan osayleiskaava (7642) ja se on saanut lainvoiman 1.7.2014. Osayleiskaavakartan pienennds on
esitetty kuvassa 5.

Kuva 5: Bromarvin kirkonkyldn osayleiskaavan (7642) pienennds.

3.6.4 Asemakaavat

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa. Raaseporin alueella on
voimassa useita ranta-asemakaavoja. Suunnittelualuetta 1&himpéna sijaitsevia ranta-
asemakaavoja ovat mm: Bonvikenin ranta-asemakaava (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa:
10.11.2014 § 111, ei vield lainvoimainen) ja Odensdn ranta-asemakaava (saanut lainvoiman
20.5.2016).

3.6.5 Pohjakartta ja maastotieto

Suunnittelun tausta-aineistoina hyddynnetddn maakuntakaavoituksen taustaselvityksia, uusinta
ortoilmakuvaa ja laserkeilausaineistosta tuotettua tarkkaa maastomallia. Kaava-alueella ei ole ra-
kennuksia eikd teitd. Kiinteistdrajat (tarkistus-)mitataan tarpeellisessa laajuudessa maastossa.
Suunnittelun pohjaksi laaditaan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 koordinaatistossa GK24, N2000.
Kaikki suunnitteluaineisto tuotetaan digitaalisena kaupungin kayttdmassa koordinaatistossa.

4 KAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Kaavasuunnittelun tarve

Maankayttd- ja rakennuslain § 72 mukaan meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle ranta-
vybhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleis-
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kaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan myén-
tamisen perusteena. Nain ollen ranta-asemakaava on laadittava, jotta maanomistajan tarve kehit-
tda suunnittelualuetta loma- ja vapaa-ajan asuinrakentamiseen soveltuvaksi mahdollistuu.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelu on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Kaava on kuulutettu vireille 06.10.2017.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaisesti alueen omistajat seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa késitelladn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia ovat:

Kaavoitusalueen maanomistajat ja haltijat sekd lahialueen maanomistajat ja asukkaat, alueella
toimivat yritykset, yleishyddylliset yhdistykset ja jarjestét seka viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto
kaupungin viranomaiset mm.
- Rakennusvalvonta ja ympéristdnsuojelu
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren energia

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.03.2017. Tarvittavista muista viranomaisneuvot-
teluista sovitaan erikseen. Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja kaavahankkeen osallisten
postituslistalle, siité voi tehda ilmoituksen asemakaavoitukseen.

4.3.2 \Vireilletulo

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos késiteltiin kaavoituslautakunnassa
23.08.2017. Kaava on kuulutettu vireille 06.10.2017.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistajan tavoitteena on osoittaa alueelle Raase-
porin kaupungin suunnitteluperiaatteiden mukainen ja alueen olosuhteista johdettu rantarakennus-
oikeus oma-rantaisina loma-asuntojen rakennuspaikkoina. Suunnittelussa otetaan huomioon laadi-
tut luonto- ja ymparistéselvitykset sekd muinaisjaannésinventointi.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja kuvaus

Kaavaratkaisussa on pyritty erityisid luontoarvoja omaavista alueista ja niiden vélialueista muodos-
tamaan mahdollisimman yhtendinen aluekokonaisuus, jolla samalla turvataan alueiden virkistys-
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kaytté ja ulkoilu. Padosa kaava-alueen sisdosista on merkitty s-1 suojelumerkinnalla siten, etta
aluerajaus sisaltda myds rantaan johtavat puropainannealueet ja isoimman hiekkarannan alueen.

Kaavaan on osoitettu 4 loma-asuntojen korttelialuetta ja yhteensd 5 loma-asuntotonttia. Kaikki lo-
ma-asuntotontit (RA) sijoittuvat rantaan ja tonttien koko vaihtelee valilla 5005 m2 — 8870 m2. Tont-
tien sijoittelussa on otettu huomioon luontoselvityksessa todetut luontoarvot ja tontit on sijoitettu
kohtiin, joissa ei ole todettu erityisid/suojeltavia luontoarvoalueita. Luontoselvityksessa todetut ka-
peaan rantakaistaleeseen liittyvat arvot on otettu huomioon luo-1 rajauksilla ja osin myés s-1 raja-
uksilla.

Tonttien sijoittelu on maaraytynyt maaston topografian, luontoarvojen ja erityisesti rantaan johtavi-
en kolmen noroalueen pohjalta. Norot ja niiden ympérilla oleva laaksomainen painannealue on
merkitty kaavan MY alueen p&aallekkdismerkinnalla s-1. Nama kolme vapaa-aluetta ja itdosan va-
paaksi jatetyt niemet ja lahdenpoukama ovat maaritelleet melko tarkkaan tonttien sijoittumisen.
Tiukkaa keskittamista tarkeampana onkin nahty luontoarvojen sailyttdminen. Kaava-alueen ranta-
viiva (tilastoinnin edellyttdma todellinen rantaviiva) on yhteensa 1452 m. Rakentamiselta vapaan
rantaviivan pituus (MY alueet) on yhteensa 834,5 m (kaavaluonnosvaihe). Vapaan rantaviivan
osuus kokonaisrantaviivasta on 57,5 % ja pisin yhtenainen rantaviivaosuus on 367,2 m (kaava-
luonnoksessa). Kaavaehdotuksessa rakentamiselta vapaan rantaviivan pituus on yhteensa 924 m
joka on 64 % kokonaisrantaviivasta.

5.2 Mitoitus- ja maaratarkastelut

Ematilavuotena kaytetaan vuoden 1959 loppua. Kaava-alueen tilat Bergvik 710-537-1-78, Sandvik
710-537-1-79 ja Ornvik 710-537-1-77 kuuluvat emétilaan 842-486-1-27 Kalfdal ja siitd 07.10.1953
muodostettuun tilaan 842-486-1-33 Kalfdalskog.

Tila 842-486-1-33 Kalfdalskog on kaavahankkeen Bergvik 710-537-1-78, Sandvik 710-537-1-79
ja Ornvik 710-537-1-77 ematila.

Ematilan tiedot:

Tila 842-486-1-33 KALFDALSKOG, Rekistergintipaiva: 7.10.1953 (lakkaamispaiva: 30.1.1962):
kokonaispinta-ala: 462,9 ha, maapinta-ala: 298,1 ha, vesipinta-ala: 164,84 ha.

Seuraavassa tarkastelussa trv = todellinen rantaviiva, orv = oikaistu/mitoittava rantaviiva ja
maa_pa = tilan maapinta-ala rannassa (200 m ranta-alue), rakoik = rakennusoikeus (kpl).

Emaétilasta muodostetut tilat:

a.) 30.01.1962 on muodostettu tila 842-486-1-40, joka on nykyaan tila 710-537-1-40. Tila on si-
samaan tila, joka on kaukana rannasta. Ei vaikuta rantarakennusoikeuteen. Tilan pinta-ala on
2,04 ha.

b.) 30.01.1962 on muodostettu tila 842-486-1-41, joka on ematilaketjussa oleva tila.

c.) Tilasta 842-486-1-41 on 07.12.1970 muodostettu tilat 842-486-1-50 ja 842-486-1-51.

d.) Tila 842-486-1-50 on nykyaan tila 710-37-1-50 (kuntamuutokset). Maapinta-ala on 1,08 ha,
trv= 0,264 km ja orv = 0,235 km. Rantaviivan mukaan rakennusoikeus on: orv/0,235 km x 5
las’/km = 1,18 = 1,2 rakoik. Tila voidaan kasitella omana yksikkénaan, kun sen rakennusoikeus
on yli 1 rakennusoikeus (ei vie ematilan rakennusoikeutta).
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e.) Tila 842-486-1-51 on 29.6.1983 lohkottu 6 tilaan, jotka on siirretty uuteen kuntaan 1.1.1993 ja
sen jalkeen liitetty Raaseporiin 01.01.2009. Tilat ovat kaikki rantaan rajoittuvia tiloja. Tilatiedot
talla hetkelld (tilat on esitetty oheisaineistojen liitteelld A):

710-537-1-75: trv = 0,133 km, orv = 0,129 km, maa_pa = 0,3390 ha

710-537-1-76: trv = 0,959 km, orv = 0,694 km, maa-pa = 4,520 ha

710-537-1-77:

710-537-1-78:

710-537-1-79:

Yhteensa tilat 77-79: trv = 1,452 km, orv = 1,043 km, maa_pa = 17,6343 ha

710-537-1-80 trv = 0 km, orv = 0 km, pinta-ala = 272,6 ha. Tila 1-80 on kokonaan si-
sédmaan tila.

MITOITUS

Rantaviivan mukaan (mitoitusluku 5 rakoik/orv-km):

Tilojen 75-79 oikaistu rantaviiva on yhteensa 1,866 km (trv = 2,544 km). Tdman mukaan naiden
tilojen kokonaisrakennusoikeus on 1,866 km x 5 rakoik/km = 9,33 rakoik. Todellinen rantaviiva on
yhteensa 2,544 km.

Tilojen 77-79 orv = yhteenséa 1,043 km. Kaava-alueen tilojen 77-79 osuus olisi 1,043 km/1,866 km
x 9,33 rakoik = 5,215 rakoik = 5 rakoik. Mikali tilojen osuus maaritelladn kokonaisluvusta 9 rakoik,
olisi kaava-alueen tilojen osuus 1,043 km/1,866 km x 9 rakoik = 5,03 rakoik = 5 rakoik. Muille
ematilan osakastiloille jaa yhteensa 4 rakennuspaikkaa.

Molemmissa tapauksissa Bergvik-Sanvik-Ornvik ranta-asemakaavan rakennusoikeus rantaviivami-
toituksen mukaan on 5 rakennuspaikkaa.

Pinta-alan mukaan (mitoitusiuku 1 rakoik/3 ha 200 m:n ranta-aluepinta-alaa):

Tilojen 75-79 rantapalstojen ja 200 m ranta-alueen pinta-alat ovat yhteensa noin 22,5 ha. Ja pinta-
alanormin 1 rakoik/ 3 ha mukaan kokonaisrakennusoikeus olisi 22,5 ha / 3 ha/rakoik = 7,5 raken-
nusoikeutta. Tilojen 77-79 osuus olisi 17,6343 ha / 22,5 ha x 7,5 rakoik = 5,88 rakoik = 6 raken-
nusoikeutta. Ja kokonaislukuna 17,6343 ha / 22,5 ha x 8 rakoik (7,5 py0ristetty 8 rakoik)= 6,23
rakoik = 6 rakennusoikeutta.

Kaikissa vaihtoehdoissa rantaviivan ja pinta-alan mukaan madriteltynd Bergvik-Sanvik-Ornvik ran-
ta-asemakaavan rakennusoikeus on vahintaan 5 rakennusoikeutta.
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Yhteenveto:

Bergvik-Sanvik-Ornvik ranta-asemakaavassa omarantaisten loma-asuntojen rakennuspaik-
kojen lukumaara on mitoitustarkastelujen mukaan 5 rakennuspaikkaa.

Mitoitustarkastelun lisdksi oleellista on ottaa huomioon MRL 73 §:n sisdltévaatimukset:

"MRL 73 §: Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset siséltévaati-
mukset:

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jér-
Jestdmiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdédetdén, kat-
Sottava, etté:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maank&ytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympaéris-
t66n;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestdminen se-
kd vesistdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sdddetdadn. Mitd 60 §:sséd sda-
detddn asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa”

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Luontoselvityksessa todetut sekd maastokaynneilld kartoitetut ymparistén laatutekijat on otettu
kaavaa laadittaessa kattavasti huomioon. Rakennukset sijoittuvat 40 metrin etéisyydelle rannasta
siten, ettd rakennusten ja pihojen seka rannan valiin jaa kattava puustoalue. Ainoastaan saunara-
kennukset voivat sijoittua 15 metrin etéisyydelle rannasta. Korttelissa 2 asuinrakennuksen raken-
nus-ala on osin ale 40 m etaisyydella rannasta. Kortteliin 2 ei sallita sivuasuntoa ja kokonaisraken-
nusoikeus on pienempi kuin muissa kortteleissa (muilla tonteilla). Rakennuspaikkojen tonttien val-
jyys mahdollistaa maisemaan hyvin sulautuvan rakentamisen, silla mahdollisimman luonnontilaise-
na sailyva puusto estaa laajojen ndkymalinjojen synnyn merelle tai muualle ymparistoon.

Luontoselvityksen mukaisen arvotuksen mukaan sijoitetut rakennuspaikat asettuvat joko arvon 2
(Paikallisesti arvokas, kohteessa on joitain luonnonarvoja, joiden sdilyttdminen saattaa vaatia jon-
kinlaisia rajoituksia maankdytté6n) tai arvon 1 (Védhéiset luonnonarvot, tavanomaista luontoa, ei
rajoituksia alueen kayttéén) alueille. Rakentamistehokkuuden ollessa alhainen ei luonto- tai mai-
semalliset arvot merkittavasti alene. Rakentaminen tullaan sopeuttamaan maisemaan mygés vari-
tyksen seka materiaalien avulla, jolloin vaikutus ymparistédn on vahainen. Myds puusto ja muu
kasvillisuus tulee séilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Luontoselvityksessa todetut arvokkaat luontokohteet ja alueet sijoittuvat suunnittelualueen tausta-
maastoon. Naiden kohteiden arvo perustuu myds eri elementtien yhdessa muodostamaan koko-
naisuuteen. Tama kokonaisuus turvataan sijoittamalla rakentaminen selvityksen suositustenkin
mukaisesti lAhemma&s rantaa. Paikoin rantaan ulottuvat arvokohteet, kuten puronorot I&hialueineen,
on turvattu kaavassa suojelumerkinndin ja ne jaavat suojavybhykkeineen taysin rakentamisen ul-
kopuolelle.

Kuvassa 6 on pohjana luontoselvityksen arvokartta ja selvityksen kuviot ja kuvionumerointi. Arvo-
kartan paélle on piirretty kaavakartan s-1 aluerajaukset. Kuvasta nékyy hyvin miten arvokkaimmat
alueet (vihred teemavari ja punaiset ruuturasterit) on otettu huomioon ja ettd s-1 aluerajaukseen
sisaltyy myds merkittava maara muita alueita.
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Bergvik-Sandvik-Ornvik — luontoselvitys 2016

Kartta 4. Arvokartta

lakikohteet korostettu ruudutuksella 1g
paikallisesti erittdin arvokkaat vihrealla
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Kuva 6: Luontoselvityksen arvokartta (Silvestris luontoselvitys oy, 2016, kartta 4). Karttaotteelle on
osoitettu mustalla katkoviivalla kaavaluonnoksen s-1 -alueet.

Kuvassa 7 on luontoselvityksen kuviorajat esitetty ortoilmakuvan paalld. Kuvasta selvidd hyvin
kaava-alueella oleva puusto. Kalliometsdalueet erottuvat vdhempipuustoisina kohteina. Suurim-
malla osalla kaava-aluetta metsa on tiivista. Kallioisten harjanteiden valiin jaavat laaksoalueet ovat
hyvin tiiviin metsan peittdmid. Puronotkot sijoittuvat laaksopainanteiden alueelle. Kaavaratkaisun
mukaan alueen metsat sailyvat padosin nykyisellaédn. RA tontit sijoittuvat luonto-olosuhteiden kan-
nalta rakentamista paremmin sietéville ranta-alueen kohdille.

lImakuvilta erottuu myds hyvin naapurikiinteiston alueella tehty (normaalin metséatalouteen kuuluva)
metsan uudistaminen. Alue on nyt taimikkovaiheessa.

16



Bergvik-Sandvik-Ornvik ranta-asemakaava —kaavaehdotus 03.04.2018
Seppo Lamppu tmi - Kurtinniitynkuja 11, 02780 Espoo - seppo.lamppu@kaavoitus.fi

Kuva 7: Luontoselvityksen kuviorajat ortoilmakuvan pdélla (Silvestris luontoselvitys oy, 2016, kartta 4).

5.4 Aluevaraukset

Ranta-asemakaavaehdotuksessa on yhteenséd 4 RA -korttelialuetta. Muu osa kaava-alueesta on
MY aluetta. RA korttelialueiden ja RA -tonttien pinta-alat ovat seuraavat: K1/8870 m2, K2/3601 m2,
K3/4858 m2, K4/t1/ 5132 m2 ja K4/t2/5102 m2. RA alueiden pinta-ala on yhteensa 2,7563 ha.
Kaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensa 1120 k-m2. Vapaa-ajan asuntojen rakennusoikeut-
ta kokonaisrakennusoikeuteen voi siséltya enintdadn 770 k-m2 ja saunarakennusten rakennusoike-
utta yhteensa 150 k-m2.

MY alueen koko on 148780 m2 (14,8780 ha). Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 17,6343 ha
(kaavakartan mukaan). Virallisen tilastolomakkeen edellyttdman mittaustavan mukainen rantaviiva
on 1,452 km (todellinen rantaviiva).

Kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen pohjalta on korttelialuetta 2 kavennettu lansi- ja itasivuil-
taan ja korttelialuetta 3 on kavennettu lansisivultaan. Tama on kaavaluonnokseen verrattuna pie-
nentanyt RA alueiden pinta-alaa yhteensa 0,1829 ha ja vastaavasti kasvattanut MY aleen kokoa
samalla maaralla. Edelld olevissa kappaleissa esitetyt luvut ovat kaavaehdotuskartan mukaisia
pinta-aloja ja rakennusoikeuksia.

5.5 Kaavan vaikutukset

Maakuntakaava ja yleiskaava

Kaava-alue on osoitettu Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassad vz-1 -
kaavamerkinnalla (Mantereen rantavybhyke ja sisdsaaristo, kts. kohta 3.7.2. Maakuntakaava).
Kaavamerkintad on otettu kaavaluonnoksessa hyvin huomioon turvaamalla kaavaratkaisulla alueen
luonto- ja virkistysolot, sekd muut arvot, kuten linnusto ja kulttuuriarvot. llman ranta-asemakaavaa
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alue olisi pddosin maa- ja metsatalouskaytéssa. 4.vaihemaakuntakaavassa alue on valkoista aluet-
ta. Rantarakennusoikeuden mitoitus pohjautuu kaupungin mannervyéhykkeen ranta-alueilla nou-
dattamiin suunnitteluperiaatteisiin ja vastaavilla alueilla toteutuneiden kaavojen rakentamistehok-
kuuksien tasoon.

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai osayleiskaavaa.

Virkistyskayttd

Alueen virkistyskayttdmahdollisuudet sailyvat erinomaisina. Ranta-asemakaava turvaa osaltaan
virkistysarvoja, silla arvokkaat luontokohteet tulevat sailymaan luonnontilaisina. Arvokkaat rannan
osat sailyvat luonnontilassa ja yhteys sisdmaan alueeseen sailyy tarkeimmiltd osin (s-1 aluerajauk-
set). Tarkein hiekkaranta-alue sailyy muiden erityisempien luontokohteiden kanssa taysin koske-
mattomana. Myés muut ranta-alueen arvokkaammat kohteet siséaltyvat s-1 aluerajauksiin.

Luonto-olosuhteet

Luontoselvityksen johtopaéatdkset ja suositukset on otettu kaavaratkaisussa hyvin huomioon. Ra-
kentaminen (RA tontit) on sijoitettu luonto-oloiltaan hyvin rakentamista sietaville kohdille. Koko muu
kaava-alue on osoitettu MY alueena, jolle on annettu kattavat erityismaaraykset. Arvokkaimmat
alueen osat ja luontoelementit turvataan luo-1 ja s-1 merkinndin. Suojeltavan osa-alueen merkinta
s-1 on itse asiassa erittdin laaja. Se sisaltdd luonnon arvokohteiden lisaksi niiden valiin jaavia mui-
ta alueita. Kokonaisuutena s-1 osa-alue muodostaa hienon laajan luonto- ymparistékokonaisuuden
joka turvaa myOs olueen virkistys- ja ulkoilukayttgjien tarpeet. Luonto-oloja on tarkasteltu myds
kohdassa 5.3.

MY alueen ja s-1 sekd luo-1 osa-alueiden kaavamadaraykset ovat seuraavat:
MY —alue

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja (MY). Alueella suoritetta-
vissa toimenpiteissd on otettava huomioon alueiden virkistyskéytté ja otettava huomi-
oon luontoselvityksisséa todetut erityisarvot ja turvattava niiden séilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on séilytettdva luonnontilaisena. Alueella ei saa toteuttaa avo-
hakkuita, eikd siihen tahtdédvid hakkuita. Alueen rakennusoikeus on siirretty saman
maanomistajan RA —alueille. Alueen metsien hoidossa ja muussa alueiden ké&sittelys-
sd on erityisesti otettava huomioon s-1 ja luo-1 merkinndissé esitetyt lisdmaéardykset.

s-1 —osa-alue

Suojeltava alueen osa. Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsélain (10 §)
tarkoittamia térkeitd elinympdéristdjé, vesilain mukaisia kohteita (2. luku, 11 §) seké
uhanalaisia tai silméllapidettavia luontotyyppejé. Alueen luonto- ja ympdristbarvojen
sekd maisemallisten ja virkistysarvojen turvaamiseksi alueeseen on liitetty myds ta-
vanomaisempia metsé- ja kallioalueita.

Alueet muodostavat yhdessé luonto-, ympérists-, maisema- ja virkistysarvoiltaan eri-
tyisen arvokkaan kokonaisuuden, jonka luontoselvityksessd todettuja arvoja ei saa
heikentdd. Alue tulee séilyttdéd luonnontilaisena

luo-1 —osa-alue

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéd alue. Alue Késittda kaavan ran-
ta-alueiden kallioniemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja pienid lahdenpohjukoita. Alueilla
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on maisemallisia arvoja ja vahdisid luontoarvoja. Alue tulee séilyttdd mahdollisimman
luonnontilaisena eika aluetta saa muokata rakentamistoimenpiteilld siten, ettd alueen
luontoarvot tai maisemalliset arvot merkittdvésti heikkenevaét.

Kaavaehdotuksessa s-1 ja luo-1 osa-alueille on annettu lisaméaarayksia koskien rantojen kasittelya
(kts. vastineet ja kohta 5.7). Maaraykset koskevat osin muitakin rannan osia. Kaavaehdotuksessa
esitetyt lisamaaraykset ovat seuraavat:

Kaavassa s-1 ja luo-1 osa-alueille on lisdtty maarays: Rantavybhykkeet tulee séilyttdd luonnontilai-
sena.

Yleismaarayksiin on lisatty:

e Kortteleiden 1 ja 2 sekd 2 ja 3 vélisid matalien lahtien poukamia ei saa ruopata.

e Rantaviivan muuttaminen kaivamalla, I&jittdmélla tai pengertdmélléa on kielletty.

e  MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa s-1- ja luo-1-alueiden ranta-
vybhykkeilld. Maérdys koskee enintdédn 10 metrin levyista luo-1 ja s-1 alueen rantavydhyk-
keen osaa.

Maisemalliset vaikutukset

Kaikki rakentaminen tulee sijoittumaan puustoiselle/peitteiselle alueelle. Rakennusten koon seka
tonttien valjyyden johdosta puusto sailyy mahdollisimman ehyena eikd rakentaminen aiheuta hai-
ritsevid nadkymida ympardivassa maisemassa. Rakennusten materiaalit ja varitys tulee olemaan
luonnonmukainen ja harjan korkeus sellainen, ettd ne sopeutuvat taustamaastoon eika niiden sil-
huetti nouse puuston silhuetin ylapuolelle.

Rakentamistapaan liittyvien maaraysten liséksi rakentamisen sulautuminen maisemaan on otettu
huomioon my@s istutusrasterin maaraystekstissa:

(istutusrasteri) Alueen osa, jossa tulee sdilyttaa ja ylldpitad riittdvan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettei maisemallisesti héiritsevid ndkymid muodostu. Puuston
latvuston profiili tulee sdilyttdd ehyena.

Kulttuurihistoria sekd muinaismuistot

Muinaisjaanndésinventoinnin (syksy 2016) mukaan kaava-alueella ei havaittu kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai suojeltavaksi katsottavia kulttuurihistoriallisia jaanteita.

Vesihuolto

Alueella ei ole kunnallista tai alueellista vesihuoltoa. Kaavassa on annettu vesi-wc:n rakentamis-
kielto. Alin rakentamiskorkeus koskee myds vesihuoltoa: "Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset
littymat ja muut johdot tulee rakentaa siten, ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee yli alim-
man rakennuskorkeuden.”

Ajoyhteydet

Kaava-alueen lounaiskulmaan on loppuvuodesta rakennettu uusi ajotie. Tieyhteys on perustettu
rasitetoimituksessa, jossa on samalla perustettu tieoikeuksia myés kaava-alueen lansipuolella ole-
ville tiloille. Tama tieyhteys on jo kaytdssa ja se palvelee kaavan kortteleita 1 ja 2 ja kaavan lansi-
puolen tiloja. Kaavan kaakkoiskulmaan on vuonna 2016 perustettu uusi tierasiteoikeus. Tieta ei ole
viela rakennettu. Tama ajotie tulee palvelemaan kortteleita 3 ja 4.
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Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Alueen loma-asuinrakentaminen taydentaé jo olevaa loma-asuinrakennusten yhdyskuntarakennet-
ta alueella. Palveluita alueelle ei tule. Lahimmat palvelut 16ytyvat Bromarvin taajamakeskuksesta.

Talous

Maanomistaja vastaa kaikista kaavan suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksis-
ta. Kaupungille ei aiheudu kustannuksia kaavan toteuttamisesta.

Kaavan toteuttaminen tydllistad erityisesti rakentamisvaiheessa ja myds rakentamisvaiheen jél-
keen huolto- ja yllapitotoimien muodossa. Alueen loma-asukkaat tulevat ainakin jossain maarin
kayttdmaan Bromarvin taajamakeskuksen kaupallisia palveluja ja myés muita paikallisia palveluja
mikali niitd on tarjolla.

Sosiaaliset vaikutukset

Naapurikiinteistéille sijoittuu loma-asuinrakentamista. Sosiaaliset vaikutukset ovat hyvin vahaiset
tai olemattomat. Lahimmé&t ympéarivuotisen asumisen tontit ovat kaava-alueen eteld-
lounaispuolisilla alueilla.

Melu ja muut ympéristohairiot

Kaava ei aiheuta melu- tai muita ymparistéhairidita. Lahialueilla ei ole mydskaan ymparistéhairidita
aiheuttavia kohteita.

Natura ja suojelu

Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole Natura —alueita tai muitakaan suojelualueita tai suojelu-
suunnitelmia.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja méaaraykset on kokonaisuudessaan esitetty liitteelld 2. Rakennusoikeus on
maaritelty kortteleittain seuraavasti:

Loma-asuntojen korttelialue (RA):

Kaavassa korttelialueelle ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamé&érdd ei saa ylittaa.
Rakennukset saavat olla enintdén yksikerroksisia. Yhdelle rakennuspaikalle saa raken-
taa vapaa-ajan asuinkayttéon tarkoitettuja rakennuksia seuraavasti:

Kortteli 1:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus
voidaan jakaa kahdelle erilliselle vapaa-ajan asuinrakennukselle siten, ettd pienemmaén
rakennuksen koko on enintddn 60 % isomman rakennuksen koosta. Vapaa-ajan asun-
tojen kokonaisluku-maéréa saa olla enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensé enintddn 120 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeu-
desta saa kéyttaa erilliseen rantasaunaan enintdaén 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on yhteenséa enintddn 280 k-m2.
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Kortteli 2:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn 110 k-m2. Rakennusoike-
utta ei voi jakaa erillisille vapaa-ajan asuinrakennuksille. Vapaa-ajan asuntojen koko-
naislukumé&éaré saa olla enintdén yksi.

Talousrakennuksia yhteens& enintdén 80 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeudes-
ta saa kdyttad erilliseen rantasaunaan enintdén 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on yhteenséa enintddn 180 k-m2.

Korttelit 3 ja 4:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintdan 160 k-m2. Rakennusoikeus
voidaan jakaa kahdelle erilliselle vapaa-ajan asuinrakennukselle siten, ettd pienemmaén
rakennuksen koko on enintddn 60 % isomman rakennuksen koosta. Vapaa-ajan asun-
tojen kokonaislukumééré saa olla enintdén kaksi.

Talousrakennuksia yhteens& enintddn 100 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeu-
desta saa kdyttaa erilliseen rantasaunaan enintdén 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on yhteenséa enintddn 220 k-m2.

5.7 Kaavan valmisteluvaiheen palaute ja kaavaehdotus

Bergvik-Sandvik-Ornvik osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos sekd muu kaavan
valmisteluvaiheen aineisto olivat mielipiteitd ja lausuntoja varten nahtavilla: 6.10. - 6.11.2017. Lau-
suntoja jatettiin 6 kpl. Mielipiteita ei jatetty.

Lausunnon antoivat Uudenmaan ELY-keskus, Lé&nsi-Uudenmaan pelastuslaitos, Lé&nsi-
Uudenmaan maakuntamuseo, Raaseporin kaupunki, tekninen lautakunta, Raaseporin kaupunki,
ymparist0- ja rakennuslautakunta / rakennusvalvonta ja Raaseporin kaupunki, ymparisto- ja raken-
nuslautakunta / ymparisténsuojeluviranomainen. Uudenmaan liitto ja Raaseporin Vesi ovat ilmoit-
taneet, etteivat anna lausuntoa. Vastineet lausuntoihin ovat kokonaisuudessaan kaavan oheisai-
neistoissa.

Kaavaan valmisteluvaiheen lausunnoissa on esitetty useita merkittévia arvioita kaavassa tehdyista
ratkaisuista. Niista on otteita seuraavissa yhteenvedoissa. Yhteenvedoissa on esitetty myds lau-
suntojen pohjalta kaava-aineistoihin kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt tarkistukset.

e ELY-keskus katsoo lausunnossaan, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu ja MRL 73
§:ssé@ saadettyja ranta-asemakaavan sisaltévaatimuksia on luonnoksessa huomioitu riitta-
vasti.

e ELY-keskuksen lausunnon mukaan kaavassa annettu maardys alimmasta rakentamiskor-
keudesta on riittava ja pitaa sisalladn myds aaltoiluvaran. Aaltoiluvara on tarpeen, koska
alue rajautuu n. 3-4 km pitk&dan, avoimeen ulappaan. ELY-keskus katsoo, ettd mita kaavas-
sa on maaratty alimmasta rakentamiskorkeudesta, tulee myés huomioida yhdyskuntateknii-
kan, kuten vesihuollon ja energianjakelun rakenteiden kohdalla. Tulvariskia koskeva maa-
rays on tarkistettu muotoon:

"Alin rakentamiskorkeus on 3,0 metrid (N2000- korkeusjarjestelméssé). Maarays
koskee mydbs olemassa olevan rakennuksen korvaamista. Ldmpderistdméttémid
sauna ja talous-rakennuksia voidaan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle
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2,0 metrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset liittymét ja muut johdot tulee
rakentaa siten, ettei synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee yli alimman raken-
nuskorkeuden.”

e ELY —keskus toteaa lausunnossaan, etta alueelle on tehty asianmukainen luontoselvitys ja
ettd se on ELY:n mukaan riittdva. Luontoselvityksessa mainittujen kahden matalan lahden-
pohjukan suojelemiseksi yleismaarayksiin on ELY:n esityksen mukaisesti lisatty ruoppaus-
kielto seuraavasti:

"Kortteleiden 1 ja 2 seka 2 ja 3 vélisid matalien lahtien poukamia ei saa ruopata.”

e Luontoselvityksen kuviot 14, 18 ja 21 ovat vesilain mukaisia kohteita (noroja), jotka ulottuvat
rantaan asti ja purkautuvat vesisté6n. ELY-keskus toteaa, ettd s-1 ja luo-1-kohteet ovat
samanarvoisia rannan muokkaus- ja ruoppaustoimenpiteiden nakékulmalta katsoen, minka
vuoksi maarayksiin tulee lisatd maarays rantavybhykkeen sailyttdmisesta luonnontilaisena.
Muilta osin kaavaratkaisu ja kaavamaaraykset (MY/s-1, luo-1) turvaa luontoselvityksessa
todettujen luontoarvojen sailymisen. Kaavamaarayksiin on s-1 ja luo-1 maarayksiin lisatty
maarays:

"Rantavydbhykkeet tulee sdilyttda luonnontilaisena.”

e ELY —keskus toteaa, ettd maankaytt6- ja rakennuslain muutoksen (230/2017 tullut voimaan
1.5.2017) 128 §:n mukaan: "maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus)
ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan.” ELY —keskus tote-
aakin (ei kuitenkaan vaadi), ettd mikali se valvonnan kannalta on tarpeen, voi yleisiin maa-
rayksiin lisatd maarays s-1- ja luo-1-alueiden rantavy6hykkeiden maisematydluvanvarai-
suudesta. Kaavan yleismaarayksiin on lisatty maarays:

"MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on voimassa s-1- ja luo-1-alueiden
rantavybhykkeilld. Maérdys koskee enintddn 10 metrin levyista luo-1 ja s-1 alu-
een rantavybhykkeen osaa.”

e Raaseporin kaupungin, ymparisté- ja rakennuslautakunnan rakennusvalvonnan lausunnon
mukaisesti:
sanat "asuintalo” on muutettu muotoon ’*vapaa-ajan asunto” kaavamééréyksissé
ja selostusteksteissa.

e Raaseporin kaupungin, ymparistd- ja rakennuslautakunnan ymparisténsuojeluviranomainen
on lausunnossaan esittanyt, ettd MRL:n vaatimus vapaan rantaviivan maarasta toteutuisi
paremmin, jos kortteli 2 siirrettaisiin korttelin 4 itdpuolelle. Vastineissa tata asiaa on tarkas-
teltu hyvin kattavasti:

"Rakennuspaikkojen keskittdminen on suunnittelussa ollut yhtena keskeisena ta-
voitteena. Bergvik-Sandvik-Ornvik (B-S-O) ranta-asemakaavassa on jouduttu ar-
vioimaan, onko ympéristdn kannalta tdrkedmpi matemaattinen vapaan rantavii-
van mittaus vai pitddko luonto-olosuhteet ja luontoarvot ja aluekokonaisuus ottaa
painokkaammin huomioon. B-S-O ranta-asemakaava-alueen koko sisdmaa on
merkitty MY alueeksi. Liséksi laajat kalliometsaalueet ja erityisesti rantaan johta-
vat puronorot ja niiden purkukohdat ja hiekkarannat ja arvokkaat rantakaistaleet
on merkitty s-1 ja luo-1 alueiksi. Ympérist6- ja luontoarvojen séilyminen ja vaali-
minen turvataan s-1 ja luo-1 alueiden erityismaarayksilla (ottaen huomioon edelli-
sissa vastineissa jo esitetyt tAsmennykset/lisamaaraykset).

Kalliometsaalueiden ja erityisesti arvokkaiden puronoroalueiden muodostama
"sormimainen” rakenne, jossa puronorot jakavat rantavyéhykkeen selkeisiin osiin,
johtaa siihen, etta rakentamista ei voida taysin matemaattisesti keskittaa. Ottaen
huomioon lisaksi kortteleissa 2 ja 3 tehdyt tarkistukset (kavennettu RA alueita ja
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lisatty MY alueita) seka muut tarkistukset (ruoppauskiellot, pengerryskiellot jne.),
kaavan laatija katsoo, ettd kaavaehdotuksessa ei ole perusteltua enempaa kes-
kittda rakennuspaikkoja. Korttelien 2 ja 3 osalla tehty korttelialueiden kaventami-
nen kasvattaa rakentamiselta vapaan rantaviivan pituuden 924 metriin. Vapaan

rantaviivan osuus on talléin 64 % (63,6 %).

On my6s huomattava, ettd kaavan lansiosan kaksi tilaa ovat yksityisomistukses-

sa ja itdosan tila on yhtién omistuksessa. Rakennusoikeuden siirto eri omistusyk-
sikdiden valilla vaatisi omat erityisjarjestelynsa (kauppa). Lisaksi on huomattava,

etta nyt kaavan itdosassa on pitkahkd vapaan rannan osuus, kun otetaan huomi-
oon my6s naapuritilan puolella oleva vapaa ranta. Siirto omistusyksikdlté toiselle
(korttelin 4 itapuolelle) kaventaisi merkittavasti itdosaan nyt sijoittuvaa rakentami-
selta vapaan rannan osuutta.

Yhteenvetona voidaan todeta etté luonto-, maisema- ja virkistysarvojen sailytta-
minen ja vaaliminen on kaavaratkaisussa otettu hyvin huomioon. Rakennuspaik-
kojen sijoittelu on perusteltu ja vapaa rantaviiva sijoittuu luontoarvojen osalta
parhaille paikoille. Vapaan rantaviivan kokonaismaara on 64 % joka on edella
esitettyjen vastinekohtien perusteellakin riittdva ja vapaa-alueet sijoittuvat "oikeil-
le” paikoille. ”

Vastineissa esitetddn, ettéa korttelialueet sailytetddn samoissa kohdissa kuin
luonnoksessakin, mutta erityisesti

korttelia 2 kavennetaan ja korttelin 3 ldnsireunaa kavennetaan myds.

e Raaseporin kaupungin, ymparisto- ja rakennuslautakunnan ymparisténsuojeluviranomainen
on lausunnossaan suosittanut myds, ettd matalien lahdenpoukamien hiekkasarkkiin (kortte-
lien 1 ja 2 seka 2 ja 3 valissa) liittyvien merkittavien luontoarvojen perusteella kahden tar-
keimman hiekkasarkan (A ja B, lite 1) rannat olisivat kokonaisuudessaan MY/s-1- tai luo -
aluetta. Korttelin 3 lansiosa tulisi rajata suppeammin, jotta arvokkain hiekkasarkka saastyy
laiturirakentamiselta, ruoppauksilta ja muilta vastaavilta vaikutuksilta. Kortteli 2 olisi syyta
siirtda pois nykyiselta paikalta, kuten jo edelld kohdassa on mainittu.

Korttelin 2 lansi- ja itdrannan RA aluetta on merkittdvéasti kavennettu ja alueet on
lautakunnan suosituksen mukaisesti merkitty MY alueeksi (pdéllekkaismerkintdané
on luo-1 ja / tai s-1). Korttelin 3 ldnsireunaa on myds merkittdvasti kavennettu ja
merkitty MY alueeksi (paéllekkdismerkintdnd luo-1). Kaavamdadrdyksiin on lisétty
ruoppaus- ja pengerryskiellot, joten hiekkasérkkien séilyminen luonnontilaisena
on riittdvésti turvattu. Matalikkojen vesialueet eivit kuulu mybskdédn kaava-
alueeseen eivitkd kaava-alueen Kiinteistdihin. Néin ollen varsinaiselle vesialueel-
le ei voida antaa méaéarayksia.

e Raaseporin kaupungin, ymparist6- ja rakennuslautakunnan ymparisténsuojeluviranomainen
on lausunnossaan moittinut luontoselvityksiin sisaltyneen linnustoselvityksen ensimmaisen
maastokayntikierroksen ajankohtaa. Lausunnon mukaan ensimmainen lintuselvityskierros
olisi pitanyt tehda huhtikuussa eiké toukokuussa.

Vastineissa todetaan, ettéd lausunnon kritiikki kohdistuu lintuselvitystapaan. Koko-
naisuutena luonto- ja ymparistdselvitys on asiantuntemuksella hyvin laadittu ja
kattaa kaavaratkaisun kannalta kaikki tédrkeat osa-alueet. ELY — keskus on arvi-
oinut kaavatyon selvitykset ja kaavaratkaisun ja ELY —keskus toteaa lausunnos-
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saan, etta alueelle on tehty asianmukainen luontoselvitys ja selvitys on ELY-
keskuksen lausunnon mukaan riittava. Nain ollen lisdselvitystarpeita ei téllakaan
perusteella varsinaisesti ole.

On myds huomattava, etta linnustoselvitys on osa luontoselvitystd, joka taasen
on osa koko kaavahankkeessa tehtavid/tehtyja selvityksia ja arviointeja. Selvityk-
sissa on todettu useita merkittavia luontoarvoja ja ne on kaikki otettu erityisen hy-
vin huomioon kaavaratkaisussa. Kaavaratkaisussa korostuukin laaja MY alue
(koko RA alueiden ulkopuolinen kaava-alue) ja erityisen laajat s-1 ja luo-1 alueet.

Vastineissa esitetdan, etta viitaten myds ELY — keskuksen lausuntoon (jossa to-
detaan ettd tehdyt luonto- ja ymparistéselvitykset ovat riittavat),

kaavahanke voidaan vieda ehdotuksena eteenpain ilman tadydentavaa luon-
toselvitysta (linnustoselvitys).

e Raaseporin kaupungin, ymparist6- ja rakennuslautakunnan ymparisténsuojeluviranomainen
lausunnon mukaisesti yleiseen kaavamaaraykseen "Rakennusalojen sekd polkujen, ajotei-
den ja rakennuksiin valittémasti liittyvien piha-alueiden ulkopuolella tulee puusto ja maan-
pinnan kasvillisuus sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena” lisatdén rantavybhykkeen
sailyttdmiseksi luonnonmukaisena seuraava:

"Rantaviivan muuttaminen kaivamalla, 14jittdmalla tai pengertdmaélla on kielletty.”

Yhteenveto

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon lausunnoissa ja vastineissa esitetyt tarkistustarpeet edella
kohdassa 5.7 esitetylla tavalla. Kaava tayttdd MRL:ss& ranta-asemakaavalle asetetut sisdltévaati-
mukset. Tarkistettu kaavakartta ja selostus on paivéatty 03.04.2018.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Havainnekuvassa (Liite 3) on esitetty periaate, miten rakennukset on mahdollista sijoittaa raken-
nuspaikoille ja miten alueen sisédiset yhteydet (polut, ajoyhteydet ja olevat tiet) mahdollistavat alu-
een sisaisen kulun.

Havainnekuvassa on osoitettu tonttikohtaisesti kohdassa 5.6 esitetty enimmaisrakennusoikeus
vapaa-ajan asunnolle (kun tontilla on yksi vapaa-ajan asunto) ja saunalle kaavamaarayksen mu-
kainen koko (30 k-m2). Loppu tontin kokonaisrakennusoikeudesta on esitetty yhtena talousraken-
nuksena.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. katto- ja julkisivumateriaaleista ja varityksesta (ks. liite 2).
Alin rakentamiskorkeus on myds maaratty. Rantojen kasittelyyn MY ja luo-1 seka s-1 osa-alueilla
on kaavassa annettu useita ohjeita ja maéarayksia, joilla turvataan rantojen ja hiekkaisten poukami-
en luonto- ja ymparistéarvojen sailyminen ja vaaliminen.
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6.2 Toteutus ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Alueelle johtavista tieyhteyk-
sista lantisempi on jo rakennettu ja itdisempi tieyhteys valmistuu tarpeen mukaan. Sahkéverkko on
valmiina kaavan etelarajalla.

Nailla ndkymin heti kaavan saatua lain voiman kaynnistyy korttelialueen 1 rakennuspaikan raken-
taminen.

Espoo 03.04.2018

Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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Asemakaavan seurantalomake Liite 1

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 710 Raasepori Tayttamispvm 06.04.2018
Kaavan nimi Bergvik-Sandvik-Omvik ranta-asemaakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 03.04.2018
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 06.10.2017
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,6343 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 17,6343
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,45
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [hal [%] m?] le] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 17,6343 100,0 1120 0,01 17,6343 1120

A yhteensa
|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa
T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa 2,7563 15,6 1120 0,04 2,7563 1120

[L yhteensa
|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 14,8780 84,4 14,8780
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-

Pinta-al uut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] inta-alan m [ha +/-] [ +/-]

Yhteensa

|Suoje||ut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[ITkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-

m?2 +/-]

Yhteensa

17,6343

100,0

1120

0,01

17,6343

1120

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteenséa

|IC yhteensé

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

2,7563

15,6

1120

0,04

2,7563

1120

RA

2,7563

100,0

1120

0,04

2,7563

1120

|L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

14,8780

84,4

14,8780

My

14,8780

100,0

14,8780

W yhteensa
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RASEBORG

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN

Forslag

FaeritheJrerna Bergvik 710-537-1-78
och Sandvik 710-537-1-79 samt del av
fastigheten Ornvik 7#10-537-1-77.

Genom planen bildas kvarter 1-4 samf
jord- och skogsbruksomraden.

tl) 19 2|0 l+|0 69 BIO 10|0 m

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

RAASEPORI

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
RANTA-ASEMAKAAVA

Ehdotus

Tilat Bergvik #10-537-1-78 ja Sandvik
710-537-T-79 sekd osa filasta
Ornvik #10-537-1-77

Kaavalla muodostuu korttelit 1-4 sekad
maa- ja mefsatalousalueita

SKALA (officiell), MITTAKAAVA (virallinen)
1 :2 000

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Kvartersomrade for fritidshostider. RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Jord- och skogsbruksomrade med
sdrskilda miljovarden.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid
ympdristdarvoja.

Omrdde som &r sdrskijlt viktigt med
tanke pd naturens mangfald.
Omrddet omfattar kljppiga uddar, grusmark,

stenig mark och smd vikar. Omradet har
landskapsmdssiga vérden och ringa natur-

varden. Omradef bor bevaras ietf sa

naturligt tillstand som mdjligt och far inte
bearbetas med b)[/jg atgirder sd aft natur-

vardena eller landskapsvardena forsdmras

avsevart.

Strandzonerna ska bevaras inatuligt
tillstand.

Del av omrade som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet ~—
viktiga livsmiljéer som avses iskogslagen

(10 8), objekt enligt vattenlagen

(2 kap. 11'8) samt hotade eller missgynnade
naturtyper. For tryggandet av omradets

natur- och miljsvarden samt landskaps-

massiga vérden och rekreations-

virden har aven sedvanligare skogs- och
bergsomraden fogats till omradet.

Tillsammans bildar dessa omraden en
befraffande natur-, miljé-, landskaps-
och rekreationsvdrdena sarskilt vardefull
helhet, och de vdrden som faststéllts i
naturinventeringen far inte férsdmras.
Omradet bdr bevaras inaturligt tillstand.

Strandzonerna ska bevaras inatuligt
tillstdnd.

Linje 3 m utanfor planeomradets gréns. = ceom—

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande grdns foér omrade eller del
av omrédde.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tdrked alue.

Alue kasittdd kaavan ranfa-alueiden kallio-
niemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja pienid
lahdenpohjukoita. Alueella on maisemallisia
arvoja ja vdhdisia luontoarvoja. Alue tulee
sdilyttad mahdollisimman luonnontilaisena
eika aluefta saa muokata rakentamistoimen-
piteilld siten, ettd alueen luontoarvot tai
maisemalliset arvot merkittdvdasti heikkenevat.

Rantavydhykkeet tulee sdilyttds
luonnontilaisena.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sjjaitsee luontoselvityksen mukaan
metsdlain ﬂ’IO §) tarkoittamia fdrkeitd elin-
{mpéris’rﬁj'é vesilain mukaisia kohteita

2. luku, M §) seka Uhanalaisia tai silmalls-
pidettdvia luontotyyppejd. Alueen luonto-
Ja ympdristoarvojen sekd maisemallisten ja
virkistysarvojen turvaamiseksialueeseen
on lii’ref’rf/ vab's tavanomaisempia mets3-
Ja kallioalueifa.

Alueet muodostavat yhdessd luonto-,
¥mp§ris’r6—, maisema- ja virkistysarvoil-
aan erityisen arvokkaan kokonaisuuden,
Jjonka luontoselvityksessd todettuja
arvoja ei saa heikentdd. Alue tulee
sdilyttdd luonnontilaisena.

Rantavythykkeet tulee sdilyttds
luonnontilaisena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.



Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
Sn’rale’r vaningar ibyggnaden eller del
drav.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrdade dar ett tillrédckligt téckande
tradbestand och annan vegetation ska
bevaras och upprdtthallas sd att inga
stérande vyer uEpkommer i landskapet.
Profilen pa tradbestdndets krontak ska
bevaras sammanhdngande.

Byggnadsyta. Fr
Byggnadsyta eller del av byggnadsyta E_

dar ‘endast en bastubyggnad Tar placeras.

Korforbindelse.

Instruktiv korforbindelse.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for fritidsbostdder (RA)

Det riktgivande antalet byggplatser i
kvartersomradet far inte dverskridas.
Byggnaderna far ha hégst en vﬁninfq. P3
en byggplats fér byggnader fér frifidsboende
uppforas enligt foljande:

Kvarter 1:

Ett fritidsbostadshus som far vara hdgst

180 vy-m2. Byggrétten kan fdrdelas pd tva
frist3ende frifidsbostadshus s3 aft det mindre
huset 3r hogst 60 % av storleken p3d det
stérre huset. Det totala antalet fritids-
bostdder far vara higst tva.

Ekonomibyggnader pd hégst 120 vy-m2
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvandas for en
fristdende sfrandbastu.

Den totala byggrdtten fdor en byggplats ar
hogst 280 vy-m2 sammanlagt. P

Kvarter 2:

Ett fritidsbostadshus som far vara hdgst
10 vy-m2. Byggratten kan inte fordelas
pa fristadende fritidsbostadshus. Det totala
antalet fritidsbostader far vara hdgst ett.

Ekonomibngr nader pa hdgst 80 V{l—mZ
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten for
ekonomibyggnader far anvandas for en
fristdende” strandbastu.

Den fotala byggrdftten for en byggplats ar
hogst 180 vy-m2 sammanlagt. P

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

[stutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa tulee sdilyttad ja
yll&pitda riittavan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, eftel maisemal-
lisesti hdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili fulee sdilyttdd
ehyend.

Rakennusala.

Rakennusala tairakennusalan osa, johon
saa sjjoittaa vain saunarakennuksen.
Ajoyhteys

Ohjeellinen ajoyhteys.

YLEISET MAARAYKSET:

Loma—asuntojen korttelialue (RA)

Kaavassa korttelialueelle ohjeellisena esitettya
r‘akennUSFaikkamé'ér'éé el saa ylittda. Rakennu%se’r
saavat olla enintdan yksikerroksisia. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan asuin-
kdyttoon tarkoitettuja rakennuksia seuraavasti:

Kortteli:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan
enintadn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle vapaa-gjan asuinrakennukselle
siten, ettd pienemmdn rakennuksen koko on enin-
tddan 60 % isomman rakennuksen koosta.
Vapaa-ajan asunfojen kokonaislukumddrd saa
olla enintddn kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enpintddn 120 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kayttaa erilliseen rantasaunaan enintddn 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 280 k-m2.

Kortteli 2:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan
enintddn 110 k-m2. Rakennusoikeutta eivoijakaa
erillisille vapaa-ajan asuinrakennuksille. Vapaa-ajan
aiunfojen kokonaislukumddrd saa olla eninf’ai'én
yksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintdan 80 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttda erilliseen rantasaunaan enintddn 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 180 k-m2.



in

Kvarteren 3 och 4:

Ett fritidsbostadshus som far vara hdgst
160 vy-m2. Byggréffen kan férdelas pd tva
fristdende frifidsbostadshus sd att det
mindre huset dr hdgst 60 % av storleken
pd def storre huset. Det tofala aptalet
fritidsbostader far vara hdgst tva.

Ekonomibygr nader pa hdgst 100 vy-m2
sammanlagr. Hgst 30 vy-m2 av byggritten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristdende sfrandbastu.

Den fotala byggrdtten fér en byggplats &r
hogst 220 vy-m2 sammanlagt.

Jord- och skogsbruksomr3de med
sdarskilda_miljovarden (MY)

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande

vid de dtgdrder som utfors iomradet.
Likasd ska de sdrskilda varden som
konstaterats inaturinventeringarna fas i
beaktande och det ska s&kerstillas atft
dessa varden bevaras. Vegetationen pa
klipph8jderna ska bevaras inaturligt till-
stand. Kalavverkning eller avverkning som
siktar B% kalavverkning &r fﬁrbﬂ'uden fom-
radet. Omradets byggratt har flyttats till
samma markdgares RA-omraden. Vid skogs-
vard och vid dvrig behandling av omrddena
ska sdrskild uppmdrksamhet fdstas vid
tillaggsbestammelserna ianslutning till
s-1- och luo-1-beteckningarna.

OVRIGA BESTAMMELSER:

Byggnadernas tak ska ldggas med

ma ? mdrkgrd eller svart, pad stéllet falsad
plét eller ?akﬂl’r. Ytor som betriffande
nyansen framtrdder starkt ilandskapet,
gldnsande ytor och ytor som reflekterar
iljus tillats inte.

Som huvudsakligt fasadmaterial anvands

trd eller trapanel som malas i#ordnéra
nyanser, sasom lusbrunt, brunt eller gratt.
Foderbraden vid fénster och hdrn malas i
samma nyans ufan accenfueringar. Ytor

som befrdffande nyansen framtrdder starkt
i landskapet, rl;l'ainsande ytor och yfor som
reflekterar 1lus tillats inte.

Bngnader som placeras pd en sluttande
del'av en tomt ska terrasseras efter
terréngen sa aft det inte uppkommer hdga
socklar som inte passar in I miljon.

Utanfor byggnadsytorna, sﬂgar‘na, vdgarna
och gdrdsomradena iomedelbar anslutning
till byggnaderna bdr tradbestandet och
markvegetationen bevaras iett sd3 naturligt
tillstdnd som mdjligt.

Radonsdkert by%gande ska beaktas vid
planeringen av bostadsbyggnader.

Det dr forbjudet att bygga vattentoalefter.

Ldgsta byg$hb'jden ar 3,0 meter (ihdjdsystemet
N2000). Bestammelsen galler ocksd nar
befintliga byggnader ersdtts med nya. Bastu-
och ekonomibyggnader utan varmeisolering

kan placeras l3gre, dock inte under 2,0 mefer.
Konstruktioner, eventuella kommunaltekniska
anslutningar och andra ledningar ska anl"cig?as
sd atf inga skador uppkommer dven om vaften-
standet stiger ovanfor den légsta bygghdjden.

Korttelit 3 ja &4:

Vapaa-ajan asuinrakennus, joka saa olla kooltaan
enintdan 160 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle vapaa-ajan asuinrakennukselle
siten, ettd pienemman rakennuksen koko on
enintddn 60 % isomman rakennuksen koosta.
Vapaa-ajan asuntojen kokonaislukum3ard saa olla
enintddn kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintddn 100 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttdd erilliseen rantasaunaan enintadn 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 220 k-m2.

Maa- ja _metsdtalousalue, jolla on erityisid
ymparistdarvoja (MY)

Alueella suoritettavissa toimenpiteissa
on otettava huomioon alueiden virkistys-
kéif/ﬂ'b' ja otettava huomioon luonto-
selvityksissd todefut erityisarvot ja
turvattava niiden séilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on s&ilytettdvd
luonnontilaisena. Alueella eisaa toteuttaa
avohakkuita, eikd silhen tdhtddvia
hakkuita. Alueen rakennusoikeus on
siirretty saman maanomistajan RA
-alueille. Alueen metsien hoidossa ja
muussa alueiden kdsittelyssd on
erityisestiofettava huomioon s-1ja

luo-1 -merkinndissa esitetyt lisdmadraykset.

MUITA MAARAYKSIA:

Rakennusten katteena fulee k3yttdd matta-
sdvyistd tfumman harmaata tai mustaa paikalla
saumattua pelfikatetta tai huopakatetta.
Sdvyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia,
kiiltdvid faivalossa heijastavia pinfoja eisallita.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan
maanlaheisin savyin, kuten vaaleanruskes,
ruskea tfaiharmaa, maalatfua puuta tai
uupaneelia. kkunoiden ja nurkkien vuorilaudat
?ehdé‘é‘n samaan sdvyyn ilman korostuksia.
Sdvyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia,
kiilttdvid taivalossa heljastavia pinfoja eisallita.

Mikdli rakennukset sijoittuvat viettdville raken-
nuspaikan osalle, fulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ympdristdon
sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Rakennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja
rakennuksiin valittomasti liittyvien piha-alueiden
ulkopuolella tulee puusto ja maanpinnan kas-
villisuus sdilyttdd mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon radonturvallinen rakentaminen.

Vesi-wc:n rakentaminen on kielletty.

Alin rakentamiskorkeus on 3,0 metria (N2000-
korkeusjdrjestelmassd). M3drays koskee myds
olemassa olevan rakennuksen korvaamista. Lam-
pderistdmattémid sauna- {a talousrakennuksia voi-
daan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle

2,0 mefrin. Rakenteet, mahdolliset kunnallistekniset
littymat ja muut johdot tulee rakenfaa siten, eftei
synny vahinkoja, jos vedenpinta nousee ylialimman
rakennuskorkeuden.



De grunda, innersta vikarna mellan kvarter 1
och ™2 samt 2 och 3 far inte muddras.

Det &r forbjudet att 3ndra strandlinjen genom
att gravg, deponera jord eller bygga vallar.

Atgdrdsbegransning enligt 128 § imarkan-
vandnings- och bygglagen galler istrand-
zonerna av s-1- ocﬂ luo-1-omrddena.Bestam-
melsen gdller en hégst 10 meter bred del av
strandzonen iett s-1och luo-1-omrade.

Kortteleiden 1ja 2 sekd 2 ja 3 vélisid matalien
lahtien poukamia eisaa ruopata.

Rantaviivan muuttaminen kaivamalla, ldjittamalld
tai pengertamilld on kiellety.

MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus on
voimassa s-1- ja luo-1-alueiden ranftavydhykkeilla.
M3drdys koskee enintddn 10 metrin levyisfd
luo-1ja s-1 alueen rantavyshykkeen osaa

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Gverensstdmmer med Raseborgs stadsfullmdktige

beslut under § iprotokollet.

Taten fodistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

pdytakirjan

stadssekreferare
kaupunginsihteeri

P& tjanstens végnar:
Viran puolesta:

8:n kohdalla ftekemdn pddtsksen mukainen.

THOMAS FLEMMICH

Godkand istadsfullmiktige / Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro| Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE, forslag / KVALT, ehdotus
STDS, forslag / KH, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestindhtavills, ehdotus
PLANLN, férslag/ KAAVLTK, ehdotus 12-18 18.04.2018
Offentligen framlagd, utdrag / Julkisestindhtavillg, luonnos 1417 06.10 - 06.11.2077
PLANLN, utdrag / KAAVLTK, luonnos 1417 21.06.2017
BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN, RANTA-ASEMAKAAVA
Konsult/Konsultti Daterad/Paiviys
stadsplaneringsarkitekt
kaupuelkisuunr?i‘rfeluarkkifehﬁ SIMON STORE 03.04.2018
Beredare/Valmistelija | Arkivnummer/Arkistonumero Diarienummer/Diarionumero Planbeteckning/Kaavatunnus  [Ritningsnummer /Piirustusnumerd|
Rifad av/Pirfanyt 7756 12-18
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