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e Raasepori, Bergvik-Sandvik-Ornvik, Luontoselvitys 2016, Silvestris luontoselvitys oy, Jorma
Pennanen, Sami Virta, Esko Vuorinen 31.8.2016 (tdh&n selvitykseen viitatessa kaytetdan
muotoa: "Silvestris luontoselvitys oy, 2016").

e Raasepori, Bromarv kiinteistdjen Ornvik, Bergvik ja Sandvik ranta-asemakaavan muinais-
jadénnoésinventointi 2016, Timo Jussila ja Johanna Rahtola, Mikroliitti Oy.

e Viranomaisneuvottelun 10.03.2017 muistio.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot ja kaavan nimi

Tunnistetiedot ja kaavan nimi on esitetty kansilehdella.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Tilat Bergvik 710-537-1-78, Sandvik 710-537-1-79 ja Ornvik 710-537-1-77 sijaitsevat Raaseporin
kaupungin lansiosassa Bromarvin kyldalueen lansilaidalla. Matkaa suunnittelualueelta Bromarvin
kylakeskukseen on autoteitd pitkin noin 14 kilometrid. Matkaa Tammisaareen on noin 46 km ja
Helsingin keskustaan 137 km. Tilat sijaitsevat meren rannalla noin 9 kilometrid linnuntietd Bromar-
vin kylakeskuksesta lanteen ja niiden rannat avautuvat luoteis-pohjoiseen. Suunnittelualueen si-
jainti on esitetty kansikuvassa seka kuvassa 1.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on osoittaa alueelle Raaseporin kaupungin suunnitteluperiaatteiden mukai-
nen ja alueen olosuhteista johdettu rantarakennusoikeus omarantaisina loma-asuntojen rakennus-
paikkoina.

1.4 Kaavan vireilletulo

Kaava on tullut vireille xx.xx.xxxx.
2 THVISTELMA
Tiivistelma laaditaan tarpeen mukaan ehdotusvaiheessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Tilan Bergvik 710-537-1-78 maapinta-ala on KTJ:n mukaan 1,7780 ha ja tilan Sandvik 710-537-1-
79 pinta-ala on 3,280 ha. Nama tilat kuuluvat kokonaisuudessaan kaava-alueeseen eika niihin kuu-
lu vesialueita. Tilan Ornvik 710-537-1-77 kokonaispinta-ala vesialueineen on KTJ:n mukaan
151,65 ha. Ornvikin tilasta kaava-alueeseen kuuluu vain mannerosa, jonka pinta-ala kaavakartan
mukaan on 12,5763 ha. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 17,6 ha. Kaava-alueen todellinen
rantaviivan pituus on 1,452 km ja mitoittavan rantaviivan pituus on 1,043 km.

Alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta metsatalousmaata. Alueen halki kulkee it&-lansi
suunnassa vaatimaton polku. Kaava-alueen lounaiskulmaan on rakennettu uusi ajotie vuoden
2016 lopulla. Vuonna 2016 on perustettu rasitetieoikeus, joka ulottuu alueen kaakkoiskulmaan.
Tieté ei ole vield rakennettu. Naapuritilalla alueen etelarajaa pitkin kulkee sahkdlinja. Kaava-alue
on esitetty kansikuvassa sekd kuvassa 1.
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Kuva 1: Kaava-alue on esitetty kuvassa punaisella.

3.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Kasvillisuus ja eldimistd

Alueelle laadittiin luontoselvitys nimeltd Raasepori, Bergvik-Sandvik-Ornvik, Luontoselvitys 2016
(Silvestris luontoselvitys oy, Jorma Pennanen, Sami Virta, Esko Vuorinen 31.8.2016) kevaalla-
alkukesasta 2016.

Bergvik-Sandvik-Ornvik — luontoselvitys 2016
Kartta 2. Kuvicjako
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Kuva 2: Luontoselvityksen kuviojako, karttaote (Silvestris luontoselvitys oy, 2016, kartta 2).
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Luontotyypit ja lajisto:

Luontoselvityksen mukaan metsélain (§ 10) tarkoittamaksi erityisen tarkeéksi elinymparistdksi voi-
daan tulkita:

o Kuvioiden 14, 18 ja 25 noron varret (norojen valittémat Iahiymparistét).

o Kuvioiden 11a—11f kallioalueiden harvapuustoiset osat (kalliot, kivikot ja louhikot).

o Kuvion 23 tupasvillarame (vah&apuustoiset suot).
Alueella ei esiinny luonnonsuojelulain § 29 mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Alueella esiintyvia

uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja ovat (Raunio ym. 2008):
o FErittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi (Itdmeren hiekkarannat) kuviolla 12.
o Vaarantunut (VU) luontotyyppi (sarakorpi) kuviolla 20.
o Vaarantunut (VU) luontotyyppi (kangaskorpi) kuviolla 27.
o Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (ltdmeren kasvipeitteiset moreeni-, kivikko- ja lohkare-
rannat) kuviolla 3
o Silmallapidettava (NT) luontotyyppi (tupasvillarame) kuviolla 23.
Selvitysalueella tavattiin 160 putkilokasvilajia (selvityksen liite 1). Lajisto koostuu melko tavanomai-
sista merenranta- ja kangasmetsédkasveista. Selvitysalueen huomionarvoisimmat putkilokasvit
ovat:
o Vaarantunut (VU) keltamatara (Galium verum) esiintyy harvalukuisena rantabiotooppien
yldosissa (mm. kuviot 1 ja 3).
o Silmallapidettava (NT) jakki (Nardus stricta) kalliolla polun reunassa (kuvio 11c). Kasvia ha-
vaittiin 1 tupas.
o Alueellisesti uhanalainen (RT) lannenhernesara (Carex demissa) kuviolla 6.
o Alueellisesti uhanalainen (RT) harajuuri (Corallorhiza trifida) noron reunassa kuviolla 14.
o Vanhan metsan indikaattorilaji yovilkka (Goodyera repens) on kangasmetsakuvioilla run-
sasta.

Selvitysalueelta ei havaittu selvityksen mukaan luonnonsuojelulain § 47:n mukaisia erityisesti suo-
jeltavia lajeja.

(Silvestris luontoselvitys oy, 2016).
Linnut:

Luontoselvityksen mukaan arvokkaita lintulajeja esiintyy alueella kuusi (6) kappaletta. Arvokkaiksi
lajeiksi luokitellaan EU:n lintudirektiivin | liitteessa ja/tai uhanalaisuus-luokituksessa mainitut lintula-
jit, alueellisesti uhanalaisiksi luokitellut lajit sek& suomen kansainvéliset vastuulajit. Vastuulajeilla
tarkoitetaan lajeja joiden Euroopan kannasta yli 15 % pesii Suomessa. Lajeista on kerrottu tar-
kemmin luontoselvityksessa (Silvestris luontoselvitys oy, 2016).

Lintulajit ovat:

o Toéyhtétiainen Lophophanes cristatus VU (vaarantunut laji), kuviot 7, 26 ja 16 seka 11b
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o Isokdpylintu Loxia pytyopsittacus SV (Suomen vastuulaji), kuvio 11b

o Leppélintu Phoenicurus phoenicurus SV (Suomen vastuulaji), kuvion painopiste alueen ul-
kopuolella

o Rantasipi Actitis hypoleucos SV (Suomen vastuulaji), kuviot 9a ja 1h

o Palokérki Dryocopus martius EU-D1 (lintudirektiivi I-liitteen laji), alueen eteld/kaakkoispuoli,
hakkuualueen laita

o Kehraaja Caprimulgus europaeus EU-D1 (lintudirektiivi I-litteen laji), kuvio 11b

(Silvestris luontoselvitys oy, 2016).

Luontoselvityksessa on valokuvia alueen eri luontotyypeista ja erityiskohteista.
Muu eldimistd

Alueella ei ole suoritettu erillista eldimistdkartoitusta. Maastokayntien yhteydessa tehtyjen havain-
tojen perusteella voidaan todeta, etta alue on mm. peurojen ja hirvien suosiossa. Nama lajit ovat
alueelle hyvin tyypillisia eivatka vaadi erityisia toimenpiteita. Erillisen eldaimistdselvityksen laatimi-
selle ei ole tarvetta.

Maastonmuodot, maapera ja rakennettavuus

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa meren rantaan ja eteldpuolella sahkdlinjaan. It&- ja lansipuolella
on loma-asuntokiinteistéja. Topografialtaan alue vaihtelee luoteis-kaakko -suuntaisten korkeampi-
en kallioisten mékialueiden ja niiden valiin sijoittuvien painanteiden valilla. Kallioiset méakialueet
ovat korkeimmillaan tasolla +13-19 m. Laaksopainanteiden korkeus vaihtelee valilla +2-6 m.

Rakentamiselle hyvin soveltuvat alueet sijoittuvat rannan tuntumaan luontoarvoiltaan tavanomai-
semmille alueille. Luontoarvoiltaan arvokkaimmat kohteet ovat kolme laaksopainanteisiin sijoittu-
vaa purouomaa ja niiden reuna-alueet. Kallioselanteistd merkittavin on alueen keskelle sijoittuva
kallioalue, jonka padosa sijoittuu eteldpuolen naapuritiluksille. Kallioalueelle sijoittuu luontoselvityk-
sen mukaan kolme kehragjan reviiria (padosin naapurin puolelle). Maastomuodot ja luonto-
olosuhteiden paapiirteet on esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3: Maastomuodot ja -rakenne.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella esiintyvia vesilakikohteita (vesilaki 2. luku 11§) ovat kuvioiden 14, 18 ja 25 no-
rot. Kaava-alueella ei ole muita vesistdkohteita. Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Kaava-alue
rajoittuu koko pohjoisosastaan mereen.

Maisemakuva

Maisemakuva on kokonaisuudessaan Raaseporin rannikkoseudulle tyypillista eikd suunnittelualue
erityisesti erotu kaukomaisemassa lahiymparistéstdan. Maisema on paaosin sulkeutunutta, eika
laajoja ndkymalinjoja paase suunnittelualueen taustamaastossa syntyméaan. Paikoin hyvinkin tihed
puusto rajaa nakymat tehokkaasti. Aivan rantaviivan tuntumassa, sen suppeahkoilta puuttomilta
osilta, syntyy pitkdhkoét esteettomat ndkymat luoteis-pohjoiseen merelle seka rannikolle sen taka-
na. Lahimmat suorat nakymalinjat kantavat noin kilometrin paahan ja pisimmat noin 4 km etéisyy-
delle. Nama matkat ovat kuitenkin niin pitkia, etta niista ei juuri pysty erottamaan muuta kuin puus-
ton silhuetin.

Yhteenveto

Luontoselvityksen sekd suunnittelutydn aikana suoritettujen maastokdyntien pohjalta voidaan
suunnittelualueelta todeta kaksi paikallisesti erityisen arvokasta kohdetta (kohde 14: noro ja noron-
varsi sekd kohde 11b: kalliot/kalliomannikét ja kehrajareviirin luoteiskarki). Kohteiden 18 ja 25
norot on luokiteltu arvoluokkaan 2. Muilta osin alue on luontoselvityksen mukaan arvonluokkiin 1
tai 2 kuuluvia kohteita (Silvestris luontoselvitys oy, 2016), mika ei luonto-olojen puolesta aseta eri-
tyisia kieltoja tai rajoituksia alueen maankaytélle.

Luontoselvityksesséa tehtyjen johtopaatésten ja muiden perusselvitysten pohjalta kaavasuunnitte-
lussa on perusteltua selvittdd ja arvioida onko mahdollista muodostaa kaavaan (sisdmaahan)
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mahdollisimman laaja yhtendinen luontoarvojen ja muiden (metséd/kallio-) alueiden kokonaisuus,
joka jaisi kokonaan rakentamisen ja muiden toimenpiteiden ulkopuolelle. Samalla on tarkeaa turva-
ta norouomien ja niiden lahiympéristéjen muodostamien laaksokanavien katkeamaton ekologinen
yhteys laajan luontokokonaisuuden ja merenrannan valilla.

Kun luontoarvokokonaisuuden muodostaminen priorisoidaan suunnittelutavoitteena, on mahdollis-
ta paremmin sijoittaa loma-asuntotontit rantaan ilman itseisarvoista rakentamisen keskittamistavoi-
tetta samaan ryhmaan. Joka tapauksessa ranta-alueenkin arvokkaat luontokohteet voidaan sailyt-
taa luonnontilaisina ja rakentamisien ulkopuolella.

3.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, liikenne, tekninen huolto, viestd ja asuminen

Alue on rakentamatonta metsatalousmaata. Suunnittelualueen ita- ja lansipuolella sijaitsee ranta-
rakentamista (loma-asuinrakennuksia) ja niille johtavat tiet. Kaava-alueen lapi kulkee ita-lansi -
suuntainen vaatimaton polku, joka on paikoin umpeen kasvanut. Kaava-alueen lounaiskulmaan
ulottuu vuoden 2016 lopussa rakennettu uusi ajotie. Kaava-alueen kaakkoiskulmaan on vuoden
2016 aikana perustettu uusi ajotierasite. Tieta ei ole viela rakennettu. Muita tieyhteyksia ei kaava-
alueelle ole. Kaava-alueen lahialueilla ei ole palveluja.

Alueella ei ole kunnallista tai alueellista vesi- tai viemariverkostoa.

Suunnittelualueen eteldrajaa pitkin kulkee sahkélinja. Talla hetkella 1ahin muuntamo sijaitsee kaa-
va-alueen lounaispuolella.

Rakennettu kulttuuriymparist ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle laadittin  muinaisjagannésinventointi syksylla 2016 (maastotyd suoritettiin
22.9.2016) Mikroliitti Oy:n toimesta. Tutkimusalueelta ei tunnettu ennestéan kiinteitd muinaisjaan-
nodksid. Muinaisjaanndsinventoinnissa alueella ei havaittu kiinteitd muinaisjadnndksia tai suojelta-
vaksi katsottavia kulttuurihistoriallisia ja4nteita. (Raasepori, Bromarv kiinteistdjen Ornvik, Bergvik ja
Sandvik ranta-asemakaavan muinaisjdanndsinventointi 2016, Timo Jussila ja Johanna Rahtola,
Mikroliitti Oy).

Muinaisjaédnndsselvityksen raportissa on valokuvia tutkimusalueen kohteista.

3.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

3.5 Ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparist6hairidkohteita.

3.6 Suunnittelutilanne
3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000. Paatdsta tarkistet-
tiin 13.11.2008 tavoitteiden siséllén osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oike-
usvaikutusten osalta, vuoden 2000 p&atés jai voimaan. Lisaksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paat-
tanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristét (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa mainitun vuoden 1993
inventoinnin.
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Erityistavoite loma-asutuksen mitoituksesta VAT:ssa: “Alueidenkaytén suunnittelussa rantaan tu-
keutuva loma-asutus on mitoitettava siten, ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-
alueiden sailyminen seka loma-asumisen viihtyisyys.” Tavoite tulee sovellettavaksi ranta-alueilla
silloin kun niissa ohjataan ja mitoitetaan loma-asutusta. Loma-asutusta ohjaavien yleis- ja asema-
kaavojen osalta MRL 73 §:ssé (kts. kohta 2.2.4) on erityiset siséltdvaatimukset, jotka tulevat sovel-
lettavaksi naitd kaavoja koskevien muiden siséltévaatimusten ohella. Erityisissa siséltévaatimuk-
sissa painottuvat ymparistén huomioon ottaminen ja luonnonsuojelu. Kyseena oleva valtakunnalli-
nen alueidenkayttétavoite tdsmentaa sisaltévaatimuksia mitoituksen osalta tuoden nakékulmaksi
luontoarvoiltaan arvokkaiden alueiden sailymisen ja loma-asumisen viihtyisyyden.

(http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/
Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet )

3.6.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue siséltyy Uudenmaan maakuntakaavaan. Uudenmaan maakuntakaava on vahvis-
tettu ymparistéministeriéssa 8.11.2006. Léansi-Uudellemaalle kohdistuvasti sitd on taydennetty
mydhemmin seuraavasti:

1. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2012:
- jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet
- kiviaineshuollon alueet
- moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet
- liikenteen varikot ja terminaalit
- laajat yhtendiset metsatalousalueet

2. vaihemaakuntakaava, lainvoimaiseksi 2016:
- toimiva ja kestava yhdyskuntarakenne
- rakennetta tukeva liikennejarjestelma
- kaupan palveluverkko
- maakunnallinen kylaverkko

Parhaillaan valmistelussa on sek& 4. vaihemaakuntakaava ettd kokonaismaakuntakaava Uusimaa-
kaava 2050. 4. vaihemaakuntakaava tdydentdd voimassa olevia maakuntakaavoja seuraavien
teemojen osalta:

- elinkeinot ja innovaatiotoiminta

- logistiikka

- tuulivoima

- viherrakenne

- kulttuuriymparistét
Neljas vaihemaakuntakaava on tavoitteena saada maakuntavaltuuston hyvéaksyttavaksi vuoden
2017 aikana ja Uusimaa-kaava 2050 — hanke on puolestaan kaynnistynyt vuonna 2016.

Suunnittelualueelle kohdistuvat maakuntakaavassa seuraavat merkinnéat ja maaraykset:

Kaava-alue on osoitettu Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassad vz-1 -
kaavamerkinnallad (Mantereen rantavybhyke ja sisdsaaristo). Kaavamerkinnan kuvaus on: "Vyé-
hykkeen pohjoisrajan muodostaa meren rantaviivasta sisdmaahan ulottuvan rantavybhykkeen
mantereen puoleinen reuna. Vybhykettd on tarkoitus suunnitella kaikkia toimintoja ja maank&ytto-
muotoja siséltdvéand alueena”. Merkinnan suunnittelumaarays on: "Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuri- ja luonnonmaiseman arvojen sekd arvokkaiden
luonto-olosuhteiden séilyminen, ympdristdn tilan parantaminen ja vesiensuojelun edistdminen seka
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virkistyskayttétarpeet. Yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydesséd on selvitettdvé ja otettava
huomioon tarkeét lintualueet’.

Uudenmaan maakuntakaavan 4.vaihemaakuntakaavaehdotuksessa kaava-alue on ns. valkoista
aluetta (ei merkint6ja). Otteet Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméasté ja Uu-
denmaan 4.vaihemaakuntakaavaehdotuksesta on esitetty kuvassa 4.

Vahvi jjen k k jen i 42014 inﬁE‘maa_ku_q(xkaa\da - Ehdotus lausunnoilla viranomaisilla ja keskeisillé sidosryhmilla 29.2.2016 asti

O
O

- — =

. r [ —— ; o

e -

i-s, Oorraal

m‘ama{kuﬁtakaévojenm yhdistelméstd (vasen) ja USdenmaan

- -

Kuva 4- Otteet Uudenmaan vahvistettJ‘eﬁ
4.vaihemaakuntakaavaehdotuksesta (oikea).

3.6.3 Yleiskaava

Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa tai osayleiskaavaa. Lahin voimassa oleva yleiskaava
sijoittuu Bromarvin kirkonkylan ja sen lahiymparistdén alueelle. Kaavan nimi on Bromarvin kirkonky-
lan osayleiskaava (7642) ja se on saanut lainvoiman 1.7.2014. Osayleiskaavakartan pienennés on
esitetty kuvassa 5.

Kuva 5: Bromarvin kirkonkyldn osayleiskaavan (7642) pienennds.
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3.6.4 Asemakaavat

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa. Raaseporin alueella on
voimassa useita ranta-asemakaavoja. Suunnittelualuetta 1&himpé&nd sijaitsevia ranta-
asemakaavoja ovat mm: Bonvikenin ranta-asemakaava (hyvéksytty kaupunginvaltuustossa:
10.11.2014 § 111, ei vield lainvoimainen) ja Odensdn ranta-asemakaava (saanut lainvoiman
20.5.2016).

3.6.5 Pohjakartta ja maastotieto

Suunnittelun tausta-aineistoina hyddynnetddn maakuntakaavoituksen taustaselvityksia, uusinta
ortoilmakuvaa ja laserkeilausaineistosta tuotettua tarkkaa maastomallia. Kaava-alueella ei ole ra-
kennuksia eikd teitd. Kiinteistdrajat (tarkistus-)mitataan tarpeellisessa laajuudessa maastossa.
Suunnittelun pohjaksi laaditaan pohjakartta mittakaavaan 1:2000 koordinaatistossa GK24, N2000.
Kaikki suunnitteluaineisto tuotetaan digitaalisena kaupungin kayttdmassa koordinaatistossa.

4 KAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

4.1 Kaavasuunnittelun tarve

Maankaytté- ja rakennuslain § 72 mukaan meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle ranta-
vybhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan myén-
tdmisen perusteena. Nain ollen ranta-asemakaava on laadittava, jotta maanomistajan tarve kehit-
tda suunnittelualuetta loma- ja vapaa-ajan asuinrakentamiseen soveltuvaksi mahdollistuu.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelu on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaisesti alueen omistajat seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa késitelladn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia ovat:

Kaavoitusalueen maanomistajat ja haltijat sekd lahialueen maanomistajat ja asukkaat, alueella
toimivat yritykset, yleishyddylliset yhdistykset ja jarjestét seka viranomaiset:

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto
- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
- Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo
- Museovirasto
kaupungin viranomaiset mm.
- Rakennusvalvonta ja ympéaristdnsuojelu
- Raaseporin vesi
- Tammisaaren energia
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 10.03.2017. Tarvittavista muista viranomaisneuvot-
teluista sovitaan erikseen. Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja kaavahankkeen osallisten
postituslistalle, siité voi tehda ilmoituksen asemakaavoitukseen.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos késitellaan kaavoituslautakunnas-
sa 23.08.2017. Kaava on kuulutettu vireille vv.vv.vvvv.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistajan tavoitteena on osoittaa alueelle Raase-
porin kaupungin suunnitteluperiaatteiden mukainen ja alueen olosuhteista johdettu rantarakennus-
oikeus oma-rantaisina loma-asuntojen rakennuspaikkoina. Suunnittelussa otetaan huomioon laadi-
tut luonto- ja ymparistéselvitykset sekd muinaisjaannésinventointi.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja kuvaus

Kaavaratkaisussa on pyritty erityisid luontoarvoja omaavista alueista ja niiden vélialueista muodos-
tamaan mahdollisimman yhtendinen aluekokonaisuus, jolla samalla turvataan alueiden virkistys-
kayttd ja ulkoilu. Pddosa kaava-alueen sisdosista on merkitty s-1 suojelumerkinnélla siten, ettd
aluerajaus sisaltda myds rantaan johtavat puropainannealueet ja isoimman hiekkarannan alueen.

Kaavaan on osoitettu 4 loma-asuntojen korttelialuetta ja yhteensd 5 loma-asuntotonttia. Kaikki lo-
ma-asuntotontit (RA) sijoittuvat rantaan ja tonttien koko vaihtelee valilla 5005 m2 — 8870 m2. Tont-
tien sijoittelussa on otettu huomioon luontoselvityksessa todetut luontoarvot ja tontit on sijoitettu
kohtiin, joissa ei ole todettu erityisid/suojeltavia luontoarvoalueita. Luontoselvityksessa todetut ka-
peaan rantakaistaleeseen liittyvat arvot on otettu huomioon luo-1 rajauksilla.

Tonttien sijoittelu on maaraytynyt maaston topografian, luontoarvojen ja erityisesti rantaan johtavi-
en kolmen noroalueen pohjalta. Norot ja niiden ympérilla oleva laaksomainen painannealue on
merkitty kaavan MY alueen paallekkdismerkinnalla s-1. Nama kolme vapaa-aluetta ja itdosan va-
paaksi jatetyt niemet ja lahdenpoukama ovat maaritelleet melko tarkkaan tonttien sijoittumisen.
Tiukkaa keskittamista tarkeampana onkin nahty luontoarvojen sailyttdminen. Kaava-alueen ranta-
viiva (tilastoinnin edellyttdma todellinen rantaviiva) on yhteensd 1452 m. Rakentamiselta vapaan
rantaviivan pituus (MY alueet) on yhteensa 834,5 m. Vapaan rantaviivan osuus kokonaisrantavii-
vasta on 57,5 %. Pisin yhtendinen rantaviivaosuus on 367,2 m.

5.2 Mitoitus- ja maaratarkastelut

Ematilavuotena kaytetaan vuoden 1959 loppua. Kaava-alueen tilat Bergvik 710-537-1-78, Sandvik
710-537-1-79 ja Ornvik 710-537-1-77 kuuluvat ematilaan 842-486-1-27 Kalfdal ja siitd 07.10.1953
muodostettuun tilaan 842-486-1-33 Kalfdalskog.

Tilg 842-486-1-33 Kalfdalskog on kaavahankkeen Bergvik 710-537-1-78, Sandvik 710-537-1-79
ja Ornvik 710-537-1-77 ematila.

Ematilan tiedot:

Tila 842-486-1-33 KALFDALSKOG, Rekisterdintipaiva: 7.10.1953 (lakkaamispaiva: 30.1.1962):
kokonaispinta-ala: 462,9 ha, maapinta-ala: 298,1 ha, vesipinta-ala: 164,84 ha.
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Seuraavassa tarkastelussa trv = todellinen rantaviiva, orv = oikaistu/mitoittava rantaviiva ja
maa_pa = tilan maapinta-ala rannassa (200 m ranta-alue), rakoik = rakennusoikeus (kpl).

Emaétilasta muodostetut tilat:

a.) 30.01.1962 on muodostettu tila 842-486-1-40, joka on nykyaan tila 710-537-1-40. Tila on si-
samaan tila, joka on kaukana rannasta. Ei vaikuta rantarakennusoikeuteen. Tilan pinta-ala on
2,04 ha.

b.) 30.01.1962 on muodostettu tila 842-486-1-41, joka on ematilaketjussa oleva tila.

c.) Tilasta 842-486-1-41 on 07.12.1970 muodostettu tilat 842-486-1-50 ja 842-486-1-51.

d.) Tila 842-486-1-50 on nykyaan tila 710-37-1-50 (kuntamuutokset). Maapinta-ala on 1,08 ha,
trv= 0,264 km ja orv = 0,235 km. Rantaviivan mukaan rakennusoikeus on: orv/0,235 km x 5
las’/km = 1,18 = 1,2 rakoik. Tila voidaan kasitella omana yksikkénaan, kun sen rakennusoikeus
on yli 1 rakennusoikeus (ei vie ematilan rakennusoikeutta).

e.) Tila 842-486-1-51 on 29.6.1983 lohkottu 6 tilaan, jotka on siirretty uuteen kuntaan 1.1.1993 ja
sen jalkeen liitetty Raaseporiin 01.01.2009. Tilat ovat kaikki rantaan rajoittuvia tiloja. Tilatiedot
talla hetkella (tilat on esitetty liitteelld A):

710-537-1-75: trv = 0,133 km, orv = 0,129 km, maa_pa = 0,3390 ha

710-537-1-76: trv = 0,959 km, orv = 0,694 km, maa-pa = 4,520 ha

710-537-1-77:

710-537-1-78:

710-537-1-79:

Yhteensa tilat 77-79: trv = 1,452 km, orv = 1,043 km, maa_pa = 17,6343 ha

710-537-1-80 trv = 0 km, orv = 0 km, pinta-ala = 272,6 ha. Tila 1-80 on kokonaan si-
samaan tila.

MITOITUS

Rantaviivan mukaan (mitoitusluku 5 rakoik/orv-km):

Tilojen 75-79 oikaistu rantaviiva on yhteensa 1,866 km (trv = 2,544 km). Tdma&n mukaan naiden
tilojen kokonaisrakennusoikeus on 1,866 km x 5 rakoik/km = 9,33 rakoik. Todellinen rantaviiva on
yhteensé 2,544 km.

Tilojen 77-79 orv = yhteensa 1,043 km. Kaava-alueen tilojen 77-79 osuus olisi 1,043 km/1,866 km
x 9,338 rakoik = 5,215 rakoik = 5 rakoik. Mikali tilojen osuus maéaritelladn kokonaisluvusta 9 rakoik,
olisi kaava-alueen tilojen osuus 1,043 km/1,866 km x 9 rakoik = 5,03 rakoik = 5 rakoik. Muille
ematilan osakastiloille jaa yhteensa 4 rakennuspaikkaa.

Molemmissa tapauksissa Bergvik-Sanvik-Ornvik ranta-asemakaavan rakennusoikeus rantaviivami-
toituksen mukaan on 5 rakennuspaikkaa.
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Pinta-alan mukaan (mitoitusluku 1 rakoik/3 ha 200 m:n ranta-aluepinta-alaa):

Tilojen 75-79 rantapalstojen ja 200 m ranta-alueen pinta-alat ovat yhteensa noin 22,5 ha. Ja pinta-
alanormin 1 rakoik/ 3 ha mukaan kokonaisrakennusoikeus olisi 22,5 ha / 3 ha/rakoik = 7,5 raken-
nusoikeutta. Tilojen 77-79 osuus olisi 17,6343 ha / 22,5 ha x 7,5 rakoik = 5,88 rakoik = 6 raken-
nusoikeutta. Ja kokonaislukuna 17,6343 ha / 22,5 ha x 8 rakoik (7,5 py0ristetty 8 rakoik)= 6,23
rakoik = 6 rakennusoikeutta.

Kaikissa vaihtoehdoissa rantaviivan ja pinta-alan mukaan madriteltynd Bergvik-Sanvik-Ornvik ran-
ta-asemakaavan rakennusoikeus on vahintaan 5 rakennusoikeutta.

Yhteenveto:

Bergvik-Sanvik-Ornvik ranta-asemakaavassa omarantaisten loma-asuntojen rakennuspaik-
kojen lukumaara on mitoitustarkastelujen mukaan 5 rakennuspaikkaa.

Mitoitustarkastelun lisdksi oleellista on ottaa huomioon MRL 73 §:n sisdltévaatimukset:

"MRL 73 §: Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset siséltévaati-
mukset:

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jér-
Jestdmiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdédetdén, kat-
Sottava, etté:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maank&ytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympaéris-
t66n;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestdminen se-
kd vesistdén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sdddetdadn. Mitd 60 §:sséd sda-
detddn asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa”

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Luontoselvityksessa todetut sekd maastokaynneilld kartoitetut ymparistén laatutekijat on otettu
kaavaa laadittaessa kattavasti huomioon. Rakennukset sijoittuvat 40 metrin etéisyydelle rannasta
siten, ettd rakennusten ja pihojen seka rannan valiin jaa kattava puustoalue. Ainoastaan saunara-
kennukset voivat sijoittua 15 metrin etéisyydelle rannasta. Korttelissa 2 asuinrakennuksen raken-
nus-ala on osin ale 40 m etaisyydella rannasta. Kortteliin 2 ei sallita sivuasuntoa ja kokonaisraken-
nusoikeus on pienempi kuin muissa kortteleissa (muilla tonteilla). Rakennuspaikkojen tonttien val-
jyys mahdollistaa maisemaan hyvin sulautuvan rakentamisen, silla mahdollisimman luonnontilaise-
na sailyva puusto estéaa laajojen ndkymalinjojen synnyn merelle tai muualle ymparistoon.

Luontoselvityksen mukaisen arvotuksen mukaan sijoitetut rakennuspaikat asettuvat joko arvon 2
(Paikallisesti arvokas, kohteessa on joitain luonnonarvoja, joiden sdilyttdminen saattaa vaatia jon-
kinlaisia rajoituksia maankdyttéén) tai arvon 1 (Vdhéiset luonnonarvot, tavanomaista luontoa, ei
rajoituksia alueen kéayttééon) alueille. Rakentamistehokkuuden ollessa alhainen ei luonto- tai mai-
semalliset arvot merkittavasti alene. Rakentaminen tullaan sopeuttamaan maisemaan mygés vari-
tyksen seka materiaalien avulla, jolloin vaikutus ymparistédn on vahainen. Myds puusto ja muu
kasvillisuus tulee séilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Luontoselvityksessa todetut arvokkaat luontokohteet ja alueet sijoittuvat suunnittelualueen tausta-
maastoon. Naiden kohteiden arvo perustuu myds eri elementtien yhdessa muodostamaan koko-
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naisuuteen. Tama kokonaisuus turvataan sijoittamalla rakentaminen selvityksen suositustenkin
mukaisesti lAhemma&s rantaa. Paikoin rantaan ulottuvat arvokohteet, kuten puronorot I1&hialueineen,
on turvattu kaavassa suojelumerkinndin ja ne jadvat suojavybhykkeineen taysin rakentamisen ul-
kopuolelle.

Kuvassa 6 on pohjana luontoselvityksen arvokartta ja selvityksen kuviot ja kuvionumerointi. Arvo-
kartan péaélle on piirretty kaavakartan s-1 aluerajaukset. Kuvasta nékyy hyvin miten arvokkaimmat
alueet (vihred teemavari ja punaiset ruuturasterit) on otettu huomioon ja etta s-1 aluerajaukseen
sisaltyy myds merkittava maara muita alueita.

Bergvik-Sandvik-Ornvik — luontoselvitys 2016

Kartta 4. Arvokartta

lakikohteet korostettu ruudutuksella 19
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Kuva 6: Luontoselvityksen arvokartta (Silvestris luontoselvitys oy, 2016, kartta 4). Karttaotteelle on
osoitettu mustalla katkoviivalla kaavaluonnoksen s-1 -alueet.

Kuvassa 7 on luontoselvityksen kuviorajat esitetty ortoilmakuvan paalld. Kuvasta selvidd hyvin
kaava-alueella oleva puusto. Kalliometsaalueet erottuvat vahempipuustoisina kohteina. Suurim-
malla osalla kaava-aluetta metsa on tiivista. Kallioisten harjanteiden valiin jadvat laaksoalueet ovat
hyvin tiiviin metsan peittdmid. Puronotkot sijoittuvat laaksopainanteiden alueelle. Kaavaratkaisun
mukaan alueen metsat sailyvat padosin nykyiselladn. RA tontit sijoittuvat luonto-olosuhteiden kan-
nalta rakentamista paremmin sietéville ranta-alueen kohdille.

limakuvilta erottuu myds hyvin naapurikiinteiston alueella tehty (normaalin metséatalouteen kuuluva)
metsan uudistaminen. Alue on nyt taimikkovaiheessa.
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Kuva 7: Luontoselvityksen kuviorajat ortoilmakuvan pdélla (Silvestris luontoselvitys oy, 2016, kartta 4).

5.4 Aluevaraukset

Ranta-asemakaavaluonnoksessa on yhteensa 4 RA -korttelialuetta. Muu osa kaava-alueesta on
MY aluetta. RA korttelialueiden ja RA -tonttien pinta-alat ovat seuraavat: K1/8870 m2, K2/5005 m2,
K3/5283 m2, K4/t1/ 5132 m2 ja K4/t2/5102 m2. RA alueiden pinta-ala on yhteensa 2,9392 ha.
Kaavan mukainen rakennusoikeus on yhteensd 1120 k-m2. Loma-asuntorakennusoikeutta koko-
naisrakennusoikeuteen voi sisdltya enintddn 770 k-m2 ja saunarakennusten rakennusoikeutta yh-
teensa 150 k-m2.

MY alueen koko on 146951 m2 (14,6951 ha). Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 17,6343 ha
(kaavakartan mukaan). Virallisen tilastolomakkeen edellyttdman mittaustavan mukainen rantaviiva
on 1,452 km (todellinen rantaviiva).

5.5 Kaavan vaikutukset

Maakuntakaava ja yleiskaava

Kaava-alue on osoitettu Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa vz-1 -
kaavamerkinnalla (Mantereen rantavybhyke ja sisdsaaristo, kis. kohta 3.7.2. Maakuntakaava).
Kaavamerkintd on otettu kaavaluonnoksessa hyvin huomioon turvaamalla kaavaratkaisulla alueen
luonto- ja virkistysolot, sekd muut arvot, kuten linnusto ja kulttuuriarvot. llman ranta-asemakaavaa
alue olisi pagosin maa- ja metséatalouskayt6ssa. 4.vaihemaakuntakaavassa alue on valkoista aluet-
ta. Rantarakennusoikeuden mitoitus pohjautuu kaupungin mannervyéhykkeen ranta-alueilla nou-
dattamiin suunnitteluperiaatteisiin ja vastaavilla alueilla toteutuneiden kaavojen rakentamistehok-
kuuksien tasoon.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa tai osayleiskaavaa.

Virkistyskaytté

Alueen virkistyskayttdmahdollisuudet sailyvat erinomaisina. Ranta-asemakaava turvaa osaltaan
virkistysarvoja, silla arvokkaat luontokohteet tulevat sadilymaan luonnontilaisina. Arvokkaat rannan
osat sailyvat luonnontilassa ja yhteys sisdmaan alueeseen sailyy tarkeimmiltd osin (s-1 aluerajauk-
set). Tarkein hiekkaranta-alue sailyy muiden erityisempien luontokohteiden kanssa taysin koske-
mattomana. Myés muut ranta-alueen arvokkaammat kohteet siséaltyvat s-1 aluerajauksiin.

Luonto-olosuhteet

Luontoselvityksen johtopaatékset ja suositukset on otettu kaavaratkaisussa hyvin huomioon. Ra-
kentaminen (RA tontit) on sijoitettu luonto-oloiltaan hyvin rakentamista sietaville kohdille. Koko muu
kaava-alue on osoitettu MY alueena, jolle on annettu kattavat erityismaaraykset. Arvokkaimmat
alueen osat ja luontoelementit turvataan luo-1 ja s-1 merkinnéin. Suojeltavan osa-alueen merkinta
s-1 on itse asiassa erittain laaja. Se sisaltda luonnon arvokohteiden liséksi niiden valiin jdavia mui-
ta alueita. Kokonaisuutena s-1 osa-alue muodostaa hienon laajan luonto- ymparistékokonaisuuden
joka turvaa my0Os olueen virkistys- ja ulkoilukayttdjien tarpeet. Luonto-oloja on tarkasteltu myds
kohdassa 5.3.

MY alueen ja s-1 sekd luo-1 osa-alueiden kaavamadaraykset ovat seuraavat:
MY —alue

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja (MY). Alueella suoritetta-
vissa toimenpiteissd on otettava huomioon alueiden virkistyskdytté ja otettava huomi-
oon luontoselvityksissd todetut erityisarvot ja turvattava niiden séilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on sdilytettdva luonnontilaisena. Alueella ei saa toteuttaa avo-
hakkuita, eikd siihen tahtdévia hakkuita. Alueen rakennusoikeus on siirretty saman
maanomistajan RA —alueille. Alueen metsien hoidossa ja muussa alueiden késittelys-
sd on erityisesti otettava huomioon s-1 ja luo-1 merkinndéissé esitetyt lisdméérdykset.

s-1 —osa-alue

Suojeltava alueen osa. Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsélain (10 §)
tarkoittamia tarkeitd elinympdristdjé, vesilain mukaisia kohteita (2. luku, 11 §) seké
uhanalaisia tai silmélldpidettévia luontotyyppejé. Alueen luonto- ja ympdristbarvojen
sekd maisemallisten ja virkistysarvojen turvaamiseksi alueeseen on liitetty myéds ta-
vanomaisempia metséa- ja kallioalueita.

Alueet muodostavat yhdessé luonto-, ympérists-, maisema- ja virkistysarvoiltaan eri-
tyisen arvokkaan kokonaisuuden, jonka luontoselvityksesséd todettuja arvoja ei saa
heikentad. Alue tulee sdéilyttda luonnontilaisena

luo-1 —osa-alue

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tédrked alue. Alue kéasittda kaavan ran-
ta-alueiden kallioniemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja pienid lahdenpohjukoita. Alueilla
on maisemallisia arvoja ja vdhéisid luontoarvoja. Alue tulee séilyttdd mahdollisimman
luonnontilaisena eika aluetta saa muokata rakentamistoimenpiteilld siten, ettd alueen
luontoarvot tai maisemalliset arvot merkittédvésti heikkenevat.
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Maisemalliset vaikutukset

Kaikki rakentaminen tulee sijoittumaan puustoiselle/peitteiselle alueelle. Rakennusten koon seka
tonttien valjyyden johdosta puusto sailyy mahdollisimman ehyena eikd rakentaminen aiheuta hai-
ritsevid ndkymia ympardivassa maisemassa. Rakennusten materiaalit ja varitys tulee olemaan
luonnonmukainen ja harjan korkeus sellainen, ettd ne sopeutuvat taustamaastoon eika niiden sil-
huetti nouse puuston silhuetin ylapuolelle.

Rakentamistapaan liittyvien maaraysten liséksi rakentamisen sulautuminen maisemaan on otettu
huomioon myd@s istutusrasterin maaraystekstissa:

(istutusrasteri) Alueen osa, jossa tulee sdilyttaa ja ylldpitad riittdvan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, ettei maisemallisesti héiritsevid ndkymid muodostu. Puuston
latvuston profiili tulee sdilyttdd ehyena.

Kulttuurihistoria sekd muinaismuistot

Muinaisjaannésinventoinnin (syksy 2016) mukaan kaava-alueella ei havaittu kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai suojeltavaksi katsottavia kulttuurihistoriallisia jaanteita.
Vesihuolto

Alueella ei ole kunnallista tai alueellista vesihuoltoa. Kaavassa on annettu vesi-wc:n rakentamis-
kielto.

Ajoyhteydet

Kaava-alueen lounaiskulmaan on loppuvuodesta rakennettu uusi ajotie. Tama tieyhteys on jo kay-
t0ssa ja se palvelee kaavan kortteleita 1 ja 2. Kaavan kaakkoiskulmaan on vuonna 2016 perustettu
uusi tierasiteoikeus. Tieta ei ole viela rakennettu. Tama ajotie tulee palvelemaan kortteleita 3 ja 4.

Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Alueen loma-asuinrakentaminen taydentaé jo olevaa loma-asuinrakennusten yhdyskuntarakennet-
ta alueella. Palveluita alueelle ei tule. LAhimmat palvelut 16ytyvat Bromarvin taajamakeskuksesta.

Talous
Maanomistaja vastaa kaikista kaavan suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksis-

ta. Kaupungille ei aiheudu kustannuksia kaavan toteuttamisesta.

Kaavan toteuttaminen tydllistaé erityisesti rakentamisvaiheessa ja myos rakentamisvaiheen jél-
keen huolto- ja yllapitotoimien muodossa. Alueen loma-asukkaat tulevat ainakin jossain maarin
kayttdmaan Bromarvin taajamakeskuksen kaupallisia palveluja ja myds muita paikallisia palveluja
mikali niitd on tarjolla.

Sosiaaliset vaikutukset

Naapurikiinteistdille sijoittuu loma-asuinrakentamista. Sosiaaliset vaikutukset ovat hyvin vahaiset
tai olemattomat. Lahimm&t ympéarivuotisen asumisen tontit ovat kaava-alueen eteld-
lounaispuolisilla alueilla.
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Melu ja muut ympéristohairiot

Kaava ei aiheuta melu- tai muita ymparistéhairidita. Lahialueilla ei ole mydskaan ymparistéhairidita
aiheuttavia kohteita.

Natura ja suojelu

Alueella tai sen lahiymparistdssa ei ole Natura —alueita tai muitakaan suojelualueita tai suojelu-
suunnitelmia.

5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on kokonaisuudessaan esitetty liitteella 2.
Rakennusoikeus on maaritelty kortteleittain seuraavasti:

Loma-asuntojen korttelialue (RA):

Kaavassa korttelialueelle ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamé&érdd ei saa ylittaa.
Rakennukset saavat olla enintdén yksikerroksisia. Yhdelle rakennuspaikalle saa raken-
taa vapaa-ajan asuinkayttéén tarkoitettuja rakennuksia seuraavasti:

Kortteli 1:

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan ja-
kaa kahdelle erilliselle asuinrakennukselle siten, ettd pienemmdén asuinrakennuksen
koko on enintddn 60 % isomman asuinrakennuksen koosta. Asuntojen kokonaisluku-
mé&éaré saa olla enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensé enintddn 120 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeu-
desta saa kdyttaa erilliseen rantasaunaan enintdén 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on yhteenséa enintddn 280 k-m2.
Kortteli 2:

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn 110 k-m2. Rakennusoikeutta ei voi ja-
kaa erillisille asuinrakennuksille. Asuntojen kokonaislukumé&éaré saa olla enintdén yksi.

Talousrakennuksia yhteensé& enintddn 80 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeudes-
ta saa kdyttad erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on yhteenséa enintddn 180 k-m2.

Korttelit 3 ja 4:

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn 160 k-m2. Rakennusoikeus voidaan ja-
kaa kahdelle erilliselle asuinrakennukselle siten, ettd pienemmdén asuinrakennuksen
koko on enintddn 60 % isomman asuinrakennuksen koosta. Asuntojen kokonaisluku-
mddaré saa olla enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensé enintddn 100 k-m2. Talousrakennusten rakennusoikeu-
desta saa kéyttaa erilliseen rantasaunaan enintdaén 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on yhteenséa enintddn 220 k-m2.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Havainnekuvassa (Liite 3) on esitetty periaate, miten rakennukset on mahdollista sijoittaa raken-
nuspaikoille ja miten alueen sisédiset yhteydet (polut, ajoyhteydet ja olevat tiet) mahdollistavat alu-
een sisaisen kulun.

Havainnekuvassa on osoitettu tonttikohtaisesti kohdassa 5.6 esitetty enimmaisrakennusoikeus
loma-asunnolle (kun tontilla on yksi loma-asunto) ja saunalle kaavamaarayksen mukainen koko
(30 k-m2). Loppu tontin kokonaisrakennusoikeudesta on esitetty yhtena talousrakennuksena.

Kaavassa on annettu maarayksia mm. katto- ja julkisivumateriaaleista ja varityksesta (ks. liite 2).
Alin rakentamiskorkeus on my6s maaratty.

6.2 Toteutus ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Alueelle johtavista tieyhteyk-
sista lantisempi on jo rakennettu ja itdisempi tieyhteys valmistuu tarpeen mukaan.

Espoo 02.05.2017

Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu DI
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkannande
Godkénnare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

710 Raseborg Datum fér ifyllning

Bergvik-Sandvik-Ornvik stranddetaljplan

17,6343

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Férslagsdatum
Dat. for meddel. om anh.gor.
Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha]

Strandlinjens langd [km] 1,45
Med egen strand 5 Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 5 Utan egen strand

Bilaga 1

02.06.2017

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Exploateringstal
[e]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

17,6343|

100,0 1120

0,01 17,6343

1120

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|[R sammanlagt

2,9392

16,7 1120

0,04 2,9392

1120

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

IM sammanlagt 1

4,6951

83,3

14,6951

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
HRLTEEREY [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Omradesreserveringar ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]

{Sammanlagt 17,6343| 100,0 1120 0,01 17,6343 1120

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt 2,9392| 16,7 1120 0,04 2,9392 1120

RA 2,9392 | 100,0 1120 0,04 2,9392 1120

|lL sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 14,6951| 83,3 14,6951

MY 14,6951| 100,0 14,6951

W sammanlagt




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm
Bergvik-Sandvik-Omvik ranta-asemaakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

17,6343

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 1

02.06.2017

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 1,45

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset

AIuevaraukselJ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 17,6343 100,0 1120 0,01 17,6343 1120
A yhteensé
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa 2,9392 16,7 1120 0,04 2,9392 1120
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 14,6951 83,3 14,6951
W yhteensa
Maa:i;claltalset PII‘[I:‘&;-]ala Pll}:Z-]ala Kerrc::flla [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa
. |Suoje||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa




Alamerkinnat

AIuevaraukselJ

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

17,6343

100,0

1120

0,01

17,6343

1120

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteensa

2,9392

16,7

1120

0,04

2,9392

1120

RA

2,9392

100,0

1120

0,04

2,9392

1120

IL yhteenséa

|E yhteensa

S yhteensa

M yhteensé

14,6951

83,3

14,6951

My

14,6951

100,0

14,6951

W yhteensa




Bilaga / Liite 2

Stranddetaljplan
Utdrag

Ranta-asemakaava
Luonnos

02.05.2017

50 m




RASEBORG

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
STRANDDETALJPLAN

Utdrag
Fas+ghe+erna Bergvik #10-537-1-78

och Sandvik #10-537-1-79 samt del av
fastigheten Ornvik 710-537-1-77.

Genom planen bildas kvarter 1-4 samf
jord- och skogsbruksomraden.

0 10 20 40 60 80 100 m
L 1 | | | ]

PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

RAASEPORI

BERGVIK, SANDVIK, ORNVIK
RANTA-ASEMAKAAVA

Luonnos

Tilat Bergvik 710-537-1-78 ja Sandvik

710-537-1-79 sek3 osa tilasta
Ornvik #10-537-1-77

Kaavalla muodostuu kortfelit 1-L4
maa- ja metsdtalousalueita

MITTAKAAVA (virallinen), SKALA (officiell)
1 : 2000

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Kvartersomrade for fritidsbostader.

RA

Loma-asuntojen korttelialue.

Jord- och skogsbruksomrdde med
sdrskilda miljgvarden.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid

Omrdde som &r sdrskilt viktigt med ,
tanke pd naturens mangfald. |

Omrddet omfattar klippiga uddar, grusmark,
stenig mark och smd vikar. Omradet har
landskapsmdssiga vérden och ringa patur-
varden. Omr3def bdr bevaras ietf s3
na’rurli?f tillstdnd som mdjligt och far inte
bearbetas med byggatgarder sa att natur-
vardena eller landskapsvardena forsimras
avsevart.

Del av omrdde som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet
viktiga livsmiljder som avses iskogslagen
(10 §g), objekt enli?]f vattenlagen

(2 kap. 11'§) samt hotade eller missgynnade
naturtyper. For tryggandet av omradets
natur- och miljévarden samt landskaps-
mdssiga varden och rekreations-

vdrden har dven sedvanligare skogs- och
bergsomrdden fogats till omrddet.

Tillsammans bildar dessa omraden en
betrdffande natur-, milj-, landskaps-
och rekreationsvdérdena sdrskilt vardefull
helhet, och de vdrden som faststdllts i
naturinventeringen far inte férsdmras.
Omradet bér bevaras inaturligt tillstand.

Linje 3 m utanfor planeomrddets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.
Grans for delomrade.

Rigtgivande grins for omrade eller del
av omrade.

ympdristdarvoja.

i Luonnon monimuotoisuuden kannalfa

erityisen tarked alue.

Alue k&sittdd kaavan ranfa-alueiden
kallioniemekkeitd, sorakoita, kivikoita ja
pienid lahdenpohjukoita. Alueella on
maisemallisia arvoja ja vahdisid luonto-
arvoja. Alue tulee sdilyttdad mahdollisimman
luonnontilaisena eikd aluetta saa muokata
rakentamistoimenpiteilld siten, ettd

alueen luontoarvot tai maisemalliset arvot
merkittdvdsti heikkenevdt.

Suojeltava alueen osa.

Alueella sijaitsee luontoselvityksen
mukaan metsadlain (10 §) tarkoittamia
tarkeita elinympérisf'dﬂ'é, vesilain

mukaisia kohteita (2. (uku, 11 8) sekd
uhanalaisia tai silmalldpidettavid luonto-
tyyppeja. Alueen luonto- ja ympdristdar-
vojen sekd maisemallisten ja virkistys-
arvojen fturvaamiseksialueeseen on
litetty myds ftavanomaisempia

metsd- ja kallioalueita.

Alueet muodostavat yhdessd luonfo-,
¥mp§ris’r6—, maisema- ja virkistysarvail-
aan erityisen arvokkaan kokonaisuuden,
Jjonka luontoselvityksessd todettuja
arvoja eisaa heikentdd. Alue tulee
sdilyttad luonnontilaisena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.
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Kvartersnummer. ’] Korttelin numero.

Romersk siffra anger storsta tilldtna Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
antalet vaningar ibyggnaden eller del I tai sen osan suurimman sallitun kerros-
darav. luvun.

Del av omrdde som skall planteras. Istutettava alueen osa.

Del av omrdde dér ett tillrdckligt téckande
fradbestand och annan vegetation ska
bevaras och uppratthallas™s3 att inga
stérande vyer uEpkommer‘ i landskapet.
Profilen pd trddbestandets krontak ska

Alueen osa, jossa fulee sdilyttdd ja
ylldpitdd rilttdvan kattava puusto ja
muu kasvillisuus siten, eftei maisemal-
lisesti hdiritsevid ndkymid muodostu.
Puuston latvuston profiili tulee s3ilyttdd

bevaras sammanhdngande. ehyena.
Byggnadsyta. FT7773  Rakennusala.
b d
Lo

<3 Rakennusala tairakennusalan osa, johon
E _i saa sijoittaa vain saunarakennuksen.

Byggnadsyta eller del av byggnadsyta
dar "endast en bastubyggnad far placeras.

Korforbindelse. ajo Ajoyhteys

Instruktiv korforbindelse. 3jo

Ohjeellinen ajoyhteys.

ALLMANNA BESTAMMELSER: YLEISET MAARAYKSET:

Kvartersomrade for fritidshostdder (RA) Loma-asuntojen korttelialue (RA)
Det riktgivande antalet byggplatser i
kvartersomrddet far inte dverskridas. _
Byggnaderna far ha hdgst en vaning. Pa

en byggplats far byggnader f&r frifidsboende
uppforas enligt foljande:

Kaavassa korftelialueelle ohjeellisena esH‘eH'{ci
rakennusFaikkaméérﬁé eisaa ylittads. Rakennukset
saavat olla enintdan yksikerroksisia. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa vapaa-ajan
asuinkdyttoon tarkoitettuja rakennuksia
seuraavasti:

Kortteli:

Kvarter 1

Ett bostadshus som far vara hdgst 180 vy-m2.
Byggratten kan fordelas pa tva fristdende
bos?adshus sd att det mindre bostadshuset

ar higst 60 % av storleken pd det stérre
bostadshuset. Det totala antalet bostdder far

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan

enintddn 180 k-m2. Rakennusoikeus voidaan jakaa
kahdelle erilliselle asuinrakennukselle siten, ettd
pienemman asuinrakennuksen koko on enintadn

vara hogst tva. 60 % isomman asuinrakennuksen koosta.

Ekonomibyggnader pd hdgst 120 vy-m2
sammanlagqr. HEgst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristdende strandbastu.

Asuntojen kokonaislukum3ard saa olla
enintdan kaksi.

Talousrakennuksia yhteensd enintadn 120 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kayttaa erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Den totala byggratten for en byggplats ar

hogst 280 vy-m2 sammanlagt. Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus

on yhteensd enintddn 280 k-m2.

Kvarter 2: Kortteli 2:

Ett bostadshus som far vara hégst 110 va/—mZ.
Byggrdtten kan inte férdelas pd fristdende
bosfadshus. Detf totala antaletr bostdder far
vara hdgst ett.

Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn
110 k-m2. Rakennusoikeutta eivoijakaa
erillisille asuinrakennuksille. Asuntojen koko-
naislukumddrd saa olla enintdan yksi.

Ekonomibyggnader pa hdgst 80 V{J—mZ
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten for
ekonomibyggnader far anvandas for en
fristdende strandbastu.

Talousrakennuksia yhteensd enintdn 80 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa
kdyttda erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintddn 180 k-m2.

Korttelit 3 ja 4:

Den fotala byggrdtten for en byggplats &r
hogst 180 vy-m2 sammanlagt.

Kvarteren 3 och &4:

0 . Asuinrakennus, joka saa olla kooltaan enintddn
Ett bostadshus som far vara hdgst 160 vy-m2. 160 k-m2. Rakerjmusoikeus voidaan jakaa

Byggratten kan ftrdelas pd tvd fristdende kahdelle erilliselle asuinrakennuksélle siten, etts
bostadshus sa aft det mindre bostadshuset &r pienemm#n asuinrakennuksen koko on enint3in

hégst 60 % av storleken pd det stérre o/ i :
bostadshuset. Det totala anfalet bostdder far 205Urﬁ:_ojelr?Olinon;(%r;]a?;sllﬂllr(]ﬂranl;%r:‘%uléggnolfloaosfa.

vara hégst tva. enintdan kaksi.
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Ekonomibyqr nader pa hégst 100 vy-m2
sammanlagt. Hogst 30 vy-m2 av byggratten
for ekonomibyggnader far anvdndas for en
fristdende strandbastu.

Den fotala byggraften for en byggplats ar
hogst 220 vy-m2 sammanlagt.

Jord- och skogsbruksomrad
med sarskilda miljgvarden (MY)

m

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande
vid de atgarder som utférs iomradet.
Likasa ska de sdrskilda varden som
konstaterats inaturinventeringarna tas
ibeaktande och det ska s@kerstéllas

att dessa vdrden bevaras. Vegetationen
3 klipphojderna ska bevaras inaturligh
?ills’rﬁnd. Kalavverkning eller avverknin
som siktar pa kalavverkningr ar farbjuden
iomrddet. Omrddets byggratt har flyttats
till samma markdgares RA-omraden. Vid
skogsvard och vid dvrig behandling av
omradena ska sdrskild uppmdrksamhet
fastas vid filldggsbestammelserna i
anslutning ftill s-1- och

luo-1 —be?eckningarna.

OVRIGA BESTAMMELSER:

Byggnadernas tak ska ldggas med

ma ? moérkgra eller svart, pa stdllet falsad
plat eller ?akﬂlf. Ytor som betrdffande
nyansen framfrdder starkt ilandskapet,
glénsande ytor och ytor som reflekterar
ilus tilldts inte.

Som huvudsakligt fasadmaterial anvands

trd eller trdpanel som malas igordnéra
nyanser, sdsom lusbrunt, brunt eller grdtt.
Foderbraden vid fonster och horn malas |
samma nyans ufan accenfueringar. Ytor

som betrdffande nyansen framtrdder starkt
i landskapet, tl;l'ainsande ytor och ytor som
reflekterar i{jus till3ts inte.

Byggnader som placeras pd en sluttande

de?av en tomt ska terrasseras efter terrdngen
sd att def inte uppkommer hdga socklar som
inte passar in Imiyan.

Utanfdr byggnadsytorna, s’riEarna, vdgarna
och gardsomradena iomedelbar anslutning
till byggnaderna bor trédbestandet och
markvegetationen bevaras iett s3 naturligt
tillstand som mojligt.

Radonsdkert by%gande ska beaktas vid
planeringen av bostadsbyggnader.

Det ar fdrbjudet att bygga vattentoaletter.

Den ldgsta byggnadshdjden ska vara minst
+3,0 m (NZOOO!?.

Talousrakennuksia yhteensd enintddn 100 k-m2.
Talousrakennusten rakennusoikeudesta saa

kdyttad erilliseen rantasaunaan enintdan 30 k-m2.

Yhden rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
on yhteensd enintdan 220 k-m2.

Maa- ja_metsdtalousalue, jolla on
erityisid ymparistoarvoja [MY)

Alueella suoritettavissa toimenpiteissa
on otettava huomioon alueiden virkistys-
kﬁf/ﬂ'b' ja otettava huomioon luonto-
selvityksissa fodefut erityisarvot ja
turvaftava niiden s&ilyminen. Kallioiden
lakialueen kasvillisuus on sdilytettdvd
luonnontilaisena. Alueella ejsaa tofeuttaa
avohakkuita, eikd siihen tahtaavia
hakkuita. Alueen rakennusoikeus on
siirretty saman maanomistajan RA
-alueille. Alueen metsien hoidossa ja
muussa alueiden kdsittelyssd on
erityisesti otettava huomioon s-1ja

luo-1 -merkinndissd esitetyt lisamddrdykset.

MUITA MAARAYKSIA:

Rakennusten katteena tulee kdyttad matta-
sdvyistd tumman harmaata taimustaa paikalla
saumattua peltikatetta taihuopakatefta.
Sdvyltddn voimakkaasti maisemassa erottuvia,
kiiltavig taivalossa hejjastavia pinfoja eisallita.

Padasiallisena julkisivumateriaalina kdytetdan
maanldheisin savyin, kuten vaaleanruskea,
ruskea taiharmaa, maalattua puuta tai
uupaneelia. lkkunoiden ja nurkkien vuorilaudat
?ehdﬁ'&in samaan sdvyyn ilman korostuksia.
Sdvyltadn voimakkaasti maisemassa eroftuvia,
kiiltavig taivalossa hejjastavia pinfoja eisallita.

Mikali rakennukset sijoittuvat viettdvidlle raken-
nuspaikan osalle, tulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ymparistddn
sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu.

Rakennusalojen sekd polkujen, ajoteiden ja
rakennuksiin vdlittomasti liittyvien piha-alueiden
ulkopuolella fulee puusto ja maanpinnan kas-
villisuus sdilyttda mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon radonturvallinen rakentaminen.

Vesi-wc:n rakentaminen on kielletty.

Alin rakentamiskorkeus fulee olla v3hintasn
+3,0 m (N2000).
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