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1 PERUSTIEDOT

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavamuutoksen

suunnittelualue sijaitsee = Tammisaaren
Tammisaaren aseman laheisyydessa. Kaava-alue rajautuu
Viherlehdonkatuun, Tornikatuun seka Rautatienkatuun.
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Kuva: Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.2 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella  sijaitsevan
paivittdistavarakaupan laajentaminen ja toiminnan kehittdminen sekd nykyisen
polttoaineen jakelupisteen siirtdminen uuteen paikkaan.

keskustassa
rautatiehen,
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITTEISTA

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Asemakaavakartta

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
Havainnekuvat

Maisema-analyysi-kartta (ote maisemaselvityksesta)

MUUT ASEMAKAAVAAN LITTYVAT SELVITYKSET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Tammisaaren S-Market ja ABC, kaupallinen selvitys (Ramboll Finland Oy, 2017)
- Tammisaaren S-Market ja ABC, liikenteellinen toimivuustarkastelu (Sito, 2017)

- Tammisaaren S-marketin ja ABC:n maisemaselvitys (Sito, 2017)

- Maastomalli (Sit0,2017)

2 THVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavoituspaatos

Kaupunginhallitus 24.4.2017 (8 167)

OAS

Kaavoituslautakunta 31.5.2017 (8 XX)

vireille

Asemakaavan kuulutus

XX.XX.2017

Kaavaluonnos

Kaavoituslautakunta 21.6.2017 (8 XX)
Kaavaluonnos nahtéavilla XX.X.-XX.X.2017

Kaavaehdotus

Kaavoituslautakunta XX.X.2017 (8 XX)
Kaavaehdotus nahtavilla XX.X.-XX.X.2017

Kaavan hyvaksyminen Kaupunginvaltuusto XX.X.2017 (8 XX)

2.2 KAAVAN SISALTO

Asemakaavaluonnos mahdollistaa kaava-alueella sijaitsevan péivittdistavarankaupan
toiminnan kehittdmisen seka polttoaineen jakelupisteen siirtdmisen nykyiselta sijainniltaan
Rautatienkadun pohjoispuolelle. Kaavaluonnoksella varaudutaan myds matkakeskuksen
alueen kehittdmiseen seka huoltotieyhteyteen Kauppasatamaan. Kaavaluonnoksessa
suunnittelualueelle on osoitettu liikerakentamista, huoltoasema- ja matkakeskustoimintoja.
Sigfrid Aroniuksen katu muuttuu suunnittelualueella korttelialueeksi.

rakennusoikeus on yhteensé 4040 k-m?.

2.3 KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava ja kiinteistdjako ovat astuneet
voimaan. Alustavana tavoitteena on kaavan hyvaksyminen vuonna 2017, jolloin kaavan

toteutus voitaisiin aloittaa vuonna 2018.

Kaava-alueen



3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Tammisaaren keskustassa Tammisaaren aseman
laheisyydessa. Kaava-alue rajautuu rautatiehen, Viherlehdonkatuun, Tornikatuun
sekd Rautatienkatuun. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,7 ha. Kaava-alue
kattaa kaupunginosassa 5 korttelissa 53 sijaitsevan tontin 278, korttelissa 56
sijaitsevat tontit nro 6 ja 7, osan Sigfrid Aroniuksen kadusta ja Rautatienkadusta
sekd Rautatienkadun ja rautatien vélisen alueen. Liséksi kaava-alue kattaa
kaupunginosassa 6 sijaitsevan matkakeskuksen alueen

Kaava-alue on paaosin rakennettu, suunnittelualueella sijaitsee Tammisaaren
rautatieasema, paivittaistavarakauppa, huoltoasema ja kioski.

3.1.2 Luonnonympaéristd

Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ymparist6a. Rautatienkadun ja Rautatien
valissa sijaitsee puistomaisesti hoidettu suojaviheralue, jolla sijaitsee eri-ikaisia
puistopuita.

Suunnittelualue sijaitsee osin Bjorknasin pohjavesialueella.

a1 g S

Kuva: Kaava-alue merkitty punaisella pistekatkoviivalla ja Bjorknasin pohjavesialue
sinisilla viivoilla. Tummempi viiva on varsinainen pohjaveden muodostumisalue ja
vaaleampi viiva pohjavesialueen raja. (Karttakuvaldhde: SYKE, ELY-keskus,
Maanmittauslaitos).



3.1.3 Rakennettu ympaéristd

Kaupunkikuva

Rautatienkatu jakaa suunnittelualueen kaupunkikuvallisesti kahteen alueeseen.
Kadun pohjoispuolinen alue on paaosin rakentamaton, alueella sijaitsee rautatie
ja matkakeskus sekéd naihin liittyva puistomaisesti hoidettu suojaviheralue, jolla
sijaitsee eri-ikdisia yksittaisia puistopuita. Matkakeskuksen alueella sijaitsee
2000-luvun kioskirakennus ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat asemarakennus
sekd liiterirakennus. Rautatienkadun eteldpuoli muodostaa Tammisaaren
keskustan kaupunkikuvallisen pohjoisreunan. Kaupunkikuvallista ilmetta
hallitsevat suhteellisen suurikokoiset, matalat paivittaistavarakauppa- ja
huoltoasemarakennukset seka niihin liittyvat pysakointialueet. (Liite 5, Maisema-
analyysi-kartta).

Asemakaavan vaikutusalueella sijaitsee useita eri-ikdisia rakennuksia, joista osa
on suojeltu. Vaikutusalueen rakennukset ovat paéosin asuinrakennuksia.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee péivittaistavarakauppa, joka on kooltaan noin 2900
k-m?. Péaivittaistavarakaupan yhteydessa toimii huoltoasema, jonka palveluihin
kuuluu polttoaineenjakelu, kahvila ja pienimuotoinen elintarvikemyynti seka
autopesula. Matkakeskuksen alueella toimii lisaksi kioski.

Vuoden 2016 lopussa Tammisaaren keskusta-alueella toimi  viisi
paivittdistavaramyymalaa: nelja isoa supermarkettia (>1000 m2) ja yksi iso
valintamyymala (200-399 m2). Kaavatyon yhteydessa laaditun kaupallisen
selvityksen perusteella Tammisaaren asukkaiden padivittdistavarakaupan
ostovoiman kasvun myo6ta liiketilan lisdtarve vuoteen 2020 mennessa on n. 500
k-m2 ja vuoteen 2030 noin 1600 k-m2. (Ramboll, 2017).

Tydpaikat

Suunnittelualueen palvelut tydllistavat yhteensa n. XX henkea.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue on hyvin ajoneuvoliikenteen saavutettavissa, suunnittelualueen
l&pikulkeva Rautatienkatu toimii Tammisaaren paakatuverkon osana ja on
keskeinen sisdénajovayld Tammisaaren keskustaan.

Kavely- ja pydrayhteydet

Suunnittelualueen kavely- ja pyorayhteydet ovat vaatimattomat. Rautatienkadun
pohjoisreunassa sijaitsee kapea jalkakaytava. Kaava-aluetta rajaavilla
Viherlehdonkadulla ja Tornikadulla seka Sigfrid Aroniuksen kadulla on
toispuoliset jalankulkuyhteydet. Pydravaylia kaduilla ei ole.

Joukkoliikenne

Suunnittelualueelle sijoittuu Tammisaaren matkakeskus, jonne sijoittuvat juna-,
linja-auto- ja taksiliikenteen palvelut.

Rakennettu kulttuuriymparist6



3.14

Suunnittelualueesta  osa  kuuluu  Tammisaaren rautatieasema-alueen
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoon (RKY-alue). Kaava-alueella
sijaitsee Tammisaaren asemarakennus, joka on yksi kolmesta Hanko-Hyvinkaa —
radan alkuperdisista rakennuksista. Rakennus on rakennettu 1871-1873 ja sita
laajennettiin  1914. Liséksi osa suunnittelualueesta kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriymparist6 tai maisema-alueeseen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtakunnallinen rakennussuojelualue
(Tammisaaren rautatieaseman alue), jonka suojeluvalineend on Rautatiesopimus
1998. Suunnittelualueella sijaitsee kaksi Rautatiesopimukseen 1998 merkittya
rakennusperintokohdetta: Tammisaaren asemarakennus ja asemarakennuksen
laheisyydessa sijaitseva liiterirakennus.

R Tammisaaren
&a S

£ Tammisaaren L M L% - B
s raulalivasema-alug o als) At il

™" 7 selvitysalue

; | Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
| kulttuuriymparistd (RKY 2009)

Nk e \altal 1 rak jelu kohde

TAMMISAARI [T1T] valtakunnallinen rakennussucjelu alue

Maakunnallisesti arvokas
N 2 Kulltuuriympdristd tai mai lue

Kirjaisin viittaa kappaleeseen 4.4
A Rakennusperintd

100
Metria

Kuva: Kaava-alueen kulttuuriymparistokohteet. Kaava-alue on merkitty punaisella
pistekatkoviivalla. Tammisaaren rautatieaseman RKY-alue on merkitty violetilla,
maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd tai maisema-alue vihrealla vinoviivoituksella
ja valtakunnalliset rakennusperintokohteet sinisella (Sito Oy, 2017).

Tekninen huolto

Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesijohtoverkostoon.

Maanomistus

Suunnittelualue on Osuuskauppa Varuboden-Oslan, Liikenneviraston ja
kaupungin omistuksessa.



3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaavan muutos téhtaa
erityisesti eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinymparistén laadun tukemiseen.
Suunnittelualueelle sijoittuu osa Tammisaaren rautatieasema-alueesta, joka on
valtakunnallisesti merkittavasta rakennettu kulttuuriymparisto.

Uudenmaan maakuntakaava

Koko uudenmaan Kkattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu
ymparistoministeriossa 8.11.2006. Suunnittelualue on uudenmaan
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Tammisaaren keskustan alue
on merkitty myos keskustatoimintojen alueeksi.

2. vaihemaakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014, jossa
Tammisaaren keskustan alueelle Uudenmaan maakuntakaavassa osoitettu
keskustatoimintojen alue -merkinta on korvattu keskustatoimintojen aluetta ja
seutukeskusta kuvaavalla merkinnalla.

Kuva: Ote maakuntakaavojen epdavirallisesta yhdistelmasta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton, vuonna 1980 hyvaksytty
osayleiskaava "Tammisaaren laheisyyskaava”.



Voimassa olevat asemakaavat

Kaavoitettavalla alueella on voimassa kolme eri-ikdista asemakaavaa:
asemakaava 724-71, joka on vahvistettu 31.1.2000, asemakaava 170-29, joka on
vahvistettu 7.7.1970 sek& asemakaava 35-8, joka on vahvistettu 27.10.1952.

Voimassa olevissa asemakaavoissa asemakaavan muutosalueen nykyiset
korttelit on osoitettu KL-merkinnalla liikerakennusten korttelialueeksi, LH-
merkinnalla huoltoasemarakennusten Kkorttelialueeksi ja LA-merkinnalla linja-
autoasemaa varten varattavaksi korttelialueeksi. Rautatieaseman kortteli on
merkitty liikennealueeksi. Lisaksi kaava-alue kasittda osia Viherlehdonkadun,
Tornikadun, Rautatieasemankadun seka Sigrfrid Aroniuksen kaduista.

|
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RAUTATIENKATU

Kuva: Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma. Suunnittelualueen raja punaisella
pistekatkoviivalla. (Kuvayhdistelma Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy).

Rakennusjarjestys

Raaseporin  kaupungin  rakennusjarjestys on  hyvaksytty = Raaseporin
kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on astunut voimaan 19.8.2011.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutostyon tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevan
paivittaistavarankaupan toiminnan kehittdminen seka polttoaineen jakelupisteen
siirtdminen nykyiseltd sijainniltaan Rautatienkadun pohjoispuolelle. Tavoitteena
on tutkia myods matkakeskuksen kehittamista sekéa varautua huoltotieyhteyteen
Kauppasatamaan.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutostyd on kaynnistetty Osuuskauppa Varuboden-Oslan
toimesta. Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka
on nahtavilla koko kaavoitusprosessin ajan.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

4.3.2

4.3.3

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteisot ja yrittgjat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sek&a viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen valittoman lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Tammisaaren keskustan viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki
Tammisaaren kaupunginosan asukkaat

- Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia
saattaa koskea

Vireilletulo

Kaavan vireille tulosta kuulutettiin X.X.2017 kaupungin kotisivuilla sekd Etel&-
Uusimaa — ja Vastra Nyland — sanomalehdissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi.

Raaseporin kaupungin kaavoitusta koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma |&hetetddn tiedossa oleville osallisille
maanomistajille, seka asetetaan nahtaville Raaseporin
kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan julkisesti n&htaville
vahintddn 30 vuorokauden ajaksi kaupungin Vviralliselle ilmoitustaululle
palvelupisteeseen Vanhalle kaupungintalolle, Raatihuoneentori, 10600
Tammisaari seka kaavoitusyksikkoon, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa.
Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua
mielipiteensa kaavasta. Luonnosvaiheessa  jarjestetdén tarvittaessa
yleisétilaisuus.

Asemakaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdédn 30
vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen
Vanhalle kaupungintalolle, Raatihuoneentori, 10600 Tammisaari seké
kaavoitusyksikkoon Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. N&htavilla oloaikana
osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esittdd ehdotuksesta kirjallinen
muistutus.

Tyon kuluessa jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillisia neuvotteluja
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisia on tiedotettu kaavoituksen kaynnistamisesta lahettamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot
asiaan kuuluvilta viranomaisilta ja yhteisoilta. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan
tarvittaessa.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohtaiset tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavamuutos tahtaa olemassa olevan kaupunkirakenteen
hyédyntamiseen. Kaavamuutoksella tuetaan Tammisaaren keskusta-alueen
elinvoimaisuutta. Suunnittelualueelle sijoittuu osa Tammisaaren rautatieasema-
alueesta, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Aluetta koskevien muiden maankayttosuunnitelmien tavoitteet

Tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen 2. vaihemaakuntakaavan
tavoitteiden mukaisesti.

Maanomistajan tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevan paivittdistavarankaupan
toiminnan kehittdminen laajentamalla kaupan nykyistd rakennusta ja sen
pysakointialuetta mm. nykyisen huoltoaseman alueelle seka Sigfrid Aroniuksen
kadulle. Liséksi tavoitteena on polttoaineen jakelupisteen siirtdminen nykyiselta
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sijainniltaan Rautatienkadun pohjoispuolelle. Tyon yhteydessad tutkitaan
maankayton edellyttdméat uudet liikennejarjestelyt Rautatienkadulle ja
Viherlehdonkadulle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tyossa tutkitaan Matkakeskuksen alueen jarjestelyt. Varataan Matkakeskuksen
alueelta paikka taksien taukotilalle ja kioskille. Liséksi varaudutaan
huoltotieyhteyteen Kauppasatamaan.

4.5 KAAVAN RAKENNE

O JARNVAGSGATAN
., RAUTATIENKATU

...........
-----------

Kuva: Kaavaluonnos 21.6.2017.

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu liikerakentamista, huoltoasema- ja
matkakeskustoimintoja.  Sigfrid  Aroniuksen  katu  muuttuu  suunnittelualueella
korttelialueeksi. Kaava-alueen rakennusoikeus on yhteensé 4140 k-m?.

4.5.1 Aluevaraukset

Liikerakennusten korttelialueet

Nykyinen  pdivittdistavarakauppa ja sen laajennus on  osoitettu
kaavaluonnoksessa liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Kaupan nykyinen,
rakennuksen itapuolella sijaitseva, pysékaintialue (p) sdilyy, liséksi on osoitettu
uusi pyséakointialue (p) laajennuksen lansipuolelle nykyisen huoltoaseman
paikalle seka ajoyhteys korttelin tontille numero 5. Paivittdistavarakaupalle on

12



452

varattu rakennusoikeutta 3600 k-m?. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1
ap / 30 k-m?.

Viheralueet

Rautatienkadun ja rautatien valiin jadva vihervyéhyke on osoitettu
kaavaluonnoksessa suojaviheralueeksi (EV). Suojaviheralueelle on osoitettu
huoltoajoyhteysvaraus Kauppasatamaan (ajo).

Huoltoasemarakennusten korttelialueet

Rautatienkadun ja rautatien véliin on osoitettu uusi huoltoasemarakennusten
korttelialue. Korttelialueelle sijoittuu uusi polttoaineen jakelupiste seka
autopesula. Huoltoasematoiminnoille on varattu rakennusoikeutta 150 k-m?
autonpesuhallile ja 150 k-m? polttoaineenjakelua palvelevalle katokselle,
yhteensé 300 k-m?.

Henkiloliikenneterminaalin korttelialueet

Matkakeskuksen alue on osoitettu henkildliikenneterminaalin korttelialueeksi
(LHA). Korttelialueelle sijoittuu rakennetun kulttuuriymparistdon kannalta arvokas
asemarakennus (sr). Alueelle saa sijoittaa myymala- ja palvelutiloja seka
taksiaseman sosiaali- ja huoltotiloja. Uutta rakennusoikeutta on varattu kioskille
seka taksien taukotilalle, yhteensa 140 k-m?2.

Katualueet

Nykyinen Sigfrid Aroniuksen katu muuttuu suunnittelualueella korttelialueeksi,
muuten katuverkon rakenne sdilyy nykyiselldan. Rautatienkadun katualueen
mitoituksessa on varauduttu uuteen kiertoliittymaan, josta on uudet ajoliittymat
kaupan pyséakdintialueelle ja polttoaineen jakelupisteelle. Katumitoituksessa on
varauduttu uusiin Rautatienkadun molemmin puolin kulkeviin kavely- ja
pyoravayliin.

Mitoitus

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: 1 ap / 30 k-m?.

Korttelialue Rakennusoikeus
Liikerakennusten korttelialue (KL) 3600
Huoltoasemarakennusten korttelialue 300
(LH)
Henkildliiketerminaalin korttelialue (LHA) 140
yht. 4040 k-m?
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4.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

4.6.1 Vaikutukset rakennettuun ympaéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavaluonnos on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteiden
mukainen. Kaavaluonnos eheyttdd Raaseporin yhdyskuntarakennetta ja
vahvistaa sitd palveluiden alueena. Padivittdistavara- ja erikoiskaupan seka
kaupallisten palvelujen tarjonnan monipuolisuus on yksi merkittavimmista
keskustojen kaupalliseen vetovoimaan ja elavyyteen vaikuttavista tekijoista.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavatyon yhteydessd laaditun kaupallisen selvityksen (Ramboll, 2017)
perusteella Tammisaaren ostovoiman kasvun tuoma liiketilan lisdtarve vuoteen
2030 mennessa on 1300 k-m?, mika kattaa kaavaluonnoksen mahdollistaman
500-700 k-m2 suuruisen laajennuksen. Laajennettu myymala merkitsee
paivittdistavarakaupan tarjonnan lisdantymistd ja monipuolistumista, samalla
edistden  myonteisten  kilpailuvaikutusten  syntymista =~ Tammisaaressa.
Laajennetulla myymalalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Tammisaaren
nykyisten paivittaistavaramyymaloiden toimintaedellytyksiin.

Nykyisen huoltoaseman siirtyminen Rautatienkadun pohjoispuolelle ei vaikuta
polttoaineenmyyntiin ~ myyntipisteen  séilyessd  edelleen = Tammisaaren
keskustassa, myds autonpesutoiminta jatkuu. Nykyinen huoltoaseman
kahvilatoiminta ja pienimuotoinen elintarvikemyynti loppuu, mutta sen ei voida
katsoa merkittavasti vaikuttavan Tammisaaren keskustan palvelutarjontaan.

Matkakeskuskorttelissa voi jatkossakin toimia kioskimyymala.

Liikenne

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueella sijaitseva osa Sigfrid Aroniuksen kadusta
muuttuu korttelialueeksi (valilla Viherlehdonkatu — Rautatienkatu). Katuverkon
toiminnallisuuteen muutoksella ei ole vaikutusta. Rautatienkadulle on osoitettu
uusi kiertoliittyma, josta on uusi kaksisuuntainen ajoyhteys kaupan
pysakdintialueelle seka polttoaineenjakelupisteelle. Suunnitelmassa esitetty
Rautatienkadun ja Viherlehdonkadun risteysalueen selkeyttaminen parantaa
likenneturvallisuutta. Lisdksi Rautatienkadulle on varattu kavely- ja
pyoraliikenteen vaylat molemmin puolin katua, mikd yhdessa Kkiertoliittyman
kanssa parantaa kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta.

Kaavaluonnoksen yhteydesséa laaditussa liikenteen toimivuustarkastelun (Sito,
2017) perusteella paivittéistavarakaupan laajennuksella ei ole merkittavia
likenteellisida vaikutuksia Rautatienkadun toimivuuteen, mikali uuden liittymé&n
littymatyyppind on Kiertolittyma. Kaupan tontin sisalla lyhytaikainen
jonoutuminen on mahdollista, mutta jonot kuitenkin purkautuvat nopeasti
ajoneuvokohtaisen viivytyksen pysyessa maltillisena. Jatkosuunnittelussa tulee
kiinnittaa erityistd huomioita tontin siséisen liilkenteen toimivuuteen.
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Toimivuustarkastelun perusteella vuonna 2020 illan huipputuntina esiintyy
Candelininkadulla ja Pohjoisella Rantakadulla maltillista viivytysta ja
jonoutumista. Herkkyystarkastelun perusteella liittymien toimivuus heikkenee
entisestdan likenneméaarien kasvaessa. Kaupan kasvanut liikennetuotos
vaikuttaa omalta osaltaan heikentavasti vaistamisvelvollisiin tulosuuntiin. Kun
littymien toiminta nykyjarjestelyilla heikkenee, on vaihtoehtona parantaa
toimivuutta muuttamalla liittymat kierto- tai valo-ohjatuiksi liittymiksi, milla
saadaan parannettua sivusuuntien palvelutasoa.

L||kennemaaratja kuormltusaste | IHT2020

. S marketin lilkennetuotos:

Lifttyrnan Saapuvat: 160 ajon/iht
kuormitusaste: * Lahtevat: 153 ajon/fiht
0,37
* Yhteensa: 1530 ajon.furk
Liittyman Liittyman Liittyman * Huoltoajo: 29 ajon.fvrk

kuormitusaste: kuormitusaste: kuormitusaste:

1 ABC kylmaaseman lilkennetuotos:
4 pa-mittaria

* IHT:n osuus 10% vuorokauden
likenteesta

= 40 kdyntia / iht

= 400 kdyntia / vrk

,  Hauisenkal)

90-» a@mmg

M as ssaﬂﬂ :Wl

= Kuormitusasteiden perusteella
liittymien toimivuus on hyva

Kunrmitusaste Toimivuus | Ruuhkautuminen

Liittyman
. <05 Hyvd Ei ruuhkia
kuormitusaste:
Satunnatsia ruuhkia
041 Lyhytaikassia ruuhkia ja ajoittatsia pitkis jonoja

= Herkkyystarkastelussa liikennemairaa
on nostettu kaikilla suunnilla +30%
verrattuna IHT2020 tilaan

Liittyman

kuormitusaste:

0,45

Sy e o
e gy T " » Tarkasteluvuosi olisi 2040, mikali
L1 i 1} man o o gt s N -
| ";ma"t . yman . ‘; § likennemaarit nousisivat tasaisesti
uormitusaste: uormitusaste: uormitusaste:
3z 1,3 % vuodessa
0,49 P 0,57 0,55

= S-Marketin lahiliittymien kuormitus-
aste on tyydyttava

:ucmrum! Toimivuus | Ruuhkauturninen

Ei ruuhkia,

Liittyman
kuormitusaste:

0,51

Satunnaisia ruuhida,

Lyhytaikaisia ruubkia ja ajoltaisia pitkid joncja

Pitkdaikaisia ruuhkia ja jatkuvia pitkia joncia,

LRl iikuomittunut, pahoja ruubkia

Kuvat: Suunnittelualueen liikennemaaréat ja kuormitusaste iltahuipputuntina 2020 (ylempi
kuva) sekéa herkkyystarkastelu IHT2020+30 % (alempi kuva). (Sito Oy, 2017).

Maisema, kulttuuriymparist6 ja kaupunkikuva

Kaavaluonnos ei tuo merkittdvia kaupunkikuvallisia muutoksia. Nykyisen
huoltoasemarakennuksen purkaminen ja kaupan laajentaminen selkeyttavat ja
eheyttavat keskusta-alueen pohjoisreunan kaupunkikuvallista ilmetta.

Merkittdvin kaupunki- ja kulttuuriymparistéon vaikuttava muutos on uuden
polttoaineenjakelupisteen sijoittaminen valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistén yhteyteen suojaviheralueelle. Rakentaminen on kuitenkin
vahaista ja esitetty toiminta voimassaolevan asemakaavan hengen mukaista
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(kayttotarkoitus liikkennealue). Keskeiset nakymalinjat sailyvat avoimina. Nykyinen
suojaviheralue pienenee jonkin verran ja joitakin puita joudutaan kaatamaan.
Alueelle esitetdan istuttavaksi uusia puita ja valittdmasti matkakeskuksen
alueeseen liittyvat puut pyritddn saastamaan.

Matkakeskuksen alueella sijaitseva asemarakennus on esitetty suojeltavaksi (sr).
Myds rakennusperintokohteeksi luokitellun liiterirakennuksen tilalle esitetaan
uutta taksien taukotilarakennusta, silla suunnittelun yhteydessd on todettu
sijainnin olevan taksien toiminnan nakodkulmasta taukotilalle ainoa mahdollinen..

Tekninen huolto

Asemakaava-alueen rakentaminen aiheuttaa nykyisen kunnallistekniikan
uusimista ja uuden kunnallistekniikan rakentamista, mm. Sigfrid Aroniuksen
kadun alla sijaitseva kunnallistekniikka joudutaan siirtaméén laajennuksen alta
pois.

4.6.2 Vaikutukset luonnonymparistdon

Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, suunnittelualueella ei
nykyisin ole luonnontilaista ymparistda. Huoltoaseman korttelialueen osalta
huolehditaan, ettei toiminnasta aiheudu maaperalle haittaa.

Kaava-alue sijaitsee osin Bjorknasin pohjavesialueella. Pohjavesialueelle ei ole
osoitettu uutta maankayttba matkakeskusalueen taksien taukotila- ja
kioskirakennusta lukuun ottamatta. Polttoaineen jakelupiste ja autonpesuhalli
sijoittuvat pohjavesialueen ulkopuolelle.

4.6.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Paivittaistavarakaupan laajennus ja toiminnan Kkehittdminen lisaavat ja
monipuolistavat kaupallista tarjontaa alueella.

Rautatienkadun ja Viherlehdonkadun uudet ajojarjestelyt seka Rautatienkadun
uudet kavely- ja pyodraliikenteen vaylat parantavat kadun liikenneturvallisuutta.

4.7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteesséa 2.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Alueen toteutus on tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava ja kiinteistdjako ovat astuneet

voimaan. Alustavana tavoitteena on kaavan hyvaksyminen vuonna 2017, jolloin kaavan
toteutus voitaisiin aloittaa vuonna 2018.
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RASEBORG STAD
JARNVAGSGATAN -

RESECENTRUM

ANDRING AV DETALJPLAN
UTKAST 21.6.2017

Detaljplaneférandring géaller detaljplaner 35-8,
170-29 ja 724-71.

| detaljplanen bildas kvarteren 53 och 56

samt gatu- och skyddsgrénomradena.

0 50
| l

Bilaga 2 / Liite 2
RAASEPORIN KAUPUNK
RAUTATIENKATU -
MATKAKESKUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS
LUONNOS 21.6.2017

Asemakaavan muutos koskee asemakaavoja
35-8, 170-29 ja 724-71.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelit 53 ja 56 seka katu- ja
suojaviheralueet.

100 150
I |

SKALA 1:1000

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

Skyddsgrénomrade.

Kvartersomrade for servicestationsbyggnaden.

Kvartersomrade for terminalen for
personaltrafik.

Streck 3 m ytterom planomradets grans.

Grans for kvarter, del av kvarter och
omrade.

Gréns for delomrade.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park
eller annan offentlig plats.

Byggnadsratt som antalet kvadratmeter
vaningsyta.

Den romerska siffran anger det storsta
tillatna vaningsantal pa byggnader, byggnad
eller del av del.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar biltvatthall far placeras.

Byggnadsyta, dar ett takférsett
distributionsstalle fér brénsle far placeras.

JARVAGSG

3600

MITTAKAAVA 1:1000

Liikerakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Henkildliikenneterminaalin korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
autonpesuhallin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakelua palvelevan katoksen.



Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrade som planteras.

Rad av trdd som ska bevaras/planteras.

Gata.

Riktgivande koérférbindelse.

Parkeringsplats.

Del av grans till gatuomrade, dar ingen
fordonsanslutning far ordnas.

Byggnad som ar arkitektoniskt vardefull eller
viktig for att bevara stadsbilden. Byggnaden
far inte rivas. Renoverings- eller
ombyggnadsarbetena ska vara sadana att
byggnadens arkitektoniskt vardefulla eller fér
stadsbilden vardefulla karaktér bevaras.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu,

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Arkkitehtonisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta térked rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen arkkitehtonisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta tarkea luonne sailyy.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnadernas fasadbehandling ska vara
hégklassigt enligt stadsbilden och
arkitektoniskt sett. Byggnadernas fasader ska
kvartersvis goras enligt ett enhetligt
byggnadssatt. Fasadmaterialen ska bilda ett
enhetligt intryck.

Byggnadernas utereklam- och
utebelysningsplaner ska géras upp i samband
med byggnadslovet, sa att de &r element
som forstarker arkitekturen.

Pa kvartersomradet ar utomhuslagring
forbjudet.

Kvartersomrade KL

* Byggnadernas fasader och yttertak ska
struktureras sa de lampar sig for
omgivningen. Mot gatan far inte en fasad
utan fénster byggas. Fasaderna ska vara
ljusa till sin farg.

o Utdver det som anges i byggnadsratten
pa plankartan far det byggas rum med
ventilationsmaskiner och tekniska
utrymmen som placeras i vaningarna,

dock hogst 500 k-m2.

s Parkeringsomraden ska struktureras med
trad- och buskplanteringar.

¢ Byggnadens service- och lastgard samt
utrymmen for avfallshantering skall foérses
med tak och skydd fér insyn. Buller som
uppstar och lukt som sprids fran dessa
till omgivningen maste hindras med
konstruktioner och andra nédvandiga
atgarder.

¢ Bilplatser maste byggas minst 1 bilplats/
30 k-m2.

Kvartersomrade LH

¢ Den del av tomten som forblir obyggd
och som inte anvands for trafik eller
parkering, ska bevaras som en park eller
planteras med buskar och trad.

¢ Pa den del av kvartersomradet, som
gransar till Jarnvagsgatan, far en
reklampylon placeras.

Kvartersomrade LHA

¢ Pa omradet far placeras affars- och
serviceutrymmen samt taxistationens
social- och serviceutrymmen.

e Den del av tomten som forblir obyggd
och som inte anvands for trafik eller
parkering, ska bevaras som en park eller
planteras med buskar och trad.

¢ Via kvartersomradet far en kérférbindelse
ordnas till den korférbindelse som
anvisats pa EV-omradet.

EV-omrade
e Skyddsgrénomradet ska skotas som en
park.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten julkisivukasittelyn on oltava
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen. Rakennusten julkisivut on
tehtava korttelikohtaisesti yhtenaista
rakentamistapaa noudattaen. Julkisivupintojen
tulee muodostaa eha ja yhtendinen
vaikutelma.

Rakennusten ulkomainos- ja
ulkovalaistussuunnitelmat on laadittava
rakennusluvan yhteydesséa arkkitehtuuria
vahvistavana aiheena.

Korttelialueilla on ulkovarastointi kielletty.

KL-korttelialue

* Rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa on
jadsenneltava ympéaristoénsa soveltuviksi.
Katua vasten ei saa rakentaa ikkunatonta
julkisivua. Julkisivujen tulee olla
variltdan vaaleat.

o Kerroksiin sijoitettavia
ilmastointikonehuoneita ja teknisia tiloja
saa rakentaa kaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi, kuitenkin
enintdéan 500 k-m?2.

o Pysdkointialueet on jdsennditdva puu- ja
pensasistutuksin.

* Rakennuksen huolto- ja lastauspiha seka
jatehuoltotila on katettava ja
nakdsuojattava, seka niiltd syntyvdn melun
ja hajun levidminen ympéaristé6n on
estettdava rakenteilla ja muilla tarvittavilla
toimenpiteilla.

o Autopaikkoja on rakennettava vahintdan
1/30 k-m2.

LH-korttelialue

» Rakentamatta jdava tontin osa, jota ei
kayteta liikenteeseen tai pysakdintiin on
sailytettdva ilmeeltdan puiustomaisena tai
istutettava pensain ja puin.

o Korttelialueen Rautatienkatuun rajautuvalle
osalle saa sijoittaa mainospylonin.

LHA-korttelialue

e Alueelle saa sijoittaa myymala- ja
palvelutiloja seka taksiaseman sosiaali- ja
huoltotiloja.

* Rakentamatta jaava tontin osa, jota ei
kayteta liikenteeseen tai pysakointiin on
sailytettdva ilmeeltddn puistomaisena tai
istutettava pensain ja puin.

s Korttelialueen kautta saa jarjestaa
ajoyhteyden EV-alueelle osoitetulle
ajoyhteydelle.

EV-alue
e Suojaviheraluetta tulee hoitaa
puistomaisesti.



Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med Raseborgs stadsfullméktiges

beslut _ . .20__, § __ i protokollet.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

péytakirjan __.__.20__, §&:n __ tekeméan paatéksen mukainen.
Pa tjanstens vagnar: stadssekreterare
Viran puolesta: kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely

Ritn.nr/Piir.nro

Dat./Pvm.

Laga kraft / Lainvoimainen

SFGE [/ KVALT

STDS / KH

PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen

Offentligen framlagd, férslag / Julkisesti nahtavilla, ehdotus

XX XX -XX.XX.20xx%

PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus

XX.XX.20xx

Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilla, luonnos

XX.XX.-XX.XX.20xX

PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 18-17 21.6.2017
PLANENS NAMN
@ RASEBORG JARNVAGSGATAN - RESECENTRUM
RAASEPORI KAAVAN NIMI
RAUTATIENKATU - MATKAKESKUS
Konsult/Konsultti Daterad/Paivéys
jﬁﬁﬁg %E?;I\mse{?oy ﬁ;audpsl?rl*ni?seljtijnngnsi?treklit}g‘r(itckitehti SIMON STORE 21.6.2017

Beredare/Valmistelija | Arkivhummer/Arkistonumero| Diarienummer/Diarionumero |Planbeteckning/Kaavatunnus

Ritad av/Piirtanyt

Ritningsnummer/Piirustusnumera

18-17
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