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2.1

TAUSTAA

Suunnittelun tarkoituksena on ajantasaistaa voimassa olevia asemakaavoja
Billnasin ruukin ymparistéssa. Asemakaavoitus on saanut alkunsa Pohjan Ruuk-
kiteollisuus Oy aloitteesta ja laatimistydt aloitettiin marraskuussa 2010. Luon-
nosvaiheeseen ovat silloin kuuluneet laajat perusselvitykset, vuorovaikutus
asukkaiden, maanomistajien ja viranomaisten kanssa.

Kaavaluonnos oli ensimmaisen kerran nahtavilla maalis-huhtikuussa 2011,
minka jalkeen kaavasta saadut mielipiteet ja lausunnot olivat luottamusmies-
kasittelyssa syyskuussa 2011. Palautteen perusteella laaditut taydentavat tar-
kastelut ja selvitykset laadittiin syksyn 2011 aikana. Kaavaehdotus oli nahta-
villa 7.5. - 8.6.2012 valisen ajan. Asemakaava ja asemakaavan muutos kasitti
alun perin 103 ha:n alueen

Useiden suunnitteluvaiheiden jalkeen Raaseporin kaupunginhallitus paatti ko-
kouksessaan 16.3.2015 jakaa kaavan kahteen osaan ja jatkaa kasittelya vai-
heittain. Ensimmainen vaihe kasitteli ydinruukin aluetta ja sen lahiymparistda.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ruukin ydinaluetta koskevan ensimmaisen vai-
heen asemakaavan 31.8.2015. Ruukin ydinalueen asemakaava sai lainvoiman
9.2.2017.

Billndsin II -vaiheen kaavoitus ruukin lahiymparistossa paatettiin
kdynnistaa uudelleen, jotta maanomistajille ja osallisille voidaan turvata riit-
tavat osallistumismahdollisuudet kaavaprosessin aikana. Billnasin alueen kaa-
voitus on ollut pitkaan vireilld ja sen on sisaltéanyt useita suunnittelu- ja selvi-
tysvaiheita, minka vuoksi osallisten kuuleminen jarjestetdaan uudelleen. Toinen
vaihe kasittelee Mustionjoen pohjoispuolisia osia seka Sjésangintien varteen si-
joittuvaa taydennysrakentamista.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavoituksen tavoitteet

Billndsin II -vaiheen asemakaavan tavoitteena on I6ytaa sellainen kaavallinen
ratkaisu, joka tukee alueen kehittdmista ja yritystoimintaa hyédyntaen vanhan
teollisuusymparistdon historiallisia arvoja. Suunnittelualueelle sijoittuu nykyti-
lassa asuinrakentamista seka erilaisia palveluita kuten puutarharavintola, kasi-
tydlaismyymala, ratsastuskeskus, taimisto ja puutarhamyymadla. Kaavassa
osoitetaan aluevaraukset nykyisille toiminnoille seka tutkitaan asumisen ja pal-
veluiden laajentumismahdollisuudet.

Kaavan keskeisena tavoitteena on eri toimintojen, kuten ratsastuskeskuksen,
asumisen ja taydennysrakentamisen yhteensovittaminen. Keskeisid kysymyk-
sia ovat myo6s Natura-alueeseen, rakennettuun kulttuuriymparistéoén ja alueen
lilkenteeseen kohdistuvat vaikutukset.

Kaavoituksen toisessa vaiheessa tavoitteena on seka ajanmukaistaa ettd laa-
jentaa voimassa olevia asemakaavoja nykyisen maankaytdén mukaiseksi. Suun-
nittelualueella voimassa olevat asemakaavat eivat ole ajan tasalla ja asema-
kaavoitettu alue kasittaa vain osan suunnittelualueesta. Tdydennysrakentami-
nen ja rakennuskannan suojelu osoitetaan asemakaavassa riittaviin selvityksiin
perustuen. Asemakaavoituksen keskeinen tavoite on maaritelld tarkat reuna-
ehdot taydennysrakentamiselle, joka soveltuu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus III
Billndsin ruukki, II-vaiheen asemakaava

2.2 Kaava-alueen sijainti
By s V7% Kasberger oo — 2
inpactp <= ) L& w/ ~ MQ\\«// 7\%
=i < ) \&
\,R é/ /i N /6/ == —)/AL/) 7/‘\\__;_., A \\
= — <1 ) f f\/\\ snsza ¢ r\i/gr
\/\/ —
Sy, . e, Vs @ ﬂ [Ingsin II- valheen asema- \/
% / \ &\u\\, kaava d
o/ QR 8L \ S \J\‘;_@f\\.jw / g
\ — —— 45 = »
w NSRS \/ =

3 ~

o
Q=N |
\ J Bjorkkilla S ; 5. /q,m 5k rrev A /
I \\ 7 Q ,. A /fL ( d
° e
j‘ F SO /i Q . Oe Q C‘) C\
S N N N\ 4] = N
O\-\Q/ SES J S\ ALY & /sol% \ 5.
o \\ b

PRI N ¥ N N \ © —
\ & Qbéd(aj 2 7 \Qe’\\\ uwgeo 3 \.o ./‘..: \\\ @ R' bl
S, S [{*D)s

) = RN\ QU BN
rqsn sen (-} e@égf’ D ? ~.~ S \r &v‘\_

v LN N 3 —
&Q {:i *& ; ) Y40 ..Q Ustio \\i%.\ A \\J \%

o A7k ] INESAT NN 55, \ojurne
. as = D Ta |

_| Ruukin ydinaluetta koskeva TRl e S N Ed
asemakaavan muutos /_"'Q. 5 /= 'S S o) B b
”\'\. ¥ e m = N

j e =Y
o i Gpe s N

Kuva 1, kaava-alueen rajaus

Asemakaava-alueen pinta-ala on n. 49 ha kasittden alueita Mustionjoen poh-
joispuolella seka Sjésangintien varteen sijoittuvaa tdydennysrakentamista. Bill-
nasin ensimmadisen vaiheen kaavoituksen yhteydessa tutkittin myds Hag-
backan alueelle uudisrakentamista. Tama alue paatettiin jattaa kuitenkin kaa-
vasta pois, koska yhdyskuntarakentamisen kustannukset todettiin téllé alueella
lilan korkeiksi.

2.3 Selostuksen liiteasiakirjat

1. Asemakaavakartan ja —-maaraysten pienennds
2. Rakennushistorialliset kohteet
3. Luontokohteet

2.4 Muut kaavaa koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja Iahdemateriaali

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5. Natura-arviointi 20.1.2016

6. Vesihuoltotarkastelu

7. Katualueiden yleissuunnitelma

8. Teollisuusarkeologinen selvitys

9. Rakennusinventointi

10. Pilaantuneiden maa-alueiden selvitys

11. Maisemaselvitys

12. Liikenneverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys
13. Pinjaisten luontoselvitys seka tdaydennysselvitys
14.Viheryhteysselvitys
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4.1

4.2

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

e Kaavoituksen kaynnistamispaatds
e Kuulutus kaynnistédmisesta
e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 17.11.2015

LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue kuuluu paaosin RKY 2009-alueeseen Pohjan ruukkiymparistét.
Historiallisen Pohjan pitajan ruukkiymparistét ovat Lansi-Uudenmaan teolli-
suushistoriallisesti merkittdvan ruukkiketjun osa.

Billnasin alue on Uudenmaan maakuntakaavoissa osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009). Mustionjoen ve-
sialue kuuluu Natura 2000-verkostoon.

Alueen yleiskuvaus

Alueen maisemaa hallitsee Mustionjoki, jonka jyrkkareunaiseen laaksoon sijoit-
tuu kulttuurihistorialtaan ja luonnonymparistéltédan rikas kokonaisuus. Alue on
rakenteellisesti valjaa ja matalaa kulttuurimaisemaa lukuun ottamatta ruukin
ydinaluetta, joka on hyvin intensiivisesti rakentunut historiallinen teollisuuskes-
kittyma. Alue koostuu maankaytéllisesti asumisesta, liike- ja toimistotiloista ja
pelto- seka viheralueista. Alue on erityisen tarkea maisemallisilta ominaisuuk-
siltaan sekd rakennushistorialtaan ja luontoarvoiltaan.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luontoarvot on selvittdnyt luontokartoittaja Esko Vuorinen
Silvestris luontoselvitys Oy:sta (2008).

Maastossa havainnoitiin kasvillisuutta (putkilokasvit ja sammalet) seka eldaimis-
téa. Erityishuomio kiinnitettiin alueen kulttuurilajistoon. Havaittuun lajistoon
sekd elinymparistdjen rakennepiirteisiin perustuen maariteltiin luontotyypit
seka arvioitiin niiden edustavuutta ja harvinaisuutta. Luonnonarvojen perus-
teella arvioitiin myds alueiden soveltuvuutta erilaiseen maankayttdon.

Billnasin ruukkialue sijaitsee Mustionjoen ita-lansisuuntaisessa laaksossa. Na-
kyvissé olevat avokalliot harjanteiden lakialueilla ovat varsin karuja, mutta
laakson rinteiden maapera on rehevaa.

Suojaisuus ja suotuisa pienilmasto ovat luoneet edellytykset monimuotoiselle
luonnolle. Vuosisatainen, jopa vuosituhantinen asutushistoria on vaikuttanut ja
muovannut voimakkaasti laakson luontoa. Kasvistossa ihmisvaikutus nakyy vil-
jelyjédanteiden ja -karkulaisten suurena maarana. Noin viidesosa luonnonaluei-
den kasveista on villiintyneité koriste- tai hydtykasveja.

Jalopuuston runsaus on Billnasin merkittavin luonnonpiirre, joka hallitsee mai-
semaa. Alue sijoittuu hemiboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle (1b, lounainen
rannikkomaa).

Mustionjoen Natura 2000-alue

Mustionjoen Natura 2000 -alue (FI0100023) sijaitsee kaavoitettavalla alueella.
Perusteena Natura-alueen perustamiselle ovat ennen kaikkea jokihelmisim-
pukka ja vuollejokisimpukka. Jokihelmisimpukan lisdantyminen on tata nykya
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epavarmaa, silla niiden toukat ovat lohikalojen loisia ja tarvitsevat siis joessa
lisaantyvaa lohikalakantaa.

Mustionjoki on aiemmin ollut Uudenmaan ainoa merilohijoki, mutta alkuperai-
nen lohikanta havisi Aminneforsin voimalan padon uusimisen jélkeen 1956. Li-
saantymisen mahdollistaminen edellyttaa mm. kalateiden rakentamista ja ku-
tupaikkojen kunnostusta.

Lohikalojen vahaisyyden lisédksi myds saanndstely seka veden ja pohjan laatu
lienevat lisdantymista vaikeuttavia tekijoita. Simpukat ovat pitkaikaisia, ja
kanta voi sailya, vaikkei lisddntymista olisi vuosikymmeniin tapahtunut.

Fortumilla on Mustionjoessa kaava-alueen ulkopuolella pienvesivoimala, jonka
yhteyteen suunnitellaan kalatietd joko luonnonmukaisena ohitusuomana tai
teknisena kalatiena. Tarkoituksena on elvyttaa simpukoiden ja vaelluskalojen
kantoja.

4.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunki-/ taajamakuva

Suunnittelualue liittyy Billnasin ruukkialueeseen, jossa teollinen toiminta alkoi
1640-luvulla ruukkina ja jatkui aina 1980-luvun alkuun saakka huone- ja ty6-
kalujen valmistajana. Sen historialliseen, maisemalliseen ja toiminnalliseen ko-
konaisuuteen kuului kosken ympadrille keskittyneen ruukin ja myéhemman te-
ollisuusalueen lisaksi ymparistdn laaja tyévaenasutus, maatila ja yksikdiden
johtajien asuinrakennukset. Billnasin historiallisiin, maisemaan liittyviin omi-
naispiirteisiin kuuluvat teollisuus- ja asuinrakennusten lisaksi jokilaaksoon ja
tehdasmiljodseen liittyvat pellot ja metsaalueet.

Kaava-alue on paaosin luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alu-
eeksi. Koko Mustionjoen alue on arvokasta jokimaisemaa. Lisaksi alueella on
arvokkaita piha- ja puutarha-alueita, tieosuuksia ja puuriveja.

Virkistys

Alueella on talla hetkella laajat viheralueet, jotka ovat tarkeita seka asukkaiden
ettd maiseman ndakdkulmasta. Viheryhteyksien ja —alueiden jarjestéminen on-
kin yksi kaavan yhteydessd huomioitavista asioista. Alueen virkistys- ja viher-
yhteyksistd on laadittu vuonna 2009 selvitys.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Mustionjoen ja Suuren Rantatien varrella sijaitsevat Willa Billnas, puutarha,
maatila ja puutarhakoulu muodostavat oman rakennetun kokonaisuuden, joka
liittyy keskeisesti myds Billndsin ruukin toimintaan ja historiaan. Télle alueelle
sijoittuvat myds Ruukin maatilan vanhat asuin- seka talousrakennukset. Vasa-
rasepantien varressa historiallista tielinjausta reunustavat rautaruukin ja teh-
taan vanhat asuin- ja talousrakennukset.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds Solbackan asuntoalue, jonne sijoittuu 1900-
luvun vaihteessa rakentuneita tydvaden ja virkailijoiden asuinrakennuksia. Sol-
backan omakotialueen uudempi osa on rakentunut teollisuustoiminnan paatty-
misen jalkeen 1980- ja 1990-luvulla.

Kokonaisuudessaan suunnittelualue kasittda vaiheittain toteutuneen kulttuu-
riymparistokokonaisuuden, josta on edelleen tunnistettavissa historialliset
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4.4 Liikenne

ajanjaksot. Museovirasto on luokitellut Billnasin ruukin valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi vuonna 2009, ja yhdessa Pohjan muiden ruukkien
kanssa se on myods yksi maamme 27 kansallismaisema-alueesta.

Katu- ja liikennealueet: liikenneverkko, -alueet ja —jarjestelma

Turuntie (Seututie 111) valittdd suurimman osan Pinjaisten lapikulkuliiken-
teesta Pohja - Karjaa valilla. Keskimaarainen arkivuorokausiliikenne Turuntiella
on 5037 ajoneuvoa. Billnasin puistotie ja Ruukintie toimivat alueen paakokoo-
jakatuina. Sjésdangentie toimii paakatuna ruukin alueelta lanteen pain. Alueen
muina kokoojavaylina toimivat Vasarasepantie seka Forsbyntie.

503, =, Seututie 111
Klinkbacka
= Bjorkkulla
- " Hac
Billnasin puistotie % O
%
v'-\}.;v. - \\
Forsbyangen Hagberget Solbacka
Pinjainen
Billnas Djupba
150 ‘ %
CHO SEMOe /4;//
= prangberg Forsby %
Pentby Y
Huumola :
Stenakel

Liikennemé&arat (Lahde: Liikennevirasto 2016)

Mitoitus ja jasentely, eri liikennemuotojen liittyminen ja erottelu

Alueen paakokoojakadulla Billnasin puistotielld kevyt lilkkenne ei ole erotettu
ajoneuvoliikenteesta.

Katualueen kapea mitoitus ja matalat nopeusrajoitukset pitavat vakavien lii-
kenneonnettomuuksien maaran alhaisena. Vuosien 2004-2008 liikenneonnet-
tomuudet koostuvat ainoastaan omaisuusvahinkoihin johtaneista onnetto-
muuksista Billnasin ruukin alueella. Kuitenkin epdselvat katu- ja liikkennealuei-
den jasentely varsinkin kevyen liikenteen osalta aiheuttaa turvattomuuden tun-
netta.

Kavely ja pyoéraily

Ruukin alueella on runsaasti kevyen liikenteen yhteystarpeita. Nykyinen verkko
ei jatku johdonmukaisesti. Kulkuyhteyksia Turuntien (St 111) linja-auto-
pysdkeille ei ole jarjestetty riittavasti tai ei ollenkaan. Kevyen liikenteen yh-
teystarpeet on esitetty Raaseporin Liikenneturvallisuussuunnitelmassa 2010
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Ruukintielle, Turuntielle Pinjaisten alueen osuudelta, Billnasin puistotielle seka
Vasarasepantielle.

Jarjestamalld jatkuvat ja laadukkaan kevyen liikenteen vaylat pystytaan korot-
tamaan kevyen liikenteen matkatapaosuutta Pinjaisissa seka sen lahialueilla.
Kevyen liikenteen vadylat lisaavat alueen toimivuutta ja viihtyvyytta myos ta-
pahtumien aikana.

Joukkoliikenne

Billnasia palvelee Karjaalle kulkeva raideliikenne. Linja-autoliikenne on keski-
tetty kulkemaan Turuntien (st 111) kautta. Arkipaivisin vakio- ja pikavuoroja
kulkee Karjaan keskustasta Pohjan suuntaan. Linja-autoliikenteen vuorojen li-
saaminen ei valttamatta lisaa sen matkatapaosuutta. Kevyenliikenteen yhteyk-
sien parantamien Billndsin ruukin ja Karjaan keskustan valilla voi lisata joukko-
lilkenteen osuutta tehdyistéd matkoista Karjaan hyvin yhteyksien vuoksi. Kar-
jaalta kulkee lukuisia linja-autovuoroja Tammisaaren keskustaan ja taajama-
juna taydentaa tarjontaa.

Henkildautoliikenne

Henkildautoliikennemaarat Pinjaisten alueella eivat tuota kapasiteettiongelmaa
lilkenneverkolla. Billnasin Ruukin alueen liikenneverkkoon pystytaan liittymaan
viiden vaylan kautta. Tama mahdollistaa tapahtumien aikaisen verkon kapasi-
teetin riittavyyden. Karjaan suunnasta tienkayttajat ohjataan Pinjaisiin Vasara-
sepantien kautta ja Pohjan suunnasta Billndsin puistotieta.

Pysakdinti

Voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole osoitettu erillisia pysakoéintialueita ja
nykyiset autopaikat sijoittuvat tonttien sisdlle. Kaavan tavoitteena ei ole osoit-
taa alueelle merkittavasti uutta maankdyttdéa ja pysakointi tullaan myos jat-
kossa jarjestamaan paasaantdisesti tonttien sisalla.

Kuljetukset ja huoltoajo

Tilausajoliikenne tulee kasvamaan uuden kaavoituksen myéta lahinna ydinruu-
kin alueella. Kasvu ei kuitenkaan aiheuta toimenpiteitéd maankaytossa.

Huolto- ja kuljetusajot hoidetaan nykyisella liikenneverkolla.
4.5 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluu seka kunnan etta yksityisten omistamia maa-alu-
eita.
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Suunnittelualueen maanomistus

W/ A Raaseporin kaupungin omistamat alueet
A

SLA

4.6 Maankadyttésopimukset

Niiden maanomistajien kanssa, jotka saavat kaavamuutoksesta merkittavaa
hydtya maan arvonnousun kautta, tehdaan kaupungin ja maanomistajan vali-
nen maankayttdésopimus. Maankayttésopimuksen tulee olla lainvoimainen ja al-
lekirjoitettu ennen kaavan hyvaksymista kaupunginvaltuustossa.

4.7 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatéokset ja selvitykset

Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia ovat:

Billnasin ruukin I-vaiheen asemakaavan Natura-arviointi (2016)
Mustionjoen Naturatarveharkinta (2015)

Uudenmaan voimassa olevat maakuntakaavat
Mustionjokilaakson osayleiskaava, lainvoimaisuus 2006
voimassa olevat asemakaavat vuosilta 1993 ja 2006
Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys, hyvaksytty 6/2010
Billnasin luonnonmukaisen kalatien esisuunnitelma 2011 (FCG)
Billnasin katualueiden yleissuunnitelma 2013 (FCG)

Billndsin asemakaavahankkeen hulevesiselvitys 2012 (FCG)
Billnasin asemakaava-alueen vesihuoltotarkastelu 2012 (FCG)
Teollisuusarkeologinen selvitys 2011 (FCG)
Rakennusinventointi 2011 (FCG)

Pilaantuneiden maa-alueiden selvitys 2011 (FCG)
Maisemaselvitys 2011 (FCG)

Liikenneverkko- ja liikenneturvallisuusselvitys 2011 (FCG)
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e Pinjaisten luontoselvitys seka Billnasin taydennysselvitys 2008, 2009
(Silvestris Qy)

e Mustionjoen natura-tarveharkinta (Silvestris Oy 2012), raportoitu osana
kaavaselostusta

e Viheryhteysselvitys 2008 (Pohjan kunta)

Suunnittelualuetta ei ole asetettu rakennuskieltoon.

4.7.1 Uudenmaan maakuntakaava
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméstd (2018).

Uudenmaan 1. ja 2. vaiheen maakuntakaavoissa asemakaava-alue on padosin taa-
jamatoimintojen aluetta. Jokivartta seuraa siirtoviemarivaraus, viheryhteystarve ja
ulkoilureitti. Lisaksi alue on merkitty kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi. Mustionjoen vesialue kuuluu Natura 2000-verkostoon.

4. vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin syksylld 2017. Neljédnnessa vaihekaavassa
alueelle on osoitettu valtakunnallisesti arvokas maisema-alue seka valtakunnalli-
sesti arvokas kulttuuriymparistd.

Valmisteilla on kaksiportainen kokonais-maakuntakaava, Uusimaa-kaava 2050.
Uusimaa-kaava tulee kattamaan koko Uudenmaan maakunnan alueen ja sen aika-
tahtdin on vuodessa 2050. Kaava kokoaa yhteen kaikki maankaytdn keskeiset tee-
mat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kevaalla 2017 ja kaa-
valuonnos kevaalla 2018.
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4.7.2 Mustionjokilaakson osayleiskaava
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Ote Mdsfibnjoki/aakson osayleiskaavasta

Billnasin ruukki kuuluu kokonaisuudessaan vuonna 2006 lainvoiman saanee-
seen Mustionjokilaakson osayleiskaavaan, jossa suurin osa alueesta on mer-
kitty rakennuslainsaadannén nojalla suojeltavaksi alueeksi (SR).

Suunnittelualueella keskeiset osat on merkitty kaavamerkinndlla SR-1, jonka
kaavamaddrdys on seuraava:

RAKENNUSLAINSAADANNON NOJALLA SUOJELTAVA ALUE. Alueella
sallitaan nykyisenkaltainen toiminta. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden, kdyttdtarkoituksen muutosten seké tay-
dennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla
sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda
sellaisia toimenpiteitd, jotka vdhentdvét sen suojeluarvoa.

Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssé& tarkoitettua lupaa.
Alueeseen kohdistuvien toimenpiteiden yhteydesséa tulee varata mu-
seovirastolle tai maakuntamuseolle mahdollisuus lausunnon antoa
varten.

Osayleiskaavassa on osoitettu myds asumiseen tarkoitettuja alueita:
AP: Pientalovaltainen asuntoalue.
Alueella on asemakaava tai alueelle on laadittava asemakaava en-

nen rakentamista. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd huomiota
alueen maisemakuvaan ja rakennettuun ympdéristdén.
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4.7.3

4.7.4

4.7.5

A-1: Maaseutumainen asuinalue rantavyéhykkeella

Uudet rakennuspaikat rantavybhykkeelld on osoitettu erikseen. Alu-
eelle saa rakentaa pysyvda asumista, maatalouskeskuksia seké asu-
mista héiritsemdaténté tydpaikkatoimintaa. Alue sijaitsee maiseman
ja yhdyskuntarakenteen kannalta asutuksen laajentumiselle sovel-
tuvilla peitteisilla tai osittain rakentuneilla alueilla.

Osa suunnittelualueesta on merkitty valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuri-
historialliseksi ymparistoksi (ma-1). Willa Billnasin pihapiiri on lisaksi merkitty
erikseen kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alu-
eeksi (ma). Alueelta on nostettu esiin joitakin rakennustaiteellisesti tai kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennettuja kohteita (sr) ja histo-
riallinen tielinja (sh).

Alueen poikki on merkitty jokivartta seuraten ulkoilureitti (palloviiva). Maantien
varsi ja osa jokivarresta on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL).

Voimassa olevat asemakaavat

Alueelle on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu urheilu- ja virkistystoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU), kulttuuritoimintoja palveleva
korttelialue (YY), asuinpientalojen korttelialueita (AP), asuinkerrostalojen kort-
telialue (AK), erillispientalojen korttelialueita (AO), puistoalueita (VP), auto-
paikkojen korttelialue (LPA) seka yleinen tie vierialueineen (LYT).

Rakennusjarjestys

Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
kesdkuussa 2010.

Billndsin asemakaavahankkeen hulevesiselvitys

Hulevesiselvityksessa (2012) on esitetty rakentamisen vaikutuksia hulevesien
maaraan, laatuun ja johtamisreitteihin. Lisdksi on arvioitu hulevesien viivytta-
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misen seka liikenne- ja pysakdintialueiden hulevesien kasittelyn tarvetta. Sel-
vityksessa on suunniteltu yleispiirteisesti tarvittavat hulevesien hallintajarjes-
telmat ja esitetty tarvittavat mitoitukset ja ohjeet hulevesien hallinnasta.

4.7.6 Billndsin asemakaava-alueen vesihuoltoselvitys

Asemakaava-alueelle on laadittu vesihuoltotarkastelu, jossa on esitetty yleis-
suunnitelmatasolla uudet jatevesiviemarit, paineviemarit, sadevesiviemarit,
vesijohdot ja pumppaamot.

4.7.7 Billnasin katualueiden yleissuunnitelma

Asemakaavoitusta varten laadittiin keskeisiltéd katualueilta yleissuunnitelma,
jossa mitoitettiin katualueiden poikkileikkaukset ajoradan ja kevyen liikenteen
vaylien osalta.

4.7.8 Maaperatutkimukset

Ruukkialueella on vuosina 2007-2009 tehty nelja erillista maaperaa ja teollisten
rakennusten rakenteita koskevaa ymparistéteknista selvitysté WSP Environ-
mental Oy:n toimesta. Kaavoituksen yhteydessa tehtiin taman lisaksi jatkotut-
kimuksia joulukuussa 2010, jolloin naytteita otettiin kahdestakymmenestdnel-
jastd (24) tutkimuspisteestd, yhteensa 69 kappaletta. (Billndsin ruukkialue -
maaperatutkimukset, FCG 2013) Em. tutkimusten tulosten perusteella kaava-
muutosalueella todettiin maan pinnasta alkaen aina noin 3 m syvyydelle asti
Vna 214/2007 mukaisen alemman ohjearvon ja paikoin myds ylemman ohjear-
von ylittavia haitta-ainepitoisuuksia sisaltavaa maata.

Kaavakartassa on saa-1 —merkinnalld osoitettu pilaantuneiksi todetut raken-
nukset ja alueet seka alueet, joiden pilaantuneisuutta epailldadn. Maapera ja
kayttétarkoituksen muutoksen alaiset rakennukset on kunnostettava ennen
alueen kayttéonottoa.

4.7.9 Luonnonsuojelulain 65 §:n mukainen Natura-arviointi

Billnas I-vaiheen asemakaavaa koskeva Natura-arviointi valmistui tammi-
kuussa 2016. Arviointia on osittain hyddynnetty myds Billnds II-vaiheen ase-
makaavoituksessa. Arvioinnissa on tarkasteltu asemakaavamuutoksen vaiku-
tukset Mustionjoen Natura -alueen luontoarvoille seka toimenpiteet, joilla vai-
kutuksia voidaan lieventda.
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Kaavoituksen tavoitteena on seka ajanmukaistaa ettd laajentaa voimassa ole-
via asemakaavoja nykyisen maankdytdon mukaiseksi. Suunnittelualueella voi-
massa olevat asemakaavat eivat ole ajan tasalla ja asemakaavoitettu alue ka-
sittda vain osan suunnittelualueesta.

5.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu Raaseporin kaupungin kotisivuilla www.raa-
sepori.fi seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla.

5.3 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana
Palaute kaavan tavoitteista e Billnas II-vaiheen asemakaavoitus on mukana kaupungin kaavoituskatsauk-
yhteydenotto kaavoittajaan sessa 2018
¢ Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 17.11.2015
e Tavoitteiden tarkentaminen
e Selvitystarpeiden kartoittaminen
¢ Mahdolliset asukastilaisuudet ja keskustelut maanomistajien kanssa
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen ja kaavasta tiedottaminen

Palaute kaavaluonnoksesta
kirjallinen mielipide / yhtey-
denotto kaavoittajaan

Mahdolliset lisaselvitykset

Alustava kaavakartta ja kaavaselostus
Vuorovaikutus osallisten ja viranomaisten kanssa
Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 1 kk ajaksi.
Osallisilla on mahdollista jattaa kaavasta mielipide
Viranomaispalaute (lausunnot)

Palaute kaavaehdotuksesta

kirjallinen muistutus Tarkistukset kaavaan osallisilta saadun palautteen pohjalta

Mahdolliset tdydennykset viranomaispalautteen pohjalta
Kaavaehdotuksen valmistelu

Lopullinen kaavaehdotus nahtaville 1 kk ajaksi
Osallisilla on mahdollisuus jattaa kaavasta muistutus

Palautteen kasittely mahdolliset tarkennukset kaavaan
Mikali kaavaan tulee vahaista suurempia muutoksia, kaavaehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville
e Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu ennen kaavan hyvaksymista.
Kaava valmis, hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetddn lausunnot maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti ainakin Uudenmaan liitolta, Uudenmaan ELY -keskukselta, museoviranomai-
silta, kaupungin eri hallintokunnilta sekd asemakaavan kannalta keskeisilta yhteisoilta.


http://www.raasepori.fi/
http://www.raasepori.fi/
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5.4

6.1

Osalliset

Kaavamuutokseen osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat,
viranomaiset ja yhteisot seka kaikki ne, joiden asumiseen, tydéntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Naita ovat esimerkiksi:

maanomistajat, asukkaat, elinkeinonharjoittajat

Raaseporin kaupungin eri hallinnonalat

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo

Museovirasto

Fortum Oyj

Caruna Oy

Mustionjokitydryhma

alueella toimivat yhdistykset ja seurat: Pro Billnas ry, Kaippari ry, koulun
vanhempainyhdistys, lastenkulttuuriyhdistys KONSTIX ry jne.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaupungin asettamat tavoitteet

Raaseporin kaupungin tavoitteena on turvata Billndsin ruukkialueen historialli-
sesti merkittavan kokonaisuuden sailyminen seka mahdollistaa alueen ympa-
ristddn soveltuva ja elinvoimainen kehitys.

Kaavan keskeisena tavoitteena on tdydennysrakentamisen, asumisen ja yritys-
toiminnan yhteensovittaminen. Asemakaavan tavoitteena on I6ytaa sellainen
kaavallinen ratkaisu, joka tukee alueen kehittadmistéd hyédyntéaen vanhan teol-
lisuusymparistdn historiallisia arvoja.

Ruukin alueesta on tarkoitus kehittaa aktiivinen ymparistd, johon kuuluu ruukin
ydinalueen lisédksi monipuolista yritystoimintaa ja asutusta. Asemakaavalla ta-
voitellaan selkeda ja havainnollista kokonaiskuvaa alueen kehityksesta lahivuo-
sien aikana.

Kaavan erityisena tavoitteena on myds ratsastuskeskuksen kehittdminen. Lah-
tokohtia hevosurheilutoiminnan laajentamiselle tutkittiin hevostilaselvityksessa
(FCG 2016). Ratsastuskeskuksen kehittédmisen kannalta tallin tiloja tulisi uu-
distaa ja uudisrakentaa. Tieliittymia ja pysakdintia tulisi parantaa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavaselostus 14

Billndsin ruukki, II-vaiheen asemakaava

6.2

6.2.1

Osallisten kokoamat tavoitteet

Billnasin alueen asemakaavoituksen I-vaiheessa alueen tulevaisuutta on poh-
dittu seka Pro Billnasin jarjestdmissa asukastilaisuuksissa etta varsinaisen kaa-
vaprosessin aikana jarjestetyissa vuorovaikutustilaisuuksissa. Laajasta materi-
aalista ovat erityisesti nousseet esille seuraavat paateemat, jotka ovat myds
Billndsin II -vaiheen asemakaavoituksen tavoitteena:

e Kulttuuriympariston arvojen sailyttaminen ja kulttuurimaiseman vaalimi-
nen ja suojelu. Historia paikan kayttévoimana.

e Nykyisten vanhojen rakennusten hoito ja yllapito, uudisrakentamisen
maltillisuus vanhaa kunnioittaen.

¢ Luontoarvojen vaaliminen ja esille tuominen.
e Ekologisuus rakentamisessa, toiminnassa, liikenteessa.
¢ Ulkoilu- ja liikuntamahdollisuudet seka kylaldisille etta vierailijoille.

e Liikenneturvallisuus seka jalankulkijoille etta autoilijoille. Kaikkien liiken-
nemuotojen huomioiminen.

e Talous; monipuolista yrittajyyttd, uusien ja vanhojen yrittajien talous, eri
tekijat yhteistydssa tai tukena toisilleen.

e Viihtyvyys ja kylan sailyminen asuttuna. Terveellinen, turvallinen ja viih-
tyisa asuinymparistd.

Pehmo-GIS-kysely
Alueelta laadittiin paikkatietoa hyddyntava pehmo-GIS-internetkysely, jossa

alueen asukkaat ja muut kayttajat saivat kertoa alueen arvoista ja esittaa aja-
tuksiaan alueen kehittamiseksi. Kyselyssa kadvi kaikkiaan 114 vastaajaa, jotka
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vastasivat vaihtelevasti eri kysymyksiin. Vastaajista 30 asui Billnasissa, 23
muualla Raaseporissa ja 16 muualla Suomessa.

Kyselyssa vastaajat saivat mm. nimeta Billnasin hengen kannalta merkittavim-
mat alueet ja tekijat, kertoa tarkeimpia kulkureittejaan ja esittdad muutoksia
alueen rakentamiseen.

Billndsin henki 5 Uudet reitit

Pistemaiset parannusehdotukset

Kohennettavat alueet

Yhteenvetokarttoja pehmo-GIS-kyselysta.
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7 SELVITYSTEN SUOSITUKSET KAAVAN LAATIMISELLE
7.1 Maisemalliset arvot

Kallioalueet tulisi jattda rakentamatta maisemarakenteen ja niiden muodosta-
man siluetin vuoksi. Billnasin puistotien, Vasarasepantien seka Ruukintien puu-
kujanteet tulee sailyttaa tie- ja ruukkimaiseman keskeisina historiallisina ele-
mentteind. Puukujanteet tulee merkitda asemakaavaan siten, ettd niiden hoito
ja uusiminen kuuluvat maanomistajalle. Suositeltavaa olisi, ettd puukujanteet
uusittaisiin kokonaisuuksina, jolloin katutilan yhtenainen ilme sailyisi. Puuku-
janteiden uusimisessa tulee kayttaa jalopuita, kuten tammea, lehmusta ja
vaahteraa. Alueen toimintoja, jotka tukevat rakennusten ja maiseman yllapitoa
ja hoitoa tulee tukea ja suosia. Toimijoiden tarpeet, kuten esim. ratsastusreitit
ja laidunalueet, tulee ottaa huomioon maankaytén suunnittelussa.

Billndsin rantatien, Vasarasepdntien sekd Ruukintien tienpinnan korkoja tulisi
alentaa. Samalla niita voisi kaventaa ja pohtia jalankulun rajaamista ajo-
vaylasta.

[ —
.

Kuvassa Villa Billndsin aiempi pddrakennus, joka on palanut vuonna 1915. Oi-
kealla ndkymé portilta vuonna 1917 rakennetulle pddrakennukselle. Rakennus
liittyy terassin vélitykselld Paul Olssonin suunnittelemaan muotopuutarhaan,
Jjoka modernisoitiin v. 1936-38 Sven Hermelinin suunnitelmien pohjalta. (kuva
vas: taimiston pddrakennuksen néyttelysta, kuva oik:EE)

Villa Billnas tulee merkité puutarhoineen arvokkaaksi ja ymparistéltaan saily-
tettavaksi kokonaisuudeksi aina jokirantaan saakka. Samoin puutarhakoulun
ymparistd ranta-alueineen on sailytettava kokonaisuus, jossa tulisi mahdollis-
taa puutarhakulttuurin sailyminen ja taimiston toimintamahdollisuudet.
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YIhdélld vasemmalla entinen puutarhakoulu eli nykyinen taimisto, ylhdélld oi-
kealla nékymé taimiston rantatasanteen perennapenkkiin ja joenrannalle. Al-
haalla vasemmalla entinen navetta, joka toimii nykyisin tallina sekd oikealla
ratsastustallien aitauksia ja laitumia. (Kuvat EE)

Ratsastustallit ympardivine rakennuksineen ja laitumineen muodostavat mai-
semallisen kokonaisuuden, jossa uudisrakentamista tulee tarkoin ohjata esim.
rakentamistapaohjein ja lahiymparistdsuunnitelmin. Laitumia tulee sailyttaa
tallien Iahiymparistdssa, jotta toiminta voi jatkua.

Uudisrakentamiselle mahdollisesti soveltuvia alueita ovat Billnasin puistotien ja
Turuntien valiset alueet, jotka sijoittuvat lahemmaksi Turuntietd. Nailld alueilla
tulee ottaa luontoarvot (erilliset selvitykset laadittu luontoarvoista) seka kallio-
maet huomioon.

7.2 Teollisuusarkeologiset arvot

Billnasin ruukinalueen selkdrankana toimiva Mustionjoki myds jakaa historialli-
sen ruukinalueen kahtia. Ruukin tuotantolaitokset ovat keskittyneet aina vesi-
voiman &arelle kosken rannoille. Mustionjoen kosken pohjoispuolella, p&aosin
Billnas II-vaiheen asemakaava-alueen ulkopuolelle, sijaitsee ns. vanhan ruukin
alue.

Billndsin ruukki on osakokonaisuuksien yhteistuloksena omaleimainen yhdys-
kunta. Kokonaisuudessaan alue muodostaa teollisen toiminnan kokonaisuuden,
jossa voi tarkastella teollista toimintaa 1640-luvulta aina 1980-luvulle saakka.
Tavallaan Billnasin ruukin mydéhempi kehittyminen maamme puusepanteolli-
suuden huomattavaksi teollisuuslaitokseksi ilmentaa ruukin hyvin teollisuuden-
alojen kehitysta ja toiminnan muuntumista.

Teollisuusarkeologinen selvitys laadittiin Billnasin Ruukin alueen asemakaavan
muutoksen johdosta. Billnas II-vaiheen kaava-alueelle sijoittuu Billndsin puis-
totien ja Vasarasepantien varrelle ruukkityélaisten asuinmdkkeja, talous- ja va-
rastorakennus, varastorakennus, viljamakasiini ja makasiinirakennus. Billnasin
muinaisjaanndsalue sijoittuu Billnasin II-vaiheen asemakaavan kaakkoisosiin.

7.3 Rakennushistorialliset arvot ydinruukin ulkopuolella

Ympardivan alueen inventointi kasitti varsinaisesti Billnasin ruukin ydinosien
asemakaavan ulkopuolelle sijoittuvat kiinteistot. Historiallisesti alueet liittyivat
Billndsin teolliseen toimintaan paaosin aina 1980-luvulle saakka, jolloin teolli-
nen toiminta ruukin ydinalueilla paattyi. Billnasin rautaruukkiin ja myéhem-
paan tydkalu- ja puusepantehtaaseen liittyvia kiinteistékohteita oli kartoitetulla
alueella yhteensa 18. Lisdksi on tuotu esiin nuorempaa, teollisuusvaiheen paat-
tymisen jalkeen rakennettuja kohteita, joita ovat lahinna Rakennusapteekin ra-
kennukset ja Solbackan 1980- ja 1990-luvun omakotialue.
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Tavoitteena on ollut kaava-alueen kohteiden ja rakenteiden kartoituksen lisdksi
kaava-alueen rakennetun ymparistén kokonaiskuvan muodostaminen. Inven-
toidut kohteet on dokumentoitu valokuvaamalla ja laatimalla niista lyhyt sanal-
linen kuvaus. Rakennusten liittyminen kokonaisuuteen on myds tuotu esiin.

Inventoitujen uusien kohteiden lisdksi téhan tyéhon on keratty 1980- ja 2000-
luvun inventoinneissa kartoitettujen alueiden kohteet. Perustietojen lisaksi ra-
kennukset kuvattiin.

Inventointien ja maastokdynnin tietoja on taydennetty tutkimuskirjallisuutta ja
vanhaa karttamateriaalia tutkimalla. Billndsin ruukin arkisto tuhoutui Villa Bill-
nasin tulipalossa 1915, jolloin tuhoutui ilmeisesti padaosa rakennuskannan pii-
rustuksista. Vuodesta 1920 Billnasin osakekannan omistaneen Fiskars Oy:n ar-
kistossa on lahinnd uudempaa materiaalia. Kaava-alueelle on rakennettu vuo-
den 1920 jalkeen vain yksittaisia rakennuksia. Paaosa Billndasin rakennuskan-
nasta on rakennettu ennen vuotta 1915.

Inventointi kohdistui rakennusten ulkoasuun, ollen ldahinna taydentava ruukin
ydinosien inventoinneille, joita on tehty 1980-luvulla ja 2000-luvulla, jolloin te-
ollinen toiminta oli paattynyt ydinalueella. Alueellisesti nykyinen inventointi tay-
dentaa Billnasin historialliseen teollisuuteen ja yhdyskuntaan liittyvien raken-
nusten inventointia, mutta edelleen inventoinnin ulkopuolelle jaa Billnadsin his-
toriallisen kokonaisuuteen liittyvia rakennuksia, joita ovat mm. ruukin koulu,
kauppa, rukoushuone, seuratalo, asema seka asuinalueista mm. Hollywood,
Pentby ja Egna hem. Jatkossa inventointia tulisi ehdottomasti jatkaa koko Bill-
nasin teollisuus-, maatalous- ja asutushistorian kattavaksi inventoinniksi.
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Kaava-alueen rajaus ja Billndsin rakennettujen ympdéristéjen sijoittuminen
kaava-alueella.

Alueet muodostavat ajallisesti ja teemallisesti selkeita kokonaisuuksia, joita ja-
sentdavat maisemarakenteen suuret linjat; Mustionjoki ja sita selkeasti rajaavat
korkeat kalliomaet seka alaville osille raivatut pellot. Nama maiseman raken-
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teet ovat ohjanneet tiestdén ja rakentamisen sijoittumista koko Billndsin histo-
rian ajan. Seitsemannen ja osittain aina keskiaikaan palaavan rakenteen muo-
dostaa avoin peltomaisema. Peltoalueista on sdilynyt Idhinna tehdasalueen ete-
ldpuolella oleva peltovainio, entinen Forsbyn kylapelto.

1. Billndsin vanha ruukkimiljod ja seppien asuinrakennukset 1770-1, 1800-I

2. Billnasin tydkalu- ja huonekalutehtaat seka rautatie 1883-1921, 1951, 1963

3. Tehdasalueen ulkopuolelle sijoittunutta tydvaen asutusta, 1890 - 1920.

4. Billnasin ruukin maatila, 1770-luku, 1880 - 1920.

5. Villa Billnas, kartano, maatila ja puutarhakoulu 1880 - 1910-luku

6. Teollisuustoiminnan paattymisen jalkeen; Solbackan omakotialue 1980-

1990-luku.

Luontoarvot

Vuoden 2008 luontoselvityksen perus-
teella selvitysalueella tavattiin 334 kas-
vilajia, miké on huomattavan korkea la-
jimaara. Kasvilajeista viidesosa eli 64 la-
jia on viljelyjaanteita tai -karkulaisia. Oi-
keastaan kulttuurikasvien maara olisi
vielakin suurempi, jos myods asuttujen
piha-alueiden kasvillisuus olisi inven-
toitu. Naiden pihojen liepeilld esiintyy
runsaasti viljelykarkulaisia, mutta vain
kauemmas “luontoon” levinneet lajit on
otettu mukaan lajiluetteloon. Muusta la-
jistosta ei tehty kattavaa inventointia.
Linnustosta merkittédvimmat ovat tikka-
linnut seka tikkojen koloissa pesiva mo-
nipuolinen kololinnusto.

Muusta lajistosta merkittavimmat ovat
Mustionjoen korentofauna seka nilviais-
lajisto.

Haittalajiksi laskettava on espanjansi-
ruetana (“tappajaetana”), joka on kasvil-
lisuutta tuhoava tulokaslaji, joka on voi-
makkaasti levinnyt Suomessa viime ai-
koina. Pinjaisiin on levinnyt sen harvinai-
nen ruskeanoranssi varimuoto, jota on ta-
vattu noin kymmenesséa paikassa Suo-
messa. Pinjaisissa se oli kesalla 2008 var-
sin runsas.

Uhanalaiset lajit

Portaanpielesséd kasvavat eriaikoina
ihmisten mukana tulleet kasvit. Kel-
takukkaista keltamoa viljeltiin kes-
kiajalla rohdosk&yttédén. Vaaleanpu-
nainen jéattipalsami on myoéhdisempi
koristekasvi, joka levittdytyy rikka-
ruohon tavoin. (EV)

Selvitysalueelta havaittiin kymmenen uhanalaisluokiteltua lajia (Rassi ym.

2001):

e saukko (Lutra lutra)

e jokihelmisimpukka eli raakku (Margaritifera margaritifera)

e vuollejokisimpukka (Unio crassus)
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pikkutikka (Dendrocopos minor) (VU)
harmaapaatikka (Picus canus) (NT)

kottarainen (Sturnus vulgaris) (NT)

nokkavarpunen (Coccothraustes coccothraustes) (NT)
keltamatara (Galium verum)

vuorijalava (Ulmus glabra)

ketoneilikka (Dianthus deltoides)

Erityissuojellut ja tiukasti suojellut lajit

Selvitysalueelta ei havaittu luonnonsuojelulain luonnonsuojelulain 47 §:n mu-
kaisia erityissuojeltavia lajeja.

EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelemista lajeista (luonnonsuojelulaki § 49)
alueella havaittiin saukko, vuollejokisimpukka, pohjanlepakko, isoviiksi-
siippa/viiksisiippa seka vesisiippa. Sen sijaan samaan suojelustatuksen ryh-
maan kuuluvaa liito-oravaa ei alueella havaittu. Naiden lajien lisaantymis- ja
levéahdyspaikkojen heikentaminen ja havittdminen on kielletty.

Saukon ja vuollejokisimpukan osalta suojelu toteutuu, kun kaavassa huomioi-
daan Mustionjoen Natura 2000 -alue.

Lepakoiden osalta tulee sailyttaa seka kesalla kaytdssa olevat lisdantymispai-
kat, ettd talvehtimispaikat. Alueella lienee lukuisia kesdisin kdytdssa olevia
paivehtimispaikkoja ja lisdantymispiiloja vanhoissa rakennuksissa, esimerkiksi
niiden ullakoilla tai ulkolaudoituksen alla sekd myds ontoissa puissa. Koska ra-
kennuskanta on suureksi osaksi suojeltavaa, ei lepakoillekaan koidu uhkia kaa-
voituksen kautta. Lepakoiden talvehtimispaikkoja voivat olla vanhat maakellarit
tai muut vastaavat tasalampodiset ja kosteat paikat.

Luontot it

Arvokkaista luontotyypeista Pinjaisten alueella parhaiten edustettuja ovat jalo-
puita ja pahkinapensasta kasvavat lehdot. Kulttuuriluonnon edustavin kohde on
Villa Billnasin puistoalue, jossa hienolla tavalla yhdistyvat historiallinen puu-
tarha ja luontainen lehto. Monimuotoisuutta lisdavat myds jokirantojen lehti-
puustoiset lehdot, tihkupinnat ja norot. Alueen kalliot ovat sen sijaan varsin
tavanomaisia.

Uhanalaiset luontotyypit

Alueella esiintyy neljaa uhanalaista luontotyyppia (Raunio ym. 2008).
Lahteikot

e Alueen kaksi tihkupintaa ovat melko pienialaisia ja edustavuudeltaan
melko vaatimattomia, mutta kuitenkin luonnontilaisia lIahteikk6ja;

e luontotyyppi on Etelda-Suomessa erittdin uhanalainen (EN).

Ekologiset yhteydet

Pinjaisten alueen luonnonmaisema on suhteellisen ehja. Joki rikkoo jonkin ver-
ran yhtendisyytta ja tata vaikutusta on tehostanut ihmisen luomat avoimet tai
puoliavoimet alueet.

Jokijatkumon katkaisee voimalapato. Sen ohitse suunniteltu kalatie mahdollis-
taisi vaeltavien kalojen nousun ylavirran potentiaalisille kutualueille.
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Lepakoille ja monille linnuille tarkeitd kulkureitteja ovat puukujanteet ja rivit.
Samoin toimivat nykyisin jokirannan puuvyéhykkeet. Niitd ei tulisi katkaista,
vaan sailyttda puustoisina. Jokindkymien avaamiseksi joenrannan puustoa voi
kuitenkin harventaa.

, PINJAISTEN LUONTOSELVITYS
¢ Kartta 1. Selvitysalue ja osa-aluejako
(luontoselvitykset 2008, 2009 ja 2011)

kaava-alue

osa-alue, vdhaiset luonnonarvot (arvo 1)
osa-alue, paikallisesti arvokas (arvo 2)
osa-alue, paikallisesti erittdin arvokas (arvo 3)
osa-alue, valtakunnallisesti arvokas (arvo 4)

selvityksen ulkopuolelle jatetty piha-, tontti- tai tiealue

Mittakaava 1:5000 (A3)

Silvestris luontoselvitys oy/Esko Vuorinen 25.8.2011

Ote Pinjaisten luontoselvityksesté, selvitysalue ja osa-aluejako. Kaavassa raja-
tut luo -alueet on kuvattu tarkemmin liitteessé 3.

7.5 Hevosurheilutoiminnan kehittamistarve

Ratsastuskeskuksen toiminnan kehittdmisen kannalta kaavaratkaisuissa tulisi
huomioida uudisrakentamisen tarpeet. Uuden tallin rakentamisen mydéta paja-
talli (suojeltu rakennus) voidaan jattaa pois karsinakdytdstd. Hevosmaaraa ja
toimintaa voidaan laajentaa uusien tilojen myoéta ja vanhan tallin tiettya osaa
valjentaa ja/tai ottaa sosiaalitiloiksi. Hevosmaaran kasvattaminen on ulkotar-
hojen riittdvyyden suhteen mahdollista. Ulkotarhojen pinta-alaa on mahdollista
kasvattaa tiivistamalla pihan toimintoja.

Maneesia on tarpeen leventaa isomman kisakentan ja katsomon kehittamiseksi.
Maneesi on joka tapauksessa peruskorjauksen tarpeessa.
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Parkkitilojen osoittaminen ja kulkureittien hyva suunnittelu ovat oleellisia rat-
sastuskeskuksen kilpailutoiminnan kehittamista ajatellen. Hevosliikenteelle tar-
koitettu sisdaantulo- ja ulospadsyalue odotustiloineen on suunniteltava siten,
ettei tatd aluetta kaytettdisi myds yleis6- tai henkildliikkumiseen. Riittavat
parkkitilat seka henkilo- ettd hevosliikenteelle seka suurempi maneesi mahdol-
listaisivat seurakisojen lisdksi myds alue- ja kansallisen tason kisojen jarjesta-
misen.

Ulkokentta on riittdvan suuri, mutta kentan yli kulkeva voimajohto on toivottu
poistettavaksi tai maakaapeloitavaksi.

Tallin toiminnan kannalta tieliittymat kaavassa on ratkaistava siten, etta kulke-
minen suurilla autoilla on mahdollista ja turvallista myds talviaikana.

Tallipihasta puuttuu majoituskapasiteetti, jota yrittdja on toivonut. Pienet mokit
tai muu majoitusmahdollisuus mahdollistaisivat leiritoiminnan tai viikonloppu-
leirit myos ratsastuskeskuksen alueella.

Kaavan luontoselvitysten yhteydessa Billndsin puistotien pohjoispuoleiseen rin-
teeseen on osoitettu arvokkaita luontokohteita. Metsdlaitumena oleva tarha on
kulttuurivaikutteisen lehdon alueella. Kohteen puusto on osin istutettua ja sit-
temmin harvennettua. Rinteessa on runsaasti jaloja lehtipuita ja osin kuivaa
lehtoa. Hevosten laidunnus edistaa kohteen luontoarvoja ja pitaa rinnelehdon
ja jalopuumetsadn puistomaisena ja osin luonnonniittyna.

Yleisissa ymparistonsuojelumaarayksissa usein maaritelldan etdisyydet koti-
eldinsuojasta, lantalasta, laitumesta tai ratsastuskentasta l[ahimpaan asuttuun
rakennukseen. Alueen historia ja rakennusten kayttdtarkoitus huomioiden asu-
tuksen vahimmaisetdisyydet tallitoimintaan liittyvien rakenteiden (rakennukset
ja tarhat) sijoittumiseen ovat riittavat.

Oleellisena osana ratsastuskeskuksen toimintaan kuuluvat maastoratsastusrei-
tit. Reitit ovat olleet kaytdssa vuosikymmenid. Kulkuyhteys tallipihasta reiteille
olisi toiminnan kannalta tarkea sailyttada. Avoimena sadilyva jokiranta mahdol-
listaa kulkemisen tietyille reiteille. Asuintonttien osalta olisi hyva jattéda kapeat
kulkuyhteydet Iahialueen metsiin.

7.6 Virkistys- ja viheryhteydet

Billnasin Ruukin aluetta ja Pinjaisten taajamaa ympardi laajat maa- ja metsa-
talousalueet, jotka osittain toimivat myd6s ulkoilualueina taajaman lahistélla jo-
kamiehenoikeuden turvin. Alueen halki virtaa Mustionjoki, joka Natura 2000 -
alueena toimii tarkeana elinymparistond mm. kahdelle simpukkalajille. Alueen
halki kulkee my6s vanha tielinjaus, Suuri Rantatie.

Kehittamistarpeita

Nykyinen maantie 111:n varrella oleva kevyenliikenteen vayla katkeaa Pinjais-
ten taajaman kohdalla. Se paattyy Billnasin puistotien risteykseen ja alkaa uu-
delleen Vasarasepantien ja maantie 111:n risteyksessa. Yhteys olisi kuitenkin
tarpeellinen, joko maantien vartta pitkin tai Billnasin puistotien ja Vasarasepan-
tien kautta. Myos alueen poikki kulkevalle kevyen liikenteen yhteydelle on sel-
kea tarve.

Alueella on melko vahan lahipuistoja ja leikkialueita. Ne ovat kuitenkin tarkea
osa viherverkostoa ja viihtyisaa ymparistda. Voimassa olevissa asemakaavoissa
on jonkin verran puistoaluemerkintdja (VP), jotka nykyisellddn ovat kuitenkin
kaytannossa taajamametsikoita tai suojaviheralueita. Leikkipuistoja Pinjaisten
taajaman alueella on talla hetkella Idhinna paivakodin ja koulun pihoilla.
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7.7 Liikenteelliset kysymykset

Nykyiset liikenneverkot ja -jarjestelmat

Turuntie (Seututie 111) valittda suurimman osan Billnasin lapikulkuliikenteesta
Pohja - Karjaa valilla. Keskimaardinen arkivuorokausiliikenne Turuntielld on
reilu 5 000 ajoneuvoa. Billnasin puistotie ja Ruukintie toimivat alueen padko-
koojakatuina. Sjésangentie toimii paakatuna ruukin alueelta lanteen pain. Lii-
kennemaarat Sjosangentilld ovat vahaiset. Alueen muina kokoojavaylina toimi-
vat Vasarasepantie seka Forsbyntie. Tie- ja katuverkon valityskyky kestaa pai-
vittdisen liikennemaarat eikd edellyta siltd osin toimenpiteitd. Sesonkiaikaan
ruukin alue ruuhkautuu ja tilannetta pahentaa epaselvat ja riittamattémat py-
sakdintialueet.

Billnasin Ruukin alueen liikenneverkkoon pystytdan liittymaan viiden vaylan
kautta. Tama mahdollistaa tie- ja katuverkon kapasiteetin riittavyyden myos
maankaytodn lisadntyessa. Karjaan suunnasta tienkayttajat ohjataan Billnasiin
Vasarasepantien kautta ja Pohjan suunnasta Billndsin puistotieta.

Katutilan nykyinen jasentely ja mitoitus tuottavat ongelmia osassa suunnitte-
lualueetta. Katutilojen jasentelyssa on kaytetty epdselvia ja vanhanaikaisia rat-
kaisuja. Hyvin jasennelty katutila parantaa viihtyvyytta, turvallisuutta ja tehos-
taa kadun valityskykya. Katutilan kehittymisen on tarpeellista Ruukintien ra-
kennusapteekin ja koulun osuudella. Jasentelylle ja on tarvetta myos Billnasin
Puistotiellda. Asemakaavassa on tilavaraukset kevyen liikenteen reitteja varten.
Liikennealueiden tarkempi jasentely tehdaan katusuunnittelun yhteydessa.

Billnasin katuverkolla ei ole sattunut viime vuosina vakavia liikenneonnetto-
muuksia. Tahan vaikuttavat kapeat katutilat ja alhaiset ajonopeudet.

Nykyiset liikenneyhteydet ja yhteystarpeet

Ruukin alueella on runsaasti kevyen liikenteen yhteystarpeita. Nykyinen verkko
ei jatku johdonmukaisesti. Kulkuyhteyksia Turuntien (St 111) linja-auto-
pysdkeille ei ole jarjestetty riittavasti tai ei ollenkaan. Kevyen liikenteen yh-
teystarpeet on esitetty Raaseporin Liikenneturvallisuussuunnitelmassa 2010
Ruukintielle, Turuntielle Billnasin alueen osuudelta, Billndsin puistotielle seka
Vasarasepantielle.

Jarjestamalla jatkuvat ja laadukkaan kevyen liikenteen vaylat pystytaan korot-
tamaan kevyen liikenteen matkatapaosuutta Billndsissa seka sen lahialueilla.
Kevyen liikenteen vadylat lisaavat alueen toimivuutta ja viihtyvyyttd myos ta-
pahtumien aikana.

Joukko-, tilaus-, huolto- ja pelastusajoliikenne

Billnasin alueella joukkoliikenne on keskitetty kulkemaan Turuntien (st 111)
kautta. Arkipaivisin vakio- ja pikavuoroja kulkee Karjaan keskustasta Pohjan
suuntaan. Karjaalta kulkee lukuisia linja-autovuoroja Tammisaaren keskustaan
ja taajamajuna taydentaa tarjontaa, joita voidaan kayttda vaihtoyhteyksina.

Huolto- ja pelastusajot pystytaan hoitamaan nykyisella liikenneverkolla. Tilaus-
ajoliikenne tulee kasvamaan uuden kaavoituksen myo6ta. Kaavoituksessa ote-
taan huomioon tilausajojen ajoneuvojen pysdkdintitarve.
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Billndsin alueen viheryhteydet (vihred), kevyen liikenteen vayléat (violetti), Bill-
ndsin I -vaiheen asemakaavassa osoitettu uusi kevyen liikenteen yhteys (pu-
nainen katkoviiva) ja Raaseporin liikenneturvallisuussuunnitelmassa 2010 esi-
tetyt kevyen liikenteen yhteystarpeet (sininen).
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan kokonaisrakenne

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen yhteydessa kaava-alueen perusrakenne ei muutu ny-
kyisesta merkittavasti. Taydennysrakentamista on esitetty Puutarhakoulun
maastoon sijoittuvaan taimitarhan AP-kortteliin seka Sjdsangintien varteen si-
joittuvaan AP-kortteliin. Téman lisaksi ratsastuskeskuksen alueelle on osoitettu
vahaista lisdrakentamista.

Asemakaavan myoéta alueelta ei kaytanndssa poistu rakennusoikeutta, eli ny-
kyinen rakennuskanta sadilyy. Yhteensd rakennusoikeutta on asemakaavassa
osoitettu seuraavasti:

Kadytto-tar- | Kaavassa osoitettu rakennusoikeus
koitus

AO 11 400 k -m?
AP 4 476 k -m?
AL 1 100 k-m?2
AK 2 415 k-m?
KL 1 380 k-m?
VL 200 k-m?

M -

EV -

TPY 2 070 k-m?2
RHU 4 535 k-m?
Yhteensa 27 576 k-m?2

Liikenneverkko

Maisema

Tie- ja katualueiden levennyksissa on otettu huomioon kuivatukseen ja maan
perustukseen vaadittava tilantarve. Levennyksen mahdollistavat kevyen lii-
kenteen vaylien rakenteellisen erottelun ajoradasta.

Kaavaa varten laaditun maisemaselvityksen suosituksia on noudatettu raken-
tamisalueiden rajauksissa ja kulttuurimaiseman kasittelyssa. Kaavan yleiset
maaraykset seka rakennusalakohtaiset maaraykset (su ja st) ohjaavat raken-
nusten rakennustapaa.

Billndsille ominainen tunnelma muodostuu eri aikoina monen eri toimijan teke-
mistd yksittdisista valinnoista (rakennusmateriaalit, rakennusten yksityiskoh-
dat ja varivalinnat, reitit ja paallysteet) seka suurten maisemallisten muutos-
ten, kuten teollisen toiminnan paattymisen ja Turun radan lopettamisen, ar-
peutuvista jaljista. Ihmisen toiminnan rinnalla tapahtuu alueen kasvillisuuden
vahittdinen muuttuminen - joidenkin alueiden pensoittuminen ja pihakasvilli-
suudessa tapahtuvat muutokset.

Yksityiskohtaisistakin ohjeista huolimatta alueelle ominaisen tunnelman saily-
minen jaa paljolti yksittaisten kiinteistbnomistajien ja rakennusvalvonnan har-
kintakyvyn varaan, jolle erilaiset kaavassa ja rakennustapaohjeessa annettavat
ohjeet voivat toimia vain viitteellisena tukena.
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9 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
9.1 Asumisen korttelialueet

Korttelialueet, joiden paakayttétarkoitus on asuminen, on merkitty kaavamer-
kinndin AK, AP, AO ja AL. Lisaksi korttelissa 117 (TPY) sekd korttelissa 115
(RHU) on sallittua paakayttdtarkoitusta palveleva asuminen. Maisemallisesti
herkilla alueilla rakentamisen tarkka sijainti on osoitettu korttelialueella raken-
nusaloina, joille on osoitettu rakennusalakohtainen rakennusoikeus, mutta ei
kerroslukua. Jyrkkakalliontien uudemmalla asuntoalueella rakentamisen sijoit-
tumista on ohjattu véljemmin laajempina rakennusaloina tai tehokkuuslukuna.

AO-, AP- korttelialueille saadaan rakentaa 50 k-m2 talousrakennus, joka on
ensisijaisesti sijoitettava kaavassa osoitetuille st -rakennusaloille. Rakennusten
on sopeuduttava sijainniltaan, massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja va-
ritykseltdan ymparistédnsa. Taman lisaksi asemakaavassa on voitu osoittaa st
-rakennusaloille erillinen piharakennuksen rakennusoikeus tata laajempaan ra-
kennustarpeeseen tai korvaamaan paikalla aiemmin sijainnut talousrakennus.

AK -korttelialue

Vasarasepantien ja Leipurintien liittyman yldpuolelle on osoitettu nykyisen kaa-
van mukaisesti vanha ruukin ajan asuinrakennus.

AP-korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueilla rakennusoikeus on paasaantdisesti osoitettu
rakennusalakohtaisesti.

Puutarhurikoulun maastoon sijoittuvassa taimitarhan AP-korttelissa 115 yhtio-
muotoisessa korttelissa on tavoiteltu seudun tyéldisasuntojen (mm. Amerikan-
villat) tunnelmaa, jolle on ominaista yhtendinen rakennustapa.

Sjésangintien varteen sijoittuvan ns. Tormalan korttelin kaavaratkaisu perus-
tuu maanomistajan kaavoitusta varten teettdamaan viitesuunnitelmaan.

—

o Q)

Asemapiirros ns. Térméldn korttelista. Kuva: Esa Térmaéld / ARKVAL.
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9.2

9.3

AO-korttelialueet

Nykyiset erillispientaloalueet on osoitettu kaavassa AO -merkinnalla.

AL-korttelialueet

Alueiden paakayttdtarkoitus on asuminen, mutta kaavamerkinta mahdollistaa
myds pienimuotoisen matkailu- ja palveluliiketoiminnan.

Liike- tyopaikka ja palvelurakentamisen korttelialueet

KL -korttelialueet

Puutarhakoulun korttelialue on osoitettu kaavassa merkinnalla KL/s (liikeraken-
nusten korttelialue). Alueelle sijoittuu talld hetkelld puutarhamyymala, antiik-
kiriihi, taimisto, ravintola seka kokoustiloja. Merkintéd mahdollistaa myds ma-
joitustoiminnan.

RHU -korttelialue

Alueelle sijoittuu ratsastuskeskus, jonka alue on kaavassa osoitettu merkinnalla
RHU (Hevosurheilua palvelevien rakennusten korttelialue). Ratsastuskeskuk-
sessa jarjestetaan este-, koulu- ja maastoratsastuksen lisaksi kilpailuja seka
hevosenhoitokursseja. Alueelle saa sijoittua myo6s paakayttétarkoitusta palve-
levaa asuinrakentamista.

RHU-merkintd mahdollistaa monipuolisen palvelutoiminnan kehittamisen kort-
telissa, mika vahvistaa kaupunginosan elinvoimaa ja tukee korttelin nykyista
paakayttotarkoitusta hevostilana. Sailyttdmismerkinnalla /s, rakennusalojen
tarkalla rajauksella seka erillisilla korttelialuetta koskevilla yleismaarayksilla py-
ritddn varmistamaan historiallisen ymparistén luonteen sailyminen.

TPY -korttelialueet

Billnasin puistotien reunaan sijoittuu vanha Harka- ja hevostalli (rak. 1882).
Rakennuksessa toimii nykyisin mm. lahjatavaramyymala. Harkatallin alue on
kaavassa merkitty TPY -merkinnalld (teollisuus- ja palvelurakennusten alue,
jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia). TPY- merkin-
nalla on osoitettu myds Turuntien ja Billnasin puistotien valiin sijoittuva kortte-
lialue.

Viher- ja virkistysalueet

VL-alueet

Keskeiset metsdalueet Jyrkkakalliontien ymparistéssa on osoitettu VL-alueeksi.
Talle alueelle sijoittuu myds paljon luontokohteita, jotka on rajattu kaavakart-
taan luo -merkinnalla. Leikkialueeksi varattava alueen osa on merkitty le -mer-
kinnalla.

M-1-alueet
Billnasin puistotien koillispuolelle on osoitettu metsatalousalueita, jotka ovat

osittain hevosten laidunkdytdssa. Alueen kasittelyssa tulee ottaa huomioon
kulttuurimaisemalliset arvot.
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9.4

Katualueet

Nykyisia katu- tai tiealueita on paikoin levennetty, jotta katujen varteen voi-
daan toteuttaa jalkakaytava tai kevyen liikenteen vayla. Tallaisia katuosuuksia
ovat mm. Billnasin puistotie koko pituudeltaan.

Billndsin puistotielle on suunniteltu peruskorjaustéita, joiden yhteydessa tien
pinta lasketaan historialliselle tasolleen. Nykyisessa tilanteessa korotettu tien-
pinta aiheuttaa sen, etta pintavedet valuvat tiealueelta tien alapuolella olevien
rakennusten perustuksiin. Billndsin puistotie ja Sjésangintie ovat kaavaa laa-
dittaessa valtion paikallisteita. Kaupunki on edellyttanyt mainittuja korjaustoéita
tehtavaksi ennen kuin maanteitd muutetaan katualueiksi.

Kevyen liikenteen reitit

Kevyen liikenteen reitit on katualueiden ulkopuolella osoitettu viivoituksin joko
tarkalta sijainniltaan ohjeellisena yhteystarpeena (katkoviivarajaus) tai rajauk-
seltaan sitovana osa-aluevarauksena (pistekatkoviivarajaus).

Pysakodinnin mitoitus

Eri toimintoja varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:

e 2 ap / erillispientalo

e 1,5ap/ muu asunto

e 1 ap / 60 k-m2 erikoistavarakauppaa, ravintolatilaa ja muuta liike- ja
toimistotilaa

e 1ap/ 100 k-m2 tydtilaa
1 ap / 200 k-m2 kokous- ja nayttelytilaa.
Majoitus- / hotellihuoneet 1 ap / 150 k-m2

Erityisalueet ja muut korttelialueet

W-alueet

Vesialueena on osoitettu alueen halki virtaava Mustionjoki. Joki kuuluu Natura
2000-verkostoon.

Ymparistéhairididen lieventaminen

saa-alueet

Maaperan puhdistus- ja kunnostusvelvoite on osoitettu korttelialueilla saa-osa-
aluemerkinnalla.

saa-1 —-merkinndlla on osoitettu pilaantuneiksi todetut rakennukset ja alueet
sekd alueet, joiden pilaantuneisuutta epadillaan. Maaperan pilaantuneisuus on
tutkittava ennen alueella tehtdvia maaperan kaivutoimenpiteitd ja tarvittaessa
maapera on kunnostettava.

Johtuen ruukin alueen teollisuusarkeologisista arvoista kunnostustoimenpitei-
den suunnittelussa on kuultava museoviranomaisia. Tarkempien pilaantunei-
suustutkimusten jatkuessa asemakaavatydn rinnalla edetaan kaytanndssa si-
ten, etta tutkimuksiin kuuluvat koekuopitukset suoritetaan valvovan museoasi-
antuntijan lasna ollessa.
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9.5 Tonttijako
Tonttijako osassa korttelia 115 on sitova ja hyvaksytaan asemakaavan yhtey-
dessa. Muilta osin asemakaava-alueella tonttijako on ohjeellinen.

9.6 Kulttuuri- ja luonnonymparisto

9.6.1 Yleista

Alue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti (RKY-2009) ja maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriymparist6a.

Pohjan ruukkiympaéristot (RKY-2009): Billnas kuuluu laheisten Fiskarsin ja
Antskogin ohella 1600-luvun suurvalta-ajan varhaisiin rautaruukkeihin, jotka
erinomaisesti kuvastavat teollisuuden vaiheita 1600-luvulta nykypaiviin.

Billnasin rakennuskannasta mainitaan kohdekuvauksessa mm. ruukin myllyn,
sahkdlaitoksen ja puusepantehtaan rakennusten ohella puutarhakoulu, Willa
Billnds, seppien asunnot, isannditsijan asunto seka konttorirakennus. Virkaili-
joiden ja tydvaen asuinalueista mainitaan Pentbyn Amerikanvillat ja Hollywood.

9.6.2 Muinaismuistot

Alueen osat, joilla sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannds, on merkitty osa-aluemerkinnalld sm-n. Muinaisjdanndsten
osalta tulee menetella siten, kuten muinaismuistolaissa on saadetty. Seuraa-
vassa taulukossa on esitetty Iyhyt kuvaus teollisuusarkeologisessa selvityk-
sessa todetuista alueen historiallisen ajan muinaismuistoista, joihin kaavamaa-
rayksen indeksinumero viittaa. Kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahin-
goittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta kos-
kevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) lausunto.

Kaava-alueelle sijoittuvat muinaismuistokohteet:

sm-1 Billnasin (Pinjaisten) ruukki. Teollisuushistoriallinen kiinted muinaisjaannos.
Billnasin alue on monella tapaa valtakunnallisesti arvokas alue ja silld on moni-
puolinen teollinen historia.

sm-4 Hisingerintie. Historiallinen kivirakenne.

9.6.3 Rakennussuojelu

Selostuksen liitteend olevassa taulukossa on esitetty lyhyt kuvaus rakennus-
suojelukohteista ja maisemallisesti arvokkaista alueista. Luetellut suojelumer-
kinnat kohdistuvat rakennuskantaan, kattaen Billndsin koko sen teollisuuskau-

den aikana rakennetun sdilyneen rakennuskannan.

/s-lisamaare keskeisilla korttelialueilla

Niille korttelialueille, jotka sisaltyvat osayleiskaavan SR- tai SR-1 —alueisiin, on
osoitettu lisamaare /s.

Merkinnalld osoitetut korttelialueet muodostavat yhdessa kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti merkittavan ruukkikokonaisuuden, jonka osia ovat ra-
kennukset ja niitd ympardivat pihat ja viherymparisté.
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Alueella voidaan harjoittaa suojeluarvoja vaarantamatonta toimintaa, kuten
majoitusta, pienteollisuutta, liiketoimintaa ja kulttuuritoimintaa paakayttotar-
koituksen mukaisesti. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden,
kayttétarkoituksen muutosten seka taydennysrakentamisen ja alueella tehta-
vien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd ruukkikokonaisuuden rakennushis-
toriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne sai-
lyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen suojelu-
arvoa.

Lisamaareen sisdltamat suojelutavoitteet sisdltyvat kaytannéssa jo muihin
korttelialueita koskeviin kaavamaarayksiin, nimittain koko kaava-alueen ympa-
riston kasittelya koskeviin yleismaarayksiin ja rakennusalakohtaisiin suojelu-
maarayksiin. Lisamaare toimiikin [dhinnd informatiivisena heratteena muistut-
tamassa mainittujen osayleiskaavassa tunnistettujen korttelialueiden keskei-
sesta roolista Billnasin rakennetun ymparistdn kokonaisuudessa.

Rakennusalakohtaiset suojelumaaraykset

Rakennusalakohtaiset suojelumaaraykset on asetettu asemakaavaa varten laa-
dittujen rakennushistoriallisten selvitysten ja inventoinnin perusteella.

Suojelumaaradys sr-1 on osoitettu rakennuksille, joilla katsotaan olevan erityista
rakennushistoriallista arvoa. Korjaus- ja muutostdissa tulee sailyttdaa rakennuk-
sen ominaisluonne ja erityispiirteet ottaen huomioon alkuperaiset tai niité vas-
taavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys.

Varsinaisten suojelumaaraysten ohella kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alu-
eiden uudisrakentamista ja korvaavaa rakentamista ohjataan rakennusalakoh-
taisilla maarayksilla su ja st.

Osa-aluemerkinnalld on osoitettu historialliseen ymparistdéén sijoittuvien uudis-
rakennuksen rakennusalat. Rakennuksen on sopeuduttava massoittelultaan,
julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltdan ymparistoénsa.

Vastaavalla osa-aluemerkinndlla on osoitettu historialliseen ymparistédn sijoit-
tuvien merkittavien talousrakennusten rakennusalat. Rakennukset on ensisijai-
sesti sijoitettava kaavassa osoitetuille st-rakennusaloille. Naitéd piharakennuk-
sia koskee sama velvoite ymparistdén sovittamisesta.

9.6.4 Luonnonsuojelu

9.6.5 Natura-alue

Asemakaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alu-
eet luo -merkinnalla. Arvokkaat luontokohteet on kuvattu tarkemmin kaava-
selostuksen liitteessa 3. Alueilla voidaan tehdd harvennus- ja hoitotoimenpi-
teita, jotka avaavat maisemaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ruukkiym-
paristédn. Puunkaatolupien yhteydessd on huomioitava alueen maisemallisia
arvoja, korostaen isoja puistopuita. Indeksinumero viittaa alueen kuvaukseen
kaavaselostuksessa.

Asemakaavassa on ohjattu rakentamista Natura-alueella ja sen lahiymparis-
tdssa seuraavasti:

- Kaava-alueella tulee toteuttaa rakentamisen aikana lieventamistoimenpi-
teet, jotka on esitetty Billnasin ruukin asemakaavan Natura-arvioinnissa
(20.1.2016).
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9.7

10

10.1

10.2

Nimisto

- Rakennusten kellaritilat tulee sijoittaa vahintaan 15 m etdisyydelle rantavii-
vasta.

- Pilaantuneet maat tulee ensisijaisesti peittaa ja eristaa.

- Hulevesien kasittelyssa tulee noudattaa Natura-arvioinnissa esitettyja oh-
jeita.

Asemakaava-alueen katujen ja yleisten alueiden nimisté tukeutuu nykyisten
asemakaavojen nimistdon ja uuden asemakaavan osalta alueella kaytdssa ol-
leisiin vakiintuneisiin nimiin.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitet-
tdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparisto-
vaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voi-
daan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan.
Keskeisesti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisadltévaatimuksia
sekd niitd valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle
on tyon alussa ja sen kuluessa asetettu.

Billnasin alueen asemakaavan vaikutuksia peilataan yhtaalta alueen nykytilaan
ja toisaalta suhteessa alueen osayleiskaavaan ja voimassa oleviin asemakaa-
voihin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava antaa rakennusvalvonnalle hyvat evaat historiallisen miljodén sai-
lyttdmiseen eldavana ja sen arvojen varjeluun. Rakennus- ym. lupaprosessien
yhteydessd alueen kasittelyssa voidaan edellyttdd kiinteistbnomistajilta toi-
menpiteitad, jotka edistavat Billndsin hengen sailymista ja kehittymista edelleen.

Alueen ulkonakédn ja koettuun luonteeseen vaikuttaa kuitenkin my6s muu
siella tapahtuva toiminta, joka ei ole viranomaisvalvonnan piirissa. Ruukkiym-
paristdén kehittyminen mielenkiintoisena historiallisena miljéona edellyttaa alu-
een kiinteistbnomistajilta ja vuokralaisilta valistuneisuutta ja hyvaa makua alu-
eittensa kaytdssa ja viitselidisyyttd pihojen ja yleisten alueiden kunnossapi-
dossa.

Ympaériston hdiriotekijat

Alueen merkittdvimpida hairiotekijoité ovat pilaantuneiden maa-alueiden tuot-
tama terveysriski sekd auto- ja kevyen liikenteen liikenneturvallisuus kapeilla
katualueilla.

Toisaalta alueen sisalld ajonopeudet ja liikennemaarat ovat pienia. Historialliset
ruukkialueen asuinrakennukset sijaitsevat osin aivan kiinni Billnasin puisto-
tiessa ja Vasarasepdntiessd, mutta rakennusten ja pihojen historiallisen arvon
vuoksi hairidn lievittdminen on kaytanndssa vaikeaa.

Pilaantuneet maat
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Alueen maaperan pilaantuneisuus on luonnollista ottaen huomioon ruukin vuo-
sisatainen teollisuushistoria. Pilaantuneisuuden ennakoimisen tekee haasta-
vaksi se, ettei alueen kayttohistoriasta ole sailynyt yhtendisia dokumentteja.
Lahtékohtaisesti voidaan kuitenkin odottaa, ettd potentiaalisesti pilaantuneita
ovat ydinruukin ympariston laajat tayttémaa-alueet ja sellaisten rakennusten
pohjat, joissa on tapahtunut metallin tai polttoaineiden kasittelya.

Saastuneiksi epaillyt tai todetut maa-alueet velvoitetaan asemakaavassa kun-
nostamaan ennen niiden kayttdéénottoa. Maaperan raskaat kunnostustoimenpi-
teet ovat monin paikoin ristiriidassa alueen kulttuurihistoriallisten arvojen
kanssa. Sellaisissa tapauksissa voidaan turvautua kevyempiin kunnostusmene-
telmiin, jotka suojaavat yleista ja alueella asuvia tai tydskentelevia esimerkiksi
polyn mukana leviavilta epapuhtauksilta.

Laadittujen selvitysten perusteella saa-alueet on voitu maaritellda asemakaa-
vaan. Tulokset palvelevat rakennusvalvonnan toimintaa alueen toteutusvai-
heessa.

Liikenneturvallisuus

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu varaus katualueen leventamiselle Bill-
nasin puistotielld, jotta katujaksolle voidaan miljodn ehdoilla rakentaa jalka-
kaytava.

10.3 Suhde kaavalle asetettuihin tavoitteisiin
10.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja muihin valtakunnallisiin
tavoitteisiin
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet uudistettiin vuonna 2017 ja ne astui-
vat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet ovat edellisia yleispiirteisemmat ja strategi-
semmat. Alla on nostettu esille ne tavoitteet, jotka ovat taman asemakaavan
kannalta tarkeita.
TAVOITE ARVIO | PERUSTELU
Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja Alue sijoittuu lahelle Karjaan keskustaa.
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole- Asemakaava tdydentds ja tukee nykyistd taajamarakennetta ja mo-
massa olevaan rakenteeseen. nipuolistaa alueen elinkeinotoiminnan mahdollisuuksia. Hevostilan
korttelin RHU —merkinnalld mahdollistetaan alueen palvelutarjonnan
++ . X o . X . L
yhtenainen kehittyminen, mika vahvistaa kaupunginosan elinvoimaa.
RHU-, KL- ja AL-korttelialueiden mahdollistama elinkeino- ja liiketoi-
minta tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja luo puitteet sen
kehittymiselle kulttuuriarvoiltaan rikkaassa ymparistdssa.
Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja Ilman alueen joukkoliikenteen kehittamista erityisesti Karjaan suun-
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta- taan autoton elaméantapa on asemakaava-alueella tydlasta. Kaava- ja
vuutta eri vaestéryhmien kannalta. sen vaikutusalueen asukasma&ara ei riita riittdvien paivittaispalvelui-
Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk- 0 den yllapitamiseen. Kaytéannossa alueelle sijoittuva matkailu- ym. toi-
koliikennetta seka viestinta-, liikkumis- minta rakentuu henkiléauton kdytdn varaan. Alueella kehitetdan kui-
ja kuljetuspalveluiden kehittdmista. tenkin myods kevyen liikenteen liikkumismahdollisuuksia ja alueen
paasaantodisesti matala keskinopeusrajoitus edistaa turvallista liikku-
mista myos jalan tai pyoraillen.
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul- Alueen suunniteltu maankaytté ei ole altis tulvan tai darisadolojen vai-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk- + kutukselle. Asemakaavalla osoitettava uudisrakentaminen on maaral-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul- taan vahaista.
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.
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Ehkdistéan melusta, tarinasté ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Historiallisessa rakennuskannassa oleva asuminen sijaitsee osittain
alueen paakatujen varsilla ja karsii liikenteen melusta ja heikenty-
neesta ilmanlaadusta. Haittoja ei maisemallisista syista ole mahdol-
lista lieventaa. Uutta asuinrakentamista ei ole sijoitettu paaliikenne-
vaylien vaikutusalueelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Asemakaava maadrayksineen ohjaa valtakunnallisesti merkittavan
kulttuurimaisemakokonaisuuden sailymiseen ja eldavoitymiseen. Koko
alueen uudisrakentamisessa ja ulkoalueiden kasittelyssa noudatet-

tava valistuneisuus on edellytys miljoon sailymiselle ja kehittymiselle.
Asemakaavan keskeinen tarkoitus on valtakunnallisen maisema-alu-
een arvojen esille nostaminen, elavéittaminen ja hydédyntaminen.
Edistetaan luonnon monimuotoisuuden Asemakaavassa on otettu huomioon alueen luonto- ja maisemaselvi-
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo- ++ tysten suositukset. Alueen pilaantuneiden maiden puhdistustoimet tu-
gisten yhteyksien sailymista. lee suorittaa asianmukaisesti, jotta ne eivat aiheuta riskia ympariston
pilaantumiselle.
Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltu- -+ Asemakaavan toteuttaminen edistaa alueen viher- ja virkistysyhteyk-

vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

sien kehittamista.

10.3.2

Suhde maakuntakaavaan tavoitteisiin

MAAKUNNALLISET TAVOITTEET

Maakunnan kansainvalinen ja kansallinen asema vah-
vistuu.

Uusimaa on valtakunnan hyvinvoinnin veturi. Sen
vahva asema parantaa koko maan kilpailukykya ja me-
nestymistd. Maakunnassa on toiminnallisesti monipuo-
linen, tehokkaasti jasentynyt ja elinvoimainen metropo-
lialue. Liikenne- ja tietoliikenneyhteydet ovat kansain-
valista huipputasoa.

Yritys- ja asuinymparistona Uusimaa on korkeatasoinen
ja turvallinen. Innovatiivisella osaamis- ja koulutusym-
paristolla on tarkea asema yritysten sijoittumisessa ja
kehittymisessa.

++

Billnasin ruukki on jo nykyisellaan merkittava matkailu-
toiminnan alue, jonne tullaan koko lantisen maakunnan
alueelta. Ruukin miljoon ja elinkeinotoiminnan kehittami-
nen perustuu alueen ymparistén vetovoimaan. Yhdessa
Fiskarsin ruukin kanssa se muodostaa valtakunnallisesti-
kin merkittavan matkailukohteen, joka tukee lantisen Uu-
denmaan roolia Helsingin metropolialueella.

Kaavalla mahdollistetaan alueelle omaleimaisen elin-
keinotoiminnan kehittyminen ja jatkuminen korostaen ja
hydédyntden kulttuuriympariston arvoja.

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset paranevat.
Elinkeinoelaman kilpailukyky on maakunnan kehityksen
keskeinen tekija. Uusimaa on vetovoimainen alue. Alue-
rakenne mahdollistaa toiminnallisesti tarkoituksenmu-
kaiset, turvalliset yritysymparistét ja yritysten sijainti-
paikat. Laaja vaestdpohja turvaa seka tyovoiman etta
asiakaskunnan saatavuuden. Liikenne- ja yhdyskunta-
huollon verkostot toimivat tehokkaasti seka tydvoiman,
logistiikan etta energiahuollon kannalta.

++

Kestavan vetovoiman luominen edellyttaa alueelle usean
tahon toiminnasta muodostuvaa moni-ilmeistéd kokonai-
suutta. Billnasin alueen menestykselle olisi riski nojautua
pelkdstaan yhden toimijan varaan.

Billnés II-asemakaavalla monipuolistetaan my6s ruukin
ydinalueen kanssa muodostuvaa kokonaisuutta elin-
keino- ja lilkketoimintanakékulmasta seka mahdollistetaan
toimintoihin liittyvaa asumista seka olemassa olevan his-
toriallisen kaupunkirakenteen taydentymista harkiten ja
ymparistéon soveltuvalla tavalla.

Asukkaiden hyvinvointi kasvaa ja maakunta kehittyy ta-
sapuolisesti.

Uusmaalaiset kaupungit, taajamat ja maaseutualueet
tarjoavat asukkaille viihtyisida, monipuolisia ja turvallisia
asuinymparistdon vaihtoehtoja inhimillisen kokoisissa
yhdyskunnissa. Kasvanut vaesto on sijoittunut alueelle
tasapuolisesti, kuntien vastaanottokyvyn mukaisesti ja
tukee seka palvelujen kehittymista etta paikallistaloutta
maakunnan eri osissa.

Alueella on joustava ja yksityisautoilun kanssa kilpailu-
kykyinen joukkoliikenne, joka saastaa tyo- ja asiointi-
matkoihin kuluvaa aikaa ja muita resursseja. Palvelujen

Asemakaava elavoittda suunnittelualueen ja sen ympa-
ristdn pienimittakaavaista asumista ohjaten alueelle mat-
kailu- ja hevoselinkeinotoimintaa ja tydpaikkoja. Kaava-
alueella entisestaan kehittyva matkailutoiminta vahvistaa
lahialueen vetovoimaisuutta.
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tarjonta on tasapuolista. Korkealaatuinen luonto ja vir-
kistysmahdollisuudet ovat Idhelld asukasta.

Ymparistdon hyva tila ja monipuolisuus ovat maakunnan
voimavara.

Uudenmaan yhdyskuntarakenne on tiivis ja toimiva ja
sité ymparoivat laajat, yhtendiset luontoalueet. Seka
luonnonymparisto ettd rakennettu ymparistd on rikasta
ja monipuolista. Luonto- ja kulttuuriperintd on turvattu.
Riittava ja toimiva ekologinen verkosto luo hyvat elin-
olosuhteet eldin- ja kasvilajistolle. Alueidenkayttorat-
kaisuilla on taytetty ilmastoa ja Itameren suojelua kos-
kevien sopimusten velvoitteet. Uusimaa on seka kan-
sallisesti ettéd kansainvalisesti aktiivisen ymparistopoli-
tilkkan maakunta.

++

Suunnittelualueelle sijoittuva uudisrakentaminen sijoit-
tuu kylamaisesti nykyisen rakentamisen yhteyteen ja
saastaa nain rakentamattomia alueita. Alueen monipuoli-
set luonto- ja virkistysarvot otetaan huomioon rakenta-
mattomia alueita koskevissa maarayksissa ja kevyen lii-
kenteen verkostossa. Aluetta pyritdan kaavoituksen
kautta elavoittamaan kulttuuriarvot huomioiden ja sailyt-
tden. Kokonaisuutena ruukkialue ja sen ymparoivat toi-
minnot edistavat kulttuuriympariston arvojen sailymista.

10.3.3 Suhde osayleiskaavaan ja kaupungin asettamiin tavoitteisiin

10.3.4

Arvioitaessa kaavan vaikutuksia suhteessa Mustionjoen osayleiskaavaan kes-
keinen kysymys on asemakaavassa esitettyjen toimintojen suhde osayleiskaa-
van SR-1-merkintdihin, jotka kattavat keskeisen suunnittelualueen.

Osayleiskaavan SR-1 -alueille sijoittuvat korttelialueet on asemakaavassa mer-
kitty lisamaareella /s, joka tukee asemakaavan muiden suojelumerkintdjen vel-
voitteita. Alueilla ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavat sen suo-
jeluarvoa. Asemakaavalla vahvistetaan alueen nykyisen toiminnan toiminta-
edellytyksia ja voidaan nain ollen mahdollistaa alueen erityispiirteisen toimin-
nan jatkumista alueella. Asemakaavalla mahdollistettava uudisrakentaminen
on kulttuurihistorialliseen ja maisemallisesti arvokkaaseen ymparist6on sovel-
tuvaa alueen arvokas luonne sailyttaen.

Yhdistettynd rakennusalakohtaisiin suojelumaarayksiin korttelialueen kaava-
maarays antaa Billnasin historialliselle miljédlle varsin vahvan kaavallisen suo-
jan. Samalla kaava antaa rakennusvalvonnalle yksityiskohtaiset ohjeet kortte-
lialueen rakennusten kasittelysta niiden kayttoétarkoituksen muuttuessa.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueen monipuolinen kayttd niin asuin-
kuin elinkeinotoiminnan nakékulmista. Historiallisesti merkittdvan kokonaisuu-
den sdilyminen ja kehittyminen sisaltaa seka alueen arvokkaiden rakennusten
suojelun etta uudisrakentamisen ymparisté6n soveltuvana.

Joidenkin rakennusten erityispiirteet asettavat myds ehtoja niiden kayttémah-
dollisuuksille. Asemakaavoituksen yhteydessa on pyritty luomaan mahdollisuu-
det alueeseen historiallisesti linkittyvan hevoselinkeinon toiminnan jatkumiselle
alueella. Hevosurheilutoiminnassa olevat rakennukset soveltuvat huonosti
muuhun kayttdon. Alueella sallitaan elinkeinoon liittyvaa asumista seka hevos-
toimintaan liittyvaa yritys- ja majoitustoimintaa.

Suhde osallisten tavoitteisiin

Asemakaavassa kuullaan asukkaiden ja maanomistajien nakemyksia, kuitenkin
pyrkien yhtendiseen lopputulokseen, jossa sovitetaan yhteen ristiriitaiset nake-
mykset.

Billnasin ruukin ensimmaisen vaiheen asemakaavaprosessissa on monipuoli-
sesti selvitetty asukkaiden mielipiteet alueen kehittamisesta. Téssa prosessissa
vuorovaikutusta jatketaan.
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10.4

10.4.1

10.4.2

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset Mustiojoen Natura-alueeseen

Vaikutukset

Mustionjoen Natura 2000-alueeseen rajautuu Billnas II-kaavassa RHU-, AP- KL-
ja AL-alueita. KL-alueella seka Billnasin puistotien eteldpuoleisella AP- ja AL-
alueella rakentaminen sijoittuu paaasiassa yli 75 metrin etdisyydelld rannasta.

Billnasin I-vaiheen kaavoituksen yhteydessa laadittiin luonnonsuojelulain 65
§:n mukainen Natura-arviointi (FCG Suunnittelu ja tekniikka 2016). Natura-
arvioinnissa on padosin arvioitu ydinruukin rakentamisesta johtuvan hulevesi-
maaran kasvun vaikutuksia Natura-alueeseen ja sen lajistoon, mutta arvioin-
nissa ja hulevesiselvityksissa on myo6s huomioitu Billnds II-vaiheen asema-
kaava ja sen sisaltama uudisrakentaminen.

Lisaksi Billnas II-vaiheen asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu erillinen
hevostilaselvitys (FCG 2017), jossa RHU-alueelle sijoittuvien toimintojen vaiku-
tukset Natura-alueeseen on otettu huomioon. Hevostilan toiminta nykyiselldan
tai sen kehittédminen eivat uhkaa Natura-alueen suojeluperusteita, silla suoja-
vydhykkeet jokirannassa ovat riittdvia. Kaavassa ei osoiteta rakentamista joki-
toérmalle, eika kiinteita laiturirakenteita rantaan. Lannan varastointi ja kasittely
seka talvitarhat sijoittuvat siten, ettei hulevesi uhkaa joen vedenlaatua. (He-
vostilaselvitys, FCG 2017)

Billnas I-vaiheen asemakaavan hulevesista arvioitiin rakentamisen aikana ai-
heutuvan Mustionjoen vedenlaatuun vahaisia tai korkeintaan kohtalaisia kiel-
teisia vaikutuksia. Kaavan toteutuneessa tilanteessa hulevesista ei arvioitu ai-
heutuvan muutoksia Mustionjoen veden laatuun.

Suoria vaikutuksia Mustionjoen Natura-alueen suojelun perusteena olevaan
luontotyyppiin “Vuorten alapuoliset tasankojoet, joissa on Ranunculion fluitan-
tis ja Callitricho Batrachion -kasvillisuutta (3260)" ei arvioitu muodostuvan,
koska Natura-alueelle ei osoiteta varsinaista rakentamista. Luontotyypille valil-
lisia vaikutuksia arvioitiin Billnas I-vaiheen osalta voivan muodostua huleve-
sista. Rakentamisen aikana kiinto- ja haitta-ainekuormitus on paaasiallisesti
kestoltaan lyhytaikaista ja ominaisuuksiltaan vahaista tai rankkasadejaksolla
korkeintaan kohtalaista. Vaikutukset luontotyyppiin arvioitiin lieviksi tai kor-
keintaan kohtalaisiksi.

Epasuorien vaikutusten muodostumisen kannalta merkittavimmaksi tekijaksi
Natura-arvioinnin yhteydessa arvioitiin olevan kiintoaineksen maara huleve-
sissa, joka kohoaa rakentamisen aikana. Kohonneet kiinto-ainespitoisuudet ai-
heuttavat veden samentumista. Talla on vaikutusta simpukoiden hapensaantiin
ja ravinnonottoon.

Billnas II-vaiheen asemakaavalla ei osoiteta merkittavaa lisdrakentamista joen
varteen, joten mydskaan vaikutukset Mustionjoen Natura-alueeseen ei arvioida
olevan merkittavasti suuremmat. Natura-arvioinnin yhteydessa on myos esi-
tetty rakentamisen aikaisia lievennystoimenpiteita, joiden kautta vaikutukset
Mustionjoen Natura-alueelle arvioidaan vahaisiksi ja suojeltujen lajien kannat
pystyvat pitkalla aikavalilld nykyisella tasolla. Lievennystoimet kirjataan kaavan
yleismaarayksiin velvoite, ettd ne huomioidaan rakennuslupaa haettaessa.

rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan vaikutukset rakennettuun ymparistéon tulevat nakyvimmin esille
uusien tdydennysrakentamiskortteleiden myota. Sjésangintien varteen sijoittu-
vat AP-korttelit on osoitettu kaavassa erillisen viitesuunnitelman perusteella.
Billstenintien ja Hisingerintien varteen on osoitettu tdydennysrakentamista
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10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

10.4.7

(AO) alueen rakennuskantaa vastaavalla aluetehokkuudella. Billndsin puistotien
varteen Villa Billnasin itdpuolelle sijoittuu viisi uudisrakennusta (4 su + 1 st).
Taydennysrakentaminen sijoittuu tien varteen eheyttdaen tiemaisemaa.

Uudisrakentamisen maara ja sijoitus ohjataan tarkasti asemakaavassa ja ra-
kennuslupamenettelyssa.

Vaikutukset suurmaisemaan ja kulttuurimaisemaan

Kaavassa ei ole osoitettu tdydennysrakentamista maisemallisesti herkille alu-
eille. Tdydennysrakentamisen mittakaavaa noudattaa nykyista rakennuskantaa
ja perustuu alueella tehtyihin viitesuunnitelmiin sekd rakennus- ja maise-
mainventointeihin. Korttelialueilla uudisrakennusten sijoitus ja rakennusoikeus
on maaritelty kaavakartalla yksityiskohtaisesti.

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

Alueen metsa- ja kallioalueet jaavat suurimmaksi osaksi rakentamisen ulko-
puolelle.

Vuosisatojen kuluessa muovautunut kulttuurimaisema sailyttédad ominaisluon-
teensa ja erilaisten kulttuurivaikutteisten elinymparistéjen kirjon. Sen takia on
todennakdéistd, etta alueen rikas kasvillisuus ja eldaimist6 sailyvat likimain ny-
kyisen kaltaisena.

Luontoselvitysten yhteydessa tunnistetut ja rajatut luonnonymparistéltaan ar-
vokkaimmat alueet on osoitettu kaavassa erilaisina suojelualueina (s-n ja s-n-
n) tai luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina (luo).
Myo6s merkittavimmat uhanalaisten lajien ja luontotyyppien esiintymat sisalty-
vat ndihin alueisiin.

Vaikutukset pienilmastoon

Mustionjokea varjostava puusto sdilyy. Maiseman sulkeutuneisuuteen ja sita
kautta tuuli- ja valaistusoloihin ei kaavan myéta aiheudu huomattavia muutok-
sia.

Vaikutukset vesistdihin ja vesitalouteen

Hulevedet

Alueella ei esiinny luokiteltuja pohjavesialueita eika pohjaveden muodostumis-
alueita. Seldnnealueiden sailyminen suurimmaksi osaksi rakentamattomina tur-
vaa luontaisen pintavesikierron seka pohjaveden muodostumisen.

Alueella sijaitsevat vesilain suojaamat vesiluontotyypit - luonnontilaiset norot
ja tihkupintalahteikét - sisdltyvat luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkeisiin alueisiin.

Taydennysrakentamisen myota hulevesien maarissa ja laadussa ilmenee to-
dennadkoisesti muutoksia, jotka voivat vaikuttaa heikentavasti selvitysalueen
luontoarvoihin. Myds luonnontilaisien norojen ja ojien hetkelliset ylivirtaamat
saattavat kasvaa, samalla kun alivirtaamat voivat pienentya. Tama lisaa eroo-
sion esiintymistd ja voi johtaa Mustionjoen paikalliseen kiintoaineskuormituk-
seen. Muutokset selvitysalueen valuma-aluerajoihin tulevat olemaan vahaisia.

Billnas II-vaiheen asemakaavaan lukeutuu hulevesiselvityksessa maaritellyt
valuma-alueet 1-6, joilla lapaisemadttomien pintojen osuus ja valumakertoimen
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10.4.8

10.4.9

Vaikutukset

Vaikutukset

kasvu ovat vahaiset. Ilman hulevesien hallintaa selvitysalueen taydennysraken-
taminen aiheuttaa paadosin vahaisia muutoksia hulevesien muodostumisen suh-
teen. Muutokset voivat nakya ylivirtaamien kasvuna, samalla kun luonnonmu-
kaisten norojen alivirtaamat saattavat pienentya. Hulevesien ajoittain heikko
laatu voi samalla heikentaa luonnontilaisien ojien, norojen ja Mustionjoen
elinymparistéja.

Edelld kuvattujen haittojen ehkaisemiseksi selvitysalueella tulisi toteuttaa hu-
levesien hallintatoimenpiteita. Ruukin alueelle suunniteltu lilkkerakennusten ja
autopaikkojen korttelialueiden hulevesien hallinta on tarkein tekija koko Billna-
sin alueen hulevesien hallinnassa, ja on kasitelty Billnasin I-vaiheen asemakaa-
vassa. Hulevesien hallintaa suositellaan toteuttavaksi myés asuinpientaloaluei-
den uudisrakentamisalueilla, joissa luontoarvojen heikkenemista ja eroosiohait-
tojen syntymista voidaan ehkaista kasittelemalla ja vahentamalla tonteilta pur-
kautuvaa pintavaluntaa.

Selvitysalueen asuinpientaloalueiden uudisrakentamisalueille ehdotetaan hule-
vesien maanpaallista viivytystd sadepuutarhojen ja kattovesisailididen avulla.
Tarvittaessa hulevesien hallinta voidaan toteuttaa myds maanalaisilla viivytys-
jarjestelmilld, joista hulevedet johdetaan avo-ojia tai hulevesiviemareita pitkin
purkuvesistdon. Lisdksi hyva lahtokohta on minimoida ldpaisemattémien pinto-
jen maara jo kortteli- ja tonttitason suunnittelussa.

Selvitysalueesta tulee laatia tarkennettu hulevesien hallintajarjestelmien toteu-
tussuunnitelma, jossa yksittdisien hallintajdrjestelmien mitoitusta ja sijaintia
tarkennetaan, jotta ne voidaan sijoittaa alueelle mahdollisimman kustannuste-
hokkaasti ja sovittaa muihin kunnallisteknisiin verkostoihin.

metsdtalouteen

Metsadtalouden edellytykset jatkuvat entisen kaltaisina. Asemakaava-alueella
metsanhakkuisiin on haettava maisematydélupa kaupungin ymparistétoimelta.

luonnonsuojeluun
Kaava ottaa huomioon luonnonsuojelun. Tarkeimpina ovat Mustionjoen Natura-

suojelu seka luonnonsuojelulain mukaan suojeltujen luontotyyppien ja lajien
aluemerkinnat.

10.4.10 Liikennevaikutukset

Vaikutukset liikennemadaariin ja liikenneverkon toimivuuteen

Asumisen lisarakentaminen ei aiheuta merkittavia liikennemaaria eika haittaa
lilkenteen sujuvuutta.

Vaikutukset kevyen liikenteen olosuhteisiin

Billnasin asemakaavan ohjaaman kevyen liikenteen vaylat parantavat reitiston
jatkuvuutta seka ohjaavat liikenteen kulkua selkeammin myds sesonkiaikana.
Kevyen liikenteen turvallisuutta Billnasin puistotiella lisatéan toteuttamalla ja-
lankulkuvayla korotettuna ajoradan yhteyteen. Ruukintien kehittdminen jasen-
taa kulkureitin selkeammin. Uudet vaylat ja yhteydet lisdavat kevyen liikenteen
kulkutapaosuutta alueen sisadlla ja lisda pysakdintipaikkojen kysyntaa myos
etdaampana tapahtumapaikoista. Katutilojen uudelleen jasentelylld kehitetaan
viihtyvyytta alueella.
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Liikenneturvallisuus

Asemakaavassa mahdollistettu katualueiden erottelu ja jasentely parantaa lii-
kenneturvallisuutta ja selkeyttaa lilkennetta ruukin alueella. Kaavan mahdollis-
tamat toimenpiteet Billnasin puistotiellda vahentavat onnettomuusriskia ja lisaa-
vat viihtyvyytta alueella.

Joukkoliikenne ja pelastus-, tilaus- ja huoltoajot

Huolto- ja pelastusajot pystytdan suorittamaan nykyisen tie- ja katuverkon
puitteissa. Uusille tonttialuille tulee jarjestdaa asianmukaisen pelastustiet. Ny-
kyisen linja-autoliikenteen linjoja voidaan kehittaa.

10.4.11 Kaavan kokonaisarviointi

OSA-ALUE ARVIO PERUSTELU
Ihmisen elinolot ja elinymparistd e Alueen elavéityminen
4 e Harkittu taydennysrakentaminen
e Palveluiden mahdollistaminen ja tukeminen suun-
nittelualueella.
Vesi, ilma ja ilmasto ¢ Asemakaavan edellyttdmdt maaperan puhdistuk-
seen, rakennusten perustamiseen jne liittyvat
+/- maanmuokkaustoimenpiteet on suunniteltava ja
ajoitettava huolellisesti, jotta kielteiset vaikutukset
Mustionjoen vedenlaatuun valtetaan.
Maa- ja kalliopera 0 e Ei merkittavia vaikutuksia
Luonto ja luonnonymparisté, ympa- e Pilaantuneiden maiden puhdistaminen vahentda nii-
ristéterveys den aiheuttamaa potentiaalista vaaraa vierailijoiden
ja alueella tyéskentelevien tai asuvien terveydelle.
+ e Alueen luontoarvojen kirjaaminen asemakaavaan
parantaa niiden tunnettuutta laadittujen selvitysten
kautta ja antaa edellytykset niiden parempaan huo-
mioimiseen alueiden kaytdssa ja rakentamisessa.
Yhdyskuntarakenne e Alueen tiivistaminen ja elavoéittaminen tehostavat
paikallisesti olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
++ netta. Toisaalta alueen seudullinen sijainti ei ole
joukkoliikenteen kayton tai palvelujen sijoittumisen
kannalta otollinen.
Yhdyskunta- ja energiatalous
+ e Taajamarakenteen tiivistyminen
e Kunnallistekniikan verkostojen kayttdasteen para-
neminen
Liikenne
+ e Liikenneturvallisuuden lisddntyminen
e Kavelyn ja pyodrailyn edellytysten paraneminen
e Alueen katujen ja tonttiliittymien selkiytyminen
Taajamakuva ja maisema
++ e Rakennussuojelun kokonaistarkastelu
e Suojelumerkintéjen yhtenadistyminen
Kulttuuriperintd ja rakennettu ympa-
ristod e arkeologisten ja maisemallisten arvojen kokonais-
++ tarkastelu kaavan laatimisen yhteydessa

e kulttuuriarvojen huomioiminen kaavamaarayksissa
e rakennusvalvonnan tydn ohjeistaminen suojeluky-
symyksissa
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Kaupan vaikutukset e Vahdinen epdsuora positiivinen vaikutus alueen
+ kaupan kysyntdaan suunnittelualueen asukasmaaran
lisdantyessa
11 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava toteutuu vaiheittain eri maanomistajien toisistaan riippumattomien hank-
keiden edetessa. Katujen suunnittelua ohjaavat erikseen laadittavat katusuunnitelmat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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LIITE 1. ASEMAKAAVAKARTAN JA -MAARAYSTEN PIENENNOS
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RASEBORGS STAD
RAASEPORIN KAUPUNKI

BILLNAS BRUK, DETALJPLAN
BILLNASIN RUUKIN ASEMAKAAVA

ll-vaihe

Bindande tomtindelning godkdnns |
samband med detaljplanen i en del av
kvarteret 115. | Gvriga delar av
detaljplanomradet ska tomindelningen
vara separat.

Detagplaneandrlngen beréir  Kvarteren
28-35, 40-43 i stadsdelen 71 samt
jordbruks-, skogsbruks-,
ark-, vatten-,  parkerings-,
rafik- och gatuomraden.

rekreations-,
special-,

Genom detaljplanen bildas kvarteren
102-103, 111-118 i stadsdelen 71 samt
park-, rekeratmns-, special-, parkerings-,

jordbruks-, skogsbruks-, vatten- och
gatuomraden.

PLANBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade fiir smahus.

Kvartersomrade fir fistdende smahus.

Kvarersomrade fiir hostads- och affarsbyggande.

Kvarteromrade 1ar flervaningsbostadshus,

Kvartersomrade fiir byggnader som betjdnar
haslspart.

Pa kvartersomradet far finnas fretags- och

dvernatiningsverksamhet som betjanar verksamhet i
anknytning till hastar.

Kvartersomrade for afédrsbyggnader,

AP

AD

RHU

i

Sitova tonttijako osassa korttelia 115
hyvaksytadn asemakaavan yhteydessa.

uulla asemakaava-alueella tonttijaon
tulee olla erillinen.

Asemakaavan muutos koskee
kau uhglnnsan 71 komelelta 28-35,
40-43 sekd maa- ja_ metsatalous-,
virkistys-, puisto-, wvesi-, pysakodinti-,
erityis-, liilkenne- ja katualueita.

Asemakaavalla muaodostuvat
kaupunginosan 71 korttelit 102-1086,
111-118  seka  erityis-,  puisto-,
pysakainti-, virkistys-, maa- ja

metsatalous-, vesi- ja katualueet.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue,

Erillispientzlojen korttelialue

Asuin- ja likerakennusten karttelialue.

ﬁS&JII‘IHEI‘I‘O&lﬂlﬂjEH korttielialue.

Hewvosurhsilua palvelevien rakennusten korttelishs,

Kortiekalueela voi olla hevostoimmiaan littyvaa
yritys- ja majoitustoimintaa.

Liikerakennusten korttelialue,
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Kvartersomrade for industri- och Serviqebyggnade;,
pavars verksamhet miljon staller sarskilda krav. Pa
omradet far placeras bostéder som tjanar det
huvudsakliga anvandningsandamalet.

Omrade for narrex<reation.

Shogsbruksomrads, |

Vid atgarden pa omradet ska kulturlandskapsméssiga
varden beaktas. Sadant jordbyggnadsarbete och
sadan tradfilining eller ‘nadgon annan harmed
jamforbar atgard som fordndrar landskapet far inte
vidtas utan tillstand fér miljidatgérder enligt MBL 128§,

Vattenomrade.

Skyddsgrénomrade. Pa omradet far byggas
bullerskydd.

Omrade for allmén vag.
Linje 3 m utanfdr planomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans mellan delar av omraden for vilka olika
planbestdmmelser galler.

Riktgivande grans mellan delar av omraden far vilka
olika planbestammelser galler.

Riktgivande tomtgréns.

Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning

Stadsdelens nummer.

Kvartersnummer.

Gatunamn, vagnamn.

TPY

g B

o]

121

Gata

Teollisuus- ja palvelurakennusten korttelialue, jolla
ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia =~
vaatimuksia. Alueelle saa sijoittaa padkdyttotarkoitusta
palvelevia asuntoja.

L&hivirkistysalue.

Metsatalousalus. . .
Alueen  kasittelyssd  tulee  oftaa  huomioon
kultuurimaisemalliset arvot. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty&ta, puiden kaatamista tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL 128 § mukaista maisematyélupaa.

Vesialue.

Suojavihralue. Alueelle saa rakentaa melusuojia.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Er kaavamaaraysten alaisten alueen osien valinen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien vilinen raja,
jonka sijainti on ohjeellinen.

Ohjeellinen tontinraja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien nimi.
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Fér c?; kel'lrafk reserverad  allmén
feirbindetsg, lagelamkgwande

ng- och  cykeltrafik  reserverad  allmén
I’tﬁrbm else langs med vilken underhallstrafik ar fillaten,
1dget &r rikigivande.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Gatuomrade.

Histarisk va lanering och underhall av gatan
cka dess ku umls oriska varden och varden for
tatorisbilden beakias och frémjas. | omradet kan
finnas enligt fornminneskagen iZEleES} avsedda

skyddade fasia fornldmningar, | samband med
bygg rojakt och gravningsarbeten som berar
omradet ska sarnral:l hallas med
musaimyndighaten,

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykelirafik reserverad Kming till
torn1%nhlatency gata. ¢

Karfarbindelse.

Del av omrade som har reserverats for parkering.

Del av omrade som reserverats for underfordisk ledning.

Delomrade dir man med |':|Ia|::‘t;mnghe W byggnader
och konstruktioner bor bilda et Iseomra

dar uullernwén daq]stld inte overskrider 55 dB{nJ
och nattid 50

Byganadsyta.

Byganadsyta, vars avgransning dr riktgivanda.

Filan anger den sida av byggnadsylan som byggnaden
ska tangera.

_pp/h

Yieiselle jalankululle ja polkupyargilylle varattu yhiteys,
jarka SI[BE:'I an oh|ea]| ner,

Yieisels jalankululle ja polkupyérailylle varattu yhteys,
Jjella hu jo on sal thru ja lnnkgﬁsua?intl on ohjeellinen,

Katualuesn rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad
ajoneuvol ithyrmidi,

Katualue.

Historiallinen tie. Kaluosuuden suunnitizlussa ja
EllatEerusaa on otettava huomioon ja edistettdva sen
urihistoniallisia ja taajamakuvallisia ansoja.
Alueella saatttaa sqalta muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamia kiinteits muinais@annoksia. Aluetta
koskevista rakennushankkeista ja kaivutdista on

nauvotellava mugeoviranomalsan kanssa.

Jalankulul e ja polkupy@rdilylle varatiu katu.
varattu  katu.

Jalankululke ha polkupyorailylle

Tanlilleajo salli
Ajoyhteys.
Pysék&intian varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jolla tulee rakennusten
rakentsidan sijoittelulla luoda oles
jolla melutaso ei yitdad padivamelulle

SAB(A) ja yémelulle 50 dB(A).

ualua.

Rakennusala.

Rakennusala, jonka rajaus on ohjeellinen.

Muoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus
an rakennzttava kiinmi.
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[

Linje som anger takasens rikining. Rakennuksen harjasuuntaa csoittava viiva

.
:
|_

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta. Rakennusalan rakennusolkeus kerrosnelifmetraina.

il
k&
b

=l
Byggnadsrill i kvadralmeler vaningsyla. Farsta lalel anger ' Rakennusalan rakennusoikeus Kerrosnalifimetreind.
huvud b’r’gﬂ”mﬂs vaningsyta ach andra talet anger tg E:ng Ensimmainen luku oscittaa pa&rakennuksen ja
ekonomibyggnadens vaningsyta. toinan luku talousrakennuksen kerrosalan.
E:#Inaleringslal. dvs. fbrhallandel mellan vaningsylan #=0,75 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
och wmtans/byganateplazens yia, ' tantin/rakennuspaikan pinta-alaan,
Romersk sifira anger storsta tilaing antal vaningar i il Roomalainen  numero  osciltas  rakennusten,
byggnaderna, | byggnaden eller del darav. rakennuksen fai sem  osan  suurimman  salliten
kerroshuvun.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av 123 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd csoitiaa, kuinka
arealen i b}r?ognadens sldrsta vaning man far anvanda u suuren osan rakennuksen suunmman kemroksen alasia
vindsplanet fér uirymme som inrdknas i vaningsytan. ?Iaaku_llalmn tasolla kiyitas kerrosalaan laskettavaksi
ilaksi.
Markomrade som eventuellt ska saneras/fistandsattas. I'_s;.l_'l Mahdollisesti Eg.lhdisteftaya."ku nnostettava maa-alue.
Faroreninpar i marken och | de byggnader vars [l | Maaperan ja kaytotarkoituksen muutcksen alaisten
anvandningsdndamal  &ndras  ska  ulredas  och rakennusten  pilaantuneisuus  on seliletlava  ja
nodvandiga atgarder for att istndsatta omradet sucritettava tarpeelliset kunnostustolmenpiteet ennen
vidtas innan gravatgarder utfdrs i jordmanen. Pa alueella tehtavida maaperdn  kaivuutoimenpiteila,
omradet kan finnas  byggnadshistoriska  eller Alueella saattaa olla  rakennushistoriallisia — tai
arkeclogiska virden. Museimyndigheterma ska hiras arkeologisia amnvaja, Kunnosiustoimenpiteiden
med anledni av planeringen av suunnitielssa on kuultava musesviranomaisia.
istandsatiningsatgardema.
Dl av amrade pd vilket lekpark far byggas. — Alusen osa, jolle saa rakentaa leikkipuiston.
Avgringningen Ei' nmrﬁdel?’:’:r rildgivnyngﬁp L _I e | Alueen rajaula on ohjeellinen. P
Del av omrade som ska hallas i tradgardsliknande skick. e Alueen osa, jota on hoidettava puutarhamaisena.
Wid valet av vaxten bar sadana arter gynnas stéder L P | Alueslstu a!a suosia alusen kultuurihistorias tukevaa
gmradets kulturhistoria. lajisioa.
Del av omrade som ska planteras. Vid valet av vaxter =T |stutettava alueen osa. Alueella tules suosia alueen
bér sadana arler gynnas som slbder emradets —  hultuurihisteriaa tukevaa lajistoa.
kulturhistoria.
Tradrad som bir planteras eller bevaras, o o o Istutettava tai sditvbettédva puurivi,
Omrade som har fill natverket Natura 2000 .. Matura 2000-verkostoon kuuluva alue,
Del av nmrade pa vilket an sddan bédd | naturtillstand L— Alueen osa, jolla sipitses vesilain 11 §:5538 tarkoitettu
ar belagen, som anses i 17 a & i vattenlagen. En (R | B luennontilainen vesivema. Nore on vesilain susjaama
rénnil &r et sadant mikrovattendrag som ar skyddat pintavesi, ola e saa ojittaa tai muuten muuttas siten,
med stod av val‘tenlaglen. Det far inte dikas uf eller eftd sen  sailyminen luonnontilaisena vaarantuisi.
andras pd annal S8l 53 all dess bevarande | Indeksinumera”  wittaa  alueen  kuvaukseen
naturtillstand dventyras. Incexnummer hénvisar till kaavaselostuksessa.

omradesbeskrivningen | planbeskrivningen.
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Viktigt omrade med tanke pa méangfalden i naturen
som_ ska skotas sa att dess sardrag bevaras. |
omradet far gbras gallrings- och skitselatgarder, vilka
dppnar u?)p landskapet mot det kulhurhistoriskt
vdrdefulla brukslandshapel. | samband med Llillstand
for tradfélining bér man g
landskapsmdssiga wvarden, med fokus pastora
parktrad.  Indexnumret  hanvisar till
omradesbeskrivningen i planbeskrivningen.

beakta omradets

En kulturhistoriskt vardefull helhat vars miljdbevaras.
Kvartersomraden som anvisas med beteckningen
bildar en kulturhistoriskt och landskapsmassigt
betydande brukshelhet, som bestar av byglgnadema
samt deras omgivande gardar och gronomraden. De
reparations- och férandringsarbeten, forandringar av
anvandningsandamal samt kompletterande
byggnation och atgarder som utfors pa fasaderna bor
vara sadana, att brukshelhetens byggnadshistoriska,
kulturhistoriska och landskapsmassigt vérdefulla
karakidir bevaras. Till fasaderna far e rikias sadana
atgdrder som fdrminskar dess  skyddsvarde.
Angdende  atgarder samt reparations- och
&ndringsarbeten som har mer &n ringa betydelse som
It_)'grdr yognadens fasader ska museimyndigheten
ras.

En kulturhistoriskt vardefull helhet. Kvartersomradena
med denna beteckning bildar tillsammans med de
[s-betecknade  kvarteren en kulturhistoriskt  och
landskapsmassigt vérdefull brukshelhet som bestar
av_ byggnader med omgivande gérdsplaner samt
grénomgivning. .Komﬁeilgrmgs gande som
enomfBrs pa omradet ska bilda en harmonisk helhet
lsanunans med bruksunmradels  hisloriska  skikl,
Angé_ende atgarder  samt reparations- och
an rln%s.arhelen som har mer &n ringa betydelse som
ﬁgr{‘)r yagnadens fasader ska museimyndigheten
oras.

Omrade som har landskapsmdssigt / kulturhistoriskt
varde.

En pa basen av fornminneslagen fredad fast
fornlamning. Med stod av fornminneslagen &r det
farbjudet att utgrdva, dverhdlja, &ndra, skada,
borttaga eller pa annat satt rubba fornlamningen. Med
anledning av planer som bertr objektet bor
museimyndigheternas ~ uflatande _ begéras.
Indexnumref hanvisar till omradesbeskrivningen i
planbeskrivningen.

1

lue-n
Alueella  voidaan tehda
hoitotoimenpiteitd, |
kulttuurinistoriallisestl

avaavat

isoja puistopuita. Indeksinumero
kuvaukseen kaavaselostuksessa.

/s Kulttuurihistoriallisesti  arvokas

maisemallisesti merkittdvan

aydennysrakentamisen  ja  alueella
toimenpiteiden tulee olla

ruukkikokonaisuuden

toimenpitei

Julkisivuja keskevista  véhaista

museoviranomaisia.
arvokas

ut  korttelialueet
/s-merkittyjen korttelien

Kulttuurihistoriallisesti

Merkinnélla osoitetut

Khﬁiessa
u

/5-1

tuurihistoriallisesti ja maisemallisesti merkittévan
ruukkikokonaisuuden, jonka asia ovat rakennukset
ja viherympéristd. Aluse
taydennysrakentamisen
muuduslellave yhdessa ruukkialueen historiallisten
kerrostumien kanssa sopusointuinen kokonaisuus,
suuremmista
toimenpileistd, korjaus- ja muutostdista on kuultava

niitd ympéroivat piha
suoritettavan
vahaista

Julkisivuja koskevista

museoviranomaisia.

ma-1

anvo.

Muinaismuistolain
muinaisjaannos.

_rauhoittama
Kaivaminen,

&

muuttaminen, vahingaittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista

tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto. Indeksinumero “viittaa alueen kuvaukseen

suunnitelmista

kaavaselostuksessa.

Luonnen menimuotsisuuden kannalta térked alue,
jota on hoidettava sailyttden luonnon ominaispiirteet.
harvennus-

L staria i arvokkaaseen
ruukkiympéristoon. Puunkaatolupien yhizydessé on
huomicitava alueen maisemallisia arvoja,” korostaen
vittaa alueen

[ | i aluekokonaisuus,
onka ympéristd sdilytetddn. Merkinndlla osoitetut
orttelialueet muodostavat  kulttuurihistoriallisesti ja
T |  ruukkikokonaisuuden,
jonka osia ovat rakennukset ja niitd ymparsivat pinat
1a viherympéristd. Julkisivuissa suoritettavien korjaus-
a muulosttiden, kayttdtarkoitusten muutosten ‘seka

sellaisia,
okonaisuuden . rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas
luonne sailyy. Julkisivuihin ei saa tehda sellaisia

tg. jotka vahentdvat sen suojeluarvoja.
1 L « ] i suuremmista
toimenpiteistd, korjaus- ja muutostoistd on kuultava

aluekokonaisuus,
muodostavat

Alue jolla on maisemallinen / kulttuurihistoriallinen
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Arkitektoniskt, historiskt vardefull struktur som ocksa
ar vardefull for bybilden. Strukturen eller del av den
far infe rivas och sadana reparalions-, andrings- och
ullb'ydggnadsart:-eten eller andringar av
anvdndningsandamalel  far  inte  utfdras,  wvilka
forsamrar “strukturens  kulturhistoriska varde aller
dess sdrdrag. Reparations- och andringsarbeten ska
baseras pa kannedom om av strukiurens histona,
dess ursprungbiga farverklinande, Andringsskeden
och | wvilken grad oen  bevarals samt pa
andamalsenliga ulredningar, Vid reparations- och
dndringsarbelen  ska rukburens  karaktdr  och
s#rdrag  bevaras  =a  aft  ursprungliga  aller
maotsvarande konstruktioner, struktursdelar, detaljer,
material och fargsatining beaktas. Struktursdelar ska
repareras  och  wvid  behov fbrnyas sa
konstruktionerna, materalen  och  arbelssatlen
motsvarar det bevarade ursprungliga fc:lnremsigandei
eller pa annat satt anpassas fill strukturens sardrag,
Museimyndigheterna ska héras vid anledning av
reparalions- och dndringsarbetan.

Arkitekloniskl, historiskl  wardefull  byggnad  som
ocksaar vardefull for bybilden. Byggnaden eller del av
den far inte rwvas och sadana reparations-,
andrings-och 1illbgrg§nadsarbe‘tun till fasaden eller
andringar av anvandningsandamalet far inle ulfiiras,
vilka forsamrar mnadens Kulturhistoriska wvirde
eller dess sérdrag. Vid fasadens reparations- och
andnngsaroaten =ka byggnadems karaktdr och
sardlagquauams 53 att ursprungliga eller motsvarande
konatrukbioner, bﬁgnad elar, detaljer, material och
rﬁr:gsﬁmin aklas. Angaende reparations- och
andringsarbeten som berdr byggnadens fasader ska
museimyndigheten haras,

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad i en vaning far
placeras.

nadsyta for nad som ligger i histerisk miljg.
%ﬁgnadaﬁum%ﬁ, fasaﬂmatgﬁal och f3n smtmjrlg
ska anpassas till milion. Museimyndighetema ska haras
innan byggnadsalgarder gors.

Byganadsyla & ekomomibyggnad i en vaning som
ligder i histonsk miljo. Byggnadens utformning,
fasadmaterial och férgsalining ska anpassas till
miljen. Museimyndigheterna ska hiras innan
byognadsdlgdrder oirs.

Rakennustaiteellisest, kyldkuvallisest  ja
histonallisesti arvokas rakenné. Rakennetta tai sen
osaa e saa purkaa eikd sind saa tehdd sellaisia

koraus-, muulos- ja  lisdrakentamisititd  eika
kiyttatarkoilukeen  muutoksia,  jolka  heikentdvst
rakenteen kulttuurihistoriallista anvod tai

ominaispiirteitd.  Koraus- @  muutostéiden  fulee
perustua rakenteen historian, alkuperdistoleutuksen,
muutosvaiheiden ja sdilyneisyyden tunfemukseen ja
tarkoituksenmukaisiin Smlﬂ;?‘&e iin.  Korass-  ja
muutnsidissa ulee sailyitaa rakenteen ominaisluonne
ja erityispiirteet ottaen huomicon alkuperdisel tai niith
vastagvat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat,
materiaalit ja wvaritys. Rakenneosia tules korjata |a
tarvittaessa wusia siten, eftd mkenteat, matenaalﬂg_
tydlaval vastaaval sdilynyltd alkuperdisteteutusta fai
ovat muuten rakentesn ominaispirtaisin sopivia.
Korjaus- muuinsttisss on kuultava
mussaviranomaisia,

Rakennustaiteelisesti, lylakuvallisast ja
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta tai sen
osaa el saa purkaa ekd julkisivoibin saa lehdd
sellaisia konjaus-, muutos- ja lisdrakentamistiitd eika
kayitslarkoilukeen muutoksia  jotka  haitentdvat
rakennuksen ominaispirteitd. Julkisivujen korjaus- ja

muutostdissd  ulee  sdilyltas rakannuksen
ominasluonne ja erntyispirteet  oftaen  hucmioon
alkuperdiset  tal  nitd  wvastaavet  rakenteat,

rakennusosat, yksityiskohdatl, materiaalit ja wvaritys.
Rakennuksen julkisivuja  koskevien  koraus- ja
muutosididen yhieydessa on kuultava
rusaaviranamaisia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen
talousrakennuksen,

Historialliseen ympdnistdon sijeittuvan uudisrakennuksen
rakennusala. Hakennuksen on sopeudutlava
massoittelultaan, julkisivumateriaalgiitaanja
wirtykselldan ymparistoonss. Museoviranomaisia on
kuultava ennen rakentamisteimenpiteita.

Historialliseen ymparstoon sijoitluvan yksikermoksisan

talousrakennuksen rakennusala, Rakennuksen on_

sopeuduttava massoittelultaan, julkisivurnaterizalsiltaan
@ varity n ymparistodnsa, Musecviranomaisia on
uultava ennen rakentamistoimanpiteits.
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Allmanna bestammelser:

Hela omradet (REY 2009 ar en vardefull
kulturmilid  av  rissintresse. Omradel ingar | el
landskapsomrade som inventerats som riksmassigr
vardefullt (Svartadalens kulturdand skap).

Paomradet far ej placeras verksambet som orsakar
miljostarningar.

Byganation pa Natura 2000-omradet och i
dess ndromgivning.

Paplanomradet bdr man  under byognationen
forverkliga de lindrande algarder  =om  har
presenterats i Naturabeddmningen (20.1.20168)  far
detaljplanen fbr Billn&s bruk.

Byﬁgnademﬂs kallarutrymmen bdr placeras minst 15
i

N slrandlinjen.

Faroranad mark bér i férsta hand tickas och isoleras.

Wid

behandlingen av dagvatien bdr anvisningarna

presenterade | Maturabadémningen ftljas.

RHU- omrade
Pa kvartersomradet far det finnas foretags- och

dwarnattningsverksamhat som

harrgr till

hifstvorhisamhcton,

V0i-omraden

Leder som reserverats fdr  allman gélng— och
cykeltrafik samt korforbindelser bor anldpgas

miad

respekt for kultlurmiliing varden, Som belysning bar
detl anvéndas en parkbelysningstyp som passar in i
miljan.

Gardsomraden

Obebyggda kvartersomraden bor hallas | vandat skick

och
ska

planteras vid behov. Tradbestandet i omradet
skitaz och fSmyas kontinuer

kontinuerligt sa_att c
bevarar dess landska srnasa?a betydalse, Miljon

och dess byggnader o ?ards aner bor rustas upp,
a

skilas och anvandas sa

1 helhetens kullurhistoriska

varde bevaras. Kvartersomraden far €] inhagnas. De

en

gamla uthusen som ar belagna patomten och hor till

kulturhizstorska miljdn bor i forsta hand bevaras

och repareras.

Krav pa bilplatser minst:
- fbp .I'||?r

istdende smahus
1.5 bp / ovrg bostad
1 bp ! 80 mZ-vwy specialvarubutik,
reslauranglokal och annat alérs- och Konorsulrymme
1 bp ! 100 m-vy arbetsutrymme
1bp ! 200 m2-vy konferens- och uistalimingsutrymme
1 bp {150 mZ-vy dwernatinings- Mhotellrum

Y leiset maaraykset:

Allue {RKY-2009) on kokonaisuudessaan
valtakunnallisest arvokasta kulnuungmparlstﬁa. Alue
sisal valtakunnzllisesti arvol 51 inventoituun
i ai IiEESaan {Mustionjokilaakson
kulttuurimaisemat),

Allueslle ei saa sijoitias ympéristdhdinctsd aiheuttavia
toimintaja,

Rakentaminen Natura-alueella ja sen
lahiymparistossa.

Kaava-alueslla tulee toleutlaa rakentamisen aikana
lieventamistoimenpiteet, jotka on esitetty Billndsin
ruukin asamakaavan Natira-arvioinnissa 1;&1 2018).

Rakennusten kellaritial fules sijoittaa vahint@an 15 m
etaisyydelle rantaviivasta.

Filaantunest maat lWwlee ensisjaisesti peilidd ja
eristad.

Hulevesien  kasittelyssa  lulea noudattaa
Matura-andoinnizsa esitettyja ohjeita,

RHU- alue

Korttelialueella woi olla  hevostoimintaan  litlyvas
yritys- ja majoitustoimintaa.

ViL-aluset

Yieiselle jalankululle [a polkopybrdilyle puisio- ja
virkistysalugilla varatut reitit ja ajoyhleydetl fules
Ioteutiaa maaston muatoja kunnicittaen. Valaisimena
fullee ~ kayttaa miljadseen sOpivaa
puistovalaisintyyppid.

Piha-alueet

Rakentamaltomat  korttelialueet on  pideitdvd
hoidetussa  kunnossa  ja  tarvitlaessa  istutettava.
Alueen puustoa fulee hoitaa jatkuvasti vudistuvana
siten, elld SEN maisemallinen merkitys
sailyy Ymparistda rakennuksineen ja pihatiloineen
ful kunnostaa, holaa ja  kayltad nin, e
kokonaisuuden  kulttuarihistoriallinen  arvo  s@ilyy
Kortelialueita e saa aidata. Tonleilla  sijailseval
vanhat kulluurihistorizllizesn  miljiddseen  kuuluvat
Elkgraksnnuksal tules  ensisijaisest sdilyttEd  ja
crjata.

Autopaikkavaatimus vahintaan:
- 2ap ! erillispientalo
- 1,5 ap / muu asunio
-1 ap! 60 k-m2 enkoistavarakauppaa,
ravintolatilaa ja muuta like- |a toimistotiaa
-1 ap /100 k-m2 tyStilaa
= 1ap /200 k-m2 kokous- ja elytilaa
=1 ap {150 k-mZ2 majoitus- / hotellihuonasat
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Baskartan for planl@ggning uppfyller kraven i
forordningen om planl&ggningsméaning (1284 F 1999).

Kaavoiluksen pohjakartta [Eytas stadsgeodeal
kaavoilusmiltausasetuksen (1284 / 1589) vaalimuksel,  kaupungingeodeeai PENTTI VILJANMAS

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med Raseborgs stadsstyrelse

el, -fullmakbge beslut under § | protokolist,

Thten todistan, ettd asemakaavakarita on Raaseporin kaupunginhallituksen tai -valtuuston
piiytdkirjan . & kohdalla tekemdEn paaldksen mukainen,

Pa fjanstens vignar: sladssekretare

iran puolesta: kaupunginsinteeri THOMAS FLEMMICH

Godkand i1 stadsstyrelsen el fullméktige f Hyvaksytty kaupungnhallituksessa tai -valtuustossa

ettt M

faszborgs stads samhallstekniska ndmnd
Raaseporin keupungin yhayskuntatekninen lautakunta

Razaborgs stads samhallstakniska namnd
Raasepanin kaupungin vhnr-skuntatﬁnlm lautakunta

Flanutkast framlagd
Karwauonnos nahtavila

Raszborgs stads samhalistekniska ndmnd
hnswan kaupungin yhdrskunbu;;nl'rcn lautakunta

Rasaborgs stads samhdllktekniska ndmnd
Rasgeporin kaupungin yhéyshurtabeknisen lautakunta

Ramaborgs stads samhadlistakniska namnd
Raaseporin kaupungin thskunh;inlwn lautakunta

RABSERGEIN kadpUNGInalitus
1:2000
BILLMAS BRUK, DETALIPLAN
RASEBDRG
RAASEPORI

BILLNASIN RUUKIN ASEMAKAAVA
II-vaihe

Kangult / Kansulti Daterad | Paivays

FCIG Suamnittedu ja telkeniik<a Oy
Oemonlie 34, 00610 HELSINK] F‘ G - shadsplanerirgsarkitekt 23 -5 .ZU 1 B‘
EIMOH 5TORE

kawpunkizaunnittel uarkkiteht

Baradan | Valmistalija |Arkvvnummer f Arkistoirtinumery]  Diasenusser | Dlarionumecs | Planbeteckaing ) Kaayalursias Reiningeaummsr | Fircuil uin o

Ritare / Partaa 1219/2017 7762 25-18

1.ilakaly
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LIITE 2. ASEMAKAAVASSA SUOJELTAVAKSI OSOITETUT RAKENNUKSET

Yksittdiset rakennukset ja niiden ymparistot

Seuraavassa taulukossa on esitetty lyhyt kuvaus rakennussuojelukohteista, joi-
hin kaavamaarayksen indeksinumero viittaa.

sr-1

1. Billnas Willan
Paarakennus:
1917, rak. Fr. L. Hisinger, arkkitehti Lars Sonck

Rakennusaikakauden historiallista arkkitehtuuria edustava kartanorakennus sijoittuu
puutarhan yhteyteen, osittain Mustionjokeen viettdvaan rinteeseen, johon se liittyy te-
rassin valitykselld. Tienpuoleisen julkisivun tuntomerkkeja ovat kuutiomainen, suljettu
muoto, jota hallitsevat voimakas portaali ja kattolista, rustikoitu alakerta seka ylakerran
pyorokaariset ikkunat viittaavat vahvasti italialaiseen renessanssipalatsiin, joita kaytet-
tiin 1910-luvulla pankkien ja vakuutuslaitosten julkisivujen esikuvina. Ajan henkea seu-
raava Villa Billnds on yksi aikansa hienoimpia kartanoarkkitehtuurin esimerkkeja. Ra-
kennus edustaa arkkitehti Lars Sonckin tuotannossa siirtymdkautta jugendkauden jal-
keiseen tuotantoon. Paarakennuksen molemmille puolille on rakennettu 2000-luvulla
Bernhard Wernerin suunnittelemat ja talon tyylid noudattavat matalat lisdrakennukset.

Rakennusta ymparoéiva puutarhan rakentaminen alkoi jo 1880-luvulla ja sitéd on uudis-
tettu 1930-luvulla.

Henkil6kunnan asuinrakennus:

1880-luku, rak. Fr. L. Hisinger

Kartanon pihatien varrelle sijoitettu yksikerroksinen puurakennus liittyy vanhempaan,
vuonna 1884 valmistuneeseen ruukinkartanoon. Todennakdisesti 1880-luvulla raken-
nettu asuinrakennus edustaa ajan nikkarityylia, joka ilmenee voimakkaana raystaiden
paatykolmioiden puuleikkauksina ja ikkunoiden yldosan korostamisena. Koristelussa on
yhtymakohtia vuonna 1884 valmistuneeseen ruukinkartanoon. Nykyinen varitys, val-
koinen vaakavuoraus ja tummanvihredt listat olivat suosiossa vield jugendin aikana.
Rakennus on samantyyppinen kuin kohteessa 3 oleva puutarhurin asuinrakennus.

Talousrakennukset

Billnasin ruukista 1898 erotettu ja Suuren rantatien varrella sijaitseva Lars Soncin suun-
nittelema kartanomainen asuinrakennus on yksi aikakauden edustavampia kartanora-
kennuksia Suomessa. Kokonaisuuteen kuuluvat puutarha ja siina sijaitsevat vanhempi
tydvden asuinrakennus ja pienet puutarhaan liittyvat talousrakennukset.
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sr-1

2. Willa Lallintalli, Turuntie

Villa Billnasin pohjoispuolella, makien valiin jaavan kapean peltoalueen yhteydessa ole-
vat pieni asuinrakennus ja punatiilinen navetta ovat rakennettu 1900-luvun alkupuo-
lella. Asuinrakennuksen pihaan liittyy pieni ulkorakennus. Rakennuksia erottaa 1960-
luvulla rakennettu Turuntie, joten rakennukset eivat muodosta yhtenaista pihapiiria.

Rakennukset liittyvat ruukinkartanoa seuranneeseen vaiheeseen, jolloin villa Billnas oli
erotettu 1898 perustetusta osakeyhtiosta Fr. L. Hisingerin kartanomaiseksi suurtilaksi,
jolla oli omat teollisuusalueesta erilliset talous- ja palvelijarakennukset. Tilan varsinaiset
talousrakennukset sijoittuivat paarakennuksen ja Suuren rantatien pohjoispuolelle,
jossa oli viela 1950-luvulla kolme talousrakennusta ja kaksi asuinrakennusta. Willa Bill-
nasista omaksi, Willa Lallintalli —nimiseksi kiinteistoksi alue erotettiin vuonna 2007. Ko-
konaisuudesta sailyneet kaksi rakennusta ovat nykyisin hyvassa kunnossa.

Arvot: Asuin- ja talousrakennus liittyvat Villa Billndasin vuoden 1898 jalkeen rakennet-
tuun kokonaisuuteen, jolloin siitd tuli itsenainen maatila. Historiallisten arvojen lisaksi
rakennuksilla on rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja aikansa rakennustavan
edustajina.

Kokonaisuus: Villa Billnasin, Fridolf Hisingerin rakennuttama kartanoymparisto.

sr-1

3. Billekulla, Billn&sin puistotie 32

Billnasin puistotien varrella, Willa Billnasin portin tuntumassa sijaitseva asuinrakennus
on rakennettu korkealle kivijalalle. Raystaan ja kuistin puuleikkaukset liittavat raken-
nuksen tyylillisesti ajan nikkarityyliin. Rakennus liittyy 1884 valmistuneen ruukinkarta-
non rakennuskantaan ja on samantyyppinen kuin kohteessa 1. oleva kartanon tydvaen
asuinrakennus. Mahdollisesti se on rakennettu ruukinkartanon puutarhurin asuinraken-
nukseksi. Tontilla on liséksi tien varressa pulpettikattoinen, uudehko ulkorakennus. Ton-
tin lansireunalla on vanha, huonokuntoinen talousrakennus, joka on liittynyt Villa Bill-
nasin talouspihan rakennuksiin.

Aikakauden, 1800-luvun lopun rakennustyylid edustava asuinrakennus liittyy Billnasin
ruukinkartanon rakennuskantaan ja silla maisemallisesti selkea asema ruukkia ja kar-
tanoa yhdistdvan puistokadun varrella, muodostaen osan kartanon paaportin, puutar-
han ja puutarharakennusten miljoota.

Villa Billnasin, Fridolf Hisingerin rakennuttama kartanoymparisto.

sr-1

4. Willa Billnas(Kuckubacka), rek. 710-700-1-234, Billnasin puistotie 336

Suuren rantatien varrelle, ylés metsarinteeseen erilleen rakennettu asuinrakennus
edustaa tyylillisesti ruukin perinteista, ennen 1880-lukua rakennettua asuinrakenta-
mista. Tontilla on lisdksi pihatien varrella tiilinen maakellari ja talousrakennus.

Rakennus on kunnostettu 2000-luvulla. Tiilinen maakellari liittyy mahdollisesti Fr. L.
Hisingerin rakennuskauteen.

Arvot: Billnasin ruukin rakennuskantaan liittynyt asuinrakennus on osa Villa Billnasin
rakennettua ymparistoa.

Kokonaisuus: Villa Billnasin rakennettu ymparisto.

5. Trédgérden (Villa Bilndsin Puutarhakoulu/Kilvborg), rek. 710-700-1-233, Bill-
nasin puistotie

Billndsin puistotien ja Mustionjoen valiselld tontilla on avoimen pihan keskelld Fr. L.
Hisingerin puutarhakouluksi (1899) rakennuttama pitka tiilirakennus. Tien varressa on
alkujaan Billnasin ruukin maatilan riiheksi rakennettu luuvallinen hirsirakennus. Lahella
rantaa on pieni hirsirakennus. Tontilla on lisdksi nykyiseen taimitarhaan liittyvia puuis-
tutuksia. Tonttia rajaa osittain kuusiaita.

Billnasin puistotien maisemaan riihen ohella liittyva yksikerroksinen tiilirakennus val-
mistui 1899. Pitkien julkisivujen keskella rakennukseen liittyy 1ahinna uusbarokkia edus-
tava voluuttikaarinen frontoni, joka puistotien puolella korostaa rakennuksen keskelld
olevia sisaankaynteja.

Villa Billndsin puutarhakoulun perusti vapaaherra Hisinger vuonna 1899, jolloin myds
punatiilinen koulurakennus valmistui. Paikalla oli aikaisemmin rantapelto, johon vanha
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riihikin liittyi. Perustettu koulu oli Suomen ensimmainen ruotsinkielinen puutarhakoulu.
Koulu siirtyi vuonna 1934 Turkuun ja rakennus toimi talvisodan jalkeen toipilaskotina.

Arvot: Entinen puutarhakoulurakennus edustaa kartanoihin ja ruukkeihin liittyvaa mo-
nipuolista rakennustoimintaa, ollen myds osa Billnasin ruukin ja Hisinger —suvun aina
1700-luvun valistusaikaan ulottuvaa puutarha- ja puistohistoriaa. Kartanoilla oli viela
1800-luvulla keskeinen rooli Suomessa liikeyritysten ja koulujen perustajina. Tielinjaan
liittyva vanha riihirakennus 1800-luvun alun riihirakennus liittyi alkujaan laheisen Bill-
nasin ruukin maatilan rakennuskantaan, joka palovaarallisena sijoitettiin yleensa varsi-
naisen pihapiirin ulkopuolelle.

Kokonaisuus: Villa Billnasin, Fridolf Hisingerin rakennuttama kartanoymparisto.

sr-1

8. Karlsro, rek. 710-700-1-54, Leipurintie 8

Tontilla ovat 1900-luvun alkupuolella rakennettu asuinrakennus ja kolme eri-ikaista ta-
lousrakennusta.

Varikas, huvilamaisia piirteitd omaava asuinrakennus on rakennettu hyvalle kivijalalle.
Hirsirungon vuorauksessa ja varityksessa on uusrenesanssin ja jugendin piirteitd. Ikku-
nat ovat ristikarmilliset. Kuutiomaiseen rakennukseen kuuluu pieni lasikuisti ja sen sa-
tulakattoon liittyy poikkipaatyja ja aumattuja osia.

Pihapiirissa, tontin takaosassa on lisaksi koristeellinen, vinkkelinmuotoinen ja savupii-
pulla varustettu hirsirakennus, johon on liitetty lasikuisti ja talliosa. Se on mahdollisesti
valmistunut vuonna 1912. Nuorempia talousrakennuksia edustavat tien varren pieni va-
rastorakennus 1990-luvulta. Tontin itdrajalla on pieni pulpettikattoinen talousrakennus.

Arvo: Nakyvalla paikalla tien varrella oleva ja hyvin ajan rakennustapaa ja henkea
(Karlsro) edustava asuinrakennus liittyy tehtaan kasvuun 1800- ja 1900-luvun vaih-
teessa. Rakennus edustaa ruukin maille tydntekijoiden itse rakennuttamia asuinraken-
nuksia.

Kokonaisuus: Solbackan virkailija- ja tyovaenasunnot.

9. Laitala, rek. 710-700-1-64, Bilstenintie 7

Punaiseksi maalatun puolitoistakerroksisen asuinrakennuksen selkeita tuntomerkkeja
ovat monimuotoinen katto, johon liittyy korkea frontoni ja aumattuja osia. Kattoon liit-
tyvista tyylipiirteista ja rakenteista paatellen rakennus on valmistunut 1910-luvulla. En-
tinen tehtaan vuokratontti erotettiin omaksi tontiksi 1981.

Arvot: Solbackan asuinalueeseen kuuluva 1900-luvun alun rakentamista edustava
asuinrakennus liittyy tehtaan kasvuun 1800- ja 1900-luvun vaihteessa.
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Arvoalue: Solbackan virkailija ja tyévaenasunnot.

sr-1

10. Aurinkokallio, rek. 710-700-1-65, Leipurintie 12
Asuinrakennus

Julkisivultaan selked, 1900-luvun alkuun ajoittuva asuinrakennus on vuorattu kel-
taiseksi maalatulla vaakapaneloinnilla, paadyt ja seindyldosa on pystypaneloitu. Asuin-
kerroksen ikkunat ovat 6-ruutuiset, vinttiosassa on yksiruutuisia haukkaikkunoita.

Arvo: Solbackan asuinalueeseen kuuluva asuinrakennus liittyy tehtaan kasvuun 1800-
ja 1900-luvun vaihteessa. Asuinrakennuksella on keskeinen asema tienmaisemassa.

Kokonaisuus: Solbackan virkailija- ja tyévaenasunnot.

sr-1

11. Solbacka, rek. 710-700-1-66, Leipurintie 14

Entiselta pellolta nousevan jyrkan méaen paalla sijaitsevalla tontilla ovat vanha asuinra-
kennus ja sen pieni talousrakennus. Pihapiirissa on lisdaksi 1990-luvulla rakennettu oma-
kotitalo. Vanhan asuinrakennuksen ja tien valisessa jyrkassa rinteessa on kolme maa-
kellaria.

Pitkanurkkainen, kapearunkoinen ja loivalla satulakatolla varustettu matala asuinraken-
nus edustaa samaa tyyppia kuin Ruukinkadun vanhat asuinrakennukset. Rakennukseen
liittyy sen koillissivulla saman katon alle liittyva kylkidinen. Ikkunoiden vuorilaudat ovat
samantyyppiset kuin ruukinkadun 1700-luvun asuinrakennusten. Maen pa&alla oli jo
1780-luvun kartassa rakennus. Vanhan asuinrakennuksen vieressa on pitkanurkkainen,
peiterimavuorattu ja satulakattoinen talousrakennus. Tontti erotettiin ruukin (Skogéng)
maa-alueesta 1981

Tontin pohjoispuolella on tontti 1-242, jolla on vanha, pitkdnurkkainen ja vuoliaiskattoi-
nen talousrakennus.

Arvo: Viimeistaan 1800-luvulla rakennettu pieni asuinrakennus edustaa Solbackan alu-
een vanhinta asuinrakentamista. Rakennustyyppi liittyy Billndsin vanhempaan ruukkiai-
kauteen ja edustaa samaa tyyppia kuin Vasarasepantien vanhat asuinrakennukset. Ton-
tin 1-242 vanha, 1800-luvun talousrakennus liittyy Solbackan vanhempaan kokonaisuu-
teen.

Kokonaisuus: Solbackan virkailija- ja tyévdaenasunnot.
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sr-1 A7, Asuinrakennus

Luonnonkivi, pitkénurkkainen hirsirunko, peiterimavuoraus, 12-ruutuiset ikkunat, vuo-
rilaudat nikkarityyliset, harjakatto, pulpettikattoinen umpikuisti

1779, rak. J.Hising

sr-1 A8, Seppien asuinrakennus

1778, rak. J. Hising

sr-1 A9, Seppien asuinrakennus

1778, rak. J. Hising

sr-1 A10, Asuinrakennus

rak. ennen v. 1775

sr-1 A11, Asuinrakennus

rak. ennen v. 1775

sr-1 A 17, rek. 710-700-1-87 Hammarborg
Tybvaen kasarmi

1899, rak. Billnas Bruks ab
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A1, Tydvaen asuinrakennus
Ruukin maatilan tydévaen asuntoja

rak. 1882

sr-1

A2, Tydvaen asuinrakennus
Ruukin maatilan tydvaen asuntoja

1910, Billnds Bruks Ab

A3, Asuinrakennus, "hotelli”

1894, rak. Fr. Leopold Hisinger

sr-1

M1, Heinalato
1882, rak. J.Fr. M. Hisinger, tilanh. C.S.Nilson

sr-1

M2, Konehuone
Meijerin ja navetan konehuone

1890-luku, Fr. Leopold Hisinger

M3, Navettarakennus

1882, rak. J.Fr. M.Hisinger, tilanh. C.S. Nilsson

sr-1

M4, Kalustosuoja

1920-luku

sr-1

M5, M6, M14, Maakellarit
todennakdisesti 1800- ja 1900-luvun vaihde.

M7, Vanha navetta ja talli
1770-luku, rak. Johan Hising

Luonnonkiviperustus, hirsi, osit. lautavuoras, mansardikatto

sr-1

M8, paloasema
todennakdisesti heti 1900-luvun alkupuolella rakennettu.

Betonisokkeli, tiili, segmenttikaariset ikkunat, harjakatto

sr-1

M9, vaunuvaja
1882, rak. J.Fr.M.Hisinger, tilanh. C.S. Nilson

Betonipilarit, lautarunko, harjakatto, oviaukkojen vuorilaudoitus, kattotuolien paat.

M10, Harkatalli
1882, rak. j.Fr.M. Hisinger, tilanh. C.S. Nilson

Sotien aikana varustettu pommisuojaksi, nykyisen tontin pohjoisreunalla oli 1780-lu-
vulla pieni rakennus.
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sr-1

M11, Viljamakasiini
Ruukkimaiseman kiintopiste, Rakennus muodostaa paatteen joen ylittdvalle kadulle.

1778, rak. J.Hising, arkkitehti Ch.F.Schroder (?)

sr-1

M12, Varastorakennus

1770-luku, rak. J. Hising, matalampi, satulakattoinen pohjoisosa rak. 1800-luvulla.

M15, Maneesi
Uudisrakennus, liittyy nykyisen ratsastustilan rakennuskantaan.

rak. 1994

Mustionjoen eteldarannan, Sjosdangintien rakennukset

12,13 Skogang, rek. 710-700-1-238, Sjbésangintie

Mustionjoen ja Sjosangintien valisella kapealla tontilla on kaksi todenndkdisesti 1890-
luvulla rakennettua kaksikerroksista punatiilirakennusta. Tontilla on rakennusten piha-
piirin ulkopuolelle rakennettu kahden auton tallirakennus.

Puhtaaksi muurattujen tiilirakennusten hierarkia nakyy rakennusten koristelussa. tar-
koitettu rakennuksessa on kaytetty uusrenesanssiin viittaavaa koristelua mm. rdys-
taassa enemman. Rakennuksia kunnostettiin 1950-luvulla.

Arvot: Mustionjoen rantaan sijoitetut alkujaan saunan ja pesulan sisalténeet tiiliraken-
nukset liittyvat Fr. L. Hisingerin toimeenpanemaan Billndsin 1800-luvun lopun ja 1900-
luvun alun laajaan rakennusty6hon, jossa ruukin teollisuus- asuin- ja maatilarakennuk-
sia laajennettiin ja uudenaikaistettiin.

sr-1

14. Uusi Eeden, rek. 710-700-1-237, Sjéséngintie 31

Mustionjoen ja Sjésdngintien valiselld kapealla tontilla on 1940-luvulla rakennettu asuin-
rakennus. Tontilla on liséksi parakkirakennus ja aikaisempaan maankayttéon liittyva
vanha latorakennus.

Edustava, valjat huonetilat omaava asuinrakennus on varustettu matalalla satulakatolla.
Ulkoasun ohella sen rakenneosat, putkikaiteet, ikkunat ja vinovuorilaudoitus edustavat
hyvin sotien jalkeista arkkitehtuuria. Rakennuksella on maisemallinen asema Mustion-
joen térmalla.

Arvot: Edustava asuinrakennus liittyy Billnasin ydinalueella harvinaiseen sotien jalkei-
seen rakennuskerrostumaan.
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LIITE 3. ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET

, PINJAISTEN LUONTOSELVITYS
\ Kartta 1. Selvitysalue ja osa-aluejako
(luontoselvitykset 2008, 2009 ja 2011)

kaava-alue

osa-alue, vahaiset luonnonarvot (arvo 1)

osa-alue, paikallisesti arvokas (arvo 2)

osa-alue, paikallisesti erittdin arvokas (arvo 3)
osa-alue, valtakunnallisesti arvokas (arvo 4)
selvityksen ulkopuolelle jatetty piha-, tontti- tai tiealue

Mittakaava 1:5000 (A3)

Silvestris luontoselvitys oy/Esko Vuorinen 25.8.2011

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2008. Selvityksia taydennettiin edelleen kesalla
2011. Maankadyttésuositus annettiin alueille, joiden arvoluokitus on 2 (paikallisesti arvokas) tai enem-
man. Asemakaavassa nama alueet on rajattu seuraavilla luo -merkinndilla:

luo-5 Puiston pohjois-luoteisosa (1b) on lajistoltaan arvokkain, sielld on jaljella villiytyneena eri aikoina puistoon

(1b) tuotuja ja tulleita lajeja, joukossa myds harvinaisuuksia (puistonurmikka, valkopiippo ja soikkoratamo). Isoissa
puissa, erityisesti haavoissa on usein kapytikan ja harmaapaatikan pesintdja. Vanhoissa tikankoloissa pesii
runsas linnusto, mm. kottaraiset, uuttukyyhky, naakat ja tiaiset.
Arvo: 3 (kulttuuri- ja puutarhahistoriallisesti erittain arvokas puisto, jossa my@s lajistoarvoja)

luo-7 Harkatallin rinnejalavikko

(16)

Etelarinteessa, kuivassa lehdossa kasvaa isoja vuorijalavia ja vaahteroita, maen harjalla myés mantyja. Ali-
kasvoksena tihea tuomisto. Lahopuita ja kolopuita on melko paljon.

Istutettuja ja viljelyperaisia kasveja kasvaa runsaasti lakikallion liepeilld: suuri virpiangervokasvusto, hertta-
vuorenkilped, pihasyreenia ja ronsyakankaalia, itdosassa kuviota kevatesikkoa ja kymmenkunta lehtikuusta.

Harjanteen laen pienialainen kallio on varsin rehevakasvuinen, heinikkoinen, lajeina mm. keltamo ja makiter-
vakko.
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Arvo: 2 (isot jalopuut, kolopuut, lahopuusto)

luo-8 Lippukallion reunuslehto

(20)
Kallion pohjoisreunaa kiertaa lehtokaistale, jossa jalopuita on huomattavan runsaasti. Vaahteroita on lahes 40,
vuorijalavia kymmenkunta ja liséksi yksi tammi. Osa-alueen halki juokseva pieni noro on luonnontilainen. No-
rouoman kivilla kasvaa isonakinsammalta, koskikoukkusammalta ja puropaasisammalta.
Arvo: 2 (noro, jalopuut)

luo-9 Puustoinen jokiranta

(17)
Puusto toimii elaimistdn kulkureittina ja sitoo rantatdyrasta. Puusto tulee saastaa. Nakymien avaamiseksi puus-
toa voi harventaa kevyesti jalopuita suosien.

luo-10 Puustoinen jokiranta

(36)
Puusto toimii elaimiston kulkureittina ja sitoo rantatdyrasta. Puusto tulee sadstaa. Nakymien avaamiseksi puus-
toa voi harventaa kevyesti jalopuita suosien.

luo-26 Laidun

(15)
Hevoslaitumena kaytetty alue, jossa on entistd peltoa, pellolle istutettua nuorta tammikkoa seka pieni kallio-
alue.
Lajimaara laidunalueella on melko korkea, 71 lajia, joukossa niittyjen peruslajistoa, mutta ei kovin vaateliaita
tai harvinaisia lajeja. Lajien parhaimmistoa edustavat heinaratamo ja keltamatara. Isolaukku, lehtomaitikka ja
punasankio ovat runsaita. Lajistoltaan parasta osaa alueesta on lansipuolen kallion liepeet.
Arvo: 2 (laidunlajisto)

luo-27 Kallioalue

(9)
Karu kallioalue. Tuoreita mantykeloja on runsaasti, joukossa muutama vanhempikin. Kasvillisuuteen kuuluvat
metsalauha, jaykkarolli, tuoksusimake ja ahosuolaheind. Poronjdkalat, isohirvenjakala ja kalliotierasammal
ovat runsaita. Kallion kupeesta on louhittu kiviainesta, kuten useimmista Pinjaisten laakson kallioista.
Arvo: 2 (metsalakikohde: kallio)

luo-28 Puistomainen lehtonurkka

(4)
Hakkuilta rauhassa kehittynyt sekametsanurkkaus, jonka kasvillisuutta leimaa kulttuurilajiston runsaus. Leh-
tometsan puusto on vaihtelevanikaista ja -kokoista, jattikuusia, mantyja, hieskoivuja, vuorijalavaa, vaahteraa,
tammia, tien reunassa iso metsalehmus ja metsassa useita pienempia.
Harmaapaatikka on pesinyt alueella.
Pensaskerroksessa kasvaa tihedssa metsittyneitd koristepensaita, kuten pihlaja-angervoa, idankanukkaa, ka-
meliajasmiketta, rusopajuangervoa. Mygds ndsiaa esiintyy.
Heinikkoisessa kenttakerroksessa rehottaa myds villiintyneita perennoja, mm. rénsyakankaalia ja ronsyalpia.
Lajistosta paatellen alue lienee aikanaan ollut osa kartanonpuistoa
Arvo: 2 (jalopuut)

luo-29 Kallio

5

) Karu kallio, jossa tuoreita mantykeloja runsaasti. Ahosuolaheina on runsain laji, sen seassa esiintyy karheapil-
liketta.

luo-30 Korpinen lehto

(82)

Harmaaleppdd, tuomea ja kuusta kasvava alue, jossa vuorottelevat suurruoholehto ja vetisemmat lehtokorpi-
laikut. Pensaskerroksessa esiintyy tuomen ohella mustaherukkaa. Kenttakerroksen runsaaseen lajistoon kuu-
luvat mm. luhtardlli, hiirenporras, polkusara, matdssara, metsaalvejuuri, lehtohorsma, metsakorte, mesian-
gervo, ojakellukka, ojasorsimo, ranta-alpi, korpi-imarre, ronsyleinikki ja korpikaisla.
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Arvo: 2 (uhanalainen, vaarantunut (VU) luontotyyppi: kostea runsas ravinteinen lehto)

luo-31 Lahes viisi hehtaaria laajalle Villa Billnasin puistolle luonteenomaisia ovat suuret jalopuut, kuten tammet seka

(1a) erilaiset vierasperaiset koristepuut.
Puistossa todettiin kesan 2008 inventoinnissa lahes 120 kasvilajia. Istutusperaisiin puuvartisiin lajeihin kuulu-
vat mm. siperianpihta, vaahtera, isotuomipihlaja, japaninhappomarja, siperianhernepensas, idankanukka, na-
sia, sinikuusama, kehtokuusama, tammi, kujasalava, terttuselja, pihlaja-angervo, koreantuija, kanadantuija ja
puistolehmus. Naitad tdydentavat luontaisesti alueelle levinneet lehtopensaat koiranheisi, taikinamarja, pohjan-
punaherukka ja pahkindpensas, joka saattaa olla osittain myds istutusperdinen.
Yrteista ja heindkasveista mainittavia ovat kartioakankaali, keltavuokko, idanpeurankello, vuorikaunokki, ke-
toneilikka, sormustinkukka, syyladlinnunherne, valkopiippo, kaenkukka, suikeroalpi, lehtomaitikka, tesma, puis-
tolemmikki, oranssikeltano, soikkoratamo, valkolehdokki, puistonurmikka, sikojuuri ja ruotsinraunioyrtti. Osa
naista lienee luontaisesti alueelle levinneita.
My®&s puiston linnusto on runsas ja alue kuuluu mm. nokkavarpusten ruokailualueisiin.
Puiston lansinurkka (kartalla 1a) on alavaa. Puustossa on mm. komeita poppeleita. Kenttakerroksen lajisto on
tassa puiston osassa kuitenkin suhteellisen kéyhaa.

luo-32 Kalliomannikko

(92)
Karu kallio, jossa kasvaa mantyja ja katajia. Mannyista osa on vanhoja, kilpikaarnaisia petajia. Maapuita ja
keloja esiintyy, mutta melko vahan.
Arvo: 2 (metsalakikohde: vdahapuustoinen kallio)

luo-33 Sekametsa

(94)
Sekapuustoinen, kulttuurivaikutteinen lehto, jossa puusto on eri-ikdistda. Metsaa on harvennettu muutama
vuosi sitten, mutta harvennuksessa on saastetty isoja puita, kuten vuorijalavia (Ulmus glabra), mantyja, koi-
vuja ja haapoja.
Alikasvoksena on mm. mantyja, halavia ja runsaasti vaahteraa. Pensaskerroksessa kasvaa pihlajaa, tuomea,
taikinamarjaa, heledorjan-ruusua, iharuusua ja isotuomipihlajaa. Aluskasvillisuuden lajeja ovat valkovuokko,
metsdkastikka, kurjenkello, kissankello, kielo, metsaalvejuuri, ahomansikka, ahokeltano, sarmakuisma, nuok-
kuhelmikka, niittyleinikki, lillukka, rohtotadyke ja metsaorvokki.
Tien varressa kasvaa pensasmaista halavaa ja harvinaista isoriippapajua, joka on alun perin viljelty koristepuu.
Lahella tieta on laakea kallio, jossa heinikkoista kallioketoa. Isomaksaruoho on siella runsas.
Arvo: 2 (monipuolinen lajisto, vanhat lehtipuut, vuorijalava on uhan-alainen, vaarantunut (VU) laji)

luo-34 Noronotko

(98)
Noronotkelmassa kasvaa luonnontilaisesti kehittynyt, reheva nuori lehtimetsa. Tihedssa puustossa harmaa-
leppa on runsain laji, seuranaan tuomea, haapaa, raitaa ja pihlajaa. Lisaksi monta kohtalaisen paksurunkoista
(10-25 cm) jalopuuta - kahdeksan saarnea, pari vaahteraa ja yksi tammi. Tihedssa pensastossa on lehtipuiden
taimien li-sd@ksi pienia kuusia, mustaherukkaa ja mustuvapajua.
Itareunalla, kuvion 100 rajalla kasvaa kookas mongolianvaahtera.
Aluskasvillisuuden lajistossa kostean lehdon ja ravinteisen korven kasveja, mm. valkovuokko, hiirenporras,
rentukka, suo-ohdake, nurmilauha, lehtohorsma, mesiangervo, kylakellukka, ojasorsimo, terttu-alpi, ranta-
alpi, ojaleinikki, luhtavuohennokka ja leskenlehti.
Noro on luonnontilainen, paitsi ala- ja ylapaastaan, lahella teitd uomaa on jonkin verran perattu. Noro lahtee
vanhalta kaatopaikalta. Noron vesi on ruosteista, likaisen nakdista.
Arvo: 2 (luonnontilainen noro; vaarantunut (VU) luontotyyppi: kostea runsasravinteinen lehto)

luo-35 Kallio

(97)

Kallio oli laskettu vuoden 2008 luontoselvityksessa osaksi kuviota 22. Nyt se kuitenkin erotettiin omaksi kuvi-
okseen, kun kalliolla havaittiin huomionarvoista kasvilajistoa.
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Kalliota peittaa heinittynyt keto. Laella kasvaa laikkuina hyvia ketolajeja eli ketoneilikkaa (Dianthus deltoides),
heindratamoa ja keltamataraa. Ketoneilikka on uhanalaistarkastelussa luokiteltu silmalldpidettavéksi (NT) ja
keltamatara vaarantuneeksi (VU).

Arvo: 2 (uhanalaiset lajit)

s-1-4 Jalopuu- ja pahkindmetsa

(7)
Metsdalue, joka metsatyypiltdaan on lehtomaista kangasta ja lehtoa (OMT, OMaT). Puusto on kehittynyt vuosi-
kymmenia ilman ihmistoimia ja on siksi hyvin vaihtelevan ikaista ja kokoista. Lansipuoli kuviosta on kuusival-
taista, mutta muuttuu itdosiin mentaessa haapa- ja jalopuuvaltaiseksi. Isoja tammia esiintyy kuviolla tasaisesti,
yhteensa vajaa kaksikymmenta puuta. Vaahtera on runsain, mitat tayttavia (halkaisijaltaan yli seitseman sent-
timetrid) puita on yli kolmekymmenta. Lisdksi alueella kasvaa viisi vuorijalavaa ja yksi vesasyntyinen metsa-
lehmus. Isoja pahkinapensaita on 26 kappaletta.
Arvo: 3 (luontaisen kaltainen jalopuumetsikko)

s-2-3 Rinnelehto. Metsa on saanut kehittya luontaisesti, joten puusto on varsin tihed Puusto on eri-ikdistd. Nuoren

(11) lehtipuuston joukossa kasvaa harvinaisen kookkaita kuusia seka isoja vaahteroita ja haapoja. Pensaskerros on
paikoin tihed koostuen lahinna puuntaimista ja pensasmaisista tuomista. Myds tuomipihlajaa esiintyy. Pahkinaa
on melko runsaasti rinteen yldosissa. Kenttakerroksen runsaimpia lajeja ovat kylakellukka, metsaalvejuuri
lehtonurmikka ja kielo.
Lahopuuta on kohtalaisesti, kolopuita runsaasti.
Jalopuita on runsaasti. Vaahteroita on yhteensa 120-130 kappaletta, vuorijalavia 18, saarnia nelja ja isompia
tammiakin muutamia. Pahkindpensaita alueella kasvaa noin 80.
Alue on pikkutikan pesimaaluetta ja ruokailualueena tarkea muillekin tikoille.
Arvo: 3 (luontaisen kaltainen jalopuumetsikko)

s-2-2 Itarinteen metsa on kuivahkoa lehtoa, edustaen ldhinna kaenkaali-oravanmarjatyyppia (OMaT). Alueella kas-

(88) vaa runsaasti pahkinaa yhteensa lahes sata isompaa pensasta. Pensaissa on kohtalaisesti pahkinan lahoran-
koja. Ylispuuston muodostavat paaasiassa koivu- ja haapa, niiden seassa melko runsaasti mantyja Alikasvok-
sena esiintyy pihlajaa, nuoria vaahteroita ja tammia seka varsinkin alueen itdpdadssa myos kuusia.
Pensaskerroksen lajeina ovat pahkindn ja puiden vesojen ohella iso-tuomipihlaja, tuomi ja paatsama.
Kenttakerros koostuu tyypillisistad lehtolajeista, mukana my&s kangasmetsalajistoa: valkovuokko, hiirenporras,
metsdkastikka, sormisara, kielo, metsalauha, metsaalvejuuri, kivikkoalvejuuri, metséakorte, aho-keltano, ke-
vatpiippo, oravanmarja, lehtomaitikka, kangasmaitikka, nuokkuhelmikka, kaenkali, kallioimarre, sananjalka,
lilukka, kulta-piisku ja mustikka.
Arvo: 3 (erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi: pahkindlehto)

s-2-1 Jalopuulehto

(96)
Varjoisessa rinnelehdossa kasvaa kuusi vuorijalavaa ja 27 vaahteraa. Puut ovat kohtalaisen kookkaita, suurin
osa halkaisijaltaan 10-25 cm, jéareimmat rungot noin 40 cm. Vaahteroissa kasvaa vaahterankaapaa (Rigidopo-
rus populinus).
Jalopuiden katveessa kasvaa taikinamarjapensaita. Aluskasvillisuuden muodostavat mm. valkovuokko, kurjen-
kello, kielo, lehtohorsma, aho-mansikka, kyldkellukka, nuokkuhelmikka, lehtonurmikka, lillukka ja metsdor-
vokki.
Arvo: 3 (luontaisen kaltainen jalopuumetsikkd, erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi: jalopuulehto, uhanalai-
nen laji: vuorijalava)

s-24 Luonnontilainen noro, paitsi ala- ja ylapaastaan. Lahella teitd uomaa on jonkin verran perattu.

(98)

s-23 Luonnontilainen pieni noro. Norouoman kivilld kasvaa isondakinsammalta, koskikoukkusammalta ja puropaasi-

(20)

sammalta.




